PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

rR D30 /12 0l 2012

Directia Asistenta Tehnica si Juridica
Serviciul Transparenta Decizionala

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - str.
Dobrogeanu Gherea nr. 123, sector 1

Proiectul de act normativ, rnai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi consultate:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 - Centrul de
Informare (panou afiga;j).

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
09.02.2012 se pot trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice. '

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6
- Dlrectla Asistenta Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:
http:/Awww.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

L S o T SR St O S N SO

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism

PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Directiei de
Urbanism :

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vizind avizele si acordurile obtinute de la :

- Primaria Sectorului 1, Bucuresti : Certificatul de urbanism nr. 469/36/G/7531/2010;

- Avizul de oportunitate nr. 14/01.06.2011 ;

- Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 66/07.11.2011;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului : Aviz nr. 1/2012;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 20587/107/2011;
- Autoritatea Aeronauticd Civild Romani : Aviz nr. 25256/1023/2011;

- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 1043836/2011;

- Comisia Tehnica de Circulatie : Aviz nr. 1043555/13227/2011.

Tinind seama de prevederile :

- Legii or. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu meodificarile si completirile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare ;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificati si
completati ;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 completata cu H.C.G.M.B.

nr. 379/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011.

- Intemeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z “°’STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123, SECTOR 17,

pentru o suprafata de teren S=1110,64 mp, teren reglementat ce a generat PUZ, proprietate persoand fizica.
Conform Certificatului de urbanism nr. 469/36/G/7531/28.04.2010, amplasamentul ce face obiectul

documentatiei de urbanism se incadreazi in Planul Urbanistic General al Municipiutui Bucuresti aprobat prin

H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completati cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, in Zona L1d — zona destinatd locuintelor

individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%.

Indicatori urbanistici reglementati : POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P-+2E.

Conditii de construire aprobate :
FUNCTIUNI : locuinte colective.

INDICATORI URBANISTICI : POTmax=55%; CUTmax=2,5; Rmaxh=S+P+4E — Hmax-18,00 m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism gi nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta .....................oooei a Consiliului General asl Municipiului
Bucurestidindatade ..........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2012

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construetii
si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitii, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate i a regulamentelor aferente acestora .
Conform Certificatului de urbanism nr. 469/36/G/7531/28.04.2010, amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism
se incadreazi in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, in Zona L1d — zona destinata locuingelor individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%.
Indicatori urbanistici reglementati : POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P+2E.
FUNCTIUNI AVIZATE : locuinfe colective.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI : POTmax-55%; CUTmax-2,5; RmaxH =8+P+4E — Hmax-18,00m.

Precizim ci in conformitate cu Art. II al Ordonanfei de Urgentd nr. 7/ 2011 pentru modificarea §i completarca Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicati in Monitorul Oficial nr. 111 din 11 februarie 2011, care stabileste cd
. Avizarea §i aprobarea documentafiilor de urbanism elaborate in baza unui certificat de urbanism sau a unui aviz de oportunitate emis
inainte de 1 februarie 2011 se vor face in condifiile prevederilor legale aplicabile inainte de intrarea in vigoare a prezentei ordonante
de urgentd, dar nu mai tdrziu de 1 februarie 2012” coroborat cu prevederile Art. 3. al Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, prin care se precizeazi ¢ “Pentru documentatiile aflate in curs de elaborare
sau avizare, autoritdfile administratiei publice locale competente vor asigura informarea §i consultarea publicului afectat de
propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea consiliului judetean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuregti, in
Junctie de etapa in care se afld, fird a relua integral intreaga procedurd”.

Avand In vedere faptul cd documentafia de urbanism este Intocmit3 in baza unui certificat de urbanism emis Inainte de 1 februarie
2011 gi era in curs de elaborare si avizare la data intririi in vigoare a Ordinului MDRT nr. 2701, urmeazi a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica, cu completdrile ulterioare,
conform procedurii standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

Planul Urbanistic Zonal, avind Certificatul de urbanism nr. 469/36/G/7531/2010 emis de Primaria Sectorului 1, Avizul de
oportunitate nr. 14/01.06.2011, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB nr. 66/07.11.2011 si
alte avize gi acorduri solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuregti, in conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36- alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice

locale nr. 215/2001, republicata.
In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

Prof. Dr. SYRIN YIRCEA OBRESCU .

[ty

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 06004;
Tel.: 3055500/INT. 1700
http:/iwww.pmb.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ — STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitdfi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate §i a regulamentelor aferente acestora .

13 Conform Certificatului de urbanism nr. 469/36/(G/7531/28.04.2010, amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism

se incadreaza in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completata cu H.C.G.M.B.

1ir. 324/2010, in Zona L1d — zon# destinata locuintelor individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%.

Indicatori urbanistici reglementati : POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P+2E.

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte colective.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI : POTmax-55%; CUTmax-2,5; RmaxH =S+P+4E ~ Hmax-18,00m.

Precizdm ci in conformitate cu Art. II al Ordonantei de Urgenfd nr. 7/ 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicati in Monitorul Oficial nr. 111 din 11 februarie 2011, care stabileste c

. Avizarea §i aprobarea documentatiilor de urbanism elaborate in baza unui certificat de urbanism sau a unui aviz de oportunitate emis

inainte de 1 februarie 2011 se vor face in conditiile prevederilor legale aplicabile inainte de intrarea in vigoare a prezentei ordonange

de urgentd, dar nu mai tdrziu de 1 februarie 2012 coroborat cu prevederile Art. 3. al Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010,

publicat in Menitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, prin care se precizeazi cd “Pentru documentatiile aflate in curs de elaborare

sau avizare, autoritdtile administrafiei publice locale competente vor asigura informarea si consultarea publicului afectat de

propunerile planurilor inainte de supunerea spre dezbaterea consiliului judefean/local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in

Sfunctie de etapa in care se afld, fard a relua integral intreaga procedurd”.

o

Avénd In vedere faptul ci documentatia de urbanism este Intocmita in baza unui certificat de urbanism emis inainte de 1 februarie
2011 si era in curs de elaborare §i avizare la data intrarii in vigoare a Ordinului MDRT nr. 2701, urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publicd, cu completirile ulterioare,
conform procedurii standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr. 469/36/G/7531/2010 emis de Primaria Sectorului 1, Avizul de
oportunitate nr. 14/01.06.2011, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism-CTATU-PMB nr. 66/07.11.2011 si
alte avize §i acorduri solicitate conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36- alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei publice

locale nr. 215/2001, republicati.

Arhitect ngal"muni ipi?i Bucuresti,

/Arh Gheorghe Patrascu

e oot oo oom b1 ot ooy

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 0680042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 3055500/INT.1700
http:/Amww.pmb,ro
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Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

PUZ — STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123, SECTOR 1
Prezentul Aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 14/01.06.2011

BENEFICIAR: DOMNUL STANCULESCU EUGEN
ELABORATOR: SC ROM-SCAD PROIECT SRL ~ URB RUR SERBAN DUMITRU CRISTACHE
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-1110,64 mp, teren proprietate persoand fizica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul se afli situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. Teritoriul studiat este
definit de urmatoarele repere urbane: str. Rocadei — str. Dobrogeanu Gherea — str. Savarsin — str. Garlei.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Certificatului de urbanism nr. 469/36/G/7531/28.04.2010,
amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism se incadreaza in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, in Zona L1d — zona destinatd locuintelor individuale mici cu
parcele cu un POTmax<20%.
Indicatori urbanistici reglementati : POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P+2E.

- CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 469/36/G/7531/28.04.2010 emis de Priméria Sectorului 1.
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 14/01.06.2011.
AVIZUL AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE nr. 25256/1023/23.09.2011.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte colective.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=55%; CUTmax=2,5; Rmaxh-S+P+4E / Hmax-18m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE : Aviz de la Comisia de coordonare lucréri edilitare -PMB; Aviz de la
Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti; Aviz de la Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului; Avizul Comisiei de
Circulatie-P.M.B.

in conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte Funciara la
zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariald din care si rezulte ci proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost
informafi de citre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatd in C.G.M.B., si ci acesta isi asuma orice
consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora .

* fn conformitate cu prevederile art. 63 lit. g din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare, elaboratorul
documentatiei de urbanism rispunde pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii avizului de urbanism.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabild 5 ani, i poate fi folosit
numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism, conditionata ca perioadi de prevederile Art. Il din O.U.G. nr. 7 din 2 februarie 2011.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORG ‘}«pﬁi{AsCU

Intocmit,»
ing. Vige€r Manea

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: Tel: 021.305.55.00 int.1700
http:/Awww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 993534/19.05.2011
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Avand in vedere solicitarea D-LUI STANCULESCU EUGEN in calitate de
SC ROM-SCAD PROIECT SRL - URB RUR SERBAN DUMITRU CRISTACHE in cdiitate
elaborator, Certificatul de urbanism nr. 469/36/G/7531/28.04.2010 5i Concluziile sedintei CTATU- PMB din
data de 18.05.201 1, se emite prezentul aviz in vederea elabordrii documentatiei:

PUZ - STR. DOBROGEANU GHEREA NR. 123, SECTOR 1

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARIH PUZ: O suprafati de teren de 1110,64 mp, teren
proprietate persoani fizic, situatd in Sectorul | al Municipiului Bucuregti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Certificatului de urbanism nr. 469/36/G/7531/28.04.2010, amplasamentul ce face obiectul
documentatiei de urbanism se incadreazii in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 completati cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, in Zona I1d — zond destinatd locuinfelor
individuale mici cu parcele cu un POTmax<20%.

Indicatori urbanistici reglementati : POTmax =20%; CUTmax=0,7; Rmaxh=P+2E.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Functiuni propuse : locuinte.
Indicatori urbanistici propusi: POTmax=60%, CUTmax=3; RmaxH=8+Ds+P+3E+M / S+Ds+P+3E-4Eretras .

. CONQIIIQNARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
: AVIZARIL:
1. TERENUL CARE URMEAZA A FI STUDIAT/REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Zona ce urmeazi a fi studiatd este cuprinsi de teritoriul definit de urmdtoarele repere urbane: str.
Rocadei ~ str. Dobrogeanu Gherea - str. S&virsin — str. Gérlei.

Se vor include documentafiile de urbanism in baza clrora s-au produs efecte de schimbare a
reglementdrilor urbanistice existente, elemente de infrastructurli majord existente, autorizate sau in curs de
executie.

Prin planul de organizare al zonei studiate se vor stabili reglementdri cu caracter director iar
reglementarea functionaldl $i a densititii de ocupare se limiteazi la parcela proprietate a initiatorului pentru care
s-a obtinut i prezentat Certificat de urbanism.

Planul de reglementdri urbanistice §i de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti care va fi anexat la
documentatia de urbanism,

Reglementarea circulatiilor §i a echipdrii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor
sau avizelor de specialitate,

Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, elementele analitice vor fi incluse in
bilangul teritorial.

Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %.

Spdaigl Independentel nr, 201-283, cod poglsl 060042, sacior & Bucurest, Roménia
Tef QZ130555004nt 1700
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2. CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALA/FUNCTIONALE A/ALE DEZVOLTARII §I

EVENTUALE SERVITUTI:

- Funetiuni : locuinte;

- Se recomandi un regim maxim dec indltime de P+3E;

- Hmax. se va exprima in metri $i numér de niveluri;

- Se recomanda un Coeficient de Utilizare al Terenului maxim propus de 2,5 -2.8;

- Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

- Parcarea §i gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajliri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuregti i a prospectelor necesare unei corecte functionfiri a arterelor de circulatie
aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
s  Asigurarea utilititilor prin extinderea retelelor publice gi a echipamentelor speciale necesare.

4. AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARI SI APROBARII, CU CONDITIA
NEMODIFICARI PARAMETRILOR RELEVANTE:

- AVIZUL AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE

NOTA: Prezentul Aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i
repregintid punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanisticd poate suferi modificiri
pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB
conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sef serviciu,
Arh. Stelian Alexandru Constantinescu

Splaivl Independents nr. 201.293, cod pogtal 060042, sactor 8, Buturest, Romdnia
Ted, 021/30556004nt. 1700
hitpfww.prmb. o
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" ifisterul Mediului gi Padurilor

INr. 20.587/107/27.12.2011

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Locuinte colective
Amplasament: Str. Dobrogeanu Gherea nr. 123, Sect. 1, Bucuresti.

Ca urmare a notlﬁca.ru adresate de Stanculescu Eugen cu -

3 cunr. 20 587/107/05.12. 2011,
in urma analizarii documentelor transmise si a venﬁcaru
in urma parcurgerii etapei de incadrare, ,f' o

&

A - ritrtsescs BB, integistrata la AR.P.M. Bucuresti

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si: ﬁmctlonarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 pmvmd reorganizarea sl
functionarea Agentiei Naponale pentru Protectia Medi‘ﬁ}ul cu+- modificarile si
completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 pnvmd protectid’ mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007
si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal - Locuinte colective - Str. Dobrogeanu Gherea nr. 123, Sect. 1,
Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de

adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
} vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 1110, 64 mp (conform Avizului de
@ Urbanism nr. 66 din data de 07.11.2011 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -

Directia Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de locuinte

colective avand regimul maxim de inaltime S+P+4E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,

conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 31, 8 % (19, 1 % pe sol) din suprafata
terenului care a generat P.U.Z., va fi amenajata si intretingta. Se vor amenaja

suplimentar: parcari cu dale inierbate si terasa de tip ,terasa verde” peste Et. 4.

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE$TI
Aleea Lacul Morii nt. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




~3

—'
-) Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizasi ingerzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul

N

sedintei din data de 15.12.2011;

lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de

urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.
SEF SERVICIU REGLEMENTARI

CUTILV,
haela Saceanu ing. Ro%a(}ostache

INTOCMIT,
ing. Laurentiu Andr

DIRECTOR E¥X
onstantinescu

chim. Simona

)

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




AUTORITATEA AERONAUTICA , ROMANIAN CIVIL
' e J‘-—»ﬁcs-

CIVILA ROMANA ﬁy - AERONAUTICAL AUTHORITY
~ - ROMAN¥AN CAA

AFTN: LRBEYAYA

Tel: +4021.208.15.08 . - LI
* SITA: BUHTOYA

Pt Fan +40.21.208.18.72
+40.21.233.40.62 *?OG Buuurc>h P'UIC"‘" ﬂf]x-‘n

WWW.CAA.10
RO-(13695, Buo.urcsu scuuml 1 . e-mail: d?"-‘#‘“@‘-"“-""
Romnia:. )

Nr. 25256 /1023 din: 7 3 SEP 2011
£ ‘ SANCULESCU EUGEN

o Spre 1 CN. “AEROPORTURI BUCURESTI” S.A. AEROPORTUL AUREL
stunté “VLAICU™ ”
2. RA. ROMATSA

,:te' CU, m"’dlﬁcénle si com" Starile ulterioare $| ‘ale art. 4.13 din Hotérérea,“’”"
r I 10w 405/1993 Autontatea Aeronautlcé*Cwulé Romana emite prezentuli“**’

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru dreahzarea oblectlvulm ,Plan Urbanistic' Zonal (PUZ) Locumté colectwé
Mfcahtatea Bucurestl 'Str. Dobrogeanu Gherea nr. 123 Sector1 ‘

4-.-«& a’l‘%:%“ﬁ ‘Msg-é df

RPN La‘ etaborarea pronectulm tehnic de execu;ie se va tme seama de urmatoarele:
1. "Respectarea amplasamentulun si a datelor preczzate in documentatla transmlsé spre
avizare;
.., 2. Respectarea, mél;nmu maxime a ob&ectnvuluu de 20 | m, respectnv cota absoluté maxima
... de.106.m. (86 m, cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20 m’
mémmea maxima a obiectivului);
3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determmate numai_de agenti geodezi autorizati de
"AACR;
}'.. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare i
" ale reglementarilor aeronautice aplicabile;
. 5., Prezentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiterii.
_In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obnectxve!e aflate in zone cu servntutl aeronautice civile, edltla 0272003,
aprobat. prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat
avizul definitival A.AA.C.R.

- - - PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $§i NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

DIRECTOR GENERAL




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia General Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr.1043836/02.12.2011

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

:in Bucure$u str. Theodor Sperantla
“nf, 130; bl 78 sector-3; prezmta spre avnzare'f ‘ dOcumentatla de precoordonare a

c s - PUZ:~ului ,,STR CONSTANTIN DOBROGEANU GHEREA/NR 123 SECTOR 1, .

l conditiile:

- i ‘«;;:A s ) L ’ = P V;:}- i et s G L e i‘. - :: ' 'kq‘rl".!‘-i
i~ 'se'vor respecta memoriul si planul de reglementari. mdocumentape , f.;* ,
- documentatia va continua procedura de avizare §i ‘aprobare in conformitate ¢t -

~ legislatia in vigoare,
ﬁ ' Se anexeaza planul de reglementéri.

ARHITECT SEF AL EXPERT,

MUNICIPIULUI BUCURESTI ;
GHEORGHE%PAT){ASCU %_“ . Ing. ANDREI"ZAHARESCU
.lntocmn,
Elena Istratescu

~ FP§-2.3.2.6-02/2

Spla Ingepenceniss iy, 281-293. cod pogtal 080042, secier 8, Bucurest, Romina

Tet. 021.305.55.00 ind. 1700 , i S \/ - “ '
P e s o =g A




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
- Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice -

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr l3227/ 023{1:2‘0/]’- ............. - BT A AR S N ” 1043555‘ R
Nov2422 - | S -

Cétre

e ,,PU Z. lmobll focum;e colec{xve S+P+4E str Dobrogeanu Gherea nr 123 sector 1”

conform avizului de urbamsm st planulux anexat, cu condltla asnguram parcam mf

;? ! M3 mcmté, in conformitate cu prevedenle HCGMB nr 66/2006'

Pentru avizul comisiei vefi' reveni la- urmémarea fazé de prmectare dupd -

oblinerea certificatului de urbanism.

T ——
e

Spland Indepencentsl ne. 204-283, cod pogtal 050042, sacior 8, Buciress, Romdnia ;=
Tal 021,308 55,004t 1252 sau 1251 5
o Swww pret o |

—
1 »
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UlAi_'
et et s |
. - . o

®
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE Sl TURISMULUI a7 ¢
Directia Generald Dezvoltare Nr. ISHE ipeot /4.C /. 201,

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre,
S C ROM SCAD PROIECT S R L .

AVIZ nr.1/2012

P.U.Z. - ul a fost intocmit in baza Avizului de Oportunitate nr. 14/01.06.2011 emis de
Priméaria Municipiului Bucuregti

Denumire: ,,P.U.Z. - Str. DOBROGEANU GHEREA nr. 123, sector 1, Bucuresti”
Proiectant: S.C.-ROM-SCAD PROIECT S.R.L.
Beneficiar: STANCULESCU EUGEN-

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanlsmul cu
modificarile $i completarlle ulterioare,

MmlsterUI Dezvoltaru Reglonale §| Turismului
“emite urmatorut R

AVIZ
privind documentatia " "

»P.U.Z. - Str. DOBROGEANU GHEREA nr. 123, sector 1, Bucuregti”

cu condltule pe verso




CONDITII :

1.Functiunile avizate gi indicatorii urbanistici aferenti pentru parcela care a generat
P.U.Z. - ul: - LOCUINTE COLECTIVE

-POT max. =55%
- CUTmax.= 2,5 mp. ADC/mp teren,
-Rmax. H=S + P + 4E

-Hmax. =18 m

2. Circulatile, accesele si parcdrile vor respecta prevederie H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

3. Tnainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

4. Toate conditiile din avizele/acordurile, solicitate conform legii , emise asupra PUZ
se introduc in documentatie prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre
aprobarea Consiliului General, documentatia finala sa fie In concordanta cu avizele emise.

5. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de wurbanism raspund pentru
-exactitatea datelor §i veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata spre
avizare si totodatad isi asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea
datorita acestui P.U.Z.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERL% ..... .
CASANDRA ROS



PUANNURBANISTICZONAIN sTRADA DOBROGEANU GHEREA nr. 123

SECTOR 1, BUCURESTI

; I}
-t ' .
A 7J6.REGLEMENTARI .
_ @ xy URBANISTICE |
90.00 s é - LECENDA: Y

| A ! 4
i

/ T e i i s

LS = : D4 N ,’. 2 r/,/ i
STRADA DOBROGEANU GHEREA R A
PROFIL TRANSVERSAL A-A

scara 1:200

i

H EE NN ZONASUPUSA STUDIULUI

= TEREN CARE A GENERAT PU.Z.-ul

strada DOBROGEANU GHEREA nr. 123
Sector 1, Bucuresti

Proprietar/Beneficiar: ~ STANCULESCU EUGEN

conform: - Contract de Vanzare-Cumparare autentificat cu nr. 1803/11.11.2004
de Biroul Notarial "Litteris” Notar Public - Meltiade Riba

STRADA ROCADEI
PROFIL TRANSVERSAL C-C PROPUS

scara 1:200

- Numar Cadastral feren 430/SC
- Numar Cadastral constructie 430/1
- Imobil inscris in Cartea Funciara nr.1236 BIS

| BB 8 B8 B NB §]
LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA DE PROPRIETATE

B ALINIERE CONSTRUCTII
g 0 &R B N8 0 ff ¥
B ALINIERE CONSTRUCTII
® ALINIERE CONSTRUCTII

S teren = 1110.64 mp (conform actelor de proprietate
si masuratorilor cadastrale)

C——1 Limite de proprietate

MOD DE UTILIZARE A TERENULUI
| Zona locuinte individuale

gl e (5 R B R B R W R

CIRCULATII
| Circulatie carosabila

| EF o) | Circulatie pietonala
‘. Acces carosabil/pietonal

CONSTRUCTII
Cladiri aferente locuirii individuale

Anexelgaraje
REGIM DE INALTIME
—3 <tm
—_— >1om
INVENTAR COORDONATE
Pct. N {m) E (m)
121 344802.040 553955.220
122 344789.590 553969.600
123 344786.400 553969.830
124 344785.160 553971.160
125 344783.180 553971.320
130 344754.250 553944.400
129 344770.690 553923.750
128 344776.370 553929.600
27 344794 470 553946.940 = |
Sistem de proiectie "Local Bucuresti”
BILANT TERITORIAL
suprafata construita [a sol 503.00mp | 453%
suprafata spatii verzi plantate [ 221.00mp | 20.0%
suprafata spatii verzi jardinieral 110.00mp | 10.0%
suprafata parcari la sol 75.00mp 6.7%
suprafata circulatii pietonale 201.64m 18.0%
suprafata teren 1110.64mp | 100% |

ELEMENTE DE REGULAMENT

B @ B B B ALINIERE CONSTRUCTIH

o e,
5 _,ﬁ EDIFICABIL CU CARACTER ORIENTATIV

LOCUINTA COLECTIVA

subsol + parter + 4 etaje

l EDIFICABIL MAXIM

conform urmatorilor indicatori de bilant:

POT max = 55%

CUT max = 2.5 mp.ADC/mp.teren
RH max = S+P+4E

H max = 18ml

ARIMARINMUNICIFTG

?- 1"3

- 3 ~ ..‘; . “* 5 \ - O A y v J
(S elld \/ / B B . 8515 ¢ &

f!

05567

STRADA SAVARSIN

PROFIL TRANSVERSAL B-B
scara 1:200

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA DE PROPRIETATE

ROM-SCAD PROIECi _——————————URBANISM| picctm.
e Sty i iDL AN URBANISTIC ZONAL | s

LICENTA COREL DRAW X3 St ADoBE coLLECTIon 4ocE ftel: 0722 761.467§ BENEFICIARI: STANCULESCU EUGEN si Primaria Municipiului Bucuresti scara
Director | arh. ADRIAN LUCA Mi.. AMPLASAMENT:  strada DOBROGEANU GHEREA nr.123, sector 1, Bucuresti 1:500
Proiectal | arh. ADRIAN LUCA SOV INVESTITIE: LOCUINTA COLECTIVA S+ P+ 4E plansa nr.
Desenat | carh. DANIELAFLUERARU A7 REGLEMENTARI URBANISTICE &




