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Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act normativ:

- Proiect de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. - Str. Sebastian nr. 88, sector 5

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consuitat:
pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
la sediul PMB, str. Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Infomare.

Ih conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
02.05.2012, se pot trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectu de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

-prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
DirectiaAsistentd Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

nRecomandare la proiect de act normativ”

Gabi Elo
fntocmit,
Consilier Jur. Liliana Serban /

19.04.2012 )
%%_,
/

Splaiul hdeperndentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Roméania
Tel: 02130555.00 int. 1403,
http: /. pmk.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR §

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Directiei de

Urbanism :
Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul Comisiei

Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:
Tindnd cont de Raportul Informarii si Consultarii Populatie:

Vizand avizele si acordurile obtinute de la :

PRIMARIA SECTOR 5, BUCURESTI: CERTIFICAT DE URBANISM nr. 597-S/29.08.2011.

PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI: AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/29.09.2011.

AVIZ PRELIMINAR nr. 1044802/10440/08.12.2011,

MINISTERUL MEDIULUI §I PADURILOR-AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI:
AVIZ nr. 18165/92/23.01.2012. .

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA : Aviz nr. 2037/44/07.02.2012.

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI TURISMULUT: Adresa nr. 1744/D.G.D.T./27.02.2012.

COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.: Aviz nr. 1034452/11842/23.01.2012,

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-P.M.B. : Aviznr. 1034452/11842/23.01.2012.

AVIZUL DE URBANISM NR. 4/30.03.2012.

Tindind seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile i completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulteri oare:

- Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modific ata si
completatd ;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M. B. nr.
324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011.

- In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit, e, art. 36 alin. 2 lit. C, art. 36 alin. 5 lit. C, si art. 115, alin. (1), lit.
B, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobdrii Consiliului

General al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art, 1: Se aproba documentatia de urbanism “PUZ-STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 57, pentru terenul in
suprafatad de 78576,33 mp (conform studiului tehnic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard
Bucuresti), teren proprietate persoana juridic.

Conditii de construire aprobate :

FUNCTIUNI AVIZATE:; hipermagazin si ansamblu rezidential.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: '

U.T.R. CB3: : POTmax=55%; CUTmax=2,0; Rmaxh=P- P+3E / Hmax=15-18 m.

U.T.R.M2:POTmax=60-65%; ClLITmax=3,5;

Rmaxh=P+14E - Hmax=42,00m (conform Avizului nr. 2037/44/07.02.2012 emis de Autoritatea Aeronauticd Civila

Romana).

Art.2: Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la construire pana la obtinerea

autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementéri urbanistice contrare.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
laindeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotardre a fost aprobatd in Sedinta ............................ a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ..................c.ene .

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti | ...............2012
Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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UCUREST!

PRIMARIA MUNICIPIULUI E
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupd cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate In localitéti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ sau PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 si completata cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010 si H.C.GM.B. nr. 241/2011,
amplasamentul care a generat studiul se incadreaza in Zona CB3 — zona destinatd polilor urbani
principali.

Indicatori urbanistici reglementati : POTmax. = 70%; CUT max.= 4,5; Rmaxh=se reglementeaza
prin PUZ.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, se
pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:

»ART. 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publicd
locala are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:
a)sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;
b)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publica
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;
¢)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija
investitorului privat, In conditiile legii, si de aprobarea acestuia de citre autoritatea publicd locala,
numai in situatia solicitdrii construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine.
hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor
ansambluri rezidentiale noi, infrastructurd de transport, in situatia extinderii intravilanului localitatii cu
cel putin 10.000 mp pentru functiuni de locuire sau cu cel putin 5.000 mp pentru functiuni de servicii
sau productie;

d)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) s permitd Intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitarii
construirii pe o parceld In cadrul unui front continuu construit preexistent in care clidirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat.

(2) Pentru situatiile prevézute la alin. (1) lit. ¢), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupa
obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz. conform
competentei, de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitdtii. de
primarul localitatii, respectiv primarul general al municipiului Bucuresti. * a) prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
maxima admisé, coelicientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT).
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale par
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Prin Certificatul de urbanism nr. 597-8/29.08.2011 emis de Primaria Sectorului 5. la regimul
economic si regimul tehnic, se precizeaza faptul ca. posibilitatea construirii pe amplasamentul
respectiv poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea si aprobarca unei documentatii de urbanism
-~ Plan Urbanistic Zonal.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate. a fost emis Avizului de
oportunitate nr. 27/29.09.2011

Ulterior, urmare concluziilor dezbaterilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, a fost emis Avizul preliminar
nr. 1044802/10440/08.12.2011.

Articolut 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgenta nr. 7/2011 care a modificat i completat Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i  urbanismul, prevede urmétoarele:

,,(173) Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care inglobeaza §i coreleaza punctele de vedere ale
institutiilor avizatoare competente $i nu se supune deliberdrii consiliului judetean/consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupi caz.”

In acest sens, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la
urmatoarele  Institutii  :  Ministerul  Dezvoltdrii, Regionale si  Turismului (Aviz
nr. 1744/D.G.D.T./2012); Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia
nr. 18165/92/2012); Autoritatea Aeronauticad Civila Roména (Aviz nr. 2037/44/2012); Comisia de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Aviz nr. 1056813/2012); Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
(Aviz nr. 1034452/11842/2012).

Avand 1n vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare, si faptul ci prin Avizele
sus-mentionate s-au avizat favorabil atit functiunile propuse, cat si noii indicatorii urbanistici
reglementati, a fos emis Avizul de urbanism nr. 4/30.03.2012, prin care s-au avizat urmdtoarele
reglementdrii urbanistice: ‘

FUNCTIUNI : hipermagazin $i ansamblu rezidential.

INDICATORI URBANISTICI :

U.T.R. CB3: : POTmax=55%; CUTmax=2,0; Rmaxh=P- P+3E / Hmax=15-18 m.
U.T.R.M2:POTmax=60-65%; CUTmax=3,5;

Rmaxh=P+14E - Hmax=42,00m (conform Avizului nr. 2037/44/07.02.2012 emis de Autoritatea
Aeronautica Civild Roméana).

Totodatd, mentiondm faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36- alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit, ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ERAL’ ol

= o _’AbPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
Directia Generald de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ — STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executirii lucririlor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism §i autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupd cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ sau PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 si completata cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010 si H.C.GM.B. nr. 241/2011,
amplasamentul care a generat studiul se incadreazd in Zona CB3 — zond destinatd polilor urbani
principali. .
Indicatori urbanistici reglementati : POTmax. = 70%; CUT max.= 4,5; Rmaxh=se reglementeaza
prin PUZ. .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificrile si completirile ulterioare, se
pot aduce urméatoarele modificari reglementdrilor din Planul Urbanistic General:

LART. 32
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:
a)sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;
b)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publica
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;
¢)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija
investitorului privat, In conditiile legii, si de aprobarea acestuia de cétre autoritatea publicd locala,
numai n situatia solicitdrii construirii de .parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine.
hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor
ansambluri rezidentiale noi, infrastructurd de transport, in situatia extinderii intravilanului localitétii cu
cel putin 10.000 mp pentru functiuni de locuire sau cu cel putin 5.000 mp pentru functiuni de servicii
sau productie;

d)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitérii
construirii pe o parceld In cadrul unui front continuu construit preexistent in care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de inéltime cu cel solicitat.

(2) Pentru situatiile prevdzute la alin. (1) lit. ¢), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupa
obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform
competentei, de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitdtii, de
primarul localitatii, respectiv primaru] general al municipiului Bucuresti. ™ a) prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei. inaltimea
maxima admisd, coelicientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenufui (POT).
retragerea cladirilor fatd de aliniament i distanlele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.”
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Prin Certificatul de urbanism nr. 597-5/29.08.2011 emis de Primdria Sectorului 5, la regimul
economic si regimul tehnic, se precizeaza faptul ca, posibilitatea construirii pe amplasamentul
respectiv poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism
- Plan Urbanistic Zonal.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate. a fost emis Avizului de
oportunitate nr. 27/29.09.2011

Ulterior, urmare concluziilor dezbaterilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucurestl a fost emis Avizul preliminar nr.
1044802/10440/08.12.2011.

Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgentd nr. 7/2011 care a modificat si completat Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i  urbanismul, prevede urmatoarele:

,,(1"3) Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care inglobeaz si coreleaza punctele de vedere ale
institutiilor avizatoare competente si nu se supune deliberdrii consiliului judetean/consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupé caz."

In acest sens, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism, Avize de la
urmatoarele  Institutii = :  Ministerul = Dezvoltarii, Regionale si  Turismului  (Aviz
nr. 1744/D.G.D.T./2012); Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia
nr. 18165/92/2012); Autoritatea Aeronauticd Civilda Romana (Aviz nr. 2037/44/2012); Comisia de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Aviz nr. 1056813/2012); Comisia Tehnicad de Circulatie — P.M.B.
(Aviz nr. 1034452/11842/2012).

Avéand in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare, si faptul ca prin Avizele
sus-mentionate s-au avizat favorabil atit functiunile propuse, cdt si noii indicatorii urbanistici
reglementati, a fos emis Avizul de urbanism nr. 4/30.03.2012, prin care s-au avizat urmatoarele
reglementarii urbanistice:

FUNCTIUNI : hipermagazin si ansamblu rezidential.

INDICATORI URBANISTICI :

U.T.R. CB3: : POTmax=55%; CUTmax=2,0; Rmaxh=P- P+3E / Hmax=15-18 m.
U.T.R.M2:POTmax=60-65%; CUTmax=3,5;

Rmaxh=P+14E - Hmax=42,00m (conform Avizului nr. 2037/44/07.02.2012 emis de Autoritatea
Aeronauticd Civila Roméana).

Totodata, mentiondm faptul cd, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36- alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al municipiu ::&Lcurestl,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

c 7o~
AVIZ DE URBANISM nr. 4 /30,03, 20l2.
PUZ - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5

BENEFICIAR: S.C. BALKAN PETROLEUM S.A

ELABORATOR: S.C. ARHIS DESIGN SRL — URB RUR DANIEL JITARU

NR. INREGISTRARE CERERE: P.M.B. REGISTRATURA NR. 1067264/21.03.2012.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-78576,33mp conform studiului tehnic avizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti, teren proprietate persoana juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementata prin PUZ se afla situata in Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010 si H.C.G.M.B. nr. 24172011,
amplasamentul care a generat studiul se Incadreaza in Zona CB3 — zoni destinata polilor urbani principali.

Indicatori urbanistici reglementati : POTmax. = 70% ; CUT max.= 4,5; Rmaxh-se reglementeaza prin PUZ.
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 597-5/29.08.2011 eliberat de PRIMARIA SECTORULUI 5.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 27/29.09.2011.

AVIZ PRELIMINAR nr. 1044802/10440/08.12.2011.

AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUI SI PADURILOR-AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA

MEDIULUI: AVIZ nr. 18165/92/23.01.2012.

AVIZUL AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE : Aviz nr. 2037/44/07.02.2012.

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI TURISMULUI: Adresa nr. 1744/D.G.D.T./27.02.2012.

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B.: Aviz nr. 1034452/11842/23.01.2012.
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE-P.M.B. : Aviz nr. 1034452/11842/23.01.2012.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajiri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesele se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORHI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI ST REGULAMENTULUI DE URBANISM

FUNCTIUNI AVIZATE: hipermagazin §i ansamblu rezidential.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

U.T.R. CB3: : POTmax=55%; CUTmax=2,0; Rmaxh=P- P+3E / Hmax=15-18 m.

U.T.R.M2:POTmax=60-65%; CUTmax=3,5;

Rmaxh=P+14E - Hmax=42,00m (conform Avizului nr. 2037/44/07.02.2012 emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Roména).

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile ulteripare, privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism, care modifica si
completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea PUZ apartne C.G.M.B.
conform competentelor stabilite prin Lege.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pening exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentulii aviz.
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UZ - 'ANSAMBLU REZIDES
MAGAZIN - B
STR. M. SEBASTIAN,

BUCTUREST

Regulamentul loca! de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprind= prevederi referitoare la modul de utilizare a tsrenurilor side
realizare a constructiilor pe teritoriul aferent Sediul de Birouri localitatea Ctopeni,
judetul lifov. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii‘la autorizarea
executarii constructiilor T limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazé si detalieaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Plan Urbanistic Zonal - ANSAMBLU REZIDENTIA.
Si SUFER M CAZIN, str. M. Sebastian nr. 88, sect. 5, Bucuresti.

Regulament.! local de urbariem constituie act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zgh#l, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 - legea amenajarii teritoriului i urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de uibanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal - ANSAMBLU REZIDENTIAL S| SUPER MAGAZIN , str. M. Sebastian nr. 88,
sect. 5, Bucuresti sta Regulamentul general de Urbanism anrnhat nrin HC.C..0.5 r.
269/21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, ale car~r prevederi sun*
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere "Ghidul cuprinzand precizari. detalieri si
exemplificari pentru elaborarea . _...2a Reyuiamenti"’ local uc urbamnism”
agrobat oo o 2L L0 T PAT nr. 80/N/18 noiembrie1996.

Regulament.' se elaboreazz "n conformitate cu alte acte legislative spe cifice
sau complementare domeniului, dintre care mentionam:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 350/20C1 privind amenajarea teritoriului si urbanisr .lui;
- Legea nr. 18/1991 privind fondului funciar (republicata):

- leqea nr. 2/1978 orivind asiz.-area sanatatii populatier:

- Legea nr. 54/1998 privind circu!atia juridica a terenurilor;
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e igiena si sénatate publica;
‘ Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publlCltatea |mob|||ara
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;
Legea nr. 41/1995 privind protejarea patnmomulun cultural natlonal

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (republicata);
- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul ]urldlc

~ al drumurilor;
- Legea nr. 26/1996 - Codul silvic;

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatie;

- Ordinul nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului;

- H.G.R. nr. 101/1997 - Norme speciale privind protectia sanitars;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM-010-2000 privind
Ghidul - Metodologia de elaborare si continiful-cadru al PUZ.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicd pe orice
categorii de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, n limitele teritorivini =tudiat

prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit Tn unitéti
teritoriale de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitatd in general prin axele
strazilor principale si/sau iimite cadastrale sau naturale.

in procesui ae apiicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile
tehnice ale administratiei publice |locale desfagsoara urmatoarea procedura:

- obiectul cererii privind elicerarse "= *ficatulul de urbanism si a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare et<.) se
incadreaza intr-una din unitatile teritoriale c'= referinta (UTR);

- din fisa UTR-ului din Regulament in care se Tncadreaza obiect.! cciz i s
extrag prescriptii specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici mz:ini P2 T i
C.U.T, regim de aliniere gi indltime);

- la prescriptiile specifice UTR-ului respectiv se adauga prescriptiile spe cifice
zonei si subzonei din care face parte

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local §i
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2
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Reg

"’Ip o ' = [ 2
ulament s specificd numarul sidat obarii. « \ Y
R - iR . N
e Porevederile unor documentatii de urbanism PUZ se sch|mba}9ﬁﬁé§; @

-

Daca pivwer R i o
general3 inig;ﬁ care a stat la baza intocmiri PUG, este necesard modificarea
.acestt_}ia,c.orffﬁw.leg”i

Modificaz=52 Regulamentului de urbanism se va face numai in spiritul

sulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale PU.Z

derilor F 4 . " f A
girivlgegul arneepEivl aferent se poate face numai cu respectarea procedurii initiale.

s prea constructilor se vor avea 1n vedere reguli de bazad priving
ocuparea tererrs wilor, cuprinse Tn acte normative (legi sau norme departamentale) care
statuteaza utitizzg#€a $i Ocuparea terenurilor Tn intravilanul localitatilor.

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Conforrry i vedere-
Urbanism, € e Aavea In veaere:

] pwﬁa integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,
pre si depistarea si diminuarea surselor de poluare In  scopui

Tmimgtétirii factorilqr de mediu (vezi Legea nr. 9/1993 si H.G.R.

nr. T 4/1997 - protectia apelor); '

_ conmsss/Yarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea“patrimoniului construit;

] prc@?;fe,a _zonfelorv cu valoare arheologicd, ambientald, peisagistica,
emjtca si sanitara; )

. secwu#Atea constructilor si realizarea acestora conform Normativului

P1W’499_.1 si Ordonaniel guvernamentale nr. 2/1994 privind calitatea

Comuc’gnlor; ) . ;‘ ‘

. reaii—€@ constructiilor n conformitate#’cu Legea nr. 106/1996 si cu

nomy‘“.‘_’“' ALA - P102/1978 si prevederea unor terenuri si spatii in scopul
e de adaposturi pentru protectia populatiei In caz de calamitati, cu
aviz— Statului Major de Aparare Civila, conform art. 5 din H.G.R.
ar 5'.3"/1992;

.tarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru

- resss " L . . ,
obie=-#+Y€ de utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

va consulta gi Ordinul ministrului sanatatii nr. §36/1997 pentru

Notd: S e e Ut lu ita / r
aprobarea Negyy 1N€107 de igiena si a recomandarilor privind meaiui de viata al
popunan;a:;l.

Utilizar=e~ functionald a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de
urbanism prir~ /4n¥a nr. U04 - Reglementari - Zonificare functionald.

Autoriz=zsH2 executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de

apa i in Cu\‘,U,g,ﬁle lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare CAlic! rerate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precuim §i
gospodarire a apelor (se vor respecta prevederile art. 7 din

a lucrarilor 3¢ '
Regulamenttul Jeneral de urbanism - R.G.U.).

{ L ~-3—
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Autorizaras evecutdrii constructiilor n zonele care cuprind valori de patrimor”
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor pubiice descentralizate din judet, subordonate
Mmlsteru!u Culturii i Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajaru Teritoriului (se va tine

rt 9d|nRGU)

“Atat in scopul pratectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apaiain
interesului public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate.
Astfel, se vor cauia solutii de ampiasare eficientd a platformelor de degeuri sau de
suplimentare a celor eXIstente pozitionarea judicioasd de containere si recipiente,
eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele moderne, cu rotile
sau cu saci din material plastic. La pozitionarea si dlmen5|onarea punctelor de

colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum
si caracterul zonei.

-

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales n
zonele plantate. In caz contrar, se vor lua masurlle\g'ecesare faptele In cauza fiind
sanctionate drastic, conform legilor in vigoare. &

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea creler de depczitare si
coleciaie cu orele de colectare prin utilaje specializate.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de naturd sa nu c:ccz2 probleme
de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea
civilizata.

Autorrzarea executarii constructulor in zonele expuse la riscuri tet‘rologlce

| R

precum $i in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor uc ~" 72720 ¢
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie s altor
asemenea lucrdri de infrastructurd este interzisd. Fac exceptie cunstructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora conform art. 11 - R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare Tn zona se va face ccricim art. 13 - R. G.U.

Autorizarea executdrii constructilor poate fi conditionatda de stat..cz, In
prealabil, arin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de ech ipare
aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatblitati
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G-U
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii |nd|C||or
maximi 'édm|ssb|!1 P.O.T gi CUT. qtabﬂs’n prin documentatiile de urbanism (vezi art. 1

Si Anexa_nr. 2 din R.G.U. )

‘Alitorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va, face In baza
~documentatiilor de urbanism aprobate si conform art. 16. - R.G.U. | :

Autonzarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor i
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din

R.G.U. (vezi art. 17 din acelasi regularnent). _
Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii nord a
dormitoarelor.

Amplasarea si autorizarea executarii consf;yptiilor si altor tipuri de lucrari
(infrastructura. parcaje etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 -

R.G.U.
Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de rrotectie a

drumurilor (26 m stanga-dreapta fata de axu! drumului national; se poate face cu avizul
Ministerului Transporiuiiicr rrir Directiile de specialitate (AND sau Directiile judetene

de drumuri $i poduri).

Autorizarea executarii constructiilor se face n conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatia de fataurbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de d=~2rn2ti= "tre terenurile apartinand domeniuhii pir blie =
r='~ apartindnd domeniului privat.

Regim de aliniere - linia constructiilor care urméareste fronturile construite ale
cladirilor.

Fata de aliniament constructile pot fi amplasate sau zliniate Tn urmatoarele

citiiatii-

- pe aliniament;
- retras de la aliniament.

Regula stabilirii nditimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fa ta de
orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H s D), derivd din neces itatea
respectarii normelor de igiena (Insorire, protectie impotriva zgomotului si nocivi-#atilor
datorate circualtiei si transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.
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istantele"dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie s fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, asifel Tncat s& nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
Tnsorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitate
de acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea
accederii mijloacelor de stingere a incendiilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.GU.

Autorizarea executdarii constructiilor si amenaj.‘amor de orice fel se va face numai
dacd se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propuneile din
dncumentatia urbanistica P.U.Z.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posbilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de candizare si
de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelored ilitare
se vor realiza conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra retelelc. (ciinico-edilitare este stabilitd ca fiind pibtica a
statului, daca legea nu dispure aitiei, conform art. 29 - R.G.U.

in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista conducte magisrale de
gaze, titei, retele electrice. lucrari de imbunatatiri funciare etc. se va avea inveadere
cotinerea avizelor necesare.

in zonele de extinders a intravilanuiui, acolo unde nu exista retele &, ...co-
edilitare, autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executiii unui
sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii de fose septice individualesaau de
grup.

Nota: Se va consulta si H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea N¢nnelor

speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (in praneiul
Legii apelor nr. 310/2004, care completeaza vechea lege nr. 107/1996).
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pumai daca

torlzarea't executaru parcelarilor, in baza R.G. U este perm|sa 1 art. 30 -

pentr‘ ﬂecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii, confdi

|
’ir‘fé strada: minimum 8,00 m (constructu ingiruite) si- m|n|ml,ll“1 12,00 m

=

tructii izolate); g/ 250 mp

. ""'suprafata minima a parcelei: 150 mp (constructu |n§|rU|te)

(constructii izolate);
- adancimea mai mare sau cel putin eqala cu latimea parcelei.

jntravilanul
fruite (tesut
in sister:

- 500 mp pentru extinderi noi si enclave neconstruite din
existent, iar pentru parcele situate in zone mixte necons
traditional) 300 mp - in cazul alimentdrii cu apa si canalizarll
individual;

_ 300 mp pentru extinderi noi si enclave neconstruite din Intravilanul
existent, iar pentru parcele situate in zone rgixte neconstiHit€ (testt
traditional) 250 mp - in cazul alimentdrii cu apa si canalizal ! in sistem
centralizat; g%

- front minim: 12 m;

- adancimea mai mare sau cel putin eg

- unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale /€ P& rcelei:
75°+105°;

Autorizarea executrii constructiilor se face cu respectarea regimului € in&ltime
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

t1] excterior

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspc
nu distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor uiiian arthiviuzarea constructiei cu vecinatatile (i A€ T e
plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii gl 4 VeIt
etc.), imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirii prin inlosirea de
materiale traditionale sau noi - moderne, ridicarea nivelului calitativ Al imaginii
corelarea functionalad intre cladiri sau intre cl&diri si amenajarile exterioare U car-acter
public.
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torizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public: : , \

_ Autorizarea executarii constructiei gi amenajarilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Pentru realizarea imprejmuiriior se¢ vor respects de raguld prevederiic arl. 00 -
din R.G.U.

Conform art. 37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
ntelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute In regleme ntarile

cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

Y
!
i

In cazul ANSAMBLU REZIDENTIAL SI SUPER MAGAZIN, str. M. Sebastian
nr. 88, sector 5, Bucuresti, ansambiul de iocuinte colective cu regim maxim de
inaltime P+14E cu parter comercial, dotarile sale aferente, inclusiv zona spatiilor
verzi amenajate, o zona de comert si parcare amenajata, propunem urmatoarele
UTR-uri:

» CB - Zone si*zte in afara z:-"metrului central care grupeaza functiuni
complexe de importanta supramunicipala si municipaia .

- CB3 - subzona comert,
v M2 - Zona it oo Clld L.and regim de ConSiuas oo Mt SAU
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaite

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

 Sunt admise urmatoarele utilizari:
mstltutn si servicii pubhrmsupramumcupalp si municipale, sedii ale unor orgarnsmn

’xtratentonale

‘ser‘wcn financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (reled

infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedn de

companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoitare, edituri, servicii

pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediateca; activitati asociative
diverse; servicii profesionale, colective si personale, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de
recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole. si cinema de
diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale, Tnvatamant superior gi de formare continug;

unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in
domenii de varf, activitdati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIOB%QRI

. intrucat realizarea acestor obiective se va derdfa in tlmp se recomandi ca prin
P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat
sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta umand sa
facd parte din amenajarea definitiva a zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARIINTERZIS

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aczastapr=inta
riscul indepartarii investitorilor interesati;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile:

platforme de precolectare a deseduriior urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinite:

orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

- parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmitoarele
conditii:
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- front minim la strad = 5,0 metn
- raportul intre laturile parcelei nu depageste raportul 1/3;

ART ICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 5.0 metri de I2
ahnlament .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ]
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel
putin jumatate din maltlmea cladirii masurata Ia cornisa, dar nu mai putin

de 5,0 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe sgi limitele laterale gi cea

posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA. ‘

- cladirile vor respecta intre ele distante egale’cu Tnaltimea la cornisd a celei mai
Tnalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0

metri numai Tn cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura

luminarea unor incaperi pentru aite activitati permanente ce necesita lumina

neturala;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosatil direct
dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil n
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta Air*-> ascste paisaje,
masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.
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- statlonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
cnrculatlllor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun
in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi
plav tate cu minim un & rbore la 4 masini si vor fi Tnconjurate cu gard viu de 1,2 z_v

iyt

.m. inaltime; ,
“- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare

‘normate, se va ‘demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe
un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea
locunilor necesare Inir-un parcaj comun miuliletajal; acesie parcaje vor fi situate

la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILCR

- in&ltimea maxima a cladirilor va fi 18,00 m (S+P+3E) respectiv 15,00 m (P
malt) .

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADE%OR

- aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de

functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu
conditia realizarii unor ansambliuri compozitionale care sa tind seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- In cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resurseie de apa;

- seinterzice dispunerea anteneler TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
puciice sl dispunerea vizibiia a cabiurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiiler speciale, se interzice dispunersa de pilorati
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

- dat3 fiind intensitatea circulatiai nietonale, racordarea burizrelc- '2 canzizZarsa
pluviala este obligatoriu s& fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbaate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
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Iy D“ >
,anta in sch|mb alti 10arbori in
: ‘perimetrul propriu sau in spatiile planta*e publice din proximitate;

- - pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va

‘evita |mpermeablllzarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
. circulatii pietonale, terase;

- rparcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini §i
- vor fi ‘inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime; -
’na cu terenun contractlle se vor ewta specul care prin tipul de rédacma
de ;fundare iar In zonele de
versantl aIe corn|§elor Colentinei si Dambov tei se recomand3 speciile care
prin tipul de radacini coniribuie la stabilizarea pantelor.

UTR - LOCUINTE M2
1 |LOCUINTE | 21825 | 2690%
2 | SPATII VERZI ZONA LOCUINTE ' 2437 30,0%
3 | CIRCULATI 3440,5 43,10%
TOTAL -8060 100% |
'
}«&
UTR - CB3
1 | COMERT 34776,02 50,1%
SPATII VERZI ZONA COMERT, din
2 care: 13870,02 20,074
3 | SPATII VERZI 3873,28 5,0%
4 | SPATII VERZI PARCARE DALE INNIERBATE |  9996,74 15,0%
5 |CIRCULATII 20700,6 29,9%
TOTAL 80507,57 100%%
6 | SPATII VERZI TERASE 11431,7 14,76%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- spre trotuare $i circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borrduri,
garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI _MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2,0 mp.ADC/mp.teren

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

o

institutii, servicii i echipamente publice de nive! supramunicipal, municipal, O3
sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd n diferite domenii si alte servicii
profesionale; -

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionajép.*’étc.;

|&casuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofstfri cafenele ete.;

sport si recreere in spatii acoperite;

i

parcaje la sl g imiul

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unuli

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noa ptea;
se recomandd ca activitdtile In care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
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: ,dl\,tama oo micd de 100 metn de servicii ‘si echipamente publice
biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC

- se admite completarea cu cladln comerciale n interspatiile dintre blocuri cu

| conditia s& se mentina acceséle carosabile si trecerile pietonale necesare,

veaatatla existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladlrllor de Ior‘u;‘r

din |med|ata vecindtate.
f ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau mcomode prin traficul

b generat;
- constructii provizorii de orice naturg;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
- curatatorn chumlce o
- dep02|tar| de materiale refolosibile; )
- platforme de precolectare a deseurilor urbar‘fb
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitdti care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil d|n
cwculatule publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
6 - orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

M2- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor
artere de circulatie si pentru zona de extindere:
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp,
cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in
parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in
cazul constructiilor Tnsiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.00
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metri in cazul constructn.or cun!rie ! : n lateral sau indepé@dente"?" ’
functle de necesitati vor putea fi conceSlonate sau cumparate una\aau m:;_'

- ] .
mutte narcele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul act|v1tatn Si
de normele existente;

-la mtersectla dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicuizr?
pe ‘bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a |l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- 1n cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa
fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in
cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezmta calcane este obligatorie
alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnaltimea la cornige,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte furctiuni
decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale
situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor;

- 1n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de

construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA.
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-"cladirile vor respecta intre ele dlstante egale cu jumE. . aineliines e s
‘mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nUTnE%!' putw
de 6.00 metri, numai in cazul In care fatadele prezinta calcane sau ferestra
care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activita;
permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

i

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minis;

4.00 metri 1&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept <

trecere legal obtlnut prin una din propnetatlle invecinate,

- in cazul fronturiior continue la strada, se va asigura un acces carosabil T
curtea posterioaré printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa perrita accesul
autovehiculzlor de stingsre a incendilor; distanie dintre aceste pasaj:
masurata pe aliniament nu va depdsi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicult
permanent sau numai in t|mpul programului de functlonare precum $i pentru
zocass de serviciy;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea acce’sului in spatiile publice a

persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite .

numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,

se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in

cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste

parcaje vor fi situate in  cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o

distanta de maxim 250 metri;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel Incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare construirea unor parcaje supraetajate

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inaltimea la cornisa a cladirilor va fi 27,00 m (S+P+8E) respectiv 33,00 m
(P+14E)

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaitime al
cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri i cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac
exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de indltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni

si exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul sogcial al strézilor comerciale, de
‘particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilot
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; |
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii $i va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ‘“coerentd” si
‘eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii gi avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

>

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa; '

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemeje moderne de telecomunicatii,
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, ragéfdarea burlanelor la canalizarea

Ny g1

pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evils

producerea ghetii;

se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acooerit cu

gazon si plantat cu un arbore Ia fiecare 100 mp;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele

utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
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ARTICbLUL 14 - IMPREJMUIRIL.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri Tnaltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si postericz:
vor fi opace si vor avea Tnaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot’ fi utilizate ca terase pentm

restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUL. )

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- 2001, maxim = 60%, pentru zona de locuinte coiective
- P.O.T. maxim= 65%, pentru zona de locuinte colective cu parter comercial

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M2 - CUT maxim = 3,5 mp. ADC / mp. teren
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1044802/25.11.2011 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la
Directia Urbanism cu nr. 10440/28.11.2011, S.C. ARHIS DESIGN SRL in calitate de elaborator,
a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai
sus mentionati, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaboririi PUZ, care au
fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului ; ‘
- la sediul Primiriei Municipiului Bucuresti — in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe
pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numadrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intalniri, buletine informative i alte publicatii ;
Nu e cazul. W

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul.

4. Numidrul persoanelor care au participat la acest proces

S.C. ARHIS DESIGN SRL, prin adresa nr. 1044802/25.11.2011 inregistrata la Primaria |
Municipiului Bucuresti, si la Directia Urbanism cu nr. 10440/28.11.2011 a inregistrat Anuntul
intentiei elabordrii PUZ, care a fost postat pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului / Anunt de intentie. Incepand cu aceasti dati s-a
regisit pe pagina de internet a Primériei Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea
publicului, trecidnd prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizirii. (Ia fiecare sectiune in parte a fost postat min. 15

zile ), )

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

Prin adresa nr. 1048679/15.12.2011 inregistrati la Directia Urbanism cu nr. 11091/16.12.2011,
SC SEA ROMANIA SRL a transmis P.M.B.-D.U.AT. punctul de vedere privind «OPOZITIA »
asupra documentatiei de urbanism « PUZ-str. Sebastian nr. 88, sector 5 ».

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
http:/Avww.pmb.ro




Prin adresa nr. 1048672/15.12.2011 finregistrata la Directia Urbanism cu or. 11092/16.12.2011,
SC EXCON ANTREPRIZA GENERALA S.R.L. a transmis P.M.B.-D.U.AT. punctul de vedere
privind «OPOZITIA » asupra documentatiei de urbanism « PUZ-str. Sebastian nr. 88,

sector S ».
Prin adresele nr. 1048679/11091/19.12.2011 si nr. 1048672/11092/19.12.2011, Directia de
Urbanism a instiintat elaboratorul documentatiei de urbanism asupra celor sesizate de cei doi

petenti.

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
uVu este cazul .

7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru ;

La observatiile sus-mentionate, prin adresa nr. 1049948/11418/09.01.2012, a fost transmis
reclamantilor, punctul nostru de vedere asupra cauzei, in functie de datele tehnice avute la
dispozitie.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;

LNu este cazul
Nota : anexam prezentei documentele la care facem referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCU GHEORGHE

Sef serviciu, S Referent,
urb. Cioban: Opreﬁﬁﬁvia Ana ing. VICTOR

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp:/Amwww.pmb.ro




ANUNT e INTENTIE
privind elaborarea Plan Urbanistic conal
ANSAVicLU COMERCIAL SI LOCUINTE COLECTIVE

sti. Mihail Sebastian, nr. 88, sector 5, Bucuresti

INITIATOR
Nuiiig, picnume / Denumire: SC BALKAN PETROLEUM

ELABORATOR
Nume, prenume / Denumire: SC ARHIS DESIGN SRL

~

OBIECTIVE SI'ARGUMENTE

Restructurarea zonei industriale aflate intr-o zona avansata de degradare,
determinarea conditiilor de utilizare a terziului, determinarea conditiilor de acces si
stabilirea modului- de integrarea in ambientul zonei a functiunii mixte de spatii
comerciale si zona de locuinte collective.

Avand in vedere amplasamentul terenului, vecinatatea cu artere de circulatie
importante la nivelul municipiului Bucuresti (Sos. Progresul, str. Mihail Sebastian) si
reglementarile propuse prin PUG, care prevede ca zona sa fie incadrata in CBS3,
subzone poli urbani principali, ce contine unele dintre cele mai importante nuclee
strateg:ce de dezvoltare a Municipiului situate in afara zonei centrale, propunerea de
reall ... & unci zornc comerciale ¢t servicii si un reg|m maxim de P+3E, si-a’unei zone
rezidentiale cu locuinte colective si un regim maxim de P+10E, circulatii carosablle Si
pletonale si spatii verzi amenajate, este compatibita cu orlcare drn
dezvoltare urbana.

%WWw mb ro la sectiune Urbamsmr—wggesu}
Uz, hail Sebastian nr. 8.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 1044802/10440/.0. 5 12 - 2011

AVIZ PRELIMINAR
PUZ - STR. MIHAIL SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. BALKAN PETROLEUM S.A

ELABORATOR: S.C. ARHIS DESIGN SRL — URB RUR DANIEL JITARU

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: S-77405,24 mp teren proprietate persoand juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementata prin PUZ se afla situatd in Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si completatdi cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, amplasamentul care a generat
studiul se Incadreaza in Zona CB3 — zoni destinatd polilor urbani principali.

Indicatori urbanistici reglementati : POTmax. = 70% ; CUT max.= 4,5; Rmaxh-se reglementeaza prin PUZ.
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 597-58/29.08.2011 eliberat de PRIMARIA SECTORULUI 5.

AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 27/29.09.2011.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUTI SI INDICATORIT URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE: ansamblu comercial si locuinte colective.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: R
ANSAMBLU COMERCIAL : POTmax =55%; CUTmax =2,0; Rmaxh-P- P+3E / Hmax-15-18 m.
LOCUINTE: POTmax =60-65%; CUTmax =3,5; Rmaxh-P+10E — P+14E.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale $i Turismului,
Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Autorititii Aeronautice Civile Roméne, Avizul
Comiisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie-P.M.B., Avizul Comisiei socio-
economice de examinare §i avizare a implementarii structurilor de vinzare cu amanuntul cu suprafata mare de pe langa
Primaria Sectorului 5 (in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 1454/2004). alte avize conform legislatiei in vigoare.

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii

prezentului aviz.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

NOTA: In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02,2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, prezentul Aviz reprezinti Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru
obtinerea acordurilor si avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul de urbanism se va emite dupa obtinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si RLU care va
ingloba i corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTIY

ARH. GHEORGHE PAT

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania )
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http:/Avww.pmb.ro
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S.C. ARHIS DESIGN S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.01.2012 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
,;P’.U.Z. ‘ansamblu locuinte colective, servicii si birouri P+10E, P+24E, parcari si
functiuni conexe - str. Mihail Sebastian nr.88 (lot 27, lot 28, lot 30, lot 31/A, lot 31/B,
lot 32, lot 9/A, lot 9/b, lot 37, lot 38 cota de %, lot 7, lot 8, lot 9 si lot36), sector 57,
conform certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia asigurérii parcarii in

incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
http://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

...........

AVIZ DE OPORTUNITATE nr

Aviand in vedere, solicitarea S.C. BALKAN PETROLEUM S.A. in calitate de beneficia \ }%n re Al
SRL — URB RUR DANIEL JITARU in calitate de elaborator, CERTIFICATUL DE URBANISM, " 1,
PRIMARIA SECTORULUI 5 si concluziile Sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Tenton il 1smPMB dm data de
14.09.2011, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei de urbanism:

PUZ - STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR §

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
e STR. SEBASTIAN NR. 88, SECTOR 5 - imobil situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, format din constructii i teren in suprafata

totald de 79503,11 mp, proprietate privata persoanad juridica.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, amplasamentul care a generat studiul se incadreazi in Zona CB3 —

zond destinatd polilor urbani principali.
Indicatori urbanistici admisi : POTmax. = 70% ; CUT max.= 4; Rmaxh-se reglementeaza prin PUZ.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
REGLEMENTARE GENERALA (propusi) — STR. SEBASTIAN NR, 88, SECTOR 5:

e ANSAMBLU REZIDENTIAL si COMPLEX COMERCIAL.

e INDICATORI URBANISTICI PROPUSI: POT = 55 %; CUTmax=1,5.
Rmaxh-P-P+3E pentru Complex Comercial, Rmaxh-P+I0E — pentru ansamblu rezidential.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e  Documentatia de urbanism PUZ va fi intocmitd in mod obligatoriu pe suportul topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Municipiului Bucuresti, corelatd cu documentatia cadastrald pentru parcela care a generat PUZ.

e  Zona de studiu va cuprinte perimetrul dintre strazile Calea 13 Septembrie - str. Progresului — Calea Rahovei - str. Sebastian, astfel incét

sa se justifice integrarea fondului construit propus.
e Bilantul teritorial (existent — propus) va fi trecut obligatoriu pe plansa de reglementari urbanistice, §i va cuprinde date referitoare la

existent, propus si efect in UM i %, pe functiuni si categorii de folosinta a terenurilor.
2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTIL:
Reglementare generala propusi:
- ansamblu rezidential si complex comercial;
- regimul de Tniltime maxim se va exprima in metri si numar de niveluri;
POT maxim se va stabili in functie de conditiile de amplasare in cadrul terenului, excluzand suprafetele pentru asigurarea acceselor
carosabile, pietonale, spatiului verde conform legislatiei in vigoare;
- CUT maxim se va stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia urbanistica.
e Retragerile fatd de limitele de proprietate vor {i stabilite astfel incét si fie asigurat vecinilor confortul urban si si existe posibilitatea

dezvoltarii echivalente/ echilibrate pe parcelele invecinate.
=  Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona studiatd, avand in vedere regimul de

construire  aliniere, inﬁltimea constructiilor procentul de ocupare a terenurilor)

° Se va prezenta justificarea conﬁguratlel de ansamblu Lmandu -se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie
(existenta mai multor posibilitati de amplasare pentru acelasi obiectiv, care impune o abordare comparatd a solutiilor, in scopul gasirii
variantei optime de realizare). Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate. [lustrare de arhitecturd
privind solutia de urbanism propusi - perspective, integrata in sit.

e Solutia urbanistica va fi corelatd cu Studiul de Circulatie din zond, cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare si cu
vecinatitile.

e Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementari iar elementele analitice vor fi incluse in bilantul parcelelor, dacd este

-cazZil- 4

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Roméania

Tal N24 2N& ER NN int 1700




3. REGLEMENTARI OBLIGATORIISI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE: ‘ _
[ndicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea ar. 350/2001 cu modificarile si completérife ulterioare.
Amecnajarea peisajera sirezoh area traseelor pietonale spre accesul inzona comerciaia
s Sevapreciza accesibilitatea ta miloacele de transport in comun.
Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice $i a echipamentelor speciale necesare. ‘
[dentificarea si propunsrea spatiilor publice necesare functionarii ansamblului rezidennal $i gonei comerciale propuse.
4. REGLEMENTARIPRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
Reglementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se va face in conformitate cu prevederile H,CAG.M.B. nr. 6612006. )
Studiul de circulatie aferent Planului Urbanistic Zonal va cuprinde o schema de trafic intocmitd pe o zond mal mare, gvan(_iu-se in vedere
aspectele cu privire la accesele pentru autoturismele care fac aprovizionarea i pentru cliengi, transportul public, circulatia pietonilor.
5. CAPACITATI S[ INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

- Se vor calcula si reglementa la nivelul studiului de circulatie.

AVIZE/ACORDURL SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iSI PASTREAZA VALABILITATEA SI PE

PARCURSUL AVIZARII SI APROBARIL, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTE:

- AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE — PMB.
- AVIZ COMISIA DE COORDONARE RETELE EDILITARE — PMB.

NOTA: in vederea aplicdrii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat

in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, fnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au urmétoarele obligatii:

e SA transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism §i de amenajare a
teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ,

e  Sa afigeze anuntul pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ; Afisarea In vederea
informarii populatiei se face pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului nr. 2701/ 2010.

e S respecte cerintele consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului.

e Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si completirile
ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanisticd poate suferi modificéri pe parcursul
proceduri de avizare §i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentei stabilite prin lege.
Documentatia PUZ se va intocmi in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM -010-2000.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE P}aﬁAsCU

p- Sef serviciu, b Referent, &~
arh. Stelian Alexandru Constantinescu ‘ ‘ ing. Victor [\/;a(%{
,//j
7

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int, 1700
hitp://mww.omb.ro
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",‘ﬂ-j\"%'\MINISTERUL DEZVOLTARY
‘ / R \

Directia Generald Dezvoltare Teritoriali

N 541 06D 1F o201

Catre.

S.C. ARHIS DESIGN S.R.L. |

Ca raspuns la cererea dvs. fnregistratd la MUD.R.T. cunr. 1.744/11.01.2017 prin

care solicitai obtinerea avizului nentru  documentatta ,,P.U.Z. - str,
SEBASTIAN nr. 88, sector 5, Bucuresti”, sector 5. Bucuresti. va comunicim
urmatoarele:

Conform Anexei nr. | la Legea nr. 350/ 2001 privind amenaiarea teritoriuiui gi
urbanismud, cu moCicdrile st completdrile ulterioare. documentatia nu necesita
avizul MU.D.RUT.

e

-
-

Cu stima, ot

1

OR GENERAL

Atica lidana GINAVAR

intoemit; consilier Casandra R()SU;»/ j
' &JQL*'

Strada Apolodor nr. 17, Latura Nord. Sector 5. Bucuresti, ROMANIA, 050741 - RO
Tel +40 {37V 211 4515 Fax +40 (37) 211 4587




Ministerul Mediului gi Padurilor @
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti

Nr. 18.165/92/23.01.2012

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal - Ansamblu comercial si locuinte colective
Amplasament: Str. Mihail Sebastian nr. 88, Sect. 1, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. BALKAN PETROLEUM S.A. g

Qs inrcgistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.

18.165/92/13.10.2011,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si ﬁmctlonarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 918/2010 ‘privind réorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, ‘cu modificarile si
completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata'de O.U.G. nr. 114/2007
si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal - Ansamblu comercial si locuinte colective - Str. Mihail Sebastian nr.
88, Sect. 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 77.405, 24 mp (conform Avizului
preliminar nr. 1044802/10440/03.12.2011 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu comercial si locuinte
colective avand regimul maxim de inaltime astfel: zona ansamblu comercial P - P+3E /
zona locuinte colective P+10E - P+14E.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafetele de spatii verzi:

- U.T.R. Locuinte M2 - 30% (2437 mp) din suprafata terenului cu functiunea de
locuinte, vor fi amenajate si intretinute pe sol natural;

- U.T.R. Comert CB3 - 20 % (5% spatii verzi pe sol natural + 15% reprezentand
parcari amenajate cu dale inierbate).

Se vor amenaja suplimentar terase verzi in procent de 14, 7 % din suprafata
terenului cu functiunea de comert - U.T.R. CB3. '

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1. sectorul 6 Bucuresti Cod 060841




Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 12.01.2012;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

SEF SERVICIU REGLEMENTARI

ing%/mna Costache

INTOCMIT,
ing. Laurentiu Andl;gi onstantinescu

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nt. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77: Fax 021 430 46 75
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Nr. 2037 / 44 din:

S.C. BALKAN PETROLEUM S.A.
S

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea
Guvernului Roméniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AViZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) privind construirea unui imobil pe
terenul situat in Bucuresti, str. Mihail Sebastian nr. 88, (lot 27, lot 28, lot 30, lot 31/A, lot
31/B, lot 32, lot 9/A, lot 9/B, lot 37, lot 38 cota Y, lot 7, lot 8, lot 9, lot 10, lot 36), sector 5.
Amplasamentul terenului este localizat la 8357,81 m sud fata de prelungirea axului pistei si
la 3500,16 m vest fata de pragul 07 al pistei Aeroportului Aurel Vlaicu iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 87,43 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 42 m, respectiv cota absoluta
maxima de 129,43 m (87,43 m cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 42 m inal{imea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de
AA.CR;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

5. Prezentul aviz de principiu are valabilitatea de un an de la data emiterii;

In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor fehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituli aeronautice civile, edifia 02/2003,
aprobat prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat
avizul definitiv al A.A.C.R.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S1 NU POATE #
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.

DIRECTOR/GENERAL

— =

" Claudia VIRLAN
Ol 22

L Sr———
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COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1056813/03.02.2012

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

PASA DOCUMENT AT DF URBANINM

Din P.V.nr. 05/03.02.2012 al sedintei

Comusiei de Coordonare a P.M.B.

‘ Nr. 1 S.C. BALKAN PETROLEUM S.A. cu sediul/domiciliul in municipiul
O, prczintd spre  avizare documentatia  de
precoordonare a P.U.Z. — ului ,,STRMIHAIL SEBASTIAN NR.88, SECTOR 5,
BUCURESTI”, impreund cu avizele intreprinderilor edilitare. in conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului;
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare In conformitate cu
legislatia in vigoare; )
- racordarea la retelele publice de pe str.Mihail Sebastian se va putea face numai
pe terenul proprietatea beneficiarului constructiei deservite;
- se va dimensiona rezervorul de iInmagazinare ape pluviale in asa fel incit debitul
evacuat la reteaua publica sa fie in conformitate cu avizul Apa Nova eliberat la faza
. Autorizatiei de construire.

PRESEDINTE — COMISIE, 'ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
MADALIN DUMITRU - GHEORGHE PATRASCU
,,;,/::;:«/-;ﬂf/&‘b) , 7 R
” SECRETAR - COMISIE, \ REPREZENTANT
o DU-COMISIE,,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN }* ing. ANDREI ZAHARESCU

P ,

. FPS-2:3.2.6-01/2 -

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8,.Bucuresti, Romania ; o w; e O Si,
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