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DIRECTIA URBAN!SM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat IS 9001 . 2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

L,PETROM CITY” - STRAULESTI
SOSEAUA STRAULESTI NR. 69-71 - SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii i unele misuri pentru realizarea locuintelor stipuleazi obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate do urbanism i autoizafii Ge construire pe baza
documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate dupd cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ-,PETROM CITY” -
STRAULESTI - SOSEAUA STRAULESTI NR. 69-71, se afld in zona de nord a municipiului
Rucuresti pe teriteriul adininistrativ-al scctorwul 1. : '
Conform regulamentului PUG terenul se géseste in subzona functionald R - Zona echipamentelor
teiinice majore — caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici: POT = 50-70%*; CUT max. = 1-
2.4*; H max. = distanta dintre aliniamente; (* in functie de regimul de inaltime al constructiilor)

Functiunea avizati: BIROURI SI SERVICH CONEXE

Indicatori urbanistici avizati: POTmax. = 55%; CUTmax.= 4.5; H max.=3S+P-+2-9E/35 m;

Planul Urbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ st art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatid cu modificérile si
completdrile ulterioare, se supune aprobérii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentim spre aprobare alaturatul proiect de hotirére .

p}ulun Bucuresti,

Arhltect sef al Imj' !IE

b-dul Regina Elisabeta 47, secter S, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 308 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101 ‘
tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 2101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat IS0 9001 : 2000 SMM cerlificat ISO14001 ; 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»PETROM CITY” - STRAULESTI
SOSEAUA STRAULESTI NR. 69-71 - SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planunlor urbamshce (PUZ PUD) aprobate
Ql a remjlqmpnfolor afprnph\ ~oastora, . :

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - ,PETROM CITY" -
STRAULEST! - SOSEAUA STRAULESTI NR. 69-71, se afla se afla in partea de nord a
Municipiului Bucuresti intr-un teritoriu conturat de Lacurile Baneasa, Grivita si cartierul Damarcaia
pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste in UTR R - Zona echipamentelor tehnice

<Tiajore — caiacterizata de urmdiorii indicatori urbanistc: PO = 50-/0%~; CUT max. = 1-2.4* H

max. = distanta dintre aliniamente; (* in functie de regimul de inaitime al constructiilor)
Functiunea avizata: BIROURI, SERVICI] CONEXE

Indicatori urbanistici avizati: POT max.. 55%; CUT max.: 4.5; H max.: 3S+P+2 - 9 niveluri.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 aiin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentim spre aprobare alituratul proiect de hotirare .

PRIMAR GENERAL,

b-cul Regina Elisabeta 47, sector 8, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-zrimaria.ro
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HOTARARE
privind aprobarea Planutui Urbanistic Zonal
.PETROM CITY" - STRAULESTI
SOSEAUA STRAULEST! NR. 69-71 - SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrut Consiliutui General al MUﬂlClpIUIUI Bucure§t|
- M3zanA avizele emise de: C
- Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Tentonulun CTUAT - DUAT a PMB :
Aviz de Urhanism nr. 22/10/ 21.12:2008; - - B ' I
Mmlsterul Transporturilor, Constructiitor si Turismului : Aviz nr, 37 /2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Acord nr. 4308 /166 /26.03.2007;
- Comisia de Coordonare a PMB: Aviz nr. 579543 /2006;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 2278 /2007,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz de principiu nr. 22513/ 862/ 2006.
Tinand seama de prevederile:
Legii. nr. .50{1991. privind autorizarea .exocutdrii tucrdrilor de constiucti, cu moGilicane i
completanle ulterioare;
.. l.egii nr..350./2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismauil, cu rnodificaiiie $i cumpieiariie
ulterioare;
Ordinului MTCT nr. 22/2007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti;
Hotaréarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completat;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000;
in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2, lit. ,&", si art. 36 alin. 2, lit. ,c” si art. 36 alin. 5, lit. ,¢” din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completarile ultenoare

.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal -~ ,PETROM CITY" - STRAULESTI
SOSEAUA STRAULESTI NR. 69-71 - sector 1, pentru o suprafatd S = 42.310 mp. - teren proprietate
privata persoana juridica.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si Regulamentului Local de
Urbanism aferent, aprobate prin Hotararea C.G.M.B. nr. 269/2000, terenul se incadreaza in Subzona
R - Zona echipamentelor tehnice majore.

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primatia.ro
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Indicatori urbanistici; POT = 50-70%* CUT max. = 1-2.4* H max. = distanta dintre
aliniamente; (* in functie de regimul de Inaltime al constructiilor)

Functiunea avizatd: BIROURI, SERVICII CONEXE
Indicatori urbanistici avizati: POT max.: 55%; CUT max.: 4.5; H max.: 3S+P+2 - 8 niveluri.

Art.2 Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Tudor Toma
Bucuresti, 2007
Nr.
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel: +4021 305 55 00; www.hucuresti-grimaria.ro Pag 2
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int, 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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SMC certificat IS0 80G1: 2000  SMM certificar 1ISO14001 : 2004

Priméria Municipiului Bucuresti

Nr. 589454/2006

AVIZ DE URBANISM nr. 33 /10 / 21.12.2006
PUZ - ,PETROM CITY” - STRAULESTI
SOSEAUA STRAULESTI NR. 69-71 - SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. PETROM S.A.

PROIECTANT: S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L. - BUCURESTI
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Terenul care a generat PUZ ST = 192.195 mp. proprietate privatd persoana juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementatd prin PUZ se afla in zona de nord a municipiului
Bucuresti intr-un teritoriu conturat de Lacurile Baneasa si Grivita si cartierul Damaéroaia si este delimitata astfel: NORD -
Str. ‘Coraiiior; EST - Sos. Straulesti; SUD - proprietatie Romania Film; S.C. Butan Gaz S.A. i Primaria Sectoruiui 1;
VEST - S.C. Butan Gaz S.A.

PREVEDERI P.U.G.: Conform PUG-MB si Regulamentului Loca! de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afld in subzona functionald R - Zona echipamentelor tehnice majore.

Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT = 50-70%*; CUT max. = 1-2.4* H max. = distanta dintre aliniamente;
* in functie de regimul de Tnaltime al constructiilor

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| REGULAMENTUL AFERENT
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

FUNCTIUNEA AVIZATA: SE ACCEPTA RECONVERSIA FUNCTIONALA A ZONEIl, DIVIZAREA PE SUBZONE $I
TRAMA STRADALA PROPUSA CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI, CU CONDITIA ECOLOGIZARII
PREALABILE A TERENURILOR. ECOLOGIZAREA ESTE IN SARCINA PROPRIETARULUL.

RETRAGERI EDIFICABIL: Conform planuiui de regiementari vizat spre neschimbare.
INDICATORI URBANISTICI:

UTR FUNCTIUNE SUPRAFATA [ POT% cut Rh. max H max.-]
UTR1 BIROUR, SERVICIl CONEXE 42.310 mp. [ 55% 4.5 3S+P+2E>9E 35 mj

2 SE ADMITE REALIZAREA UNUI ACCENT CU H max = 50 m. cu Ac max. < 25% Ac totala a UTR.

CIRCULATII, ACCESE: Reteaua stradald aferentd se va realiza conform propunerii cuprinse in plansa de reglementari.
Suprafata de 43.825,00 mp. afectata arterelor de circulatie va fi cedatd Domeniului Public, respectiv Primariei Municipiului
Bucuresti, conform legislatiei in vigoare. Parcarea si gararea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice, in
sulbtler_an. conform normelor aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006. Pentru vizitatori se pot amenaja parcaje la nivelul
solului.

SPATII VERZI SI PLANTATE: Este obligatorie plantarea de arbori de talie mare in raport de 1 pentru fiecare 100 mp. de
teren iiber; terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata
totala a terenului liber; parcajele pentru vizitatori vor fi realizate din dale ecologice (inierbate) si vor fi plantate cu un
arbaore de talie mare la fiecare 4 iocuni.

b-dul Regina Elisabeta 47, sactor 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4024 303 55 00; www.bucuresii-primaria.ic
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stracaie. Este obligatorie
racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica. Se va asigura colectarea si
evacuarea rapida a apelor meteorice de pe zonele mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face
obligatoriu ingropat;

REGIMUL DE AVIZARE / APROBARE A DOCUMENTATIILOR DE ARHITECTURA St URBANISM:
* Pentru UTR1 - PETROM CITY este posibild autorizarea directd a construirii de catre Primaria sectorului 1 in

conditiile cuprinse n prezentul aviz.
» Pentru celelalte UTR: Autorizarea construirii se poate face numai indirect pe baza unor documentatii de urbanism
insotite de concept de arhitectura, avizate si aprobate in conformitate cu prevederile legii.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie, aviz de mediu, avizul MTCT, avizul Autoritatii Aeronautice Civile, alte avize conform legislatiei Tn vigoare.

Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil
5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dup aprobarea prin hotarare a CGMB a documentatiei de urbanism.

Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse in acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu
i
. . ///4 ”/ /4»/»
"ARHITECT SEF AL MUNIEIPIULUI ¥

ARH. ADR@PN,BO S s ,/
r & EC" \
VLTS wretSinrel }
< A

FPS-21-01/6
. ) COMISIA TEHNICA DE URBANISM Si AMENAJAREA TERITORIULUI:
arh. Doira Cristea, arhi. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

o-dul Regina Ellszbeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. o
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. Nr. 323/05.03.2007

- Bucirest, bt Dmﬁvmm g sdmt
wmrmx o2, mm.aa ‘
Catre,

Denumire., P.UZ. =¥ PE; 4 - 71,
socfor 1, Bucureg

Proiectant: S.C. QUATYRO KBES%GN SRL.
Beneficiar: 5.C. PETROM S.A. B

Constatind ¢d documentatfia a fast elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificatd si completatd cu Legea
nr. 289/2006. '

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajdrii Teriforiului nr. 9171991 privind

| prucedura Je adiodzare gi coniinutui documeniaijilor prevazute de Legea 50/ 1997 cu

modificdrile ulterioare §i normele metodologice de aplicare nr,1430/2005,

Ordinulyi comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 $i MAP nr,138/2003
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2. 1n ceea ce’ pnmte Tnéltzmea axnmﬁ & cansﬁ'ucgzﬂar .accent”, se vor respecta

condz;uie din awzui Autantém Aamnautwe Civile Rcméne
nr. 225131882!16 10 2006 - '

¥ 3. Clrculagatie, accesele §i parcénle vor respecta prevadenie H.C.GM. B fr.

6&!2906 iar gararsealpafcaraa se vor asxgura exclusiv Tn incintele proprietatilor.

DIRECTIA G&NERALK
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM §i
POLITICA LOCUIRI!

s ot

A |

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
Anca fleana GINAVAR

constﬁﬁn SUPSFEGR n.s.A:r.u PL.
i
Casandm Rastz, — sy
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TTSTERUL WEIGLUL St GOSPODARIRN APELOR

; i é ,7 .
ey 02 g AZENTIA JATIONALA PENTRU PROTECTIA MESIULUL
R ni A
T A Y AGTNTIA REGIONA ..\ PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTI
W I Aleea Lacui Morii nr. 1, sector 6, cod 77613, BUCURESTL, kOMANIA cod fiscal 4221357
e Tedefoanc: (.- 408677

F\M,p, ﬁ Tel / Fax. (pern;nent) (a2r) 430.66.75 c-mail:  office@urpmb.ro

Nr. 4308 /166 /26.03.2007

l

CATRE,
SC PETRCH SA
Str. Calea Dorobantilor nr. 239, sector 1, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Petrom City, Sos.
Q+-zulesti nr. 69-71, sector 1, Bucuresti

Ca urmzre 2 potificarii adresate de SC PETROM SA cu sediul in Str. Calea
Dorobantilor nr. 239, sector 1, Bucuresti inregistrata cu nr. 4308/166/23.08.2006, a

&n  compietarilor ulterioare inregistrate cu nr. 716/08.02.2007 si nr. 1339/12.03.2007

n wrma analizaril documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 408/7004 pnrvind organizarea si functionarea 7. linisterulni
Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile uite.ioare si a
Ordonaisier de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediuiui aprobata si modificata
prir: Legea nr. 265/2006, in conformitate ctt HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
PUZ - Petrom City, Sos. Straulesti nr. 69-71, sector 1, Bucuresti sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

A - Planal Urbanistic-Zonai prevede solutionarea si ieglemeiuared dus punci de ™
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 192.195 mp (conform Avizului de
Urbanism nr. 33/10/21.12.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului), delimitat astfel:

Py S — proprietatile Romania Film, SC Butan Gaz SA si Primaria Seactorului I;

E — Sos. Straulesti;
N — Str. Coralilor;
V — SC Butan Gaz SA.

Obiectivul lucrarii il constituie reconversia functionala a zonei, divizarea pe
subzone si propunerea tramei stradale. Functiuni avizate: birc I, servicii conexe
(conform Avizului de Urbanism nr. 33/10/21.12.2006 emis de F..naria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza >u coaditia ecologizarii
prealabila a tereauriior.
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Criectivul pro~»< ° prezer. . PU° .. va sealiza cu respe..area tufur
condiuior impuse -rn ..aecie tehnice de svecialitate emise de institutille competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 24,7% (dm suprafata totala a PUZ) va fi
amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. Se vor planta

arbori de talie mare in raport de 1 pentru fiecare 100 mp de teren liber.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 22.02.2007 si in absenta comentariilor din partea publicului
ca urmare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 24.08.2006 si respectiv in
data de 28.08.2006, PUZ — Petrom City, Sos. Straulesti nr. 69-71, sector 1, Bucuresti
urmeaza a f1 supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabila doar insotita de plansa de reglementari vizata spre
neschimbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti.

. DIRECTOR EXECUTTV, S5ZF SERVICTU AL ORIZARE ST
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CuUNFORMARII,
i Ing. Roxana Costache

T

INTOCMIT,
Geog. Gabrigia Ionescu
Mh—
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RECTIA UREAKISIE of ANERAFARES
'!Eﬁﬁ‘?&n!ﬁﬁ.iﬁ
etaf: £, cam, 203
tel: 305 65 68; 305 55 00 int. 1203
fax: 305 55 68
exmall: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 579543/08.12.2006

AVIZUL COMISIEI DE COO&BONARE
" FAZA DOCUMENTATIH DE URBANISM

Din P.V. nr. 46 /08.12.2006 . al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 23: QUATTRO DESIGN SRL cu sediul in Bucarcstz_,, str. Vasile Lascar nr. 71B sector. 1,
prezinta spre avizare doocumentatia de nreeprrdomare a PU.Z. ului: “PETROM CITY -
STRAULESTI ~ SOS. STRAULESTL * STR. CORARILOR SECTOR 17, impreuna cu
aviele surise aic mutbpxmumuux sdiiitare, in umh()ummt& cu Dispozida Frimarului Generul
nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- nu va fi afectata reteaua de termoficare existenta in zona apropierea b-dului Poligrafiei;
- desfiintarea posturilor de transformare se va f’ac‘e numai cu acordul SC Electrica SDB;
- se vor respecta conditiile impuse prin a\fl..:!: mﬁ Ia documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE,

FPS-21-03/6

bdui Regina Etféabeta 47, secior'S, Bucu 55500 ‘_ww_bgcg_ﬁésﬁ»pgmada;m o
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THRECRA TRANSPORTURL DRUMDRE
SISTERATIZARES CIRCULATIE!
#tah 2, cam. 297

Nr. 2278 85.CATU/ L5 Q4.
Feb0870

Catre

S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.02.2007 s-a dat acordul de principiu,
din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentry documentatia, “P.U.Z. — Petrom City -
Straulesti, aferent terenului situat in sos. Straulesti / str. Corzliilor nr. 69E, 69G, 69-71 / 20B, 22, in
doua etape, conform certificatului de urbanism si planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de
locuri de parcare in mcmta, in conformitate cu H.C.G. M B. nr.66/06.04.2006 .

Pemru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de pmmctam, faza P A C.

»aul Reging Elisabeta <7, secier &, Suour egtl, Romdniz; tol: +4020 305 55 00, wwebucuresteormariz.ro
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AUTORITATEA AERONAUTICA G RomaNIaN CTIvIL
CIviLA ROMANA g ~abogpes ; AERONAUTIC AUTHORITY
Meritbra:J44 - JA4 Member
Tel: +40.21.208.15.08 RoMA bﬁ;‘ N CAA AFTN: LREBYAYA
+40.21.233.4033 _& ; SITA: BUHTOYA.
: ; ' FWW.C2.50

Fax: +40;21, 208 .15.72 ; | TwWwWaaago
+40.21.233.40.62 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 3840 dmaifs dirgen@esaro
R(-013695 Bucharest, Romania

Nr. 22513 / 862 din:
i, 2251 " { 5 -10- 700

S.C. PETROM S.A.

Bucuresti, Calea Dorobantilor nr. 239, sector 1

Spre stiintd: 1. S.N. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCUREST! BANEASA -
AUREL VLAICU S.A.
2. RA.ROMATSA

IS
J

Prin; 5.C. QUATTRO DESIGN S.R.L.

Bucuresti, str. Vasile Lascar nr. 71 B/2, sactor 2

In baza prevederilor din Codul Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile
ulterioare si art, 4 13 din. Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea
Aeronautica Civild Roména emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru promovarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii unui
ansamblu de cladin cu destinatia de birouri, spatii comerciale. amenajari de spatii
plantate si circulati pe sos. Straulesti / str. Coralilor numerele 69E, 69G, 69-71 /
20B, 22, din sectorul 1 al muricipivivi BUCURESTL ectele din cadrul PUZ sunt
nominalizate in proiect, dupa cum urmeaza: B1, B2, B3, B4, P1, P2 si DC.
Amplasamentul cladirilor va fi localizat la cel putin 1973,88 m vest fata de pragul 07 si
la cel putin 181,63 m sud fald de prelungirea axului pistei 07-25 a Aeroportului
International Bucuresti Baneasa — Aurel Vlaicu, iar cota maxima a terenului fatd de
nivelul Marn Negre este: 86,25 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de
urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentului constructilor si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare; '

2. Respectarea indltimii maxime a cladirilor in conformitate cu proiectul cu exceptia
cladirii B1 pentru care maltlmea maxima admisibila este de 48,40 m, respectiv cota
absoluta maxima de 134,35 m (85,95 m cota terenului fata de nivelul Marii Negre +
48,40 m Indltimea maxima a cladirii BT),

3. Reallzarea obiéctivului In conformitate cu prevederile. legislatiei nationale in
‘vigoare §i ale reglementrilor aeronautice aplicabile;

4. Alegerea macaralelor si a utilajelor se va face astfel incat inaltimea lor maxlma sa
reprezinte minimul necesar pentru realizarea constructiilor, dar fara a depasi inaltimea
maxima avizata la punctul 3 al prezentului document, respectiv-cota absoluta maxima
de 134,35 m;

DA-SS5AAA
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5. Balizarea lumincasa la cofturile cladini B1, de noapte si pentru condfiil dg vreme
care fimiteaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la cota maxima prin fumini de culoare
rosie, cu lampi acceptate de AACR;

6. Realizarea iluminatul exterior din sadrul lotului astfe! incat sd nu existe fascicule
crientate In sus;

7. Obligatia beneficiarului de & solicita un nou aviz al AACR, dacé se efectueaza
modificari ale caracteristicilor constructive f_at‘é de datele prezentate spre avizare;

In conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor
tehnice pentru obiectivele aflate in zonele cu servituti aeronautice civile, edma
02/2003, aprobatd -prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru fiecare obiectiv (cladire) din
cadrul lotului, va fi solicitat avizul AACR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV §I NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINTIV AL AACR.

DIRECTOR GE]
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n corformitate cu orl. 39 din Regulomertul privind dobandiron dreghuhui de
somnotum pantri ile de jare o tertoriui §i do urbank
aprobat prin Hotararea rr. 26/26.09.2006 a Consifiului Suporior of RUR, ocest
proiact cste proprictalen irfeloctuala a sodetath QUATTRO DESIGN SRL sia
autorilor arh.utb, Serban POPESCU-CRIYEANL, Bogdan CUCULETE, Ardiei
JEESCU. Instringren, muliiplicarcn sau folosirea cu olta desinatic decat con
prevazuto in contmet o plamselor sau malcralelor aferent in forma doctronic
irgro sub incidenta Legk deeplului do outor.

|
Lobal
: | (
i VIA]| |
10, 35 1 35 30
o T e
[ (2
el =
B2
wE
. (107‘
|
ol
| vV A aAl
. 5 60 3020 T8 40, 10 20 30, 10
| T 260 15 ] 109 [ ‘ T Two 1 )
" é1ﬂ -PROFIL PROPUS Strada; "B" ‘ ST - PROFIL PROPUS Soseaus STRAULESTE
BILANT TERITORIAL 1 ] | gf
“Ind. [ Utilizarea parcelelor pentru constructi
plan !MOBILE,‘{}TUDIATE INP.UZ. teren | P.O.T. {Sc max. Hmax. (m) C.U.T.| §d max.
‘ (mp) |max.(%)| {mp)} [|8c1=25%x8c|Sc2=75%xSc] max.| {mp}
0 .1 2 3 4=3x2/100] 5=25%x4 | 6=75%x4 7 8=7x2
PETROM S.A. 180255 B
A. Spatii publice 43.825
Strazi (carosabil, frotuare) 3ws200 |
‘E;m;? ) weeat] Scuar central {3) & plantatii 10305] |
A " 1| |B.Parcele pentruconstructii | 146.430] 55 | 80.537 . - 4,2 | 609,285
e 1 PETROMCITY 423101 55 23.271 50 35 45 | 190.395
2 P - sos. STRAULESTI (Nord) 22000] 55 12.100 35 20 25 55.000
4 P - sos. STRAULESTI (Sud) 6260 55 3.443 - 20 25 15.650
5.1 |P-CENTRU (Sud-Est) 13.210] 65 7.266 - 35 45 | 59445
52 |P-CENTRU (Sud-Est) 6.910 55 3.801 - 20 25 17275
| |6 P - CENTRU (Sud-Vest) 11.300] 55 6.215 - 35 45 50.850
7 P - Sud-Vest (strada "A";'B") 194301 55 10.687 50 35 55 | 106.865
8 P - Nord-Vest (strada "A";"B") 10510 55 5.781 50 . 35 55 57.805
9.1 |P - CENTRU (Nord-Vest) 9875 585 5.431 - 35 45 44438
9.2 |P-CENTRU (Nord-Vest) 4625 55 2.544 . 20 25 11.563
ALTI PROPRIETARI 81.235
A. Spatil publice 17.335
Strazi (carosabil, trotuare) 13.285 )
Plantatii 4.050
B. Parcele pentru constructii 63.900] 55 35.169 - - 3.8 | 245910
101 |T.D.G. - Nord 1155 55 635 - 20 25 2.888
10.2 |T.D.G. - Sud: 475 60 285 - 20 25 1.188
11 |LP.G.G.H. (str. Coralilor) 10.330 85 5.682 35 20 25 25825
112 Butan Gaz (str. Coralilor) 6.830 55 3.757 50 35 55 37.565
13.1 |Butan Gaz (str."D" - Sud-Vest) 5470 55 3.008 50 35 55 30.085
13.2 |Butan Gaz (str. "C" - Sud-Est) 8570 85 4.714 35 20 25 21.425
14 |Intrarea "D" - Nord-Est 4215 55 2318 - 20 25 10.538
15 |Intrarea "D” - Sud-Est 6.260] 55 3.443 - 20 25 15650
16 [Intrarea "D" - Nord 2500 55 1.375 - 35 45 11.250
17 |Sir."A’ - Nord-Vest 8.070 55 4.439 50 35 55 44,385
18 |Str."A" - Sud-Vest 1.830 58 1.007 - 35 45 8.235
18.1 |PUZ L. Straulesti - SBaiculesti (1) 5.795] 55 3.187 - 35 45 | 26078
19.2 |PUZ |.Straulesti - S Baiculesti (2) 24001 55 1.320 - a5 45 10.800
TOTAL 271.490
A. Spatii publice 61.160
Straz (carosabil, trotuare) 46.805
[ Plantatii 14.355
'0PUS "SCUARCENTRAL" J B. Parcele pentru constructii | 210.330] 55 115.708 - - 4 |855.195
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LIMITAP.U.Z

; o8
.\{:U RE:' : ’y
Stecca 57,0 ha
LIMITA INCINTELOR PETROM - comasatc

[ P
9 g
PReevpe i,
B 49
B )
L . |
St=ccn 19,0 he

A A e LIMITA TERENULUI - PETROM CITY
o s“s 18 W wcussm | Siecs 423 o
CAROSABIL EXISTENT

CAROSABIL PROPUS PRIN P.U.Z. APROBATE
CAROSARL PROPUS PRIN P2,

PIETONAL EXISTENT
PIETONAL PROPUS PRIN P.U.Z. APROBATE

PIETONAL PROPUS PRIN P.U.Z.

CAI FERATE
EXISTENT

PLANTATII DE ALINIAMENT / DE PROTECTIE
SCUARUR!

LOCUINTE

L1q, k2a,13a

ZONA MIXTA (I

Hmax=50/35m; POTmox=55%; CUTmax=5,5
ZONA MIXTA (1)) N
Hmax=35m; POTmax=55%; CUTmax=4,5
ZONA MIXTA (Il

Hmax=20m; POTmax=55%; ClUTmox=2,5
INYATAMANT

(4:]]

ACTIVITATI PRODUCTIVE

A

ﬂ 1 ]Tl'“ _REZERVOARE §i STAT!| DE POMPARE {subloran)
R HJ L1404 APE UZATE PLUYIALE/MENAJERE (sistem scparot]

ZONE CUJ FOLOSINTA PUBLICA

S0 se ININTERIORUL PARCELELOR

%% 2 Obligatorii doca functivnife de la portor sunt publico
In acest coz, nu se odmit imprejmuiri spre sirada.

PLANTATI} DE ALINIAMENT
ININTERIORUL PARCELELOR

ALIHIEREA CLADIRILOR

[PRESER S

RETRAGEREA CLADIRILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE/SPATE

COTELE RETRAGERILOR
TMINIME CBLIGATORI ooty
’ / / // EDIFICABILELE PARCELELOR

Hean.

50m VOLUME INALTE (inaliime mosima)
Scmax.  SUPRAFATA MAXIMA canstruila In sal

25%:S:

Plan lepagrafic . Bucurash  anginal 5. 1.2.000

APROBARE - PETROM S.A. }DATA: . 2006 |SEMNATURA

NUME:
]

(P02 - PETROM CITY - +15.12.5006
_ STRAULEST) - SECTOR 1, BUCUREST] ?'0

UATTRO DESIGN S.R.L . € 47/2006

CIAR: PETROM S.A.

PL-2.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE - 1:2.000
(INTOCMIT: 5. FORESCU-CRIVEANY 8 CIUCULETE A JBECY BB
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