PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Servjciul Transparenta Decizionala
Nr. ..o/ [49.../24.08.2012

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:
¢ Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ - str.Gara Herastrau, nr.4, sector 2, Bucuresti

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consuitat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa ia Centrul de
informare.

fn conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 10.09.2012, se
pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normative supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro; o

- prin posta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 — Directia
Asistenta Tehnica gi Juridica;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
/ GEORGIANA ZAMFIR

Sef serviciu,
Gabi Florea

intocmit, ;
Consilier D.Duca

24.08.2012

e/

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403,
http:/Mww.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

S

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STR. GARA HERASTRALU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI

Aviand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti §i Avizul de Urbanism (CTATU — PMB);

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei Juridice
si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul Informarii si Consultarii Populatie;

Avind 1n vedere prevederile avizelor si acordurilor care au stat la baza emiterii avizului arhitectului sef:

- Primaria Sectorului 2 - Bucuresti: Certificatul de urbanism: Nr. 660/22 ,,G™* din 10.02.2012;

- Primar General al Municipiului Bucuresti: Avizul de Oportunitate: Aviz Nr. 7/ 21.02. 2012,

- Avizul Preliminar: Aviz Nr. 4 /06.04.2012;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Adresa Nr. 28183 / DGDT / 07.06.2012;

- Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz Nr. 9379/ 31 / 28.07.2012;;

- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1072988 / 20.04.2012;

- Comisia Tehnici de Circulatie a P.M.B.: Aviz Nr. 3188/ 14.07.2012, 1072599, Mai 2436, cu conditia c4, solutia de
circulatie avizatd, este provizorie si existd posibilitatea ca aceasta sa fie modificata prin alte documentatii de urbanism;

- Comisia Socio - economicd de examinare §i avizare a implementdrii Structurilor de vénzare cu aminuntul cu
suprafatd mare a Primdriei Sectorului 1 - Bucuresti: Aviz Nr. 34534 /307/25.04.2012;

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz Nr. 15915/ 12424 /5664 / 135 din 11.iun.2012;

- Serviciul de Telecomunicatii Speciale: Aviz Nr. 70096 / 09.02.2012

- Ministerul Apararii Nationale: Aviz Nr. D. 757 /08.03.2012;

- Ministerul Administratiei i Internelor: Aviz Nr. 3. 903. 986/ 16.02.2012;

- Metrorex: Aviz Nr. M05.03 / 570/ 26.04.2012;

- R AT.B.: Aviz Nr. 8062/23.01.2012;

- Avizulul Arhitectului Sef: AvizNr. 11 /01.08.2012.

Tinind seama de prevederile:

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare;

- Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si
completatd ;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010 5i H.C.GM.B. or. 241/2011.

- Intemeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1, lit. b,
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobdrii Consiliufui General al
Municipiului:
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd documentatia de urbanism “P.U.Z. — STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR
2, BUCURESTI”, O suprafati de teren de 5258,97+6880,85+2490,18+381,00=15.011mp, teren
intravilan proprietate privati a persoanelor juridice - S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A., conform
Certificatului de Urbanism Nr.660/22 ,,G* din 10.02.2012, emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef Nr. 11 / 01.08.2012, prezentat in anexa I, cu plansa de
reglementdri vizatd spre neschimbare prezentatd in anexa 2 si Regulamentul Local de Urbanism,
reprezentdnd anexa 3.

... Art.2: . Prezenta documentatie de urbanism .are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Se abrogi toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art4: Planul Urbanistic Zonal este valabil pand la aprobarea unor alte reglementari urbanistice contrare.
Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor
aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotirire a fost aprobati in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
_Bucure;ti, e 2012

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si
completdrile ulterioare si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. — STR. GARA
HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI, se afld in perimetrul delimitat de Str. Gara
Herastrau, Sos. Pipera, B-dul Pompei, in Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 2.

Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010 si H.C.G.M.B.
nr.241/2011, zona studiatd prin P.U.Z. se suprapune partial urmitoarelor Unitati Teritoriale de
Referinta:

- CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, avind urmétorii
indicatori urbanistici reglementati: POT max=50%; CUTmax=2,2-2,4 mp ADC/mp teren; RHmax=
P+3E-4E, P+6E;

-A2b- subzona unitdtilor industriale si de servicii, avdnd urmétorii indicatori urbanistici
reglementati: POT max=80%; CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m;

FUNCTIUNE AVIZATA: Ansamblu de Constructii - Supermagazin, Servicii, Infrastructuri de
Transport;

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

U.T.R. CB1- POTmax=60%; CUTmax=4 mp /ADC/mp teren; RHmax=3S+P+15E; Hmax=70m;

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism (CTATU-PMB), Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art.
36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
. republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuresti, Roménia
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

s oo o

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI

Ca urmare a prevederilor art. 271, lit. ¢), a art. 56, alin (6) si (7) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si a prevederilor Legii 215/2001,
privind administratia publicd locald, cu modificérile si completarile ulterioare, si avind in vedere faptul ca
documentatia de urbanism - P.U.Z. — STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI a fost avizata
favorabil in baza Avizului Arhitectului Sef Nr. 11 /01.08.2012, se emite prezentul raport de specialitate.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z. - STR. GARA HERASTRAU, NR. 4,
SECTOR 2, BUCURESTI, se afla in perimetrul delimitat de Str. Gara Herastrau, Sos. Pipera, B-dul Pompei, in
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.324/2010 si H.C.G.M.B. nr.241/2011, zona studiatd prin
P.U.Z. se suprapune partial urmatoarelor Unitéti Teritoriale de Referinta:

- CBI1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, avdnd urmitorii indicatori
urbanistici reglementati: POT max=50%; CUTmax=2,2-2,4 mp ADC/mp teren; RHmax= P+3E-4E, P+6E;

- A2b - subzona unititilor industriale si de servicii, avand urmdtorii indicatori urbanistici reglementati:
POT max=80%; CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m;

In conformitare cu prevederile legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se pot aduce urmatoarele modificéri reglementarilor din Planul Urbanistic General:

ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupi caz,
prin certificatul de urbanism:

a) si respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate:

b) s conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publicd locald
competenta a unui plan urbanistic zonal;

¢) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija investitorului
privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de cétre autoritatea publici locald, numai In situatia solicitérii
construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri
culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructurd de transport, in
situatia extinderii intravilanului localitétii cu cel putin 10.000 my pentru functiuni de locuire sau cu cel putin 5.000
my pentru functiuni de servicii sau productie;

d) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) si permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitarii
construirii pe o parceld in cadrul unui front continuu construit preexistent in care cladirile de pe parcelele adiacente
au acelasi regim de Inaltime cu cel solicitat.

(2) Pentru situatiile prevazute la alin. (1) lit. c), initierea planului urbanistic zonal se face dupi obtinerea
unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform competentei, de presedintele
consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primarul Jocalitatii, respectiv primarul general al
municipiului Bucuresti.

ART. 47

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximi admisi,
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coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 660/22 ,,G"" din 10.02.2012, emis de Primaria Sectorului 2 — Bucuresti,
la regimul economic si regimul tehnic se precizeaza faptul cd, posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv
poate fi stabilitd numai prin intocmirea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic
Zonal.

In acest sens, avind in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis Avizul de Oportunitate Nr. 7 /
21.02.2012,

Ulterior, urmare concluziilor dezbaterilor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din
cadrul Primériei Municipiului Bucuresti, a fost emis Avizul Preliminar Nr. 4 / 06.04.2012;

Articolul 16 alin 1.3 al Ordonantei de Urgenta 7/ 2011 care a modificat si completat Legea 350/ 2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care prevede urmaétoarele:

»(173) Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeazd i coreleazd punctele de vedere ale
institutiilor avizatoare competente i nu se supune deliberdrii consiliului judetean /consiliului local /Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz.”

In acest sens s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele Institutiilor
avizatoare competente: Avizul Ministerului Dezvoltiarii Regionale si Turismului: (Adresa Nr. 28183 / DGDT /
07.06.2012); Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: (Aviz Nr. 9379/ 31 / 28.07.2012);
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: (Aviz Nr. 1072988 / 20.04.2012); Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie: (Aviz Nr. 3188 / 14.07.2012, 1072599, Mai 2436), cu conditia ci, solutia de
circulatie avizata este provizorie §i existd posibilitatea ca aceasta sa fie modificatd prin alte documentatii de
urbanism; Avizul Comisiei Socio - economice de examinare si avizare a implementirii Structurilor de
vanzare cu aminuntul cu suprafati mare a Primariei Sectorului 2 - Bucuresti: (Aviz Nr. 34534 / 307/
25.04.2012); Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane: (Aviz Nr. 15915 / 12424 / 5664 / 135 din
11.1un.2012); Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale: (Aviz Nr. 70096 / 09.02.2012); Avizul
Ministerului Apararii Nationale: (Aviz Nr. D. 757 / 08.03.2012); Avizul Ministerului Administratiei si
Internelor: (Aviz Nr. 3. 903. 986 / 16.02.2012); Avizul Metrorex: (Aviz Nr. M05.03 / 570 / 26.04.2012);
Avizul RA.T.B.: (Aviz Nr. 8062/ 23.01.2012).

Avand in vedere faptul ci s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul cd prin Avizele sus
mentionate s-au avizat favorabil atat functiunile propuse, cét §i noii indicatori urbanistici reglementati, a fost emis
Avizul Arhitectului Sef Nr. 11 /01.08.2012, prin care s-au avizat urmétoarele reglementri urbanistice:

"FUNCTIUNE AVIZATA: Ansamblu de Constructii - Supermagazin, Servicii, Infrastructuri de Transport;
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
U.T.R. CB1- POTmax=60%; CUTmax=4 mp /ADC/mp teren; RHmax=3S+P+15E; Hmax=70m;

Totodata, mentionam faptul ca, dezbaterea publicéd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului
Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism.

Fatd de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale In vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei
Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
http://www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

B e ——
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AVIZUL ARHITECTULU! - SEF, Nr. _// / o/. 08 2012
P.U.Z. - STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI

BENEFICIAR : S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A; 5

ELABORATOR: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L, R.U.R.-ARH. BOGDAN BRANESCU, Urb. LAVINIA OTELEA;

SOLICITARE inregistrata la CIDRC-PMB cu Nr. 1092100/ 05.07.2012 si la Directia Urbanism cu Nr. §977/ 06.07.2012,
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin P.U.Z.: O suprafata de teren de 5258,97+6880,85+2490,18+381,00=15.011mp, teren intravilan
proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism Nr.660/22 ,,G™" din 10.02.2012, emis de P.S. 2, Bucuresti.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiata se afla in perimetrul delimitat de Str. Gara Herastrau, Sos. Pipera, B-dul Pompei.
PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. si Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, zona studiata prin
P.U.Z. se suprapune partial urmatoarelor Unitati Teritoriale de Referinta:

- CB1- subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, avand urmatorii indicatori urbanistici reglementati:
POT max=50%; CUTmax=2,2-2,4 mp ADC/mp teren; RHmax= P+3E-4E, P+6E;

- A2b - subzona unitatilor industriale gi de servicii, avand urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POT max=80%;
CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m;

ACORDURI, AVIZE SOLICITATE IN VEDEREA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de urbanism: Nr. 660/22 ,,G™" din 10.02.2012, emis de Primaria Sectorului 2 — Bucuresti;

Avizul de Oportunitate: Aviz Nr. 7/ 21.02. 2012 ;

Avizul Preliminar: Aviz Nr. 4/06.04.2012;

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului: Adresa Nr. 28183/ DGDT /07.06.2012;
Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz Nr. 9379/ 31 / 28.07.2012;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.: Aviz Nr. 1072988 / 20.04.2012;

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie: Aviz Nr. 3188 / 14.07.2012, 1072599, Mai 2436, cu conditia ca, solutia de circulatie avizata
este provizorie si exista posibilitatea ca aceasta sa fie modificata prin alte documentatii de urbanism;
Avizul Comisiei Socio - economice de examinare si avizare a implementarii Structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafata

mare a Primariei Sectorului 2 - Bucuresti: Aviz Nr. 34534 / 307/ 25.04.2012;

Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane: Aviz Nr. 15915/ 12424/ 5664 / 135 din 11.iun.2012;
Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale: Aviz Nr. 70096 /09.02.2012;

Avizul Ministerului Apararii Nationale: Aviz Nr. D. 757 /08.03.2012;

Avizul Ministerului Administratiei si Internelor: Aviz Nr. 3. 903. 986 / 16.02.2012;

Avizul Metrorex: Aviz Nr. M05.03 /570 /26.04.2012;

Avizul RA.T.B.: Aviz Nr. 8062/ 23.01.2012;

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI SI REGULAMENTULUI DE URBANISM

FUNCTIUNE AVIZATA: Ansamblu de Constructii - Supermagazin, Servicii, Infrastructura de Transport.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: U.T.R. CB1- POTmax=60%; CUTmax=4 mp /ADC/mp teren; RHmax=3S+P+15E; Hmax=70m;
CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul se va realiza din Str.
Gara Herastrau.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu se supune deliberariiConsiliului General al Municipiului Bucuresti si poate fi folosit dupa aprobarea documentatiei de
urbanism. Dupad aprobare, aceastd documentatie de urbanism, modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B., conform competentelor stabilite prin lege.

In conformitate cu art. 63 alin. (2), litera (g), din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare: Constituie contraventie urmatoarele fapte: semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului $i urbanism care contin date eronate, daca nu intra sub incidenta legii penale.

Nota: Prezentu! aviz de urbanism este valabil numai cu conditia pastrérii configuratiei edificabilului reglementat, conform planului vizat

spre neschimbare.
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH.

Sef Serviciul Urbanism,

Urb. Ciobanu Oprescu Oljyj
- A 70/,("
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. - STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1043701/ 21.11.2011 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia
Urbanism cu nr. 10253/ 22.11.2011, S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L., s-a depus documentatia de
urbanism PUZ,

Prin adresa nr. 1060960/ 23.02.2012 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia
Urbanism cu nr. 1450/ 24.02.2012, S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L., au depus Anuntul de intentie
privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, faza a-I a, consultarea publicului pe parcursul anuntului de
intentie, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaborarii P.U.Z., Certificatul de Urbanism
Nr. 660/22 ,,G*" din 10.02.2012, emis de Priméiria Sectorului 2, Bucuresti, care au fost postate pe pagina de
internet a PMB, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea publicului.

Prin adresa nr. 1067431/ 22.03.2012 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia
Urbanism cu nr. 2549/ 23.03.2012, S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L, R.U.R. - Arh. Bogdan Briinescu,
Urb. Lavinia Otelea, au depus Anuntul de intentie, privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, faza a
II a, consultarea publicului pe parcursul elaborarii, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia
elaboririi P.U.Z., care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea
publicului.

Prin adresa nr. 1092100/ 05.07.2012 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti si la Directia
Urbanism cu nr. 5977/ 06.07.2012, S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L, R.U.R. - Arh. Bogdan Brinescu,
Urb. Lavinia Otelea, au depus Anuntul de intentie, privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, faza a
IIl a, consultarea publicului pe parcursul avizdarii, documentatia PUZ, Avizul Preliminar De Urbanism,
privind intentia elaborarii P.U.Z., care au fost postate pe pagina de internet a PMB,
www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetéitenii au fost invitati sd dezbata propunerea solicitantului;

- la sediul imobilului de la adresa Str. Gara Heristriau, Nr. 4, Sector 2, Bucuresti;

- la sediul Primiriei Municipiului Bucuresti - in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numadrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intlniri, buletine informative si alte publicatii;
L— Nu este cazul. J

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;
u\'u este cazul. J

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces;

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L, R.U.R. - Arh. Bogdan Brinescu, Urb. Lavinia Otelea, prin cererea
nr. 1060960/ 23.02.2012inregistratd la Primiria Municipiului Bucuresti, si la Directia Urbanism cu nr.
1450/ 24.02.2012 a inregistrat Anuntul intentiei al P.U.Z., care a fost postat pe pagina de internet a
Primiriei Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului / Anunt de intentie. Incepand cu
aceasta dati s-a regasit pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti, 1a sectiunea Consultarea
publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul elaboririi/Consultarea

Splaiut independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
http:/imww.pmb.ro




pe parcursul avizarii, (anuntul de intentie — min. 15 zile, max 25 zile; consultare pe parcursul elabordrii —
min. 15 zile, max 25 zile; consultarea pe parcursul avizirii — min. 15 zile, max 25 zile).

5.Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv:

Li\lu este cazul.

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;

Nu este cazul;

-Declaratia notariala privind instiintarea vecinilor imobilului situat la adresa Str. Gara Heristriu, Nr. 4,
Sector 2, Bucuresti, de elaborarea PUZ, si ca proprietarul isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea
decurge din afectarea dreptului de proprietate al proprietarilor: Incheiere de autentificare a Biroului
Notarial: Fidelis, Nr. 641/ 07.iunie.2012,

7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

ﬁu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

F\Iu este cazul.

Nota: anexam prezentei documentele la care facem referire.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCU GHEORGHE

Sef serviciu, 1/) Redactat,

urb. Ciobanu Oprescu Oli(/ixafmw Urb. Cosmin Metescu

Nr.ex./2ex.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

“Str. Gara Herastrau nr. 4”

Sector 2, BUCURESTI

ADRESA : Strada Gara Herastrau nr. 4, sector 2, mun. Bucuresti
BENEFICIAR : Consiliul General al Municipiului Bucuresti
INITIATOR: S. C. BANEASA INVESTMENTS S.A.
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|. DISPOZITII GENERALE

1. Baza legala a elaborarii RLU
2. Domeniul de aplicare
3. Valabilitate si modificari

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apédrarea interesului public.

6. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii.

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi gi cu privire la realizarea
Imprejmuirilor.

ili. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Prescriptii generale
12. Prescriptii specifice pe zone si subzone functionale
13. Structura continutului regulamentului
14. Generalitati: caracterul zonei

15. Utilizare functionala
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I. DISPOZITII GENERALE

1. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata;

- Legea nr. 69 privind administratia publica locala, republicata;

- Legea nr. 18 privind fondul funciar, republicata;

- Legea nr. 213 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996;

- Ordinul nr. 91/1991 al MLPAT;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, aprobat cu ordinul nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

- Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de
Urbanism, si Studiile de fundamentare a acestora, aprobate cu Hotdrarea nr.
269/21.12.2000 a CGMB;

- Planul Urbanistic Zonal Inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord.
PUZ si studii de de fezabilitate. Tronson Lacul Morii- Soseaua Colentina.

- Planuri Urbanistice Zonale ce trateaza zone adiacente, aflate in diferite faze
de avizare si aprobare.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe teritoriul reglementat (cuprins in limitele
intravilanului municipiului Bucuresti), delimitat conform plansei de Reglementari
Urbanistice (parte integranta a PUZ-ului studiat).

Terenul se afla in teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti — sectorul 2.

3. VALABILITATE SI MODIFICARI

Prezentul RLU nu va putea fi modificat local, in ceea ce priveste zonificarea
functionala, regimul juridic al terenului $i modalitatea de utilizare a acestuia, pe baza
unor planuri urbanistice de detaliu, indiferent care este suprafata terer u@uia\fectat, in

N 2

conditiile legii.

Plan Urbanistic Zonal- Strada Gara Herastrau nr. 4, sector 2, mun. Bucuresti
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL.

4.1. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de
construire prevazute si care pot fi transplantati vor fi reamplasati, pe amplasamente
noi ori se va proceda la plantari de puieti, in concordanta cu planurile de amenajare
peisagera.

4.2. Toate constructile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele
edilitare vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce
urmeaza a fi pastrati.

4.3. Incélzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau
cu instalatii electrice. Sunt interzise s:stemele de incalzire cu combustibili care prin
ardere pot produce perdele de fum.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare i exploatare a obiectivelor ce
urmeaza a fi realizate sunt supuse reglementérilor romanesti, privitoare la calitatea
constructiei si la siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct.4.1, cat si in exploatarea acestora,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform

legii.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.1.1. Cladirea ce va fi realizata, indiferent de conformare, functiune, modalitate de
amplasare pe parceld, poate fi amplasata pe teren cu o retragere minima fata de
aliniamentul strazii Gara Herastrau ( B-dul Barbu Vacarescu ) de 18,0 metri si fata
de aliniamentul strazii propuse ( pe latura NE a terenului ce a generat PUZ) de 5,0
metri.

6.1.2. Se admit balcoane/bovindouri/console ce pot fi construite 1.5 metri peste
retragerile mentionate la pct-ul 6.1.1. spre strazile ce inconjoara amplasamentul.
6.1.3. Constructiile subterane vor fi amplasate pe aliniamentul stradal, cu conditia ca
toate elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se
realizeze numai in interiorul parcelei.
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6.2.1. Cladirea va avea fatadele laterale retrase de la limite conform Plansei de
Reglementari urbanistice atasata prezentei documentatii.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.1. Se pot realiza pasaje si curti comune private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese
de serviciu;

7.1.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor.

7.2. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

7.2.1. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati sa admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau comunitare,
respectand HCGMB nr. 66/2006.

7.2.2. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj
in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta
de maxim 250 metri.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare, conform plansei de
Precoordonare Retele edilitare anexa la avizul Comisiei de Coordonare Retele din
cadrul P.M.B.

8.2. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare, in sistem divizor.

8.3. Toate retelele si ins talatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate subteran.

9. REGULI CU PRIVIRE LA PARAMETRII URBANISTICI

in calculul parametrifor urbanistici in situatia in care acestea vor adaposti functiuni
tehnice precum parcaje, adaposturi de protectie civila, spatii pentru gunoi etc. nu se
iau in considerare constructiile subterane sau cele semi ingropate, care nu depasesc
nivelul terenului natural cu mai mult de 1,8 m si a caror suprafatéd superioara poate fi
in parte amenajatd peisager, racordarea acestor constructii la terenul natural
sistematizat se va putea realiza numai prin amenajari (taluzuri inierbate, jardiniere,
aerisiri) situate in interiorul parcelei.

In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse supt@
si teraselor deschise pr -5
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Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniu public, cu conditia
asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI, IMPREJMUIRI SI
ILUMINAT PUBLIC.

10.1. SPATII VERZI

10.1.1. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
unor spatii plantate publice din apropiere,

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

10.1.3. In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de r&dacina
pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.1.4. Deasupra constructiilor subterane — garaje, constructii edilitare, se vor
amenaja spatii verzi; grosimea minima a stratului de pamant vegetal va fi de 40 cm.
Se va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice.

10.2. IMPREJMUIRI

10.2.1. Se recomanda doua categorii de imprejmuiri:

a - imprejmuiri opace (beton, zidarie, lemn, sau gard viu), H min = 2.2 m;
imprejmuirea opaca va putea fi realizata numai pe limitele laterale;

b - imprejmuiri transparente (fier forjat, zidarie, lemn si garduri vii) pentru celelalte
zone care contin obiective publice ori cu acces public (H min = 22 m). Se
recomanda gard viu.;

Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament pot fi lipsite de
imprejmuire si separate cu borduri ori garduri vii, catre caile de comunicatie.

10.2.2. Portile necesare pentru realizarea accesului pe parceld se vor deschide
numai prin translare in planul imprejmuirii sau prin rabatare, catre interiorul parcelei:

10.3. ILUMINATUL PUBLIC

10.3.1. lluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu Iampi amplasate pe
stalpi sau pe constructii si care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.3.2. lluminatul exterior pe parceld sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu

lampi cu flux luminos redus si astfel orientat incat sa nu«deraﬁ;ge traficul aerian sau
rutier. 7 T PN
P
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l1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. PRESCRIPTII GENERALE.

Terenul studiat va fi cuprins intr-o zona functionala , structurata in concordanta cu

tendintele din zona , dupa cum urmeaza:

Subzona serviciilor publice dispersate ( CB1 ) — in cadrul careia se va edifica un

ANSAMBLU DE CONSTRUCTII : SUPERMAGAZIN, SERVICII si INFRASTRUCTURA DE
TRANSPORT.

12. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Zona studiata face obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut:

12.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Lotul studiat este situat in aliniamentul strazii Gara Herastrau pe segmentul ce
leaga soseaua Pipera de b-dul Dimitrie Pompei, aceasta fiind singura cale de acces la
lot. Terenul este in suprafata de aproximativ 1,5 ha., in forma literei ,L”, orientat pe
directia S-V N-E, cu o deschidere la strada de aproximativ 110 m.

Terenul a intrat in proprietatea S.C. Baneasa Investments S.A. ca aport de capital
al S.C. Herastrau S.A. conform Actului Aditional la Actul Constitutiv al S.C. Baneasa
Investments S.A. autentificat sub nr. 1086/12.06.2003 (anexat). Trenul este compus din
4 corpuri de proprietate inregistrate cu numerele cadastrale 3988/1, 3998/2, 3998/2/1 si
3998/2/2 , ce au fost alipite conform Actului de alipire ( unificare) a proprietatii nr. 276 din
21.03.2012.

Terenul este inscris in categoria de folosinta ,curti constructii’ pe el fiind
construite un numar de corpuri de ciadire cu functiuni diverse: depozit, sediu
administrativ, cabina poarta.

Zona Pipera este situata in partea de nord-nord-est a Bucurestilor intre cele doua
cai de acces istorice din zona Ulita Herastrdului / Calea Dorobantilor si Soseaua
Tunari/drumul La Tei ce faceau legatura intre barierele nordice si punctele de traversare
ale Colentinei de la Herastrau - Bordei si Plumbuita. Astfel fiind situata departe de caile
de acces importante si cu accesibilitate redusa datorata vailor Colentinei si Saulei zona
nu a fost locuita. In perioada de dupa Primul Razboi Mondial pe teritoriul dintre Calea
Floreasca, Sos. P|pera si Sos. Fabrica de Glucoza se dezvolta aerodromy ,.Httqr ce va
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De mentionat este faptul ca traseele actualelor strazi Barbu Vacarescu si Gara
Herastrau sunt in fapt traseul caii ferate ce lega linia de centura cu Gara Obor si a liniilor
de deservire a aerodromului militar.

Reglementari conform prevederilor P.U.G.; Extras P.U.G.
Conform reglementarilor P.U.G., terenul studiat se inscrie in Subzona A2b si
subzona CB1, cu urmatoarele caracteristici: '
A2b - Subzona unitatilor industriale si de servicii
CB1 - Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate

- Indltimea maxima admisa a cladirilor
A2b Conform PUZ; inditimea pe strazile interioare nu va depasi
distanta intre aliniamente
CB1 Inaltimea maxima admisibila nu va depasi distanta dintre

aliniamente

- Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
A2b P.O.T. maxim conform PUZ, dar nu peste 80%
CB1 P.O.T. maxim 50%

- Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

A2b C.U.T. maxim conform PUZ, se recomanda un coeficient
volumetric de utilizare a terenului care sa nu depaseasca
15mc/mp teren

CB1 - C.U.T. maxim -2,4

Documentatii de urbanism aprobate in zona

-P.U.Z. - Sector 2

Conform reglementarilor P.U.Z. - Sector 2, terenul studiat se inscrie in
Subzona M3b, Subzona CB1 si Subzona A2b cu urmatoarele caracteristici:
Subzona M3b: subzona mixta situata in teritorii destructurate
sau in curs de constituire in care autorizarea constructiilor este posibila
numai in baza unui plan urbanistic special elaborat pentru acest teritoriu
- procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) maxim: 60%,
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activitati comerciale, sali de spectacole,
etc.

- coeficient de utilizare a terepului (C.U.T.) maxim : 2.5 mp.
ADC / mp. teren; in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim
se va justifica prin P.U.Z.; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului
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-_procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) maxim:
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50%.

- coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim : 2.4.

Subzona A2b: subzona unitatilor industriale i de servicii
- procent maxim de ocupare a terenului (P.Q.T.) maxim: 80
- coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) volumetric maxim
1156

-P.U.Z. — Sos. Pipera nr. 42, sector 2 Bucuresti,

Cladire de birouri, P.O.T: 60%; C.U.T: 6; H.max. 75m.
-P.U.Z. - str. Gara Herastrau nr. 4B, sector Bucuresti

Cladire multifunctionala, P.O.T: 50%; C.U.T: 5; H.max. 45m,
-P.U.Z. - str. Gara Herastrdau nr. 2A, sector 2, Bucuresti

Cladire multifunctionala , P.O.T: 50%; C.U.T: 4; H.max. 47m.

Efecte:

In zona se contureazi constituirea unui pol urban, cu o0 concentrare mare de
servicii din sectorul tertiar, ce va cuprinde de atat cladiri inalte cu functiune mixte cat si
suprafete mari de spatii comerciale tip ,mall”. Acest fapt este in concordanta cu subzona
in care se va incadra teritoriul studiat , respectiv CB — 0 subzona ce contine unele dintre
cele mai importante nuclee strategice de dezvolatre, o subzona ce va permite o
echilibrare functionala la scara teritoriala si va oferi noi calitati estetic- configurative.

12.1. _UTILIZARE FUNCTIONALA

12.1.1 UTILIZARI ADMISE:

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii si servicii publice municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul, SUPERMAGAZIN;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- parcaje la sol, parcaje subterane;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- circulatii carosabile si accese catre subsolurile cladirilor prog
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- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

12.1.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

12.1.3 UTILIZAR! INTERZISE

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
-constructii provizorii de orice natura-inclusiv chioscurile si panourile publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

-depozitare en-gros;

-depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

-lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica si colectarea apelor meteorice.

12.1.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

12.1.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim distanta specificata in plansa de

Reglementari Urbanistice,
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- cladirile vor fi retrase de la aliniamentul Str. Noi propuse (pe latura de NE a parcelei) cu
minim 5 metri ( de la aliniamentul nou rezultat in urma realizarii strazii) si cu 11,0 m fata de
limita de proprietate.

12.1.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;
- cladirile se vor retrage asa cum este indicat in Plansa de Reglementari Urbanistice.

12.1.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

-conform cu tema beneficiarului, respectandu-se legisiatia in vigoare si normele igienice ;
12.1.8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd (str. Gara Herastrau) in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

12.1.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,

- locuirile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un
arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra ( prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locuirilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

- se va respecta HCGMB nr. 66/2006.

12.1.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea maxima admisibila = 70,0 m ( 3- 6 subsoluri +P+15 etaje)
12.1.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul exterior va tine in primul rand seama de caracterul si reprezentatlwtatea functlunu

si va tine seama de caracterul g¢
care se afla in relatie de co-vizipf
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- aspectul cladiriior va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni i
exprimarii prestigiului investitorilor;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza

unor studii si avize suplimentare.
12.1.12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

12.1.13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se va asigura un minim de 30% spatii verzi ;

Spatit verzi Spatii verzi
%%g—:—&?—' EXISTENT PROPUS neimpermeabilizate( 20%)| impermeabllizate (10%) |

CE A GENERAT P.U.Z. MP % MP % MP % mMP %

Suprafata minima
a spatiilor verzi

1793,3 12 4490,4 30 2993,6 20 1496,8 10

12.1.14 - IMPREJMUIRI

- catre aliniamentul strazii Gara Herastrau nu se va imprejmui terenul pentru asigurarea
unui spatiu public fluid, cu acces imediat .

12.1.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim =60 %

12.1.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,0 mp. ADC / mp. Teren o
SRCPIT R =
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Configurarea urbanisticd si programul de dezvoltare a investitiei a determinat
reprezentarea terenului analizat prin PUZ printr-o singura unitate teritoriala de referinta —
CB1. Calculul parametrilor urbanistici a fost facut in conformitate cu legislatia in vigoare.

S teren ce a generat PUZ 14968 mp

Functiuni: ANSAMBLU DE CONSTRUCTII: SERVICI|,
SUPERMAGAZIN, INFRASTRUCTURA DE
TRANSPORT
H max = 3-6 Subsoluri + P+15 Etaje
POT max: 60%
CUT max: 4
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
PENTRU PARCELA ) .
CE A GENERAT P.U.Z. mMP %o mMP %
Suprafata teren
conform masuratori 14968 100 14968 100
Suprafata construita
maxima a cladirilor 7658 51 8980,8 60
Suprafata minima
a circulatiilor/platformelor 5516,7 37 1496,8 10
Suprafata minima
a 2patiilor verzi 1793,3 12 4490.4 30
Intocmit,
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2 |

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr._GECLIE" din_42.82 2012

!
In scopul: edificarea unui_ansamblu de clidiri cu functiuni complexe: birouri,
supermagazin, servicii_anexe si realizarea lucrdirilor de infrastructurd de transport necesare

acestuia. cu respectarea legislatiei de urbanism in vigoare si a prevederilor Codului Civil
Ca urmare a cererii adresate de S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A. reprezentatd prin

S.C. Western Outdoor S.R.L., cu domiciliul/sediut in , municipiul / erasul-/ eomuna-Bucuresti,
satul/sectorul 2, cod pogtal o Str. C.A. Rosetti nr. 5, bl. , sc. , et. , ap. _ telefor/ fax e-mail
, inregistrati la nr. 12795 din 02.02.2012.

pentru imobilul ~ teren §i / sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2,
cod pogtal , str. GARA HERASTRAU nr. 4, identificat prin numdr cadastral 3998/1; 3998/2/1;
3998/2/2; 3998/2, intabulat in CF nr. 8914; 24345; 24346; 23943, si/sau identificat prin planurile de
situatie scara 1 : 500 si scara | : 2000 anexate

in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:

e PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB ar. 269/2000
¢ PUZ - Sector 2 aprobat cu HCL S2 nr. 99/2003

e PUZ/PUD aprobat cu

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructil, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

lmobil situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren in suprafata de
5258,97+6880,85+2490,18+381,00=15.011 mp si constructiile existente pe acesta, se afld in
proprietatea S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A.. conform incheierilor nr. 9718/07.07.2003,
9716/07.07.2003 si respectiv nr. 9717/07.07.2003, in baza actului aditional autentificat sub ar.
1086/12.06.2003 de BNP .SANDINA TABARANA" cu sediul in Bucuresti Calea Dorobantilor nr.

250, sc. 1, et. 1, ap. 6, sectorul 1.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Imobil compus din teren §i constructii. se afla situat in conformitate cu PUZ Sector 2. aprobar
cu HCL Sector 2 nr.99/2003, partial in zona A2b, subzona unitatilor industriale si de servicii. partial in
zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate si partial in zona M 3b -
subzona mixta situata in teritorii destructurate sau in curs de constituire.

1




3. REGIMUL TEHNIC :
Imobilul compus din teren situat in intravilanul Municipiului Bucuregti, cu adresa pogtald n str. Gara Herdstrau or.

4, in conformitate cu PUZ Sector 2 aprobat cu HCL Sector 2 nr. 99/2003, este amplasat partial in zona A2b unde se admit:
activitai industriale productive §i de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari i mijlocii, distributia §i
depozitarea bunurilor §i materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren, servicii pentru
zona industrial3, transporturi, depozitare comercial, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in suprafafd
maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vénzare); parcaje la sol §i multietajate; statii de intretinere §i reparatii auto; statii de
benzini; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinfe de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia
sau securitatea unititilor; POT= max. 80%; CUT volumetric maxim %= 15; H max.=20 m. Partial in CB1 — subzona
serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, unde se admit: institutii si servicii publice; POT= max, 50%; CUT
=max.2,4; H max.=45 m. Partial in zona M3b - subzona mixta situata in teritorii destructurate sau in curs de constituire,
unde se admit: institutii, sedii de firme i organizafii, servicii, comer; cu aminuntui, depozitare mic-gros, hoteluri,
alimentatie public, locuinte. Utilizari interzise: activitayi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; construclii provizorii de orice natura; cu excepfia celor pentru organmizare de santier pe durata existentei
santierului; depozitare en gros; depozitarea pentru vinzare a uner cantitifi de substanie inflamabile sau to}u'ce; activititi
care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din instituiile publice; depozitari de
materiale refolosibile; statii de intrefinere auto; spilatorii chimice; platforme de precolectare a degeurilor urbane; POT=
max. 60%; CUT =inax.2,5; Hmax.= P+10E ,

Se propune edificarea unui ansamblu de clidiri cu funcfiuni complexe: birouri,

supermagazin, servicii anexe gi realizarea lucririlor de infrastructurd de transport necesare

acestuia, pentru care este necesarii intocmirea unei documentatii de urbanism ~ fazi PUZ, care

va fi supusid spre avizare Comisiei tehnice din cadrul Primdriei Municipiului Bucuresti si
- ~rabare Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Organizarea de santier gararea (parcarea) auto §i scurgerea apelor pluviale se vor realiza in interiorul proprietatii.

. vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/0.04.2006 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru

noife constructii i amenajiri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuregti §i a prospecteior necesare unei bune functionari

a arterelor de circulatie.
NOTA: prezentul certificat_inlocuieste certificatul de urbanism nr. 1535/61 G/12.10.201 ]

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ au—peate—fi—utilizat—in scopul declarat
pentrufintracat—obtinerea avizului de oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti.

L Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare-si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii fucrarilor de constructii - de construire’de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Aleea Lacul Morii nr.1, sect.6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
wblice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
‘arlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitura
cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin cenificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze si s3 decidd, dupd caz, incadrarea‘neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicutui yi al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice. In aceste
conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru |
; protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesita{ii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.
:_In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritigii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investiies .
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente cu privire
! la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii

] In situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
! investitiei asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligajia de a notifica
@est fapt autorititii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotitd de urmitoarele documente:

S a) certificatul de urbanism;

)

A b) dovada titlului asupra imobilului, teren yi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de
HITECPIqu cadastral actualizat [a zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul

SEF inyaré legea nu dispune altfel (copie legalizati);
A

0% ¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz:
[ 1 DT.AC. [] DT.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura: i

[ ] alimentare cu api [ ] gaze naturale ~ Alte avize/ acorduri

[ }canalizare [ ]telefonizare []

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate []

[ ] alimentare cu energie termicd [ ] transport urban []

d.2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sdnitatea populatiet

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:
s Avizul de oportunitate al Arhitectului $Sef al Municipiului Bucuresti ;

d.4) studii de specialitate:

f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- Taxa de Autorizatie de Construire
- Taxa de timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12(doudsprezece) luni de la data emiterii.

SECRETAR,
Top Sutru

Achitat taxa de: 152,00 lei, conform chitantei nr. 1587 CJ din 02.02.2012.
o jPrezentuwl gi;niﬂcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / primposta la duta de
SRS JL K




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrlirilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pani la data de

Dupi aceastd datd, o noudl prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd sa

obtin, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitayii : .
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

Cod SUAT-CU
Editia 1/ Revizia 2




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Nr. 1059080/ 1122 / 14.02.2012

Avand in vedere solicitarea S.C. BANEASA INVESTMENTS S.R.L. in calitate de beneficiar. S.C. WESTERN
OUTDOOR S.R.L, R U.R.-ARH. BOGDAN BRANESCU, in calitate de elaborator, Certificatul de urbanism Nr. 1535/ 61. G
din 12.10.2011 si Certificatul de Urbanism Nr. 660/22 ,,G"" din 10.02.2012 emise de Primdria Sectorului 2, Concluziile Sedintei
C.T.A.T.U~P.M.B. din data de 30.11.2011, se emite prezentul aviz de oportunitate in vederea elaborarii documentatiei:

P.U.Z. - STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII P.U.Z.: o) suprafati de teren de
5258,97+6880,85+2490,18+381,00=15.01 I mp, teren intravilan proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatului de
Urbanism Nr. 1535/ 61. G’ din 12.10.2011 si a Certificatului de Urbanism Nr. 660/22 ,,G"" din 10.02.2012 emise de Primiria
Sectorului 2.

PREVEDERI P.U.G/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.LU. - P.U.G Municipiul Bucuresti., aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, ampiasamentul ce face obiectul
documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referinta A2b - subzona unititilor industriale si de servicii si
CB] - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

Indicatori urbanistici reglementati A2b: POT max=80%; CUTvolumetric/max=15 mc./ mp. teren; Hmax=20m;

Indicatori urbanistici reglementati CB1: POT max= pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50%; CUTmax=pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului, dar fird a se depasi CUTmax = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru clddiri cu 6 si mai multe
niveluri $i CUT maxim 2,2 pentru clidiri cu 3-4 niveluri;

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiuni propuse: ANSAMBLU DE CONSTRUCTH - SUPERMAGAZIN, SERVICII, INFRASTRUCTURA DE

TRANSPORT ;
Indicatori urbanistici propusi: POTmax=60%;CUTmax=4 mp ADC/mp teren; RHmax=P+25E; Hmax=120;,

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA P.U.Z. CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:
L.TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.;
* Zona care urmeaz} a fi studiati este definitd de urmitoarele repere urbane: Str. Gara Herastriu, Sos. Pipera, B-dul
Pompei,
* Reglementarea functional §i a densitatii de ocupare se limiteazi la parcela proprietate a initiatorului pentru care s-
a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.
* Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi in mod obligatoriu suportul
topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 actualizat i vizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, care va fi anexat la documentatia de urbapism.

2.CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE
SERVITUTI: o
* Reglementarea generald a functiunilor cu caracter mixt: Supermagazin, Servicii, Infrastructura de Tramsport;
* Retragerile faffi de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét si fie asigurat vecinilor confortul urban si un potential
echivalent de dezvoltare.
* Se va prezenta o llustrare Urbanisticd Detaliati care si cuprindd configuratia de ansamblu a zonei studiate, finandu-se
seama, de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, (fotomontaje, prezentare 3D, sau machets).
* Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni 5i categorii de folosinti
a terenurilor. Bilanful Teritorial 5i Indicatorii urbanistici (existent/ propus) vor fi corelati cu Memoriul de Urbanism si
Regulamentul de Urbanism, aferente plansei de Reglementari.
» Reglementarea spatiilor verzi, va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

Splaiul independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
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* Rep regimului juridic al terenurilor prin indicarea pe plansa de Regim juridic a suprafetelor exacte conform
Extraselor de Carte Funciara.
In acord cu precizirile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din data de 30.11.2011 se recomanda:
»  Se recomandi diminuarea coeficientului de utilizare al terenului i al regimului de inalfime al constructiilor propuse, astfel

Sy 8 h:atgﬁ ﬁ«rasn vecinilor confortul urban §i un potential echivalent de dezvoltare, pastrind raportul de inaltime dintre

constructiile invecinate, in vederea realizrii unei densitdti urbane echilibrate, avind in vedere diversitatea de inaltimi
ropuse. #

» Fp’entru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tindndu-se seama de
modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie;

»  Se vor asigura accesele carosabile si pietonale;

*  Se va identifica §i marca spatiului public precum si accesibilitatea lui;

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
* Reglementarea urbanistica a terenului, va respecta prevederile art. 10 al O.U.G. nr. 7/201 [ publicata in Monitorul Oficialcu
nr. 111/ 11.02 2011 si ale art. 32 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modiﬁciri‘
completirile ulterioare;
Asigurarea utilitigilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.
Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.
Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art 46 (7) din Legea nr.350/2001 cu modif. si completérile ulterioare;
Hmax. se va exprima in metri §i numir de niveluri;
Dotiri publice complementare - functiunilor propuse.
4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

* Reglementarea circulatiilor carosabile §i pietonale, a parcajelor i a profilelor ransversale ale circulatiilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajiri autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

v Se vor include elementele de infrastructurd majord existente, autorizate sau in curs de executie in zona limitrofa.

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII P.U.Z., CARE ISI PASTREAZA VALABILITATEA
S1PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARITI PARAMETRILOR RELEVANTI:

NOTA: In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizujrea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobati cu Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale §i turism
nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avi
initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmétoarele obligatii:
*  Sa transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului anuntul intentiei de elaborare a P.U.Z.

* Sa afigeze anuntul pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi P.U.Z;
Afisarea In vederea informarii populatiei se face pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinul M.D.R.T. nr.
2701/ 2010.

s Sirespecte cerintele consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare i consultare a publicului.
Prezentul aviz este eliberat in temeiu] LEGII nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificirile si
completirile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din P.M.B.. Solutia urbanistici poate suferi
modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.Z.. Decma privind aprobarea P.U.Z. apartine C.G.M.B. conform
competentei stabilite prin lege.

*  Documentatia P.U.Z. se va intocmi in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare $l continutul — cadru al

Planului Urbanistic Zonal — indicativ G.M. -010-2000.

ARHITECT SEF AL MU

PIULUI BUCURESTI

Redactat,

Urb. Cos;iiMetescu

Sef Serviciul Urbanism,
Urb. Ciobanu Oprescu Olivia Ana

o

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania

http:/Aww. pmb.ro




“uw

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

et

AVIZ_PRELIMINAR Nr. 4/060%,.2012
P.U.Z. — STR. GARA HERASTRAU, NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTI

BENEFICIAR : S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A; 5

ELABORATOR: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L, R.U.R.-ARH. BOGDAN BRANESCU, LAVINIA IOVANESCU;

SOLICITARE inregistratéd la CIDRC-PMB cu Nr. 1070528 / 03.04.2012 gi la Directia Urbanism cu Nr. 3050/ 04.04.2012.
SUPRAFATA REGLEMENTATA pgrin P.U.Z.: O suprafatd de teren de 5258,97+6880,85+2490,18+381,00=15.011mp, teren
intravilan proprietate privatd a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism Nr. 660/22 ,,G™" din 10.02.2012, emis de

Primaria Sectorului 2, Bucuregti.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd se afla in perimetrul delimitat de Str. Gara Herastrau, $os. Pipera, B-dui
Pompei.

PRECEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G.-M.B. §i Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/2011, zona studiata
prin P.U.Z. se suprapune partial urmatoarelor Unitati Teritoriale de Referinta:

- CB1- subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, avand urmatorii indicatori urbanistici

reglementati: POT max=50%; CUTmax=2,2-2,4 mp ADC/mp teren; RHmax= P+3E-4E, P+6E

- A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii, avand urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POT max=80%;
CUTvolumetric max=15 mc/mp teren; Hmax=20m;

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNE AVIZATA: Ansamblu de Constructii - Supermagazin, Servicii, Infrastructurd de Transpor.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATE: POT max=60%; CUTmax=4 mp/ ADC/mp teren; RHmax=P+15E; Hmax=70m;

Indicatorii finali se vor preciza in varianta definitiva a PUZ si RLU.

CIRCULATIl, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul se va realiza din Str.
Gara Herastrau.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministeruiui Dezvoitdrii Regionale gi Turismului, avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B., Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul
Comisiei Socio - economice de examinare si avizare a implementarii Structuritor de vanzare cu amanuntuf cu suprafata mare a Primariei
Sectorului 2 - Bucuregti, Avizul Autoritadtii Aeronautice Civile Romane, Acordul proprietariior suprafetelor de teren propuse prin
documentatia de urbanism sa treaca In domeniul public (artere de circulatie), alte avize conform legisiatiei In vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B. Extras de Carte Funciara la zi pentru
imobilul ce a generat P.U.Z.; Declaratie Notariald din care sa rezuite c& proprietarii imobilelor cuprinse in aria de studiu au fost informati de
catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatd in C.G.M.B., gi cd acesta igi asuméa orice consecinte
juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al acestora.

* In conformitate cu art. 63 litera {g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile

iterioare, elaboratoru! §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: iIn conformitate cu prevederile Q.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtinerea
acordurilor gi avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul de urbanism se va emite dupd obtinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru
varianta definitivd a PUZ gi RLU care va ingloba gi corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL MU/J}IIGJE\IULE" BUCURESTI
ARH. G q,EQRG}EjR@TRASCU
o A L

Redactat,
Urb. Cosmin Metegcu

Sef Serviciul Urbanism,
Urb. Ciobanu Oprescu Olivia Ana

o
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Directia Generald Dezvoitare Teritoriala

Nr.Z5/§% DGDT | 07062012

Citre,

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Str. Stanislav Cihoschi nr. 6, sector 1, Bucuresti

Referitor la cererea dvs. inregistratd la M.D.R.T. cu nr. 28.183 / 12.04.2012,
prin care ne solicitati avizul pentru documentatia PUZ - “str. Gara Herdstrau

nr. 47, sector 2, Bucuresti,

vd comunicam cd in conformitate cu Anexa nr. | la Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,

documentatia nu necesita avizul M.D.R.T.

Cu stima,

intocmit: consilier Casandra ROSU@@%

Strada Apolodor nr. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti, ROMANIA, 050741 - RO,
Tel.: +40 (37) 211 4515, Fax: +40 (37) 211 4587




L Ministerul Mediului gi Pddurilor Sy,
FE Ageniia Nagionald pentru Protectia Mediului

Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuregti

Nr. 9379/31/28.05.2012

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu de constructii - supermagazin, servicii,
infrastructuri de transport, Str. Gara Heridstrau nr. 4, sector 2, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A., cu
sediul in Sos. Bucuresti - Ploiest:. nr. 42-44, Complex Bineasa Business&Technology
Park. Cladirea B. Aripa B2, et. *. sector 1. imnregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
9379/31/27.04.2012

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr.459/2005 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006. modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 si
O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal - Ansamblu de constructii - supermagazin, servicii, infrastructurs
de transport, Str. Gara Heridstriu nr. 4, sector 2, Bucuresti, nu necesita evaluare de
mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 15.011 mp, teren intravilan proprietate privata
a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism nr. 660/22"G” din
10.02.2012, emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti.

Obiectivul lucrarii il constituie edificarea unui ansamblu de cladiri cu functiuni
complexe: birouri. supermagazin, servicii anexe si realizarea lucrarxlor de infrastructura
de transport necesare acestuia.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutitle competente, conform

legii.

Suprafata de spatit verzi, in procent de 30% din suprafata totala a terenului. va fi

amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
/ D\ULu,\
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 17.05.2012:
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la

baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EX . SEF SERVICIU REGLEMENTARI,
Chim. Mihaela ) SACEANU Ing. Roxana COSTACHE '
o , T
Z¥ INTOCMIT,
£3 Geog. Gabriela [ONESCU

N Buy : /s

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Moni ar. 1. sectorul 6 Bucuoresd, Cod 0601841
F-mail: officefitarpmbucanpm.ro: Tol 121.430066.77: Fax 021 430.66.75




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1072988/20.04.2012

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

PaZog e UATESNT AV DY U RBEANEN

Din P.V.nr. 15/20.04.2012 al sedinjei

Comisiel de Coordonare a P.M.B.

N

Nr. 2 §.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L. cu sediul/domiciliul in municipiul
Bucuresti, str.Stanislav Cihoschi nr.12, sector | prezintd spre avizare documentatia

de precoordonare a P.U.Z-ului ,GARA HERASTRAU NR4, SECIOR 2
BUCURESTI”, impreund cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu

Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de

vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se varespecta planul de precoordonare anexat avizului;

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conlormitate cu

legislatia in vigoare;

. PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
=) DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
MADALIN DUMITRU GHEORGHF, PATRASCU
I ¢ .
. E— M{’\ kM/ 5 }‘;,1 ‘
- {/ 9 K v S
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI Z, HARESCU'

FPS-2.3.2.6-01/2

Splawl Independenter nr 291-293. ¢od postal 050042 sector 6. Bucurest, Romania by ke
Tel 0213055500 int 1700 ® ;/ OR J
¢ e C
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ARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

e ——————
o e e

Nr. 3188/ 0407" QoM. 1072599
Mai2436

Catre

SC WESTERN OUTDOOR SRL

in sedina Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.05.2012 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere pentru documentatia
»P.U.Z. - str.Gara Herastriu nr.4, sector 2”, conform certificatului de urbanism si
planului anexat.

Solujia de circulatie este provizorie §i existi posibilitatea ca aceasta si fie
modificati prin alte documentatii de urbanism.

Pentru imobilele ce vor fi construite se va asigura parcarea in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazi de proiectare.

1)

e

Splaiul Independentei nr. 261-283, cod pogtal 080042, sector 6, Bucurest, Romania
Ted 521 305 55 00Nt 1252 sau 1251




NESECRET
Exemplar nr. |

ROMANIA
MINISTERUL APARARII NATIO
- Statul Major General -
Nr. D. ~ 29+
dingl$.03.2012
Bucuresti

Ciatre,
S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
AVIZ NR. D/91

La Certificatul de Urbanism nr. 1535/61G din 12.10.2011;

in baza prevederilor art. 56, alin. 1, din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificérile si completdrile ulterioare si
a Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.1, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul
Major General avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Gara Herdstrau nr. 4,
C.F. nr. 8914, 23943 si 24346, nr. cad. 3998/1, 8914/2 si 8914/2/2, sectorul 2, in
vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Edificarea unui ansamblu de
constructii cu functiunea de birouri, comert si servicii’”’, conform
documentatici de urbanism trimise. Beneficiar: S.C. BANEASA
INVESTMENTS S.A.

" Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului gi a zonelor
functionale precizate in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitdfilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Aparirii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeazd a se realiza in zona
studiatd, in conformitate cu prevederile H.G. nr. 62 din 07.02.1996.

MILITARE 02514 ”D” BUCURESTI

1 din |




ROMANIA
MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR NESECRET
' Ex. 1

Nr .3.903.986
16.02.2012

Directia Generald Logisticd

Citre

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Bucuresti, str. Stanislav Cihoschi nr. 12, et. 1, sector 1

La adresa dumneavoastrd nr. 2109/2012 referitoare la documentatia tehnici ,,Planul
Urbanistic Zonal — str. Gara Herastrau nr. 4, sector 2, municipiul Bucuresti (ansamblu de

constructii cu functiunea de birouri, servicii si comert)”, beneficiar: S.C. BANEASA

INVESTMENTS S.A., vd comunicim avizul de principiu in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor
Publice §i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdaririi Nationale, Serviciului Roman de
Informatii si Ministerului Administratiei si Internelor nr.3422/1995.

Prezentul aviz este valabil numai insotit de planul de incadrare in zona vizat de noi spre
neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturad la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A 1., avizul se considerd automat suspendat pana cind
se vor lua masurile necesare care s asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

NESECRET

L] 1
Telefon:021/310.08.00 Fax:021/312.44.21.
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Red.:OM/Dact..OM/Ex. |
Pag 1 dinl




ROMANIA

Municipiul Bucuresgti
Primaria Sector 2

www. ps2 ro - Straaa Chunstigilor rnr 11-13, Tel +(4021) 209 60 007138, Fax: +(4021) 209 61 83

COMISIA SOCIO-ECONOMICA DE EXAMINARE S$i AVIZARE A IMPLANTAR!
STRUCTURILOR DE VANZARE CU AMANUNTUL CU SUPRAFATA MARE A
SECTORULUI 2 A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nr. 34534/ 307/ 25.04.2012

Catre,
S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A. reprezentata de S.C. Western Outdoor S.R.L.

Str. C.A. Rosetti nr. 5, sector 2, Bucuresti

Referitor la adresa dumneavoastra inregistratd la Primaria Sectorului 2 cu nr. 34534/2012 prin care ne
comunicati ¢ S.C. Western Outdoor S.R.L. elaboreazd P.U.Z. pentru Str. Gara Herastrau nr. 4, sector 2, Bucuresti
initiat de S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A. 5i ca obiectivul solicitat este un ansambiu multifunctionai din care
suprafata de vinzare aferentd supermagaiinului va fi de maxim 900,0mp vd comunicam: T

Pentru obiectivul ce urmeaza a se realiza in conformitate cu art.2, alin. 1, lit. b din H.G.R.nr.1454/2004
~Structura de vanzare cu amidnuntul cu suprafata mare reprezinta structura de vanzare cu suprafata de vanzare mai

mare de 1.000 mr;

Avand in vedere cele solicitate nu este nevoie de avizul Comisiei Socio - Economice in conformitate cu

legislatia in vigoare.

intocmit: A.L. /2 ex CSE - AE
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Civied Roviana AERONAUTICAL AUTTHHORITY
RomMmanNiaN CAA
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Nr. 15915/12424/5664/135 din

S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A.

Bucuresti. str. C. A. Rosetti nr.5, sectorul 2

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTUR! BUCURESTI
stiinta: AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 4.13 din Hotararea
Guvernului Romaéaniei nr. 405/1993, aie art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din
reglementarea RACR — SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr.
493/2007, Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului PUZ - STR. GARA HERASTRAU Nr. 4 pe terenul,
din municipiul Bucuresti, str. Gara Herastrdu nr. 4, sector 2. Amplasamentul lotului este
situat la 2529,2 m sud fatad de axul pistei i la 978,4 m est fatd de pragul 07 al pistei
Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu iar cota absolutd fata de
nivelul Marii Negre a terenului amenajat este de 87,6 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie al fiecarui obiectiv propus
pentru constructie se va tine seama de urmatoarele: -

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiei de 75 m, cota absoluta maxima
162,6 m (87,6 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 75 m
inaltimea maxima a constructiei);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati
de AACR.;

DA-SSAAA -




AUTORITATEA ABRON Ve A Crvie A RONANA Y

4 Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare
si ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

5. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor
tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia
02/2003, aprobat prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi
solicitat avizul definitiv al A.A.C.R.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S1 NU POATE Fi
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

Dmecy

DA-SSAAA 272




Ex. nr. /.

SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
Cabinet Director
Tel 021.202.21.01/Fax 021.315.21.27
WWW.SIS.70

Nr 0% din 0900, 2012

Domnului BOGDAN BRANESCU
Director Departament Urbanism S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Urmare a solicitarii dumneavoastrd nr. 2110 din 17.01.2012, vd comunicam
avizul nostru de principiu numai pentru documentatia planului urbanistic zonal
JPUZ-str. Gara Herastriu, nr. 4, sector 2, Bucuresti”.

Avand in vedere ca realizarea ansamblului de cladiri multifunctionale cu regim de
inaitime de 120 m ar obtura anumite tronscane de legéturi radio ale Serviciului de
Telecomunicatii Speciale (STS), va rugdm ca, dupa intocmirea proiectului tehnic, sa
solicitati un nou aviz din partea institutiei noaste.

Pentru obtinerea avizului pozitiv, necesar pentru eliberarea autorizatiei de
construire, va rugdm sa aveti in vedere cad acesta va fi dat de catre STS conditionat,
astfel:

1. Proprietarul se obliga sa puna la dispozitia STS, gratuit, urmatoarele:

- un spatiu tehnic pentru echipamente radio indoor, situat la ultimu! etaj al
cladirii, avand suprafata de minimum 3m? si posibilitatea de alimentare a
aparaturii cu tensiune de 380 V, pentru o putere consumata de 3 kW;

- un spatiu pentru echipamente radio outdoor, situat pe terasa cladirii, unde
STS va amplasa o tripoda lestatd cu indlfimea de 6-8 m, sau, alternativ,
spatiu pe un eventual pilonet construit de proprietar, pentru instalarea de

~ catre STS a unor antene radio cu o suprafata totald de 3 m;

2. Proprietarul se obligd s& solicite oricdrui operator de comunicatii electronice
care va dori sd instaleze echipamente radio pe terasa clidirii obfinerea avizului STS
pentru aceasta.

in cazul modificari documentatiei planului urbanistic zonal ,PUZ-str. Gara
Herdstridu, nr. 4, sector 2, Bucuresti”", va rugam sa solicitati un alt aviz in baza
documentatiei de modificare.

De asemenea, in cazul producerii unor prejudicii de orice naturd la adresa
Serviciului de Telecomunicatii Speciale, avizul nostru se considerd automat suspendat
pana cand veti lua mésurile necesare care s& asigure inlaturarea acestora.

Neclasificat
1/1
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Membrs LITE

Serviciuf Patrirzloniu )
Nr. M05.03/ AFc / 76.04.2012

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Urmare actului dvs. nr. 2210/09.03.2012 inregistrat sub nr. M04/4572/10.04.2012 privind
elaborarea unui plan urbanistic zonal “P.U.Z. — Str. Gara Herdstrdu nr. 4, sector 2 Bucuresti’
initiat de S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A., prin care a fost completati documentatia depusi
initial de dvs. cu actul nr. 2107/17.01.2012 (METROREX nr. M01/703/19.01.2012) cu urmatoarele:

- punctul de vedere al S.C. METROUL S.A. comunicat cu actul nr. 88316/07.03.2012

- planul scara 1:500 pe care au fost trasate limitele zonei minime de siguranta, protectie i
functionalitate a metroului,

vi comunicim ci S.C. METROREX S.A. avizeazi ¢xecutarea PUZ solicitat.

/
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Societatea Comercialéi de Transport cu Metroul - METROREX S.A.,
Bucuresti, Bd. Dinicu Golescu, nr. 38, sect. 1, Tel.: +4021 31936 01, Fax: +40 21 312 51 49, contact@metrorex.ro

Cod fiscal: 13863739 +40 21 336 00 90 IBAN: ROB2BPOS7040277572 7TROLO1




v enrrte e s{ugi o porteay oo e tRfrnyrakigan ow oo st e prbertaer o0 wriieidc sanzloxes

'14 crfpacterlia 3 SlAC 0 = elinarary aett s ncnoacts apocpstalab oaptameovir o tebeosTmar oo
o wouleir socurindy mus bate e veogd cabdeeiviopptonten » manggerenl dagrilecte somolery (x pgustyy
metroul
S.C.METRCUI <.
0 7 MAR 2012

Ciitre: S.C. BANEASA INVESTMENT S.A.

Adresa: Sos. Bucuresti-Ploiegti , nr. 42-44, Sector 1, Bucuresti

in atentia: Sef Compartiment Tehnic Domnul Ing. Virgil MIRCESCU

Referitor l1a: Solicitare aviz pentru Desfiintarea constructiilor existente situate la imobilul din

Str. Gara Herdstrau, nr. 4, Sector 2, Bucuresti

‘Ca urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la S.C. METROUL S.A. cu nr. 88316/10.01.2012 si in

conformitate cu Certificatul de Urbanism emis de catre Municipiul Bucuresti Priméaria Sectorului 2 nr. 1361/52G
din 29.08.2011 va comunicam urmatoarele:

- din documentatia depusa rezulta ca constructiile situate la imobilul din Str. Gara Herastrau, nr. 4, sunt
amplasate la limita Zonei minime de siguranta (Z.S.M.) a structurii de-metrou, conform Ordinului nr.
158/1996; “

- findndu-se cont cA zona adiacentd constructilor este subtraversatd de tunelele de metrou si de
acoperirea de pimant peste acestea, nu se impun restricti la demolarea constructiilor situate pe
amplasament. ‘

Atasat prezentului raspuns va transmitem planul de situalie in care este delifitats Zona minima de siguranta
(2.8.M.) a structurii de metrou. :

o

DIRECTOR PROIECTARE —~CERCETARE

Intocmit:fng. lon Stefanescu k/

ing. Marius Vlasceapu

Data intocmirii: 29.02.2012

SCMETROULSA-Str.Gulenherg,nr.3 bis, 050027, Sector 5, Bucuregli,Aomania

R.C.J40/4631/91 CIF:R0426112,Cont: ROBADESTIGSVITB56184100,Banca: BRD- Sucursata Academisi
Tel:+40311047 102 » Fex:+40213124335

www.melroul.70 « metroui@matroul.ro




REGIA AUTONOMA DE DISTRIBU TIE A ENERGIE! TERMICE BUCUREST

Str. Cavafii Vechi nr. 15. Sector3, Bucuregi. Cod 030254,
Telefon: 0372.148.000 (cenwralak 021.313.99.06; Fax: 021 312.30.18:
Hr. R.C. J40/195°1891: C.I.LF, RO361218: CONT: RO&F RHCB 0074 0064 2303 0001:
RQO55 RUCB 007350064 2303 0092 - B.C.R. - Filiala secwr 3

BUCURESTE

Nr. 1468
Destinatar: | SC BANEASA INVESTMENTS SA prin
SC WESTERN OUTDOOR SRL

Adresa: Str. C.A.Rosettinr. 5, sector 2
In atentia:

SUBIECT: | Aviz de principiu PUZ

Data: 03.02.2012

Urmare adresei dvs. inregistrata la RADET prin care solicitati traseul retelelor de
termoficare existente in zona Str. Gara Herastrau nr. 4, sectorul 2, in vederea intocmirii
Planului Urbanistic Zonal, va facem cunoscut avizul de principiu in urmatoarele conditii:

1. In interiorul limitelor PUZ-ului se afla o retea de termoficare urbana trasata informativ
pe planul de situatie sc.1:500 atasat avizului.

2. Avand in vedere importanta obiectivelor ce se alimenteaza din aceasta retea si
conform Legii nr. 213/1998, Legii nr. 325/2006 a Legii nr. 51/2006 respectiv Legii
nr.50/1991, modificata si completata, instalatile de termoficare cu terenurile si
constructiile aferente sunt in regim de utilitate publica si pe aceste retele si in lungul
lor nu sunt permise constructii, imprejmuiri sau alte activitati ce ar ingreuna interventia
la ele.

3. Orice constructie sau amenajare ce urmeaza a se realiza in interiorul limitelor PUZ-
ului obligatoriu va fi pozitionata retras la distanta minima de 3,00 m fata de peretii
verticali ai canalului de termoficare, precum si fata de anexele acestuia (lirea de
dilatare, camine, etc). Pe aceasta distanta si in lungul retelei de termoficare nu sunt
permise constructii, imprejmuiri, plantati sau alte activitati de natura a ingreuna
interventia la instalatiile termice, acestea fiind in regim de utilitate publica.

4. Prezenta adresa constituie consultare pe parcursul proiectarii in vederea intocmirii
Planului Urbanistic Zonal.

5. Pentru obtinerea avizului definitiv, aveti obligatia sa ti cu 0 noua solicitare insotita de
certificatul de urbanism si planurile cadastrale pe care s-a figurat amprenta viitoarelor
constructii.

6. In cazul in care se intainesc si alte retele de termoficare, (in conservare sau in
functiune altele decat cele figurate), obligatoriu se va pastra conditia de distanta
specificata la punctul 3 din aviz si se vor anunta reprezentantii RADET.

Nerespectarea in totalitate a conditiilor impuse precum si orice modificare adusa situatiei

prezente, fara anuntarea in prealabil a RADET, atrage anularea prezentului aviz.
Avizul are valabilitate 12 luni de la data eliberani.

DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA,

Ing. Nicolae NlCL;_LEQ?
RN \)\‘ Z’,/’

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

INTOCMIT ; DIRECTIA TEHNICA-SERVICIUL TEHNIC
FUNCTIA : Ing. Laurentiu STOIAN
DATA :03.02.2012

TEL. CENTR. :0372.148.000 INT. 116
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Y enel Distributie
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+  Nr. inregistrare 14049479 / 26.01.2012

Bucuresti, Str.Bd. lon Mihalache, Nr.41-43 Spre stiinta €1
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900

i CATRE

) ' BANEASA INVESTMENTS SA

adresa: STRADA C.A.Rosetti, Nr. 5, DUP // CGV /, Loc.

SECTOR 1, Jud. BUCURESTI
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 14049479 / 26.01.2012 pentru obiectivul PUZ de
la adresa: STRADA Garil Herastrau, Nr. 4, Loc. SECTOR 2, Jud. BUCURESTI CONF.C.U.nr.1535/61/G/12.10.2011
AVIZ DE PRINCIPIU P U D.

In urma analizari documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 14049479 / 06.02.2012
fara / cu urmatoarele conditil:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU S| NU DA DREPTUL INCEPERI LUCRARILOR SI INTOCMIRH PLANULUI
DE COORDONARE.
- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant

)a} (executant) UTR BUCURESTI asigura asistenta tehnica suplimentara NU **

" - Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabiuri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UTR BUCUREST] cu respectarea nommelor de protectia mungii specifice. in caz contrar
solicitantul, respectiv axecutantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimeniarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in

" cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU **
- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucraritor.
- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, elc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele reteleior electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
- Executantii sunt obligati sa instrulasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
aproplerea instalatiilor electrice aflate sub tenslune si asupra consecintelor pe care le poale avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentut aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.
- Avizul de ampiasament nu constltule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita ja
UTR BUCURESTI aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie eleclrica:

*** In zona de apariiie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA E]
Nu[ |
—
. ] DA
) *** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta .............ccceccceeiiiiincrviincni e NU ?

Informatiile de ia pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere dea retele in
JT.-

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabll fara conditli se va inscrie "Nu este cazul®

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptille energetice in vigoare

“* daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

F03/P-02-10 rev. 1



Directia Regionala de Distributie Bucuresti

zz:“::r;::":;‘t‘ :‘:‘,’,’;’“ S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A.

B-dul Marasesti nr 4-6 prin S.C. Western Outdoor S.R.L.
(]

Corpul B,

Loc. Bucuresti, Sector 4

Str. C.A. Rosetti, nr.5, sector 2,

C stal 040254
od po Bucuresti

Contact-retelebuc@distrigazsud.ro
Tel. serviciu; 021 3013 018

Nr. 3093/ Data 14.02.2012

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 3093 din 23.01.2012, prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament pentru- P U Z, conform C.U. nr. 1535/61 ,G"” din 12.10.2011- Bucuresti, sector 2,
str. Gara Herastrau, nr. 4, va restituim planul de situatie completate cu datele solicitate si va transmitem

urmatoareie:

1. Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale existenta, operata de SC Distrigaz
Sud Retele SRL;

2. Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze naturale poate fi identificat in teren dupa

capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marca]ele evidentiate
montate pe repere fixe (pentru conductele din polietilena);

AVIZ FAVORABIL NR. 3093

cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, ci reprezinta o simpla informare
asupra retelelor de gaze naturale existente sau nu in zona studiata. Avizul este valabil pentru faza PUZ si are
0 perioada de valabilitate de 12 luni de la data emiterii numai pentru amplasamentul obiectivului propus.

DIRECTOR DIRECTIA REGIONALA Bucumssﬂ o A.B, D. P.
CORNELMARINESCU " ., | ADALGISA\NEGRU
// ‘
<

Intocmit Rotaru Alice Claudia ,
Prezentul aviz este insotit de urmatdarele documente: Planul de situatie sc. 1:500
Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr. 50693/23.01.2012
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BIROUL PROIECTARE INFRASTRUCTURA Nr. 8062 / 23.01.201=2

Citre,

S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A.
prin S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Urmare adresei dvs. inregistratd la R A.T.B. cu nr. 8062 / 19.01.2012 rivind
proiectul cu denumirea ,, P.U.Z. — str. Gara Heridstrin, nr. 4, sector 2, conform
C.U. — Primaria Sector 2 — nr. 1535/ 61 ,, G *’ / 12.10.2011, va restituim planul
trimis $i va comunicam avizul nostru favorabil cu urmitoarele preciziri i conditii:

1. in zona studiata de dvs., R.A.T.B. nu are lucrari in executie S1 nici Nu va
avea in perspectiva.

2. Acest aviz este valabil numai pentru faza P. U. Z. a proiectului.

3. Acest aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR INFRASTRUCTURA, SEF BIROU,

bt

ing. Gabriela Titu,

{ntocmit - th.E.Pavel
Achitat 98 .58 lei
Chit. or. 2685/ 19.01 2012

Regia Autonoma de Transport Bucuresti
B-dul Dinicu Gotlescu nr. 1, 010861, Bucuresti, Roménia
Tel +4021 31471 30 Fax +4021 3151010 E-mail: info@ratb.ro Web: www.ratb.ro
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7/&1‘«@ D300,
Catre v
S.C. BANEASCA INVESTMENT S.A.
str. C.A. Rosetti nr. 5, sector 2, Bucuresti

Referitor: Plan Urbanistic Zonal

Urmare adresei dvs. inregistrata ta S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. cu numarut 12510171/23.01.2012, prin
care solicitati traseul retelelor publice de apa potabild si canalizare existente in str. Gara Herastrau nr. 4,
sector 2, in vederea Intocmirii Planului Urbanistic Zonal, conform certificatului de urbanism nr. 1535/61"G"
din 12.10.2011, precizam urmé&toarele:

Pe planul de situatie anexat s-au trasat retelele publice de apa-canal existente in zona studiata, cu eroarea
rezultatd din lipsa fonduiui de plan cadastru reactualizat aflate in expioatarea S C APA NOVA Bucuresta
S.A, prin concesionare.

Qrice constructie ce urmeaza a se amplasa trebuie sa respecte distantele prevazute in HGR nr. 930/2005 si
SR - 8591/1997; minimum 3,0 m fata de retelele publice de alimentare cu apa, respectiv minimum 2,0 m fata
de retelele publice de canalizare.

SC APA NOVA Bucuresti SA a emis prezentul aviz pentru intocmirea PUZ in concordantd cu datele si
cerintele specificului investitiei, cuprinse in cererea si actele depuse de catre client. coroborate cu conditiile
de asigurare a serviciului la retelele publice de apa §i canalizare in zona studiata.

Mentionam ca prezenta refelelor publice de apda-canal din zona studiatd nu inseamna ca exist& disponibil de
debit de apa potabila si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul obiectiv.

in cazul nerespectarii intocmai si In totalitate a condifiilor aratate anterior, SC Apa Nova Bucuresti SA nu-si
asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz pentru intocmirea PUZ devenind nula.

Prezenta adresa reprezinta aviz PUZ pe parcursul proiectdrii, in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal a

fost emisa conform Dispozitiei Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 782/2009 si nu se va utiliza ia
solicitarea autorizatiei de construire

INGINER SEF, iN FOCMIT,
Bogdan Stafiescu Alexandu/Radut

: & . [ 'Lr - ‘ < :‘ i lvd . 4
c \Domhients eriu Semdgslabxanaru raduhbqgmbb\r-‘amxe\: 012\PUD PUZA 12510171 PUZ Gara Herastrau 4 doc O V E O L ' A
"i,n B e ROV I AL . APA
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Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de inregistrare 4459090

Directia Executiva Operatiuni
Directia Operuare Refea de Baza
Divizia Managementul Performantei & Alocarea Resurselor

Data :15.02.2012
Nr.:100/05/03/01/80142

CATRE
S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A. reprezentata prin S.C. Western

Outdoor S.R.L.

SUBIECT,
Elaborare P.U.Z. pentru edificarea unui ansamblu de constructii cu
functiunea de birourl, comert si servicii cu respectarea legislatiei de
urbanism in vigoare si a prevederilor Codului Civil in str. Gara
Herastrau, nr. 4, sector 2, Bucuresti

Urmare adresei dvs., vA facem cunoscut avizul Romtelecom referitor la lucrarile
mentionate in subiect ,cu urmatoarele precizari :
In prezent in zona terenului stipulat in subiect exista instalatii telefonice subterane si

aeriene.
In aceasta situatie, se impune ca orice constructie noua sa fie amplasata astfel incat

sa nu afecteze instalatiile tc existente si acestea sa fie protejate pentru a putea fi refolosita la

noile imobile.
La urmatoarea faza de proiectare veti reveni cu o noua cerere insotita de o copie

dupa prezentul aviz si doua planuri de situalie (sc.1:500) pe care vor fi marcate cu
exactitate viitoarele obiective ummand a vi se comunica toate formalitatile si canditiile in care
pot fi protejate instalatiile telefonice.

Prezentul aviz NU este valabil pentru autorizatie de construire { implicit nici

pentru avizarea planurilor de coordonare ).
in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a

nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea tucrarilor de remediere a instalatiilor
avariate, precum si daunele solicitate de clientii ROMTELECOM datorita intreruperii furnizarii

serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz,
In alte scopuri decét cele pentru care au fost fumnizate, ca gi transmiterea lor unor teri.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fosl inserate, cu
aproximatie, infrastructura existenta in zona.
Pentru prezentul aviz se percepe o taxa in valoare de 48.21RON
Responsabil MP&AR eliberare Avize Tehnice

Ing. Valeria Ada




HOLAY 3G ININLLERIE 193] VANSAION 808 ¥ HIN 'LNINTAY INM-L40S NvS HOT3E NVId ¥ LOVHINGO N ¥ ANZ¥ AT¥d Y30 1¥03d S LYNILSIA ¥ 1w 1D
VU SOT0H VS vIUVOIdILTNW YARVNIVELSN] 78S HOOTLNO NYFLSIM  I1LYL131005 ¥ ¥ TWVNLOSTLIN Y3LVLIHdOsd 3183 L03I08d L83y

oL N FOILSINYEHN HYLINIWITDIN i jeuasag i e T e e = R T R T S e R R e T e M R S =
JU BSUB|d -gsueid | j 1e10si0ld : (e saeaged I : M. e : i i KR j ;

[ _”_.ww.:.._uz.m .N.._Ouuww g ojjqnd neds e[eoo] N___mt< IS ﬁm>_hn saone ,. 4 3 ! . o = i . 2 X . ; = it f ‘ 4 i : ; - g f : + =/ ‘. v % ; ¥ i J ey f ‘ = s ; s
¢ b iU NBNSEISH BIED ‘NS, -ZNd _ — — ] — p 4 — I Rl . aros e : P : oy b . : i : ; g . ) - - ’ ! ; . ) : e
: _ 0'8) 501 5's os |oz| | : foef . : : o ; L e \ , 7 ‘ \ A sanauans

5 )] =fog Il b e 4 E v 5 . \ | 3 | /n ]

i) m._.zmshmezu_Q«mm_”m_M(__._m_un_v._w. =gl N fite _ | ; ! e ,” i ’ y i i = i = y . y ) 5 ! — : | i : e — " .IN-._ISI. I..lll.“lﬂﬂ..hd..ﬂ T s ;
Loleu| ; F — - ‘ ! - T o 3 i & 3 - v i - - : . . y == 2 - o \ - uf ] ‘..., 1 - 5 - » : et 4 ’ Wi ; 2 ‘ﬂl“ﬂ“ﬂ“ﬂ“l“iﬂll i o . { BT u

saJnang nipidiviuniy |2 [eJ3uag |nyisuc) e \ / T T

uid Jejuswajbal

] ma  EEE
smsuesumMERTEES, RERA
L

L

Juawelu

eut’/ v
>

8, /s
o, g
04np wuz®

w/Ddv dw ¢ Wixew "1°'N°O

louajue Znd

J

nupusLw

esndoud
nesjselay eleg)

CEYEI

Jo[uipeo e
118 ubLUBIUlR

1o LS = 5. SRS, S S e e, Ry —— o=t aT ol 1 w0

%09 WiXew |'O'd o
A O - W .~ iilavuuliwﬁxi

pueoyps voueuoz | TT ]! | | T __ | DN TR S ’-’“-‘n“-_m N> Jd

¥

N R TR TN T Rl et SN

ST A ] s e e N A gl S o s AN S Ty Pk

_JQO.._ | InInwinu . T ot 7 ——————————t | i ; ; —— A o et e T T g ] -
sndoud Injnwinip | | g o S S Y (M M . VUM A i O

llJezijeal [njuswiow Ul isainong Injnidiolunw e esyjgnd | . o el Ll _ B AN .‘ e : . I
esjejelidold Ul 8981} BA 89 ZNd Jesausb e 89 INjnusia) | . e : SN iy | T _ P E ‘ : mn“—n-a-’_ b %L e e
_ i M - W DLV W e e

e aued ‘dwp‘zes xoide ap ejejeidns uj usia| _=__= | uasmasEEEs

_NCOﬁm_Q um_.wcmEm U:Q:Q S_Hmﬂm E | ||. .‘ T | ) ) . . _“nn“nunnn"__n__"M““““m“mm“m““””“”“”_“llm“”“““““”:-ﬂﬂ.nnﬂm“““nnn“ ﬂ_-u.-s-u-:- wmmy AL (EEE Sl T ==
_ »* WSIUEGN 8P 11EUBWNI0P S)je Uld EJEIYIPOUI BY S E)SESOE | S— - 0 SN Jjodsuea} ap eanjonsisesju] |
uizebewuladns ‘I1DIAISS - ONASUOD 8p niquiesuy . | eaeseyiqisod gysixe 1S enozinoid 9)s@ B1)e|ND4ID P BlNjOS,, | e NS S !lu. ), NG, J ..—l —U njon JSt ._—. . — :

10|UjpE[3 EBIBJUJE

JojuIpE}D BasGlullE
sndoud juawe)uyy
JU9)SIXB JUBLUE

(s1eous)sod nesyis ajeis)e| Uabeljal Juswelule |
ap ejey} L1ebesial ) esndoid Jojipe|o Baleluly m | ‘Y1ON

| ZNd LVaNTD [ e e
V 30 INNAY3L NYLNAd [4VININI 1930

:Em:ombcmEm_c__mmv_Ew\,__Hmn_m mﬁéwtmm:mdmsmm H mmo.sﬁmnsh.mw%mm H
NoLeW Sje}[euoioun; IS EjueInbis Uo7 Hl |H 8L2'VLLLEE | ZLY0LLBSS H L0L°E091EE | 929°62088S =
sndoud |eawel} nasel | Q H

N o001t

Jo|uipej easaluyje
2jpJou Juswejuje
FL V[ DEEETETI T

BLE'8LLLEE | PSO'CH088S = Y09'SYOLES | 296°LZ188S

8|I0esoIBD 95900y v 82vSLLlee | L.5Sv088S | g || vOSWO9Lee | sssziess | 4 ol = T

Lodsues 8p 1nonasesuU SY1'989LEE | 089°11088S H »0S'7991LEE | 5857271885 H

eaJezijeal ednp sndoid nou Jusweluiy m 880'5991€S | €£95°/86.85 H E 899'001.885 I

1$6INONg ‘Z 101998 ‘Zh "M Biadid "S0S .2 N'd ZLE'CINEE | 990'6B6LES | g || 6BOVTLLCE | SOZLELERS | p |

uip jenjald aleqoide ap $1no Ul -, BURUS|0) BNESSOS ZEZ'1LL91EE | 1£0°866.85 H G29'0S.LEE | 2£6'89188S H

SHRRLINETUOSHOLL "8iBl|IqEZad BRIIRMS IS ZMdRioM 88£'8€916€ | 521920885 H SYL'06LLEE | P68'5EL8S H
BUOZ B| BIJB|NDUID 8P UBIPSIA [8U] S48pIydul, "Z'N'd

LIOJUOO BZ||eal BA 8S [BSISASUE) [N|YOLd) .. OligNd 950'Z09LES | 6VE° 250885 H 160°€6L1EE | 289'2£188S I

0L, 02121§ :21309101d op WSIS

gud Juswejuie

Sndoud uawejue
L PR R NN T T T YT Y Y

8jeuoield 113e[naJig [E
Hodsuel) ep
BINJONIISEIU| B LIBION| - B]IGESOIED 11BN l

PN N R E R

UL'N VLIWNIT 3LVYNOQHOO0D 30 ¥V.LNIANI

LHYOJSNV¥L 30 VENLONY LSVHANI
/3sndo¥d IIIVINO¥ID 3d IVD

("Z'n’d uud 1eyuswe)bal

Slelwuiojsuel) uj euoyz INuBI8} )'7' N’ 18Jousb & 80 Usie) BjwI
dui}Log) = 192 Uip Bleiesdng

mur_mﬁm_xm B 7 AL ) g : dukggsyl = BEIngeW BlE30) Bleleldng
aieyizodap ap IS 9[eLISNpUl LIPEJO NQ BUOZ 3 o | et | s || e | Gzses)

‘ [ “aizviiies | zivoriens Loveosies | see'eronss | o, |
SJUBISIX® JUBLLEJEAU 8P LIPE[O NO BUOZ | i v | o || |
2lu2]sIX3 206 8D Z0 U NIGC W B3400NPES SR

I8 HOJRINSELL UIP B)RjeIdng BULLUDD 35
9X8U09 I191AISS IS 11N0JIQ 8p LIP.e|d Nd BuoZ [Grvemoves | wevvious | 2y || vosvesiee | seezaens | s

e == L&

V.INZ1SIX3 VIVNOILONNA 3H¥VOIIdINOZ

ajezine/alegoide wsiueqin sp

IneIUSWNo0p uld sjejusiua|Bal JojUIpe[D B} _

; 200Z'90°6LUIp e : _ : OE 3 O : , , Hlod S _
/€L iU gNDDH egoide jsainong ‘Z 1010982y _ | _ & , . _ | / _ Pt | e E——— A" wERER |
"Iu eledld'S0S unoJIg 8p alpe|D ZNd . eNwi | 5 , | _w_—._OCW._m C_“_.C-w”_.WCOQ _ A i 7 _ e _ .m = — : - B . ! | _w._ws_,.._o__;m._,m:
8002°10°ZL UIp _ Jeujsnpujejodsdnio N | SR RS | Sl Bieselang
0Z U gINDOH Nno jeqolde I8 900Z'ZL'8L UIp | /ZE /€ U fete _ 1 | i | Ly £IN K a _ | _ LI ZNd hémzm_.w Vv 30
1v¥Nla eziae  nsainaong ‘gz 101098 ° g IU neljselsH ! : s . : . % . - ; & . A - § VR . A i o : g { ¢ V139uVd NYIN3d
i e ; o . : .08 P h , S Frw ot aezi ad i AN e Y S e
Bles) "Jis [noliq ep aJlipe|d ZNd . BHWIT | : : ir o sttt . , L 7, il | 7 1l | _Ea>_"_n“”m_m= __ IZA3A IILVdS LNVY1IE

.NDn_ _S_SU_.CQNQ(_Q __.._mN__mm.._ m”—m_u _m_ HMQO&QNWC duiggs = 2qem m.._uum_m.nﬁnnE_mmEu Elr._m.;m = . ”..“ .. ., 5 S L ! . . . : . + .. | ) ‘”. : | .‘ o " 3 : : ) , m
amjrzodig sp nrURO[EA [0S B] EIMARLQ) BEFRLNG J ; : 1 ERb A o e Y |

IS 0LOZ'60'EZ UIP 9} IU LYNLQ JeziAe , sainong . L AN . - 1 A A e - | SoA A 3, Y
‘Z 101098 'p Ju eladid BNESSOS ZNd,, BIWIT : - 1 f o . . | __ 4 Y 2 | L, | 2.0 % 1ZI9A Jojljeds e
i | ) il | <R i o B o L | o Y LY | _. | Ay i b L ‘ Jojawiogne|d/iojiizenadd e
sndod L' ey | , x o . M s N N Al s Y A EHID IEIRIONS
| | | 1 _ _ /- il @A ]2 L e | _ | Jojuipe|d e ewixeu
DRIl 2 w 4 _ el SO GO Y NEE N | @ 2 | i _ _ e}INJ)suod ejejesdns
NIPNIS 8P 19UOZ BYILUIT ~'Z'N"d BHWIT _ | gl o o\S QX [l M R i | o 1 . e v b | lIoJEINSEW WIoJU0d
(‘7'M d uud jejuews|Bal Injnuaie) | o ; o il O _ r 4 & s e b | _ { sp lim 1oL _‘ Usdg) ejejeldng
BHWI| )'Z'N'd jeiouab e 80 uaia) ey m | e KTis ¥ DA e oy et e i m_ | : . o , STEE sl WL Ah | ZN'd IVY4INIO V3D
| KA _ e Sl T P gl Ay B [l 4 _. V130uVd NYLIN3d
VvaN3oa | | 1dO¥d I 3 Wi A | | Sl ixl . oe ., IVINOLINIL INVIIg

BSeIMANE ‘7 (1101928 U BIBIDUN A BOMES s e v s SN, T

AUIpT = PINIASEISHP 'HEmod ‘dns 'Rvey

B)USISIXS JO[IPE|D BYWIT

o e e ] 7101035 ‘11U NBASEIAL] BIRD) 1S dwgosy ] @Om %ﬂN ) ! i A - > - — S 2 o O R o .mw
Jooping ulialse, ] ¢ ! , , R . : 3 g - i A VERERY L
7°4°S J00pINQ M O'S | Gewer | . , e, o , N AT ,%m\,m- o LR

INY.LD3IOHd : NN|IgoL BSaipY Bleinsell gjejesdng [el}sepED N ; . : f " : . 4 - s :
“1'H'S SIUBLSBAU| BSESURH DS e : : : e Pt i 4 . WY L TR
JOLYILINI PN

_umm_:ozm_s_:_a_o_c:s__m_m._mcmm_s___mcou _._ _
oS b / ._.:_:__DOE_NQ._E_E__QU_m Emewm_QEm o_usm_n_

00L:} BiEDS

[jseinang
'z 101088 ', "IU helnjselaH BIED) IS,

IYNOZ DILSINVEYN NV 1d






