
Secretar General 
Directia Asistenta Tehnica ~i Juridica 

Ser.vlJ~J Transparent~ Decizionala 
Nr. l! .... P.//!03.09.2012 

ANUNT 
' 

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in 
administratia publica se aduce Ia cuno!itinta publica urmatorul proiect de act normativ: 

• Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonai-
PUZ- $oseaua Nordului nr.56-60A -lntr. Solzilor nr. 14-16 sector 1Bucure§ti 

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat: 
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro; 
- Ia sediul PMB, str. Splail.illndependentei nr. 291-293, sector 6. 
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa Ia Centrul de 

Inform are. 
Tn conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana Ia data de 18.09.2012, se 

pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act 
normative supus dezbaterii publice. 

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; 
- prin PO!ita pe adresa P.M.B. - str. Splaiul lndependentei nr. 291-293, sector 6 - Directia 

Asistenta Tehnica Iii Juridica; 
- depuse Ia Centrul de lnformare- P.M. B.; 
Materialele transmise vor purta mentiunea: 

intocmit, 
Consilier D.Duca 

"C¥? 

,Recomandare Ia proiect de act normativ" 

Splaiullndependenlei nr. 291-293, cod po~l 060042, sector 6, Bucu~ti. ROmAnia 

Tel: 021.305.55.00 int. 1403; 

http://www.pmb.ro 

~ef serviciu, 
Gabi Florea 



Consiliul General al Municipiului Bucure~ti 

HOTARARE 
Nr.: din 

privind aprobarea documenta(iei de urbanism 
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) 

PUZ- ~OSEAUA NORDULUI NR. 56-60A-INTR. SOLZILOR NR. 14-16, SECTOR 1, BUCURE~TI 

Avand in vedere: 

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucure~ti: 
- Expunerea de motive a Primarului General a! municipiului Bucure~ti; 
- Raportul Comisiei de Urbanism ~i Arnenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al Municipiului 

Bucure~ti; 
- Avizul Comisiei Juridice ~ide Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure~ti; 
- Avizul Arhitectuilui Sefnr. 10/01.08.2012: 
- Raportul informarii ~i consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de 

Ministerul Dezvo!Hirii Regionale ~i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu 
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism .. 

Tinand seama de prevederile: 

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
PUG- Municipiul Bucure~ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H..C.G.M.B. nr. 324/2010 ~i 
H.C.G.M.B. nr. 24112011. 
In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de hotariire se 
supune aprobarii Consiliului General al Municipiului : 

Splaiul independen~ei nr. 291-293, sector 6, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 

HOTARA~TE: 

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal "SOSEAUA NORDULUI NR. 56-60A-INTR. SOLZILOR NR.14-16, SECTOR 1, 
BUCURESTI, In conformitate cu ANEXELE 1,2 ~i 3, parti componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-
Avizul Arhitectului Sef nr. 10/01.08.2012, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, 
ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica ~i nu da dreptul Ia construire pana Ia obtinerea 
autorizatiei de construire. 

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana Ia aprobarea unor alte reglementiiri urbanistice contrare. 

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure~ti vor aduce Ia 
lndeplinirea prevederilor prezentei hotarari. 

Aceasta hotarare a fost aprobata In Sedinta ordinarii ................. a Consiliului General a! Municipiului Bucure~ti din data 
de .......................... . 

PRE$EDINTE DE $EDIN'[A 
Bucure~ti, ............. .. 2012 

Contrasemneazii, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$Tl 
TUDORTOMA 

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI 
Cabinet Primar General 

======================================================"--
EXPUNERE DE MOTIVE 

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism 
PUZ- ~OSEAUA NORDULUI NR. 56-60A-INTR. SOLZILOR NR. 14-16, SECTOR 1, BUCURE~TI 

A vand in vedere Lege a administratiei pub lice locale m. 215/2001, cu modifidirile ~i 

completarile ulterioare, ~i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile 
~i completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate. 

Conform PUG-MB ~i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucure~ti, aprobate cu 
HCGMB nr. 269/2000 completata prin HCGMB m. 324/2010 ~i H.C.G.M.B. m. 241/2011, 
amplasamentul este cuprins in Unitatea Teritoriala de Referinta L1a - subzona destinata locuintelor 
individuate ~i colective mici . 
Indicatori urbanistici reglementati : 
POTmax =45%; CUTmax=1,3 mp ADC/mp teren; Rmaxh=P+2E. 

In conformitate cu prevederile Legii m. 350/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare, se 
pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General: 

,ART. 32 
(1) In cazulin care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare a 

prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice 
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul 
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: 

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism 
aprobate; 

b )sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea ~i aprobarea de catre autoritatea publica 
locala competenta a unui plan urbanistic zonal; 

c)sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija 
. investitorului privat, in conditiile legii, ~i de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locala, 

numai in situatia solicitarii construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, 
hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor 
ansambluri rezidentiale noi, infrastructura de transport, in situatia extinderii intravilanului localitatii cu 
eel putin 10.000 mp pentru functiuni de locuire sau cu eel putin 5.000 mp pentru funqiuni de servicii 
sau productie; 

d) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea ~i aprobarea unui plan urbanistic de detaliu; 
e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia solicitarii 

construirii pe o parcela in cadrul unui front continuu construit preexistent in care cladirile de pe 
parcelele adiacente au acela~i regim de inaltime cu eel solicitat. 

(2) Pentru situatiile prevazute la alin. (1) lit. c), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupil 
obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-~ef ~i a pro bat, dupa caz, conform com petentei, 
de pre~edintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primarul localitatii, 
respectiv primarul general al municipiului Bucure~ti. "a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc 
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, 
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor 
fata de aliniament ~i distantele fata de limitele laterale ~i posterioare ale parcelei." 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 
Tel: 021.305.55.00 int.1450 
http://www.pmb.ro 



Prin Certificatul de urbanism nr. 861/23/N/5475/2011 eliberat de Primaria Sectorului 1, la 
regimul economic ~i regimul tehnic, se precizeaza faptul ca, posibilitatea construirii pe amplasamentul 
respectiv poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea ~i aprobarea unei documentatii de urbanisrn 
--Plan Urbanistic Zonal. 

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis Avizului de 
oportunitate nr. 19/13,07,2012. 

Ulterior, a fost emis Avizul preliminar nr. 1036942/9337/2011. 
Articolul16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgenta nr. 7/2011 care a modificat ~i completat Legea 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, prevede urmatoarele: 
,(1 A3) Avizul arhitectului-~ef este un aviz tehnic care inglobeaza ~i coreleaza punctele de vedere ale 

institutiilor avizatoare competente ~i nu se supune deliberarii consiliului judetean/consiliului 
local/Consiliului General al Municipiului Bucure~ti, dupa caz." 

In acest sens, s-au solicitat ~i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, A vize de la 
urmatoarele Institutii Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucure~ti (Decizia 
nr. 19818/103/2011); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1053951/2012); 
Comisia Tehnica de Circulatie- P.M.B. (Avizul nr. 1043682/13218/2012); 

A vand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare, ~i faptul ca prin A vizele 
sus-mentionate s-au avizat favorabil atat functiunile propuse, cat ~i noii indicatorii urbanistici 
reglementati, a fos emis Avizul Arhitectului Sef nr. 10/01.08.2012, prin care s-au avizat urmatoarele 
reglementarii urbanistice: 

· FUNCTIUNI AVIZATE: locuinte ~i dotari aferente. 
INDICA TORI URBANISTICI AVIZATI: 
IMOBIL SOSEAUA NORDULUI NR. 56-60A: 
POTmax = 50%; CUTmax = 3,2 mp ADC/mp teren; Rmaxh = P+4E- P+5E- P+6E . 
IMOBIL INTR. SOLZILOR NR. 14-16: 
POTmax =50%; CUTmax =2,7 mp ADC/mp teren; Rmaxh = P+4E- P+5E retras. 

Mentionam faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului 
nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului 
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ide urbanism, concretizata 
in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare ~i Consultare a Publicului ~i in 
Raportul Informarii ~i Consultarii Publicului, parti componente ale Proiectului de hotarare privind 
propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism . 

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele ~i acordurile solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucure~ti, in 
conformitate cu prevederile Legii administratiei pub lice locale nr. 215/2001, republicata. 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Directia Urbanism 

==========================="-~-~*'"" 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism 

PUZ- ~OSEAUA NORDULUI NR. 56-60A-INTR. SOLZILOR NR. 14-16, SECTOR 1, BUCURE~TI 

A vand in vedere Lege a administratiei pub lice locale nr. 215/2001, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare, ~i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modifidirile 
~i completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate. 

Conform PUG-MB ~i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucure~ti, aprobate cu 
HCGMB nr. 269/2000 completata prin HCGMB nr. 324/2010 ~i H.C.G.M.B. nr. 24112011, 
amplasamentul este cuprins in Unitatea Teritoriala de Referinta L1a - subzona destinata locuintelor 
individuale ~i colective mici . 
lndicatori urbanistici reglementati : 
POTmax =45%; CUTmax=1,3 mp ADC/mp teren; Rmaxh=P+2E. 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare, se 
pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General: 

,ART. 32 
(1) In cazul in care prin cererea pentm emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare a 

prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentm zona respectiva sau daca conditiile specifice 
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul 
ca. dupa caz, prin certificatul de urbanism: 

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism 
aprobate; 

b )sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea ~i aprobarea de catre autoritatea publica 
locala competent[ a unui plan urbanistic zonal; 

c)sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija 
investitorului privat, in conditiile legii, ~i de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locala, 
numai in situatia solicitarii constmirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, 
hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de productie, zone de dezvoltare a unor 
ansambluri rezidentiale noi, infrastmctura de transport, in situatia extinderii intravilanului localitatii cu 
eel putin 10.000 mp pentru functiuni de locuire sau cu eel putin 5.000 mp pentm funqiuni de servicii 
sau produqie; 

d) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea ~i aprobarea unui plan urbanistic de detaliu; 
e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentm autorizatia de constmire, in situatia solicitarii 

constmirii pe o parcela in cadml unui front continuu constmit preexistent in care cHidirile de pe 
parcelele adiacente au acela~i regim de inaltime cu eel solicitat. 

(2) Pentru situatiile prevazute la alin. (1) lit. c), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupa 
obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-~ef ~i aprobat, dupa caz, conform competentei, 
de pre~edintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatii, de primaml localitatii, 
respectiv primarul general al municipiului Bucure~ti. "a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabiksc 
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, iniHtimea ma.tima admis[t. 
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retra;gih-ea cl adirilor 
fata de alinian1ent ~i distantele fara de limitele laterale ~i posterioare ale parcelei." 

Splaiul lndependentei nr. 291·293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 

Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1700 

http://www.pmb.ro 



Prin Certiticatul de urbanism nr. 861/23/N/5475/2011 eliberat de Primaria Sectorului L Ia 
regimul economic ~i regimul tehnic, se precizeaza faptul ca, posibilitatea construirii pe amplasamentul 
respectiv poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea ~i aprobarea unei documentatii de urhanism 
- Plan Urbanistic Zonal. 

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis Avizului de 
oportunitate nr. 19/13.07.2012. 

Ulterior, a fast emis Avizul preliminar nr. 1036942/9337/2011. 
Articolul 16 alin. 1.3 al Ordonantei de Urgenta nr. 7/2011 care a modificat ~i completat Legea 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, prevede urmatoarele: 
,(1 /\3) Avizul arhitectului-~ef este un aviz tehnic care inglobeaza ~i coreleaza punctele de vedere ale 

institutiilor avizatoare competente ~i nu se supune deliberarii consiliului judetean/consiliului 
local!Consiliului General al Municipiului Bucure~ti, dupa caz." 

In acest sens, s-au solicitat ~i prezentat in completarea documentatiei de urbanism, A vize de la 
urmatoarele Institutii Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucure~ti (Decizia 
nr. 19818/103/2011); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1053951/2012); 
Comisia Tehnica de Circulatie- P.M.B. (Avizul nr. 1043682/13218/2012); 

A vand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare, ~i faptul ca prin A vizele 
sus-mentionate s-au avizat favorabil atat functiunile propuse, cat ~i noii indicatorii urbanistici 
reglementati, a fos emis Avizul Arhitectului Sef nr. 10/01.08.2012, prin care s-au avizat urmatoarele 
reglementarii urbanistice: 
FUNCTIUNI AVIZATE: locuinte ~i dotari aferente. 
INDICATOR! URBANISTICI AVIZATI: 
IMOBIL SOSEAUA NORDULUI NR. 56-60A: 
POTmax =50%; CUTmax = 3,2 mp ADC/mp teren; Rmaxh = P+4E- P+5E- P+6E. 
IMOBIL INTR. SOLZILOR NR. 14-16: 
POTmax =50%; CUTmax =2,7 mp ADC/mp teren; Rmaxh = P+4E- P+5E retras. 

Mentionam faptul ca, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului 
nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului 
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ide urbanism, concretizata 
in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare ~i Consultare a Publicului ~i in 
Raportul Informarii ~i Consultarii Publicului, paqi componente ale Proiectului de hotarare privind 
propunerea de a pro bare a documentatiei de urbanism . 

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele ~i acordurile solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucure~ti, in 
conformitate cu prevederile Legii administratiei pub lice locale nr. 215/2001, republicata. 

-------· w.~•~o•-N>.>.v~~N-,-....>-- --- -====== 
Splaiullndependen\ei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 

Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1700 

http://www.pmb.ro 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Directia Urbanism 

Serviciul Urbanism 

A VIZ ARHITECT SEF nr./Q./{)./:.r!.t: .. 2012 
PUZ- ~OSEAUA NORDULUI NR. 56-60A-INTR. SOLZILOR NR. 14-16, SECTOR 1, BUCURE~Tl 

BENEFICIAR: DOMNUL MIHAl MARIAN 
ELABORA TOR: SC LORA CONSTRUCT SRL-URB. RUR OCT AVIAN VASILE BARBA 
NR. INREGISTRARE CERERE: P.M.B.-1088917/21.06.2012. 
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: 
IMOBIL ~OSEAUA NORDULUI NR. 56-60A : S-7420,00 mp din care S-6362,00 mp teren proprietate persoana fizica ~i S-876,00 mp teren 
propus pentru concesionare (suprafata de teren stabilita cf. Extraselor de carte funciara). 
IMOBIL INTR. SOLZILOR NR. 14-16: S-1233,00 mp- proprietate persoanajuridica. 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona studiata prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucure~ti, In Zona de Nord a 
Municipiului Bucure~ti, Sectorul I. 
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform PUG-MB ~i Regulamentului Local de Urbanism a! Municipiului Bucure~ti. aprobate cu 
HCGMB nr. 269/2000 completata prin HCGMB nr. 324/2010 ~i H.C.G.M.B. nr. 24112011, amplasamentul este cuprins In Unitatea Teritoriala de 
Referinta Lla- sub zona destinata locuintelor individuale si colective mici . 
lndicatori urbanistici reglementati: POTmax =45%; CUTmax=1,3 mp ADC/mp teren; Rmaxh=P+2E. 
AVIZE SI ACORD URI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: 
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 861/23/N/5475/07.06.2011 eliberat de Primaria Sectorului 1. 
-AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 19/13.07.2011. 
A VIZUL PRELIMINAR nr. 1036942/9337111.11.2011. 
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE~TI:Decizia nr. 19818/103/2011; 
COMISIA DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE-P.M.B: Avizul nr. 105395112012; 
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE-PMB: Avizul nr. 1043682/13218/2012; 
Extrase de Carte Funciara pentru imobilele ce au generat PUZ (fn conformitate cu adresa nr. 2115.01.2009 emisa de Comisia Juridica :;i de 
Disciplina- C.G.MB). 
Declaratia Notariala autentificata cu nr. 2072/19.08.2011 de Biroul Natarilor Publici Asociati Miu ~i Molcut (fn conformitate cu adresa nr. 
2115.01.2009 emisii de Comisia Juridica :;ide Disciplinii- C.G.MB), din care rezulta ca proprietarii imobilelor cuprinse In aria de studiu au fost 
informati de catre beneficiarul studiu1ui de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata In C.G.M.B, si ca acesta i~i asuma orice consecinte 
juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate a! acestora. 

SEA VIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT 

FUNCTIUNI A VIZATE: locuinte si dotari aferente. 
INDICA TORI URBANISTICI A VIZATI: 
IMOBIL ~OSEAUA NORDULUI NR. 56-60A: 
POT max= 50%; CUTmax = 3,2 mp ADC/mp teren; Rmaxh = P+4E- P+5E- P+6E . 
IMOBIL INTR. SOLZILOR NR. 14-16: 
POTmax =50%; CUTmax =2,7 mp ADC/mp teren; Rmaxh = P+4E- P+5E retras. 

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu moditici:irile ~i completarile 
"ulterioare, nu se supune deliberarii Consiliului General a! municipiului Bucuresti, ~i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de 
urbanism. 

Dupa aprobare, acesta modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior. 
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege. 

in conformitate cu art. 63, a/in. (2), litera g) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului :;i urbanismul, cu modificaril!' ~-i 
completiirile ulterioare: , (2) Constituie contraven{ii urmiitoarele fapte : (. . .) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 a lin. (1 ). de 
documentatii de amenajarea teritoriului :;i urbanism care con{in date eronate, daca nu intra sub inciden{a legii penale ". 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti. Romania 

Tel: 021.305.55.00 int. 1701 

http://www.pmb.ro 



REGULAMENTUL 
LOCAL DE URBANISM 

AFERENT 
PLAN URBANISTIC ZONAL 

Ansamblu Rezidential Sos. Nordului 56 - 60A , 
lntr. Solzilor, nr. 14- 16, 

Sector 1 , Bucuresti 

I TJTLUL 1 - PRESCRIPTII GENERALE-

1. DOMENIUL DE APLICARE 

Prezentul regulament se aplica teritoriilor delimitate cu linie intrerupta neagra in 
plan~ele numerotate cu 1,2,3,4,5 si 6 in suprafata de 7238 mp. ( 6362 mp. 
proprietate privata si 876 mp. ce urmeaza a fi concesionati) si respective 1233 mp. 
situat in Bucuresti, Sos. Nordului, nr. 56 si 60A si intr. Solzilor nr 14- 16, sector 1. 

2. CORELARI CU AL TE DOCUMENT A Til 

Prezentul regulament a preluat prevederile Regulamentului Local de Urbanism 
aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu 
HCGMB nr. 269/2000. 

3. DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONE, SUBZONE !)I UNITAJI 
TERITORIALE DE REFERINJA 

Suprafata cuprinsi in prezentul P.U.Z. se incadreazi din punct de vedere 
functional conform PUG Municipiul Bucuresti in zona L - zona de locuit , subzona 
L1a -locuinte individuale ~i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara 
perimetrelor de protectie care prevede : POT maxim 45o/o; CUT maxim= 1,3 
pentru inaltimi P+ 2. 
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Prin derogare se intelege modificarea uneia din condipile de construire: retragere 
fafa de limitele laterale ~i de spate ale parcelei: POT, CUT, regim de inalfime. 
Derogari de Ia prevederile prezentului regulament sunt admise numai in 
urmatoarele situatii: 
- condipi dificile de fundare; 

Modalitati de autorizare in cazul derogarilor: 

- modificarea POT, a alinierii spre limitele laterale ~i de spate a proprietapi este 
posibila in baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu- PUD insofite de ilustrare de 
arhitectura cu avizul Direcfiei de Urbanism ~i a Comisiei de Urbanism a 
Consiliului Local; 
- modificari pentru una din condipile stipulate in PUZ privind funcfiunile admise, 
regimul de inalpme, £UT ~i depa~irea alinierii spre strada a construcpilor sunt 
posibile in baza unor Planuri Urbanistice Zonate - PUZ elaborate ~i aprobate 
conform legii; 
- modificarea mai multor condipi de construire constituie modificare a 
Regulamentului ~i este posibila numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonate­
PUZ elaborate si a probate conform legii. 

In toate celelalte cazuri documentafiile de urbanism se vor supune 
aprobarii conform legislapei in vigoare. 

TITLUL II - PRESCRIPJII SPECIALE 

Suprafafa cuprinsa in prezentul P.U.Z. se incadreaza din punct de vedere 
functional in subzona Lla- locuinfe individuate ~i colective mici cu maxim P+2 
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Suprafetele de teren ce fac obiectul P. U.Z. sunt terenuri libere de constructii. 
Amplasamentul se afla intr-o zona in care dupa 1990 au fost retrocedate terenurile 

care au format Pepiniera Nordului. Terenul din Sos. Nordului 56 are deschidere 
directa Ia Sosea; terenul de Ia numarul 60A are acces printr-o strada fomata prin 
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ff . DIRECJ;A %~ 
cedarea catre domeniul public a suprafetei necesare de catre mai multi opffM:@ · ·. i~) 
Aceasta strada face legatura intre Sos. Nordului si Str. Barajul Arges. ~- ~ . ·!j!/ 

Terenul din Intr Solzilor are acces direct din domeniul public; deschi -:iii/ 
strada fiind de 78 de metrii. In baza planurilor de urbanism precedente lntr. Solzilor a 
fost deschisa catre Str. Barajul Arges si a fost largita ajungand Ia un profit carosabil de 
7 metrii. Datorita largirii strazii terenul s-a ingustat cu 2,3 metrii pe toata lungimea. 

Zona studiata prezinta ca principale caracteristici vecinatatea imediata a 
Parcului Herastrau, densitatea scazuta a locuirii, suprafete marl de teren liber, existent 
retelelor de utilitati. Aceste caracteristici au facut ca zona sa cunoasca o dinamica 
crescuta a investitiilor devenind in scurt timp una din zonele cele mai scumpe din 
Bucuresti. 

Din punct de vedere urbanistic zona a fost incadrata in PUG - Bucuresti in zona 
Lla- zona de locuinte individuate si collective mici cu maxim P+2 niveluri. lntreaga 
zona cuprinsa intre Sos. Nordului, Str. Grigore Gafencu, Str. N. Caramfil si Str. 
Ceasornicului a facut obiectul unui PUZ care a incadrat zona amplasamentului in 
Zona M3 - cu cladiri cu inaltimea maxima P+4E+5R, POT 60°/o si CUT 3. Toate PUZ­
urile care au urmat au pastrat aceasta incadrare urbanistica a zonei . 

.. . Datorita faptului ca toate PUZ-urile au expirat, in prezent au ramas in vigoare 
prevederile PUG. 

PUZ-urile insa, au produs efecte asupra zonei astfel ca in cadrul ariei de studiu 
cca. 80% din teren este construit pe baza acestor PUZ-uri. Terenul reglementat prin 
acest studiu este inconjurat pe toate laturile de constructii noi ce au un regim de 
inaltime de Ia P+2E Ia P + 4E+5R si P+6E+7R, POT intre 50°/o si 60% si CUT 3 si peste 
3. 

Scopul prezentei documentatii este armonizarea indicilor urbanistici aferenti 
terenului conform PUG cu indicii urbanistici existenti in zona si stabilirea criteriilor de 
amplasare a cladirilor; retrageri de Ia aliniament si de Ia limitele de proprietate, 
inaltimea maxima a cladirilor, numarul si conformarea acceselor auto si pietonale, 
posibilitatea de asigurare a locurilor de parcare, suprafata spatiilor verzi 

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA 

Art. 1-Utilizari admise 

Sunt admise urmatoarele utilizari: 
- locuinte individuate si colective; 
- se admit funcpuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata 
acestora sa nu depaseasca 250 mp. ADC, care sa nu aiba program prelungit peste 
orele 22,00 ~i sa nu utilizeze terenulliber al parcelei pentru depozitare ; 
- se admit functiuni de locuire tip "locuinte de servici " Ia nivelurile superioare; 
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- functiunile comerciale se pot am piasa Ia parterul constructiilor, asig a:" a•§l (~1 
accesul in spapile publice a persoanelor handicapate sau cu dific t~Ji d~ ~~~, 

'ANI __.-
deplasare; 

Art. 2-Utilizari interzise 

Se interzic urmatoarele utilizari: 
- anexe pentru cre~terea animalelor pentru producpe ~i subzistenta 
- construcpi provizorii 
- depozitare en-gros 
- stapi de betoane 
- platforme de precolectare a de~eurilor urbane 
- spalatorii chimice 
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor 
- instalarea in curte a panourilor pentru reclame 

SECJIUNEA II: CONDIJII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I 
CONFORMARE A CLADIRILOR 

Art. 3-Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) 

Terenul din Sos. Nordului 56 - 60A are suprafata de 7238 mp. (6362 mp. 
proprietate privata si 876 mp ce urmeaza a fi concesionati); are front Ia Sos. 
Nordului de 42 de metri si deschidere Ia strada secundara de 73 de metri. 

Terenul din lntr. Solzilor nr 14- 16 are suprafata de 1233 mp. si deschidere Ia 
strada de 78 metrii. 

Art. 4-Amplasarea cladirilor fata de aliniament 

Sos. Nordului 56 - 60A 
- cladirea se va dispune retras de Ia aliniamentul actual al strazii secundare cu 5 
metrii, cu 5 metrii de Ia aliniamentul Sos. Nordului respectand retragerea 
caracteristica strazii. 
lntr, Solzilor nr. 14- 16 
- cladirea se va dispune retras de Ia aliniamentul viitor al strazii cu 1,5 metrii, 
respectiv cu 6,5 metrii din axul drumului actual. 
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- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alini o.ri{~il¥1.~ G;~· 
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor , aleilor de ac ~, A i )!(::;/ 
platformelor de max. 0,4 metrii inaltime fata de cota terenului anteri ~a 
lucrarilor de terasament. 

Art. 5-Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 

Sos. Nordului 56 - 60A 
- cHidirea se va retrage cu minim 7 metrii fata de limitele laterale si posterioara 
ale parcelei. 

Intr, Solzilor or. 14- 16 
- cladirea se va retrage cu minim 5 metrii fata de limita stanga a proprietatii, cu 9 

metrii fata de limita dreapta si Ia calcan pe limita posterioara a parcelei . 

. Art. 6-Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea Ia corni~a a celei mai 
inalte dintre ele; 
- distanta se poate reduce Ia jumatate din inalpme dar nu mai pupn de 6.0 metri 
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor 
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitap permanente ce necesita lumina 
naturala; 
- in toate cazurile se va pne seama de condipile de protecpe fata de incendii ~i 
alte norme tehnice specifice. 

Art. 7-Circulatii si accese 

Accesul auto pe teren catre subsol se va face direct din circulatiile publice Sos. 
Nordului si respectiv Intr. Solzilor; 
- este obligatorie asigurarea accesului in spapile publice a persoanelor handicapate 
sau cu dificultati de deplasare. 

Art. 8-Stationarea autovehiculelor 

Stationarea autovehicolelor necesare funcponarii diferitelor activitati se admite 
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; 
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-calculul capacitatii de parcare in funcpe de obiectiv, modul de a 
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu "~~~~~ 
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati ur 
(indicativ Pl32-93) 
-normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere 
a suprafetei utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei 
cladiri existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii 
functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii funcpuni, 
considerate ca existent; 
-parcajele amenajate Ia sol vor fi plantate cu minim 1 arbore Ia 4 ma~ini. 

Art. 9-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 

Sos. Nordului 56- 60A 
- lnaltimea maxima a cladirilor va fi S+ P + 6E 

Intr, Solzilor nr. 14- 16 
- Inaltimea maxima a cladirilor va fi S+ P + 4E + 5R . 

Art. 10-Aspectul exterior al cladirilor 

-aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice funcpunilor ~i exprimarii 
prestigiului investitorilor dar co condipa realizarii unor ansambluri 
compoziponale care sa tina seama de caracterul general al zonei ~i de arhitectura 
cladirilor din vecinatate co care se afla in relatii de co-vizibilitate; 
-aspectul cladirilor va exprima caracterul ~i reprezentativitatea funcpunii ~i va 
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" ~i 

"eleganta"; 

Art. 11-Conditii de echipare edilitara 

- Toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice; de energie 
electrica, gaze naturale ~i telefonie existente in zona. 
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in 
reteaua de canalizare. 
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. 

Art. 12-Spatii libere si spatii plantate 

- pentru imbunataprea microclimatului ~i pentru protecpa construcpilor se va 
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, 
circulapi pietonale, terase; 
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-terenul care nu este acoperit cu construcpi, platforme si circulapi va 
cu gazon ~i plantat cu un arbore Ia fiecare 100 mp; 
-parcajele vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare . 
Din suprafata totala a terenurilor un procent de maxim 50o/o va fi ocupa de 

cladiri. Suprafata totala a aleilor pietonale si carosabile va fi de 15o/o. Spatiul verde 
neimpermeabilizat va fi de minim 35o/o din total teren. 

BILANT TERITORIAL 

So s. Nord u lui lntr.Solzilor 
MP % MP % 

S. TEREN 7238 100 1233 100 
CONSTRUCTII 3710 50 617 50 
ALE I 1 1 1 0 1 5 185 1 5 
SP. VERDE 2600 35 431 35 

Art. 13-Imprejmuiri 

- -- --- -imprejmuirile spre strada vor-avea inaltimea de maxim 2,00 metrii din ca£e un­
soclu opac de 0,60 metrii si o parte transparenta dublata cu gard viu. 

SECJIUNEA Ill: POSIBILITAJI MAXIME DE OCUPARE §I 
UTILIZARE A TERENULUI 

Art. 14-Procent maxim de ocupare a terenului (POT) 

Sos. Nordului 56- 60A si Intr. Solzilor 14- 16 
- POT maxim 50o/o ; 

Art. 15-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 

Sos. Nordului 56- 60A 
- CUT maxim = 3,2 

lntr. Solzilor 14- 16 
- CUT maxim = 2, 7 

Art. 16-Inaltimea maxima 

Sos. Nordului 56- 60A 
- H max = S + P + 6E 
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Intr. Solzilor 14- 16 
- H max = S + P + 4E + SR 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Directia Urbanism 

' 
Serviciul Urbanism 

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE 
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSUL TARE A PUBLICULUI 

PUZ- SOSEAUA NORDULUI NR. 56-60A-INTR. SOLZILOR NR. 14-16, SECTOR 1 

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de 
prevederile pro use prin lanul de urbanism sau amenajarea teritoriului; 
- In raport cu impactul functiunii propuse. 

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati ~i cei potential afectati referitor la initierea procesului 
de elaborare a lanului de urbanism sau amenajare a teritoriului ~ide schimbarile pro use; 
- panou Ia fata locului; postare pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucure~ti. 

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a disc uta propunerea cu 
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de 
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre av1zarea 
.autoritatilor competente. 

Observatiile ~i propunerile vor fi transmise prin po~ta - Ia sediul Primariei Municipiului 
Bucure~ti- str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucure~ti; Ia Registratura PMB; postate 
pe pagina de internet a PMB Ia sectiunea Urbanism - Consultarea publicului - Anunt de 
intentie/Consultarea pe parcursul elaborarii!Consultarea pe parcursul avizarii ~i Ia sectiunea 
ServiciuiUrbanism @bucure~ti-primaria.ro. 

4. Calendarul ro us de initiator pentru indeplinirea obli atiilor de informare si consultare a publicului; 
incepand cu cererea privind Anuntul de intentie lnregistrata Ia Primaria Municipiului Bucure~ti 

pana Ia emiterea Avizului de Urbanism ( anuntul de intentie- min. 15 zile ; consultare pe parcursul 
elaborarii- min. 15 zile; consultarea pe parcursul avizarii- min. 15 zile ). 

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului; 
ELABORATOR: SC LORA CONSTRUCT SRL- Arh. I Urb. VASILE BARBA: -----· 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

A 

Sef serviciu, 
urb. Ciobanu Ana 

:===========-================- ----~--

Splaiul lndependen(ei nr. 291-293, cod po§tal 060042, sector 6, Bucure§ti, Romania 

Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 

http:/lwww.pmb.ro 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI 
Directia Generala Dezvoltare Urbana • 
Directia Urbanism 
Serviciul Urbanism 

===================================================~====-

RAPORTUL INFORMARII ~I CONSULTARII PUBLICULUI 

PUZ- ~OSEAUA NORDULUI NR. 56-60A-INTR. SOLZILOR NR. 14-16, SECTOR 1 

Detalii privind tehnicile ~i metodele utilizate de solicitant pentru a informa ~i a consulta publicul: 

Prin adresa nr. 1012270/30.06.2011 inregistrata Ia Primaria Municipiului Bucure~ti ~i Ia 
Directia Urbanism cu nr. 5803/01.07.2011, S.C. LORA CONSTRUCT SRL prin reprezentant 
Arh./Urb Octaviav Vasile Barba, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, a 
depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat Ia adresa mai 
sus mentionata, Certificatul de urbanism nr. 861/23/N/5475/2011, fotografii de Ia fata locului cu 
Panoul privind intentia elaborarii PUZ, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, 
www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului. 

l.Datele ~i locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea 
solicitantului ; 

-Ia sediul Primariei Municipiului Bucure~ti- in cadrul ~edintelor Comisiei Tehnice de 
Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului, data, ora ~i locul sustinerii Proiectului fiind postate pe 
pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU. 

2. Continutul, datele de transmitere prin po~ta ~i numarul trimiterilor po~tale, inclusiv scrisori, invitatii 
la intalniri, buletine informative ~i alte ublicatii ; 
Nu e cazul. 

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor ~1 paqilor interesate care au primit notificari, buletine 
informative sau alte materiale scrise ; 
Nu e cazul. 

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces ; 
Anuntul de intentie, incepand cu data Ia care a fost inregistrat, s-a regasit pe pagina de internet a 
Primariei Municipiului Bucure~ti, Ia sectiunea Consultarea publicului, trecand prin toate fazele Anunt 
de intentie/ Consultarea pe parcursul elaborarii/Consultarea pe parcursul avizarii. (Ia fiecare sectiune in 
parte a fost postat 15 zile ). 1i . , 

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor ~i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului 
de informare si consultare, inclusiv : 
Prin adresa nr. 1047321108.12.2011 inregistrata Ia Directia Urbanism cu nr. 10800/09.12.2011, 
Doamna Varian Violeta a transmis P.M.B.-D.U.AT. observatii cu privire Ia documentatia de 
urbanism« PUZ-~oseaua Nordului nr. 56-60A, sector 1 ». 
Prin adresa nr. 1034380/2011 inregistrata Ia Directia Urbanism cu nr. 8948/2011, Domnul 
Lincaru Gheorghe a transmis P.M.B.-D.U.AT. observatii cu privire Ia documentatia de 
urbanism« PUZ-~oseaua Nordului nr. 56-60A, sector 1 ». 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 

Tel: 021. 305.55.00 int 1701 

http://www.pmb.ro 



Prin Declaratia autentificata cu nr. 1849/12.10.2011 de Biroul Notarului Public Alexandrescu 
Liuba-Liliana, Domnul Colona~ Florin imputernicit al Asociatiei de Proprietari Bloc 62 -
~oseaua Nordului nr. 62, sector 1, a transmis P.M.B.-D.U.AT. observatii cu privire Ia 
documentatia de urbanism« PUZ-~oseaua Nordului nr. 56-60A, sector 1 ». 

Prin adresa nr. 9256/18.10.2011, Directia de Urbanism a in~tiintat elaboratorul documentatiei de 
urbanism asupra celor sesizate de petenti. 

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, 
observatiile ;;i rezervele exprimate de public; 
Adresa nr. 9337/24.10.2011 inregistrata Ia Directia Urbansim, prin care elaboratorul 
documentatiei de urbanism a transmis punctul de vedere asupra celor sesizate, postat pe site-ul 
Primariei Municipiului Bucure~ti- www.pmb.ro/urbanism/consultarea publicului. 
Prin adresele nr. 1047321/10800/13.12.2011 ~i nr. 1034380/8948/2011, Directia Urbanism a 
in~tiintat persoanele care au transmis observatii asupra documentatiei de urbanism « PUZ­
~oseaua Nordului nr. 56-60A, sector 1 », asupra punctului de vedere tehnicsi urbanistic al 
elaboratorului . 

7. Probleme, observatii ;;i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului 
nu oate sau nu e dis us sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru ; 
N u este cazul. 

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine reluarea sau ne reluarea propunerilor; 
N u este cazul 
Nota: anexam prezentei documentele la care facem referire. 

~ef serviciu, 
urb. Ciobanu 0 Ana 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti, Romania 

Tel: 021.305.55.00 int. 1701 

http://www.pmb.ro 
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CATRE, 

PRIMARL-\ MUNICIPIULUI BUCURESTI 
DIRECTIA URBANISM 

URMARE ADRESEI DVS. NR. 9256/18.10.2011 PRIN CARE IMI ADUCETI LA 
' I 
I • 

CUNOSTIINTA OBSERVATIILE ADUSE DE PERSOANELE INTERESATE IN PROCEDURA 

LEG ALA DE SUSTINERE A DEZBA TERII PUBLIC£ NECESARE ELABORARII/ A VIZARII 

DOCUMENTATIEI DE URBANISM .. PUZ-SOS. NORDULUI NR. 56 SI NR. 60A, SECTOR !", lN 

CALITATE DE ELABORA TOR AL DOCUMENT A TIEl DE URBANISM, lN URMA 

ANALIZARII ACESTORA PRECIZEZ URMATOARELE: 

REFERITOR LA OBSERVATIILE DOMNILOR LINCARU GHEORGHE. 

LINCARIU ALEXANDRU SI VARLAN ELENA VIOLET A : 

MODIFICAREA COEFICIEl\TILOR URBANISTICI ESTE REGLEl\!ENTATA PRIN 

PREVEOERILE L.EGII ~R. 350/2001 CU MODIFICARILE Sl COMPLETARILE UL TERIO.-\RE: 

"Art. 32. - (I) in cazul in care prin cererea p~ntru ernit~rea certificatului de urbanism se so lie ita o 

rnodificare a preved~rilor documentatiilor d~ urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca 

conditiile specitice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o 1rnpun. auroritar~a 

pub! icii !ocala are dreptul ~a. dupa caz. prin certiticarul d~ ll rr~111 ism: 

a) sa respingii in mod justiticat cererea de moditicare a prevt!derilor documentariill)r Je urb~tni ~111 

a probate: 

b) sa conditioneze autorizarea invesririei de elo.borarea ~~ aprobarea de d.rre auroritarea r:-ubl ic<'i 

!ocala competentii a unui plan urbanistic zonal: 

c) sa conditioneze autorizarea in\eStiPei de .:Llborare:.1 unu1 plan urbanistic zonal. pr111 gTIJa 

investitorului privat. In conditiile legii. ~i de aprobarea acestuia de dtre :.1utoritaka public:'i ;_,c:J !:1. 

numai in situatia solicit:'irii construirii de parcuri industriale. parcuri teh:ll)k'gice. supenn.i;.it.i:~..:. 

hi pennagazi ne. pat.-,.:-uri com ere iale. par~ uri cui rural e. zone de produqie. Zl'ne de ,iez\ n I tare .: li r; , '1 . 

..:..:1 puliiJ l 0.000 lllp petllru functiuni de locuire sau cu eel putin 5.000 mp pentru r·ui1ctiuni de :;;::i\ icii 

~au 

construirii pe o parcelii in cadrul unui front continuu construir preexistent in car-: cl::idirile ,i~ pe 

parcelele ad iacentt! au d~ inill\ime cu eel 

(2) Pentru siruatiile prevazute Ia alin. (I) lit. c). initit!rea planului urbanisti~ zonal se L1ce dup.:.1 

obtinerea unui ~1\ iz de oportunitate ;ntu(mit de arhitectuHef ~i aprobat. JupJ. caz, ccntimr1 



.. 
competeh~ei, de pre~ediritele consiliului judetean, cu 

primarul localitatii, respectiv primarul general 

iN ACEST CAZ A FOST OBTINUT CERTIFICATUL 

NR. 861/23/N/5475/07.06.2011 EMIS DE PRIMARIA SECTORUUJI 

CONSUL TARli!DEZBA TERli IN COM ISlA TEHNICA DE URBANISM SI AMEN AT ... · 
TERITORIULUI-PMB A SOLUTIEI URBANISTICE SOLICITATA PRIN C.U., PRIMARUL 

GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI A APROBAT" AVIZUL DE OPORTUNIT~TE 
I I 

NR. 19/13.07.2011. 

SOLUTIA URBANISTICA PROPUSA SPRE CONSUL TAREA PUBLlCULUI, POA TE 

SUFERl MODIFICARl PE PARCURSUL PROCEDURILOR E AVIZARE $! APROBARE PUZ. 

IMI REZERV DREPTUL DE A NU COMENTA CELELALTE SESIZARI ALE 

PETITIONARlLOR ASUPRA PRECEDENTELOR CREATE DE BENEFICIARUL 

DOCUMENTATIEI DE URBANISM, ACESTEA FIIND DE COMPETENTA ORGANELOR DE 

CONTROL IN DOMENIUL CONSTRUCTIILOR. 

REFERITOR LA SOLICITARILE DOMNULUI COLONAS FLORIN. IN CALITA TEA 

SA DE CENZOR AL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI BLOC 62 DIN SOS. NORDULUI 1\iR. 62. 

SECTOR I, A\tl LUAT LA CUNOSTI~TA DE ACESTEA (CARE ORICUi\1 SUNT PROBLEi\IE 

LA NIYEL DE AUTORIZATIE E CO:'--ISTRL'IRE) SI YOM TINE CONT DE ACESTE.-\. Sl \'0\1 

COLABORA LA OBTINEREA AUTORIZA TIEl DE CONSTRUIRE. 

Cl STIMA, 

ARH. VASILE BARBA REPREZL\TA~T SC LOR.\ CONSTRLTCT SRL -



Subtip: 

De Ia: 

Data: 

E-mail: 

Adresa: 

~~lru:.egi.?J;rate: (10) Inregistrate: (3665) 

Sesizare 

Staicu Silvia 

2012-05-21 19:49:42 

Fara nr de 

inreg: (2080) 

/
.' .-;: ; ,; ,.," ' 

,:·; ;_ I':_} .. ,/~'\,-.._.: 
:1' . '·..,) . ' 

plan urbanism Buna ziua,sper sa rna incadrez in perioada din afis 21.05.2012- 15.06.2011? Terenul din 
str.Prinosului nr.13-19 este in litigiu cu Familia Staicu.dl.Harba ,abuziv nu restituie 100 mp teren 
proprietatea Fam.Staicu,teren pentru care Fam.Staicu plateste impozit si nu poate beneficia de 
uzufruct,aceste fiind in incinta imprejmuita a dlui Harba.Nu putem trimite citatie si sa-l chemam la 
tribunal pentru ca nu ii cunoiastem adresa de domiciliu pe care refuza sao dea.Tereneul imprejmuit 
este locas de depozitare a bunurilor furate de o farnilie de tigani care terorizeaza zona,care si-au asezat 
corturile pe spatiul dintre Muzeul Arghezi si str.Pridvorului.De acolo dau lovituri in diverse 
prorpietati.Personal am fost victima unei astfel de furt in noaptea de 15 spre 16 mai 2012 .Am chemat 
politia,danrebuie prinsi in flagrant.. ... Nu putem fide acord cu plan urbanistic fara sa cunoastem 
obiectivul ce se preconizeaza a se construi.Afisul este ambiguu.Daca obiectivul prevazut de PMB 
inmulteste furturile tiganilor in zona,favorizind si atragind prin aglomeratie?Rog intrarea in legalitate si 
transparenta conform legislatiei in vigoare.Evitati terenurile in litigiu ca eel din str.Prinosului nr.13-19 
al carui proprietar isi ascunde domiciliul,poate si identitatea? .. Cu stima Silvia Staicu 

Fisiere atasate: fara 

T rimisa catre: mmem 

Actiune: alegeti ... 

http:/ /pmb .ro/contact/petitie/numere _inregistrare. php ?categ=&inreg=&id=2 04 2-+ 2!.05.2012 
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Directia Urbanism 
' 

Nr. 1047321110800113.12.2011 

Catre: 

DOAMNA VARLAN VIOLET A 

.In conformitate cu procedurile legale impuse prin Ordinul nr. 2701/20 I 0 em is de Mini.sterul D~zvo_ltiirii 

Regionale ~i Turismului, cu privire Ia informarea ~i consultarea publicului cu privire Ia initierea/elaborarea 

Planului Urbanistic Zonal "~os. Nordului nr. 56 ~i nr. 60, sector 1 ", vii transmitem aliiturat, In copie, punctul de 

vedere a! elaboratorului documentatiei de urbanism cu privire Ia observatiile ~i propunerile transmise de Dvs .. 

in conformitate cu prevederile legale sus-mentionate, vii facem cunoscut faptul cii, punctul de vedere 

sus-mentionat este publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bucure~ti - W\vw.pmb.ro/urbanism/consultarea 

publicului/consultare pe parcursul aviziirii. 

ARHITECT ~EF AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 

Splaiullndependentei nr. 291·293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti. Romania 

Tei:3055500/int. 1700 

http://www.pmb.ro 

Intoc1~ 
l11g. VictL)J' \l:mc::1 

t'l<..\\ 
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Neinregistrate: (17) Inregistrate: (3086) 

Fara nr de 

in reg: (3520) 

ar inregistrare: fara 
~---~---·--

PFfMAHI \ ~IUN!l.; 

Subtip: mesaj PG 

De Ia: 
Data: 
E-mail: 

Adresa: 

Varian Varian 

2011-12-0~ 15:04:25 

Plan urbanistic zonal "complex rezidential" Soseaua Nardului 56-60, etapa pregatitoare Domnule 
Primar General, As dari sa va due la cunastiinta faptul in periaada 21.09.2011-14.10.2011 am fast 
infarmati asupra intentii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal pt Camplexul Rezidential Saseaua 
Nordului 56-60. Impreuna cu Lincaru Gherghe si Lincariu Alexandru,'ne-am expus punctul nastru 
de vedere prin sesizarea depusa in data de 9 Octobrie 2011, prin care solicitam sa se respecte indicii 
urbanistici conform PUG aprabat de PMB sunt care sunt POT=45%, CUT=l.3, H Max= P+2E. 
Domunu Marian Mihai prapune a inclacare flagranta a acesta indici propunand POT=50%, 
CUT=3.2, H Max= P+6E .. Rapsunsul publicat pe site-ul PMB are Marian Mihai. Cu stupaare am 
canstatat urmatoarele: l. Aceasta propunere a Dlui Marian Mihai a aparut initial incadrata Ia 
ANUNT DE INTENTIE, mutandu-se in cateva zile la COSNSULTAREA PE PARCURSUL 
AVIZARII, deci netinandu-se cont de sesizarea naastra. 2. Domnul Marian Mihai a abtinut 
Certificatul de Urbanism nr 861/23/N/5475/07.06.2011 si Avizul de aportunitate nr 19/13.06.2011 
deci cu mult inaintea cansultarii publicului. Cum a fast pasibil sa se atina aceste daua aprobari 
inaintea cansultarii pulicului? Pentru ce se mai cansulta publicul daca nu se tine cant de parerea 
acestuia? Cum a fast posibil sa se aprabe indici urbanistici aberanti, de 3 ari mai mari de cat ce i 
aprabati de DVS, in calitate de PMB. Ne bazam pe faptul ca, asa cum ati tinut cant si de alte 
ilegalitati intamplate in timpul mandatului, sa a rezavati si pe aceasta. Asa. ne veti intari si mai mult 
increderea pe care v-am acardat-a in decursul timpului. Cu stima, Vialeta Varian 
Fisiere atasate: 

Trimisa catre: 

Actiune: 

far a 

mmem 

alegeti. .. 

http://pmb.ro/cantact/peti tie/n umere _ inregistrare .php'?cate g=&inreg=&id= 17990 07.12.2011 
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Nr. 1034380/8948/2011 

·~M 

Directia·Generala 
' 

Directia Urbanism 
I 

Catre: 

DOMNUL LINCARU GHEORGHE 

ln conformitate cu procedurile legale.impuse prin Ordinul nr. 270112010 emis de Ministerul Dezvolti'irii 

Regionale ~i Turismului, cu privire Ia informarea ~i consultarea publicului cu privire Ia initierea!elaborarea 

Planului Urbanistic Zonal "Sos. Nordului nr. 56 ~i nr. 60, sector 1 ", va transmitem alaturat, In copie, punctul de 

vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism cu privire Ia observatiile ~i propunerile transmise de Dvs .. 

In conformitate cu prevederile legale sus-mentionate, va facem cunoscut faptul ca, punctul de vedere 

sus-mentionat este publicat pe site-ul Primariei Municipiului Bucure~ti - ww\v.pmb.ro/urbanism/consultarea 

publicului/consultare pe parcursul avizarii. 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

ARH.GHEORGJ!~LtTRASCU 

Splaiullndependen\et nr. 291-293, cod po!?tal 060042, sector 6, Bucure~ti. Romania 

Tel:3055500/int. 1700 

http://VvWW.pmb.ro 



Catre Primaria Municlpiului Bucuresti 

Punct de vedere referitor Ia Propunerea de Construire a Complexului 
Rezidential Soseau Nordului 56-60 de catre Marian Mihai. 

Subsemnatii Lincaru Gheorghe 

~ ws 1ncanulexandru domiciliat i 

si Varian Elena Violeta, tillli••••••••••••••••••• 
' 

prin prezenta va aducem Ia cunostinta punctul nostru de vedere vizavi de Propunerea de 
Construire a Complexului Rezidential Soseau Nordului 56-60 de catre Marian Mihai. 

lndicii urbanistici conform PUG aprobat de PMB sunt: 
POT=45%, CUT=1.3, H Max= P+2E. 

Planul de constructie al Domnului Marian Mihai propune urmatorii indici 
POT=SO%, CUT=3.2. H Max= P+6E. 

Acest lucru contravine in totalitate indicilor din PUG si REGULAMENTULUI LOCAL DE 
URBANISM AL MUNICIPIULUI 8UCURE$TI, Capitolul L- Zona de locuit. aprobati de PMB 

Oorim sa mentionam pe aceasta cale ca exista deja un precedent, creat tot de 01. Mihai Marian . 
legat de constructia de Ia Barajul Argesului 41 unde retragerea fata de limita de proprietate care 
este Ia mijlocul crumului de servitute intre imobilul mentionat si imobilele de Ia Sos Nordului nr. 
60E, 60F si 60G este de doar 7.5 melri (2.5 metri reprezentand jumatatea lor de Ia drumul de 
servitute si alti. 5 metri). I naltimea cladirii din Barajul Argesului 41 are regim de P+5+6- retras deci 
nu s-a respectat regimul de P+2E. In plus, s-a mai facut o ilegalitate datorita faptului ca de Ia 
aceasta retragere de 7. 5 metri s-au contruit !erase in afara blocului care vin inspre drumul de 
servitute cu inca 2.5 metri, deci in realitate, rerragerea este de dear 5 metri. Cu siguranta nici 
POT si nici CUT nu au fast respectati, neexistand nici ozona cu Iibera cu spatiu verde. 

Va rog sa tineti cant de regulamentele imr.use de Dvs ca PMB ca sa nu ajur.gem sa -ezoivam 
aceas:a problerr.a in ir.stanta. 

Cu stir-.a 

Lincaru Gr.eorghe 03 oct:Jmbr e 2C 11 

Lincariu Alexandru 

Varia:-: Elera Vi:)leta 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCWRE~TI 
I 

Directia Generala de Dezvoltare Urbana 
' 

Directia Urbanism 
' 

9clfC; 
Nr. ............... /18.10.2011 

Catre; 

SC LORA CONSTRUCT SRL 

..... 

Urmare procedurilor legale demarate de Dvs. cu privire Ia informarea ~i consultarea publicului cu 

privire Ia initierea/elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Sos. Nordului nr. 56 ~i nr. 60, sector I", conform 

procedurilor impuse prin Ordinul nr. 2701/20 I 0 em is de Ministerul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului. vii 

transmitem alaturat, in copie, observatiile ~i propunerile transmise de Dornnii Lincaru Gheorghe, Lincariu 

Alexandru, Varian Elena Violeta, Florin Banuta ~i Colona~ Florin in calitate de cenzor al Asociatiei de 

Proprietari Bloc 62 din Sos. Nordului nr. 62, Sector I, Bucure~ti. 

In conformitate cu prevederile legale sus-mentionate, va rugam sa analizati opiniile ~i observa~iile 

persoanelor nominalizate, ~i sane transmiteti raspunsul argumentat Ia acestea. 

ARHITECT ~EF AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 

ARH. GHEORGHE PATRA~CU 

~ 
~-

p.$ef serviciu, · 
Arh. Stelian Alexandru Constantinescu 

Spla,ullndependen\ei nr. 291-293, cod po~tal 060042. sector 6. Bucure~ti. Romama 

Tel:3055500flnt 1700 

http//www.pmb.ro '" 

Refer.enf. 
lng.Vic~ 



\ 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 

""" 

Directia Generala Dezvoltare Urbana 
' 

Directia Urbanism 
' 

Nr. I 0369421933 7 I .. 

A VIZ PRELIMINAR 
PUZ- ~OSEAUA NORDULUI NR. 56 ~i NR. 60A, SECTOR 1 

BENEFICIAR: DOMNUL MIHAl MARIAN 
ELABORATOR: SC LORA CONSTRUCT SRL-URB. RUR OCTA VIAN VASILE BARBA 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Stabi!Wi prin Avizul de oportunitate nr. 19/13.07.2011, cca 72500,00 mp 
delimitata in perimetrul ,~os. Nordului-str. Ceasomicului-str. Barajul Arge~-Zona constituita/construita din fosta 
"Pepiniera Nordului", din care o suprafata de teren de S-7420,00 mp din care S-6356,60 mp teren proprietate persoana 
fizica ~i S-1063,40 mp teren propus pentru concesionare (suprafata de teren finala reglementata se va stabili 1a nivel de 
autorizatie de construire ). 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata ~i reglementata prin PUZ se afla situata ill Zona de Nord a 
Municipiului Bucure~ti, Sectorul 1. 
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB ~i Regulamentului Local de Urbanism a! 
Municipiului Bucure~ti, aprobate cu HCGMB nr. 26912000 ~i HCGMB nr. 324/2010, amplasamentul este cuprins in 
Unitatea Teritoriala de R.eferinta Ll a- zona destinata 1ocuinte1or individuale ~i colective mici . 
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax =45%; CUTmax=I,3; Rmaxh=P+2E. 
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 861/23/N/5475107.06.2011 eliberat de Primaria Sectorului 1. 
A VIZUL DE OPORTUNITATE NR. 19/13.07.2011. 

SE A VIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURA TIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 

FUNCTIUNEA A VIZAT A: locuinte ~i servicii. 
INDICA TORI URBANISTICI A VIZATI: POTmax =50%; CUTmax = 3,2; Rmaxh-P+4E- P+5E- P+6E I Hmax-28. 

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE (solicitate in conformitate cu prevederile Art. I Pet. 36-37-
38-39 din Ordonan{a de urgen{ii nr. 7/2011 pentru modificarea ~i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajrea 
teritoriului ~i urbanismul): Avizu1 Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure~ti, avizul Comisiei de Coordonare 
Lucrari Edilitare a PMB, avizu1 Comisiei Tehnice de Circu1atie, alte avize conform 1egis1atiei ill vigoare. 

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare, elaboratorul ~i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru 
exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat Ia baza emiterii 
prezentului aviz. 
*La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006. 

NOTA: In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea ~i completarea Legii nr. 35012001 
privind amenajarea teritoriului ~i urbanismu1, prezentul A viz reprezinta A viz preliminar ~i poate fi fo1osit numai pentru 
obtinerea acordurilor ~i avizelor institutii1or avizatoare competente. A vizul de urbanism se va emite dupa obtinerea !;>i 
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ !;>i RLU care va 
illgloba ~i core!~ punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente. 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI ~~~!5TI 
ARH. GHEORG~A 

~ 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti. Romania 

Tel: 021.305.55.00 int. 1700 

http://www.pmb.ro 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
Directia Generala de Dezvoltare Urbana 

• 
Directia Urbanism 

I 

Nr. 1012270/./~ :.~ t:.2011 

Avand ill vedere solicitarea D-LUI MIHAl MARIAN in calitate de CONSTRUCT 
SRL-URB. RUR OCTAVIAN VASILE BARBA ill calitate de elaborator, . de urbanism nr. 
861123/N/5475/07.06.2011 eliberat e Primaria Sectorului 1 ~i Concluziile ~edintei CTATU- PMB din data de 05.07.2011, 
se emite prezentul a viz in vederea elaborarii documentatiei: 

PUZ- SOSEAUA NORDULUI NR. 56 ~I NR. 60A, SECTOR 1 

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: 0 suprafata de teren de 7078,00 mp din care 6349,18 mp 
teren proprietate persoana fizica ~i 728,82 mp teren propus pentru concesionare, situata in Sectorul 1 al Municipiului 
Bucure~ti, avand ca puncte de reper urban str. Barajul Arge~-str. Ceasomicului-~os. Nordului. 

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG Municipiul Bucure~ti amplasamentul ce face 
obiectul documentatiei de urbanism se suprapune Unitatii Teritoriale de Referinta Lla - zona destinata locuintelor 
individuate ~i colective mici . 
lndicatori urbanistici reglementati: POTmax =45%; CUTmax=1,3; Rmaxh=P+2E. 

ELEMENTELE PRINCIP ALE ALE DEZVOLT ARII URBANISTICE PROPUSE: 
Functiuni propuse : locuinte ~i servicii . 
Indicatori urbanistici propu~i: P0Tmax=50%, CUTmax=3,2; RmaxH=P+6E. 

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS 
AVIZARII: 

• l.TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ: 
Zona ce urmeaza a fi studiata ~i pentru care se vor stabili reglementari cu caracter director este defmitli de urmatoarele 

repere urbane: ~os. Nordului-str. Ceasomicului-str. Barajul Arge~-Zona constituitlilconstruitli din fosta "Pepiniera 
Nordului". Se va include cadrul construit existent impreuna cu elementele de infrastructura majora existente, autorizate sau 
in curs de executie in zona limitrofli. Reglementarea functionala ~i a densitatii de ocupare se limiteaza Ia parcelele 
proprietate a initiatorilor pentru care s-a obtinut ~i prezentat Certificat de urbanism. 
• Planul de reglementari urbanistice ~i de regim juridic a1 terenurilor vor avea la baza in mod obligatoriu suportul topo­

cadastral vizat de Oficiul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucure~ti, care va fi anexat Ia 
documentatia de urbanism. .!!!!! 

• Reglementarea circulatiilor ~i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de specialitate. 
• Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementliri, elementele analitice vor fi incluse ill bilantul 

teritorial. 
• Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus ~i efect, in UM ~i %. 

Splaiullndependentei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti. Romania 

Tel: 02113055500/INT.1700 

http://v.ww.pmb.ro 



2.CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALAI FUNCTIONALE AI ALE DEZVOLTARII ~I EVENTUALE 
SERVITUTI: 

- Functiuni : locuinte ~i servicii. 
- Hmax. se va exprima in metri ~i nurnar de niveluri; 
- In baza suportului topo vizat de Oficiul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucure~ti, se va 

argumenta statutul juridic al terenurilor propuse spre concesionare (se vor prezenta punctele de vedere asupra situatiei 
juridice a amplasamentelor respective emise de Directia Patrimoniu- P.M.B. - Serviciul Evidenta Fond Imobiliar de Stat, 
Directia Juridic-P.M.B - Serviciul Instante Civile ~i Contencios Administrativ cu privire la posibilele procese asupra 
terenurilor respective, in care P.M.B. ar putea fi parte, Adresa Directia Juridic-P.M;B - Serviciul evidenta, analiza, 
soluponare ~i gestiune Notificliri LI0/2001, Serviciui Fond Funciar din cadrul Primariei Sectorului 1 cu privire la 
posibilele solicitari de revendicare tacute in baza Legilor proprietatii; 

- Impactul urbanistic al imobilului propus asupra cadrului construit existent se va face in baza unei ilustrari de tema, 
volumetrie ~i a unui studiu de insorire; 

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului. • 
- parcarea ~i gararea autovehiculelor ~i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind 

asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ~i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului 
Bucure~ti ~i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. 

3.REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE: 
• Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor pub lice ~i a echipamentelor speciale necesare. 

4.AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE I~I PASTREAZA 
VALABILITATEA ~I PE PARCURSUL AVIZARII ~I APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII 
PARAMETRILOR RELEV ANTI: 

NOT A: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare ~i consul tare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism aprobata cu Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale ~i 

turismului nr. 270112010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul 
tehnic de avizare, initiatorul ~i elaboratorul docurnentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: 

• Sa transmita structurii investita cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism ~i de 
amenajare a teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ. 

• Sa afi~eze anuntul pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii P. 
Afi~area In vederea informarii populatiei se face pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului 
nr. 2701/2010. 

• Sa respecte cerintele consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare ~i consultare a publicului. 

Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul cu modificarile ~i 
completarile ulterioare ~i reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi 
modificari pe parcursul proceduri de avizare ~i aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform 
competentei stabilite prin lege. 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI 

p.Sef serviciu, 

ARH.GHEORGIFP~CU 

Arh. Stelian Ali~XallJll-u 

lndependentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania 

Tel: 021/3055500/INT.1700 

http://www.pmb.ro 



Ministerul Mediului §i Padurilor 
Agentia NationaHi pentru Protectia Mediului , , , 

Agentia RegionaHi pentru Protectia Mediului Bucure§ti 

Nr. 19.818/103/19.12.2011 

DECIZIA 
ETAPEIDEINCADRARE 

a Planului Urbanistic Zonal- Locuinte si servicii 
Amplasament: Sos. Nordului nr. 56, nr. 60A, Sect. 1, Bucuresti. 

a notificarii adresate de Mihai Marian sr d T 1 · it j, 

la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 
19.818/103/16.11.2011, 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvemu1ui nr. 918/2010 privind reorganizarea ~i 
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si 
completarile ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si 
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007 
si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), Planul 
Urbanistic Zonal - Locuinte si servicii - Sos. Nordului nr. 56, nr. 60A, Sect. 1, 
Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de 
adoptare fara aviz de mediu. 

• Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 7 420 mp (conform Avizului 
Preliminar nr. 1036942/9337/11.11.2011 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Urbanism). 

Obiectivullucrarii i1 constituie realizarea unui imobil cu functiuni de locuinte si 
servicii avand regimul maxim de inaltime P+4E- P+SE- P+6E. 

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, 
conform legii. 

Suprafata de spatii verzi, in procent de 35 
generat P.U.Z., va fi amenajata si intretinuta. 

~--~--~-
AGENTIA REGIONAL! PENTRU PROTECfiA MEDIULUI BUCURE~TI 

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucure~ti, Cod 060841 
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75 



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele: 
planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra 
mediului; 
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la 
H. G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul 
sedintei din data de 24.11.2011; 
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice 
privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z. 

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru 
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de 
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
chim. U.l.l

0

J L.lV.l,w.l 

·• 
SEF SERVICIUREGLEMENTARI 

INTOCMIT, 
ing. Laurentiu 

~-----::-------
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE$TI 

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucute~ti, Cod 060841 
E-mail: offi.ce@atpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE~TI 
Directia Generala Dezvoltare Urbana 

' 
Directia Urbanism 

' 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 1053951/20.01.2012 

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE 

FAZA DOCUMENTATll DE URBANISM 

Din P.V. nr. 03/20.01.2012 al sedintei 

Comisiei de Coordonare a P .M.B . 

Nr. 3 MIHAl MARIAN cu sediulldomiciliul - I '; 
•••, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a _ 

P.U.Z.- ului ,~OS.NORDULUI NR.56, 60A, SECTOR 1, BUCURE~TI", i'mpreuna 
cu avizele i'ntreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General 
nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare 
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului; 
- documentatia va continua procedura de avizare ~i aprobare i'n conformitate cu 

legislatia i'n vigoare; 

PRE~EDINTE - COMISIE, 

DIRECTOR GENERAL, 

SECRET'1~- ~gNfiSIE, 
' : ~ 

''····-· 

ing. ec. DRUMEN CONST 

~RHITECT ~EF AL 

MUNICIPIULUI BUCURE~TI, 

G 

REPREZENTANT 

Du-c;I;IE, 
ing. ANDREI . RESCU 

FPS-2.3.2.6-01/2 

================================-·· --·-
Splaiullndependenlei nr. 291-293, cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~ti. Romania 

Tel: 021.305.55.00 int. 1700 

http://www.pmb.ro 



AO't 31; f2 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI 
Directia Generala lnfrastructura §i Servicii Publice 
Directia Transporturi, Drumuri ~i Sistematizarea Circulatiei 

Nr. 13218 I .Q~~Q~ .... ~t~.' ....... 
Nov2425 

1043682 

Catre 

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L. 

In ~edinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.11.2011 s-a dat acordul 

de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia 

,P.U.Z. imobillocuinte ~i servicii ~i concesionare teren- ~os. Nordului nr.56 ~i nr.60A, 

sector 1 ", conform avizului preliminar de urbanism ~i planului anexat, cu conditia 

asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006. 

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa 

obtinerea certificatului de urbanism. 

Splaiullndependefltei nr. 291-293, cod I!O§tal 060042, sector 6, Bucur~ti. Romania 

Tei:021.305.55.00/int.1252 sau 1251 

http:/tv..ww.pmb.ro 




