PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Secretar General

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

sparenta Decizionala

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act normativ:

* Proiectul de hotarare privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal
— Ansamblul Rezidential $os. Straulesti nr.93-199, sector 1, aprobat prin
Hotararea CGMB nr.360 din 13.12.2007.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6. -

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
07.11.2012, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro:

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»,Recomandare la proiect de act normativ”
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HOTARARE
Nr. din

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul Directiei Urbanism;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritorjului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 24/ 2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ si art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
Articol unic: Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal - Ansamblul Rezidential
Sos. Straulesti nr. 93 - 199, Sector 1, aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din

13.12.2007, se prelungeste pana la intrarea in vigoare a unui nou plan urbanistic zonal cu
arie de reglementare similara si regulament diferit.

Aceasta hotdrare a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ..........oooooeninnnnn

PRESEDINTE DE SED'NTA
Bucuresti, ..........o.nnn. 2012
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPI
Primar General

LUI BUCUREST!

EXPUNERE DE MOTIVE

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei
publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevede ca:

Gestionarea spatiala a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continua si de
perspectiva, desfasurata in interesul colectivitatilor care il folosesc, in concordanta cu valorile si
aspiratiile societatii si cu cerintele integrérii in spatiul european (art.2(1)).

Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunéatatirea conditiilor de viata in
localitatile urbane si rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional, national si
european. (art.2(3))

Autoritatile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de
activitatea de amenajare a teritoriului $i de urbanism. (art.6)

Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia. (art.56(4))

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementéri asupra zonei referitoare la: organizarea retelei
stradale; organizarea arhitectural - urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane, modul de
utilizare a terenurilor: dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor;
protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Planul urbanistic zonal la care face referire prezentul proiect de hotarare este o documentatie
de urbanism elaborata si finantata din initiativa unor investitori privati si are ca obiect reglementarea
urbanistica necesara realizarii unui ansamblu rezidential alcatuit din locuinte individuale si colective
cu regim de indltime P+2 - P+3. In baza Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLUL REZIDENTIAL
SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1, aprobat cu HCGMB nr. 360 din 13.12.2007 s-a
realizat parcelarea si dezmembrarea terenului si rezervarea suprafetelor necesare realizarii
circulatiilor publice auto si pietonale. Parte din cladirile propuse au fost deja autorizate si se afla in
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diverse stadii de executie, parte din loturi si lucrarile de infrastructura publica nu au facut inca obiectul
emiterii unor autarizatii de construire.

In situatia neactualizarii documentatiilor de urbanism pana la expirarea termenelor de
valabilitate prevazute prin hotérarile de aprobare a acestora, conform art. 62 al. (1*1) al Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, eliberarea
autorizatiilor de construire/desfiintare se suspenda.

Pentru prevenirea acestei situatii, pentru asigurarea continuitati si coerentei activitatii
administratiei publice locale in indeplinirea atributiilor ce fi revin prin lege in domeniul amenajarii
teritoriului si al urbanismului pe teritoriul municipiului Bucuresti, pentru asigurarea desfasurarii fara
intrerupere a programelor investitionale si a activitatii de autorizare a constructiilor, prezentam spre
dezbatere proiectul de hotarare privind prelungirea termenului de valabilitate a Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 360 din 13.12.2007 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1.

Mentionam ca documentatia se incadreaza in prevederile referitoare la initiativa si finantarea
elaborarii documentatiilor de urbanism prevazute de art. 50 si 54 ale Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teriloriului si urbanismul, cu modificarile si completarile aduse prin Ordonanta de urgenta
nr. 7/ 2011.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
ircea OPRESCU,.

Splaiul Indepandeniel nr. 281-293, cod pogtal 060042, sector &, Bucuresti, Romania
Tel 021.30555.00 int. 1450
http:/fwww pmb.ro




FIRIVIARIA VMIUNIVIFIULUI DUVUREQ 1
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevede ca:

Gestionarea spatiala a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continua si de
perspectiva, desfasuratd in interesul colectivitatilor care il folosesc, in concordanta cu valorile si
aspiratiile societatii si cu cerintele integrarii in spatiul european (art.2(1)).

Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata in
localitatile urbane si rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional, national si
european. (art.2(3))

Autoritatile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de
activitatea de amenajare a teritoriului $i de urbanism. (art.6)

Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia. (art.56(4))

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea retelei
stradale; organizarea arhitectural - urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane; modul de
utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor;
protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Planul urbanistic zonal la care face referire prezentul proiect de hotarare este o documentatie
de urbanism elaborata si finantata din initiativa unor investitori privati si are ca obiect reglementarea
urbanistica necesara realizarii unui ansamblu rezidential alcatuit din locuinte individuale §i colective
cu regim de indltime P+2 - P+3. In baza Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLUL REZIDENTIAL
SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1, aprobat cu HCGMB nr. 360 din 13.12.2007 s-a
realizat parcelarea si dezmembrarea terenului si rezervarea suprafetelor necesare realizarii
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circulatiilor publice auto si pietonale. Parte din cladirile propuse au fost deja autorizate si se afla in
diverse stadii de executie, parte din loturi si lucrarile de infrastructura publica nu au facut incd obiectul
emiterii unor autorizatii de construire.

In situatia neactualizarii documentatiilor de urbanism pana la expirarea termenelor de
valabilitate prevazute prin hotarérile de aprobare a acestora, conform art. 62 al. (171) al Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, eliberarea
autorizatiilor de construire/desfiintare se suspenda.

Pentru prevenirea acestei situatii, pentru asigurarea continuitdti si coerentei [activitatii
administratiei publice locale in indeplinirea atributiilor ce i revin prin lege in domeniul amenajarii
teritoriului si al urbanismului pe teritoriul municipiului Bucuresti, pentru asigurarea desfasurarii fara
intrerupere a programelor investitionale i a activitatii de autorizare a constructiilor, prezentam spre
dezbatere proiectul de hotarare privind prelungirea termenului de valabilitate a Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 360 din 13.12.2007 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1.

Mentiondm c& documentatia indeplineste conditiile referitoare la initiativa si finantarea
elaborarii documentatiilor de urbanism prevazute de art. 50 si 54 ale Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile aduse prin Ordonanta de urgenta
nr. 7/ 2011. '

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 47{//_2 4o 2012

privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Se avizeaza prelungirea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLUL
REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1, aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din
13.12.2007 pana la aprobarea unor documentatii de urbanism prin care se actualizeaza sau modifica

continutul acesteia.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU

Intocmit,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel. 021,305.55 .00 int. 1701
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FRINVIAKIA NMIUNIVIFIULUI BUVUKED 1
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr, /7//2 40 2012

privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLUL REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din 13.12.2007

Se avizeaza prelungirea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLUL
REZIDENTIAL SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1, aprobat prin Hotararea CGMB nr. 360 din

13.12.2007 pana la aprobarea unor documentatii de urbanism prin care se actualizeazi sau modifica

continutul acesteia.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Intocmit,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu

Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hitp:/www pmb.ro S | | B (B e
o : T

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romania \_-_.;. He \ g;v I' ‘ .;'3"6-.‘
i 49 1 .
s :




HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Ansamblu rezidential $Sos. STRAULESTI nr. 93-199 , sector 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General si
raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand avizele emise de: )

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - DUAT a
PMB — Aviz de urbanism nr. 11/1/19/14.03.2007 si Aviz de urbanism nr.
49/12/28.11.2007

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti Aviz
nr.2351/166/31.07.2007

-Comisia de coordonare lucrari ediltare a PMB: Aviz nr.
625562/19/11.05.2007

- Comisia Tehnica de Circulatie : Aviz nr. 6163/29.03.2007

- Ministerul Dezvoltarii , Lucrarilor Publice si Locuintei : Aviz nr. 125/2007

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare ;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, modificata si completata ;

PUG-ului — Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr.
269/21.12.2000.

———

; _II' 5 ;
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in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit c), art. 36 alin. (5) lit. c) si

art. 45 alin. (2) lit. e) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Ansamblu rezidential Sos,
STRAULESTI nr. 93-199, sector 1, pentru o suprafata studiata de S= cca.
6 ha, din care suprafata terenului care a generat documentatia S=
54025,19 mp - proprietate persoane fizice / juridice;

Incadrare in PUG- subzona locuinte mici L1d - POTmax=20 %,
CUTmax=0,7, P+2E si V4 — zona verde de protectie a cursurilor de apa —
POTmax=15% , CUTmax=0,35 .

Conditii de construire aprobate : ansamblu rezidential.

Indicatori urbanistici :

ZLSc- POTmax=60 %(cu exceptia parcelei 5.4 - POTmax=79%),
CUTmax=2,5,Rmaxh=D+P+2+M-D+P+2-3F:

ZL1- POTmax=35%, CUTmax=1, Rmaxh=D+P+1E-D+P+2° ;

ZL2 — POTmax=50%, CUTmax=1,5, Rmaxh=D+P+1-2% — D+P+2°F;

ZS-POTmax=70%, CUTmax=2,5, Rmaxh=D+P+25-D+P+25+M :

ZV-POTmax=15% , CUTmax=0,2 , Rmaxh=P.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu
da dreptul la construire.

Art.3 Se abrogé toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de 13.12.2007.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
\L.MUNICIPIULUI BUCURESTI
AN

R

Bucuresti, 13.1 77500
Nr.360
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sectar 5, Bucuregti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
hitp:/iwww.bucuresti-primaria.ro
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 683604/27.11.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 49/12/28.11.2007
PUZ - Ansamblu rezidential - Sos. STRAULESTI nr. 93-199, sector 1
Prezentul aviz inlocuieste AVIZUL DE URBANISM nr. 11/1/19/14.03.2007

Beneficiar — d-nii . V.BITOIU ; ETANASOIU Proiectant — BBM GROUP
TEREN care a generat documentatia S=54025,19 mp — proprietate persoane fizice / juridice .

Amplasare, delimitare studiu
Zona studiata prin PUZ se afla in nordul municipiului , intre lacurile Grivita si Baneasa , la sud de intersectia bd. [on
Ionescu de la Brad si sos. Straulesti . Conform rcgEulamentulm PUG amplasamentul smdlat se incadreazi in subzonele :

L1d - POTmax=20%,CUTmax=0,7,Rmaxh=P+2" si V4 — zona verde de protectie a cursurilor de apa — POTmax=15%,
CUTmax=0,35.

Urmare prevederilor Ordonantei de urgenta nr. 114 / 17.10.2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului si a conditiilor impuse
prin avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti , s-a restrans studiul la zonele
1 =5, cu respectarea prevederilor regulamentului PUG — MB pentru subzona V4 .

Indicatorii de urbanism nu se modifica .

Circulatii,accese: parcarea, gararea , tramele stradale propuse vor respecta normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie , aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: sunt valabile avizele obtinute pentru documentatia initiala

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani de la data aprobdrii si poate fi folosit numai dupi
aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice

solicitate prin acest aviz.
Sef serviciu,

ing. loana Ralaurea
“\-\.
b -
I\

. ARHITECT SEF AL MUNIGIPI }imuRESTI
ARH. ADRI
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