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Serviciul Transparenta decizionala

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica se aduce la cunostintad publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
Soseaua Oltenitei nr. 388, sector 4, Bucuresti

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la datg de
24.12.2012, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite|

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin posta pe adresa P M.B. — str. Splaiul Independentel nr. 291-293, sector |6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul Gene

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
SOS. OLTENITE! NR. 388, SECTOR 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti,
Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului;
Tinand seama de prevederile:
- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010 si H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85
siart. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Sos. Oltenitei nr. 388, SECTOR 4, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 22/16.11.2012 Planul de reglementari vizat|spre

neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care fac parte din prezenta
hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de

reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Se abroga arice prevederi diferite cuprinse in planuri urbanistice zonale coincidente
aprobate anterior.

Art.4 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... :

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

BUCUIEEH, sy 2012
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MARIA MUNICH
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PU2)
$OS. OLTENITEI NR. 388, SECTOR 4, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ultericare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOS. OLTENITEI NR. 388 se afla
inintravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 269/ 2000, HCGMB nr. 324/ 2010 si HCGMB nr. 241/ 2011, zona studiatd se incadreaz3 in|subzona
functionala ,A2a" - subzona unitatilor predominant industriale: Indicatorii urbanistici reglementati. POT max.
=80%; CUT volumetric max. =15 mc. /mp. teren; Hmax.=20,0m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1659/35845/23.12.2010 (cu valabilitate 24 luni de la data |emiterii),
emitentul - Priméria Sectorului 4 a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ultericare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din Ipcalitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

FUNCTIUNEA $1 REGIMUL DE CONSTRUIRE AVIZAT (pentru parcela reglementata prin PUZ):

FUNCTIUNE AVIZATA: Hipermagazin

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax.= 40%; CUTmax.= 1 mp ADC/mp teren; RHmax.# parter;
Hmax.=10,00m ; cu respectarea Codului Civil.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — SOS. OLTENITEI |NR. 388
SECTOR 4 impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef nr. 22/16.11.2012, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Amnitectului-
sef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile i completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.
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IMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
SOS. OLTENITE!I NR. 388, SECTOR 4, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale
nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — $OS. OLTENITEI NR. 388 se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB sl Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/
2000, HCGMB nr. 324/ 2010 si HCGMB nr. 241/ 2011, zona studiatd se Incadreaza in subzona functionala ,A2a" -
subzona unitatilor predominant industriale; Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. =80%; CUT volumetric max.
=15 me. /mp. teren; Hmax.=20,0m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1659/35845/23.12.2010 (cu valabilitate 24 luni de la data emiterii), emitentul -
Primaria Sectorului 4 a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea Urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal aq gura corelarea
programelor de dezvoltare urbana :ntegraté a zonei cu Planul urbanistic general. !

FUNCTIUNEA S| REGIMUL DE CONSTRUIRE AVIZAT (pentru parcela reglementata prin PUZ):

FUNCTIUNE AVIZATA: Hipermagazin [
INDICATORI URBANISTICI AVIZATl: POTmax.= 40%; CUTmax.= 1 mp ADC/mp teren; RHmax.= parter;
Hmax,=10,00m ; cu respectarea Codului Civil.

Conform art. 37 alin. (173) al Legii nr. 350/ 2001 avizul Arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeaza si
coreleaza punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente. In acest caz avizul Arhitectului-sef s-a emis in
acord cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: adresa nr. 56505/DGDT/08.08.2012; Agentia Regionala
pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. 20823/110/17.09.2012; Comisia de Coordonare Lucrari [Edilitare a
PMB: Avizul nr. 1099446/24.08.2012; Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr. 7934/12.09.2012 &i plansele
anexa 1103787/06.09.2012; Adresa nr. P.4,1/2160/31.07.2012 emisa de Arhitect Sef — Primaria Sectorului 4, privind
avizul Comisiei socioeconomice conform Ordonantei de Urgenta nr. 22 din 6 iunie 2012, Monitorul Oficial nr. 381 din 7
iunie 2012 : Situatia cadastrald incinta ROMPRIM, sc. 1/500, executatd de ing. Tanase Marius Samir — persoana
fizica autorizata de ANCPI privind parcela unica reglementata compusa in urma operatiunilor propuse de alipire si
dezmembrare parcele; Studiu topografic executat de ing. Tanase Marius Samir — persoana fizica auforizata de
ANCPI, Aviz tehnic nr. 411538/19.10.2011; Plan cadastral scara 1/500 privind zona din Sos. Oltenitei, sect. 4 — nr.
inregistrare 1370/23.01.2012, avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elabprarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost
desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) SOS. OLTENITEI | NR. 388,
SECTOR 4, BUCURESTI impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef nr. 22/16.11.2012, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de prezentul Raport de specialitate al
Arhitectului-sef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art, 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile si completarile ufterioare. se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania £ : | () | £ -
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
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AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 4_4_/ é) j 20]2
PUZ — STR. OLTENITEI NR. 388, SECTOR 4, BUCURESTI
BENEFICIAR: S.C. ROMPRIM SA
ELABORATOR: S.C. CAPITEL AVANGARDIL SRL —arh. urb. Venera Geta Trisnevschi - DE
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB Nr. 1118431/08.11.2012 si la Directia Urbanism sub nr, 9902/09.11.2012.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: suprafaja studiatd circa 19.7031 ha, parcela unica reglementald compusa| in urma operativ
propuse de alipire si dezmembrare parcele rezultind o suprafatd de 18256,00mp conlorm Situatia cadastrald incintd. ge. 1/500, executa
g, Tanase Marius Samir — persoana fizica autorizata de ANCPLL este proprictate privata persoani juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU - Zona studiata prin PUZ se alld in apropicrea intersectiei Sos, Olienifei cu Slr Serg. lon Irice
sector 4, Bucuregti.
PREVEDERI PUG APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General. aprob
HC.GMB. nr. 2692000, HC.GMB. ar. 324/17.11.2010. H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011. figurcaza in subjona “A2a"- unit:
predominant industriale.
INDICATORH URBANISTICI REGLEMENTATI: Conform RLU- PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000. HCGMB nr, 324/17.11.2
HCGMB nr. 241/20.12.2011 - Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. = §80% : CUT volumetric max.= 13 mp. ACD /mp. t
Hmax.=20.0m.
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1659/ 35845/23.12.2010 ( valabilitate 24 luni de la data emiterii ) emis de Primiria Sectorul
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 22/12.08.2011; AVIZ PRELIMINAR NR. 14/27.07.2012. |
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Ministerul Dezvoltarii Regions
Turismului: adresa nr. 36505/DGDT/08.08.2012: Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr. R0823/110/17.09.2
Comisia de Coordonare Lueriri Edilitare a PMB: Avizul nr 1099446/24.08.2012; Comisia Tehnica de’ Circulaije a PMB: Avizu
7934/12.09.2012 s5i plangele anexa, 1103787/06.09.2012: Adresa nr. P4.1/2160/31.07.2012 emisa de Arhitect Sel — |Primaria Sectorul
privind avizul Comisiel socioeconomice conforim Ordonuniel de H‘rgcﬂia nr: 22 din 6 funie 2012, Monitorul (Ji|u¢} nr., 381 din 7 funie 24
Situatia cadastrald incinta ROMPRIM, s&. 1/500, exccutatd de ing, Tanase Marius Samir — persoand fizica auforizath de ANCPI privind pa
unicd reglementatiy compusi in urma operatiuntlor propuse de alipire §i dezmembrare parcele; Studiu topografic executat de ing. Té
Marius Samir — persoand fizica autorizald de ANCPI. Aviz tehnic nr. 411538/19.10.2011: Plan cadastral scara” 17500 privind zona din
Oltenifei, sect. 4 — nr. inregistrare 1370/23.01.2012, avize conform legislatiei in vigoare. In conformitate cu adresa nr.2/15.01.2009 emi.
Comisia Juridica §i de Disciplind — C.G.M.B.: Extras de Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ: pargela.unici regleme
compusd in urma operatiunilor propuse de alipire $i dezmembrare parcele rezultind o supratata de 18256.00mp confbrm Situatia cadas
incinta, sc. 1/500, executatd de ing. Tanase Marius Samir — persoand fizica autorizatd de ANCPL compusi din Nr. ¢adastral 1250/50 -
cerere ANCPL 24116/19.09.2012, Nr. cad. 1250139 — nr. cerere ANCPI 24109/19.09.2012, Nr. cad. 1250/52/1| — nr. cerere A!
24115/19.09.2012, Nr. cad. 1250/36 — nr. cerere ANCPI 24113/19.09.204 2. Nr. cad. 1250/34 — nr. cerere ANCPI 241 10/19.09.2012. Nr.
1250029 — nr. cerere ANCPT24108/19.09.20142, Nr. cad. 1250/28 — nr. cerere ANCPI 24107/19.09.201 2, Nr. cad. 1250131 - nr. cerere AN
24112/19.09.2012. Nr. ead. 1250/32 - par. cerere ANCPI 24114/19.09.2012. Nr. cad. 1250/30 — nr. cerere ANCPI _"-Jf'{.". 19.09.2(1] 2, Nr.
1250/33 — nr. cerere ANCPI 24111/19.09 2012 ; Declaratie Notariala incheiere de autentificare nr. 4278/26.10.2012 i np. 4507/11.10.201 |
CIRCULATI, ACCESE: Parcarea §i gararca autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele pr
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
prospectelor necesare unei corecte functiondari a arlerelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesele/se vor realiza con
avizului Comisiel Tehnice de Circulatic a PMB.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORII URBANISTIC]
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA ( pentru parcela reglementatd prin PUZ ): Hipermagazin
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI (pentru parcela reglementati prin PUZ):
-POTmax.= 40%: CUTmax.=1 mp ADC/mp teren: RHmax.= parter ; Hmax.=10.00m ; cu respectaren Codului Civil,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile i completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriu
urbanismul, poate fi folosit numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism, care modifica 3i completeaza prevedefile documentatiil
urbanism aprobate anterior. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenfelor stabilite prin Legl.

In conformitate cu arl. 63, alin. (2). litera ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, e modificar
completirile ulterioare: (2) Constituie contraventii urmitoarele fapte : (...} g) semnarea. in conformitate cu prevedetile art. 38 alin. (1
documentatii de amenajarea teritoriului $i urbanism care contin date eronate. dacd nu intra sub incidenta legii penale™,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
HIPERMAGAZIN - SOSEAUA OLTENITEI NR.388
SECTOR 4, BUCURESTI

Prezentul regulament se aplica suprafetei de teren delimitata conform plansei de reglementari -
PlL.nr.U06 -la N - de Soseaua Oltenitei -

-la S - de Strada Runcu

-la V - de Strada Capitan Eremia Popescu

-la E - de Strada Marin Grigore:

Situatia juridica

Terenul care a generat PUZ-ul este intravilan, in suprafata de 18288,00 mp,proprietate
particulara apartinand societatii S.C. ROMPRIM S.A., fiind o parte din imobilul format din teren
intravilan  Tn suprafaty totald de 57253,03mp detinuta de S.C. Romprim S.A  conform
Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr.0374.

Din totalul suprafetei de 57253,03mp se vor dezmembra si alipi in vederea realizarii unui teren
liber de constructii in suprafata de 18288mp.- teren care a generat PUZ-ul.

Suprafetele si numerele cadastrale care formeaz3 parcela

in suprafata de 18288,00mp sunt:

- suprafata S2 de 355mp inclusa in numarul cadastral 1250/50 — teren liber —parcare

- suprafata S1 de 29mp inclusa in numarul cadastral 1250/29 formata din teren construit cabina
poarta — urmeaza a fi demolata

- suprafata S1 de 9842mp care este inclusa in numarul cadastral 1250/21/1 formata din teren
liber si constructii (C1- partial, C3, C4,C5,C8, C7, C8- care vor fi demolate) fara constructiile C9
si C2. :
-numarul cadastral 1250/36 care este format din teren construit — magazii aprovizionare - care
se vor desfiinta in suprafata de 1302mp

- suprafata S1 de 1511mp care este inclusa in numarul cadastral 1250/34 formata din teren
construit — vestiare supragetajate —se vor desfiinta

- numdrul cadastral 1250129 format din teren construit — hala mecanic sef -se va desfiinta in
suprafata de 341mp

- numarul cadastral 1250/28 format din teren construit — hala scularie mecanic sef- se va
demola in suprafata de 1326mp

- suprafata S1 de 1935 inclusa in numarul cadastral 1250/32 — teren construit-haa scularie
mecanic sef- se va demola

- suprafata S1 de 1015mp inclusa in numarul cadastral1250/30 formata din teren construit —
hala scularie mecanic sef, anexe birouri- se vor desfiinta



- numarul cadastral 1250/35 format din teren construit — centrala termica in suprafata de 142mp
- se va demola

Din proprietatea S.C. ROMPRIM S A , cele doua camine de nefamilisti cu numerele cadastrale
1250/37 cu S=605,74 si1250/38 cu S=627,64mp au fost dezmembrate si apoi vandute catre
persoane fizice, ele ne mai facand parte din terenul proprietate ROMPRIM.

Parcela finala care se va constitui $i reglementa va fi in suprafata de 1 8256,00mp - suprafata
rezultata in urma aplicarii Codului Civil fatd de cele dous cimine de nefamilisti, conform plansei

Situatie Cadastrala Incinta Romprim sc.1:500 intocmita de Expert Autorizat Tanase Marius
Samir - decembrie 2011, reprezentatX in plansa de reglementari -Pl.nr.U06.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
Articolul 1.UTILIZARI ADMISE
HIPERMAGAZIN

- structura de vanzare cu amanuntul cu suprafats de peste 2500mp

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela finald care se va constitui $i reglementa are suprafata de 18256,00mp - suprafata
rezultata in urma aplicarii Codului Civil, conform plansei Situatie Cadastrald Incint3 Romprim
s¢.1:500 intocmita de Expert Autorizat Tanase Marius Samir — decembrie 2011, reprezentata
in planga de reglementari - Pl.nr.U06.

Articolul 3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plansei de reglementari — Pl.nr.U0S.

Articolul 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform plansei de reglementari -Pl.nr.U06.-7,00 m fata de limita laterala stanga, 13,50m fata
de limita nord-est, 5,00m fata de limita posterioara de la strada Runcu, respectiv 27,00m.

Articoll:|| 5. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI
PARCELA

Conform_plansei de reglementari - Pl.nr.UQ6 - pe parcela studiata si reglementat3 este propusa
0 singura constructie - hala principala + spatiile anexe.

Articolul 6. CIRCULATII S| ACCESE

Constructia propusé are asigurate accese atat din Soseaua Oltenitei cat si din strada Runcu.
Se va regulariza si reface Strada Eremia Popescu, fara afectarea proprietatilor particulare ale
persoanelor fizice/juridice.



Articolul 7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, conform HCGMB
nr.66/06.04.2006 privin Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Articolul.8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se admite cladire cu maxim 10,00m inaltime — parter.

Articolul 9. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirii se va integra in particularitatile zonei si se va armoniza cu cel al cladirilor
invecinate. Sunt permise concepte volumetrice standard ale diverselor lanturi de operatori din
domeniul comertului (tip hipermagazin).

Articolul 10. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Constructia va avea asigurate conditii de echipare edilitara, fiind racordata la retelele existente
in zona. :
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Articolul 11. SPATII PLANTATE

Conform plansei de reglementari - Pl.nr.U06 - se va asigura un spatiu plantat compus din spatii
verzi - 3956,88mp-21,67%, dale ecologice Tnierbate - 1047,61mp-5,73% Total — 5004,49mp-
27,41%.

Spatiile ramase neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia existenta. Tn cazul
defrigarii unui arbore/arbust se va solicita Avizul de specialitate emis de Directia Mediu din
cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii carpsabile
/pietonale, terase.

Articolul 12. IMPREJMUIRI

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu
opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizatd din fier forjat sau plasd metalica; pe
limitele laterale gardurile vor fi opace cu inltimi de maxim 2,50 metri.

Ambele accese pentru clienti vor fi prevazute cu bariere-In felul acesta se urmareste asigurarea
locurilor de parcare pentru clienti.



SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 13.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)

Articolul 14. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

propus UTR1 - POT max = 40%
-CUT max =1
Hmax. — Parter — 10,00m

Intocmit
Arh. Venera Trisnevschi




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — Sos. Oltenitei nr. 388, sector 4, Bucuresti

METODE DE INFORMARE UTILIZATE
Raportul informarii si consultarii publicului. care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

I. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1034498/11.10.2011 Tnregistrata la Primiria Municipiului Bucuresti si la
Directia Urbanism cu nr. 8978/12.10.2011, $.C. ROMPRIM S.A — in calitate de beneficiar, prin.
S.C. CAPITEL. AVANGARDE SRL - in calitate de proicctant, a depus Anuntul de intentie
privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, sithiat Ia adresa mai sus mentionata, fotografii de
la fata locului cu Panoul privind intentia elaboririi PUZ, care au fost postate pe pagina de
internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului, impreuna cu Avizul de
oportunitate nr. 22/12.08.2011 emis de Primiria Municipiului Bucuresti, certificatul de
urbanism nr. 1659/35845 din 23.12.2010 emis de Primiria Sectorului 4, ilustrarea
propunerii/planul de reglementiri privind aceasta faza, declaratie notariala - incheiere de
autentificare nr. 4507/11.10.2011 privind instiintarea vecinilor si anume Asociatia de Praprietari
din Bucuresti, §os. Oltenitei nr. 388, Bloc 1, sector 4 — Acord - Declaratie autentificata sub nr.
1998/20.05.2011 si Asociatia de Proprietari din Bucuresti, §os. Oltenitei nr. 388, Bloc 2, sector 4
Acord - Declaratie autentificata sub nr. 653/28.02.2011.

Prin adresa nr. 1087052/13.06.2012 inregistrata la Primiria Municipiului Bucuresti si la
Directia Urbanism cu nr. 5247/14.06.2012, S.C. ROMPRIM S.A — in calitate de beneficiar, prin
S.C. CAPITEL AVANGARDE SRL - in calitate de proiectant, a depus cererea privind
consultarea populatiei pe parcursul elaboririi propunerilor, fotografii de la fata locului cu
Panoul privind consultarea populatiei de la aceastd etapa, ilustrarea propunerii/planul de
reglementiri privind aceasta faza, raspunsul elaboratorului cu privire la opiniile exprimate de
public pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti (PMB), de la Etapa intentiei
elaborarii PUZ. Toate acestea au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarea publicului.

Prin adresa nr. 1111743/10.70.2012 inregistrati la Primiria Munciipiului Bucuresti si 1a
Directia Urbanism cu nr. 8905/11.10.2012, S.C. ROMPRIM S.A — in calitate de beneficiar, prin
S.C. CAPITEL AVANGARDE SRI. - in calitate de proiectant, a depus cererea privind
consultarea populatiei pe parcursul avizirii, impreuni cu Avizul Preliminar de Urbanism nr.
14/27.07.2012, si plansa de reglementari vizata spre neschimabare anexati acestui aviz, emis de
Primaria Muncipiului Bucuresti i Regulamentul de urbanism aferent PUZ.
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2. Numirul persoanelor care au participat la acest proces — 3 persoane au postat meaje pe
pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti (PMB)

3. Rezumatul problemelor. observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

Pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti (PMB), au fost postate 3 mesaje
— care au fost prezentate in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.
Raspunsul elaboratorului cu privire la aceste opinii exprimate de public a fost postat pe pagina
de internet a Primariei Municipiului Bucuresti (PMB).

Anexam documentele la care se face referire.
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. PATRASCU GHEORGHE

p. Sef serviciu,
urb. Cosmin,Metescu

. .-_.'.! X
I.':."I Ly év /

Referent, (L“""/
ing. urb. Camelia Garcusa
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