PUNCTUL NR.14

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferent studiului de
prefezabilitate pentru obiectivul de investitii ,Arena Bucurestilor”, precum
si a parteneriatului public-privat privind acest obiectiv

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al
municipiului Bucuresti si Raportul de specialitate al Directiei de Investitii ;

Vizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti; :

in conformitate cu O.G. nr.16/2002 privind contractele de
parteneriat public — privat cu modificarile si completarile ulterioare si cu
Normele metodologice de aplicare a O.G. nr.16/2002 privind contractele
de parteneriat public-privat, aprobate prin H.G. nr.90/2006;

in temeiul art.38(2) lit.”m” si art.46(2) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti studiului de
prefezabilitate pentru obiectivul de investiti ,Arena Bucurestilor”,
prezentati in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 — Se aproba parteneriatul public — privat si procedurile
specifice aferente acestuia, ce au drept obiect proiectul de investitii
,Arena Bucurestilor’.

Art.3 — Primarul General al municipiului Bucuresti prin directiile de
specialitate din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari..

Aceastid hotdrare a fost adoptatd in sedinta ........a Consiliului
General al Municipiului Bucurestidindatade ....................

PRESEDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Priméria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Primaria Municipiului Bucuresti, prin “Programul de dezvoltare a Municipiului
Bucuresti, 2005-2008" sprijind dezvoltarea echilibratd a tuturor sectoarelor, in
concordanta cu obiectivele Planului National de Dezvoltare 2007 -2013, respectiv
ale Programului de Guvernare 2005 — 2008.

Astfel, unul din obiectivele majore ale Cap.VI — Investitii generale — este “...
Realizarea functionald a unei sali polivalente de cca. 16.000 locuri, prin utilizarea
unor tehnologii moderne si a facilitatilor tehnologiei specifice acestei functiuni”.

Un asemenea complex ar permite Municipiului Bucuresti s devind gazda
unor evenimente sportive,culturale si / sau de interes general de importantd
nationala si internationald, ar stimula cererea de servicii turistice si ar contribui la
cresterea calitatii vietii |{:!-::LIItDI'I|E!I' orasului care ar beneficia de o oferta de
divertisment de toate genurile la standarde internationale. ey

De asemenea, prin acest proiect, Priméria MLII'IICIpIUIU{ Bucuresti sprijina
sectoarele In va[c-nf icarea zonelor cu potential de dezvoltare economica, in
valorificarea structurilor neterminate si totodata, oferd, prin atragerea investitiilor
catre Centru si Sud, oportunitatea cnntrabalanséru tendintei de dezvoltare a
Capitalei numai catre zona de Nord a orasului.

In urma analizarii riscurilor specifice proiectului si a cerintelor de creativitate,
flexibilitate si experientd in domeniu necesare pentru succesul acestui proiect,
studiul de prefezabilitate propune cadrul legal cel mai adecvat pentru derularea
proiectului ca fiind parteneriatul public - privat de tipul proiectare — constructie —
finantare — operare (DBFO), cu respectarea prevederilor O.G. nr.16/2002 privind
contractele de parteneriat public - privat, cu modificarile si completarile ulterioare si
H.G. nr.80/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
0.G.nr.16/2002.

Fata de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbaterea si aprobarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti studiului de prefezabilitate pentru obiectivul
de investitii “Arena Bucurestilor” precum si a parteneriatului public — privat privind
acest obiectiv.
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RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti studiului de prefezabilitate
pentru obiectivului de investitii “ARENA BUCURESTILOR”, precum si a parteneriatului
public-privat privind acest obiectiv

Priméaria Municipiului Bucuresti , prin ,, Programul de dezvoltare a Municipiului Bucurest,
2005 - 2008 > sprijind dezvoltarea echilibratd a tuturor sectoarelor, in concordanti cu obiectivele
Planului National de Dezvoltare 2007-2013, respectiv ale Programului de Guvernare 2005 — 2008.

Printre obiectivele majore,,,Programul de dezvoltare a Municipiului Bucuresti” prevede la Cap. 6
— Investitii generale — ,,.....realizarea functionald a unei sdli polivalente de cca. 16.000 locuri, prin
utilzarea unor tehnologii moderne §i a facilitdtilor tehnologiei specifice acestei functiuni.”

Un asemenea complex ar permite Capitalei sd devina gazda unor evenimente sportive, culturale
si/sau de interes general de importantd nationala si internationald, ar stimula cererea de servicii
turistice si ar contribui la cresterea calititii vietii locuitorilor oragului, care ar beneficia de o ofertd de
divertisment de toate genurile la standarde internationale.

Prin acest proiect, Primaria Municipiului Bucuresti sprijind sectoarele in valorificarea zonelor cu
potential de dezvoltare economicd, in valorificarea structurilor neterminate si totodatd, oferd prin
atragerea investitiilor citre Centru si Sud, oportunitatea contrabalansarii tendintei de dezvoltare a
Capitalei numai cétre zona de Nord a orasului.

Prezentul Studiu de prefezabilitate creaza premisele de bazd pentru realizarea, in municipiul
Bucuresti, a unui complex polivalent, de mare capacitate, la standarde internationale
— ARENA BUCURESTILOR — pentru desfasurarea unor evenimente culturale, sportive, sociale sau
cu alte destinatii.

in urma analizarii riscurilor specifice proiectului si a cerintelor de creativitate, flexibilitate si
experientd in domeniu, necesare pentru succesul acestui proiect, precum si in conformitate cu
prevederile O.G.nr.16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale H.G.nr.90/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a O.G. nr.16/2002, Studiul de prefezabilitate propune cadrul legal cel mai adecvat pentru
derularea proiectului ca fiind Parteneriatul Public-Privat de tipul proiectare-constructie-finantare-
operare ( DBFO ).
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Datele tehnice si indicatorii tehnico-economici ai proiectului

Conform documentatiei prezentate prin studiu se recomandi coordonatele generale ale proiectului,
care sunt in esentd urmatoarele:

proiectarea si realizarea unei sdli cu o capacitate de min. 16.000 locuri, flexibild din punctul
de vedere al amenajarii, functie de numdrul, dorit, de locuri pentru public (distributia
standard propusi este de min. 11.000 locuri fixe in tribune si loje VIP, min. 2.500 locuri pe
gradene retractabile i min. 2.500 locuri pe scaune demontabile in arend);

alegerea unei solutii de arhitecturale §i de constructie, in incinta complexului, polivalent
(pentru a putea folosi unele facilititi in comun cu sala propriu-zisd) a unui spatiu de
spectacole exterioare (tip AMFITETRU), cu o capacitate de 3.000 — 4.000 locuri;

asigurarea conditiilor de organizare (prin mare flexibilitate functionald) pentru toate tipurile
de  evenimente nationale si internationale (competitii sportive, concerte, conferinte si
congrese, expozitii, etc.), ceea ce ar putea atrage si colaborarea oricérui promoter local sau
international.

Locatia propusd pentru realizarea proiectului este in Parcul Tineretului, pe latura de est a
acestuia (inspre str. Pridvorului paraleld cu Calea Viacaresti ), avand la vest latura cu Sala
Polivalent3 actuald si Oraselul Copiilor, la nord zona cu Palatul Copiilor de pe Bulevardul
Tineretului si la sud cartierul de locuinte dinspre Soseaua Oltenitei (Piata Sudului). Locatia
respectivi indicd ca solutie optimd realizarea cu aceasti ocazie a primei ,.construcii
ecologicd” de anvergura din Romania, care sa aiba arhitectura, functionalitatile i legétura cu
zona verde, propuse in capitolele anterioare Studiul de prefezabilitate.

Principalele suprafete ale proiectului se vor incadra in urmétoarele limite:

Aria totald desfasuratd .............cooiiiiiiiii i, cca. 26.800 mp ;
Aria parciri sub i supraterane ( 1.000 masini ).........cca. 20.000 mp ;
Aria la sol ( fard AMFITEATRU exterior ).............cca. 16.700 mp ;
Arie AMFITEATRU....ciiiiiiiiiiii i recciceceanens cca. 2.100 mp ;
Aria ALA .o e cca. 300 mp;

Aria foyere public...........coovviiiiiiiiiiiiiii cca. 8.000 mp;

- cca.2.500 mp lacota + 0,00 m;
- cca.3.800 mp lacota+ 4,70 m ;
- cca. 1.200 mp la cota + 10,55 m.

Arie spatii tehnice ..........ocoviiiiiiiiiii cca. 1.000 mp;
Arie spatii pentru administratie ( inclusiv depozite )......... cca. 2.500 mp ;
Arie spatii pentru sportivi, actori, etC..........ooveeiiiiinnnn, cca. 2.000 mp ;
Arie zond public ( grupuri sanitare, comert, sili, etc. )........cca. 3.000 mp ;
Aria maxima arena propriu-zisa............coeeeiiiiiiiininnnnn. cca. 4.400 mp ;
Arie arend cu gradenele retractabile extinse.................... cca. 3.200 mp.

Numdrul de locuri pentru public va fi variabil functie de evenimentul care va avea loc in sala :

Numdr total de locuri.........coeveviiivviinennnnn min. 16.000 ;
Numdr de locuri demontabile in arend..........min. 2.500;

_ Numar de locuri pe gradenele retractabile...... cca. 2.700;
Numir de locuri pe gradenele fixe................ cca. 10.800 ;
Numari locuri V.IP........ooo v cca. 80 1n 10 loje ;
Numdr locuri pentru presa................ cca. 80 in 10 cabine.
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Valoarea aproximativd a investitiei este de cca. 50.000.000 EUR, estimare preliminara care va fi
detaliati de Studiul de fezabilitate previzut pentru etapa urmdtoare. Aceastd valoare depinde de o
multitudine de factori variabili (terenul, solutia aleasd pentru sald, infrastrucura, variantele de acces
la viitoarea sald, varianta de parcare etc.)

De asemenea Studiul de prefezabilitate realizeazi o analizi economico-financiard a proiectului
din care rezultd ci se poatd realiza o amortizare a investitiei in 8 — 9 ani sau o rambursare a unui
imprumut in cca. 15 ani.

Studiul de prefezabilitate a obtinut avizele Comisiei Tehnico — Economice, a Comisiei Tehnice
de Urbanism si a Comisiei de Circulatie.
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DIRECTOR EXECUTIV
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