—_ PUNCTUL NR. 21 _

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind cooperarea Municipiului Bucuresti cu Grupul Bancii Mondiale-
reprezentatd de afiliata sa International Finance Corporation (IFC)-
pentru realizarea sistemului de parcéri subterane a municipiului
Bucuresti, ca parte integranta a unui sistem de transport urban modern,
adaptat la standardele din tarile Uniunii Europene

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului general
si raportul Directiei Cabinet Primar General si Directiei de Investitii ;

Vazand raportul Comisiei pentru Credite Externe si avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiutui
Bucuresti ;

In temeiul art.38 alin.2 lit « € », alin.7 lit. «<a» si art.46 alin. 2it. « f»
din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald, modificata si
completata prin Legea nr.286/2006,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :

Art.1- Se aproba cooperarea Municipiului Bucuresti cu Grupul
Bancii Mondiale-reprezentatd de afiliata sa International Finance
Corporation (IFC)- pentru realizarea sistemului de parcari subterane a
municipiului Bucuresti, ca parte integrantd a unui sistem de transport
urban modern, adaptat la standardele din tarile Uniunii Europene.

Art.2- Se aproba incheierea contractului de cooperare, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3-Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti
sd semneze contactul de cooperare prevazut la art.2.

Art.4- Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
General vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ..............a Consiliului
General al Municipiului Bucurestidindatade.........................

PRESEDINTE DE SEDINTA p.SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Dr.Ec. Antonel Tanase Adrian lordache
Bucuresti........



o?j
SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
etaj: 1, cam, 105

tel.: 305 55 13; 305 55 00 int. 1105
fax; 305 55 13

e-mail: secretar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Eu, Adrian lordache, in calitate de Secretar General al Municipiului
Bucuresti, exercitand atributiile conferite de art.120° lit.a -din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, modificata si completata prin
Legea nr.286/2006 consider intrunite conditiile de legalitate pentru
proiectul de hotarare:

privind cooperarea Municipiului Bucuresti cu Grupul Bancii Mondiale-
reprezentatd de afiliata sa International Finance Corporation (IFC)- pentru
realizarea sistemului de parcari subterane a municipiului Bucuresti, ca parte
integranta a unui sistem de transport urban modern, adaptat la standardele
din tarile Uniunii Europene

in drept prevederile art.38 alin.2 lit.”e”, alin.7 lit.”a” art.46 alin.2
lit.”f” din Legea nr.215/2001 privind administratia publica local,
modificata si completata prin Legea nr.286/2006:

Art.38
(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:
e) atributii privind cooperarea interinstitutionala pe plan intern i extern.

(7) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. €), consiliul local:

a) hotaraste, in conditiile legii, cooperarea sau asocierea cu persoane
juridice romane sau straine, in vederea finantarii si realizarii in comun a unor
actiuni, lucrari, servicii sau proiecte de interes public local;

fn conformitate cu prevederile art. 46 alin.2 lit."f" din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locala, modificatd si completatd prin Legea
nr.286/2006, hotararea se adopta cu votul majoritatii consilierilor in functie.

—
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CONTRACT DE COOPERARE

intre
MUNICIPIUL BUCURESTI
si

INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION

Data , 2006




2
CONTRACT DE COOPERARE

CONTRACT din data de , 2006 intre:

MUNICIPIUL BUCURESTI ("Municipalitatea”,. MoB”, ,.Clientul”) ; si

INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION, o organizatie
internationald constituitd conform Acordului dintre tarile membre, inclusiv
Romania ("[FC").

AVAND IN VEDERE CA:

. Municipalitatea doregte sa implementeze misuri care sa imbunitateasca
sistemul de transport urban in Municipiul Bucuresti, ca parte a unui
program mai larg de reforma, menit sa aduca Municipiul Bucuresti la cele
mai bune practici ale Uniunii Europene. Pentru realizarea acestui obiecliv,
Municipalitatea propune sa incheie un contract de colaborare cu IFC
pentru furnizarea serviciilor de consultanti necesare realizarii sistemului
de parcdr subterane al Municipiului Bucuresti. Acest proiect (,.Proiectul’”)
va consta in dezvoltarea de pana la douazecigidoua (22), dar nu mai putin
de zece (10) potentiale locatii selectate de Municipalitate si detinute in
proprictate de catre Municipalitatea Bucuresti, intr-un sistem de parcéri,
prin intermediul participarii sectorului privat (,,PSP”). Proiectul poate
implica una sau mai multe tranzactii individuale ( ,JTranzactia” aga cum e
definiti la pet. 4¢).

_IFC este o institutie financiard internationala, la care Rominia este
membri, care detine o experienta dovedita in domeniul proiectelor de la
nivelul municipiilor i a parteneriatelor public-private.

. Municipalitatea a desemnat IFC si IFC a acceptat aceastd numire, drept
consultant principal exclusiv, pentru a acorda asistenti in diferite etape ale
Proiectului conform termenilor §i conditiilor previzute in prezentul
Contract.

. Municipalitatea nu are alti consultanti activi sau alte angajamente n
legaturi cu Proiectul.

_ Private Enterprse Partnership for Southeast Europe Infrastructure
(“PEPSE Infrastructure” or “PEPSEI”), un program de servicii de
consultantd finantat de gase tari donatoare si IFC, focalizat pe dezvoltarea
parteneriatelor public—private (“PPP”) in regiunea Balcani, este programul
specific in cadrul IFC prin care Proiectul va fi realizat. E.

PRIN URMARE, partile au convenit urmitoarele:



1. Serviciile

(@) IFC va oferi consultanti Municipalitatii In vederea realizarii
sistenului de parciri subterane din Bucuresti pentru imbunatitirea sistemului de
transport urban. Asistenta IFC se va concentra asupra dezvoltarii de pand la
douizecisidond (22), dar nu mai putin de zece (10) potentiale locatii selectate s
detinute in proprietate de catre Municipalitatea Bucuregti intr-un sistem de
parcari, prin intermediul participarii sectorului privat (,,PSP”).

(b) Serviciile vor fi furnizate de IFC prin intermediul propriului
personal si consultanti externi angajati de IFC (,, Consultanti Angajati de IFC™)
specializati in diferite arii de expertizi, aga cum se descrie pe larg In Anexa B
(“Consultanti Angajati de IFC”). Consultantii Angajati de IFC vor lucra sub
supervizarea IFC.

(c) IFC va fi de asemenea sprijinit de avocati(,,Avocatii”) care vor fi
selectati de cdtre Municipalitate cu sprijinul TFC in umna unei proceduri
competitive de achizitie, pe baza tenmenilor de referinti si a listei scurte elaborate
cu sprijinul IFC. Avocatii vor fi angajati direct de Municipalitate. Avocatii vor
lucra sub supervizarea IFC. Toate plitile Municipalititii pentru serviciile
Avocatilor se vor face dupd notificarea IFC citre Municipalitate, care sd eonfirme
calitatea satisfacitoare a serviciilor oferite Proiectului.

(d) Municipalitatea va oferi IFC in mod continuu si la timp toate si
oricare dintre informatiile care ar putea afecta indeplinirea Serviciilor, va informa
IFC cu privire la orice evenimente legate de Proiect, i va indruma orice persoana
care doreste informatii despre Proiect sa contacteze direct IFC pnn
Reprezentantul [FC. in acest scop, Municipatitatea confirmd prin prezentul cd nu
existi contestatii din partea vreunei persoane cu privire la Proiect despre care IFC
sa nu fi fost informati.

(e) Municipalitatea va face tot ce este mecesar pentru a permite
personalului IFC, Consultantilor Angajati de TFC si Avocatilor sa-gi indeplineasca
Serviciile de mai sus si in particular urmétoarele :

(1} va fumiza citre IFC toate informatiile detinute de
Municipalitate cu privire la Proiectul ce face obiectul
acestui contract dupd cum acestea servesc scopului
Serviciilor;

(i)  va permite reprezentantilor IFC, inclusiv personalului IFC,
Consultantilor Angajati de IFC si Avocatilor sa viziteze st



s inspecteze proprietitile imobiliare ale Municipalitatii
selectate ca parte a Proiectului din acest Contract.

(i)  va pune la dispozitia personalului [FC si a Consultantilor
Angajati de IFC facilitati 5i spatiu de birouri adecvate, firi
nici un cost;

(iv)  va informa cu promptitudine IFC despre orice modificare
propusad in natura sau obiectul Proiectelor sau ale activititii
sau exercitarii atributiilor Municipalititii $i despre orice
eveniment sau situatic care are sau ar putea fi estimati a
avea un efect major asupra furnizirii Serviciilor; s

(v) va furniza prompt IFC orice alte informatii despre
Municipalitate i Proiect cerute de IFC.

2. Durata contractului si Programul Estimativ

(a) Durata contractului este de 20 luni de 1a Data Efectivi a intririi in
vigoare a prezentului contract.

(b) Sub rezerva celor stipulate prin prezentul , Serviciile se vor desfisura
de citre IFC conform programului estimativ prezentat in Anexa C.

(c) In timp ce IFC se obligd si mobilizeze toate mijloacele rezonabile
disponibile pentru a fumniza Serviciile la timp, programul din Anexa C a fost
elaborat cu buni credingd pe baza cerintelor fiecirei etape a Proiectului pe baza
informatiilor disponibile de care IFC dispune in prezent, si sunt date in mod
orientativ presupunind ci Municipalitatea va actiona la timp In ceea ce priveste
furnizarea informatiilor, luarea deciziilor si furnizarea sprijinului necesar stipulat
prin prezentul §i aga cum cere periodic [FC;

(d) In plus, programul din Anexa C poate fi afectat de deciziile s

orientarile strategice pe care Municipalitatea le poate lua uneori pe parcursul sau
la sfargitul fiecdrei etape §i care ar putea influenta cursul urmitoarei faze.

3. Reprezentantii Pirtilor si Notificiri

(a) Municipalitatea va selecta §i va numi o persoani care si actioneze
in calitate de reprezentant al Municipalitatit (“Reprezentantul Municipalitatii”) al
carei nume va fi comunicat IFC la data sau inainte de Data Intrarii in Vigoare (asa
cum acest termen este definit in Sectiunea 14 de mai jos). Reprezentantul
Municipalitatii va i la nivelul §i va avea responsabilitatea st accesul adecvat la



persoanele care iau decizii, astfel incét sd exercite intreaga putere si autoritate de a
comanda §i coordona in numele Municipalititii implicarea oricirei autoritati si
terte parti in desfagurarea Proiectului si luarea dectiziilor la timp in conformitate
cu prezentul.

(b) Reprezentantul Municipalititii va fi pe deplin autorizat $i
imputernicit si actioneze in numele Municipalititii in toate problemele care fac
obiectul acestui Contract si in vederea realizarii scopurilor i obiectivelor urmdrite
prin prezentul Contract, fard a se limita, dupa cum urmeaza:

(i) toate rapoartele, recomandirile i alte comuniciri de orice
fel date de IFC, Reprezentantului Municipalitatii vor fi
interpretate ca fiind transmise Municipalitdfii in mod
valabil;

(i) toate instructiunile, aprobarile, renuntirile, acordurile,
deciziile i comunicdrile primite de IFC de la
Reprezentantul Municipalitatii vor fi interpretate ca fiind
transmise de citre si primite de la Municipalitate in mod
valabil; g1

(iii) Reprezentantul Municipalitatii va realiza permanent o
coordonare si cooperare adecvata i eficientd, §i va asigura
mobilizarea tuturor resurselor necesare pentru a permiite
IFC si isi indeplineasci indatoririle din prezentul.

(c) IFC desemneazi prin prezentul pe Angelo Dell’ Atti, Director
General, Infrastructurd PEP-SE, ca reprezentant din partea sa (“Reprezentantul
IFC™) cu puter depline §i autoritate de a actiona in numele IFC in toate
problemele care privesc acest Contract st pentru realizarea tuturor scopurilor si
obiectivelor acestuia fira limitare.

(d) Orice notificare, cerere sau alti comunicare care se transmite sau
se realizeazi conform acestui Contract s¢ va face in scris gi va fi interpretata ca
fiind dati in mod adecvat cind este transmisa personal, prin posta, prin servicii de
curierat, sau telecopiator partii cireia 1i este adresatd la adresa acesteia specificata
mai jos sau la altd adresd pe care partea respectivi o comunicd printr-o notificare
partii care transmite notificarea, cercrea sau comunicarea respectivi.

Pentru Municipalitate:
Adresa pentru cOmunicari:



In atentia:

Inn copie la:

Dl. Bogdan SOSOACA—Director Executiv
Directia de Investitii

Tel/fax: +40-21-305-5588

Email: bogdan.sosoaca@bucuresti-primaria.ro
Bd. Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti

Lavinia Monica DAN- Sef Birou Parteneriat Public Privat
Directia de Investitii

Tel/fax: 021-305-5588 .

Email: Monicalavinia.Dan @bucuresti-primaria.ro

Bd. Elisabeta nr.47 , sector 5, Bucuresti

Pentru IFC:

In copie

(e)

Adresa pentru comunicAri:

Di. Angelo Dell’ Atti

Director General

International Finance Corporation
Private Enterprise Partmership
Southeast Europe Infrastructure
World Trade Center—Interpred
Bivd Dragan Tsankov nr. 36.
Bloc A, Etaj 5

1057 Sofia, Bulgaria
Telefon:+359 2 9697225

Fax: +35929697222
Email: adellatti @ifc.org

Ana Maria Mihaescu

Sef Misiune IFC in Roménia
International Finance Corporation
Bd. Dacia nr. 83, sector 2
Bucuregti

Roménia

Telefon: +40-21-2010365
Fax: +40-21-2010364
Email: amihaescu @ifc.org

Atdt Municipalitatea cét i IFC 1si pot schimba reprezentantul prin

notificare scrisi adresata celeilalte parti. .



4, Remunerarea
(a) [FC va primi un onorariu de succes (“Onorariu de Succes”) platit de
ofertantii castigatori direct citre IFC, dupi cum urmeaza: '

i, US$1.200.000 pentru incheierea cu succes a Tranzactiel pentru
primele zece (10) parcari, platibili in treizeci (30) de zile dupa data
de perfectare a Tranzactei; 7

ii. Pentru parcarile ramase, un onorariu de succes de US$100.000
pentru fiecare locatie pentru incheierea cu succes a Tranzactiel,
platibila in treizeci (30) de zile dupa data de perfectare a Tranzactiei.

iii. Daca Municipalitatea decide in orice stadiu al Projectului sa liciteze
mai putin de (10) parcari, un onorariu de succes de UUS$1.000.000 va
fi platit in cazul incheierii cu succes a Tranzactiei.

(b) Onporariul de Succes se pliteste de catre ofertantul castigator
(,,Ofertantul Castigator”) care tncheie cu succes o Tranzactie cu Municipalitatea.
Municipalitatea se obligd in mod irevocabil si neconditionat si mtroduca in
Documentele de Tranzactic obligatia Ofertantului Castigator de a plati direct cafre
IFC, la incheierea Tranzactiel, Onorariul de Succes, in dolari SUA, ca o conditie de
intrare in vigoare a Tranzactiel.

(c) In scopul acestui Contract:

(i) “Tranzactie” Inseamna un conftract sau un set de conlracte
fncheiat intre Ofertantul Castigitor §i Municipalitate pentru dezvoltarea,
operarea gi/sau managementul uneia sau mai multor parcéri din Bucuresti;

(il) “incheiere cu succes” inseamni ci toate contractele necesare
referitoare la Tranzactie au fost semnate de Ofertantul Castigitor gi de

Municipalitate;

(iii) “Documentele de Tranzactie” se referd 1a contractul sau setul de
contracte care se semneazi pentru Proiect; $i

(iv) “Ofertant Cagtigitor” reprezintd orice persoana juridicd sau
fizica selectatd ca fiind ofertantul (ofertantii) castigator(i) pentru Proiect.

5. Impirtirea Costurilor

(a) Costurile cu personalul IFC si Consultantii Angajati de TFC vor fi acoperite



printr-o contributie a fondului Private Enterprise Partnership for Southeastern
Europe Infrastructure (PEP-SE) un fond sprijinit de donatori si administrat de IFC.

(b) Onorariile si cheltuielile cu Avocatii vor fi plétite de Municipalitate

6. Costuri Tranzactiei si Platile

Fira a tine cont de alte prevederi, onorariile §i cheltuielile la care se face
referire In Sectiunile 4 5i 5 de mai sus nu includ onorariile $i cheltuiclile asociate cu
implementarea Proiectului, cunt ar fi dar fira a se limita la, costuri de plasament,
costuri de publicitate, costuri pentru campania privind opinia publica, etc., toate
fiind in sarcina gi platite (sau determinate a fi plitite) de catre Municipalitate prin
acorduri directe ce se vor incheia intre Municipalitate gi fumizorii respectivi de
servicii sau fonduri cu asistenta din partea [FC. :

7. Incetarea Contractului

(a) Municipalitatea poate la orice moment si la alegerea sa sa inceteze
acest Contract prin transmiterea cdtre IFC a unei notificdri scrise cu cel putin
treizeci (30) zile inainte de data incetarii efective, §i sub rezerva prevederilor din
paragraful (d) al acestei Sectiuni 7, obligatiile partilor din prezentul vor inceta
imediat, cu exceptia faptului cd Municipalitatea va pliti prompt toate onorariile
datorate IFC acumulate pani Ia data efectivd de incetare, plus urmitoarele:

(i) dacd incetarea din initiativa Municipalitatii are loc inainte de
predarea de citre IFC a Raportului privind Structura Tranzactiel ,
Municipalitatea va pliti catre [FC o suma fixa ca taxa de incetare
de 200.000 5 .

(i1) daca incetarea din initiativa Municipalitatii are loc dupa predarca
de citre IFC a Raportului privind Structura Tranzactiei ,
Municipalitatea va pliti catre IFC o suma fixa ca taxa de incetare
de 300.000 5

(iii)  Daca incetarea din initiativa Municipalitatii are loc dupa ce IFC a
predat Documentele de Tranzactie, Municipalitatea va plau IFC ,
Onorariul de Succes la care se face referire in Sectiunea 4 de mai sus
aplicabil la fiecare Tranzactie care este incheiati cu succes In termen
de 24 luni de la data efectivi a incetarii, i fiecare din aceste plag se
va efectua in termen de 30 zile de la data incheierii fiecarei
Tranzactii.



cu conditia, totugi, ca sumele la care se face referire in sub-paragrafele anterioare de
la (i) la (ii) si nu fie datorate de Municipalitate daci incetarea din intiativa
Municipalitatii este determinata de orice neindeplinire dovedita a obligatiilor IFC
care rezulta din acest contract, alta decht cea rezultatd din (A) orice eveniment la
care se face referire in Sectiunea 11 de mai jos si care continui pe o perioadd de 6
luni sau mai mult dupa cum convin pirtile, sau (B) o neindeplinire dovedita a
oricarei obligatii a Municipalitatii din prezentul..

(b) IFC poate inceta acest Contract In orice moment, cu notificare scrisd
citre Municipalitate cu cel putin treizeci (30) zile inainte de data efectivd de
incetare, daci:

(1) Municipalitatea nu isi indeplineste oricare din obligatiile din
prezentul, inclusiv, si fard a se limita la: neindeplinirea obligatiel de
plati la timp a Avocatilor, imposibilitatea de a impune performanta
de calitate si la timp din partea Avocatiilor, potrivit contractului lor,
nefurnizarea informatiilor complete si corecte la timp, sau neluarea
deciziilor sau a masurilor privind oricare din problemele mentionate
in Anexa C in termenele respective stabilite in Anexa C; sau

(in [FC considerd ci nu i5i va putea indeplini obligatiile datorita
rezultamlui procesului de selectie §i/sau aranjamentelor contractuale
cu avocatii :

(iii)  Daca IFC stabileste ca nu i poate tndeplini obligatiile din motive
dincolo de controlul siu direct;

si sub rezerva prevederilor paragrafului (d) din aceastd Sectiune 7, obligatiile
partilor vor inceta imediat, cu conditia totusi ci daci incetarea de catre IF'C este
determinati de orice neindeplinire doveditd a oricarei obligatii a Municipalitatii din
prezentul, altfel decat daca ar rezulta din (A) oricare dintre evenimentele la care s¢
face referire in Sectiunea 11 de mai jos care continud pentru 0 perioadd de 6 luni
sau mai lunga dupd cum convin parile, sau (B) dintr-o neindeplinire corelativa a
oricarei obligatii a IFC din prezentul, atunci Municipalitatea va plati citre IFC,
onorariile aplicabile la care se face referire in sub-paragrafele de la (i) la (ii) din
paragraful (a) anterior al acestei Sectiuni 7, ca si cum incetarea ar fi fost facuta din
initiativa Municipalitatii.

(©) Doar daci partile convin in alt mod In scris, acest Contract va Inceta
ipso facio la 20 luni de la Data Efectivd a intrarii in vigoare, $i sub rezerva
prevederilor paragrafului (d) din accasti Sectiune 7, obligatiile partilor vor inceta
imediat.
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(d) Fara a tine seama de alte prevedert contrare din prezentul sau altele,
prevederile Sectiunilor 7(a)(iii), 12, 13, 155i 17 vor continua dupi incetarea acestui
Contract in orice mod ar interveni aceasta.

8. Suspendare

Pirtile pot decide prin consimtimant reciproc dat in scris si suspende
executarea acestui Contract pentru o perioada i in termenii §i conditiile pe care le
vor stabili, cu conditia totusi, ca toate termenele limitd stabilite in acest contract
care vor fi la data sau dupa data de suspendare si fie prelungite cu perioada reala de
suspendare, daci nu se convine altfel de cétre parti.

9, Autorizagii

Municipalitatea este de acord s obtina la timp si s pdgtreze valabile la orice
moment, sau si determine obtinerca §i pistrarea valabilititii tuturor Autorizatiilor
(asa cum sunt defimite in prezentul ) pentru executarea in termencle legale de catre
IEC a serviciilor sale prevazute in prezentul §i pentru incheierea adecvaia a oricarel
Tranzactii.

In acest scop, termenul “Autorizatie” reprezintd orice aprobare sau acord al
unei persoane juridice, creditori sau actionari, st orice permis sau aviz (indiferent
cum este evidentiat), inregistrare, depunere sau scutirc din partea oricarui
departament, comisie, autoritate, tribunal, agentie sau entitate guvernamentald,
administrativi sau judiciari nationald, supranationald, regionald sau locald, sau a
unei binci centrale (sau orice persoani care exerciti functiile bancii centrale,
detinuti sau nu de stat, gi indiferent de cum este constituiti sau numita).

10. Standarde de Performanti ale IFC

(a) IFC va executa Serviciile cu diligenta adecvatd si intr-o manierd
profesionald, cu respectarca adecvati a legilor §i regulamentelor aplicabile. In
furnizarea Serviciitor, [FC va actiona in calitate de consultant de incredere pentru
Municipalitate i acolo unde este aplicabil §i In masura in care sunt implicate terte
parti intr-o eventald Tranzactie, va actiona in mod corect intre Municipalitate si
tertele parti.

(b) In executarea Serviciilor, IFC va respecta legile gi regulamentele
corespunzitoare ale Romdniei gi pe cele ale omcirel jurisdictil in care se
desfagoara sau sunt cauzate a i desfigurate oricare dintre Servicii de citre IFC. In
mod corespunzitor, IFC nu va purta raspunderea pentru neexecutarea oricaror
Servicii in misura in care orice asemenca executare ar determina incalcarea
acestor legi sau regulamente. Pentru a evita orice indoiald si fara a aduce atingere
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caracterului general al prevederilor anterioare, participarea de catre [FC la orice
activitate care conduce la strangerea de fonduxi din imprumut si capital in anumite
jurisdictii poate fi limitata ptin anumite restrictii impuse prin legea §i prin regulile
si regulamentele emise de orice autoritate din acele jurisdictii (inclusiv legi, reguli
si regulamente privind valorile mobiliare).

(c) Municipalitatea ia notd si este de acord prin prezentul cd, In
furnizarea Serviciilor, IFC se poate baza, iar analizele si recomandarile sale se vor
baza in mare parte pe informatiile furnizate sau determinate a fi furnizate citre IFC
de catre Municipalitate precum si pe rezultatele activitatii , inclusiv studii, rapoarte,
analize si puncte de vedere ale Consultantilor Angajati de IFC, sau ale
consultantilor juridici locali §i intemationali. In mod corespunzitor, IFC poate si
presupuna in mod rezonabil cd informatiile §i rezultatele activitatii sunt corecte,
complete si suficiente fird a se obliga sa le verifice in mod independent.

(d) La executarea Serviciilor, IFC va adera In mod strict la practica sa
de tratare a informatiilor legate de Municipalitate ca fiind in general confidentiale,
cu conditia totusi ca atunci cind orice informatie scrisi privind Municipalitatea
sau Proiectele sa fie identificati clar si evident ca “Informatie Confidentiald”
(“Datele”). TIFC va actiona precaut pentru a pistra confidenialitatea lor In
conformitate cu procedurile sale §i pentru a preveni dezviluirea lor fard acordul
prealabil al Municipalitatii, exceptand faptul ca IFC poate sd dezviluie Datele
angajatilor, agentilor si consultantilor sai pentru a permite IFC sd execute
Serviciile si exceptand cazurile in care orice Date:

(i) au fost puse la dispozitia IFC Inainte de a fi fost ficute cunoscute de
citre Municipalitate, sau care in alt mod au fost puse la dispozitia
IFC in mod neconfidential din partea oricirei surse pe care IFC le
considera in mod rezonabil ca neficind obiectul unei obligatil de
confidentialitate catre Municipalitate;

(i) sunt sau devin in general disponibile publicului in alt mod decét ca
rezultat al unei dezvaluiri prin care se incalcd acest Contract;

(iii)  necesitd a fi dezviluite prin actiunea de citre o instanta, tribunal sau
prin alt proces legal, sau lege, reguld, regulament, decret sau ordin;
sau

(iv)  trebuie dezvaluite in conformitate cu politicile si procedurile IFC
san ale Grupului Bincii Mondiale, inclusiv §i fird a se limita la
Politica de Dezvaluire a IFC.
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11. Forta Majora

fn misura in care executarea de citre IFC a oricaror Servicii este Intirziatd
sau opriti din cauze dincolo de controlul siu rezonabil, inclusiv dar fard a se limita
la, catastrofe naturale, actiuni ale guvermnelor locale, statale sau federale sau agentii
ale acestora, greve, migcari civile sau similare, nu se va considera ¢d IFC nu si-a
indeplinit obligatiile din acest contract.

12. Rapoarte si documentes; utilizarea numelui IFC

(a) Toate rtapoartele, analizele, memorandumurile si documentele
pregitite de sau cu asistenta IFC pot fi distribuite de Municipalitate dupi cum este
nevoie printre angajatii, agentii §i consultantii sii dar nu pot fi distribuite catre terie
parti fari consimgiméntul scris al TFC, exceptind faptul ci orice informatie
memorandum, prospect sau alt document destinat spre distributie catre potentialil
investitori pot fi eliberate doar dupa ce vor fi fost acceptate, ratificate i adoptate de
Municipalitate ca fiind ale sale, si atunci doar cu conditia ca fiecare copie astfel
emisa si contini notele si renuntrile obignuite in forma §i continutul acceptate de
IFC.

(b) Municipalitatea este de acord ci nu va reprezenta sau permite
reprezentarea parerilor exprimate de IFC, fari a avea aprobarea anterioara scrisa a
IFC.

{c) Municipalitatea este de acord si nu utilizeze sau sd permitd
utilizarea numelai [FC in nici o reclamd, materiale promotionald sau de informare
fara acordul scris obtinut in prealabil de la IFC.

13. Limitare a Raspunderii si Despagubiri

(a) IFC va actiona cu diligenta pentru a presta Serviciile, dar IFC nu
declara in mod expres sau implicit §i nici nu garanteaza exactitatea, forma completd
sau adecvati a oricirui raport, document, analiza, memoriu sau prospecte, inclusiv
previziondrile sau estimarile incluse in acestea, intocmite de sau cu sprijinul IFC
sau a unui Consultat Angajat de IFC si nici implementarea, In masura in care are
succes, a vreunei recomandari incluse in acestea sau in solicitarea de participare a
unor potentiali investitori, implementarea Proiectului sau asigurarea vreunel
finantéri.

(b) [FC nu va fi rAspunzitor pentru nici o pierdere, costuri, daune sau
obligatil suportate de Municipalitate sau de oricare din filialele si afiliatii acesteia
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sau de oricare din actionarii sii sau de oricare creditor sau investitor sau potential
investitor sau alti tertd parte ca urmare a realizérii Servicilor de catre IFC sau ca
urmare a utilizarii odcarui asemeneca Serviciu sau a bazdrii pe acestca sau pe
oricare rapoarte, documente, studii, memorii sau previzuni intocmite sau distribuite
sau realizate cu asistenta IFC sau de oricare din Consultantii Angajati de IFC decat
in cazul in care o instanti competentd constatd, prin sentinta irevocabila, ca
asemenea pierderi, costuri, daune sau obligatii sunt rezultatul unei neglijente grave
sau a unui comportament premeditat din partea IFC.

(c) [FC nu va fi rispunzitoare pentru nici o incilcare de obligatii din
partea oricirui investitor, creditor sau alti parte cu care Municipalitatea sau orice
alta parte numiti de Municipalitate incheie o Tranzactie sau orice contract avind ca
ohiect Serviciile sau Proiectul.

(d) Municipalitatea va (i) despagubi i proteja IFC impotriva, §1 va pliti
sau altfel rambursa [FC pentru orice pierderi, pretentii, daune sau‘obligatii pe care
IFC sifsau oricare Consultant Angajat de [FC si/sau oricare dintre angajatii,
functionarii sau agentii acestora le au de suportat sau care pot deveni obiectul
inclusiv dar fara a se limita la, ca urmare a oricirei reclamatii, proces sau actiune
legala intentatd impotriva oricaruia dintre el de citre orice terta parte (afiliata sau nu
la Municipalitate) indiferent de motive, in legitura cu realizarea Serviciilor de catre
IFC aici mentionate sau increderea acordatd de orice persoani oridarui lucru realizat
sau nerealizat de IFC si (ii) va rambursa IFC orice cheltuieli, inclusiv cheltuielile de
judecatd, rezonabil efectuate de catre IFC in acest sens, cu conditia, totugi, ca
Municipalitatea si nu poarte raspunderea, in cadrul despagubirii sus mentionate i
in misura in care o instanti competenti stabileste prin hotarire definitiva, ca
respectivele pierderi, reclamatii, daune sau obligatit se datoreazd unui
comportament premeditat sau unei neglijente grave a IFC.

(e) Indiferent de cele previzute in prezentul, rispunderea IFC, dacd
existi vreuna, fati de Municipalitate nu poate fi extinsa la daune indirecte, pierderi
de profit sau de oportunitati $i nici nu va depisi valoarea onorariilor profesionale
primite de [FC pentru partea sa din acest Contract.

(£ Prin acceptarea de a executa Serviciile, IFC nu face nici o ofertd
expresd sau implicitd sau un angajament de a investi Tn sau de a asigura resurse
financiare (fie din contul siu propriu, fie altfel) pentru Proiect, Municipalitate sau
orice alti parte desemnati de Municipalitate In legatura cu Serviciile sau Proiectul

14, Data Efectiva a intrarii in vigoare

Acest Contract intri in vigoare atunci cind a fost semnat de catre Parti.
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IFC va incepe sa lucreze atunci cand Avocatii au fost angajati de catre
Municipalitate .

15. Legea aplicabila si jurisdictia

(a) Acest Contract este guvemat de si va fi interpretat in conformitate
cu legile din Anglia.

(b)  Parile contractuale vor actiona cu buni credinti pentru a rezolva
pe cale amiabila orice diferende si dispute care deriva din sau au legdtura cu acest
Contract,

(c} in lipsa unei solutiondri pe cale amiabili, toate disputele care
derivd din sau au legaturi cu acest Coniract vor fi definitiv solutionate In
confomitate cu Regulile de arbitraj ale Camerei Internationale d¢ Comert de citre
unul sau mai multi arbitrii numiti conform Regulilor sus mentionate. Locul
arbitrajului va fi Londra, Anglia. Limba arbitrajului va fi limba engleza.

(d)  Aceasta clauza de arbitrare constituie o renuntare din partea IFC la
imunitatea prevazutd in Art. VI, Sectiunea 3 din Acord dar numai n masura
previzutd in aceastd sectiune. fn plus IFC confirma ca hotarérea irevocabila de
arbitrare pronuntata de curtea de arbitraj sus mentionatd va fi considerata ca
irevocabila in sensul Art. VI, Sectiunea 3 din Acordul IFC. Totusi, aceasta clauza
de arbitraj nu constituie o renuntare la sau abandonare in fata unei curii de
arbitraj sau a oricarei autoriti{i sau instante a inviolabilititii arhivelor IFC.

(e) fn misura in care Municipalitatea poate avea dreptul, in orice
jurisdictie, de a pretinde pentru sine sau pentru activele sale imunitate in ceea ce
priveste obligatiile prevazute in acest Contract fati de orice proces, procedura de
executare, sechestru (temporar sau definitiv, in sustinerea executirii, inainte de
hotardre sau aitfel) sau altd procedurd legald sau in masura in care, in orice
jurisdictie, respectiva inunitate (pretinsa sau nu) poate si 1i fie atribuitd ei sau
activelor sale Municipalitatea este de acord, in mod irevocabil, si nu reclame sl
irevocabil si renunte la o asemenea imunitate in mésura extrema permisa acum
sau pe viitor de legile jurisdictiei respective.

16.  Amendamente
Orice amendament sau renuntare sau orice consimtamant dat conform
oricarei prevederi din acest Contract trebuie efectuat in scris §i, in cazul unui

amendament si fie semnat de ambele parti.

17. Piistrarea Drepturilor
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Indiferent de cursul evenimentelor sau de neexercitarea de citre una din
parti sau de intdrzierea in a-5i exercita vreo atributie, remediu, alegere, autoritate
sau alt drept conform acestui Contract, acest lucru nu va insemna reducerea sau
interpretarea ca renunfare la sau accepare taciti a acesteia sau a oricarei alte
atributiuni, remediu, alegeri, autoritati sau drept din acest Contract sau, In orice alt

mod, nu va afecta exercitarea In plus sau viitoare a celor de mai sus.

18. Succesori si Cesionari

Acest Contract obligh si acorda beneficii succesorilor §i cesionarilor
partilor cu conditia ca nici una din parti si nu cesioneze acest Contract, integral
sau partial, fira consimtimantul prealabil al celeilate parti. '

19. Intregul Contract si numarul de exemplare

(a) Acest Contract impreuna cu toate Anexele sale constituie Intregul
contract dintre parti si prevaleazd oricaror acorduri, intelegeri §i aranjamente, orale
sau scrise, anterioare dintre parti cu privire la obiectul acestui contract.

{b) Acest Contract va fi incheiat in doua exemplare cite unul 1n
engleza si romana, fiecare fiind original dar toate constituind unul §i acelasi
contract.

(T) Pentru a nu exista nici un dubiu va prevala versiunea in limba
englezi a acestui Contract.
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"DREPT MARTURIE, pirtile au procedat la semnarea, in numele for, a
acestui Contract la data mentionati mai sus.

MUNICIPTUL BUCURESTI
Reprezentat

De citre:

Nume:

Titla :

INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION
Reprezentant
De ciitre:

Nume:

Titlu :
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Anexa A
Serviciile
(Vezi sectiunea 1{(a) din acest Contract})

IFC va acorda asistenti Municipalitafii in structurarea si implementarea
Proiectului printr-o procedura corespunzatoare de licitatii in limitele prevazute de
legislatia relevanti si politicile Guvernului Romaniei si intr-0 manierd care sd
atingd obiectivele Municipalitatii, in special sa asigure un proces de selectie
transparent si corect pentru a atrage participarea sectorului privat pentru realizarea
cu succes a Proiectulul.

Pe parcursul acestui angajament, activitatea IFC va fi realizatd in coordonare cu
Municipalitatea i cu sprijinul Consultantilor Angajati de IFC si Avocatilor. IFC
va conduce si superviza activitatea Consultantilor Angajati de IFC si a Avocatilor.

Pe baza propriei sale intelegeri a necesitatilor si obiectivelor Municipalitatii
Bucuresti, IFC intentioneaza si asiste Municipalitatea in dezvoltarga a nu mai
mult de douazecigidoua (22) i nu mai putin de zece (10) locatii selectate, din
proprietatea Municipalitatii, intr-un sistem de parciri prin intermediul PSP.

[FC va organiza o fazi initiald de lucru (Faza Unu) care implicd revizuirea
cadrului legal/de reglementare, evaluarea aspectelor tehnice si financiare ale
proiectului gi structurarea Tranzactiei(ilor). In faza a doua (Faza Doi) IFC va
acorda asistentd la implementarea Tranzactiei(ilor). Aceastd fazi de lucru implicd
promovarea oportunititilor de investitic unor potentiali ofertanti , pregitirea
contractelor §i a documentelor de licitatie §i sprijinirea Municipalitdii in
organizarea licitatiilor/negocierilor pentru selectarea ofertantilor castigitori.

Mai jos este descrisa lucrarea propusa pentru fiecare Faza.

A.Faza Unu

La inceputul acestei faze, IFC §i Municipalitatea vor cidea de acord asupra
structurdni tranzactiei, cind cele 22 de locatii selectate pot fi adunate ntr-un
numar de lotur in vederea exploatirii intregului potential al Proprietatilor i in

vederea realizari procedurii de licitatie cat mai competitiva.

IFC cu ajutorul Consuitantilor Angajati de IFC i Avocatior va:
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» Jdentifica aspecicle care frebuie sa fie abordate pentru definirea si
implementarea cu succes a Proiectului, precum aspecte legate de arheologie si
mediu inconjurdtor, obstacolele lucrdrilor de constructie subterane, reguli
privind parcarile, etc

= Revizui cadrul legal/de reglementare pentru impiementarea proiectului §i tithul
de proprictate legal asupra Proprietatilor imobiliare i va identifica orice
probleme legale care sunt necesare pentra o implementare de succes

» Efectua o evaluare preliminara a pietei pentru a determina nivelul interesului
investitorilor si antreprenorilor potentiali

» Pregiti un Raport de Structurd a Tranzactiei indicand:

o Tipul de parcare, numarul de locuri, numarul de nivele, potentialele
spatii comerciale ce vor fi dezvoltate in cadrul Proiectului:’

o O privire de ansamblu a potentialilor investitori i antreprenor

o Finantarea propusa pentru dezvoltarea si implementarea Proiectului,
inclusiv posibila contributie din partea Municipalititii pentru
functiunile secundare ale parcarilor ( de ex. apdrare civild)

o Structura corporativa gi acordurile privind administrarea pentru
dezvoltarea si implementarea Proiectului '

o Procedurile si criteriile de precalificare propuse

o Procedurile §i criteriile de evaluare pentru licitatia propusa

o Programul propus de implementare

B. Faza a Doua

in cadrul celei de-a Doua Faze, IFC va implementa structura tranzactiei selectate
de catre Municipalitate la sfargitul primei faze, in conformitate cu elementele
agreate pe baza Raportului de Structura a Tranzactiei. Principalele sarcini ale IFC
tn Faza a Doua sunt indicate mai jos:

= Vapopulariza oportunitatile de investitie citre 0 gami largd de potentialt
investitori locali §i internationali

a  Vaacorda asistenta Municipalitatii in desfasurarca procesului de
precalificare, inclusiv definirea criteriilor si procedurilor de evaluare,
pregatirea documentelor de precalificare gi asistentd In analiza ofertelor.
Un raport privind procedura de precalificare va fi redactat pentru a rezuma
rezultatele acestui proces.
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Va acorda asistenta Municipalititii in organizarea unei “camere de date”
si proceduri de “due diligence”, daca sunt necesare, care sa permita
investitorilor precalificati sa realizeze raportul de due diligence in ceea ce
priveste Proiectul

Va pregati documentafia de licitatie si documentele contractuale ( pentru a
fi discutate cu investitorii precalificati inainte de inceperea procedurii de
licitatie ), va asista MoB n revizuirea comentariilor participantilor.

Va acorda asistentd Municipalititii In finalizarea tuturor documentelor
contractuale si de licitatie, inclusiv orice revizuire a documentatiei
licitatiei pe baza unor discutii cu posibilii ofertanti.

Va acorda asistenta Municipalititii la desfasurarea licitatei publice,
evaluarea ofertelor competitive, negocierea cu investitorii de pe lista
scurtd, selectarea ofertantului cistigator gi perfectarea Tranzactiei
(semnarea tuturor documentelor legale necesare).



20

Anexa B
Consultanti Angajati de IFC

(A se vedea Sectiunea 1 (b) si Sectiunea 1 {(c) din acest Contract)

in calitate de Consultant principal, IFC va folosi serviciile unor Consultanti
Specializati (angajati de IFC printr-un concurs si dupd consultarea cu
Municipalitatea) pentru a completa serviciile proprii. Acesti consultanti vor fumiza
expertiza de specialitate, ‘consiliere independentd si obiectivd si resurse umane
suplimentare temporare.

IFC va superviza lucrarile Consultantilor Specialisti pentru a asigura coordonarea i
integrarea adecvati a tuturor aspectelor legate de Proiect.

Consultantii Specialisti care se preconizeaza a fi necesari pentru afest proiect si
costurile lor estimative sunt date mai jos: :

Costuri Estimate Consultanti Suma (US$)

Cosultanti Tehnici &
Tehnic/Social i Comunicare

Consultanti pe probleme de mediu

Total Costuri Estimate Consultanti 450.000
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Anexa C
Program Estimativ

(A se vedea Sectiunea 2 (a) a Contractului)

Activitate Program

A. Raport Preliminar de Stadiu Luna 1

C. Proiect Parteneriat Public Privat

(i) Faza Unu (4 luni)

- evaluarea cadrului legal- 7 Lunile 1-2
- verificarea financiard/tehnici a proiectului Lunile 1-2
- pregitirea Raportului privind Structura Tranzactiei Luna3
- verificarea si hotdrarea Municipalitafit Lunile 4

(ii) Faza a Doua (8 luni) : ‘
- promovarea oportunititii de investitie citre potentialii Lunile 5-7

investitori :

- pregitirea unui proiect de contract(e) PPP i a documentafiei | Luna 5-7
de licitatie Lunile 6-8
- procesul de precalificare Luna 8

- revizuirea proiectului de contract cu investitorii prealificagi Lunile 8-9
- finalizarea contractelor Luna 10

- desfasurarea licitatiei pentru selectarea ofertantului cagtigétor | Luna 11

- semnarea contractului(lor) PPP si perfectarea tranzactiei Luna 12

Programul de mai sus este doar estimativ si depinde de capacitatea IFC gi a
Consultantilor angajati de IFC de a obtine prompt informatiile de la toate pértile
implicate. Programul efectiv va depinde de asemenea si de complexitatea
participarii sectorului privat la tranzactie, aspectele legale si de reglementare
implicate si procedura de luarea de deciziilor si de aprobare cerutd de
Municipalitate pentru aspectele importantc ale tranzactiei.
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind cooperarea Municipiului Bucuresti cu Grupul Biincii Mondiale - reprezentati de afiliata

sa , International Finance Corporation (IFC)- pentru realizarea sistemului de parciiri subterane

a Municipiului Bucuresti ca parte integrantii a unui sistem de transport urban modern, adaptat
la standardele din tirile Uniunii Europene

L. Municipalitatea Bucuresti doreste si implementeze un plan de masuri care si
imbundtiteascd sistemul de transport urban in Municipiul Bucuresti, ca parte a unui
program mai larg de reformd, menit sa aduca Municipiul Bucuresti la cele mai bune
practici ale Uniunii Europene in acest domeniu. Una din directiile planului de misuri o
reprezinta dezvoltarea unui sistem de parciri, in priricipal subterane. Municipalitatea
doreste realizarea acestui proiect prin implicarea sectorului privat in cadrul unor
parteneriate de tip public-privat si cu sprijinul Grupului Bancii Mondiale~ reprezentata de
afiliata sa, International Finance Corporation ( “lFC”) — Institutic Financiara
Internationala(IFT) cu o dovedita experienta in domeniul proiectelor dezvoltate de
municipalitati ( proiecte de parteneriat public-privat, de finantare a municipalitatilor, etc).

II. Organizatia multilaterala International Finance Corporation, membra a Grupului Bancii
Mondiale este cel mai bine pozitionata pentru a oferi aceast pachet de asistenta
Municipiului Bucuresti din urmatoarele motive.:

IFC ca membra a Grupului Bancii Mondiale, alaturi de Banca Internationala pentru
Reconstructie si Dezvoltare (BIRD), Asociatia pentru Dezvoltare Internationala (IDA) si
Agentia de Garantare Multilateraza (MIGA), a fost infiintata in 1956 in scopul incurajarii
dezvoltarii activitatii sectorului privat in tarile in curs de dezvoltare. Romania este
reprezentata in cadrul Consiliului de Administratie al acestei institutii de Ministrul de
Finante. [FC isi indeplineste misiunea pentru care a fost creata (si anume: eradicare saraciei
prin sprijinirea dezvoltarii sectorului privat) in primul rind prin trei tipuri de activitati:
finantarea de proiecte ale sectorului privat, sprijinirea societatilor din tarile in curs de
dezvoltare in vederea mobilizarii finantarii pe pietele financiare internationale si acordarea
de servicii de consiliere si asistenta tehnica guvernelor si companiilor.

IFC are ca scop potrivit propriului Statut ( ratificat de Romania prin Tratatu} International
concretizat prin Legea nr. 28/1991) sa ofere sprijin guvernelor atunci cind este solicitat sa o
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faca, atat prin investitii proprii cat si implicindu-se, in calitate de consultant principal, prin
consultanta si asistenta tehnica, in proiecte care stabilesc politicile intr-un anumit sector, in
cooperare cu politicile Bancii Mondiale.

[FC nu se poate supune nici unui statut concurential avind in vedere Tratatul International
aprobat prin Legea 28 din 1991 care oferd pr1v1leg11 scutiri de taxe si alte avantaje IFC, ca
organizatie Interantionald Multilaterald la care Romaénia este membra si actionar. In aceste
conditii Guvernele si-sau Autoritdtile Publice Locale trebuie sa decidi colaborarea cu [FC
doar prin incredintare directa. Datorita reputatici sale si a pozitiei speciale IFC poate sa fie
un catalizator al inveslitiilor private. Participarea sa la un proiect sporeste increderca
investitorilor si atrage alti creditori si actionari.

[FC ca membra a Grupului Bancii Mondiale are o excelenta reputatie privind obiectivitatea
§1 transparenta realizarii proiectelor in care se implica.

Proiectul contine unele aspecte sociale si culturale pe care numai o Institutic Financiara
Internationala este in masura sa le adreseze obiectiv si sa gaseasca solutiile cele mai
potrivite.

Proiectul poate ridica si unele aspecte privind mediul inconjurator pentru care IFC are
capacitatea sa le identifice si sa gaseasca solutiile optime de rezolvare.

Nu in ultimul rand , Municipalitatea apreciaza oportunitatea oferita de IFC prin intermediul
programului PEP SEI (Private Enterprise Partnership South-eastern Europe Infrastructure)
prin care IFC isi asuma ponderea principala a cheltuielilor si riscurilor legate de Proiect,
alaturi de partenerul sau care este Municipalitatea.

[FC va asigura asistenta din fondurile proprii, iar cheltmehle rezultate, vor fi recuperate de
la investitorii ale caror oferte vor fi declarate castigatoare.

Programul PEP SEI este mentionat $i recomandat explicit in documental oficial convenit
intre Guvernul Roméniei si Banca Mondiala denumit “Strategia Parteneriatului de Tari”
(Country Partnership Strategy) pentru a fi folosit in vederea pregatirii proiectelor propuse
de autoritétile locale pentru realizarea parteneriatelor public-private.

Cooperarea dintre Municipiul Bucuresti si Grupul Bancii Mondiale - reprezentata de afiliata
sa, International Finance Corporation se va concretiza in :

IFC va acorda asistentd Municipalitatii in structurarea si implementarea Proiectului printr-o
procedura corespunzatoare de licitatii in limitele prevazute de legislatia in vigoare si intr-o
maniera care sa atinga obiectivele Municipalitatii, in special sa asigure un proces de selectie
transparent si corect pentru a atrage participarea sectorului privat pentru realizarea cu succes a
Proiectului.

Pe parcursul acestui angajament, activitatea IFC va fi realizata in coordonare cu
Municipalitatea si cu sprijinul aonsultantilor angajati de IFC si al avocatilor care vor lucra sub
conducerea si supervizarea [FC

Pe baza propriei sale intelegeri a necesitatilor si obiectivelor Municipalitatii Bueuresti, IFC
intentioneaza sa asiste Municipalitatea in dezvoltarea a nu mai mult de douazec151d0ua (22) si
nu mai putm de zece (10) locatii selectate , din proprietatea Municipalitatii, intr-un sistem de
parcari prin intermediul parteneriatelor pubhc -private.

IFC va organiza o fazi initiala de lucru (Faza Unu) care implica revizuirea cadrului legal/de
reglementare, evaluarea aspectelor tehnice si financiare ale proiectului si structurarea
tranzactiei(ilor). In faza a doua (Faza Do1) IFC va acorda asistenta la implementarea
tranzactiei(ilor). Aceastd fazi de lucru implicd promovarea oportunititilor de investitie unor
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potentiali ofertanti , pregatirea contractelor st a documentelor de licitatie si sprijinirea
Municipalitatii in organizarea licitatiilor/negocierilor pentru selectarea ofertantilor cistigatori,

IIL. [FC va coopera cu Municipalitatea Bucuresti pentru realizarea (dezvoltare si implementare)
unui astfel de proiect de interes public local, in urmatoarele modalitati:

I. Participare directa a IFC prin consultanta de specialitate oferita de personalul IFC si de
consultanti specilizati. Costurile acestei consultante vor fi partial acoperite in mod direct de
IFC (prin contributia unui fond administrat de IFC - Private Enterprise Partnership for
Southeastern Europe Infrastructure (PEP-SEI), fond care sprijina asistenta tehnica pentru
elaborarea proiectelor de infrastructura st cele asociate acestora in anumite tari din Europa de
Sud-Est).

2. IFC va fi consultantul principal, utilizand serviciile unor consultanti de specialitate si avocati,
in completarea propriilor servicii, in special in fazele initiale ale proiectelor. Acesti consultanti
vor asigura cunostinte de specialitate, consultantd independents si obiectivi, si resurse umane
suplimentare ne-permanente. Prin fondul PEP SE Infrastructure, 1FC va acoperi cheltuielile
de 1.200.000 dolari SUA iar contributia Municipalitatii va consta in angajarea avocatilor.

Alte argumente care au stat la baza alegerii Organizatiei International Finance Corporation membra a
Grupului Bancii Mondiale pentru o colaborare in vederea realizarii sistemuli de parcari al
Municipiului Bucuresti.:

Y

2)

2

4)

Vasta experienta in Romania, IFC posedi o largd experientd in Roménia, ca finantator al unor
proiecte de succes gi consultant pentru tranzactii de tip PPP, privatizarea si externalizarea
serviciilor publice. Pe partea de finantare, portofoliul IFC este alcatuit din peste § 400 milioane in
imprumuturi incd nerambursate si investitii in capital propriu, si peste $500 milioane in
imprumuturi §i imprumuturi sindicalizate achitate. IFC a avut un rol de pionierat in recenta
privatizare a BCR, ajutdnd la o pozitionare a acesteia care si ij asigure o privatizare de succes si un
solid viitor financiar. Recent, IFC a oferit consultanti in céteva tranzactii PPP de succes in sectorul
de sandtate din Bucuresti. Ministerul Sanatdtii si Casa Nationald a Asigurarilor de Sanitate
(CNAS) utilizeazd acum contractele si caietele de sarcini elaborate de IFC la incheierca unor
tranzactii similare in alte spitale si institutii publice de Ingrijire a sAnatati.

Experienta pe plan mondial in implementarea PPP. IFC are un Grup de servicii de consultanti
bine definit (www.ifc.org/advisory) care oferd consultantd directd guvernelor (administratiilor
publice) pentru conceperea structurii gi implementarea PPP, concesiunilor si privatizdrilor. Grupul
de servicii de consultantd a finalizat peste 100 proiecte in toati lumea cuprinzéand PPP, concesiuni,
privatiziri i proiecte BOT.

3) Asistentd combinatd consultantd ~ Jinantare. 1FC poate oferi guvernelor (administratiilor

publice) un pachet combinat de consultania si finantare directd pentru PPP. La cererea unui
guvern, IFC poate oferi consultantd pentru pregitirea st implementarea tranzactiei PPP, si poate
oferi si finanfare conditionata ofertantilor cagtigatori pentru a ajuta la finantarea implementarii
proiectului. IFC are angajati o finantare de peste US$ 3 miliarde pentru proiecte in derulare in
sectoarcle de infrastructuri si social (sanitate si invatimant), dintre care multe sunt PPP.

Beneficii maxime pentru populatie. Ca institutic de dezvoltare, obiectivul IFC in implementarea
unor PPP este asigurarea unor beneficii maxime pentru populatie la cel mai mic cost pentru
populatie $i guvern (administratie publica). Toate tranzactiile PPP ale IFC au cuprins beneficii
sociale pentru locuitorii cu venituri mici..
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5) Acces §i reputatie mondiali in riandul investitorilor. Ca institufie internationala, IFC are acces la,
si a finantat, investitori de pe Intreg globul. Mai mult decat atat, participarea IFC intr-un proiect,
in calitate de consultant sau finantator, este un semnal dat investitorilor ci proiectul este bine
structurat si viabil din punct de vedere financiar. Din acest motiv, implicarca TFC tinde si
mareascd interesul in randul unor largi categorii de potentiali investitori.

6) Neutralitate si transparentd. 1FC are, in randul guvernelor (administratitlor publice) si
investitorilor din toatd lumea,0 reputatie de neutralitate si tfransparentd in consultanta acordati
guvernelor (administratiilor publice). In structurarea tranzactiilor PPP, IFC se asigura ca: (a)
guvernele (administratiile publice) dispun de informatii si analize complete pe care sd isi bazeze
deciziile; (b) potentialii investitori sunt tratati corect §t in mod egal; (c) se organizeaza consultiri
publice astfel incét partile interesate si fie bine informate si sd aibi posibilitatea de a lua parte la
proces; (d) contractele mari PPP sunt acordate prin licitatii publice, cu proceduri clare si
transparente; si (¢) ca institutie internationald, IFC nu are nici o preferintd pentru investitorii dintr-
0 anumita {ard sau regiune.

7) Accesul la fondurile donatorilor. Un important avantaj pentru guvernele (administratiile publice)
cu care fucreazi il reprezintd accesul IFC la importante fonduri nerambursabile, oferite de donatori
si IFC insagi, care pot fi utilizate pentru asistenta tehnici in elaborarea §1 implementarea
protectelor. O mare parte din aceasti finantare nerambursabila se aplica unor proiecte pentru a

. sprijini guvernele (administratiile publice), reducéndu-le astfel semnificativ costurile pe care
acestea le au de suportat. In 2004, IFC a aplicat fonduri ale donatorilor unui numir de peste 200
proiecte de asistentd tehnicd si consultantd la nivel global. Pentru acest proiect specific cu
Municipiul Bucuresti, IFC se va baza pe finantarea donatorilor din recent-infiintatul  Privare
Enterprise Partnership for Southeastern Europe - PEP-SE, un fond de asistentd administrat de
IFC, :

8) Durabilitate. Emblematic pentru IFC ca agentie de dezvoltare esic accentul pe care il pune pe
durabilitatea dezvoltérii economice §i sociale. Principiile Equator (www.equator-principles.com)
ale IFC au stabilit standardul mondial pentru finantarea durabild a proiectelor si sunt acum
adoptate de multe béinci comerciale din intreaga lume. Pentru a se asigura c& PPP sunt durabile,
IFC acorda o deosebitd atentie urmitoarelor aspecte: (@) un contract PPP bine conceput, cu
obligatii clare privind performanta (rezultatele), aranjamente financiare, si prevederi de
monitorizare, penalitafi si proceduri de reglementare a disputelor; (b) reglementare durabila
(economicd si tehnicd) credibila atat fati de consumatori, cét si 1atd de investitori; si (¢} protectie
sociald si a mediului inconjuritor.

Avand in vedere prezentarea de mai sus, supunem aprobarii Consiliului General al Municipiului
. Bucuresti proiectul de hotarare alaturat,

PRIMAR GENERAL,

Adriean YIDEANU
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind cooperarea Municipiului Bucuresti cu Grupul Biincii Mondiale - reprezentati de
afiliata sa , International Finance Corporation (IFC)- pentru reallzarea sistemului de parciri
subterane a Municipiului Bucuresti ca parte integrantii a unui sistem de transport urban
modern, adaptat [a standardele din tarile Umunu Europene

Primaria Municipiului Bucuresti, prin “Programul de dezvoltare a Municipiului Bucuresti,
2005 - 2008” sprijina dezvoltarea echilibrata a tuturor sectoarelor, in concordanta cu obiectivele
Planului National de Dezvoltare 2007-2013, respectiv ale Programului de Guvernare 2005 — 2008.

Printre obiectivele majore ™ Programul de dezvoltare a Municipiului Bucuresti” prevede la Cap.l —
Transporturi, drumuri, sistematizarea circulatiei — “...in realizarea, intr-0 prima etapd, in regim de
parteneriat public-privat, a unui numdr de 23 de parcaje (din circa 70 identificate) supra si subterane

in zonele centrale ale Municipiului Bucuresti.....”.

Realizarea unui sistem de parcari este necesara si oportuna datorita situatiei critice in care s-a ajuns,
Bucurestiul fiind aproape paralizat la orele de varf in zilele lucratoare.

Aceasta situatie a fost prevazuta inca de acum 12 ani prin studiul efectuat de Japan International
Cooperation Agency (JAICA). Raportul face o serie de recomandari pentru fluidizarea circulatiei.
Printre acestea se numara realizarea unui sistem de parcari subterane si supraterane, care vor degaja
banda unu a strazilor principale, ocupate in prezent cu masini stationate. In plus realizarea sistemului
de parcari va contribui si la realizarea mai multor locatii ce ar putea servi scopului apararii ¢ivile in
situatii de urgenta.

Pentru realizarea acestui sistem de parcari care reprezinta o necesitate recunoscuta de toti factorii
responsabili si de sociatatea civila, Primaria a demarat un prim proiect de parteneriat public-privat
pentru proiectarea, finantarea cu resurse private, executia si operarea parcarii de la Gara de Nord,
fiind prima din pachetul de 23 de parcari identificate. Pentru restul de pana la 22 de parcari Primaria
a solicitat sprijinul Bancii Mondiale.
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Municipalitatea Bucuresti doreste si implementeze un plan de masuri care si imbundtiteascd
sistemul de transport urban in Municipiul Bucuresti, ca parte a unui program maij larg de reforma,
menit sa aduca Municipiul Bucuresti la cele mai bune practici ale Uniunii Europene in acest
domentu. Una din directiile planuiui de masuri o reprezintd dezvoltarea unui sistem de parciri, in
principal subterane. Datorita nivelului mare de investitii si a anvergurit proicctului {aprox 200
milioane Euro pentru cele 22 de parcari), Municipalitatea doreste realizarea acestui proiect prin
implicarea sectorului privat in cadrul unor parteneriate de tip public-privat si cu sprijinul Grupului
Bancii Mondiale- reprezentata de afiliata sa, International Finance Corporation { “IFC”) - Institutie
Financiara Internationala (IFI) cu o dovedita experienta in domeniul proiectelor dezvoltate de
municipalitati ( proiecte de parteneriat public-privat, de finantare a municipalitatilor, ete).

Organizatia multilaterala International Finance Corporation, membra a Grupului Bancii Mondiale
este cel mai bine pozitionata pentru a oferi aceast pachet de asistenta Municipiului Bucuresti din
urmatoarele motive:

IFC ca membra a Grupului Bancii Mondiale, alaturi de Banca Internationala pentru Reconstructie si
Dezvoltare (BIRD), Asociatia pentru Dezvoltare Internationala (IDA) si Agentia de Garantare
Multilaterala (MIGA), a fost infiintata in 1956 in scopul incurajarii dezvoltarii activitatii sectorului
privat in tarile in curs de dezvoltare. Romania este reprezentata in cadrul Consiliului de
Administratie al acestei institutii de Ministrul de Finante. IFC isi indeplineste misiunea pentru care a
fost creata (si anume: eradicare saraciei prin sprijinirea dezvoltarii sectorului privat) in primul! rind
prin trei tipuri de activitati: finantarea de proiecte ale sectorului privat, -sprijinirea societatilor din
tarile in curs de dezvoltare in vederea mobilizarii finantarii pe pietele financiare internationale si
acordarea de servicii de consiliere si asistenta tehnica guvernelor si companiilor,

Datorita reputatiei sale si a pozitici speciale IFC poate sa fie un catalizator al investitiilor private.
Participarea sa la un proiect sporeste increderea investitorilor si atrage alti creditori si actionari.

IFC ca membra a Grupului Bancii Mondiale are o excelenta reputatie privind obiectivitatea si
‘transparenta realizarii proiectelor in care se implica.

Proiectul contine unele aspecte sociale si culturale pe care numai o Institutie Financiara
Internationala este in masura sa le adreseze obicctiv si sa gaseasca solutiile cele mai potrivite.

Proiectul poate ridica si unele aspecte privind mediul inconjurator pentru care [FC are capacitatea sa
le identifice si sa gaseasca solutiile optime de rezolvare.

Nu in ultimul rand, Municipalitatea apreciaza oportunitatea oferita de IFC prin intermediul
programului PEP SET (Private Enterprise Partnership South-eastern Europe Infrastructure) prin care
IFC isi asuma ponderea principala a cheltuielilor si riscurilor legate de Proiect, alaturi de partenerul
sau care este Municipalitatea.

IFC va asigura asistenta din fondurile proprii, iar cheltuielile rezultate, vor fi recuperate de la
investitorii ale caror oferte vor fi declarate castigatoare,

Programul PEP SEI este mentionat si recomandat explicit in documental oficial convenit intre
Guvernul Romaniei §i Banca Mondiala denumit “Strategia Parteneriatului de Tari” (Country
Partnership Strategy) pentru a fi folosit in vederea pregatirii proiectelor propuse de autoritatile locale
pentru realizarea parteneriatelor publice-private.

Cooperarea dintre Municipiul Bucuresti si Grupul Bancii Mondiale - reprezentata de afiliata sa,
International Finance Corporation se va concretiza in :

IFC va acorda asistentd Municipalitatii in structurarea si implementarea Proiectului printr-o
procedura corespunzatoare de licitatii in limitele prevazute de legislatia in vigoare si intr-o maniera
care sa atinga obiectivele Municipalitatii, in special sa asigure un proces de selectie transparent si
corect pentru a atrage participarea sectorului privat pentru realizarea cu succes a Proiectului.

b-dul Regina Elisabeta 47, secior 5; Bucurestl, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. 2



Pe parcursul acestui angajarnent, activitatea IFC va fi realizata in coordonare cu Municipalitatea

si cu sprijinul consultantilor angajati de IFC si al avocatilor care vor lucra sub conducerea si
supervizarea [FC.

Pe baza propriei sale intelegeri a necesitatilor si obiectivelor Municipalitatii Bucuresti, IFC
intentioneaza sa asiste Municipalitatea in dezvoltarea a nu mai mult de douazecisidoua (22) si nu
mai putin de zece (10) locatii selectate , din proprietatea Municipalitatii, intr-un sistem de parcari
prin intermediul parteneriatelor publice-private.

Datele tehnice si indicatorii tehnico-economici ai proiectului

Conform documentatiei prezentate prin studiu se recomanda coordonatele generale ale proiectului,
care sunt in esenta urmatoarele :

Locatiile propuse pentru realizarea proiectului impreuna cu suprafetele aferente sunt prezentate
in tabelul de mai jos.

Investitorul este obligat , ca dupa terminarea si punerea in functiune a proiectului , sa refaca
spatiul verde sau carosabilul, dupa caz, si sa monteze mobilierul urban in zona afectata de
lucrari. .

Din punct de vedere volumetric s-a urmarit gruparea mai multor functiuni diferite intr-o singura
constructie, astfel incat numarul constructiilor supraterane sa fie cat mai redus. Ca urmare, .
prizele de introducere a aerului si evacuarile s-au grupat cu nodurile de circulatic verticala — scari -
si lifturi — rezultand volume construite unice. De asemenea, unele. din accesele pietonale sunt
incluse in constructiile ce protejeaza curtile de lumina.

Alegerea unei variante optime din punct de vedere tehnicq-economic se va face dupa
adjudecarea licitatiei.

Nr | Nume locatie Nrestimat | Nr Suprafata | Supgafata -
crt de locuri nivele | de teren construita
1 Herastrau 444 2 8000 16000
2 | Muzeul taranului 168 3 2000 6000
roman
3 | Dorobanti 172 2 3080 6200
4 Pescarus 138 2 2500 5000
5 Hurmuzachi 720 2 4000 12976
6 Ateneu-Hilton 1236 2 5400 22264
7 | Piata Sudului 964 2 8700 17344
8 | Piata Obor 2140 2 6960 38520
9 Perla 236 2 4250 8500
10 | Eva 96 2 1760 3500
11 | Walter Maracineanu 266 2 4800 9600
12 | Universitate 300 2 5400 10800
13 | Edgar Quinet 314 2 5650 11300
14 | Gara Baneasa 140 2 2520 5040
15 | Charles de Gaulle 550 2 9900 19800
16 | Piata Palatului 1100 3 13200 39600
17 | Circul Stefan cel Mare | 250 2 4500 9000
18 { Circul-Tei 266 2 4800 9600
19 | Piata Domenii 48 2 364 1700
20 | Piata Alba Iulia 200 2 2000 4000
21 | Piata Amzei
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Principaiele suprafete ale proiectului :

Supratata ocupata la sol este conform datelor din tabelul de mai sus, in general cu deschideri si travei
de 7,40m x 7,40m si local cu alte dimensiuni, 2,70m x 7,40m, etc. In trama 7,40m x 7.40m sunt
asigurate locuri de parcare pentru autoturisme dispuse la 90° de 2,30m x 5,00m, iar pentru
microbuze de 2,30m x 8,00m.

In plan vertical se realizeaza unul, doua sau trei niveluri avand inaltimi libere de 2,66m in zona
parcarjului propriu-zis si cu inaltimi de pana la 4,40m accidental in zonele spatiilor tehinice. Intre
nivelul 1 al fiecarui parcaj se vor prevedla acolo unde este posibil comunicari prin intermediul unor
pasaje subterane.

Durata totala estimata de realizare a fiecarui obiectiv de investitii este de 2 ani.

Cu respect,

DIRECTIA CABINET PRIMAR GENER’:,;AL
DIRE C'{I}OR: GE{NERAL
_VLADIMIRSOMNMER  t
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 (00 int, 1101
fax: 312 00 30

e-mait: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

N NP0 Jo. 0/l

In atentia : Doamnei Ana Maria Mihaescu
Sef Misiune International Finance Corporation in Romania

Bd. Dacia 83, sector 2, Bucuresti

.“' Doamna Mihaescu,

Dupa cum bine stiti, suntem ‘n discutii si negocieri de citeva luni in vederea incheierii unui
contract de consultanta si investitii intre Municipalitate si IFC.

Va scriu aceste rinduri pentru a va prezenta prioritatile éctuali_zate pentru orasul Bucuresti si
pentru a reitera dorinta noastra de a lucra cu IFC ?. (PEP SE Infrastructure) - pentru realizarea

urmatoarelor doua proiecte:

1. Reabilitarea infrastructurii si a cladirilor din zona Centrului Istoric al orasului , prin atragerea
sectorului privat.

7. Deblocarea transportului si a circulatiei orasului prin realizarea unui proiect de amenajare a
unui numar important de parcari, in general subterane, in zonele aglomerate ale orasului.

Va rugam sa considerati implicarea TFC in aceste doua proiecte care sunt de o importanta
capitala pentru orasui Bucuresti. Echipa Primariei considera ca IFC este singurul si ce! mai bine
pozitionat pentru a rezolva aceste proiecte din mai multe motive, din care as dori sa mentionez

. citeva :

(i) Astfel de proiecte au nevoie inca din faza de pregatire si organizare de o maxima
transparenta si obiectivitate. [FC ca membra a Grupului Bancii Mondiale are o excelenta
reputatie privind obiectivitatea si transparenta realizarii unor proiecte municipale.

(i}  Aceste proiecte pot contine unele aspecte sociale si culturale pe care numai o Institutie
Financiara Internationala (IFL) este in masura sa le adreseze obiectiv si sa gaseasca
solutiile cele mai potrivite.

(itiy  Proiectele pot contine si unele aspecte privind mediul inconjurator pentru care IFC are
capacitatea sa le identifice si sa gaseasca solutiile optime de rezolvare.
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(iv)  Nu in ultimui rind, Primaria apreciaza modul de lucru al PEP SE Inlrastructure prin care
isi asuma upele riscuri alaturi de Primarie si participa cu o parte importanta la finantarca

pregatirii proiectului .

In asteptarea wnui raspuns pozilly la solicitarea noastra, va rog sa primiti intreaga mea

consideratie.

Cu deosebita stima,

PRIMAR GENERAL
Adrﬁi an Videanu

DIRECTQR EXECUTIV

CC:  Shahbaz Mavaddat-Associate Director, Istanbul
Angelo Dell’Atti, General Manager , [FC-PEP SE Infrastructure, Sofi
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