
PUNCTUL NR. 23 
CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURE$TI 

HOTARARE 

privind aprobarea schimbului de proprietiti intre terenul in  surafata de 
11 0 m.p. situat i n  Sos Virtutii, nr.54, sector 6, proprietatea S.C QUARTZ 
COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY S.R.L gi terenul in  suprafati 

de 1 I 0  m.p. situat i n  Sos. Virtu,@ fost nr.28 apaflinand domeniului privat al 
municipiului Bucu regti 

Avand in  vedere Expunerea de motive a Primarul~~i General al 
Municipiului Bucuresti gi RaportdI comun al Directiei Evident2 Imobiliar2 
gi Cadastrala gi Directiei Urbanism gi Amenajarea Teritoriului ; 

VBzBnd ~ a ~ o r t u i  Comisiei Patrimoniu gi Avizul Comisiei Juridice si 
de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municip.iului Bucuregti; 

a In temeiul art.38 alin.(2) lit. r c  D, art. 46 alin.2' gi art.123 alin.(4) din 
Legea nr.21512001 privind administratia publici locala, modificati gi 
completati prin Legea nr.28612006 ; 

CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 
HOTARA~TE 

Art.1 Se aprobi schimb~~l de proprietati intre terenul i n  surafati de 
110 m.p. situat i n  90s Virtutii, nr.54, (fost nr.26) sector 6, proprietatea 
S.C QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY S.R.L gi 
terenul in  suprafat5 de 110 m.p. situat i n  50s. Virtutii fost nr.28 apaflinand 
domer~iului privat al municipiul~~i Bucuregti, indeficate potrivit planului 
cadastral scara 1:500, prevazut i n  anexa 1. 

Art.2 Se insugesc rapoartele de evaluare intocmite de evaluator 
autorizat Mihaela Volentir, prezentate in  anexele 2, 3 gi 4. 

Art.3 Anexele 1, 2, 3 gi 4 fac parte integranta din prezenta hotirsre. 
Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 

General va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotgrsri. 

Aceastii hotsrare a fost adoptati in  gedinta ................. a Consiliului 
General al Municipiului Bucuregti din data de .................. 

PRESEDINTE DE SEDINTA, p. SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Dr. Ec. Antonel Tanase Adrian lordache 
Bucuregti, 



Sistenr, de p i o c t i e :  
" LOCAL BUCURESTI " 

V 

Data: Mai 2006 Erecutant: 
S.C. CASlMO S.R.L. 1 

SCHITA DE LOTIZARE PROPUSA 
PENTRU TERENUL SITUAT IN 

Sos. Virtutii fost izir.26(54) 
SCARA 1:500 

Judetul: Bucuresti 
Teritoriul adm.: Sector 6 
Cod SIRUTA: 179196 
Adresa corpului de proprietate: 
Sos. Virtutii fost Nr. 26 
Nr. cad. a1 corpului de proprietate: ............... 

C O O R D O N A T E  
NrPl. 

551411 33 338672.04 
551421.57 338665.29 
551415.64 338658.59 

14 551405.19 338665.1 1 
Suprafata [26(lotl+Lo0)] = I I1 mp 

Beneficiar: 
SC QUARTZ SRL 

C O O R D O N A T E  

551389.30 338675.02 
551392.96 338672.74 
551396.39 338670.60 
551395.06 338668 39 
551387.96 338672.85 

Suprafata [La1 I] = 21 mp 
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~ ihae la  Volentir Persoana Fizica Autorizat8 
Evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3149 

Bucuresti, Aleea Romancierilor, nr 2, bl Z 16, sc A, ap 2 1, sector 6, 
Telefonlfax: 02 1-7.25.27.84; 

0724.64.77.32; 
E-mail: mihaela volentir~yahoo.com; 
Banca Romaneasca-~ucursala ~ o s i l o r ,  cont R045BRMA0730073003 10000 1 
Cod fiscal: 2570409400342 

RAPORT DE E VAL UARE 
Teren intravilan in suprafata de 21 mp din 
suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. 

Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 

Solicitat de 
SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 

TECHNOLOGY SRL 
Bucuresti - 07.08.2006 



\ Ruport de evuluure din dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 2 1 mp dm suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii ru.53 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentu Mihaela PFA - evaluator autorizat A'JE'VAR - legitimatia nr. 3 149 
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Ruport de evuluure din dutu de OZOS.2006, Beneficial-: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL. 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 2 1 mp dm suprafata de 933 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii m.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

Sinteza raportului de evaluare 

Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL 

Executant: Ing. Volentir Mihaela, evaluator atestat ANEVAR avand 
Legitimatia nr.3 149 absolventa a cursurilor de evaluare a 
societatilor comerciale organizate de Agentia Nationala 
pentru Privatizare - certificat nr. 63 9/27.08.1998 

a 
Obiectul raportului: Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 

935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) 
sector 6 . proprietatea SC QUARTZ CCIMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL 

Scopul raportului: Scopul raportului este de a determina valoarea de piata a 
imobilului -Teren intravilan in suprafata de 21 mp din 
suprafata de 935 rnp situat in Bucuresti sos. Virtutii 
nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC QUARTZ 
COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL, la 
cererea clientului 

Rezultatul raportului: In opinia evaluatorulu.i, valoarea de circulatie a 
imobilului - Teren intravilan in suprafata de 21 mp din 
suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii 
nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC QUARTZ 
COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL, este 
la data de 07,.08.2006 in valoare de 32.556 lei 
(echivalent la 11.803 USD la cursul de 2,7583 lei /USD 
la data de 07.08.2006 respectiv 9.234 EUR echivalent 
la cursul de 3,5256 lei/EUR la 07.08.2006) 



Ruport de evuluure din dutu de 07.05.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 935 mp situat inBucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

DECLARA TIE 

Persoana fizica autorizata Volentir Mihaela, cu sediul in Bucuresti, declar si 
certific cu buna credinta urmatoarele: 

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt liniitate numai la 
ipotezele si conditiile limitative incluse in raport si se constituie ca analize 
nepartinitoare din punct de vedere profesional, concluzii si opinii personale. 

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face 
obiectul acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitoare 
fata de vreuna din partile implicate. 

Renumerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori 
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit 
sau de aparitia unui eveniinent ulterior. 

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport 
a fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR sau a 
Standardelor Europene si cu cerintele "Codului deontologic a1 evaluatorului". 

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi 
corecte, chiar daca redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile 
metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele evidentiate. 

I. INTRODUCERE 

I. 1. Beneficiarul evaluarii: 

I. 2. Executantul evaluarii: 

SC QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL 

Ing. Volentir Mihaela, evaluator 
atestat ANEVAR avand Legitimatia 
nr. 3 149 absolventa a cursurilor de 
evaluare a societatilor comerciale 
organizate de Agentia Nationala 
pentru Privatizare - certificat nr. 
639/27.08.1998 

I1 OBIECTIVELESISCOPULEVALUARTI 

SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRcL solicita 
estimarea valorii de piata a imobilului - Teren intravilan in suprafata de 21 96; 
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Ruport de evaluure dirt data de 07.05.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL; 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 2 1 mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mhaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legtimatia nr. 3 149 

din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Vlrtutii nr.54 (fost 26) sector 6 
proprietatea SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL. 

Valoarea de piata este definita in standardul ANEVAR SEV 4.03/august 
1996-standard cu caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR si, de asemenea , 
in Standardul SEV 7.02. 

Aceasta definitie este in concordanta cu definitia stabilita de Comitetul 
International pentru Stai~darde de evaluare IVSC in standardul IVS-1, de Grupul 
European a1 Asociatiei Evaluatorilor TEGOVOFA in standardul european EVS- 
4.03 si cu definitia data in Articolul 49(2) a1 Directiei Consiliului Europei privind 
conturile anuale si consolidata ale Companiilor de Asigurari 9 17674/EEC. 

e Conform standardului SEV 4.03, definitia valorii de piata este urmatoarea: 

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru. care o proprietate ar 
putea ji schimbata la data evaluarii intre un cumparator hotarat, intr-o 
tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care jiecare parte 
actioneaza in cunostiinta de cauza, prudent si fara constrangeri. 

Evaluarea irnobilului - Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata 
de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea 
SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRLla cererea 
societatii. 

Studiul de evaluare este destinat exclusiv scopului mai sus mentionat si are 
un caracter confidential, utilizarea sa fiind permisa numai beneficiarului. 

Prezentul raport de evaluare se adreseaza SC QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL, in calitate de client si destinatar. 

Avand in vedere Statutul ANEVAR si codul deontologic a1 profesiei de 
evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

Acest raport este destinat scopului precizat si numai pentru uzul 
destinatarului. Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu 
accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta. 

Acest raport, in intregirne sau partial nu poate f i  publicat sau inclus in nici 
un document sub nici o forma fara aprobarea scrisa a evaluatorului, referitor la 
continutul in care apare. 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de 
catre reprezentanta SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY 
SRL, corectitudinea si precizia datelor fiind responsabilitatea acesteia. 



Ruport de evuluure diiz dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.51 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volcntir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

111. DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE BENEFICIAR 

+ Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 137/10.02.2005 la BIV 
Enise Elian 

+ proprietar SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL 
Prin prezentul raport se estimeaza dreptul de proprietatea asupra imobilului 

- Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 935 mp situat in 
e Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 , proprietatea SC QUARTZ 

COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL. 

I?? CONSTATARI PE TEREN I 

Terenul este in apropierea statiei PECO- PETROM si la data vizionarii se efectua 
studiul geotehnic a1 terenului. Terenul la data vizionarii este liber de constructii 
are deschidere la soseaua Vlrtutii si un Certificat de Urbanism din care reiese ca in 
zona se pot construi imobile P+ 14E.Terenul va avea deschidere la doua strazi si in 
apropiere se va coiistrui un noua cartier de blocuri si vile pe tereiiul care acurn este 
a1 fostei fabrici Semanatoarea. 

V I  BAZA LEGALA FOLOSITA 

I? I .  Metodele de evaluare folosite pentru determinarea valorii de piata a 
terenului 

1 USD= 2,7583 lei (azi 07.08.2006) 
1 EUR= 3,5256 lei (azi 07.08.2006) 

+ Metoda compuratieiprin bonitare pentru teren 
+ Metoda comparatiilor de piata prin care valoarea estimata prin prima metoda 

va fi comparata cu preturile irnobilelor similare din aceeasi zona, conf. 
anunturilor publicitare si publicatiilor de specialitate, datelor furnkate de 
agentiile imobiliare. 
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Raport de evaluare din data de 0% 08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 2 1 mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii 111.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

V.2. Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in 
elaborarea prezentubii raport de evaluare sunt urmatoarele: 

Ipoteze: 

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele 
furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde 
verificari si investigatii suplimentare; 
Informatia fwnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu I 
se acorda garantii pentru acuratete; 
In timpul efectuarii identificarii proprietatii imobiliare in unele cazuri 
evaluaton~l nu a putut inspecta parti acoperite si/sau inaccesibile ale 
acestora, fapt pentru care acestea sunt considerate in stare de functionare 
normala; 
Metodele de evaluare aplicate au fost selectate in functie de starea 
actuala a proprietatii imbiliare 
Evaluatorill considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor 
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ca sunt disponibile la 
data evaluarii 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul raportului a fost evaluata in stare 
si configuratia existenta la data evaluariilinspectiei, nefiind efectuate in 
cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare, care se pot 
schimba in functie de conditiile de operare ulterioare evaluarii; 
Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si 
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, 
concluziile acestui raport de evaluare isi pot pierde valabilitatea. 
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a 
avut la dispozitie, fiind posibila existenta si a altor informatii de care 
evaluatorul nu avea cunostinta la data inspectieilevaluarii. 

Conditii lim itative: 

a Orice situatie aparuta ulterior care se va dovedi diferita de ipotezele 
presupuse in prezentul raport va afecta dreptul de proprietate evalnat, iw 
evaluarea va trebui reconsiderata; 

I, / - 
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Ruport de evuluure dill dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul 
utilizarii prezentate in raport; 
Intrarea in posesie a unei copii dupa prezentul raport nu implica dreptul 
de publicare a1 acestuia; 
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere consultants 
sau sa depuna marturie in instanta relativ la subiectul evaluarii, in afara 
cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in mod prealabil; 
Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau 
mediatizate fara acordul scris a1 evaluatorului. 

VI. E VAL UAREA PR OPRIU-ZISA 

Terenul ca proprietate imobiliara intr-o economie de piata, reprezinta un 
obiect fiecvent a1 tranzactiilor, de aceea s-a elaborat metodologia de evaluare in 
baza HG 34 /I994 . 
. Metodologia de calcul a terenurilor recomandata in Buletinul Oficial 
nr.46/martie 1998. 

Avand in vedere situatia concreta a pietii terenurilor din Romania se 
recomanda doua variante . 

+ Metoda comparatiei prin bonitare 
+ Metoda comparatiei directe 
S=2 1 mp 

VI. 1. Metoda comparatiei prin bonitare 

Se bazeaza pe utilizarea urrnatoarei relatii de calcul: 

V=Kx(A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P)xMxFxGsxHxGoxCrxUxZ 
unde : 

2,7583 lei (07.08.2006) 
K=------------------------------------- - 3,58 

0,771eilUSD (04.12.1997) 

0 A= valoarea de b a a  a terenului in functie de zona (in valori valabile la data . 

aparitiei Hotararii nr. 2 1 8/1997 a Consiliului General a1 Municipiului i 
! < 

' L 
S 

- 
r 

,<* .' ' 6  



Ruport de evuIuure din dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL. 
Obiect: Teren iiltravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitirnatia N. 3 149 

Bucuresti) in functie de categoria localitatii.Terenu1 este arnplasat in zona 1 a 
orasului Bucuresti. 
A=34 lei/mp 
S= instalatii sanitare 16,7%A 
G =instalatii gaze 16,7%A 
T=termoficare 6,7% 
Tf =telefon 3,4%A 
E= electricitate 6,7%A 
D= tipul de drum la care are acces 16,7%A 
B= dimensiuni +5%A 
R=restrictii de folosire nu exista 
V=aspectul urbanistic si estetic a1 imobilelor +5%A 
C= suprafata adecvata sau nu in functie de utilizarea si pozitia 

specifics a terenului 
M=coeficient privind ponderea terenului construibil fata de toata suprafata 
terenului evaluat 1 
F= coeficient privind natura terenului 
Gs= coeficient privind gradul seismic a1 zonei 

gradul8 0,96 
H=coeficient privind regimul de inaltime construibil 1 ,o 
Go= coeficient privind starea terenului 1 ,o 
Cr= criterii speciale de respingere 
U =utilizarea terenului 2,5 
Z=coeficient de zona 3 
H=coeficient privind regimul de inaltime 1 

V=3,58~341eix(1+16,7%+16,7+16,7%+6,7%+6,7~/0+3,4%+5%+5~/0)~ 
0,96x3 x2,5 = 1.550,33 leilmp (echivalent la 562 USD la un curs de 2,7583 
lei/USD in 07.08.2006 respectiv 440 EUR la cursul de 3,5256 lei/EUR) 

VI.2. Metoda valorii de piata pentru teren intravilan in suprafata de 21 
mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 Cfost 26) 
sector 6 

Analiza cererii: avand in vedere ca proprietatea evaluata este un teren, 
- - 

tinand cont de evolutia actuala a pietei imobilare si a unor produse bancare care 
incurajeaza achizitionarea de terenuri se poate estima o crestere a cererii pentru 

- 

astfel de proprietati. 



Raport de evuluarr dirt duta de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 2 1 mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii m.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

Analiza ofertei: Proprietatea evaluata se afla in zona Virtutii, cu acces usor 
catre centru orasului si catre linia de centura. 

In urma studiului pietei imobiliare locale din anunturile publicitare si 
literatura de specialitate ca si acelor obtinute de la agentiile imobiliare, terenul din 
zona se tranzactioneaza la preturi cuprinse intre 400-5 00 EURImp. 

Deci valoarea obtinuta din evaluare prin metoda comparatiei prin bonitare 
este valoarea reala a terenului intrucat din inforrnatiile obtinute terenul in zona se 
tranzactioneaza la preturi cuprinse intre 400-500EUR/mp terenul fiind indeal 
pentru birouri si sedii de firma. Faptul ca pe teren s-a eliberat deja un Certificat de 
Urbanism pentru P+14E creste valoarea terenului acesta putand fi expoatat optim. 

e Deci valoarea terenului este: 

Vt= 32.556 lei (echivalent la 11.803 USD la cursul de 2,7583 lei /USD la 
data de 07.08.2006 respectiv 9.234 ELTR echivalent' la cursul de 3,5256 
lei/EUR la 07.08.2006) 

Valoarea imobilului teren intravilan in suprafata de. 21 mp din suprafata de 
935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC 
QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL este: 

V=32.556 lei (echivalent la 11.803 USD la cursul de 2,7583 lei NSD la 
data de 07.08.2006 respectiv 9.234 EUR echivalent la cursul de 3,5256 
lei/EUR la 07.08.2006). 

VII. Surse de informare 

Anuntul telefonic din 05.05.2006 
Virtutii 1.100mp PUZ 2xP+10, 1+P+14 ,discutabil 5OOE/mp te1.460.85.40; 

0729.996.082 
Bener- Rasig Grup -informatii obtinute de la domnul Lucian Groza 
Tel224.78.60 

Teren 1670mp vandut cu 450EImp 
Teren langa Ford 1500mp deschidere 17m pret 700.000EUR 
Anuntul telefonic de 08.05.2006 
Virtutii Mall 2.600mp/34m te1.0723.38 1.542 pret 250EURImp- langa Mc 

Donald spre lac unde pentru a se construi terenul necesita niste lucrari. 



- 

Ruport de evoluure din doto de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COIvlPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL. 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 935 mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 
26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

Valoarea imobilului- Teren intravilan in suprafata de 21 mp din suprafata de 
935 mp situat in Bucuresti sos. Vlrtutii nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC 
QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL este, in opinia 
evaluatorului, de: 

V=32.556 lei (echivalent la 11.803 USD la cursul de 2,7583 lei /USD la 
data de 07.08.2006 respectiv 9.234 EUR echivalent la cursul de 3,5256 ' lei/EUR la 07.08.2006) 

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care 
urrneaza a fi schimbata integral la data transferului de proprietate, fara a lua in 
calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing). 

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator 
suit valabile la data prezentata in raport. Opiniile evaluatorului trebuiesc 
analizate in contextul economic  general^ cand are loc evaluarea, stadiul de 
dezvoltarea a1 pietei specifice si scopul prezentului raport. 

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este 
responsabil decat in limita inforrnatiilor valablle si cunoscute de acesta la data 
evaluarii. 

Din pacate in Romania nu exista nici un organism guvernamental sau 
nonguvernamental si nici agenti economici care sa catalogheze tranzactiile 
efectuate si care sa distribuie astfel de baze de date factorilor interesati. Sarcinile 
consultantului, in acest domeniu sunt limitate si alegerea sa poate sa nu fie 
necesar obiectiva si nici suficient de sustinuta teoretic. 

Aceasta valoare este valabila la data prezentului Raport de evaluare, 
respectiv 07.08.2006, iar in conditiile unor noi reglementari legale sau 
conjuncturi impuse de piata, valoarea se va actualiza corespunzator. 

lUSD= 2,7583 lei (07.08.2006) 
lEUR= 3,5256 lei (07.08.2006) 

Intocmit 
Evaluator 

Ing . Wolentir MihaeJa 

'4 



mae la  Volentir Persoana Fizica Autorjzata 
Evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

Bucuresti, Aleea Romancierilor, nr 2, b1 Z 16, sc A, ap 2 1, sector 6, 
Telefodfax: 021-7.25.27.84; 

0724.64.77.32; 
E-mail : mihaela volentir@,yahoo.com; 
Banca Romaneasca-Sucursala Mosilor, cont R045BRMA0730073 003 10000 1 
Cod fiscal: 2570409400342 

RAPORT DE E VAL UARE 
Teren intravilan in suprafata de 89 mp din 
suprafata de 935mp situat in Bucuresti sos. 

Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 

Solicitat de 
SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 

TECHNOLOGY SRL 
Bucuresti - 07.08.2006 



Rcrport de evalnure dill dutu de 07.08.2006, Beneficial.: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL. 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89mp situat in Bucuresti sos. Virtuti nr.54(fost 26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

CUPRINS 

- 

5 
V. 1. Metodele de evaluare folosite pentru determinarea valorii de piata a 6 

I - Introducere I 4 

~ ~ i P a l ~ p o t e z e  si conditii lirnitative de care s-a tinut seama in 

I. 1 Beneficiarul evaluarii 
1.2. Executantul evaluarii 

I1 - Obiectivele --- si Scopul Evaluarii 
111 -Docum- beneficiar 
IV-~onstatari ~e teren 

elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urrnatoarele 
VI - Evaluarea ~ro~r iu-z isa  t 

- 
4 
4 
4 
5 
5---1 

prin bonitare 
VI.2. Metoda valorii de piata pentru ~erenintravilan in suprafata de 89 rnp 

I din suprafata de 93 5rnp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr. 54 
[%I. Surse de infarmare 



Ruport de evuluure din dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89nlp situat in Bucuresti sos. Virtutii N. 54( fost 26) sector 6 
Executant: Volentir Mhaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia N. 3 149 

Sinteza raportubi de evaluare 

Beneficiar: 

Executant: 

SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL 

Ing. Volentir Mihaela, evaluator atestat ANEVAR avand 
Legitimatia nr.3 149 absolventa a cursurilor de evaluare a 
societatilor comerciale organizate de Agentia Nationala 
pentru Privatizare - certificat nr. 639127.08.1998 

Obiectul raportului: Teren intravilan in suprafata de 89 mp din suprafata de 
935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) 
sector 6 proprietatea SC QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL 

Scopul raportului: Scopul raportului este de a determina valoarea de piata a 
imobilului -Teren intravilan in sbprafata de 89 mp din 
suprafata de 935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii 
nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC QUARTZ 
COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL, la 
cererea clientului 

Rezultatul raportului: In opinia evaluatorului, valoarea de circulatie a 
imobilului - Teren intravilan in suprafata de 89 mp din 
suprafata de 935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii 
nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC QUARTZ 
COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL, este 
la data de 07.08.2006 in valoare de 137.979 lei 
(echivalent la 50.023 USD la cursul de 2,7583 lei /USD 
la data de 07.08.2006 respectiv 39.136 EUR 
echivalent la cursul de 3,5256 lei/EUR la 07.08.2006) 



Rcrpurt de evuluure dirt dclta de 07.08.2006. Beneficiar. SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL. 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89mp situat m Bucuresti sos. Virtutii m.54( fost 26) scctor 6 
Executant: Volcntir Ivfihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

DECLARA TIE 

Persoana fizica autorizata Volentir Mihaela, cu sediul in Bucuresti, declar si 
certific cu buna credinta urmatoarele: 

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la 
ipotezele si conditiile limitative incluse in raport si se constituie ca analize 
nepartinitoare din punct de vedere profesional, concluzii si opinii personale. 

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face 
obiectul acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitoare 
fata de vreuna din partile implicate. 

Renumerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori 
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit 
sau de aparitia unui eveniment ulterior. 

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport 
a fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR sau a 
Standardelor Europene si cu cerintele "Codului deontologic a1 evaluatorului". 

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi , 

corecte, chiar daca redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile 
metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele evidentiate. 

I. INTROD UCERE 

I .  1 . Beneficiarul evaluarii: 

1.2. Executantul evaluarii: 

SC QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL 

Ing. Volentir Mihaela, evaluator 
atestat ANEVAR avand Legitimatia 
nr.3 149 absolventa a cursurilor de 
evaluare a societatilor comerciale 
organizate de Agenlia Nationala 
pentru Privatizare - certificat nr. 
639/27.08.1998 

PI. OBIECTIVELE SI SCOPUL E VALUARII 
-- 

SC QUARTZ CCIMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY s&L solicita 
estimarea valorii de piata a imobilului - Teren intravilan in suprafata de 89 mp t 

- 
',J---- 

4 
c, ' 
t . d  



Ruport de evuluare din dutu de 07.05.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Ohiect: Teren intra~~ilan in suprafata de 89mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54( fost 26) sector 6 
Erecutant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

din suprafata de 935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 
proprietatea SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL. 

Valoarea de piata este definita in standardul ANEVAR SEV 4.03laugust 
1996-standard cu caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR si, de asemenea , 
in Standardul SEV 7.02. 

Aceasta definitie este in concordanta cu definitia stabilita de Comitetul 
International pentru Standarde de evaluare IVSC in standardul IVS-1, de Grupul 
European a1 Asociatiei Evaluatorilor TEGOVOFA in standardul european EVS- 
4.03 si cu definitia data in Articolul 49(2) a1 Directiei Consiliului Europei privind 
conturile anuale si consolidata ale Companiilor de Asigurari 917674lEEC. 

Conform standardului SEV 4.03, definitia valorii de piata este urrnatoarea: 

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate ar 
putea 9 schimbata la data evaluarii intre un cumparator hotarat, intr-o 
tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte 
actioneaza in cunostiinta de cauza, prudent si fara constrangeri. 

Evaluarea irnobilului - Teren intravilan in suprafata de 89 mp din suprafata 
de 935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea 

. SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL la cererea 
clientului. 

Studiul de evaluare este destinat exclusiv scopului mai sus mentionat si are 
un caracter confidential, utilizarea sa fiind permisa numai beneficiarului. 

Prezentul raport de evaluare se adreseaza SC QUARTZ COWPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL, in calitate de client si destinatar. 

• Avand in vedere Statutul ANEVAR si codul deontologic a1 profesiei de 
evaluator, evaluatorul nu isi asurna raspunderea decat fata de client si destinatar. 

Acest raport este destinat scopului precizat si nurnai pentru uzul 
destinatarului. Raport~ll este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu 
accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta. 

Acest raport, in intregime sau partial nu poate fi publicat sau inclus in nici 
un document sub nici o forma fara aprobarea scrisa a evaluatorului, referitor la 
continutul in care apare. 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza inforrnatiilor furnizate de 
catre reprezentanta SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY 
SRL, corectitudinea si precizia datelor fiind responsabilitatea acesteia. 



Ruport de evulucrrr din dutu clr 0 7.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilm in suprafata de 89mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54( fost 26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

III. DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE BENEFZCIAR 

+ Teren asupra careia s-a reconstituit dreptul de proprietate 
+ Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 137/10.02.2005 la BNP 

Enise Elian 
+ proprietar SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL 

Prin prezentul raport se estimeaza dreptul de proprietatea asupra imobilului 
- teren- proprietatea SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY 
SRL . 

IKCONSTATARI PE TEREN 
a 

Terenul este in apropierea statiei PECO- PETROM si la data vizionarii se efectua 
studiul geotehnic a1 terenului. Terenul la data vizionarii este liber de constructii 
are deschidere la soseaua Virtutii si un Certificat de Urbanis'm din care reiese ca in 
zona se pot construi imobile P+l4E.Terenul va avea deschidere la doua strazi si in 
apropiere se va construi un noua cartier de blocuri si vile pe terenul care acum este 
a1 fostei fabrici Semanatoarea. 

K BAZA LEGALA FOLOSITA 

K 1. Metodele de evaluare folosite pentru determinarea valorii de piata a 
terenului 

0 1 USD= 2,7583 lei (azi 07.08.2006) 
1 EUR= 3,5256 lei (azi 07.08.2006) 

+ Metoda comparatiei prin bonitare pentru teren 
+ Metoda eomparatiilor de piata prin care valoarea estimata prin prima metoda 

va fi comparata cu preturile imobilelor similare din aceeasi zona, conf. 
anunturilor publicitare si publicatiilor de specialitate, datelor b i z a t e  de 
agentiile imobiliare. 

K2. Principalele ipoteze si eonditii limitative de care s-a tinut seama in 
elaborarea prezentului raport de maluare sunt urmatoarele: 

- - 
- 1  

Ipo teze: $ 



Ruport de evuluure din data de 07.08.2006. Beneficiiir: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89nlp situat in Bucuresti 50s. Virtutii nr.54( fost 26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia N. 3 149 

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe inforrnatiile si documentele 
furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde 
verificari si investigatii suplimentare; 
Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu I 
se acorda garantii pentru acuratete; 
In timpul efectuarii identificarii proprietatii imobiliare in unele cazuri 
evaluatorul nu a putut inspecta parti acoperite si/sau inaccesibile ale 
acestora, fapt pentru care acestea sunt considerate in stare de functionare 
normala; 
Metodele de evaluare aplicate au fost selectate in functie de starea 
actuala a proprietatii imbiliare 
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor 
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ca sunt disponibile la 
data evaluarii 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul raportului a fost evaluata in stare 
si configuratia existenta la data evaluarii/inspectiei, nefiind efectuate in 
cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare, care se pot 
schimba in functie de conditiile de operare ulterioare evaluarii; 
Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si 
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conchtii se vor rnodifica, 
concluziile acestui raport de evaluare isi pot pierde valabilitatea. 
Evaluaton~l a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a 
avut la dispozitie, fiind posibila existenta si a altor informatii de care 
evaluatorul nu avea cunostinta la data inspectiei/evaluarii. 

Condztii lim itative: 

Orice situatie aparuta ulterior care se va dovedi diferita de ipotezele 
presupuse in prezentul raport va afecta dreptul de proprietate evaluat, iar 
evaluarea va trebui reconsiderata; 
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in c m l  
utilizarii prezentate in raport; 
Intrarea in posesie a unei copii dupa prezentul raport nu implica dreptul 
de publicare a1 acestuia; 
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere consultanta 
sau sa depuna marturie in instanta relativ la subiectul evaluarii, in afara 
cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in mod prealabil; , , 

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau -._ 
\<. I - 

mediatizate fara acordul scris a1 evaluatorului. 1 .  +,J . - 
"i 

7 I I '  
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Rapvrt de evaluare din dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89mp situat in Bucuresti sos. Virtubi m.54( fost 26) sector 6 
Erecutant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorirat ANEVAR - legitimatia N. 3 149 

. E VAL UAREA PROPRIU-ZISA 

Terenul ca proprietate imobiliara intr-o economie de piata, reprezinta uii 
obiect fiecvent a1 tranzactiilor, de aceea s-a elaborat metodologia de evaluare in 
baza HG 34 /I994 . 

Metodologa de calcul a terenurilor recomandata in Buletinul Oficial 
nr.46lmartie 1998. 

Avand in vedere situatia concreta a pietii terenurilor din Romania se 
recomanda doua variante. 

+ Metoda comparatieiprin bonitare 
+ Metoda comparatiei directe 

VI. I .  Metoda comparatiei prin bonitare 

Se bazeaza pe utilizarea urmatoarei relati; de calcul: 

V=Kx(A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P)xMxFxGsxHxGoxCnrUxZ 
unde : 

2,7583 lei (07.08.2006) 
K=------------------------------------- - 3,58 

0,77lei/USD (04.12.1997) 

A= va.loarea de baza a terenului in functie de zona (in valori valabile la data 
aparitiei Hotararii nr. 218/1997 a Consiliului General a1 Municipiului 
Bucuresti) in functie de categoria localitatii.Terenu1 este arnplasat in zona 1 a 
orasului Bucuresti. 

n A=34 leilmp 
o S= instalatii sanitare 
n G =instalatii gaze 
o T=termoficare 
o Tf =telefon 
o E= electricitate 



Ruport de evaluure din dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54( fast 26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

o D= tipul de drum la care are acces 16,7%A 
o B= dimensiuni +5%A 
o R=restrictii de folosire nu exista 
o V=aspectul urbanistic si estetic a1 imobilelor +5%A 
o C= suprafata adecvata sau nu in functie de utilizarea si pozitia 

specifics a terenului 
o M=coeficient privind ponderea terenului construibil fata de toata suprafata 

terenului evaluat 1 
F= coeficient privind natura terenului 

o Gs= coeficient privind gradul seismic a1 zonei 
gradul8 0,96 

o H=coeficient privind regimul de inaltime construibil 1,o 
o Go= coeficient privind starea terenului 1 ,o 
o Cr= criterii speciale de respingere 
o U =utilizarea terenului 

I 

2,5 
o Z=coeficient de zona !.. 3 
o H=coeficient privind regimul de inaltime 1 

V=3,S8x341eix(1+16,7%+16,7+16,7%+6,7%+6,7%+3,4%+5%+5%)x 
0,96x3 x2,S = 1.550,33 leilmp (echivalent la 562 USD .la'un curs de 2,7583 

'' lei/USD in 07.08.2006 respectiv 440 EUR la cursul de 3,5256 ~ ~ ~ I E U R )  

V1.2. Metoda valorii de piata pentru teren intravilan in suprafata de 89 
mp din suprafata de 935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 Cfost 26) 

@ sector 6 

Analiza cererii: avand in vedere ca proprietatea evaluata este un teren, 
tinand cont de evolutia actuala a pietei imobilare si a unor produse bancare care 
incurajeaza achizitionarea de terenuri se poate estima o crestere a cererii pentru 
astfel de proprietati. 

Analiza ofertei: Proprietatea evaluata se afla in zona Virtutii, cu acces usor 
catre centru orasului si catre linia de centura. 

In urma studiului pietei imobiliare locale din anunturile publicitare si 
literatura de specialitate ca si acelor obtinute de la agentiile imobiliare, terenul din 
zona se tranzactioneaza la preturi cuprinse intre 400-500 EURImp. 

Deci valoarea obtinuta din evaluare prin metoda comparatiei priii bonitare 
este valoarea reala a terenului intrucat din informatiile obtinute terenul in zona se , 
tranzactioneaza la preturi cuprinse intre 400-500EURlmp terenul fiind indeal-I-; 

i 
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Ruport de evaluare din data de 07.08.2006. Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89mp situat in Bucuresti sos. Virtutii m.54( fost 26) sector 6 
Executant: Volentir hhhaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

pentru birouri si sedii de firrna. Faptul ca pe teren s-a eliberat deja un Certificat de 
Urbanism pentru P+14E creste valoarea terenului acesta putand fi expoatat optim. 

Deci valoarea terenului este: 

Vt= 137.979 lei (echivalent la 50.023 USD la cursul de 2,7583 lei /USD la 
data de 07.08.2006 respectiv 39.136 EUR echivalent la cursul de 3,5256 
lei/EUR la 07.08.2006) 

Valoarea imobilului teren intravilan in suprafata de 89 mp din suprafata de 
935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC 
QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL este: 

V=137.979 lei (echivalent la 50.023 USD la cursul de 2,7583 lei N S D  la 
data de 07.08.2006 respectiv 39.136 EUR echivalent la cursul de 3,5256 
lei/EUR la 07.08.2006). 

VII. Surse de informare 

Anunt~~l  telefonic din 05.05.2006 
Virtutii 1.100mp PUZ 2xP+ 10, 1 +P+14 ,discutabil 5OOEImp te1.460.85.40; 

0729.996.082 
Bener- Rasig Grup -informatii obtinute de la domnul Lucian Groza 
Tel224.78.60 

Teren 1670mp vandut cu 450EImp 
Teren langa Ford 1500mp deschidere 17m pret 700.000EUR 

a Anuntul telefonic de 08.05.2006 
Virtutii Mall 2.600mp/34m te1.0723.3 8 1.542 pret 250EUWmp- langa Mc 

Donald spre lac unde pentru a se construi terenul necesita niste lucrari. 

WII. CONCLUZII 

Valoarea imobilului- Teren intravilan in suprafata de 89 mp din suprafata de 
935mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.54 (fost 26) sector 6 proprietatea SC 
QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL este, in opinia 
evaluatorului, de : 

V=137.979 lei (echivalent la 50.023 USD la cursul de 2,7583 lei NSD la 
data de 07.08.2006 respectiv 39.136 EUR echivalent la cursul de 3,5256 

- 

lei/ELTR la 07.08.200s') 



Raport de evuluare din duta de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 89mp situat in Bucuresti sos. Virtutii nr.51( fost 26) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autarizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care 
urmeaza a fi schimbata integral la data transferului de proprietate, fara a lua in 
calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing). 

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator 
sunt valabile la data prezentata in raport. Opiniile evaluatorului trebuiesc 
analizate in contextul economic general cand are loc evaluarea, stadiul de 
dezvoltarea a1 pietei specifice si scopul prezentului raport. 

Daca acestea se modifica sernnificativ in viitor, evaluatorul nu este 
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data 
evaluarii. 

Din pacate in Romania nu exista nici un organism guvernamental sau 
nonguvernamental si nici agenti economici care sa catalogheze tranzactiile 
efectuate si care sa distribuie astfel de baze de date factorilor interesati. Sarcinile 
cons~~ltantului, in acest domeniu sunt limitate si alegerea sa poate sa nu fie 
necesar obiectiva si nici suficient de sustinuta teoretic. 

Aceasta valoare este valabila la data prezentului Raport de evaluare, 
respectiv 07.08.2006, iar in conditiile unor noi reglementari legale sau 
conjuncturi impuse de piata, valoarea se va actualiza corespunzator. 

lUSD= 2,7583 lei (07.08.2006) 
1EUR= 3,5256 lei (07.08.2006) 

Intocmit 
Evaluator 

Ing. Volentir Mihaela 
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~ a e l a  Volentir Persoana Fizica Autorjzata 
Evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3149 

Bucuresti, Aleea Romancierilor, nr 2, bl Z16, sc A, ap 21, sector 6, 
Telefonlfax: 021 -7.25.27.84; 

0724.64.77.32; 
E-mail: mihaela volentir@,yahoo. corn; 
Banca ~ornaneasca-~u&rsala ~ o s i l o r ,  cont R045BRMA0730073003 100001 
Cod fiscal: 2570409400342 

RAPORT DE EVAL UARE 
Teren intravilan in suprafata de 110 mp din 
suprafata de 296mp situat in Bucuresti sos.. 

Virtutii fost 28 sector 6 

Solicitat de 
SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 

TECHNOLOGY SRL 
Bucuresti - 07.08.2006 



Ruport de evuluure din data de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERWCES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Vlrtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia N. 3 149 
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Raport de evaluare din duta de 07.08.2006, Bencficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilm in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Virtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitirnatia nr. 3 149 

Sin teza raportului de evaluare 

Beneficiar: 

Executant: 

SC QUARTZ CONPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL 

Ing. Volentir Mihaela, evaluator atestat ANEVAR avand 
Legitimatia nr.3 149 absolventa a cursurilor de evaluare a 
societatilor comerciale organizate de Agentia Nationala 
pentru Privatizare - certificat nr. 639/27.08.1998 

a , Obiectul raportului: Teren intravilan in suprafata dl: 110 mp din suprafata de 
296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 28 sector 6 
proprietatea Primariei ~unicipiului Bucuresti 

Scopul raportului: Scopul raportului este de a determina valoarea de piata a 
imobilului -Teren intravilan ifi suprafata de 110 mp din 
suprafata de 296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 
28 sector 6 sector 6 proprietatea Primariei 
Municipiului Bucuresti, la cererea SC QUARTZ 
COMPUTER SRL 

Rezultatul raportului: Tn opinia evaluatorului, valoarea de circulatie a 
imobilului - Teren intravilan in suprafata de 110 mp din 
suprafata de 296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 
28 sector 6 proprietatea Primariei Municipiului 
Bucuresti, este la data de 07.08.2006 in valoare de 
170.536 lei (echivalent la 61.826 USD la cursul de 
2,7583 lei IUSD la data de 07.08.2006 respectiv 48.370 
EUR echivalent la cursul de 3,5256 lei/EUR la 
07.08.2006) 



Raport de evaluare din data de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intra~ilan in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Viautii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia N. 3 149 

DECLARA TIE 

Persoana fizica autorizata Volentir Mihaela, cu sediul in Bucuresti, declar si 
certific cu buna credinta urmatoarele: 

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la 
ipotezele si conditiile limitative incluse in raport si se constituie ca analize 
nepartinitoare din punct de vedere profesional, concluzii si opinii personale. 

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face 
obiectul acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitoare 
fata de vreuna din partile implicate. 

Renumerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori 
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit 
sau de aparitia unui eveniment ulterior. 

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport 
a fost realizat in conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR sau a 
Standardelor Europene si cu cerintele "Codului deontologic a1 evaluatorului". 

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi 
corecte, chiar daca redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile 
metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele eiidentiate. 

I.  INTRODUCERE 

I. 1. Beneficiarul evaluarii: 

I. 2. Executantul evaluarii: 

SC QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL 

Ing. Volentir Mihaela, evaluator 
atestat ANEVAR avand Legitimatia 
nr.3149 absolventa a cursurilor de 
evaluare a societatilor comerciale 
organizate de Agentia Nationals 
pentru Privatizare - certificat nr. 
639127.08.1998 

I .  OBIECTIWLE SI SCOPUL E VALUARII 

SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
estimarea valorii de piata a imobilului - Teren intravilan in 

4 
, . , ., .- 



Raport de evaluare din data de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY sm, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Virtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

din suprafata de 296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 28 sector 6 
proprietatea Primariei Municipiului Bucuresti. 

Valoarea de piata este definita in standardul ANEVAR SEV 4.03laugust 
1996-standard cu caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR si, de asemenea , 
in Standardul SEV 7.02. 

Aceasta definitie este in concordanta cu definitia stabilita de Comitetul 
International pentru Standarde de evaluare IVSC in standardul IVS-1, de Grupul 
European a1 Asociatiei Evaluatorilor TEGOVOFA in standardul european EVS- 
4.03 si cu definitia data in Articolul 49(2) a1 Directiei Consiliului Europei privind 
conturile anuale si consolidata ale Companiilor de Asigurari 91 7674lEEC. 

Conform standardului SEV 4.03, definitia valorii de piata este urmatoarea: 

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate ar 
. ' putea f i  schimbata la data evaluarii intre un cumparator hotarat, intr-o 

tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecva$, in care fiecare parte 
actioneaza in cunostiinta de cauza, prudent si fara constrangeri. 

Evaluarea imobilului - Teren intravilan in suprafataide 1 10 mp din suprafata 
de 296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 28 sector 6 proprietatea 
Primariei Municipiului Bucuresti la cererea clientului. 

Studiul de evaluare este destinat exclusiv scopului mai sus mentionat si are 
un caracter confidential, utilizarea sa fiind permisa numai beneficiarului. 

Prezentul raport de evaluare se adreseaza SC QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL, in calitate de client si destinatar. 

Avand in vedere Statutul ANEVAR si codul deontologic a1 profesiei de 
evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

Acest raport este destinat scopului precizat si numai pentru uzul 
destinatarului. Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu 
accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta. 

Acest raport, in intregime sau partial nu poate fi publicat sau inclus in nici 
un document sub nici o forma fara aprobarea scrisa a evaluatorului, referitor la 
continutul in care apare. 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de 
catre reprezentanta SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY 
SRL, corectitudinea si precizia datelor fiind responsabilitatea acesteia. 



Ruport de evuluure din data de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
T~CHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intmvilan in suDrafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Virtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - eva1uato;autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

IV CONSTA TAM PE TEREN 

Terenul este in apropierea statiei PECO- PETROM. 

K BAZA LEGALA FOLOSITA 

K I .  Metodele de evaluare folosite pentru determinarea valorii de piata a 
terenului 

1 USD= 2,7583 lei (azi 07.08.2006) 
1 EUR= 3,5256 lei (azi 07.08.2006) 

+ Metoda comparatiei prin bonitare pentru tereq 
+ Metoda comparatiilor de piata prin care valoarea estiniata prin prima metoda 

va fi comparata cu preturile imobilelor similare din aceeasi zona, conf. 
anunturilor publicitare si publicatiilor de specialitate, .datelor furnizate de 
agentiile imobiliare. 

1 ! 

K2. Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in 
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele: 

Ipoteze: 

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele 
furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde 
verificari si investigatii suplimentare; 
Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu I 
se acorda garantii pentru acuratete; 
In timpul efectuarii identificarii proprietatii imobiliare in unele cazuri 
evaluatorul nu a putut inspecta parti acoperite silsau inaccesibile ale 
acestora, fapt pentru care acestea sunt considerate in stare de functionare 
normala; 
Metodele de evaluare aplicate au fost selectate in functie de starea 
actuala a proprietatii imbiliare 
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metpcfG@Gs:,, . . , , , . .. 

de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ca sunt disEa&i611e . .  . , l3&: L- -- , 

data evaluarii 

6 



Ruport de evuluure din dutu de 0 7.08.2006, Beneticiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Virtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Ivlhaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia N. 3 149 

Proprietatea imobiliara ce face obiectul raportului a fost evaluata in stare 
si configuratia existenta la data evaluariihnspectiei, nefiind efectuate in 
cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare, care se pot 
schimba in functie de conditiile de operare ulterioare evaluarii; 
Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si 
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, 
concluziile acestui raport de evaluare isi pot pierde valabilitatea. 
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a 
avut la dispozitie, fiind posibila existenta si a altor informatii de care 
evaluatoml nu avea cunostinta la data inspectieilevaluarii. 

Conditii lim itative: 

Orice situatie aparuta ulterior care se va dovedi diferita de ipotezele 
presupuse in prezentul raport va afecta dreptul de  proprietate evaluat, iar 
evaluarea va trebui reconsiderata; 
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul 
utilizarii prezentate in raport; - 

Tntrarea in posesie a unei copii dupa prezentul raport nu llnplica dreptul 
de publicare a1 acestuia; 
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere consultanta 
sau sa depuna marturie in instanta relativ la subiectul evaluarii, in afara 
cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in mod prealabil; 
Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau 
mediatizate fara acordul scris a1 evaluatorului. 

V EVALUAREA PROPRIU-ZISA 

Terenul ca proprietate imobiliara intr-o economie de piata, reprezinta un 
obiect fiecvent a1 tranzactiilor, de aceea s-a elaborat metodologia de evaluare in 
baza HG 34 I1994 . 

Metodologia de calcul a terenurilor recornandata in Buletinul Oficial 
nr.46lmartie 1998. 

Avand in vedere situatia concreta a pietii terenurilor din Romania se 
recomanda doua variante. 

4 Metoda ccmparatieiprin bonitare 
+ Metoda comparatiei directe 



Ruport de wuluure din dutu de 07.08.2006. Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Virtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia N. 3 149 

W. 1. Metoda comparatiei prin bonitare 

Se bazeaza pe utilizarea urmatoarei relatii de calcul: 

V=Kx(A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P)xMxFxGsxHxGoxCrxUxZ 
unde : 

2,7583 lei (07.08.2006) 
K=------------------------------------- - 3,58 

0,771eilUSD (04.12.1997) 

A= valoarea de baza a terenului in functie de zona (in valori valabile la data 
aparitiei Hotararii nr. 21 8/1997 a Consiliului General a1 Municipiului 
Bucuresti) in functie de categoria l'ocalitatii.Terenu1 este amplasat in zona 1 a 
orasului Bucuresti. 
A-34 leilmp 
S= instalatii sanitare 16,7%A 
G =instalatii gaze 16,7%A 
T=termoficare 6,7% 
Tf =telefon 3,4%A 
E= electricitate 6,7%A 
D= tipul de drum la care are acces 16,7%A 
B= dimensiuni +5%A 
R=restrictii de folosire nu exista 
V=aspectul urbanistic si estetic a1 imobilelor +5%A 
C= suprafata adecvata sau nu in functie de utilizarea si pozitia 

specifics a terenului 
M=coeficient privind ponderea terenului construibil fata de toata suprafata 
terenului evaluat 1 
F= coeficient privind natura terenului 
Gs= coeficient privind gradul seismic a1 zonei 

gradul8 0,96 
H=coeficient privind regimul de inaltime construibil 1,o 
Go= coeficient privind starea terenului 1 ,o - -  -- . 

-. Cr= criterii speciale de respingere - , ,  
, C' 

U =utilizarea terenului 2,5 - I -  

3 Z=coeficient de zona I 



Ruport de evuluure din dutu de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 11 Omp situat in Bucuresti sos. V h t i i  ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

o H=coeficient privind regimul de inaltime 1 

V=3,58~34~leix(1+16,7%+16,7+16,7%+6,7%+6,7%+3,4%+5 %+5%)x 
0,96x3 x2,5 = 1.550,33 Iei/mp (echivalent la 562 USD la un curs de 2,7583 
lei/USD in 07.08.2006 respectiv 440 EUR la cursul de 3,5256 leilEUR) 

W. 2. Metoda valorii de piata pen tru teren intravilan in supra fata de 11 0 
mp din suprafata de 296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 28 sector 6 

0 
Analiza cererii: avand in vedere ca proprietatea evaluata este un teren, 

tinand cont de evolutia actuala a pietei imobilare si a unor produse bancare care 
incurajeaza achizitionarea de terenuri se poate estima o crestere a cererii pentru 
astfel de proprietati. 

Analiza ofertei: Proprietatea evaluata se afla in zona Virtutii, cu acces usor 
catre centru orasului si catre linia de centura. 

In urnla studiului pietei imobiliare locale din anunturile publicitare si 
literatura de specialitate ca si acelor obtinute de la agentiile imobiliare, terenul din 
zona se tranzactioneaza la preturi cuprinse intre 400-500 EURImp. 

Deci valoarea obtinuta din evaluare prin metoda comparatiei prin bonitare 
este valoarea reala a terenului intrucat din informatiile obtinute terenul in zona se 
tranzactioneaza la preturi cuprinse intre 400-500EURlmp terenul fiind indeal 
pentru birouri si sedii de firma. Faptul ca pe terenul alaturat s-a eliberat deja un 
Certificat de Urbanism pentru P+ 14E creste valoarea terenului acesta putand fi 
expoatat optim. 

Deci valoarea terenului este: 

Vt= 170.536 lei (echivalent la 61.826 USD la cursul de 2,7583 lei N S D  la 
data de 07.08.2006 respectiv 48.370 EUR echivalent la cursul de 3,5256 
lei/EUR la 07.08.2006) 

Valoarea imobilului teren intravilan in suprafata de 110 mp din suprafata de 
296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 28 sector 6 proprietatea PMB este: 

V=170.536 lei (echivalent la 61.826 USD la cursul de 2,7583 lei NSD la 
data de 07.08.2006 respectiv 48.370 EUR echivalent la cursul de 3,5256 
lei/EUR la 07.08.2006). 



Ruport de evuluure din duta de 07.08.2006; Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Virtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

I .  Surse de informare 

Anuntul telefonic din 05.05.2006 
Virtutii 1.100mp PUZ 2SxP+10, 1 S+P+14 ,discutabil 5OOEImp te1.460.85.40; 

0729.996.082 
Bener- Rasig Grup -informatii obtinute de la domnul Lucian Groza 
Tel 224.78.60 

Teren 1670mp vandut cu 450EImp 
Teren langa Ford 1 500mp deschidere 1 7m pret 700.000EUR 
Anuntul telefonic de 08.05.2006 
Virtutii Mall 2.600mpl34m te1.0723.381.542 pret' 250EURImp- langa Mc 

Donald spre lac unde penbu a se construi terenul necesita niste lucrari. 

VIII. CONCL UZII 
5 

Valoarea imobilului- Teren intravilan in suprafata de 110 mp din suprafata 
de 296mp situat in Bucuresti sos. Virtutii fost 28 sector 6 proprietatea 
Primariei Municipiului Bucuresti este, in opinia evaluatorului, de: 

V=170.536 lei (echivalent la 61.826 USD la cursul de 2,7583 lei /USD la 
data de 07.08.2006 respectiv 48.370 EUR echivalent la cursul de 3,5256 
lei/EUR la 07.08.2006) 

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care 
urrneaza a fi schimbata integral la data transferului de proprietate, fara a lua in 
calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing). 

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator 
suiit valabile la data prezentata in raport. Opiniile evaluatorului trebuiesc 
analizate in contextul economic general cand are loc evaluarea, stadiul de 
dezvoltarea a1 pietei specifice si scopul prezentului raport. 

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este 
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data 
evaluarii. 

Din pacate in Romania nu exista nici un organism guvernamental sau 
nonguvernamental si nici agenti economici care sa catalogheze tranzactiile 
efectuate si care sa distribuie astfel de baze de date factorilor interesati. Sarcinile 
consultantului, in acest domeniu sunt limitate si alegerea sa poate sa nu fie 



Ruport de evaluare diiz data de 07.08.2006, Beneficiar: SC QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY SRL, 
Obiect: Teren intravilan in suprafata de 1 lOmp situat in Bucuresti sos. Virtutii ( fost 28) sector 6 
Executant: Volentir Mihaela PFA - evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr. 3 149 

Aceasta valoare este valabila la data prezentului Raport de evaluare, 
respectiv 07.08.2006, iar in conditiile unor noi reglementari legale sau 
conjuncturi impuse de piata, valoarea se va actualiza corespunzator. 

1USD= 2,7583 lei (07.08.2006) 
1ET_TR= 3,5256 lei (07.08.2006) 

Intocmit 
Evaluator 



La dosar au fost anexate Rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat Mihaela 
Volentir , privind valoarea de piata a proprietatilor ce fac obiectul schimbului , rapoarte anexate 
proiectului de hotarare, care urmeaza a fi insusite de Consiliul General a1 Municipiului Bucuresti, 
potrivit art. 123, alin(4) din Legea nr.2 15/200 1 privind administratia publica locala, cu modificarile 
si completarile ulterioare. 

Avand in vedere cele de mai sus, inaintam Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti, 
spre analiza, proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de proprietati intre terenul in 
suprafata de 110 mp, situat in Sos.Virtutii nr.54( fost 26), sector 6, proprietatea S.C. QUARTZ 
COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY S.R.L. si terenul in suprafata de 110 mp, situat in 
Sos.Virtutii fost nr.28 apartinand municipiului Bucuresti. 

DIRECTIA FVIDENTA IMOBILIARA SI CADASTRALA 

DIRECTIA URBANISM SI..AMENAJAREA TERITORTULUI 
..;---:-.: . . 
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Intocmit: 
Mihaela Linca 
2exi03.10.2006 

- - 
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SECRElAR GENERAL AL 
3 MUNlClPlULUl BUCURESTl F@rpj mi 

etaj: 1, cam. 105 u!?.= U X A S  
'1,W' .rr- '%!d *L=Aq 

tel.: 305 55 13; 305 55 00 int. 1105 WI MI 

fax: 305 55 13 
SMC cen,fiul IS0 9001 2003 SMM Mfid lS014CO1 2W4 

e-mail: secreta@bucuresti-primaria.ro 

Eu, Adrian lordache, In  calitate de Secretar General al Municipiului 
Bucure~ti ,  exercitlnd atributiile conferite de art.120' din Legea 
administratiei publice locale n;.215/2001, modificata gi completata prin 
Legea nr.28612006, consider intrunite conditiile de legalitate pentru 
proiectul de hotarsre: 

privind aprobarea schimbului de proprieti3ti intre terenul in  surafati3 de 
I10  m.p. situat in  90s Virtutii, nr.54, sector 6, proprietatea S.C QUARTZ 
COMPUTER SERVICES & ~ECHNOLOGY S.R.L gi terenul in  suprafat5 de 
110 m.p. situat in  Sos. Virtutii fost nr.28 apacinind domeniului privat al 
municipiului Bucure~ti 

A 

In drept prevederile art.38 alin.(2) lit.c), art.46, alir1.(2~1) gi art.123 
alin.4 din Legea nr.21512001 privind administratia public5 locala, 
modificatii ~i completatii prin Legea nr.28612006 

Art. 38: 
(2) Consiliul local exercita urm5toarele categorii de atributii 

- c) atl-ibutii privind administrarea domeniului public gi privat al comunei, 
oragului sau municipiului; 

L - Art. 123: 
- (4) Schimbul de imobile din domeniul privat al unit5tilor administrativ- 

teritoriale se face i n  conditiile legii, pe baza unui raport de evaluare, insusit de 
consiliul local. 

i n  conformitate cu prevederile art.46(2') din Legea nr.21512001 
modificata gi completat5 prin Legea nr.28612006 hot5rirea se adopta cu 
votul a doua treimi din num5rul total al consilierilor locali in  functie. 

bdul Reaina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. Romania: tel.: +4021305 55 00: www.bucuresti-~rimaria.ro 



DlRECTlA EVIDENTA IMOBILIARA S I  
CADASTRALA ..< , . . . , 

SERVlClUL EVIDENTA PROPRlETATl 
etaj: 2, cam. 214 

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

e-mail: evidenta.imobiliara@bucuresti-primaria.ro 

Pri~ni l r ia  Municipiului B u c u r e ~ t i  

Avizat 

Viceprimar General, 
LUDOVIC ORBAN 

R A P O R T  DE S P E C I A L I T A T E  * 
. . 

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.565622113.09.2006 si la 
Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub nr.14369115.09.2006 , S.C. QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY S.R.L. a solicitat aprobarea unui schimb de proprietati intre parcela 
in suprafata de 110 mp ce reprezinta o sectiune din terenul pe care il detine in proprietate , situat in 
Sos.Virtutii nr.54 ( fost nr.26) , sector 6, si un teren in suprafata de 110 mp situat in Sos.Virtutii fost 
nr.28 , apartinand municipalitatii. 

Potrivit actelor anexate la dosar terenul in suprafata de 110 mp situat in Sos.Virtutii nr.54, 
sector 6, constituie o sectiune din suprafata de 935,70 mp ce a facut obiectul Titlului de proprietate 
nr.1027816110.04.2000 emis de Prefectura Municipiului Bucuresti si ulterior a contractului de 
vanzare cumparare autentificat sub nr.137110.02.2005 la Biroul Notarului Public ,,Enise Eliean", 
incheiat intre Coca Georgeta si S.C. QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY 
S.R.L.. 

Potrivit memoriului tehnic intocmit de autorizat Onose Elena, anexat documentatiei depuse, 
terenul in suprafata de 110 mp oferit la schimb este compus din 2 parcele in suprafata de 21 mp si 
de 89 mp , parcele ce vor f i  afectate de traseul arterei de circulatie Sos.Virtutii , potrivit prevederilor 
Planului Urbanistic Zonal aprobat de Consiliul Local a1 Sectorului 6. 

Terenul propus pentru schimb constituie o parcela in suprafata de 11 0 mp din fostul imobil 
ce purta adresa Sos.Virtutii nr.28, sector 6. 

Situatia juridica a terenului ce purta adresa Sos.Virtutii nr.28, sector 6, rezulta din adresa cu 
nr.50393415 19120.0 1 2006 a Serviciului Evidenta Proprietati , precum si din adresele Directiei 
Juridic, Contencios si Legislatie din cadrul P.M.B. si a Serviciului de Cadastru-Date Urbane si Fond 
Funciar a1 Primariei Sectorului 6, potrivit carora terenul ce a purtat numarul 28 pe Sos.Virtutii nu 
face obiectul unor revendicari conform prevederilor Legii nr. 101200 1 , a Legii nr. 1811 991 rep. , a 
Legii nr. 112000 si a Legii nr.24712005. 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureqti, Romdnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

email: primar@bucuresti-primaria.ro 

EXPUNERE DE MOTIVE 

In raportul de specialitate comun a1 Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala si Directiei 
Urbanism si Amenajarea Teritoriului se precizeaza ca S.C. QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY S.R.L. a solicitat aprobarea unui schirnb de proprietati intre parcela in suprafata 
de 110 mp ce reprezinta o sectiune din terenul pe care il detine in proprietate , situat in Sos.Virtutii 
nr.54 ( fost nr.26) , sector 6, si un teren in suprafata de 110 mp situat in Sos.Virtutii fost nr.28 , * apartinand municipalitatii. 

S-au anexat cererii urmatoarele documente: 
- contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.137110.02.2005 la Biroul Notarului Public 
,,Enise Eliean", incheiat intre Coca Georgeta si S.C. QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY S.R.L., pentru terenul in suprafata de 935,70 mp situit inSos.Virtutii nr.54(fost26), 
sector 6; 
- memoriul tehnic intocmit de autorizat Onose Elena, anexat documentatiei depuse, potrivit caruia 
terenul in suprafata de 110 mp oferit la schimb este compus din 2 parcele in suprafata de 21 mp si 
de 89 mp , parcele ce vor fi afectate de traseul arterei de circulatie Sos.Virtutii , potrivit prevederilor 
Planului Urbanistic Zonal aprobat de Consiliul Local a1 Sectorului 6; . 
- adresa cu nr.50393415 19120.01.2006 a Serviciului Evidenta ~ ro~ r i e t a t i  privind situatia juridica a 
terenului solicitat la schimb; 
- adresele Directiei Juridic, Contencios si Legislatie din cadrul P.M.B. si a Serviciului de Cadastru- 
Date Urbane si Fond Funciar a1 Primariei Sectorului 6, potrivit carora terenul ce a purtat numarul28 
pe Sos.Virtutii nu face obiectul unor revendicari conform prevederilor Legii nr.1012001 , a Legii 
nr. 1811 991 rep. , a 1,egii nr.112000 si a Legii nr.24712005. 

# Potrivit art. 123, alin(4) din Legea nr.21512001 privind administratia publica locala, cu 
modificarile si completarile ulterioare, rapoartele de evaluare anexate proiectului de hotarare, 
intocmite de evaluator autorizat Mihaela Volentir , privind valoarea de piata a proprietatilor ce fac 
obiectul schimbului , urmeaza a fi insusite de Consiliul General a1 Municipiului Bucuresti,. 

Tinand seama de raportul de specialitate comun a1 Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala 
si Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului precurn si de cererea S.C. QUARTZ COMPUTER 
SERVICES & TECHNOLOGY SRL, supunem spre aprobare Consiliului General a1 Municipiului 
Bucuresti, proiectul de hotarare anexat prezentei. 

PRIMAR GENERAL, 

ADRIEbN VIDEANU 

-- 
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SER\lICI?IL E\JIDENTA PROPRIETATI 

etaj: 2, cam. 214 
1;" ". 

tel.: 305 55 39: 305 55 00 int. 1214 y,,.:'.: 

e-mail: e\~identa.imobiliara@bucuresti-primaria.ro 

DImCTIA ASHSTENTA TEHNICh $1 JUMDIICA A C.G.M.B 
In atemtia Comisiilar de specialitate ale C.C.M.B. 

Ca  Llrmare a adresei dvs. inregistrate la Directia Evidenta Imobiliara si Cidastrala sub nr.20358/20.12.2006 
prin care ne-ati returnat proiectele de hotarare privind aprobarea schimbului de proprietati intre S.C. 
QUARTU COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY S.R.L. si municipiul Bucuresti, avand ca obiect 
terenuri situate in Sas.Virrtaatii wrr.28 ai wr.30B, sector 6, va facem cunoscute umatoarele : 

. - 

In  urma verificarilor efectuate in cadrul directiei noastre, a rezultat ca imobilul ce face obiectul dosarult~i 
nr.22 1 1912082 depus in baza Legii nr. 10/2001 , avand ca obiect irnobilul di@ stir,VirBuUii ff.m., secbor 6- 
suprapanwe cun terewurrile ce fac obiectanl ac$imitaariIslr propose. 

\/a returnam, anexat prezentei, proiectele de hotarare privind aprobarea schi~nburilor de teren. 

. . : .  
~, ! 
t ,  

:.i SEF SERVHCIU, 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, 8ucuuegfi, Romania: re!.: a 4 0 2  305 55 00; www.bucuresti-prin7avia.m 



COMlSlA PATRlMONlU 
etaj: 2, cam. 255 

tel.: 305 55 80; 305 55 00 int. 1255 

RAPORT 

la proiectul de hotir ire privind aprobarea schimbului de proprietiti intre 
terenul in surafati de 110 m.p. situat in  Sos Virtutii, nr.54, sector 6, 

proprietatea S.C QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY 
S.R.L gi terenul in suprafati de 110 m.p. situat in  Sos. Virtqii fost nr.28 

0 apartinand domeniului privat al municipiului Bucuregti 

Comisia Patrirnoniu, intruniti in  gedinta din data de ,~./;f'~(u 6% a 
analizat Expunerea de motive a Primarului ~enera l 'g i  Raportul comun al 
Directiei Evident5 lmobiliari gi Cadastrali gi .Djrectiei Urbanism gi 
Amenajarea ,. Teritoriului. 

In conformitate cu prevederile art.45 alin.1 gi art. 56 alin.4 din Legea 
nr.215/2001 privind administratia publics locali, modificata gi completati 
pl-in Legea nr. 28612006, Comisia de Pa.trimoniu favorabill 
ntz&wembilIMa proiectul de hotarire privind aprobarea schimbului de 
proprietiti intre terenul in  surafats de 110 m.p. situat in  Sos Virtu{ii, nr.54, 
sector 6, proprietatea S.C QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGY S.R.L gi terenul in  suprafati de 110 m.p. situat in  Sos. 
Virtutii fost nr.28 aparfinind domeniului privat al municipiului Bucuregti 

PRESEDINTE, 

lntocmit 
Constantin N 

I b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romdnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



DRRElE3BA DE ACH%ZUT!B 
GONCES~~~~NARU SI 68NTRACTE 
et?j: 1, cam. 136 

tel.: 305 55 30; 305 55 00 int. 1136 

fax: 305 55 30 

e-mail: achizitii@bucuresti-primaria.ro 

BIROUIL CONGESHOIYM SH VApaTZm LEGEA 85 (S4.A.D.) /$Q% 
Nr. 8654186551.. %:$. . : t ! ~ .  . . . ..2006 . & 6 / ,623 ,' 

Va transmitem alaturat proiectele de hotarare intocmite de directia dvs., 

privind schimburile de terenuri solicitate de S.C. Quartz Computer Services & 

Technology S K ,  la care anexam fisele de calcul intocmite de directia noastra 

conform HCGMB nr. 2 1 1130.08.2006, modificata. 

Valorile rezultate din fisele de calcul au doar un rol orientativ in luarea 

a unei decizii privind solicitarea societatii. 

Va precizam ca, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, 

schimburile de terenuri nu se fac decat pe baza de expertize tehnice si de evaluare 

intocmite potrivit procedurilor BNEVAR. 

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Q~,ct~recti  D ~ m i n i - .  in,. L ~ n - 4  3-e cr n n  .........L..-..u--r; -.:--.;- .- 



LOT §I - BROPRBETATE SOCIETATE 

Pentru terenul situat in Sos. Virtutii nr. 54 (fost nr.26), sector 6 
... In suprafata de 21 mp coeficient.. .... 1 ........ (M) 

1. AIMPLASAlMENT: zona.. ...... ." ]Ill[ J ". ........... RONImp. ..... B57,50 (A) 

2. DOTARI TEHNICO-EDILITARE: 
(DOTBEWE ( 1 POZPTBA ( COEPICIENT % 

.. ..... ......... 3. NATURA TERENULUI - ..normal de fhndare coeficient . l .  (F) 
........... ...... 4. EGIIM DE INALTIME - ... 2S+P+5E ........ coeficient l,25 (W) 

............ ...... 5. UTILIZARE - ...... .birouri.. ...................... coeficient .3 (u)  

FORMULA DE CALCUL: 
P 

Valoare leilmp. (v) 
V=(A+S+T+G+E+D+TQ x M x F x H x U = 986 R(DN/mp. (270 EUIPOimp) 

Valoare totala C/) V=v x suprafata terenului = 20.706 RON (5.66BEuro) 

* Evaluarea a fost facuta la un curs valutar de 3,6578 RONLETUWO. 



Pentru terenul situat in Sos. Viatuitii nr. 54 (fost nr.26), sector 6 
In suprafata de $9 asap ... coeficient.. .... 1 ........ (M) 

1. AMPLASAMENT: zona.. ...... ." 111 J 9 9 . .  ......... .RON/mp.. .... P57,58 (A) 

2. 'DOTARI TEWNICO-EDILITARE: 
~ D B T A R E  I ARE I POZITHA ( COEFUCIENT % I VAEOARE 

APA CANAL Da I 16,7 S 26,3 1 - 
TERMOFICATPE Da A 16,7 T 26,3 1 

- 

GAZE-NATUMEE / Da - Lasard 6,7 6 
ELECTRICITATE 1 I- Da La gard 6.7. : E . 

I I 

DRUMURI - 1 Da I Mo 16,7 I D  1 
- 

( TELEFON 1 Da 1 Lagard 3,4 1 pf I 2 I 
- 

.... ........ .. 3. NATURA TEREWLUI - ..normal de fundare coeficient . . I . .  (F) 
....... ...... 4. REGIM DE EVAETIME - ... 2S+P+5E ........ coeficient l,25 .(H) 

........................ ....... .......... 5.  UTILIZARE- birouri coeficient ...... .3.. (u) 

FORMULA DE C A L C 2  

Valoare leilmp. (v) 
V=(A+S+T+G+E+D+Tf) x M x F x H x U = 986 WON/mp. (270 EUWO/mp) 

e Valoare totala (V) V=v x suprafata terenului = 87.754 RON (23.99BE~ro) 

"Evaluarea a fost facuta la un curs valutar de 3,6578 RONPEURO. 



Pentru terenul situat in Sos. Viirtutii fost nnr. 289 sector 4 
...... . ........ In suprafata de B I10 mp.. coeficient 1 (M) 

...... 1. AMPLASAMENT: zona.. ." 111 J ". .......... .RON/mp.. .... B57,58 (A) 

2. DOTARI TEHNICO-EDILITARE: /I 

...... ........ .. 3. N A T U M  TEREPJULUI - ..normal de fimdare coeficient 1.. (F) 
... ........ 4. RECIM DE NALTIME - 2StP+5E coeficient ...... l,25 ........... (H) 

5. UTILIZARE - ....... birouri ........................ coeficient ...... 3.. .......... (u)  

m 
FO&WULA DE CALCUL: 

I 

26,j11 
26,3 1 
10,56 
10,56 
26,3 1 

7 

- 
APA CANAL S 

o Valoare leiimp. (v) 

TERMOFICARE - 
GAZE- NATURAL^? 
ELECTRICITATE 
DRLTMURI 
TELEFOlV 

Valoare totala (V) V=v x suprafata terenului = 108.460 RON (29.652Euro) 

* Evaluarea a fost facuta la un curs valutar de 3,6578 RONEURO. 

Da 
Da 
Da 
Da 
Da 

La gard 
La gard 
La gard 

Modernizate 

16,7 
6 7  
6 7  
16,7 

T 
6 
E 

, D - 
. La gard 1 3,4 Tf 



DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI 
CADASTRAM 
SERVlClUL EVIDENTA PROPRlETATl 

etaj: 2, cam. 214 

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

e-mail: evidenta.imobiliara@bucuresti-primaria.ro 

L-- -.* 8 

SUC cel Bci1130 90C.1 .?GCO 

Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  

k" 
CABINET SECRETAR GENERAL 

IN ATENTIA COMISIILOR DE SPECIALITA? 'E ALE C.G.M.B. 

Prin prezenta va transmitem spre a f i  supuse atentiei co~qisijlor de specialitate ale C.G.M.B., 
2 proiecte de hotarare privind aprobarea unor schimburi de teren intre terenurile situate in 
Sos.Virtutii nr.56 si nr.60 sector 6 , terenurile situate in Sos.Virtutii nr.54, sector 6, proprietatea S.C. 
QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL si terenuri cu suprafete echivalente 
situate in Sos.Virtutii fost nr.30B si Sos.Virtutii fost nr.28, sector 6; apartinand domeniului privat a1 
municipiului Bucuresti. 

Va multumim. 

Intocmit : 
NIihaela Einca 
2exl05.12.2006 

--- - 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Rornsnia; tel.: +4021 305 55 00; 



Consiliul General al Municipiului B u c u r e ~ t i  

HOTARARE 
privind aprobarea schimbului de proprietaii intre terenul in suprafat2 de 110 mp situat in Sos.Virtutii nr.54, 

sector 6, proprietatea S.C. QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY SRL ~i terenul in 
suprafat& de 110 mp situat in $os.Virtutii fost nr.28, sector 6, domeniu privat a1 rnunicipiului Bucuregti 

0 Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General a1 ~unicipiului Bucuregti gi Raportul de 
specialitate comun a1 Directiei Evident5 Imobiliara gi Cadastral5 y i  Directiei Urbanism gi Amenajarea 
Teritoriului ; 

VazBnd avizele Comisiei de patrimoniu si Comisiei juridice gi de disciplina ale Consiliului General a1 
Municipiului Bucuregti ; - I  

in temeiul art.38, alin.(2), '1it.c) , art.46 , alin.(2^1) si art.123, alin.(4) din Lieges nr.215/2001 privind . . 
administratia public5 local5, cu modific5rile gi completfirile ulterioare; 

Consiliul General a1 Municipiului Bucure~ti 

Art.1 - Se aprob5 schimbul de proprietgti intre terenul in suprafat5 de 110 mp situat in Sos.Virtutii nr.54 
(fost nr.26) sector 6 ~i terenul in suprafat5 de 110 mp situat in Sos.Virtutii fost nr.28 , sector 6, domeniu 
privat a1 municipiului Bucuregti, identificate potrivit planului cadastral scara 1 :500 intocmit de autorizat Onose 
Elena, ce constituie anexa 1 la prezenta hotatare ; 
Art.2 - Se insugesc Rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat Mihaela Volentir, ce constituie 
anexele 2, 3 si 4 la hotiirirdre ; 
Art.3 - Directiile din cadrul aparatului de specialitate a1 Primarului General a1 Municipiului Bucuregti vor 
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotkgri. 

PRESEDINTE DE SEDTNTA, Secretar General a1 Municipiului Bucuregti 

DUMITRU STANESCU 

---- 
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intre : 

COCA (fostii CIOCARLIE) GEORGETA, domiciliatii in Bucuregti, strada Frederic 
Chopin nr. 30, scara 1, apt. 2, sector' 2, in calitate de vinziitoare g i  

S.C."QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY"S.R.L., cu sediul in 
Bucureyti, B-dul. Timigoara nr.29, bloc C, scara A, parter, apt.2,. sector 6, inregistrat5 la 
Registrul Con~erfului sub nr. J40117 1612003, CUI 15 190 140, atribut fiscal R, reprezentatg de 
asociafii ENARU ION-CIPRIAN, domiciliat in Bucuregti, B-dul Timigoara nr. 29, bloc C, 
scara 1, apt. 2, sector 6 gi CHIRTOC RADU, domiciliat in municipiul Focgani, B-dul Dimitrie 
Cantemir 111. 4, apt. 2, judepl Vrancea, in calitate de cumpiiriitoare, a intervenit prezentul 
coiltract de vinzare - cumpgrare, in urmiitoarele condifii: 

ELL, Coca Georgeta, vbnd Societijii Conzerciale "QUARTZ COMPUTER SERVICES & 
TECHNOLOGYWS.R.L., prin reprezentanji, terenul intravilan fiz suprafafa' totala' dc 935,70 
N I P ,  proprietatea nrea, situat iz Bucurc~ti ,  Soseaun Virtutii nu. 5lt(fosta' strada Virtulii nr. 
26), sector 6. Terenul ce face obiectul prezentului contract de v t i l z z a r e - c p r a e  a fost 
intabulat in CF 21235, avrind nunra'r cadastral al parcelei 3918, cu inchsierea nr. 

, 9931/2001, eliberatii de Judeca'toria.secto.rului 6, Bucurqti. . . 
ii' 

,. Am dobcindit acest teren, in baza titlului de proprietate gr. 102.78/6 din data de 
T 

10.04.2000, eliberat de Prefectura municipiului Bucure,rti gi a procesului verbal nk 26/v din 
,: 21.04.2000,, enzis de Pi-ima'riu sectorului 6, Bucuregti, Subcorni3ia de Aplicafe a Legii 

Fondului Funciar. 
. . Terenul ce se instra'ineazd astciii, nu :este grevat de sarcini, sau semituji, asvel cunz . '  " 

1-ez~~lta' din eitrasul de carte funciari nr.2135/08.02.2005, eliberat de Oficiul de Cadastru gi 
Publicitate Inzobilial*i n sectorului 6, Bucuregti, Birot~l de carte jitnciara'; eu, vdnza'toarea, 

" : in~eleg s i  garantez societ.ateu cz~nzpa'ritoare Tmyotriva oriciror evi'2iuni totale sau parjiale, . . 
confol-nz art. I33 7 din codtil civil. 

ELL, vcinzc?toarea, declar pe proprie rispundere c i  nu am nzai vhndut sau ipotecat 'acest 
teren, in favoar-ea altei persoam. Declar, de asenzenea, ca' acest teren nu formeazi obiectul 
nici unui litigiu. 

Impozilele ,ri taxele citre stat uferente acestui teren sunt fn sarcina mea, a vbnzitoarei, 
pin; usta'zi data autentificirii gi sunt achitate la zi, aja cum rezulta' din certijkatnl fiscul 

w nr: 14661 1/09.02.2005, eliberat de PrinzMa sectorului 6, Bucuregti-Serviciul public pentru 
filzan~e publice locale, data' de la care trec in sarcina societa'jii cunzpcira'toare, care suporti gi 
taxele ocazionate de perfectarea preze~ztului act. 

Intrarea in stCp2nirea de dre-ut gi de fapt asupra acestui teleen se face incepbnd de 
astciii data autentifica'rii, fira' nici o crltifor~nalitate de punere fn posesie. 

Prejul acestei vd~zza'ri esfe de 103.000 EURO (unasutitreimiiEuro), prej pe care eu, 
v6nza'toarea, I-am primit fn f?ltreginze de la societatea cumpa'ra'toare, prin reprezentanji, 
as@: suma de 10.300 EURO (zecemiitreisuteEuro) fn baza antecontractului de vbrzzare- 
cunzpa'rare autentzJicat sub nr. 1155/2004 de BNP Cra'ciun Vasilica, comuna Balotegti, judejul 
Ilfov, iar astciii, data autentifica'rii prezentului act suma de 92.700 EURO 
(nouizecigicloun'mii3.nytes~~teEuro). 

Pla'jile s-at1 efecttlat in lei la valoarea monedei Etlro de la data afectua'riipla'jilor. 
Eu, vdnza'toarea, consimt la intabularea dreptului de proprietate a1 societa'jii 

curnpdl~c?toa~.e, Tn registl-ele de carte ji~nciarC de la Oficiul de Cadastrzl gi Publicitate 
Imobiliara' a sec tor t~ l~~ i  6, Bucuregti. 



SL~~'SC!.I'.T~L S. C. "0 - C--~I'?TZ CS:kfr-'UTEl? SEI? J7CES & TECHNOL OG I"'S:'Q: p,, I*' 
repi-eze~:taiiii, anz ~ ~ ~ i l 1 p 2 1 . i ~ ~  lye ia Coca Geo i -~em,  tel-eizzri nzai szrs i l ' ~ ~ ~ 1 . i ~  pe PCqG!$-s;..i,. 

- c . , . . .,, coizdi~iile al-6tute. * .l;-.t, ; . ., . . 
Eu, czrn~dl-itoilreu, pi-in i-q1i-e:eri:a17~i, C V I  1:rat cr~~zojtiizfd de certiJicati~1 de u ~ b ~ ~ ~ ; i ~ ~ ~ . ' ~ ~ *  ,..-,.--. 

nr. 39 1/49 V I  9.02. -3004, elibei.cx de Pi.lnzii.l'a ~ecto~. l i l t~i  0, Bucurejti ji nzii oDlig sd I.espect 
p~eveclerile inzpuse prin ucest cerrificul. 

Anz 1 z ~ c . 1  czlizojtil.zJd cie pr.evede~*ile art. 12 dir, Legea 87/1994 pr-ivind coi,zbillerca 
evnzit~17.iijsc(iie ji cunoagtent scrizcfiz~nile pi-eviizute de lege pei~trz~ cnzzil izedeclarci?-ii u~.efulrli 
real, pr.ecui.12 ji de prevedel-iie c~i-t. 6 diiz Ordoizaizta ni-. 12/1998. 

I\ioi, pn'rtiie, .:oliciiim i-c1dier.e~~ izot61-ii pror7zisit~nii de vinzai-e-cz~nzua'mi.e si a 
interclictiei de i~zsrr.dina?~e si srevare, notate in Dnzu inclzeierii nr. 17771/2004. eliberatLi cle 
O f i c i ~ ~ i  de Cada.sti-LL ~i Pzlblicitate Iinobiliurd a sectort~lz~i 6. 

ELL, ct~117pdr~tonr~ei~, prin i-epr-eseiztanfi, m i  oblig ca in ten7;en de 30 de zile de la clclta 
nt~tentz$crii.ii pi-esent~ilzli act, scil inregi,sti*ez la Ccizsilir~l Loc~il  sector- 6, Rucrlr.e~ii, Directii: 

: Iinl~czite ji T~rxe Locale, Dzrnzrl clobinditpr-in p~ezentul act. , . 
Bifoul ~zocar-in1 va efectl~u forr7zulit6jile tic intabzi1a1-e la Ofici~il de Caclastr-LL gi 

Pz~blicitute Ii;.;obilia1.i sector. 0, L?ucurqti. 
Acteie de prol~rietute, extmszil de carte j ~ n c i u r i ,  cei.tijicitzll $seal ;;i cel-tificatul de * 

~a.baizism, Jra~ parte integr-ant6 din pr-ezenful contract yi se aj'la' lcr dosai.~il azrtentiJica'rii. 
Redactat de parte prin avocat ~i autentificat la Biroul ~otaml~i[kublic:&nise Eli - n in i 

i ~ a p t e  exemplare, - din cafe ~ a s e  au fost eliberate p5i~ilor. c ' .  ; ;  . . 1 1, p .- 
V,&NZA'FOARE, 

',AT' : ,; .i ,21'&,y-,' 
" ' J  

I, ' '..!. 

" 

;' I..?; 
(,.,.': 

\ : 



BIROUL NOTARULUI PUBLIC ENISE ELIEAN 
SEDIUL:BUCTJP&STI, B-dul. Nicolae Balcescu ni-. 25, bloc Wilson, scai-a B, etaj 1, apt. 18, sector 1, 

Te!. 3 1 1.24.83 

In fala inea, ENISE ELIEAN, notar public, la sediul biroului, . 

s-au prezentat: . - 
II) 

COCA GEORGETA, doniiciliatii in Bucuregti, strada Frederic Chopin nr. 30, 
-scara 1, apt. 2, sector 2, identificatii cu CI seria RT nr.270923/2003 eliberatii de Secfia 6 
Polifie, CNP 25401 12400 108, 

ENAIPBT ION-CIPMAN, domiciliat in Bucuregti, B-dul Timigoara nr. 29, bloc 
C, scara 1, ap;. 2, sector 6, identificat cu CI seria DP nr.05631'5/2001, eliberatii de 
Seclia 22 Polifie, CNP 175 1220030033 gi 

CHIRTOC M D U ,  doiniciliat Ti1 inunicipiul Focgani, B-dul Dimitrie Canteinir 
nr. 4, apt. 2, judeful Vrancea, identificat cu CI seria VN nr. 060380/2001, eliberatii de 
Polifia municipiului Focgani, CNP 169 103 1390724, care au solicitat yi  consim[it la 
uuterztificavea prezentului fnscris yi  au semnat toate exemplarele lui. 

In temeiul, art. 8, din Legea nr. 36/1995, 
SE D E C L A ~  AUTENTIC PIPIEZENTUL ~NSCRIS. 
- ~ 

Taxa de timbru 20.400.000 lei s-a achitat astfel: suma de 2.060.000 lei cu chitanfa nr.0110645/2004 la 
BNP Craciun Vasilica, suina de 12.220.000 lei, cu chitanfa 14112005, eliberats de Biroul Notarului 
Public Enise Eliean, iar suina de 6.120.000 lei (30% tax5 publicitate imobiliars) cu chit.nr.8412005, 
eliberat5 de A.N.C.P.I. 
S-a percept tiinbru judicial- ?n valoare de 50.000 lei 
Onorariul de 18.980.500 lei, s-a achitat cu chitanfa m.14312005, eliberatii de Biroul Notarului Public 
Elise Eliean, inclusiv TVA. ,;, . .a .. ., . .., : .. . \ . . 
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D!RECTiA EViDENTA iMOBILIARA §I 
CADASTRAM .<. 
SERVICIUL EViCENTA PROPRlETATi 

etaj: 2, cam. 214 

:el.: 3 C 5  55 35; 305 55 00 ini. 1214 

e-mail: evide~~ta.imobiliara@bucuresti-primaria20 

QUARTZ COMPUTER SERVICES & TECHNOLOGY S.R.L .  
SOS. VIRTUTII,  NR. 5 4 ,  SECTOR 6  I 

Ca u r m a r e  a c e r e r i i  d v s . ,  i n r e g i g t r a t a  l a  R e g i s t r a t u r a  P.M.B. c u  * n r .  5 0 3 9 3 4 / 1 3 . 0 1 . 2 0 0 5  s i  l a  D i r ec t i a  E v i d e n t a  I m o b i l i , a r a  .si C a d a s t r a l a  c u  
n r .  5 1 9 / 1 6 . 0 1 . 2 0 0 5 ,  p r i n  care s o l i c i t a t i  d a t e  p o t r i v i t  e v i d e n t e l o r  
n o a s t r e ,  r e f e r i t o a r e  l a  s i t u a t i a  j r i d i c a  a i m o b i l u l u i  d i n  B u c u r e s t i ,  
Sos. V i r t u t i i ,  nnr. 28, sector 6 v a  comunicam u r m a t o a r q l e :  
+. . 

P o t r i v i t  e v i d e n t e l o r  d e t i n u t e  d e  d i r e c t i a '  n o a s t r a p a n a  i n  p r e z e n t ,  
i m o b i l u l  d i n  Sos. V i r t u t F i ,  nr. 28, sector 6  a f o s t  t r e c u t  i n  
p r o p r i e t a t e a  s t a t u l u i  i n  b a z a  D e c r e t u l u i  C..S. n r . . ~ , 8 7 7 / 1 8 . 0 6 . 1 9 7 9 ,  n r .  
3 1 1 / 0 6 . 0 9 . 1 9 8 4  s i  n r .  2 3 2 / 1 0 . 0 4 . 1 9 7 3 ,  . a p l i c a t  ' p r i n  D e c i z i a  n r .  
6 4 6 / 2 1 . 0 5 . 1 9 7 3  e m i s a  d e  f o s t u l  C o n s i l i u  P o p u l a r  a1  M q n i c i p i u l u i  . B u c u r e s t i  
< C o m i t e t u l  E x e c u t i v .  ) . .  

I 4 

P e n t r u  s o l i z i t a r i l e  f a c u t e  i n  v e d e r e a  revendicar i i  i m o b i l u l u i  ce 
f a c e  o b i e c t u l  s o l i c i t a r i i  d v s .  es te  n e c e s a r  sa va a d r e s a t i  S e r v i c i u l u i  
p e n t r u  a p l i c a r e a  L e g i i  n r .  1 0 / 2 0 0 1  d i n  c a d r u l  P.M.B. s i  S u b c o m i s i e i  d e  
a p l i c a r e  a L e g i i  n r .  1 8 / 1 9 9 1 ,  ' r e p .  d i n  c a d r u l  P r i m a r i e i  s e c t o r u l u i  6 .  

SEF SERVICIU, 

b-dul Regina ilisabeta 47, sector 5, BucureSti, Rominia; tel.: i-4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



zIXEc?j& !llJF;i31ci ~ O M * ~ E N , ~ ~ O S  SJ 
-EGLSaTiZ  

eiaj: 1, czm. 122 

tei.: 305 55 86; 305 55 00 in t .  1122 

fax: 305 55 86 

e-mail: juriclicC2hucuresti-prin1aiia.ro 

L "-, ,.., , 

S>4C cert;fiisl IS0 9001 ,2GCO SYM cehRca: IS014C01 : 2334 

P r i m j r i  a Municip iu lu i  B u c u r e ~ t i  

Nr. 6276124.03 2006 
CRVl: 5 16256123.02.2006 

CATRE: FRUNZA FLORIN 
\ 

Urnare a solicitarii dvs. inregistrata la nr. 5 16256123.02.2006- Priinaria Mu~licipiului 
Bucuresti - C.R.M. si la D.J.C.L. sub nr. 6276/24;03.2006, .prin care ne solicitati date despre 
ilnobilul situat in Busuresti, S o s .  ~ir tut i i  N r .  '28, S e c t o r  6 ,  va facem cunoscut ca in evidenta 
Coinisiei pentru ~ p l i c a r e a  Legii 1012001, lli figure&a inregiitrata nici o notificare pana la aceasta. 

, data. 
Nu raspuildem pentru eventualere modiiicari de artera si numar postal si ilici pentru 

renuinerotarea imobilelor. 
Melitionam ca pentru iiilobilu1 (teen) situat' in Bucuresti, Sos. Vii-tutii fara nurnar postal 

figureaza dosar de reveiidicare in teineiul Legii 10/200 1 nr. 22 1 19. 

ECUT4V ADS. 

SEF SElEaVlhCHU 
CECILIA ~ ~ O ~ E S C U  i- 

- 

b-dui Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti ,  Romsnia; !el.: + 4 0 2 1 3 0 5  5 5  00; www.bucuresti-pritnaria.ro 



DIRECTIA TEHNICA, URBANISM SI AMENAJAREA TERITORlULUl 
SERVICIUL DE CADASTRU- DATE URBANE SI FOND FUNCIAR 
Nr. 56052 din ,- i- . ,L 5, 2006 

Domnului: Enaru Ion Ciprian 
Bulevardul Timisoara nr. 29, bl. C, ap. 2, sector 6, Bucuresti 

Umlare adresei dulllneavoastra inregistrata sub nr. 56052107.08.2006, prin care solicitatati 
situatia juridica a irnobilului care anterior restructurarii zonei a purtat nr. 28 pe soseaua Virtutii, va 

- facem cunoscut urmatoarele: 

* ,  
Terenul care anterior restructuratii zonei a purtat nr. 28 pe soseaua' Virtutii, este cuprins in 

categoria do~neniului privat a1 lnunicipiului Bucuresti, conform prevederilor Legii nr. 1811991- 
republicata si a Legii nr. 21311998. . .* 

r . .  
' .  

Terenul in cauza provine din dezafectarea ilnobilelor care au purtai~numarul 28 pe soseaaua 
,, Vi~titii a facut obiectul Decretului de expropriere nr. 3 1 1106.09.1984. 

., . 

Din documentatiile depuse la cererile privind reconstituirea ,dreptului de proprietate 
inregistrate in evidentele noastre rezulta ca pina in prezent pentru terenul- in cauza nu se identifica 
solicitari de revendicare confornl Legii nr. 181199 I-republicata, a Legii nr. 1/2000 si a Legii nr. 
24712005. 

Preciza~n ca nu sunt hate in evidenta sentinte civile care sa se refere la reconstituirea dreptului 
de proprietatc pentru acest teren. 

0 Mentionam ca nu detineln date privind eventualele notificari depuse in conformitate cu 
prevederile ~k j j i i  nr. 1012001, adresate Pri~nariei Municipiului Bucuresti. 

in cazul in care terenul, prin detalii de urbanism sau prin acte normative isi va schimba 
destinatia ne rezervam dreptul de revizuire a regilnului juridic. i 

CONS? 

PRIMAR, 

CRISTIIqA POPESCU ywjb Alexan ru D agu 








