
PUNCTUL NR. 6 
LOIVSILIUL GE' -r~trrutu~ DUtUl\Lq r I 

privind aprobarea schimbului de proprietati intre terenul h suprafats 
de197,13 m.p, proprietatea S.C DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. pi un 

teren in suprafafa de197,13 m.p apartinand domeniului privat al 
municipiului ~ucbrepti 

Avand in  vedere Expunerea de motive a Primarul~~i General al 
Municipi~llui Bucuresti pi Raportul comun al Directiei Evident3 I mobiliara 
pi CadastralB pi Directiei Urbanism pi Amenajarea Teritoriului ; 

Vazand Raportul Comisiei Patrimoniu pi Avizul Comisiei Juridice si 
de Discipling ,. din cadrul Consiliului General al Mur~icipiului Bucurepti; 

In temeiul art.36 alin.(2) lit. >>c n, art. 45 alin.3 pi art.121 alin.(4) din 
Legea nr.2 1 512001 privind administratia pu blica locala repu blicatg; 

m 
CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

HOTARASTE 

Art.1 Se aproba schimbul de proprietati Tntre terenul in suprafat3 
de 197,13 m.p. situat in B-dul Libertgtii, nr.5, sector 5, proprietatea S.C 
DESCOROM CONSTRUCT S.R.L gi terenul i n  suprafat3 de 197,13 m.p. 
situat In B-dul Libertgtii, sector 5 apaqinand domeniului privat al 
municipiului Bucuregti. 

Art.2 Terenurile prevgzute la art. 1 se idenfica potrivit planului 
cadastral scara 1500, Tntocmit de Georgescu Virginiu Teodor-autorizat 
ONCGC, prezentat On anexa 1 . 

Art.3 Se Tnsugesc rapoartele de evaluare Ontocmite de expert 
evaluator Barbu Valentina, prezentate On anexele 2 gi 3. 

a Art.3 Anexele 1, 2gi 3 fac parte integranta din prezenta hotargre. 
Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 

General va aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari. 

................. Aceastg hotsrare a fost adoptat8 i n  pedinta a Consiliului 
General al Municipiului Bucurepti din data de .................. 

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Dr. Ec Antonel Tsnase Tudor Toma 
Bucuregti, 



SECRETAR GENERAL AL 
MUNlClPlULUl BUCURESTI 
etaj: 1, cam. 105 

teL: 305 55 13; 305 55 00 int. 1105 
SMC osrbhcal IS0 9001 Z@l SMM M ~ a t  IS014001 ZW 

fax: 305 55 13 

e-mail: secretar@lbucuresti-primaria.m 

Eu, Tudor Toma, in calitate de Secretar General al Municipiului 
Bucuregti, exercitgnd atributiile conferite de art.117 1it.a din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001, republicati consider intrunite 
conditiile de legalitate pentru proiectul de hotirgre: 

privind aprobarea schirnbului de proprietati intre terenul proprietatea 
S.C DESCOROM CONSTRUCT S.R.L pi un teren apar!inand dorneniului a privat al rnunicipiului Buci~repti 

In drept prevederile art.36 alin.2 lit."cW, art.45 alin.3 gi art.121 alin.4 ' 
din Legea nr.21512001 privind administratia public5 locali, republicats: 

Art.36 
(2) Consiliul local exercitg urm8toarele categorii de atributii: 
c) atributii privind administrarea dorneniului public pi privat al cornunei, 

oragului sau rnunicipiului; 
Art.121 
(4) Schimbul de imobile din domeniul privat al unit3tilor adrninistrativ- 

teritoriale se face in conditiile legii, pe baza unui raport de evaluare, insupit de 
consiliul local. 

in conforrnitate cu prevederile art.45 (3), hotararea se adopta cu votul a * doua treirni din nurnirul total al consilierilor locali in functie. 

SECRETAR GENERAL 
al Municipiului Bucuregti 

Wu l  Reglna Elisabeta 47, sector 5, Bucufe$tl, RomBnla; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primar1a.m 
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RAPORT DE EVALUARE 

Proprietate imobiliara - TEREN 802,98 mp, situate in bd-ul Libertatii nr. 5 
(fosta Calea Rahovei nr. 120) sector 5 Bucuresti 

Beneficiar: SC DESCOROM CONSTRUCT SRL 
Destinatar: PRIMARIA MUNlClPlllLUl BUCURESTI 

PRIMARIA SECTOR 5 
Data intocrnini: 

20.07.2006 

Datele, inforrnatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copia 
vor putea fi transrnise unor terti fara acordul scns si prealabil al evaluatorului. I 



BB.0. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

1. SINTEZA EVALUARII 

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara - teren 802,98 mp conform masuratorilor 
cadastrale ( 795 mp conform contract vanzare-cumparare), situat in bdul Libertatii nr. 5 (fosta 
Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT SRL . 

Scopul eva1uarii:estimarea valorii de piata a proprietatii irnobiliare, asa cum este definita 
in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia NationaIa a Evaluatorilor din Romania 
(ANEVAR) IVS I si GN1 - evaluarea proprietatilor imibiliare, in vederea perfectarii unui schimb de 
terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului. Astfel terenul in suprafata totala de 197,13 
mp - format din lotul 1 de 15 1,27 mp si lotul 2 de 45,86 mp proprietatea SC DESCOROM 
CONSTRUCT SRL va fi cedat in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp - format din lotul 3 
proprietatea municipalitatii. 

Descrierea ~roprietatii  imobiliare: Amplasamentul este localizat in bdul Libertatii nr. 5 
(fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT 
SRL. 

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-L5 este 
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Academiei Romane si este 
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie (Nord), b-dul Libertatii (Est), b-dul Regina 
Maria (Sud), str. Uranus (Vest). 

Terenul se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei centrale a capitalei (fiind inclus si in 
perimetrul stabilit pentru proiectul Bucuresti 2000 ). 

In plan , forma terenului este un poligon neregulat, cl; o suprafata de 802,98 mp conform 
masuratorilor cadastrale ( 795 mp conform contract vanzare-cumparare , suprafata mentionata / 
utilizata in toate documentele). Terenul este situat chiar pe limita dintre sectoarele 5 si 3. 

Terenul este liber de constructii. 

Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre Florentina Barbu in data de 20.07.2006, in 
prezenta repiezentantilor proprietarului SC DESCOROM CONSTRUCT SRL. 

Abordaiea evaluarii are la baza elemente comparabile cu proprietatea evaluata, 
tranzactionate de curand sau la nivel de oferte publicate spre vanzare pe piata imobiliara. 

Prezentul raport reprezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, contine 14 
pagini si anexe si a fost intocmit in trei exemplare, din care doua pentru client. 

1.1. Rezultatele evaluarii 

In urma aplicarii metodei de comparatie directa cu alte proprietati similare, pentru 
evaluarea prezentata in acest raport, a remltat la data de 20.07.2006 urmatoarea valoare estirnata 
pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii (valori exclusiv TVA): 

Metoda comparatiei directe 
Vcompratie = 4.579.170 RON 11.284.768 

In opinia evaluatomlui valoarea estimata pentru teren este de: 

Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 802,98 mp evaluata este de : 

1 Vteren = 4.579.170 RON /1.284.768 EURO 

. . .  
A - P r o p r i e m r a  t- db. L i w  m.5 Bucuresti sect0 r 5 I .. 



B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

Avand in vedere scopul intocmirii acestui raport de evaluare, se va face alocarea astfel: 

- lotul 1 I 15 1,27 mp I => [Vteren lot 1 = 862.650 RON I 242.032 EuRO( 

- lotul2 I 45,86 mp 1 => bteren lot 2 =261.527 RON I 73.376 EuRO~ 
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A FI CEDATA , (lot1 + lot 2) => 197,13 mp 

pteren cedat = 1.124.177 RON I 315.408 E U R ~  

pteren ramas = 3.454.993 RON 1 969.360 E U R ~  

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind 
valoarea sunt: 
> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile 

exprimate in prezentul raport; 
> Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 

20.07.2006 : 2,8274 lei, USD si 3,5642 IeitEUR; 
> Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea 

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului 1eulEURO) nu se 
modifica sernnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o 
data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cu~sul dolarului nu este neaparai liniara; 

> Valoarea este o predictie; 
> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; 
> Valoarea este subiectiva; 
> Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomar.darilor si metodologiei de lucru 
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania). 

Florentina Barbu 
Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Imobiliare 
Membru a1 Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania 

Proprietate irnobiliara - teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5 



B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

1.2. Certificare 

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile 
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, 
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative 
specifice sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct de 
vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perpectiva in 
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau 
influenta legata de partile implicate. 

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu 
declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze 
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile 
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si 
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din 
Romania). EvaIuatorul a respectat codul deontologic a1 ANEVAR. 

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in data de 20.07.2006. 
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, 

in conformitate cu standardele de verificare ANEVAR. 
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR., a indeplinit cerintele 

programului de pregatire profesionala continua a ANEVAR si are competenta necesara intocmirii 
acestui raport. 

Ing. Florentina Barbu 
Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii hobiliare 
Membru a1 Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania 
Asigurare profesionala incheiata cu Aliantz Tiriac 

Proprietate irnobiliara - teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5 
A / 
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3.3.0. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

2. DATE GENERALE 

2.1. Obiectul evaluarii 

Provrietate imobiliara - Proprietate imobiliara - teren 802,98 mp conform masuratorilor 
cadastrale ( 795 mp conform contract vanzare-cumparare), situat in bdul Libertatii nr. 5 (fosta 
Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT SRL ; nr. 
Cadastral 2042 inscris in CF 47 13 sector 5 Bucuresti. 

Bunul evaluat se pretinde a fi proprietatea celui de mai sus in baza urmatoarelor 
documente, anexate prezentului raport: 
-contract vanzare-cumparare autentificat sub nr. 88127.0 1.2004, incheiate la BNP Enache Marina 
Cecilia Bucuresti sector 3. 
- incheiere de intabulare nr. 953128.01.2004. 
- documentatie cadastrala. 

Conform declaratiei proprietarului, dreptul de proprietate asupra imobilului este 
complet. Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau ipoteci, care sa limiteze dreptuI de proprietate. 
Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea 
actelor juridice detinute. 

Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea situatiei juridice 
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt 
valabile si proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifca altfel. 

2.2.Scopul evaluarii : estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare asa cum este 
definita in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din 
Romania (ANEVAR) IVS 1 si GN 1 - evaluarea proprietatilor imobiliare, in vederea perfectarii unui 
schimb de terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului. Astfel terenul in suprafata totala de 
197,13 mp - format din lotul 1 de 151,27 mp si lotul2 de 45,86 mp proprietatea SC DESCOROM 
CONSTRUCT SRL va fi cedat in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp - format din lotul 3 
proprietatea municipalitatii. 

2.3. Clientul si destinatarul lucrarii 

Prezentul raport de evaluare se adreseaza SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in 
calitate de beneficiar at Iucrcrii. 

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic a1 profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client. 

2.4. Bazele evaluarii 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce 
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum 
si cu celelalte aprecieri din acest raport. 

2.4.1. Ipoteze si conditii limitative 
9 Aspectele juridice se bazeaza exclusive pe informatiile si documentele fumizate de catre 

client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. 
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu a avut 
cunostinta de eventuale litigii Iegate de dreptul de proprietate supus evaluarii; 

I Proprietate imobiliara - teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5 1 



B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost 
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii; 
La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra 
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului, 
toate informatiile sunt corecte; 
Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie si asa cum au 
fost acestea prezentate evaluatoruilui, fara ase efectua masuratori suplimentare; 
Imobilul a fost vizionat si inspectat personal de catre evaluator; 
Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de 
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate 
in privinta datelor fumizate de client si terte persoane; 
Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din 
zona; 
Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile 
interesate in tranzactii; 
Nu a fost realizata nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se 
presupune ca nu exista conditii ascunse ;au neaparente ale proprietatii, solului care sa 
influenteze valoarea.Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea 
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport 
de evaluare. 

2.4.2. Valoarea estimate 

., ,# - 
Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a 

proprietatii imobiliare, aceasta facand obiectul staiidardului international IVS 1 (care are caracter 
obligatoriu pentru membrii ANEVAR). 

Standardul este aplicabil valorii de piata a unei proprietati, de obicei imobiliare si 
elementele conexe. 

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea: 

"Valoarea de piata este marimea pentru care un activ ar putea fi schimbat la data 
evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie echilibrata, 
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si 
fara constrangeri." 

I 2.4.3. Data evaluarii 

I La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare 
lunii iulie 2006, data la care se considera valabile ipotezele hate in considerare si valorile estimate 
de catre evaluator. Opinia privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare a luat in 
considerare datele si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator in data de 
20.07.2006. 

2.4.4. Data inspectiei 

I Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata personal de catre Florentina Barbu in data 
I de 20.07.2006 in preznta reprezentantilor societatii SC DESCOROM CONSTRUCT SRL . 

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale cladirilor, terenului sau 
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile ascunse ale imobilului. 

2.4.5. Metodologia de evaluare folosita 

7 
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea 
defmita anterior. Pentru detertninarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari: 

- Abordarea prin comparatii de piata-analiza pe perechi de date folosind tehnici 
cantitative si calitative. 

Prin aplicarea acestora s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre 
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de piata posibil 
obtenabila in zona respectiva si la data evaluarii. 

2.4.6. Modalitati si termene de plata 

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea de piata a 
proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata 
deosebite (rate, leasing, etc). 

2.5. Responsabilitatea fata de terti 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor ce atesta dreptul de 
proprietate si a informatiilor legate de istoria si exploatarea imobilului, furnizate de catre SC 
DESCOROM CONSTRUCT SRL - prin reprezentantii sai legali, proprietarul terenului cu ocazia 
inspectiei proprietatii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. 

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un 
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera 
modificari semnificative care afecteaza opiniile exprimate. 

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in 
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului 
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita 
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii. 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru 
uzul clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru 
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta. 

2.6. Sursele de informatii 

Sursele de informatii care au stat la baza inocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
> Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre 
proprietar; 
9 Informatii privind istoricul amplasamentului, etc., b i z a t e  de catre proprietar; 
9 Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari 
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

I 
I Proprietate imobiliara - teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5 
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

3. PREZENTAREA PROPRlETATll IMOBILIARE 

3 . .  Descrierea proprietatii 
Amplasarnentul este localizat in bdul Libertatii nr. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) 

Bucuresti sector 5, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT SRL. Accesul la teren se face din 
b-dul Libertatii si din Calea Rahovei. 

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-L5 este 
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Acaderniei Rornane si este 
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie (Nord), b-dul Libertatii (Est), b-dul Regina 
Maria (Sud), str. Uranus (Vest). 

.Terenul se afla in vecinatatea lirnitei sudice a zonei centrale a capitalei (fiind inclus si in 
perimet&~ stabilit pentru proiectul Bucuresti 2000 ). 

In plan , forma terenului este un poligon neregulat, cu o suprafata de 802,98 mp conform 
masuratorilor cadastrale f 795 mp conform contract vanme-cumparare , suprafata mentionata 1 
utilizata in toate docurnentele). Terenul este situat chiar pe limita dintre sectoarele 5 si 3. 

Lotimea si trama viara a zonei sunt relativ vechi facand parte din zona istorica a capitalei 
si care au fost sistematizate la sfarsitul secolului XIX, fiind ocupate intr-o proportie covarsitoare cu 
Iocuinte unifarniliare P+l-2, cu spatii comerciale la parter, realizate in perioada anterior amintita. 

Zona a fost supusa operatiunilor de demolari a regimului Ceausescu si este in curs de 
restructurare, restructurare prilejuita de inlocuirea si revalorificarea fondului funciar evidentiat de 
repunerile in posesie a fostilor proprietari nationaIizati si demolati. 

In prezent terenul este utilizat ca spatiu de parcare perpendicular pe un carosabil cu trotuare 
amenajate peisajist si folosita de locatarii blocului invecinat, dar fara acordul proprietarului sau 
rnunicipalitatii, acestia ne obtinand venituri din aceasta utilizare. 

Forma in plan a terenului, de poligon neregulat, dorinta de folosire a terenului de catre 
proprietar si punctul de vedere a1 CTU - PMB (de reconfigurare a zonei ) au condus la elaborarea 
unui Plan Urbanistic de Zona - PUZ in anul 2004, care a primit avizul Primariei Municipiului 
Bucuresti cu nr. 2818130.1 1.2005 astfel : ".....prin care se prevede completarea frontului 
construit pe latura sudica a caii Rahovei si crearea unui front corespunzator pe cea nordica, 
in zona de debuseu a acestei artere in b-dul Libertatii (birouri, locuinte. comert, servicii si 
spatii inchise pentru parcare, cu 2-3 subsoluri si inaltimi cuprinse iatre P+2E si P+16E), cu 
precizarea ca realizarea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor 
schimburi de teren cu municipalitatea si reconfigurarea terenului care a generat PUZ." 

Indicatorii urbanistici avizati (pentru incinta beneficiar) : 
- POT-100% 
- CUT16 cuHmax-58m. 

Procedurile de reconfigurare a terenului constau in redistribuirea proprietatii domeniului 
public, fara modificari, prin redesenarea carosabilului, trotuarelor si spatiilor verzi. 

Utilitati: 
In zona exista retelele urbzne esentiale: 

- aparcanal; 
- energie electrica; 
- g=; 
- telefonie; 
- IDEB 
- RATB 

Terenul este liber de constructii. 
9 
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3.1 .l. Analiza pietei imobiliare specifice 

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) 
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste 
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile 
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si 
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente 
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt 
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se 
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, exista decalaj intre 
cerere si oferta. 

Oferta de terenuri cu suprafete rezonabile, in zona centrala a orasului este redusa datorita 
faptului ca nu mai exista multe terenuri libere de constructii, iar cele existente in mare parte nu au 
clarificat reginul juridic (terenuri in curs de retrocedare sau aflate in patrimoniul municipalitatii pentru 
care nu s-au stabilit inca utilizarea, valoarea de concesiune, etc.) . Deasemeni exista conditii si 
reglementari urbanistice de constmire pe terenurile din zona centrala, conditii care nu pot fi 
indeplinite de multi investitori, necesitand cheltuieli preliminare costisitoare (studii, planuri de 
urbanism, lucrari suplimentare de reabilitare, amenajari de parcari, circulatii si accese, cat si de 
regimul de inaltime al constmctiilor si destinatia acestora oarecum impusa). 

Cu toate aspectele negative, cererea de pentru terenurile libere in zona centrala vine 
dinspre man investitori in scopul construirii de spatii de birouri, spatii comerciale, de parcari 
supraterane si chiar locuinte. 

In general aceste terenuri beneficiaza de avantajul existentei utilitatilor complete (apalcanal, 
electricitate, gaz, telefonie, mijloace de transport). 

Prezenta unor institutii representative in zona va creste considerabil pretul terenurilor 
adiacente. Proprietarii unor astfel de terenuri cunosc bine situatia pietei imobiliare sau daca nu, isi 
angajeaza consultanti firme reprezentative si cu experienta in piata imobiliara, avansand astfel 
preturi mari dar argumentate. 

Fondul construi: in aceasta zona este de o valoare medie si fara valoare arhitecturala 
clasata, cu inaltimi de 5-30 m (P,P+lO) si reprezinta pe de o parte imobilele care au scapat in urrna 
valului demolarii din anii '80 si pe de alta blocurile realizate dupa aceasta operatiune . Calitatea 
principala a zonei consta in proximitatea ei de zona Casei Poporului. 

1 Proprietate imobiliara - teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5 I 
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4. EVALUAREA PROPRlETATll IMOBILIARE 

4.1. Cea rnai buna utilizare 

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii 
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de 
lucru necesare evaluarii. 

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui 
teren liber sau constmit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca 
rezultat cea rnai buna valoare. 
Cea rnai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii: - cea rnai buna utilizare a terenului liber; - cea rnai buna utilizare a terenului construit. 

Cea rnai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea 
trebuind sa fie: 

- permisibila legal 
- posibila fizic 
- fezabila financiar 
- maxim profitabila. 
Tinand seama de aceste considerente cea rnai buna utilizare va fi determinata in situatia 

terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata. 
Cea mai buna utilizare este determinata prin PUZ-UI intocmit, in  curs de aprobare, 

respectiv constructie cu  3S+14E (15 tehnic) cu functiunea - birouri, locuinte, comert, cu 
indicatori urbanistici : POT - 100%; CUT - 16; Hmax.58 m. 

4.2. Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii) 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea 
definita rnai sus. 

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata urmatoarea metoda: 
- metoda comparatiilor de piata. 
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de 

catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea. 

4.2.1. Etape parcurse 

9 documentarea, pe baza unei liste de informatii fumizate de catre proprietar; 
9 inspectia amplasamentului si at zonei, aprecierea stani tehnice a cladirii; 
9 stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului; 
9 selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
9 analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
9 aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii 

imobiliare. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandanle si metodologia de 

lucru recomandate de catre ANEVAR 

4.3. Metoda comparatiilor de piata 

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se 
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea 
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare 

I I 
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este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza 
comparativa s e  bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza 
valoarea. 

Este o metoda globala care aplica informatiile culese umarind raportul cerere-oferta pe 
piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea pe 
metru patrat rezultata in uma analizarii ofertelor - tranzactiilor cu terenuri libere in zona. 

Din infomatiile existente evaluatorul a selectat o sene de comparabile care determina un 
nivel de valori de piata obtenabile in contextul actual. 

Criteriile de influenta care au stat la baza analizei comparative au fost: 
-suprafata si forma parcelei 
-existents utilitatilor si acces 
-pozitia in cadrul zonei si vecinatati. 

I Comparabilele selectate de evaluator sunt prezentate in tabelul urmator: I 
Suprafata 

mp 
760 

1284 

700 

996 

Amplasare 

Unirii - Apolodor 

I transport 

Se observa ca valorile sunt cuprinse intre 1.000 - 1.800 Euro/ mp, preturile variaza in 
functie de locatie si posibilitatile de construire. 

Analizand pozitia terenului de evaluat (avantajoasa - cu acces direct la o artera principala 
de circulatie, planeitate ) in raport cu comparabilele cat si posibilitatile de construire rezultate din 

Unirii - Regina 
Maria 

Unirii - Regina 
Maria 

Unirii - manastirea 
Antim 

360 
Poporului- Sitraco 

Descriere 

Teren intravilan, destinat-rezidenta, 

Unirii- Casa ( Teren, destinatie rezidentiala, centru / 

Pret vanzare 

centru de afaceri, comercial, acces 

200 Unirii - Palatul Teren intravilan, destinatie 
Parlamentului rezidentiala, comercial, strazi 1.000 EUR/mp 

arnenajate, toate utilitatile 
487 Unirii- Regina Maria Teren intravilan, destinatie 

rezidentiala, centru de afaceri, hotel, 1.250 E U R / ~ P  
strazi amenajate, toate utilitatile, 
cadastru, proiect Acs=270 mp, 
Acd-1534 mp 

710 Unirii - Eurocasa Teren intravilan, destinatie 
Invest - langa rezidentiala, strazi amenajate, toate 1.197 EUR/rnp 

Biserica Antim utilitatile, cadastru, intabulare 
posibilitati construire P+S(retras) cu 

', '" 

de afaceri, posibilitati construire 
P+5/6 necesita PUZ 

1.800 EUR/mp ~ 

1.300 EUR/mp 

stradal, toate utilitatile, cadastru --- 
Teren intravilan, strazi amenajate, 
toate utilitatile, persoana particulars, 1.670 EUR/mp 
cadastru 
Teren intravilan destinatie 
rezidentiala, centru de afaceri, hotel, 1.500 EUR/mp 
strazi amenajate, toate utilitatile 
Teren intravilan, destinatie 
rezidentiala, centru de afaceri, hotel, 1.400 ETJRImp 
strazi amenajate, mijloace de 
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PUZ (avizat dar inca neaprobat), evaluatoril considera ca valoarea de piata a terenului supus 
evaluarii se poate situa la 1.600 eurolmp. Cursul de schimb 1 RON = 3,5642 euro. 

Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 802,98 mp evaluata este de : 

Vteren = 4.579.170 RON 11.284.768 EURO 

Avand in vedere scopul intocmirii acestui raport de evduare, se va face alocarea astfel: 

- lotul 1 / 151,27 mp / => bteren lot 1 = 862.650 RON / 242.032 E U R ~  

- lotul2 / 45,86 mp / => kteren lot 2 =261.527 RON / 73.376 EURO( 

TOTAL SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A FI CEDATA , (lot 1 + lot 2) => 197,13 mp 

[~teren cedat = 1.124.177 RON / 315.408 E U R ~  

bteren ramas = 3.454.993 RON / 969360 E U R ~  

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind 
valoarea sunt: - valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in 

prezentul raport, conforrne cu standardele europene si intemationale ale evaluatorilor; - datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu- 
si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora; 

- valoarea este o predictie; 
- valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; 
- valoarea este subiectiva; 
- evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
- Valoarea evaluata nu include TVA. 

Ing. Florentina BARBU 

Expert evaluator, titular sectiunea Evaluarea Proprietatii lmobiliare 
Membru a1 Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania 
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5. PREZENTAREA EVALUATORULUI 

Florentina Barbu, evaluator intern al Alpha Bank Romania SA, de profesie inginer 
constructor, evaluator atestat ANP, membru titular ANEVAR , acreditat pentru sectiunea 
Proprietati lmobiliare si Evaluare Intreprinderi - posesoare a legitimatiei nr. 4972, cu 
domiciliul stabil in Bucuresti, str. Laptan Tei nr.1, bloc 26, scara 1, et.1, ap.7, sector 2. 
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Imagini b-dul Libertatii stanga - dreapta in vecinatatea terenului 







TEREN CONFORM UOASTRU TEREN CE UFJML4Z.4 A FI CEOAT TEREN CE U R N W  A FI PRIMIT TEREN NOU CONFIGURATIE 

S- 45.86 rnp 

I O T N  LOTUL I + LOTUL 2-197.1 J mp 





teren de de vanzare in zona U r n  - uatlme umtefApoloaorr, rrucurau. ult:rit: 31 ~IIULICU... a5Fi V1 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

& DETALll OFERTA 

Actualizat la: 26 iun. 2006 = Zona: Unirii = uatiunile unitelApolodor1 

ID: 391 run 2462 = TEREN intravilan 

Pret: 1.800 EURO 

= Dotari I Utilitati I lnformatii utile 

- 760 mp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta,centru 
acces stradal de afaceri.comercial 

teren intravilan 

curent electric 220V - curent electric 380V poseda numar cadastral 
apa carte funciara 
canalbare rol fiscal 
gaze - mijloace de transport 

vecinatati:magazine, piata, 
gradinita, scoala, RATB, 
drum urban, barlpub, 
restaurant 

= Alte inforrnatii 

3 proprietari cu care se negociaza separatyezi schita 

Retheti adresa directa la aceasta proprietate: 
htt~:l/www.imobiliare.run.ro/index.~h~?idrun=39l run2462 

Atunci cand vrei mai mutt, ai 6.95% dobanda la credible ipotecare in  Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

UNI -TECH 
Penlru aceasta oferta contactati: 

Badea Crinela 
tel: 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 





teren de de vanzare in zona U m i  - Kegma Mana, Bucuresn. went: si a r r u u ~ u r r  u r r u u r r r ~ ~ .  r I v~ 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

@ DETALII OFERTA 

Actualizat la: 18 iul. 2006 = Zona: Unirii Regina Maria 

ID: 16 run 53159 am TEREN intravilan 

Pret: 2.145.000 EURO 

Dotari I Utilitati t lnformatii utile 

1284 mp - total teren strazi amenajate = teren intravilan 
acces stradal 

persoana particulara 
curent electric 220V . contr. vanzare-cumparare 
apa poseda numar cadastral - canalizare carte funciara 
gaze 
telefon 

1, Alte informatii 

se poate construi P+516 RETRAS. 

Retineti adresa directa la aceasta propnetate: 
htt~:l~.imobiliare.run.r01'inde~.php?n=l6run53159 

Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipote~are in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte sarrt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

Pentru aceasta oferta contactati: 
N EOCASA 

Mircea Radulescu 
tel: 312.71.71 - 

RUN.ro este proptietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezewate asupra informatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona umni - Keglna ~uma, rrucuresn. vrcrlc sr ~ ~ ~ U J L L U ~  l ~ l ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ .  crgb I I 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

DETALll OFERTA 

Actualizat la: 17 iul. 2006 = Zona: Unirii Regina Maria 

ID: 503 run 1547 am 'TEREN intravilan 

Pret: 1 .SO0 ELlROlmp 

am Dotan I Utilitati I lnforrnatii utile 

700 mp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidentasentru 
acces stradal de afaceri,hotel 

teren intravilan 

curent electric 220V 
apa titlu de proprietate 
canalizare 
gaze 
telefon 
mijloace de transport vecinatati:magazine, piata, 

gradinita, scoala, RATB, 
metrou, parc, hotel, aeroport, 
barlpub, restaurant 

= Alte inforrnatii 
OFERTA EXCEPTIONAM!!!! TEREN AFMT IN ZONA Blvd. UNIRII, IDEAL HOTEL, BLOC 

DE LOCUINTE!!! 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
htt~:llwww.imobiliare.run.rolindex.~h~?idrun=503runl547 

Atunci cand vrei mai rnult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

I I 

Pentru aceasta oferta contactati: 
NEOLAN D 

Bogdan Pescaru 
ncolmd tel: 07491 87769 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 





teren de de vanzare m zona U r n  - Manasurea murrr,spaLt: LULWIU,ULU 11, UUbubJLI. VLI... 

& DETALll OFERTA 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

- -  - 

I ~ c t z z a t  la: 5 iul. 2006 
- - 

s Zona: Unirii = Manastirea Antim,spate fantani,Unirii 

ID: 93 run 906 s TEREN intravilan 

Pret: 1.400 EUROlmp 

I = Dotari 1 Utilitati I lnformatii utile I 
996 mp -total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta,centru 

acces mixt de afaceri,hotel 

mijloace de transport hotarare judecatoreaca 

s Alte informatii 

vecinatati:magazine, piata, 
gradinita, scoala, transport in 
comun, parc, hotel, barlpub, 
restaurant 

Retineti adresa direct. la aceasta proprietate: 
http:lEwww.imobiliare.run.rolindex.php?idmn=93run9O6 

Atunci cand vrei rnai rnult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

- - 

Pentru aceasta oferta contactati: 

Ecaterina Preda 
tel: 0745.34.34.43 

RUN.m este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona Unull- Casa yoporulm, smaco, Ducuresu. UICLLC 31 i l l l ~ l t ~ l . . .  r a5b r vl 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

& DETALll OFERTA 

Actualizat la: 8 iun. 2006 w Zona: Unirii - Casa Poporului, Sitraco 

ID: 121 run 1384 = TEREN intravilan 

Pret: 1.300 EUROlmp 

P Dotari I Utilitati I Lnformatii utile 

360 mp -total teren 

= Alte informatii 
.- -"---- Hmax=P+SI6. 

Necesita PUZ. 

destinatii: rezidenta,centru 
de afaceri 

teren intravilan 

Retineti adresa direct. la aceasta proprietate: 
htt~:Ihnw.imobiliare.nrn.ro/index.php?idrun=l21 run1 384 

Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la crediteie ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar bani; ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici Dentru a-ti calcula ratele. 

Pentru aceasta oferta contactati: 
PROFIMOB 

Marius lancu 
tel: 0742.203.414 

RUN.ro este proptietatea RUN -Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezewate asupra informatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona Urn1 - rAatul rarlamenrulm, Bucuresu. vrerLe M ~ ~ I U ~ I L U I  I . . .  I I VL 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

& DETALII OFERTA 

Actualizat la: 1 iun. 2006 = Zona: Unirii Palatul Parlamentului 

ID: 504 run 1053 = TEREN intravilan 

Pret: 1.000 EUROlmp 

I = Dotan / Utilitati / tnfonnatii utile I 
200 mp -total teren strazi amenajate 

acces stradal 
destinatii: 

rezidenta,comercial 
teren intravilan 

curent electric 220V 
apa 
canalizare . gaze 

= Alte informatii 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
htt~:l/www.imobiliare.run.ro/index.~hp?idrun=504runl053 

Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la crediteie ipotecare i n  Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

LAND EXPERTS 
Pentru aceasta oferta contactati: 

Land Experts 
tel: 021.31 1.13.39 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona Unirii - REGINA MARlA, Bucuresti. Oterte si anuntull mob ... rage I or L 

tiparit din site-ul w . R U N . r o  
20 iul. 2006 

d@ DETALll OFERTA 

Actualizat la: 29 mai. 2006 Zona: Unirii = REGINA MARIA 

, , ID: 474 run 3163 $$:;&J#>q<&&i&f--t.z: 1. 
r a.cr~ax" P" n. -sanc*nBn 

" -- G q ,  

I 

a TEREN intravilan 

Pret: 1.250 EUROlrnp 

?F*$ ac Dotari I Utilitati I lnformatii utile 
,,;+, A =- : ;: 
.:. f>. 487 rnp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta,centru 
A,.. # **-1- 

; ;-&$ (t'& de afaceri,hotel 
. t . .  teren intravilan 

curent electric 220V 
apa 
canalizare poseda numar cadastral 
gaze 

vecinatati:magazine, piata, 
gradinita, scoala, RATB 

* = = Alte inforrnatii 

SE VlNDE CU PROlECT . AMPRENTA LA SOL 270MP. A.C.D = 1534MP 

Retineti adresa directa la aceasta propnetate: 
http:l/www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=474run3l63 

r c  Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. =% :& Creditul este procesat in tirnp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fast 
semnat. 
Click aici Dentru a-ti calcula ratele. 





teren de de vanzare in zona Unirii - EUROCASA INVEST, Bucuresb. u1ert.e si anuniurl I... r 1 ul 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

DETALII OFERTA 

Actualizat la: 30 mar. 2006 = Zona: Unirii = EUROCASA INVEST 

ID: 443 run 1704 1~ TEREN intravilan 

Pret: 850.000 EURO 

& : %%?- . = Dotari I Utilitati I lnformatii utile 
; 4% + &  710 mp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta 

hp . :&-.;- 
, * 'i*"-s, --*SF acces stradal teren intravilan 

-. - %%+,%.,- $y acces lateral 

poseda numar cadastral 
curent electric 220V carte funciara 
curent electric 380V rol fiscal 
apa 
canalizare 
gaze 
telefon vecinatati:magazine, piata, 

mijloace de transport RATB, metrou, parc, hotel, 
barlpub, restaurant 

I P Ate informatii ! 
Unirii - Casa Popotului in spate, langa Biserica Antirn, teren 710mp. deschidere 25m. toate 

utilitatile, cadastru, intabulare, urbanism, se poate consttui P+5 (retras), cu un POT de 60%. 
Recomandabil rezidential. 
Pret: 850.000Euro. 

Retineti adresa directa la aceasta propnetate: 
http:l/www.irnobiliare.run.rolindex.~h~?idrun=443tun 1704 

Atunci cand vrei mai mulf ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in tirnp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula rate&. -- 

EUROCASA INVEST 

c ....... '"...",. 

Pentru aceasta oferta contactati: 

Steluta Sterpu 
tel: 0747.08.08.1 3 

RUN.ro este proprietatea RUN -Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAIAREA 
TERITORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanisrn@bucuresti-primaria.ro 

SMC c e N d  IS0 9001 : 20W SUM ceWcal IS014001 : 2WJ 

Primliria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr. 477710/ ind. SU/ 14.09.2005 

AVIZ DE URBANISM Nr. 281 81 30.11.2005 
PUZ - BULEVARDUL LIBERTATII Nr. 5 - sector 5, Bucuresti 

Beneficiar - S.C. DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. 
Proiectant - S.C. M DESIGN COM - BIROU DEPROIECTARE S.R.L. 

Suprafata studiata prin PUZ: - cca. 1 ha., din care 795 mp. reprezinta suprafata lotului ce a 
generat PUZ (proprietatea beneficiarului). 
Amplasare, delimitare studiu: terenul analizat se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei centrale 
a Capitalei (fiind inclus si in perimetiul stabilit pentru BUCURESTI 2 0 0 )  si, potrivit prevederilor 
PUG, este cuprins in subzona centrala cu functiuni complexe CA2. 
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent, conform planului de reglementari 
anexat, vizat spre neschirnbare, prin care se prevede completarea frontului construit pe latura sudica 
a caii Rahovei si crearea unui front corespunzator pe cea nordica, in zona de debuseu a acestei artere 
in bd. Libertatii (birouri, locuinte, comert, servicii si spatii inchise pentru parcare, cu 2-3 subsoluri si 
inaltimi cuprinse intre P+2E si P+16E), cu precizarea ca realizarea investitiilor preconizate este 
conditionata de perfectarea unor schimburi de terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului 
care a generat PUZ (conform planselor de reglementari si de regim juridic). 
Indicatori urbanistici (pentru incinta beneficiarului): POT - 100%; CUT - 16; H max. - 58 m. 
Ciculatii, accese, parcare: reteaua stradala din zona limitrofa va fi completata cu doua iioi artere cu 
cate doua fire pe sens (una la nord si cealalta la vest, catre noul sediu al Academiei Romane, care va 
supratraversa calea Rahovei si  va debusa in bd. George Cosbuc) si cu bretele carosabile 
corespunzatoare; parcarea va fi asigurata in incinta proprie si in parkingul public cu 2StPt2E 
propus pe latura estica (C). 
Acorduri, avize (necesare pentru aprobare): avizul comisiei tehnice de circulatie, avizul comisiei 
de precoordonare retele edilitare, alte avize conform legislatiei in vigoare (daca este cazul). 
Prezentul aviz modifica si completeaza documentatiile de urbanism avizate anterior, este valabil 5 
(cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea PUZ, iar certificatul de urbanism se va elibera 
respectand datele tehnice solicitate m ~ -  c I sus. 

Sef serviciu, 

Arh. Marin C&L, 
Arhitect sef a1 rnunicipiului aucuresti, 

Arh. Adrian Bold , 

COMISIA TEHNlCA DE URBANISM Sl AMENAIAREA TERITOKIULUI a r k  
arll. C o ~ l s l ~ ~ ~ ~ l l n  E~lnclle, ~ l r h  Do~ne Cristca, arh. Dnn Manr,  nrll Dor111 Sle1:ln. 

bdul Regina Elisabeta 47, 21 305 55 00; wwwbucuresti-primaria.ro 

. .  . . 



Biroul de carte funciar8 
Dosar nr. 953 / 23@&g' 

Asupra cererii introduse de S C  . / 3 ~ 5 & 9 ~ / V /  - ~ / v ~  

public (mandatarul), Q$ &{+ f 

e/,*e 7 rJ$&$jotarul 
privind inscl-ierea 

dreptului ,& ,"&17,7 F Z  @ Vn Cai-tea fu ciara 
inbaza*) G,lr??- & i / / ~  ~f Jx /2Y 9/ Z @ d ~ x * k  ~ c 2 q Y ~  &bit/ -7 

viiz3nd referatul conduc~torului de carte funciarii, in  sensul c3 nu exista pie i c ~  
la inscriere, fiind indeplinite conditiile prevzzute la art. 50 din Legea nr. 7/1996 si 
achitata taxa judiciara de - lei, cu chitanta nr 

-C- 

4 

P/ezp&, +!y5;'c9au.v, ,A&- Z& ~4 25 5 
$E'ArCeQw & L J ' . ~ / ~  @fa/ ' alocalit3{ii 

I&? 2C 2 7( 
&942 , proprietatea lui 
/ 3 - 

1 

sii se intabuleze**) dreptul de proprietate cu titlu de dre$ C / R  cu ~l/,o/m--w 
/ 

Prezenta 
Data i n  i ~ ,  23. W &c?$ 

Conducator de carte fynciara. 

') Dup5 caz, contractul autentificat sub nr. din , certificaiul de 
rnogtenitor nr. dir! , hotSr8:ea judecitoreasca nr. din 

- - -4 - r r - t~  m l  An rnnctr t  #;TO m n r ~ c i l  In0 nrnces- 

. . 



CONTRACT 

natul TODICA FLORIN-TEODOR, necilsiitorit, domiciliat in str. Stirbei 
2 5 B ,  sc. 1, et. 7, ap. 28, sector 1, 'in calitate de vfinzitor, 

si j. 

"Subscrisa SIC. ,DESCOROM CONSTRUCT" S.R.L., persoang juridic5 de 
nationalitate romiin5, cu sediul in Bucure~ti, bd. Ion Mihalache nr. 8 1, bl. 15A, sc. 1, pal-ter, 
ap. 5, sector 1, numar de ordine in Registrul comeflului Bucureqti J40/12033/03.09.2003, cod 
unic de inregistrare 15715 127, atribut fiscal R, 'in calitate de cumpiir5toare, reprezentantata 
de DE SANTIS LORENZO, cet5tean italian, domiciliat in Italia, Bari, str. Via Garruba nr. 
13, cod po~tal 70122, in calitate de asociat unic ~i administrator a1 societafii, 

a intervenit prezentul contract de viinznre cump&are, in urmtitonrele condifii: 

Eu, TODICA FLORIN-TEODOR, ~ 2 n d  subscrisei S.C. ,,DESCOROh3 
CONSTRUCT" S.R.L., prin reprezentantul sau, terenul, proprietatea men, in suprnfntii dr 
795,OO (snutesutet~ou~zecisicinci) m.p., situnt in Bucuresti, bd. Libertdtii nr. 5 (fostii Cden 
R e  

Am dobiindit acest teren, neck9torit fiind, prin cumpiIrare de la Garabedian Abraham 
Antranik, in baza contractului de viinzare-cump9rare autentificat sub nr. 441 7 dir. 07.1 1.2000 
de notarul public Popa Carmen Marilena. La rilndul sfiu, Garabedian Abraham Antranik, a 
dobiindit acest teren, in baza sentinfei civile nr. 3906 din 18.65.1999 pronunfatii de 
Judecstoria sectorului 5 Bucure~ti in dosarul nr. 1100211998, r9mas9 definitiva ~i irevocabila 
qi  a Dispozifiei Primarului General a1 municipiului Bucuregti nr. 1203 din 29-07-1999, tiind 
pus in posesie in baza procesului-verbal nr. 830 din 13.08.1999, act incheiat cu executorul 
judeciitoresc a1 Judecgtoriei sectorului 5 Bucure~ti, in dosarul nr. 830i1999. 

Pentru acest teren, Primaria sectorului 5 Bucureqti a emis certificatul de urbanism nr. 
49 1 -R din 14.04.2003. 

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost intabulat, pe numele meu, a1 
vinziitorului. in Cartea Funciar9 nedefinitiv9 a Judecgtoriei sectorului 5 Bucure~ti nr. 4713. 
conform incheierii nr. 8248 din 08.1 1.2000. date de judecatorul de carte fi~nciara a1 acestei 
ins tanfe. 

ELI, vinziitorul. declar pe proprie riispundere, cunosciind dispozitiile al-t. 292 Cod 
pcnal cu privire la falsul in declarafii. c9 nu am instrainat terenul ce formeazii obiect~~l 
PI-ezent~ilui contract. c5 acesta nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ 
de Lrecere in proprietate publicii. tiind in mod legal ~i continuu in 'etatea q i  posesia mea 
dc la data dobiindil-ii ~i pin3 in prezent. nu face obiectul vreu e rolul VI-eunei 
instanfe dejudecatil q i  nu este grevat de sarcini sau servitu\i. ~i din estrasul 
de carte filncial-ii n~-. 345 din 37.01 -3004. eliberat dc Jude 5 Bucure~ti - 
I ~ ~ I - ~ L I I  cle carte t'uncial-ri. ceca cc nu  inlGtur2 I-5spundererl iune. con liwm 



k: 
- = .'- ROMANIA 

. .. : . . i z  . BlROUL NOTARULUI PUBLIC -. r 
, - - -- ENACHE MARINA CECILIA 

% " 8 BUCURESTL. CALEA VICTORIEI NR.2 I 
% [E'i?$j; ET- 6. SECTOR 3 
%'/ Tel. 3 12.94.1 I - 3 12.94.03 ! Fax 3 12.94.1 1 

~NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 88 
27 IANUARIE 2004 

in fafa mea, ENACHE MARINA CECILIA, notar public, la sediul bboului s-au 
prezentat: 

TODICA FLORIN-TEODOR, domiciliat In str. Stirbei Vod5 nr. 95. bl. 258. sc. I ,  et. 
7. ap. 28, sector 1, identificat cu cartea de identitate seria RR nr. 182457 eliberata la 16.1 1.2001 
de Secfia 3 PoIifie Bucure~ti, cod numeric personal 177041 5400014 ~i 

DE SANTIS LORENZO, cetgyean italian, domiciliat In Italia. Bari, str. Via Garruba nr. 
13, cod pogial 70 122, identificat cu pqaportul nr. 893395X elibel-at la 0 1.08.2002 de aatoritgfile 
italiene. in calitate de asociat unic ~i administrator al S.C. ,,DESCOROM CONSTRUCT" 
S.R.L., 

care, dup8 citirea actului, au solicitat ~i au consimjit la autentificarea prezentului inscris, 
sernn5nd toate exenip1a:ele lui. Consirntiimi~itul cetfifeanului italian a fost luat in limha italimii. 
prin internlediul traduc5torului autorizat Osman Georgia MBlina (autorizafie nr. 3066). 

in tenleiul a1-t.8 1it.b din Legea nr.36/1995, 

SE DECLAI&& AUTENTIC PREZENTUL ~NSCRIS. 













ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA 

C E R T I F I C A T  
BARBU FLORENTINA membru ANEVAR cu legitimatia nr. 4972 

BANCA COMERCIALA ROMANA a absolvit la data de 06.06.2003 

. .. .. 

METODE DE EVALUARE IMOBlLlARA 

- SPIC I I - CREDIT: 56 ore 

Data eliberarii: anul 2003 luna 



RAPORT DE EVALUARE 

Proprietate irnobiliara - TEREN 197,13 mp, situate in imediata 
vecinatate - dreapta a terenului din bd-ul Libertatii nr. 5 (fosta Calea Rahovei 

nr. 120) sector 5 Bucuresti 

Beneficiar: PRlMARlA MUNlClPlULUl BUCURESTI 
PRlMARlA SECTOR 5 

Des'tinatar: SC DESCOROM CONSTRUCT SRL 
Data intocmirii: 

20.07.2006 
Florentina BARBU 

I Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea ti copiate in parte sau in totalitate si nu 
vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului. 



B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

1. SINTEZA EVALUARII 

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara - teren 197,13 mp conform masuratorilor 
cadastrale ( schita anexata) situat in imediata vecinatate - dreapta a terenului din bdul Libertatii 
N. 5 (fosta Calea Rahovei N. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea municiparitatii (Primaria 
Municipiului Bucuresti - Primaria Sector 5) - 

Conform adresei N. 1241 5/07.04.2005 emisa de Primaria Sector 5, privind situatia juridica 
a terenurilor invecinate cu terenul situat la fosta adresa Calea Rahivei N. 120 (actuala b-dul 
Libertatii N. 5) se face cunoscut ca nu sunt depuse cereri privind reconstituirea dreptului de 
proprietate si nici nu sunt emise titluri de proprietate. 

Scopul eva1uarii:estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita 
in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania 
(ANEVAR) WS 1 si GNl - evaluarea proprietatilor irnibiliare, in vederea perfectarii unui schimb de 
terenuri intre municipalitate si SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in vederea reconfigurarii 
terenului. Astfel terenul in suprafata totala de 197,13 mp - format din lotul 3 - (conform schita 
cadastrala anexata) proprietatea municipalitatii sa fie cedat catre SC DESCOROM CONSTRUCT 
SRL in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp - format din Iotul 1 de 15 1,27 mp si lotul2 de 
45,86 mp SC DESCOROM CONSTRUCT SRL. 

Descrierea ~roprietatii imobiliare: Amplasamentul este localizat in imediata vecinatate - 
dreapta a terenului din bdul Libertatii N. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, 
proprietatea municipalitatii. 

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-L5 este 
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Academiei Romane si este 
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie word), b-dul Libertatii (Est), bdul Regina 
Maria (Sud), str. Uranus (Vest). 

Terenul se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei cenrraie a capitslei (fiind inclus si in 
perimetrul stabilit pentru proiectul Bucuresti 2000 ). 

In plan , forma terenului este un poligon neregulaf cu o suprafata de 197,13 mp conform 
masuratorilor cadastrale . Terenul este situat chiar pe limita dintre sectoarele 5 si 3. 

Terenul este liber de constructii. 

Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre Florentina Barbu in data de 20.072006, in 
prezenta reprezentantilor proprietarului SC DESCOROM CONSTRUCT SRL. 

Abordarea evaluarii are la baza elemente comparabile cu proprietatea evaluata, 
tranzactionate de curand sau la nivel de oferte publicate spre vanzare pe piata imobiliara. 

Prezentul raport reprezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, contine 14 
pagini si anexe si a fost intocmit in trei exemplare, din care doua pentru client. 

1.1. Rezultatele evaluarii 

In urma aplicarii metodei de comparatie directa cu alte proprietati similare, pentru 
evaIuarea prezentata in acest raport, a rezultat la data de 20.07.2006 urmatoarea valoare estimata 
pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii (valori exclusiv TVA): 

Metoda comparatiei directe 
Vcompratie = 1.124.177RON/315.408EURO 

1 In opinia evaluatorului valoarea estimata pentru teren este de: 

i Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 197,13 mp evaluata este de : 



B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

Vteren = 1.124.177 RON 1315.408 EURO 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind 
valoarea sunt: 
> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile 

exprimate in prezentul raport; 
b Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 

20.072006 : 2,8274 lei/ USD si 3,5642 IeiIEUR; 
Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea 
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului leu~EUR0) nu se 
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o 
data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul dolarului nu este neaparat liniara; 

> Valoarea este o predictie; 
> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; 
b Valoarea este subiectiva; 
P EvaIuarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul a fosi pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucm 
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania). 

Florentina Barbu 
Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Imobiliare 
Membru a1 Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania 

Proprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 
Bucuresti sector 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120) 

.. z -- ..A 1. -1. 



B.B.O. PROFESIONAL CONSmTING SRL 

1.2. Certificare 

Prin prezenta, in lirnita cunostintelor si infomatiilor detinute, certific ca afirrnatiile 
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, 
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate nurnai la ipotezele considerate si conditiile limitative 
specifice sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct de 
vedere profesional. In pIus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perpectiva in 
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau 
influenta legata de partile implicate. 

Surna ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu 
declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze 
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile 
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si 
metodologia de lucru recornandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din 
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic a1 ANEVAR. 

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in data de 20.07.2006. 
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, 

in conformitate cu standardele de verificare ANEVAR. 
La data elaborarii acestui raport, evaIuatoru1 este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele 

programului de pregatire profesionaIa continua a ANEVAR si are competenta necesara intocmirii 
acestui raport. 

Ing. Florentina Barbu 
Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Irnobiliare 
Membru a1 Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania 
Asigurare profesionaIa incheiata cu Aliantz Tiriac 

Proprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 
Bucuresti sector 5 (fosta Calea Rahovei N. 120) 
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL 

2. DATE GENERALE 

I 2.1. Obiectul evaluarii 

Pro~rietate imobiliara - Proprietate imobiliara - teren 197,13 mp conform masuratorilor 
cadastrale ( schita anexata) situat in imediata vecinatate - dreapta a terenului din bdul Libertatii 
nr. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea municipalitatii (Primaria 
Municipiului Bucuresti - Primaria Sector 5) . 

Conform adresei nr. 12415/07.04.2005 emisa de Primaria Sector 5, privind situatia juridica 
a terenurilor invecinate cu terenul situat la fosta adresa Calea Rahivei nr. 120 (actuala b-dul 
Libertatii nr. 5) se face cunoscut ca nu sunt depuse cereri privind reconstituirea dreptului de 
proprietate si nici nu sunt emise titluri de proprietate. 

Conform declaratiei proprietarului, dreptul de proprietate asupra imobiIuIui este 
complet. Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau ipoteci, care sa limiteze dreptul de proprietate. 
Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea 
actelor juridice detinute. 

Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea situatiei juridice 
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt 
valabile si proprietatea poate ji vanduta, daca nu se speczjica altfel. 

2.2.Scopul evaluarii : estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cun este 
definita in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din 
Romania (ANEVAR) N S  1 si GNl - evaluarea propnetatilor imibiliare, in vederea perfectarii unui 
schimb de terenuri intre municipalitate si SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in vederea 
reconfigurarii terenului. Astfel terenul in suprafata totala de 197,13 ~p - format din lotul 3 - 
(conform schita cadastrala anexata) proprietatea municipalitatii sa fie cedat catre SC DESCOROM 
CONSTRUCT SRL in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp - format din lotul 1 de 15 1,27 
mp si lotul2 de 45,86 mp SC DESCOROM CONSTRUCT SRL. 

I 2.3. Clientul si destinatarul lucrarii I 
Prezentul raport de evaluare se adreseaza SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in 

calitate de destinatar a1 lucrarii 
Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic a1 profesiunii de evaluator, 

evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat f a t .  de client. 

I 2.4. Bazele evaluarii 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce 
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum 
si cu celelalte aprecieri din acest raport. 

2.4.1. Ipoteze si conditii limitative 
9 Aspectele juridice se bazeaza exclusive pe informatiile si documentele furnizate de catre 

client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. 

roprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 
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Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu a avut 
cunostinta de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluarii; 
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost 
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii; 
La elaborarea hcrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra 
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului, 
toate informatiile sunt corecte; 
Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie si asa cum au 
fost acestea prezentate evaluatoruilui, fara ase efectua masuratori suplimentare; 
Imobilul a fost vizionat si inspectat personal de catre evaluator; 
Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de 
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate 
in privinta datelor furnizate de client si terte persoane; 
Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se confonneaza restrictiilor urbanistice din 
zona; 
EvaluatoruI nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile 
interesate in timziEtii; 
Nu a fost reaIizata nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se 
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului care sa 
influenteze valoarea.Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea 
conditii sau pentru obtinerea studiiIor necesare pentru a le descoperi; 
Evaluatomi isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport 
de evaluare. 

2.4.2. VaIoarea estimate 

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de ~ i a t a  a 
proprietatii imobiliare, aceasta facand obiectuI standardului international N S  1 (care are caracter 
obligatoriu pentru membrii ANEVAR). 

Standardul este aplicabil valorii de piata a unei proprietati, de obicei imobiliare si 
elementele conexe. 

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea: 

"Valoarea de piata este marimea pentru care un activ zr putea fi schimbat la data 
evaluarii intre un cumparator botarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie echilibrata, 
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si 
fara constrangeri." 

2.4.3. Dataevaluarii 

La baza efectuarii evaluarii au stat infonnatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare 
lunii iulie 2006, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate 
de catre evaluator. Opinia privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare a luat in 
considerare datele si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator in data de 
20.07.2006. 

I 2.4.4. Data inspectiei 

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata personal de catre Florentina Barbu in data 
de 20.07.2006 in prezenta reprezentantilor societatii SC DESCOROM CONSTRUCT SRL . 

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale cladirilor, terenului sau 
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile ascunse ale imobilului. 

Proprietate irnobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 
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2.4.5. Metodologia de evaluare folosita 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de ~ i a t a  asa cum a fost ea 

definita anterior- Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari: 
- Abordarea prin comparatii de piata-analiza pe perechi de date folosind tehnici 

cantitative si calitative. 
Prin aplicarea acestora s-au obtinut o sene de valori, care au fost interpretate de catre 

evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de piata posibil 
obtenabila in zona respectiva si la data evaluarii. 

2.4.6. Modalitati si termene de plata 

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea de piata a 
proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata 
deosebite (rate, leasing, etc). 

2.5. Responsabilitatea fata de terti 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor ce atesta dreptul de 
proprietate si a informatiilor legate de istoria si exploatarea imobilului, furnizate de catre SC 
DESCOROM CONSTRUCT SRI, prin reprezentantii sai legali, in calitate de beneficiar a1 
schmbului de teren, cu ocazia inspectiei proprietatii, corectitudinea si precizia datelor furnizate 
fiind responsabilitatea acestuia. 

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un 
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera 
modificari semnificative care afecteaza opiniile exprimate. 

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in 
cue are loc operatiunea de evalum, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului 
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita 
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii. 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru 
uzul clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru 
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circurnstanta. 

2.6. Sursele de informatii 

Sursele de informatii care au stat la baza inocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre 

proprietar; 
Informatii privind istoricul amplasamentului, etc., furnizate de catre proprietar; 
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari 

de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

I Proprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii m.5 
Bucuresti sector 5 (fosta Calea Rahovei N. 120) 
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3.1. Descrierea proprietatii 
Amplasarnentul este localizat in imediata vecinatate - dreapta a terenului din bdul 

Libertatii nr. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea municipalitatii. 
Accesul Ia teren se face din b-dul Libertatii si din Calea Rahovei. 

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-L5 este 
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Academiei Romane si este 
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie (Nord), b-dul Libertatii (Est), b-dul Regina 
Maria (Sud), str. Uranus (Vest). PUZ-ul a fost intocmit la solicitarea SC DESCOROM 
CONSTRUCT SRL. 

Zona a fost supusa operatiunilor de demolari a regimuIui Ceausescu si este in curs de 
restructurare, restructurare prilejuita de inlocuirea si revalorificarea fondului funciar evidentiat de 
repunerile in posesie a fostilor proprietari nationalizati si demolati. 

In prezent terenul este utilizat ca spatiu de parcare perpendicular pe un carosabil cu trotuare 
arnenajate peisajist si folosita de locatarii blocului invecinat, dar fara acordul proprietarului - 
municipalitatii, acestia ne obtinand venituri din aceasta utilizare. 

Forma in plan a terenului, de poligon neregulat, dorinta de folosire a terenului de catre 
propietar si punctul de vedere a1 CTU - PMB (de reconfigurare a zonei ) au condus la elaborarea 
unui Plan Urbanistic de Zona - PUZ in anul 2004, care a primit avizul Primariei Municipiului 
Bucuresti cu nr. 28/8/30.11.2005 astfel : ".....pin care se prevede completarea frontului 
construit pe latura sudica a caii Rahovei si crearea unui front corespunzator pe cea nordica, 
in zona de debuseu a acestei artere in b-dul Libertatii (birouri, locuinte, comert, servicii si 
spatii inchise pentru parcare, cu 2-3 subsoluri si inaltimi cuprinse intre P+2E si P+16E), cu 
precizarea ca realhrea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor 
schimburi de teren cu municipalitatea si reconfigurarea terenului care a generat PUZ." 

Procedurile de reconfigurare a terenului constau in redistribuirea proprietatii dorneniului 
public, fara modificari, prin redesenarea carosabilului, trotuarelor si spatiilor verzi. 

Utilitati: 
In zona exista retelele urbane esentiale: 

- apa/canal; 
- energie electrica; 
- gaze; 
- telefonie; 
- IDEB 
- RATB 

Terenul este liber de constructii. 
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3.1 .l. Analiza pietei imobiliare specifice 

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) 
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste 
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile 
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si 
interactiunile vanzatorilor si cumparatonlor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente 
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt 
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se 
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, exista decalaj intre 
cerere si oferta. 

Oferta de terenuri cu suprafete rezonabile, in zona centrala a orasului este redusa datorita 
faptului ca nu mai exista multe terenuri libere de constructii, iar cele existente in mare parte nu au 
clarificat reginul juridic (terenuri in curs de retrocedare sau aflate in patrimoniul municipalitatii pentru 
care nu s-au stabilit inca utilizarea, valoarea de concesiune, etc.) . Deasemeni exista conditii si 
reglementari urbanistice de construire pe terenurile din zona centrala, conditii care nu pot fi 
indeplinite de multi investitori, necesitand cheltuieli preliminare costisitoare (studii, planuri de 
urbanism, lucrari suplimentare de reabilitare, amenajari de parcari, circulatii si accese, cat si de 
regimul de inaltime al constructiilor si destinatia acestora oarecum impusa). 

Cu toate aspectele negative, cererea de pentru terenurile libere in zona centrala vine 
dinspre man investitori in scopul construirii de spatii de birouri, spatii comerciale, de parcari 
supraterane si chiar locuinte. 

In general aceste terenuri beneficiaza de avantajul existentei utilitatilor complete (apatcanal, 
electricitate, gaz, telefonie, mijloace de transport). 

Prezenta unor institutii representative in zona va creste considerabil pretul terenurilor 
adiacente. Proprietarii unor astfel de terenun cunosc bine situatia pietei imobiliare sau daca nu, isi 
angajeaza consultanti firme reprezentative si cu experienta in piata imobiliara, avansand astfel 
preturi man dar argumentate. 

Fondul construit in aceasta zona este de o vaioare medie si fara valoare arhitecturala 
clasata, cu inaltimi de 5-30 m (P,P+10) si reprezinta pe de o parte imobilele care au scapat in urma 
valului demolarii din anii '80 si pe de alta blocurile realizate dupa aceasta operatiune . Calitatea 
principala a zonei consta in proximitatea ei de zona Casei Poporului. 

Proprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii ~ . 5  
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4. EVALUAREA PROPRlETATll IMOBILIARE 

I 4.1. Cea mai buna utilizare I 
Conceptul de cea rnai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii 

selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de 
lucru necesare evaluarii. 

Cea rnai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui 
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvaf, fezabila financiar si are ca 
rezultat cea rnai buna valoare. 
Cea mai buna ut~lizare este analizata uzual in una din unnatoarele situatii: 

- cea mai buna utilizare a terenului liber; - cea mai buna utilizare a terenului construit 
Cea rnai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea 

trebuind sa fie: 
- pennisibila legal 
- posibila fizic 
- fezabila financiar 
- maxim profitabila. 
Tinand seama de aceste considerente cea rnai buna utilizare va fi determinata in situatia 

terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata. 
Cea mai buna utilizare este determinata prin PUZ-UI intocmit, in curs de aprobare, 

respectiv constructie cu 3S+14E (15 tehnic) cu funetiunea - birouri, locuinte, comert, 
2S+P+3E cu functiunea comert - sewicii - parcaje; se propune un front construit din 7 
tronsoane destinatii amintite anterior. 

4.2. Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii) 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoziiea de piata asa cum a fost ea 
definita mai sus. 

Pentru deterrninarea acestei valori a fost aplicata urmatoarea rnetoda: 
- metoda comparatiilor de piata. 
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de 

catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea. 

I 4.2.1. Etape parcurse I 
P documentarea, pe baza unei liste de informatii fumizate de catre proprietar; 
b inspectia amplasamentului si al zonei, aprecierea starii tehnice a cladirii; 
P stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului; 
b selectarea tipului de valoare estirnata in prezentul raport; 

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii 
imobiliare. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de 
lucru recornandate de catre ANEVAR. 

I 4.3. Metoda comparatiilor de piata 

I 

I Metoda cornparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se 
, face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea 

evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare 

Proprietate imobiliara - teren situate in irnediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 
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este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza 
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza 
valoarea. 

Este o metoda globala care aplica informati~le culese urrnarind raportul cerere-oferta pe 
piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea pe 
metru patrat rezultata in urma analizarii ofertelor - tranzactiilor cu terenuri l~bere in zona. 

Din informatiile existente evaluatorul a selectat o sene de comparabile care determina un 
nivel de valori de piata obtenabile in contextul actual. 

Criteriile de influenta care au stat la baza analizei comparative au fost: 
-suprafata si forrna parcelei 
-existents utilitatilor si acces 
-pozitia in cadrul zonei si vecinatati. 

Comparabilele selectate de evaluator sunt prezentate in tabelul urmator: 

Se observa ca valorile sunt cuprinse intre 1.000 - 1.800 Eurof mp, preturile variaza in 
functie de locatie si posibilitatile de construire. 

Proprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 
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Pret vanzare 

1.800 ELWmp 

1 -670 EUR/mp 

1.500 EUR/mp 

1.400 EUR/mp 

1 -300 EURJmp 

1.000 EURImp 

1.250 EUR/mp 

1.197 EURImp 

Descriere 

Teren intravilan, destinat-rezidenta, 
centru de afaceri, comercial, acces 
stradal, toate utilitatile, cadastru 
Teren intravilan, strazi amenajate, 
toate utilitatile, persoana particular% 
cadastru 
Teren intravilan destinatie 
rezidentiala, centru de afaceri, hotel, 
strazi amenajate, toate utilitatile 
Teren intravilan, destinatie 
rezidentiala, centru de afaceri, hotel, 
strazi amenajate, mijloace de 
transport 
Teren, destinatie rezidentiala, centru 
de afaceri, posibilitati construire 
P+S/6 necesita PUZ 
Teren intravilan, destinatie 
rezidentiala, comercial, strazi 
amenajate, toate utilitatile 
Teren intravilan, destinatie 
rezidentiala, centru de afaceri, hotel, 
strazi amenajate, toate utilitatile, 
cadastru, proiect Acs=270 mp, 
Acd=1534 mp 
Teren intravilan, destinatie 
rezidentiala, strazi amenajate, toate 
utilitatile, cadastru, intabulare 
posibilitati construire P+S(retras) cu 
POT 60% 

Suprafata 
mp 
760 

1.284 

700 

996 

360 

200 

487 

7 10 

Amplasare 

Unirii - Apolodor 

Unirii - Regina 
Maria 

Unirii - Regina 
Maria 

Unirii - manastirea 
Antim 

Unirii- Casa 
Poporului- Sitraco 

Unirii - Palatul 
Parlamentului 

Unirii- Regina Maria 

Unirii - Eurocasa 
Invest - Ianga 
Biserica Antim 
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Analizand pozitia terenului de evaluat (avantajoasa - cu acces direct la o artera principala 
de circulatie, planeitate ) in raport cu comparabilele cat si posibilitatile de construire rezultate dm 

PUZ (avizat dar inca neaprobat), evaluatoril considera ca valoarea de piata a terenului supus 
evaluarii se poate situa la 1.600 euro/mp. Cursul de schirnb 1 RON = 3,5642 euro. 

Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 802,98 mp evaluata este de : 

Vteren = 1.124.177 RON / 315.408 EURO 

TOTAL SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A FI CEDATA , lot 3 => 197,13 mp 

(Vteren cedat = 1.124.177 RON / 315.408 E I ~ R ~  

Argurnentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind 
valoarea sunt: - valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate In 

prezentul raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor; - datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu- 
si responsabilltatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora; 

- valoarea este o predictie; - valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu; 
- valoarea este subiectiva; - evaluarea este o opinie asupra unei valori. - Valoarea evaluata nu include WA. 

Ing. Florentina BARBU 

Expert evaluator, titular sectiunea Evaluarea Proprietatii lmobiliare 
Membru a1 Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania 

Proprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 L Bucuresti sector 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120) 
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5. PREZENTAREA EVALUATORULUI 

Florentina Barbu, evaluator intern al Alpha Bank Romania SA, de profesie inginer 
constructor, evaluator atestat ANP, membru titular ANEVAR , acreditat pentru sectiunea 
Proprietati lmobiliare si Evaluare lntreprinderi - posesoare a legitimatiei nr. 4972, cu 
domiciliul stabil in Bucuresti, str. Laptari Tei nr.1, bloc 26, scara I, e t l ,  ap.7, sector 2. 

Proprietate irnobiliara - teren situate in irnediata vecinatate - dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5 
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MUNICIPIUL ::BUCURESTI . . ;. . 
. . 

PRIMARIA SECTOR 5 . . . 
. . .  

. . . . . .  .- 
. . .  . . .  . . 

. . 
- .!. 

. . . .  . . 
. ! . .  ... -: . ' . .  : . . .  . . .  isabeta nr. 29 - 31 . . . . . . 

Tel.: 314.46.80 314.43.18 314.28.37 - : cod fiscal:: 4433953 (BCR ) ' 

Fax: 311.22.68 311.04.65 t 

. . - .; 
. - 

C A T  R - E ,  
. . 

. . 

DESCOROM -CONTRUCT 
6-DUL ION MIHALACHE NR. 81,SECTOR 1 , 

. . 

Ca urmare a cererii dvs. inregistrata la Primaria ~ e c t o r i l u i  5 cuynr. 
. . . . 

: 11322/29.03.2005 prin care ne solicitati sa va eliberammo adeverinta din 
. . . . 

care-sa rezulte ca pentru terenurile identificate cohfoim planului cadastral 
. . 

. anexat . . terenuri aflate i n  vecinatatea terenirlui situa't la fosta adresa Calea 

Rahovei nr.120 . . sector 5, nu sunt depuse cereri privind . . reconstituirea 

dreptului de proprietate , si nu sunt emise titluri de proprietate , v a  facem 

cuno'scut : 

In conformitate cu legile fondului funciar, pentru terenurlle la care 

va 'referiti (fostele adrese Str. Arionoaiei nr. 60 ;62 si Cdl& Rahovei nr. 

118;122) nu sunt depuse cerere privind reconstituirea dreptului de 

proprietate, si nici nu sunt emise titluri de propri&ate. Fata de cele de mai 

sus , urmeaza sa va qdresati institutilor abilitate in 3ederea executarii 

seritintei civile nr. 3906/1999 -3udecatoria sector 5. 

SEF SERV.CADASTRU 
.. SI.FOND FU CIAR, ' 

. . /. ~ e r o n i ~ a @ $ & ~ ~  





teren de de vanzare in zona Unirii - Regina Maria, Bucuresu. urcric 31 -cuLrcu.r 
--- - 

tiparit din site-ul w . R U N . r o  
20 iul. 2006 

& DETALll OFERTA 

Actualizat la: 17 iul. 2006 = Zona: Unirii = Regina Maria 

ID: 503 run 1547 = TEREN intravilan 

Pret: 1.500 ELlROlmp 

Dotari / Utilitati I lnformatii utile 

700 mp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidentasentru 
acces stradal de afaceri, hotel 

teren intravilan 

curent electric 220V 
apa titlu de proprietate 
canalizare 
gaze 
telefon 
mijloace de transport vecinatati:magazine, piata, 

gradinita, scoala, RATB, 
metrou, parc, hotel, aeroport, 
barlpub, restaurant 

= Alte infarmatii 

OFERTA EXCEPTIONALA!!!! TEREN AFLAT IN ZONA Blvd. UNIRI!, IDEAL HOTEL. BLOC 
DE LOCUINTE!!! 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
http:l/www.imobiliare.run.rd1ndex.~h~?idrun=503run1547 

Atunci cand vrei mai mulf ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula r-. 

Pentru aceasta oferta contactati: 
NEOLAND 

Bogdan Pescaru 
nenland tel: 0749187769 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 





teren de de vanzare in zona Unirii - EUROCASA lN V bs; I ,  ~ucurcsu .  ~ I b r L b  a r  ----- -. - 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

DETALII OFERTA 

Actualizat la: 30 mar. 2006 = Zona: Unirii = EUROCASA INVEST 

ID: 443 run 1 704 = TEREN intravilan 

Pret: 850.000 EURO 

a Dotari I Utilitati I lnfonnatii utile 

710 mp -total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta 
acces stradal teren intravilan 
acces lateral 

poseda numar cadastral 
curent electric 220V carte funciara 
curent electric 380V rol fiscal . apa 
canalizare . gaze 
telefon vecinatati:magazine, piata, 

mijloace de transport RATE, metrou, parc, hotel, 
barlpub, restaurant 

= Alte informatii 
Unirii - Casa Poporului in spate, langa Biserica Antim, term 710rnp. deschidere 25m. toate 

utilitatile, cadastru, intabulare, urbanism, se poate constnri P+5 (retras), cu un POT de 60%. 
Recomandabil rezidential. 
Pret: 850.000Euro. 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
htt~:llwww.imobiliare.run.ro/index.~h~?idrun-43run1704 

Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

I I 
Pentru aceasta oferta contactati: 

EUROCASA INVEST 

Steluta Sterpu 
tel: 0747.08.08.13 .... "U em.. a".,. 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezewate asupra informatiei tiparite 



-- 

teren de de vanzare in zona Unirii - REGINA MARIA, Bucuresu. went: sr U w I L u r  uuvv... 
- -.a 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

DETALll OFERTA 

Actualizat la: 29 mai. 2006 = Zona: Unirii REGINA MARIA 

ID: 474 run 3163 

-1.5 

.....ag t* 

= TEREN intravilan 

Pret: I .250 EUROImp 

:-,SF=] > 
* Dotari / Utilitati f lnformatii utile 

' . . = t'-. * 487 mp -total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta,centru -<=* 3-5: 
+,,$!:%. de afaceri,hotel . d l  teren intravilan 

arrent electric 220V 
apa 
canalizare poseda numar cadastral 
gaze 

vecinatati:magazine, piata, 
gradinita, scoala, RAT6 

* - Alte informatii 

SE VINDE CU PROIECT , AMPRENTA LA SOL 270MP, A.C.D = 1534MP 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
httD:/lwww.imobiliare.run.rolindex.DhD?i3 

'r Atunci cand v n i  mai mult, ai 6.9% dobacda Ia credltele ipotecare i n  Euro. 
? - - Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 

semnat. 
Click aici pentru-a-ti calcula ratele. 





teren de de vanzare in zona Unirii - PaIatul Parlamentulw, ~ u c u c s u .  U L ~ ~ ~  ar --&.-- -. u 

& DETALll OFERTA 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

-- - - - -  - 

F a t  i&liuh;n06 Zona: Unirii = Palatul Parlamentului 

lo: 504 run 1053 TEREN intravilan 

Pret: 1.000 EUROImp 

I Dotan l Utilitati I lnforrnatii utile I 
200 rnp - total teren strazi arnenajate 

acces stradal 
destinatii: 

rezidenta,cornercial - teren intravilan 

- curent electric 220V 
apa 
canaliiare 
gaze 

= Alte informatii 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
http://www.imobiliare.run.ro/index.ph~?idnrn=504runl053 

Atunci cand vrei mai mulf ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula m. 

LAND EXPERTS 
Pentru accrasta oferta contactati: 

Land Experts 
tel: 02 1.3 1 1.13.39 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona Unirii - Casa PoporuIui, Sitraco, ~ u ~ u r e s u .  UlbL LW dA ------ - 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

@ DETALII OFERTA - -- 
- -  - 

Actualizat la: 8 iun. 2006 = Zona: Unirii = Casa Poporului, Sitraco 

ID: 121 run 1384 TEREN intravilan 

Pret: 1.300 EUROImp 

= Dotari / Utilitati I lnformatii utile 

360 rnp -total teren 

Alte informatii 

-- Hmax=P+5/6. 

destinatii: rezidenta,centru 
de afaceri 
teren intravilan 

Necesita PUZ. 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
htto://www.imobiliare.run.ralindex.ph~?idrun=i21 run= 

Atunci cand vrei mai mule ai 6.95% dobanda ia creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici ~entru a-ti calcula ratele. 

Pentru aceasta oferta contactati: 
PROFIMOB 

Marius Iancu 
tel: 0742.203.414 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra inforrnatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona U n K  - Manastirea Anwspate fantani,Unirii, Bucuresti. U t e  ... Yage I UI I 

tiparit din site-ul www.RLIN.ro 
20 iul. 2006 

@ DETALll OFERTA 

Actualizat la: 5 iul. 2006 = Zona: Unirii Manastirea Antirn,spate fantani,Unirii 1 
ID: 93 run 906 = TEREN intravilan 

Pret: 1.400 EUROIrnp 

I = Dotan l Utilitati I lnfonnatii utile I 
996 rnp -total teren strazi arnenajate destinatii: rezidenta,cent:u 

acces rnixt de afaceri,hotel 

mijloace de transport hotarare judecatoreaca 

= Alte inforrnatii 

vecinatati:magazine, piata, 
gradinita, scoala, transport in 
cor??un, parc, hotel, barlpub, 
restaurant 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
http:lEwww.imobiliare.run.ro/index. ph~?idrun=93run906 

Atunci cand vrei rnai molt, ai  6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in tirnp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici Dentm a-ti calcula ratele. 

Pentru aceasta oferta contactati: 

Ecaterina Preda 
tel: 0745.34.34.43 

RUN.ro este proprietatea RUN -Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona Unirii - Regina Maria, Bucuresti. went: SI ~ ~ L U I ~ ~ U I  u l l v v a r s u r r -  
- 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

& DETALll OFERTA 

Actualizat la: 18 iul. 2006 J+ Zona: Unirii Regina Maria 

ID: 16 run 531 59 TEREN intravilan 

Pret: 2.145.000 EURO 

lo Dotari I Utilitati I lnforrnatii utile 

1284 mp - total teren strazi amenajate teren intravilan 
acces stradal 

persoana particulars 
curent electric 220V contr. vanzare-cumparare - apa poseda numar cadastral 
canalizare carte funciara 
gaze 
telefon 

= Alte inforrnatii 

se poate construi P+5@ RETRAS. 

Retineti adresa direda la aceasta propnetate: 
htb:l~.imobiliare.run.rolindex.php?idn=l6run53159 

Atinci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotacare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

NEOCASA P I  
Pentru aceasta oferta contactati: 

Mircea Radulescu 
tel: 312.71.71 

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 



teren de de vanzare in zona Unirii - uatiunile unite/Apolodor/, Bucuresti. Oferte si anuntu.- Page 1 of 1 

tiparit din site-ul www.RUN.ro 
20 iul. 2006 

@ DETALll OFERTA 

Actualizat la: 26 iun. 2006 rn Zona: Unirii = uatiunile unite/Apolodor/ 

ID: 391 run 2462 = TEREN intravilan 

Pret: 1.800 EURO 

Y+ Dotari / Utilitati 1 lnformatii utile 

760 mp -total term strazi amenajate destinatii: rezidenta,centru 
acces stradat de afaceri,comercial 

teren intravilan 

curent electric 220V 
curent electric 380V poseda nurnar cadastral 
apa carte funciara 
canalizare rol fiscal 
gaze 
mijloace de transport 

= Alte inforrnatii 

vecinatati:magazine, piata, 
gradinita, scoala, RATB, 
drum urban, badpub, 
restaurant 

3 proprietari cu care se negociaza separatyezi schita I 
Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
htto:/~.imobiliare.run.ro/index.ph~?idmn=391 run2462 

Atunci cand vrei mai mulf ai 6.95% dobanda la credit.de ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost 
semnat. 
Click aici Dentru a-ti calcula ratele. 

Pentm aceasta oferta contactati: 

Badea Crinela 
tel: 

RUN.m este propfietatea RUN -Data Solutions SRL 
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite 





Teren de evaluat aflat in posesia municipalitatii - 197,13 mp 

Imagini bdul Libertatii stanga - dreapta in vecinatatea terenului 







PRIMAR GENERAL 
Etaj: i, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

tax. 312 00 30 

m a i l :  prima@bucutestiirimaria.ro 
I 

001 

SMC artiEtal IS0 BW1: 2000 SMM &t 6014001 : U104 

PrimBria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 

In raportul de specialitate comun al Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala si Directiei 
Urbanism si Amenajarea Teritoriului se precizeaza ca S.C. DESCOROM CONSTRUCT S.RL. 
solicita un schimb de proprietati intre terenul in suprafata totala de 197,13 mp , teren pe care il 
detine in proprietate situat in BduLLibertatii nr.5, sector 5 si un teren adiacent, in suprafata de 
197,13 mp apartinand municipiului Bucuresti. 

S.C. DESCOROM CONSTRUCT SKL. solicita schimbul de terenuri , potrivit Avizului de 
urbanism N. nr.28/8/30.11.2005 eliberat de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului . in care se 
precizeaza ca realizarea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor schimburi de 
terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului care a generat PUZ -Bdul.Libertatii nr.5, 
sector 5. * r 

Identificarea parcelelor ce vor face obieca schimbului a fost depusa de solicitant, conform 
expertizei topografice intocrnite de GeorgeswVirginiu Teodor -autorizat ONCGC si a raportului de 
evaluare intocmit de Barbu Florentina- expertevaluator; 
Au fost anexate deasemenea : 
-contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.88f27.01.2004 la Biroul Notarului Public 
Enache Marina Cecilia ; 
-HCGMB nr.162/06.07.2006 privind aprobarea unor planuri urbanistice zonale, la punctul 9 din 
anexa la hotarare fiind inscris PUZ "Bdul.Libertatii nr.5, sector 5"; 
-adresa cu ~.29787/28.07.2006 a Primariei Sectorului 5, din care rezulta ca terenul solicitat la 
schirnb nu face obiectul unor revendicari in conformitate cu legile fondului funciar ; 
-adresa cu nr.8020f06.07.2006 a Administratiei Domeniului Public a Sectorului 5, din care rezulta ca 
terenul situat in Bdul-Libertatii nr.5, sector 5, nu este inregistrat ca parcaj de resedinta. 

Tinand seama de raportul de specialitate comun al Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala si 
Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului , supunem spre aprobare Consiliului General al 
Municipiului Bucuresti , proiectul de hotarare anexat prezentei. 

PRIMAR GENERAL, 

Wul  Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure$i, 



DlRECTlA EVIDENTA IMOBlLlARA SI 
CADASTR ALA 
SERVICtUL EVtDENTA PROPRIETATt 
etaj: 2, cam. 214 

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

ma i l :  evidenta.irnobiliaraQbucuresti-primaria-ro 

SMC w-1 IS0 4X)t : 2CCO 

lm! \i; 

,.*,&, -9 cK?&k2T*. 
YLW-M*, -- 

en, 

Primgria Municipiului Bucure~ t i  

Nr.5547171121951 1% -08.2006 

Avizat 

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.554717i'28.07.2006 si la Directia 
Evidenta Imobiliara si CadastraIa sub nr. 12 19513 1 -07.2006, S.C. DESCOROM CONSTRUCT 
S.R.L. solicita un schimb de proprietati intre terenul in suprafata totala de 197,13 mp , teren pe care 
il detine in proprietate situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5 si un teren adiacent, in suprafata de 
197,13 mp apartinand rnunicipiului Bucuresti. 

Docurnentele justificative anexate cererii sunt urmatoarele: 
-contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.88127.01.2004 la Biroul Notarului Public 
Enache Marina Cecilia ; 
-HCGMB nr.162106.07.2006 privind aprobarea unor planuri urbanistice zonale, la punctul 9 din 
anexa la hotarare fiind inscris PUZ *Bdul.Libertatii nr.5, sector 5"; 
-avizul de urbanism nr.28/8/30.11.2005 eliberat de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului , 
in care se precizeaza ca realizarea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor 
schimburi de terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului care a generat PUZ ; 
-expertiza topografica pentru terenul cedat si cel solicitat si planul anexa intocmite de Georgescu 
Virginiu Teodor -autorizat ONCGC; 
-raportul de evaluare intocmit de Barbu Florentina- expert evaluator; 
-adresa cu nr.29787/28.07.2006 a Primariei Sectorului 5, din care rezulta ca terenul solicitat la 
schimb nu face obiectul unor revendicari in conformitate cu legile fondului h c i a r  ; 
-adresa cu nr.8020106.07.2006 a Adrninistratiei Domeniului Public a Sectorului 5, din care rezulta ca 
terenul situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5, nu este inregistrat ca parcaj de resedinta. 

Potrivit adresei cu nr. 1269314 166124.03.2004 a Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala , terenul 
solicitat la schimb constituie o sectiune din fostul traseu a1 trarnei stradale Calea Rahovei . 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. Rorninia; tel.: +4021305 55 00; wmnr.bucurestigrimaria.ro 



Tinand searna de cererea S.C. DESCOROM CONSTRCUT S.R.L. inaintam Consiliului General a1 
Municipiului Bucuresti spre analiza , proiectul de hotarare privind aprobarea schirnbului de 
proprietati intre terenul in suprafata de 197,13 mp proprietatea S .C. DESCOROM CONSTRUCT 
S.R.L. situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5,si terenuI in suprafata de 197,13 mp situat in 
BduLLibertatii, sector 5, apartinand municipiului Bucuresti, 

A IMOBILIARA SI CADASTRALA 

U 
DIRECTIA A C ~ T I I ,  CONCESIONARI SI CONTRACTE 
DIRECTOR EXXC'WTV, 

DTRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI, 
ARHITECT SEF, 

Intocmit :Mihaela Linca 
1 5.08.200612ex 



CONGESiONARI SB CONTRACE 
etaj: I ,  cam. I36 

tel.: 305 55  30; 305 55 00 int. 1136 
SMC cemfical IS0 9001 : 2000 SMM certrhcat IS014001 ,2004 

fax: 305 55 30 

e-mail: achizitii@bucuresti-primaria.ro 

PrimBria Municipiului Bucure~ t i  

BIRQUL CQNCESIONARI SI VANZARI LEGEA 85 (S.A.D.) 
Nr. . . . .bd-hf.. .. J. 23.. . r .(I. .. . ... 2006 

DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI CADASTRALA 

D-RE1 DIRECTOR EXECUTIV CRISTINA SETRAN 

Prin prezenta, va informam ca, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, 

schimburile de terenuri nu se fac decat pe baza de expertize tehnice si de evaluare 

intocmite potrivit procedurilor ANEVAR. 

Facem precizarea ca directia noastra poate doar sa elaboreze un punct de vedere 

si sa intocmeasca o evaluare conform Hotararii Consiliului General a1 Municipiului 

Bucuresti nr. 21 1/2006, modificata, dar acestea nu tin loc de expertiza. 

Wul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurgti, Rodnia; tel.: +4021305 55  00; www.bucurestiprimaria.ro 



DlRECTlA NIDENTA IMOBlLlARA SI 
CADASTRALA 
SERVlClUL NIDENTA PROPRIETATI '?- 

301 

etaj: 2, cam. 214 
SUC ce%%allSO 9001 ZOO SVM crrh'ica! lS014PX ail4 

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int 1214 

e-rnad: evidenta.irnobiliara@bucuresti-primaria.ro 

PriinZiria Municipiului B u c u r e ~ t i  

DIRECTLA ASISTENTA TEHNICA SI JZTRLDICA A C.G.M.B 
In atentia Comisiilor de specialitate ale C.G.M.B. 

Ca urmare a dresei dvs. cu nr2775/20 .~22006'~ is trata  la Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub 
nr.20358120.12.2006 prin care ne-ati rehmat proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri 
intre SC DESCOROM CONSTRUCT S K L -  si municipiul Bucuresti, in vederea completarii cu situatia 
juridica a terenului, va facem cunoscute urmatoarele : 

Terenul in suprafata de 197,13 mp situat in Bdul-Libertatii , sector 5, consemnat ca Lotul 3 pe planul de 
situatie scara 1 :500 intocmit de autorizat Georgescu Virginiu Teodor , constituie in prezent domeniu privat a1 
rnunicipiului Bucuresti. 
Precizam ca inainte de sistematizarea zonei, terenul constituia o sectiune din fosta trama stradala a arterci de 
circulatie Calea Rahovei . 

Va returnam anexat prezentei proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri intre S.C. 
DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. si Primaria Municipiului Bucuresti. 

D1RECTQ.R EXECUTIV, 

Intocmit : Mihaela Linca 
08.0 1.200712ex 

bdul Regina Elisabeta 47, s nia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primariam 



-:-" 

B1.c. Z- .. Descorom Construct s.r..l 
t--c- 2 

KT:'- OBIECT : Solieitare schimb & ktvnwi 

prezenta &ma S.C. DESCOROM CONSTRUCT srl, inregistrata la R e g i d  

cu nr. J 401 120331 2003 , CU1 R 15715127, cu sediul in Bdul Ion 

8 1,  sc.A, ap.5, sector 1, B u c d ,  

aprobarea unui schimb & teamuri, pentm care anexam documentele 

Acte proprim teren, inclusiv istoricul acestUia 

Acte PUZ aprobat generat de terenul aflat in proprietztea noastra situat la 

adresa bdul Libertatii nr.5 

Expertiza topografica ( bilant de suprafete) teren cedat - teren primit 

valorica teren propus spre oedare 

Expertiza valorica term p p u s  in schimb 

Adtese emise de Rimaria Capitalei- Dkctia Evidenta lmobiliara si 

Cadastrala ; Primaria Sector 5 - S e ~ c i u  de cadastru si fond fimciar cu 

~i.tuatia juridica a tmenului solicitat. 

c u  multumiri anticipate, 

- 



CONTRACT 

natul TODICA FLORIN-TEODOR, necbiltorit, domiciliat in str. Stirbei 
.25B, sc. 1, et. 7, ap. 28, sector 1, in calitate de vfnziitor, 

a S.C. ,DESCOROM CONSTRUCTn S.R.L., persoana juridica de 
nationalitate rornh5, cu sediul in Bucureqti, bd. Ion Mihalache nr. 81, bl. 15A, sc. 1, parter, 
ap. 5, sector 1, numgr de ordine in Registrul comerplui Bucuregti J40/12033/03.09.2003, cod 
unic de inregistrare 1571 5 127, atribut fiscaI R, in calitate de cumpiriitoare, repreZentantat5 
de DE SANTIS LORENZO, cetgtean italian, domiciliat in Italia, Bari, str. Via Garruba nr. 
13, cod poqtal70122, in calitate de asociat unic qi administrator al societiitii, 

a intenenit prezentul contract de viinzare cumpirare, fn urma'toarele conditi;: 

Eu, TODICA FLORIN-TEODOR, v h d  subscrisei . S.C. ,,DESCOROM 
CONSTRUCT" S.R.L., prin reprezentantul sau, terenul. proprietatea mea. in suprafati dr 
795,OO (sa~tesutenoucizec~icinci~ rn.0.. situat r^n Bucur~ t i ,  bd. Libertdtii nr. 5 (fosti Calea 
Rahovei nr. 120). sector 5, numn'r cadastral ~rovizoriu 2042. 

Am dobhdit acest teren, nec8sZitorit fiind, prin cumpiirare de la Garabedian Abraham 
Antranik, in baza contractului de vdnzare-cumpkare autentificat sub nr. 4417 din 07.1 1.2000 
de notarul public Popa Carmen Marilena. La rhdul sau, Garabedian Abraham Antranik, a 
dobkdit acest teren, In baza sentinfei civile nr. 3906 din 18.05.1999 pronunfata de 
.ludcciItoria sectorului 5 Bucureqti in dosarul nr. 1 1002/1998, rZimas8 definitiva gi irevocabili 
qi  a Dispoziiiei Primarului General al municipiului Bucuregti N. 1203 din 29-07.1999, fiind 
pus in posesie in baza procesului-verbal nr. 830 din 13.08.1999, act lncheiat cu executolvl 
judecatoresc al Judecatoriei sectorului 5 Bucure~ti, in dosarul nr. 83011999. 

Pentru acest teren, Primkia sectorului 5 Bucuregti a emis certificatul de urbanism nr. 
49 1 -R din 14.04.2003. 

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost intabulat, pe numele meu, a1 
viinz8toruIui. in Cartea Funciar3 nedefinitiva a JudecZttoriei sectorului 5 Bucure~ti nr. 47 13, 
conform incheierii nr. 8248 din 08.1 1.2000, date de judeciitorul de carte hnciarii a1 acestei 
instanfe. 

Eu. vZtnzGtorul, declar pe proprie ribpundere, cunoscdnd dispozitiile art. 292 Cod 
penal cu privire la Calsill in declaratii, cii nu am instr5inat terenul ce formeazi obiectul 
prezentului contract, c51 acesta nil a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act nol-mativ 
de trecel-e in proprietate publici. tiind i n  mod legal qi continuu in 
cle la data dobindirii ~i p5nZ in  prezent. nu face obiectul vreu 
instante de judecatii qi  nu este grevat de sarcini sau servituti, 
de carte I'unciari nr. 345 din 27.01 -2004. eliberat de Jude 

, . . '. ,. 

-i . .  .. .. . . 



a* 1337 cod  civil- Declar, totodaG, pe propria r&pundere, ~unoscind dispozitiile ar 
cod penal. faptul cg terenul ce face obiectul prezentului contract nu eSte grevat de nici 
de sarcini a r e  s& nu permit2 editicarea unei construclii de tip 2S+P+ minim IOE (re! 
energie etectrica, termoficare, canalizare, gaze, etc.), dmlaratie suslinut5 de certifica 
urbanism nr. 491-R din 14.04.2003 eliberat de Primaria sectorului 5 Bucure~ti. 

Impozitele qi taxele datorate statului pentru acest teren au fost plgtite la zi de 
viinz5torul, aqa cum rezults qi din certificatul fiscal nr. 955 din 22.01.2004, eliberat de 
Primaria sectorului 5 Bucuregti - Directia Impozite gi Taxe Locale, iar de la aceasti3 data ele 
trec in sarcina subscrisei cumpilriltoare, care suport5 ~i taxa de timbru, timbrul judiciar gi 
onorariul notarului public aferente autentificiirii prezentului contract. 

Transmiterea propriet2tii Si a posesiei terenului catre subscrisa cump&iItoare se 
realizeaza astazi, data autentificilrii prezentului contract, firs indeplinirea vreunei alte 
formali tali. 

Noi, pwile contractante, declarcim pe proprie ra'spundere, cci prelul real al acestei 
vdnzciri. stabilit de comun acord, este de 165.000 (unnsut@asaeci~icincimii) euro, 
reprezentbnd echivalentul in euro a1 sumei de 6.743.550.000 (~asemiliardegaptesutepatru- 
zeci~itreirnilioanecincisutecincizecimii) lei, la czvsul de schimb valutar a1 Ba'ncii 
,, UNICREDIT" S.A., de 40.870 lei11 euro, valabil astiizi, data autentllficcirii, pref pe care, en, 
vdmiitorul. I-am prirnit integral de la curnp6riitoare, prin reprezentantul acesteia, prin 
viramew bancar, in contul nr. 010-0000118255-771 deschis pe numele meu la Banca 
,, UIVICREDIT" S.A., astiizi, data autenrifca'rii prezentului contract. 

Ni s-au pus in vedere, de c&e notaml public instrumentator, dispozi~iile art.4 g i  art. 
6 din 0. G. nr. 1211 998, precum g i  cele referitoare la evaziunea fiscal& 

De asemenea, eu, vdma'torul, md oblig ca, pbn6 cel mai tdrziu la data de 31.01.2005. 
sci obfin pentru terenul ce face obiectul prezentului contract de vbmare-cumperare o 
autorizafie de constrztire din ccre sti; rezulte cd pe acest teren poatej edzficatci o constnccfie 
tip ',, 2S+P+ minim 10E ". dat6 p d d  la care, surna de 15.000 (cincisprezecemii) euro din 
preful vcim6rii, existentd in conhrl susmenfionat, va r6rndne blocat6 in acest cont, sub 
condifia indeplinirii de cztre mine a acestei obligatii. 

Subscrisa S.C. ,DESCOROM CONSTRUCT" S.R.L., prin reprezentantul sau, 
cumpM de la TODICA FLORIN-TEODOR, terenul descris mai sus, cu pretul gi in 
condifiile prevbute in prezentul contract, cu a1 c h i  continut se declar5 intrutotul de acord. 

Subscrisa S.C. ,DESCOROM CONSTRUCT" S.R.L., prin reprezentantul a u ,  a 
luat cunogtinfg despre situalia juridica gi de fapt a terenului ca fiind cea descriss mai sus de 
vinzhtor, in  sensul cB nu a mai fost instdinat de acesta din um3, nu a fost scos din circuitul 
civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate public&, nu face obiectul vreunui 
litigiu aflat pe rolul vreunei instante de judecatii gi nu este grevat de sarcini sau servitufi 
astfel cum rezultil. gi din extrasul de carte hnciaril nr. 345 din 27.01.2004, eliberat de 
Judeciitoria sectorului 5 Bucure~ti - Biroul de carte funciarii, ceea ce nu i l  exonereaz5 pe 
vlnziltor de ribpunderea pentm evicfiune, conform art.1337 Cod civil. De asemenea, 
subscrisa cumpilrlrlltoare, prin reprezentantul silu, a luat la cuno~tinfa de faptul cil terenul ce 
face obiectut prezentului contract nu este grevat de nici un fel de sarcini care sii nu permit& 
edificarea unei construcfii de tip 2S+P+ minim 10E (refele de energie electric5, termoficare, 
canalizare, gaze, etc.), declarafie susIinutii de certificatul de urbanism nr. 491-R din 
14.04.2003 eliberat de Primaria sectorului 5 Bucure~ti. 

Taxa de timbru, timbml judiciar gi onorariul notarului public au fost calculate $i . 

percepute la suma de 6.759.720.000 (gasemiIiardegaptesutecincizeci~inou~miIioaneqaptesute- 
doubecimii) lei, reprezentilnd echivalentul in lei al prefului vlnzkii, la cursul de schimb . - .. 
valutar a1 B.N.R. de 40.m lei11 eur-o, valabil asczi, data a~trenllil~D~1 p~eXTitdu; ~ v t t i i  t t ~ i .  

-- 

. . . ' 
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: ENACHEMARINA CECILIA pa, i. ..,yy<; .%.. 

- -  W" ?S ''-';, BUCUR.E?$TI, CALEA VICTORIEI NR.2 1 
ET. 6, SECTOR 3 
Tel.312.94.11-312.94.03/Fax312.94.11 

~NCHEIERE DE AUTENTIFICARE N R  88 
27 IANUARIE 2004 

in fala mea, ENACHE MARINA CECILIA, notar public, la sediul hiroului s-au 
prezentat: 

TODICA FLORIN-TEODOR, domiciliat in str. Stirbei Vodii nr. 95, bl. 25B, sc. 1, et. 
7, ap. 28, sector 1, identificat cu cartea de identitate seria RR nr. 182457 eliberata la 16.1 1.200 1 
de Secfia 3 Polilie Bucuregti, cod numeric personal 1770415400014 gi  

DE SANTIS LORENZO, cetaIean italian, domiciIiat in Italia, Bari, str. Via Garruba nr. 
13, cod pogtal 70122, identificat cu pagaportul nr. 893395X eIiberat la 01 -08.2002 de autoiitiiIile 
italiene, in calitate de asociat unic gi administrator al S.C. ,DESCOROM CONSTRUCT" 
S.R. L., 

care, dupii citirea actului, au solicitat gi au consimfit La autentificarea prezentului inscris, 
semniind toate exempIarele lui. Consim~iin~bntul cetiifeanului italian a fost luat in limba italianii, 
prin intermediul traduciitorului autorizat Osman Georgia Miilina (autorizafie nr. 3066). 

- 
In temeiul art.8 1it.b din Legea nr.36/1995, 

SE D E C L A ~  AUTENTIC PREZENTUL ~NSCRIS. 

S-a taxat cu 58.185.000 lei taxa de tirnbm, prin chitanp nr. 22% 
S-a taxat cu 50.000 lei timbru judiciar prin a n u l a r -  a - . 
S-a perceput onorariu de 25.200.000 lei prin 



Noi, pii?ile contractante, solicitcim, potrivit art.61 raportat la art.22. cl i !~ -1,egea 
art. 132 raportat la ai-t.44 1it.a din Regulamentul de organizare $i functionaie a 

i de carte funciaril ale judeciltoriilor aprobat prin O.M.J. gr.237i'k1159?. 
pe numele cumpilriitoarei, in cartea funciara nedefinitiva" Judeciitoriei 

* /  sectorului 5 Bucure~ti, a dreptului de proprietate cu privire la acest teren gi declarilln c& in 
*- ;& cazul avizkii favorabile a cererii noastre, renunfilm la exercitarea ciiii de arac a apclului 

impotriva incheierii judeciltorului de carte funciara previlzutil de art.52 din Legea nr.711996 
~i art.57 din RegulamentuI de organizare gi hnctionare a birourilor de carte funciaril ale 
judeci5toriilor7 aprobat prin 0.M.J nr.2371/C/1997. 

Redactat de avocat Petro~el Florin-NoroceI, conform imputernicirii avocatiale anexate 
gi editat la Biroul Notarului Public Enache Marina Cecilia, cu sediul in Bucuregti, Calea 
Victoriei nr. 21, et. 6, sector 3 in 7 (9apte) exemplare, azi, data autentificarii, eliberiindu-se 
partiIor 6 (~ase) exemplare. 

VANZATOR, 
TODICA FLORIN-TEODOR, S.C. ,,DES T" S.R 

DEscoRo33 
* CONSTRUCT 

Traduciitor au torizat, 



MUNICIPIUL BUCURESTI 
PRIMARIA SECTOR 5 

\ 
Bd, Regina Elisabeta nr. 29 - 3 1  
314.46.80 314.43.18 314.28.37 

Cont curent: 63098054Tel.: 
Cod fiscal: 4433953 (BCR )Fax: 

Nr. '29987 / 2 2 ~ 4 - ~ 0 0 6  

C A T R E ,  

DESCOROM CONSTRUCT 

B-dul. Ion Mihalache nr.81, sector 1 

Ca urmare a cererii dvs. inregistrata la Primaria Sectorului 5 cu nr. 

28574/20.07.2006 prin care ne solicitati sa va eliberam o adeverinta din care sa rezulte ca 

pentru terenuriie identificate conform planului cadastral anexat, terenuri invecinate cu 

terenul pe care il detineti la adresa B-dul. Libertatii nr.5, sector 5 nu sunt depuse cereri 

privind reconstituirea areptului de proprietate in conformitate cu legile fondului funciar, va 

comunicam : 

I n  conformitate cu legile fondului funciar pentru terenurile invecinate cu terenul pe care il 

detineti la adresa B-dul. Libertatii nr.5, sector 5 nu sunt depuse cereri privind reconstituirea 

dreptului de proprietate si nu sunt emise titluri de proprietate. 

CADAST FOND FUNCIAR , 8P 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 
DIRECrZA PATRIMONIU EVIDENTA PROPRIETATI-CADASTRU 

SERMCIUL EVIDENTA PROPRIETATII 
B-dul Regino Elkabeta nr. 47, SECTOR 5. BUCWSTI  - Tel. 315.1139 

Nlt 1269314 16&$03.2004 

- atre, 
DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. 
£3-dul Ion Mihalache nr. 81, bl. 15 A, sc.1, ap. 5, sector 1, Bucuresti 

Raspunzand cererii dvs. inrrgistrdta cu nr. 12693/2004 la Primaria Municipiului 
B w d  si cu nr. 4 166Wa--a  Patrimoniu Evidenta Proprietatii 4 Cadastru prin care 

L solicitati i h f o d  potrivit evidentelor nnoastre cu privire la situatia juridic8 a terenului marcat 
pe planul anexat la cerere, va cornmicam urmatoarele: 

Imobilul-teren, ce face obi& solicitmii dvs. este cornpus din: 

- o &me de panela apartinand i d u l u i  caruia conform Certificatului 
m.35680/10681/07.01.2000, eliberat de Serviciul Nomenclatura Urbana, s-a atribuit n u m d  
5 pe B-dul Llkretatii, sector 5, hobilului ce face obiectul Sentintei Civile 
nr.3906/i 8.05.1999, pronuntata de Jdecatoria Sector 5, in d o d  nr. 1 1002/1998, la cererea 
d-Iui Gatabedian Abraham Antrat& - o sectiune din trama fostei artere de circulade Calea Rahovei. 

Data: 2004.03.24; 2 ex.1271 
Intocmit : Marina Grecu 

SEF SERVICIU, 
IOSEFINA SANDULESCU 



\ P R I M A R I A  SECT.O'RUCUI 5 
. . . . . . . . . . . .  ADMNISTRATI~ DOMENIULUI;;@BLIC. . . 

PRIM RIA SECTOR 6 
ADM-TIA OOMENlULUl PUBLIC 

w e ,  NR 
S.C. DESCOROM CONSTRUCI' S.RL. ................. 
B-dul Ion Mihalache nr. 81, bL 15 A, ap. 5 
Bucuresti Sector 1 

Urmare a adresei dvs. iaregistmta la Administratia Domeniului 

Public Sector 5 sub nr. 7833/12.072006, pin care solicitati date referitm 

la spatiul situat in B-dul Libcrtatii nr. 5, va facem cunoscut ca , in acest 

moment, la adresa solicitata instit& noastra nu are in evidente 

inregistrarea spatiului in d i d e  cu dcstinatia de panxj de resedinta. 

SEF S E R w l U  PARCAIE, 



privind aprobarea unor Planuri Urbanistice Zonale 
Avand in  vedere Expunerea de motive a consilierilor generali; 

a Vazdnd avizele Comisiilor-:de, specialitate ale Consiliului General al 
Munidpiului Bucure~ti; - -- -,-. .. - - 

Tinland seama de prevederile: - Legii nr.5011991, privind:autorizarea executarii lucr&ilor de constnrqii , 
cu modificSrile $i completarile uftehare; 

- Ordinul MTCT nr.l107/01.08.2001 privind unele masuri speciale pentru 
avizarea gi aprobarea docurnentaqilor de urbanism in  municipiul 
Bucuregti; 

- ' HoSrArii Guvemului nr.52511996 pentru aprobarea Regulamentului 
General de Urbanism, modificaa ~i completau; 

- PUG- M~~nidpiul Bucuregti aprobat HCGMB nr.269121.12.2000. 
?n temeiul prevederilor art.38(2) Iit.'kB si art.46(2) din Legea nr.21512001 

privind administratia publid 1-18, cu modifi&rile gi comple~rile ulterioare, 
CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCUREQTI 

H o t 8 r Q 9 t e :  
Art.1- Se aproba Planurile Urbanistice Zonale, conform anexei care 

face parte integranta din prezenta hoarare. 
Art.2- Prezentele documentavi reprezinta regulamente de urbanism ~i 

nu dau dreptul ia conshire. . 
Art.3- Se abroga toate prevederile contrare cuprinse Pn proiectele 

urbanistice anterior aprobate. 
Art.4- Perioada de valabilitate a prezentelor documentatii de urbanism 

este de 5 (ani) ani. 
Aceast8 hotlrare a fost aprobata tn @in@ extraordinad a Consiliului 

General al Municipiul~~i Bucureqti din data de 06.07.2006. 

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Dumitru Ssnescu 



STR ACTIUNII NR. 2-4, 
ir le a1 de renici i  

sii pirotrte publice 

SC DESCOROM CAZ- rubzona centra l  

. . . . 



DIRECRA URBANISM SI AMENAIAREA 
ERCTORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 mlml ~ 001 00t 

tat: 305 s!j 68; 305 55 00 Int. 1203 SMG M LEO 9001 :?WO SMU CUmbt lSO14ml~2W4 

fa1~3065568 
amall: urban~ucuresti-prirnaria.ro 

PrimHria Municipiului Bucure~t i  
T 

Nr. 477710/ ind. SU/ 14.096005 

-AVIZ ,DE URBANISM Nr. 281 8/ 30.11.2005 
PUZ - BULEVARDUL LIBERTATII Nr. 5 - sector 5, Bucuresti 

Y i  - 
Beneficiar - S.C. DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. 
Proiectant - 's.c. M DESIGN COM - BIROU DE PROECTARE S.R.L. 

r 

'= q, I *P " % .@, p. $ 

z 1 -  

Suprafata studiata prin PUZ: - cca. 1 ha., din care 795 mp. reprezinta suprafata lotului ce a 
generat PUZ (proprietatea beneficiarului). 
Amplasare, delimitare studiu: terenul analizat se afla in vecinatatea limitei sudice a mnei centrale 
a Capitalei (fiind inclus si in perimetiul stabilit pentru BUCURESTI 2000) si, potrivit prevederilor 
PUG, este cuprins in subzona centrala cu functiuni complexe CA2. 
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent, conform planului de reglementari 
anexat, vizat spre neschimbare, prin care se prevede completarea frontului construit pe latura sudica 
a caii Rahovei si crearea unui fiont corespunzator pe cea nordica, in zona de debuseu a acestei artere 
iri bd. Libertatii (birouri, locuinte, come;, servicii bi spatii incbise pentru parcare, cu 2-3 subwluri si 
inaltimi cuprinse intre Pi2E si P+16E), cu pncizarea ca-realizarea- investitijlor preconizate este 
e t a  de perfectarea unor schirnburi d i  terenuri muniupalitatea si rccodigwarea terenului 
caieea PG~&~~-Puz (conform planselor de reglementari si de regim juridic). 
'r;ldicatori urb&tici (pentru incinta beneficiarului3: POT - 100%; CUT - 16; H max. - 58 m. 
Ciculatii, accese, parcare: reteaua stradala din zona limitrofa va fi completata cu doua noi artere cu 
cate doua fire pe sens (una la nord si cealalta la vest, catre noul sediu a1 Academiei Romane, care va 
supratraversa calea Rahovei si va debusa in bd. George Cosbuc) si cu bretele carosabile 
corespunzatoate; parcarea va fi asigurata in incinta proprie si in parkingul public cu 2S+P+2E 
propus pe latura estica (0. 
~ c o r d d ,  avize (neces&e pentru aprobare): avizul comisiei tehnice de circdatie, a v h l  comisiei 
de precoordonare retele edilitare, alte avize conform legislatiei in vigoare (daca este cazul). 
Prezentul aviz modifica si completeaza documentatiile de urbanism avizate anterior, este valabil 5 
(cinci) ani si pa t e  fi folosit numai dupa aprobarea PUZ, iar certificatul de urbanism se va elibera 

.*,I respectand datele tehnice solicitate mai sus. 

Sef serviciu, Referent 
*. 

Ing. Ioan Balaurea 

% 
Arb. Marin dr& 

Arhitect sef a1 municipi 

Arh. Adrian Bol 
FPS-21-01/5 

COMlSlA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI: arh. Serban Idiman, arh. Viorel Hurduc. 
ah. Constantin Enache, uh. Doina Crislea, a d .  Dan Marin, arh. Dorin Stefan. 

M u l  Reelna filuheta A7 c vn-ani=. +-I . & A n 3 4  ? n ~  CE nn. --.. lr..r..rar+i ..~-~.i- - - t  Xndi~L_ - 



Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z. 1 

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORltATlEl DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMAToc 
DOCUMENTE : 

a) Tilul asupra imobilului (copie legalizata) 
b) Proiectul de autonzare a exedarii Iucrarilor de constructli 
n PAC 12 PAD n POE 

c. 1. Avize si acorduri privind u t i l i l e  urbane si infrastructura: 

\ allmentare cu apa canalizare 
alimentare cu energie eiedrica alimentare cu energie termica 
gate naturale telefonie 
salubritate circulatie urbana 

c.2.Avize si acorduri privind - . 
preyenirea si stingerea incendiilor . . apararea civila 
protectia rn+iul~i,,&~~d;,-;.&;~~~ ,di ... : sanatatea populatiei 

d) Avizele/adordurile si  alte document9 ce se asigura de catre solicitant 
d. 1. Avizeldacordurile 'specifice ale administratiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate al 
Certificat fiscal DlTL sector 5 
d.2iiAlte avize/acorduri 

Aviz I.S.C. 

Expertiza tehnica. 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (douasprezece) luni de la data emiterii 

Achitat taxa de GI. o.op lei, conform chita 

ucrarilor de construdii, cu madlfi 
si cornpletarile ulterioare. 

. -3 
DE LA DATA DE ., PANA LA DATA DE .@ *$ 
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabiliiatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, 

un alt certificat de urbanism. -3 

- - - -. - - - . 
%r: 

DANIEL MARIAN VANGHELIE E 
1, . ... ,-.-- .- . . - . .-'-I .. .*r ? 

- ;  . .  .,. SECRETAR, .:?I a - * u .  -:;I 

CRISTINA CORNELIA FEURDEAN . '2 
r ;  
2 I 
. -, . 
.: 
, 

ARHITECT SEF 

Data prelungirii valabilitatii, 
Ach~tat taxa de din lei, conform chitantei nr 
Transrnis solicitantului la data de directtprin posta 


