PUNCTUL NR. 6

CONSILIUL GENERAKEAE™W
HOTARARE

privind aprobarea schimbului de proprietati intre terenul in suprafata
de197,13 m.p, proprietatea S.C DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. i un

teren in suprafata de197,13 m.p apartinand domeniului privat al
municipiului Bucuresti

UNTUCIF VLU DUVUNLY T

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Raportul comun al Directiei Evidenta Imobiliara
si Cadastrala si Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Vazand Raportul Comisiei Patrimoniu si Avizul Comisiei Juridice si
de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

In temeiul art.36 alin.(2) lit. »c », art. 45 alin.3 si art.121 alin.(4) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art.1 Se aproba schimbul de proprietati intre terenul in suprafata
de 197,13 m.p. situat in B-dul Libertatii, nr.5, sector 5, proprietatea S.C
DESCOROM CONSTRUCT S.R.L si terenul in suprafata de 197,13 m.p.
situat in B-dul Libertatii, sector 5 apartinand domeniului privat al
municipiului Bucuresti.

Art.2 Terenurile prevazute la art. 1 se idenfica potrivit planului
cadastral scara 1:500, intocmit de Georgescu Virginiu Teodor-autorizat
ONCGC, prezentat in anexa 1.

Art.3 Se insusesc rapoartele de evaluare intocmite de expert
evaluator Barbu Valentina, prezentate in anexele 2 si 3.

Art.3 Anexele 1, 2si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
General va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ................. a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din datade ..................

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Dr. Ec Antonel Tanase Tudor Toma
- Bucuresti,

Nr



SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCUREST
etaj: 1, cam. 105

tel.: 305 55 13; 305 55 00 int. 1105
fax: 305 565 13

e-mail: secretar@bucuresti-primaria.ro

Primiria Munici

R e e et e

riunlui Bucuresti

Eu, Tudor Toma, in calitate de Secretar General al Municipiului
Bucuresti, exercitind atributiile conferite de art.117 lit.a din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd consider intrunite
conditiile de legalitate pentru proiectul de hotarare:

privind aprobarea schimbului de proprietati intre terenul proprietatea
S.C DESCOROM CONSTRUCT S.R.L si un teren apartinand domeniului
& privat al municipiului Bucuresti

in drept prevederile art.36 alin.2 lit.”c”, art.45 alin.3 si art.121 alin.4°
din Legea nr.215/2001 privind adminristratia publica local, republicata:

Art.36

(2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului;

Art.121

(4) Schimbul de imobile din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale se face in conditiile legii, pe baza unui raport de evaluare, insusit de
consiliul local.

in conformitate cu prevederile art.45 (3), hotararea se adopta cu votul a

@ doua treimi din numarul total al consilierilor locali in functie.

SECRETAR GENERAL
al Municipiului Bucuresti

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurestl, Romdnia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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RAPORT DE EVALUARE

VNI

Proprietate imobiliara - TEREN 802,98 mp, situate in bd-ul Libertatii nr. 5
(fosta Calea Rahovei nr. 120) sector 5§ Bucuresti

Beneficiar: SC DESCOROM CONSTRUCT SRL
Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIMARIA SECTOR 5 .
Data intocminii:
20.07.2006
ina BARBU
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate I Perte=sa totalitate si nu

vor putea fi transmise unor  terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.




B.B.0. PROFESIONAL CONSULTING SRL

1. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara - teren 802,98 mp conform masuratorilor
cadastrale ( 795 mp conform contract vanzare-cumparare), situat in bdul Libertatii nr. 5 (fosta
Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 3, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT SRL .

Scopul evaluarii:estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita
in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
(ANEVAR) IVS 1 si GN1 - evaluarea proprietatilor imibiliare, in vederea perfectarii unui schimb de
terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului. Astfel terenul in suprafata totala de 197,13
mp - format din lotul 1 de 151,27 mp si lotul 2 de 45,86 mp proprietatea SC DESCOROM
CONSTRUCT SRL va fi cedat in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp — format din lotul 3
proprietatea municipalitatii.

Descrierea proprietatii imobiliare: Amplasamentul este localizat in bdul Libertatii nr. 5
(fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT
SRL.

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-LS5 este
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Academiei Romane si este
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie (Nord), b-dul Libertatii (Est), b-dul Regina
Maria (Sud), str. Uranus (Vest). _

Terenul se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei centrale a capitalei (fiind inclus si in
perimetrul stabilit pentru proiectul Bucuresti 2000 ).

In plan , forma terenului este un poligon neregulat, cu ¢ suprafata de 802,98 mp conform
masuratorilor cadastrale ( 795 mp conform contract vanzare-cumparare , suprafata mentionata /
utilizata in toate documentele). Terenul este situat chiar pe limita dintre sectoarele 5 si 3.

Terenul este liber de constructii.

Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre Florentina Barbu in data de 20.07.2006, in
prezenta reprezentantilor proprietarului SC DESCOROM CONSTRUCT SRL.

Abordarca evaluarii are la baza elemente comparabile cu proprietatea evaluata,
tranzactionate de curand sau la nivel de oferte publicate spre vanzare pe piata imobiliara.

Prezentul raport reprezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, contine 14
pagini si anexe si a fost intocmit in trei exemplare, din care doua pentru client.

1.1. Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii metodei de comparatie directa cu alte proprietati similare, pentru
evaluarea prezentata in acest raport, a rezultat la data de 20.07.2006 urmatoarea valoare estimata

pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii (valori exclusiv TVA):

Metoda comparatiei directe
Vcompratie = 4.579.170 RON /1.284.768

In opinia evaluatorului valoarea estimata pentru teren este de:

Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 802,98 mp evaluata este de :

Vteren = 4.579.170 RON /1.284.768 EURO

Vi Proprietate imobiliara — teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5




B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

Avand in vedere scopul intocmirii acestui raport de evaluare, se va face alocarea astfel:

-lotul 1 /151,27 mp / => Vteren lot 1 = 862.650 RON /242.032 EURQ

- lotul 2/ 45,86 mp /=> [Vteren lot 2 =261.527 RON /73.376 EURQ|

TOTAL SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A FICEDATA , (lotl +1ot2)=> 197,13 mp

[Vteren cedat = 1.124.177 RON / 315.408 EURO)

[Vteren ramas = 3.454.993 RON / 969.360 EURO|

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;
» Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de
20.07.2006 : 2,8274 lei/ USD si 3,5642 lei/EUR;

» Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului lew/EURO) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o
data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul dolarului nu este neaparat liniara;

> Valoarea este o predictie;

> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiva;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Florentina Barbu
Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Imobiliare
Membru al Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL )

1.2. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perpectiva in
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentulm raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in data de 20.07.2006.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat,
in conformitate cu standardele de verificare ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua a ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Ing. Florentina Barbu

Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Imobiliare
Membru al Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
Asigurare profesionala incheiata cu Aliantz Tiriac
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

2. DATE GENERALE

2.1.Obiectul evaluarii

Proprietate imobiliara - Proprietate imobiliara - teren 802,98 mp conform masuratorilor
cadastrale ( 795 mp conform contract vanzare-cumparare), situat in bdul Libertatii nr. 5 (fosta
Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT SRL ; nr.
Cadastral 2042 inscris in CF 4713 sector 5 Bucuresti.

Bunul evaluat se pretinde a fi proprietatea celui de mai sus in baza urmatoarelor
documente, anexate prezentului raport:

-contract vanzare-cumparare autentificat sub nr. 88/27.01.2004, incheiate la BNP Enache Marina
Cecilia Bucuresti sector 3.

- incheiere de intabulare nr. 953/28.01.2004.

- documentatie cadastrala.

Conform declaratiei proprietarului, dreptul de proprietate asupra imobilului este
complet. Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau ipoteci, care sa limiteze dreptul de proprietate.
Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute.

Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt
valabile si proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica alifel.

2.2.Scopul evaluarii : estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare asa cum este
definita in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) IVS 1 si GN1 — evaluarea proprietatilor imobiliare, in vederea perfectarii unui
schimb de terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului. Astfel terenul in suprafata totala de
197,13 mp - format din lotul 1 de 151,27 mp si lotul 2 de 45,86 mp proprietatea SC DESCOROM
CONSTRUCT SRL va fi cedat in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp — format din lotul 3
proprietatea municipalitatii.

2.3. Clientul si destinatarul lucrarii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in
calitate de beneficiar al lucrarii.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

2.4. Bazele evaluarii

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum
si cu celelalte aprecieri din acest raport.

2.4.1. Ipoteze si conditii limitative
» Aspectele juridice se bazeaza exclusive pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu a avut
cunostinta de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluarii;

Proprietate imobiliara — teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5




B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile sunt corecte;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie si asa cum au
fost acestea prezentate evaluatoruilui, fara ase efectua masuratori suplimentare;

» Imobilul a fost vizionat si inspectat personal de catre evaluator;

> Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate
in privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

> Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
Zona;

» Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile
interesate in tranzactii;

> Nu a fost realizata nici un fel de mvestlgatle pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului care sa
influenteze valoarea.Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Evaluatorul isi asuma intreaga responsablhtate pentru opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare.

2.42. Valoarea estimate

Evaluarea realizata conform prezentuhii ;zipon reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii imobiliare, aceasta facand obiectul standardului international IVS [ (care are caracter
obligatoriu pentru membrii ANEVAR).

Standardul este aplicabil valorii de piata a unei proprietati, de obicei imobiliare si
elementele conexe.

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

“Valoarea de piata este marimea pentru care un activ ar putea fi schimbat la data
evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie echilibrata,
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangeri.”

2.4.3. Data evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii iulie 2006, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator. Opinia privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare a luat in
considerare datele si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator in data de
20.07.2006.

2.4.4. Data inspectiei
Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata personal de catre Florentina Barbu in data
de 20.07.2006 in prezenta reprezentantilor societatii SC DESCOROM CONSTRUCT SRL .

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale cladirilor, terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile ascunse ale imobilului.

2.4.5. Metodologia de evaluare folosita

Proprietate imobiliara — teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector §




B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definita anterior. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari:
- Abordarea prin comparatii de piata-analiza pe perechi de date folosind tehnici
cantitative si calitative.
Prin aplicarea acestora s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de piata posibil
obtenabila in zona respectiva si la data evaluarii.

2.4.6. Modalitati si termene de plata

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea de piata a
proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata
deosebite (rate, leasing, etc).

2.5. Responsabijitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor ce atesta dreptul de
proprietate si a informatiilor legate de istoria si exploatarea imobilului, furnizate de catre SC
DESCOROM CONSTRUCT SRL - prin reprezentantii sai legali, proprietarul terenului cu ocazia
inspectiei proprietatii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera
modificari semnificative care afecteaza opiniile exprimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si curioscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.6. Sursele de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza inocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre
proprietar;
» Informatii privind istoricul amplasamentului, etc., furnizate de catre proprietar;
» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare.

Proprietate imobiliara — teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

3. PREZENTAREA PROPRIETATI IMOBILIARE

3.1. Descrierea proprietatii

Amplasamentul este localizat in bdul Libertatii ar. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 )
Bucuresti sector 5, proprietatea SC DESCOROM CONSTRUCT SRL. Accesul la teren se face din
b-dul Libertatii si din Calea Rahovei.

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-LS5 este
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Academiei Romane si este
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie (Nord), b-dul Libertatii (Est), b-dul Regina
Maria (Sud), str. Uranus (Vest).

- sTerenul se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei centrale a capitalei (fiind inclus si in
penmetrul stabilit pentru proiectul Bucuresti 2000 ).

.In plan , forma terenului este un poligon neregulat, cu o suprafata de 802,98 mp conform
masuratonlor cadastrale { 795 mp conform contract vanzare-cumparare , suprafata mentionata /
utilizata in toate documentele). Terenul este situat chiar pe limita dintre sectoarele 5 si 3.

Lotizarea si trama viara a zonei sunt relativ vechi facand parte din zona istorica a capitalei
si care au fost sistematizate la sfarsitul secolului XTX, fiind ocupate intr-o proportie covarsitoare cu
locuinte unifamiliare P+1-2, cu spatii comerciale la parter, realizate in perioada anterior amintita.

.Zona a fost supusa operatiunilor de demolari a regimului Ceausescu si este in curs de
restructurare, restructurare prilejuita de inlocuirea si revalorificarea fondului funciar evidentiat de
repunerile in posesie a fostilor proprietari nationalizati si demolati.

In prezent terenul este utilizat ca spatiu de parcare perpendicular pe un carosabil cu trotuare
amenajate peisajist si folosita de locatarii blocului invecinat, dar fara acordul proprietarului sau
municipalitatii, acestia ne obtinand venituri din aceasta utilizare.

Forma in plan a terenului, de poligon neregulat, dorinta de folosire a terenului de catre
proprietar si punctul de vedere al CTU — PMB (de reconfigurare a zonei ) au condus la elaborarea
unui Plan Urbanistic de Zona — PUZ in anul 2004, care a primit avizul Primariei Municipiului
Bucuresti cu nr. 28/8/30.11.2005 astfel : “....prin care se prevede completarea frontului
construit pe latura sudica s caii Rahovei si crearea unui front corespunzator pe cea nordica,
in zona de debuseu a acestei artere in b-dul Libertatii (birouri, locuinte, comert, servicii si
spatii inchise pentru parcare, cu 2-3 subsoluri si inaltimi cuprinse intre P+2E si P+16E), cu
precizarea ca realizarea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor
schimburi de teren cu municipalitatea si reconfigurarea terenului care a generat PUZ.”

Indicatorii urbanistici avizati (pentru incinta beneficiar) :

- POT-100%
- CUT16 cuHmax-58 m.

Procedurile de reconfigurare a terenului constau in redistribuirea proprietatii domeniului
public, fara modificari, prin redesenarea carosabilului, trotuarelor si spatiilor verzi.

Utilitati:
In zona exista retelele urbane esentiale:
- apa/canal;
- energie electrica;
- gaze
- telefonie;
- IDEB
- RATB

Terenul este liber de constructii.

Proprietate imobiliara - teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5
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3.1.1. Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatile si
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, exista decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta de terenuri cu suprafete rezonabile, in zona centrala a orasului este redusa datorita
faptului ca nu mai exista multe terenuri libere de constructii, iar cele existente in mare parte nu au
clarificat reginul juridic (terenuri in curs de retrocedare sau aflate in patrimoniul municipalitatii pentru
care nu s-au stabilit inca utilizarea, valoarea de concesiune, etc.) . Deasemeni exista conditii si
reglementari urbanistice de construire pe terenurile din zona centrala, conditi care nu pot fi
indeplinite de muiti investitori, necesitand cheltuieli preliminare costisitoare (studii, planuri de
urbanism, lucrari suplimentare de reabilitare, amenajari de parcari, circulatii si accese, cat si de
regimul de inaltime al constructiilor si destinatia acestora oarecum impusa).

Cu toate aspectele negative, cererea de pentru terenurile libere in zona centrala vine
dinspre mari investitori in scopul construiri de spatii de birouri, spatii comerciale, de parcari
supraterane si chiar locuinte.

In general aceste terenuri beneficiaza de avantajul existentei utilitatilor complete (apa/canal,
electricitate, gaz, telefonie, mijloace de transport).

Prezenta unor institutii representative in zona va creste considerabil pretul terenurilor
adiacente. Proprietani unor astfel de terenuri cunosc bine situatia pietei imobiliare sau daca nu, isi
angajeaza consultanti firme reprezentative si cu experienta in piata imobiliara, avansand astfel
preturi mari dar argumentate.

Fondul construit in aceasta zona este de o valoare medie si fara valoare arhitecturala
clasata, cu inaitimi de 5-30 m (P,P+10) si reprezinta pe de o parte imobilele care au scapat in urma
valului demolarii din anii '80 si pe de alta blocurile realizate dupa aceasta operatiune . Calitatea
principala a zonei consta in proximitatea ei de zona Casei Poporului.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai_buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezeie de
lucru necesare evaluarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren fiber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecval, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai buna valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- ceamai buna utilizare a terenului liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:

- pemmisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maxim profitabila.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata.

Cea mai buna utilizare este determinata prin PUZ-ul intocmit, in curs de aprobare,
respectiv constructie cu 3S+14E (15 tehnic) cu functiunea - birouri, locuinte, comert, cu
indicatori urbanistici : POT - 100%; CUT — 16; Hmax.58 m.

4.2. Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definita mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata urmatoarea metoda:

- metoda comparatiilor de piata.

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de
catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

4.2.1. Etape parcurse

documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;
inspectia amplasamentului si al zonei, aprecierea starii tehnice a cladirii;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

VVVVVYVY

4.3. Metoda comparatiilor de piata

Metoda comparatiiior de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
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este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza

valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe
piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea pe
metru patrat rezultata in urma analizarii ofertelor — tranzactiilor cu terenuri libere in zona.

Din informatiile existente evaluatorul a selectat o serie de comparabile care determina un
nivel de valori de piata obtenabile in contextul actual.

Criteriile de influenta care au stat la baza analizei comparative au fost:

-suprafata si forma parcelei
-existenta utilitatilor si acces
-pozitia in cadrul zonei si vecinatati.

Comparabilele selectate de evaluator sunt prezentate in tabelul urmator:

Suprafata Amplasare Descriere Pret vanzare
mp
760 Unirii - Apolodor Teren intravilan, destinat-rezidenta,
centru de afaceri, comercial, acces | 1.800 EUR/mp
stradal, toate utilitatile, cadastru |
1.284 Unirii — Regina Teren intravilan, strazi amenajate,
Maria toate utilitatile, persoana particulara, | 1,670 EUR/mp
cadastru
700 Unirii -~ Regina Teren intravilan destinatie
Maria rezidentiala, centru de afaceri, hotel, | 1.500 EUR/mp
strazi amenajate, toate utilitatile
996 Unirii ~ manastirea | Teren intravilan, destinatie
Antim rezidentiala, centru de afaceri, hotel, | 1.400 EUR/mp
strazi amenajate, mijloace de
transport
360 Unirii- Casa Teren, destinatie rezidentiala, centru
Poporului- Sitraco | de afaceri, posibilitati construire | 1,300 EUR/mp
P+5/6 necesita PUZ
200 Unirii — Palatul Teren intravilan, destinatie
Parlamentului rezidentiala, ~ comercial,  strazi | 1,000 EUR/mp
amenajate, toate utilitatile
487 Unirii- Regina Maria | Teren intravilan, destinatie
rezidentiala, centru de afaceri, hotel, | 1.250 EUR/mp
strazi amenajate, toate utilitatile,
cadastru, proiect Acs=270 mp,
Acd=1534 mp
710 Unirii — Eurocasa | Teren intravilan, destinatie
Invest — langa rezidentiala, strazi amenajate, toate | 1,197 EUR/mp
Biserica Antim utilitatile, cadastru, intabulare

| posibilitati construire P+5(retras) cu

POT 60%

e

Se observa ca valorile sunt cuprinse intre 1.000 — 1.800 Euro/ mp, preturile variaza in
functie de locatie si posibilitatile de construire.

Analizand pozitia terenului de evaluat (avantajoasa - cu acces direct la o artera principala
de circulatie, planeitate ) "in raport cu comparabilele cat si posibilitatile de construire rezultate din

Proprietate imobiliara —teren situate in db. Libertatii nr.5 Bucuresti sector 5
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PUZ (avizat dar inca neaprobat), evaluatoril considera ca valoarea de piata a terenului supus
evaluarii se poate situa la 1.600 euro/mp. Cursul de schimb 1 RON = 3,5642 euro.

Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 802,98 mp evaluata este de :

Vteren = 4.579.170 RON /1.284.768 EURO

Avand in vedere scopul intocmirii acestui raport de evaluare, se va face alocarea astfel:

-lotul 1/151,27 mp/ =>|Vteren lot 1 = 862.650 RON /242.032 EUR(|

-lotul 2/45,86 mp/=> |Vteren lot 2 =261.527 RON / 73.376 EURQ|

TOTAL SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A FI CEDATA , (lot] +lot 2) => 197,13 mp

Vteren cedat = 1.124.177 RON / 315.408 EURO!

[Vteren ramas = 3.454.993 RON / 969.360 EURO|

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

- datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-
si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

- Valoarea evaluata nu include TVA.

IF> 049720 3;;"«;\
¥ _ BARBU
o2 FLORENTINA

Intocmit,
Ing. Florentina BARBU

Expert evaluator, titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Imobiliare
Membru al Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
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5. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Florentina Barbu, evaluator intern al Alpha Bank Romania SA, de profesie inginer
constructor, evaluator atestat ANP, membru titular ANEVAR , acreditat pentru sectiunea
Proprietati Imobiliare si Evaluare Intreprinderi - posesoare a legitimatiei nr. 4972, cu
domiciliul stabil in Bucuresti, str. Laptari Tei nr.1, bloc 26, scara 1, et.1, ap.7, sector 2.
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Imagini b-dul Libertatii stanga — dreapta in vecinatatea terenului
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teren de de vanzare in zona Uniru - uatiunile unite/Apoioaor/, BUCUTESU. UICILE 51 aulit...  [age 1 u1 1

RUJIN e tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

& DETALII OFERTA
Actualizat la: 26 iun. 2006 » Zona: Unirii = uatiunile unite/Apolodor/
1D: 391 run 2462 » TEREN intravilan

Pret: 1.800 EURO

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

= 760 mp - total teren « strazi amenajate « destinatii: rezidenta,centru
= acces stradal de afaceri,comercial
« feren intravilan

* curent electric 220V

« curent electric 380V + poseda numar cadastral
* apa , « carte funciara

* canalizare * rol fiscal

* gaze

= mijloace de transport

« vecinatati:magazine, piata,
gradinita, scoala, RATB,
drum urban, bar/pub,
restaurant

» Alte informatii

« 3 proprietari cu care se negociaza separat;vezi schita

« Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www .imobiliare.run.ro/index.php?idrun=391run2462

* Atunci cand vrei mai muit, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:
UNI - TECH

Badea Crinela
tel:

IMOEBILIARE

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobi1iare.run.ro/index.php?idrun=391run2462&print=1 20/07/2006
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teren de de vanzare in zona Unirut - Kegina Maria, BUCUresti. UIETIE S1 dllufliult LUUVLLAIS.  Fage 1 vl 1

RUNa tiparit din site-ul www.RUN.ro

2RO
IMOBILIARE 20 iul. 2006

& DETALI OFERTA
Actualizat la: 18 iul. 2006 » Zona: Unirii = Regina Maria

ID: 16 run 53159 » TEREN intravilan

Pret: 2.145.000 EURO

=> 4. WGQ/A-f

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

* 1284 mp - total teren « strazi amenajate » teren intravilan
= acces stradal

- persoana particulara

« curent electric 220V « contr. vanzare-cumparare
*apa * poseda numar cadastral

« canalizare « carte funciara

< gaze

« telefon

» Alte informatii
* se poate construi P+5/6 RETRAS.

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www.imobiliare.run.ro/index. php?idrun=16run53159

» Atunci cand vrei mai muit, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:

NEOCASA

Mircea Radulescu
tel: 312.71.71

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=16run53159&print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in zZona Unirii - Kegina Marla, BUCUTESTL. UICIIC S1 AUt LuvvLia. 1 age 1 v 1

% |
RUN;'; tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

& DETALII OFERTA
Actualizat la: 17 iul. 2006 » Zona: Unirii * Regina Maria

=sze 1D 503 run 1547 = TEREN intravilan

Pret: 1.500 EURO/mp

» Dotan / Utilitati / Informatii utile

« 700 mp - total teren « strazi amenajate » destinatii: rezidenta,centru
* acces stradal de afaceri,hotel
« teren intravilan

* curent electric 220V

* apa + titlu de proprietate
« canalizare

* gaze

« telefon

- mijloace de transport * vecinatati.magazine, piata,

gradinita, scoala, RATB,
metrou, parc, hotel, aeroport,
bar/pub, restaurant

» Alte informatii

* OFERTA EXCEPTIONALA!!!! TEREN AFLAT IN ZONA Bivd. UNIRII, IDEAL HOTEL, BLOC
DE LOCUINTE!!

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www.imobiliare.run.rofindex.php?idrun=503run1547

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:

NEOLAND
il Bogdan Pescaru
neoland tel: 0749187769

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=503run1547 &print=1 20/07/2006
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teren de de vanzare 1 zona Uniril - Manastrea ANUIILSPALC Ldlali, UL LL, I0UCUIUOt. W ives: L ugy x wa

RN tiparit din site-ul www.RUN.ro
IMOBELTARE 20 iul. 2006

£ DETALII OFERTA

Actualizat la: 5 iul. 2008 » Zona: Unirii « Manastirea Antim,spate fantani,Unini

1D: 93 run 906 » TEREN intravilan

Pret: 1.400 EURO/mp

NO PICTURE.

AVATIABLE

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

« 996 mp - total teren * strazi amenajate * destinatii: rezidenta,centru
« acces mixt de afaceri,hote!
* mijloace de transport + hotarare judecatoreaca

« vecinatatimagazine, piata,

gradinita, scoala, transport in
comun, parc, hotel, bar/pub,

restaurant

» Alte informatii

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http.//www.imobiliare.run.rofindex.php?idrun=93run906

+ Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt far banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:
TRANSILVANIA

Ecaterina Preda
tel: 0745.34.34 .43

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=93run906&print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in Zona Uniril - Casa Poporulul, SIraco, BUCUIESLL. UICILE 51 iUl ... 1 agv 1 vs z

UJIN e tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

" & DETALIl OFERTA
Actualizat la: 8 iun. 2008 » Zona: Unirii » Casa Poporului, Sitraco

iD: 121 run 1384 » TEREN intravilan

Pret: 1.300 EURO/mp

Str. SFINTII APOSTOL!

@ Dotari / Utilitati / Informatii utile

* 360 mp - total teren « destinatii: rezidenta,centru
de afacen

§
3
' i | « teren intravilan
B i
: i Alte informatii

oo o MmMax=P+5/6.
Necesita PUZ.

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http:/Amww.imobiliare .run. ro/index.php?idrun=121run1384

+ Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:
PROFIMOB

. Marius lancu
PROF!!}JVQB tel: 0742.203.414

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=121run1384&print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in zona Unirn - Palatul Parlamentulul, BUCUreSU. UICIIE S1 AlUULULL L...

RUN.ao tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

1Lagc 1 vl 12

& DETALII OFERTA

Actualizat la: 1 iun. 2006 » Zona: Unirii * Palatul Parlamentului

ID: 504 run 1053 » TEREN intravilan

Pret: 1.000 EURC/mp

NO PICTURE

AVAIIABLE

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

* 200 mp - total teren « strazi amenajate * destinatii:
« acces stradal rezidenta,comercial
« teren intravilan

» curent electric 220V
eapa

« canalizare

* gaze

» Alte informatii

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www .imobiliare.run.ro/index. php?idrun=504run 1053

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la crediteie ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:

LAND EXPERTS
T iogo Land Experts
iogo -
unavailabie tel: 021.311.13.39

RUNM.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www .imobiliare.run.ro/index.php?idrun=504run1053&print=1 , 20/07/2006




terén de de vanzare in zona Unirii - REGINA MARIA, Bucuresti. Oterte s1 anunturl imob... rage | oT 2

S,
| g
RUN_‘,“, tiparit din site-u! www RUN.ro

TAMOBILIARE 20 iul. 2006

€2 DETALII OFERTA
Actualizat fa: 29 mai. 2006 » Zona: Unirii - REGINA MARIA
ID: 474 run 3163 » TEREN intravilan

Pret: 1.250 EURO/mp

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

« 487 mp - total teren « strazi amenajate « destinatii: rezidenta,centru
de afaceri,hotel
« teren intravilan

» curent electric 220V
’ . *apa
A’!;l-i’;_.- + canalizare * poseda numar cadastral
-l « gaze

* vecinatati:magazine, piata,
gradinita, scoala, RATB

» Alte informatii
« SE VINDE CU PROIECT , AMPRENTA LA SOL 270MP, A.C.D = 1534MP

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=474run3163

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=474run3163&print=1 20/07/2006
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teren de de vanzare in zona Unirii - EUROCASA INVEST, Bucuresti. Uterte st anunuusi 1... ragc 1 vi i

RN Tra tiparit din site-ul www.RUN.ro

TASOBILIARE 20 iul. 2006

£ DETALN OFERTA
Actualizat la: 30 mar. 2006 » Zona: Unirii - EUROCASA INVEST

ID: 443 run 1704 » TEREN intravilan

Pret: 850.000 EURO

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

* 710 mp - total teren s strazi amenajate « destinatii: rezidenta
* acces stradal ¢ teren intravilan
« acces lateral

+ poseda numar cadastral

« curent electric 220V » carte funciara
« curent electric 380V s rol fiscal
*apa

» canalizare

* gaze

» vecinatati:magazine, piata,
RATB, metrou, parc, hctel,
bar/pub, restaurant

« telefon
* mijloace de transport

» Alte informatii

* Unirii - Casa Poporului in spate, langa Biserica Antim, teren 710mp. deschidere 25m. toate
utilitatile, cadastru, intabulare, urbanism, se poate construi P+5 (retras), cu un POT de 60%.
Recomandabil rezidential.

Pret: 850.000Euro.

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http:/mww.imobiliare.run.rofindex.php?idrun=443run1704

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda [a creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:
EUROCASA INVEST

Steluta Sterpu
tel: 0747.08.08.13

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=443run1704&print=1 20/07/2006




DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUIL

etaj: 2, cam. 203

tel.; 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC cerfifical 1SO 9001 : 2000 SMM ceriificat (SO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 477710/ ind. SU/ 14.09.2005

AVIZ DE URBANISM Nr. 28/ 8/30.11.2005
PUZ - BULEVARDUL LIBERTATII Nr.5 - sector 5, Bucuresti

Beneficiar - S.C. DESCOROM CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant - S.C. M DESIGN COM - BIROU DE PROIECTARE S.R.L.

Suprafata studiata prin PUZ: - cca. 1 ha., din care 795 mp. reprezinta suprafata lotului ce a
generat PUZ (proprietatea beneficiarului).

Amplasare, delimitare studiu: terenul analizat se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei centrale
a Capitalei (fiind inclus si in perimetrul stabilit pentru BUCURESTI 2000) si, potrivit prevederilor
PUG, este cuprins in subzona centrala cu functiuni complexe CA2.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent, conform planului de reglementari
anexat, vizat spre neschimbare, prin care se prevede completarea frontului construit pe latura sudica
a caii Rahovei si crearea unui front corespunzator pe cea nordica, in zona de debuseu a acestei artere
in bd. Libertatii (birouri, locuinte, comert, servicii si spatii inchise pentru parcare, cu 2-3 subsoluri si
inaltimi cuprinse intre P+2E si P+16E), cu precizarea ca realizarea investitiilor preconizate este
conditionata de perfectarea unor schimburi de terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului
care a generat PUZ (conform planselor de reglementari si de regim juridic).

Indicdtori urbanistici (pentru incinta beneficiarului): POT - 100%; CUT - 16; Hmax.-58 m.
Ciculatii, accese, parcare: reteaua stradala din zona limitrofa va fi completata cu doua noi artere cu
cate doua fire pe sens (una la nord si cealalta la vest, catre noul sediu al Academiei Romane, care va
supratraversa calea Rahover si va debusa in bd. George Cosbuc) si cu bretele carosabile
corespunzatoare; parcarea va fi asigurata in incinta proprie si in parkingul public cu 25+P+2E
propus pe latura estica (C).

Acorduri, avize (necesare pentru aprobare): avizul comisiei tehnice de circulatie, avizul comisiei
de precoordonare retele edilitare, alte avize conform legislatiei in vigoare (daca este cazul).

Prezentul aviz modifica si completeaza documentatiile de urbanism avizate anterior, este valabil 5
(cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea PUZ, iar certificatul de urbanism se va elibera
respectand datele tehnice solicitate mai sus.

Sef serviciu, Referent,, /L ?’
. Q_/ e

Ing. | loana, Balaurea - Arh. Marin Cretu
\'ﬂN Arhitect sef al municipiului Bucuresti,

Arh. Adrian Bold »

FPS-21-01/5

U

wza, nrg Ales(‘?\"
&

'904, ANVR

o

COMISIA TEHNICA DE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI: arh. Serban

Beldiman, arh. Viorel Hurdue,
arh. Constantin Enache, arh. Doina Cristca, arh. Dan Marin, arh. Dorin Stelan.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucu;ef.ti, Romania; tel.- +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




ROMANIA

Judecatoria 5&// 5
Biroul de carte funciara

Dosarnr. 755 | LE o4

~

INCHEIERENR. 2

JUDECATOR Crod-5¢ Arrge i/

Asupra cererii infroduse de SC_ J6Co8o) CONMNE Tl "c/p‘)rFﬂotarul
public (mandatarul), Q% £2/5 7S/~ privind Tnscrierea
dreptului L i e & in Cartea fupciara
in baza*) CellB- @ \/C__our oy JIEX OF Zpd A7 Freln b 4%’”‘{

vazand referatul conducatorului de carte funciara, in sensul ca nu exista piedici “
la inscriere, fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 50 din Legea nr.7/1996 si
achitatd taxa judiciara de timppu .de — lei, cu chitanta nr.

— 7B v 590 e,
v

DISF’UNE
Teary 55 Doy, XY Tidop b 2 3
Admite cererea cu privire la i L? bilul / Bo4" Coles Ao boce, W’ZO/
inscris in Cartea era nr. ‘ ”_alocalitatii /S e 2l
la cu nr. cgdastral '-2:;742 , proprietatea Iui
=, (/téé&ru y ao/«fom/c/’ o ? ' ,
sa se intabuleze**) dreptul de proprietate cu titiu de drept a/e Cots liaps La2s

Prezenta&va comugz'ga P A
Data in net 1o, de  CUntr,  ladata de 322 Lo

Conducator de carte funciara,
< //b\_,/b——-—-—’

*y Dupa caz, contractul autentificat sub nr. din , certificatul de
mostenitor nr. -~ din , hotararea judecitoreascé nr. din

mmntematil A canctriiira ~AncecIINE NHOCRS-




CONTRACT
DE
VANZARE-CUMPARARE

Subscrlsa S.C. ,DESCOROM CONSTRUCT” S.R.L., persoand Jurldlca de
naglonalltate romana, cu sediul in Bucuresti, bd. Ion Mihalache nr. 81, bl. 15A, sc. 1, parter,
ap. 5, sector 1, numar de ordine in Registrul comertului Bucuresti J40/ 12033/03.09.2003, cod
unic de inregistrare 15715127, atribut fiscal R, in calitate de cumparatoare, reprezentantata
de DE SANTIS LORENZO, cetitean italian, domiciliat in Italia, Bari, str. Via Garruba nr.
13, cod postal 70122, in calitate de asociat unic $i administrator al societatii,

a intervenit prezentul contract de vinzare cumpdrare, in urmdtoarele condirii:

Eu, TODICA FLORIN-TEODOR, vind subscrisei S.C. ,DESCOROM
CONSTRUCT?” S.R.L., prin reprezentantul siu, terenal, proprietatea mea, in suprafati de
795,00 (saptesutenoudzecisicinci) m.p., situat in Bucuresti, bd. Libertatii nr. 5 (fostd Calea
Raliovei nr. 120), sector 5, numdr cadastral provizoriu 2042,

Am dobandit acest teren, necasatorit fiind, prin cumpérare de la Garabedian Abraham
Antranik, in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 4417 din 07.11.2000
de notarul public Popa Carmen Marilena. La randul séu, Garabedian Abraham Antranik, a
dobdndit acest teren, in baza sentintei civile nr. 3906 din 18.05.1999 pronuntatd de
Judecatoria sectorului 5 Bucuresti in dosarul nr. 11002/1998, ramasa definitiva si irevocabild
si a Dispozitiei Primarului General al municipiului Bucuresti nr. 1203 din 29.07.1999, fiind
pus in posesie in baza procesului-verbal nr. 830 din 13.08.1999, act incheiat cu executorul
judecétoresc al Judecétoriei sectorului 5 Bucuresti, in dosarul nr. 830/1999.

Pentru acest teren, Primaéria sectorului 5 Bucuresti a emis certificatul de urbanism nr.
491-R din 14.04.2003.

Dreptul de proprictate asupra terenului a fost intabulat, pe numele meu, al
vanzitorului. in Cartea Funciara nedefinitiva a Judecitoriei sectorului 5 Bucuresti nr. 4713.
conform incheierii nr. 8248 din 08.11.2000, date de judecidtorul de carte funciara al acestei
instante.

Eu, vanzitorul, declar pe proprie rispundere, cunoscand dispozitiile art. 292 Cod
penal cu privire la falsul in declaratii. ¢cd nu am instriinat terenul ce tormeazd obiectul
prezentului contract. ca acesta nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ
de trecere n proprietate publica. fiind in mod legal si continuu m proprietatea §i posesia mea
de la data dobandirii $i pnd in prezent. nu face obiectul vreun mrgiu t pe rolul vreunei
instante de judecata si nu este grevat de sarcini sau servituti, l cum 1efa;1 a si din extrasul
de carte funciard nr. 345 din 27.01.2004. eliberat de Jude m@&f@?@@m 1 5 Bucuresti -
Biroul de carte funciard. ceca ce nu inldturd raspunderea Yo mmy l[\ [ctiune. conform




- ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
<~ ENACHE MARINA CECILIA
" BUCURESTL CALEA VICTORIEI NR.21
& ET.6.SECTOR 3
Tel.312.94.11 - 312.94.03 / Fax 312.94.11

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 88
27 JANUARIE 2004

in fata mea, ENACHE MARINA CECILIA, notar public, la sediul bjroului s-au
prezentat:

TODICA FLORIN-TEODOR, domiciliat in str. Stirbei Vodi nr. 95, bl. 25B. sc. 1, et.
7. ap. 28, sector 1, identificat cu cartea de identitate seria RR nr. 182457 eliberatd la 16.11.2001
de Sectia 3 Politie Bucuresti, cod numeric personal 1770415400014 i

DE SANTIS LORENZO, cetitean italian, domiciliat in Italia, Bari, str. Via Garruba nr.
13, cod postal 70122, identificat cu pagaportul nr. 893395X eliberat la 01.08.2002 de autoritatile
italiene, in calitate de asociat unic si administrator al S.C. ,,DESCOROM CONSTRUCT”
S.R.L,,

care, dupa citirea actului, au solicitat §i au consimtit la autentificarea prezentului inscris
semnand toate exemplarele lui. Consimtdmantul cetiteanului italian a fost luat in limba italiana.
prin intermediul traducatorului autorizat Osman Georgia Malina (autorizatie nr. 3066).

b4

in temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a taxat cu 58.185.000 lei taxa de timbru, prin chitanta ar. z Zf‘ /2004,
S-ataxat cu 50.000 lei timbru judiciar prin anulare-

T a—
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;B-gil Ton Mihalache; Ni. 81, Bloc 15A, Scara f, Perict.

Aciiiitaen prisicipatis Consrucyi de clidiri gi locrin de geniu 452

GodUnic de faregisrare: 15715127 din data des 03.002003

PR

 nerlbun fiscal: R din data de: 03.09.2003
. Nr.de ondine o registral comerubsi J40/12033/63.09.2003
: Pata tnﬁife‘rii certificatoln: 19,{”,.2&4
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ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

CERTIFICAT

D-1/D-na BARBU FLORENTINA membru ANEV AR cu legitimatia nr. 4972
angajat(a) al(a) BANCA COMERCIALA ROMANA a absolvit 1a data de 06,06.2003

~ seminarul din cadrul Programului de Instruire continua - ANEVAR

METODE DE EVALUARE IMOBILIARA
- SPIC 11-

CREDIT: 56 ore
Nr. 697

Data eliberarii: anul 2003 juna Tulie ziva 18
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliéra - TEREN 197,13 mp, situate in imediata
vecinatate - dreapta a terenului din bd-ul Libertatii nr. 5 (fosta Calea Rahovei
nr. 120) sector 5 Bucuresti

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMARIA SECTOR 5

Destinatar: SC DESCOROM CONSTRUCT SRL
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
vor putea fi  transmise unor ferti fara acordut  scris si prealabit al evaluatorului.




B.B.0. PROFESIONAL CONSULTING SRL

1. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliara - teren 197,13 mp conform masuratorilor
cadastrale ( schita anexata) situat in imediata vecinatate — dreapta a terenului din bdul Libertatii
nr. S (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector S, proprietatea municipalitatii (Primaria
Municipiului Bucuresti — Primaria Sector 5) .

Conform adresei nr. 12415/07.04.2005 emisa de Primaria Sector 5, privind situatia juridica
a terenurilor invecinate cu terenul situat la fosta adresa Calea Rahivei nr. 120 (actuala b-dul
Libertatii nr. 5) se face cunoscut ca nu sunt depuse cereri privind reconstituirea dreptului de
proprietate si nici nu sunt emise titluri de proprietate.

Scopul evaluarii:estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita
in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
(ANEVAR) IVS 1 si GN1 - evaluarea proprietatilor imibiliare, in vederea perfectarii unui schimb de
terenuri intre municipalitate si SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in vederea reconfigurarii
terenului. Astfel terenul in suprafata totala de 197,13 mp — format din lotul 3 — (conform schita
cadastrala anexata) proprietatea municipalitatii sa fie cedat catre SC DESCOROM CONSTRUCT
SRL in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp — format din lotul 1 de 151,27 mp si lotul 2 de
45,86 mp SC DESCOROM CONSTRUCT SRL.

Descrierea proprietatii imobiliare: Amplasamentul este localizat in imediata vecinatate —
dreapta a terenului din bdul Libertatii nr. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5,
proprietatea municipalitatii.

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-L5 este
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Academiei Romane si este
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie (Nord), b-dul Libertatii (Est), b-dul Regina
Maria (Sud), str. Uranus (Vest).

Terenul se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei centraie a capitalei (fiind inclus si in
perimetrul stabilit pentru proiectul Bucuresti 2000 ).

In plan , forma terenului este un poligon neregulat, cu o suprafata de 197,13 mp conform
masuratorilor cadastrale . Terenul este situat chiar pe limita dintre sectoarele 5 si 3.

Terenul este liber de constructii.

Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre Florentina Barbu in data de 20.07.2006, in
prezenta reprezentantilor proprietarului SC DESCOROM CONSTRUCT SRL.

Abordarea evaluarii are la baza elemente comparabile cu proprietatea evaluata,
tranzactionate de curand sau la nivel de oferte publicate spre vanzare pe piata imobiliara.

Prezentul raport reprezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, contine 14
pagini si anexe si a fost intocmit in trei exemplare, din care doua pentru client.

1.1. Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii metodei de comparatie directa cu alte proprietati similare, pentru
evaluarea prezentata in acest raport, a rezultat la data de 20.07.2006 urmatoarea valoare estimata

pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii (valori exclusiv TVA):

Metoda comparatiei directe
Vcompratie = 1.124.177 RON /315.408 EURO

In opinia evaluatorului valoarea estimata pentru teren este de:

Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 197,13 mp evaluata este de :




B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

Vteren =1.124.177 RON /315.408 EURO T

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;
> Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de
20.07.2006 : 2,8274 lei/ USD si 3,5642 lei/EUR;
> Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului lew/EURO) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o
data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul dolarului nu este neaparat liniara;
Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
Valoarea este subiectiva; ‘
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

VVVY

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Florentina Barbu
Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Imobiliare
Membru al Asociatia Nationala a Eva]uatorilor din Romania

T e4o720 %f’f,\
<% _ BARBU 29

)]
%/_

k-]

FLORENTINA ¢~

$¥%,, 2 VALAan.zooz‘P.
* ,JOR provRY S
Oy ROM? N

Propnetate unoblhara teren situate in imediata vecinatate — dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5
SR Bucurestl sector 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120)




B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

1.2. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perpectiva in
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluzile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in data de 20.07.2006.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat,
in conformitate cu standardele de verificare ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua a ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Ing. Florentina Barbu

Evaluator titular sectiunea Evaluarea Proprietatii Imobiliare
Membru al Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
Asigurare profesionala incheiata cu Allantz Tiriac
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2. DATE GENERALE

2.1.Obiectul evaluarii

Proprietate imobiliara - Proprietate imobiliara - teren 197,13 mp conform masuratorilor
cadastrale ( schita anexata) situat in imediata vecinatate — dreapta a terenului din bdul Libertatii
nr. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea municipalitatii (Primaria
Municipiului Bucuresti — Primaria Sector 5) .

Conform adresei nr. 12415/07.04.2005 emisa de Primaria Sector 5, privind situatia juridica
a terenurilor invecinate cu terenul situat la fosta adresa Calea Rahivei nr. 120 (actuala b-dul
Libertatii nr. 5) se face cunoscut ca nu sunt depuse cereri privind reconstituirea dreptului de
proprietate si nici nu sunt emise titluri de proprietate.

Conform declaratiei proprietarului, dreptul de proprietate asupra imobilului este
complet. Asupra acestuia nu greveaza sarcini sau ipoteci, care sa limiteze dreptul de proprietate.
Toate aceste informatii au fost comsiderate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute.

Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt
valabile si proprietatea poate fi vanduta, daca nu se specifica altfel.

2.2.Scopul evaluarii : estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este
definita in Standardul International de Evaluare adoptat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) IVS 1 si GN1 ~ evaluarea proprietatilor imibiliare, in vederea perfectarii unui
schimb de terenuri intre municipalitate si SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in vederea
reconfigurarii terenului. Astfel terenul in suprafata totala de 197,13 mp - format din lotul 3 —
(conform schita cadastrala anexata) proprietatea municipalitatii sa fie cedat catre SC DESCOROM
CONSTRUCT SRL in schimbul terenului in suprafata de 197,13 mp — format din lotul 1 de 151,27
mp si lotul 2 de 45,86 mp SC DESCOROM CONSTRUCT SRL.

2.3. Clientul si destinatarul lucrarii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza SC DESCOROM CONSTRUCT SRL in
calitate de destinatar al lucrarii.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

2.4. Bazele evaluarii

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum
si cu celelalte aprecieri din acest raport.

2.4.1. Ipoteze si conditii limitative
> Aspectele juridice se bazeaza exclusive pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Proprietate imobiliara ~ teren situate in imediata vecinatate — dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5
, Z A ; .- Bucuresti sector 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120)
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Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu a avut
cunostinta de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluarii;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile sunt corecte;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie si asa cum au
fost acestea prezentate evaluatoruilui, fara ase efectua masuratori suplimentare;

» Imobilul a fost vizionat si inspectat personal de catre evaluator;

» Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate
in privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

> Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
Zona; .

> Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau cu partile
interesate in tranzactii;

» Nu a fost realizata nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului care sa
influenteze valoarea.Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea

~ conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare.

2.42. Valoarea estimate

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii imobiliare, aceasta facand obiectul standardului international IVS 1 (care are caracter
obligatoriu pentru membrii ANEVAR).

Standardul este aplicabil valorii de piata a unei proprietati, de obicei imobiliare si
elementele conexe.

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

“Valoarea de piata este marimea pentru care un activ ar putea fi schimbat la data
evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie echilibrata,
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangeri.”

2.4.3. Data evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii iulie 2006, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator. Opinia privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare a luat in

considerare datele si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator in data de
20.07.2006.

2.4.4. Data inspectiei

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata personal de catre Florentina Barbu in data
de 20.07.2006 in prezenta reprezentantilor societatii SC DESCOROM CONSTRUCT SRL .

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale cladirilor, terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile ascunse ale imobilului.

Proprietate imobiliara - teren situate in imediata vecinatate — dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5
Bucuresti sector 5 (fosta Calea Rahovei ar. 120)
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2.4.5. Metodologia de evaluare folosita

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definita anterior. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate urmatoarele abordari:

- Abordarea prin comparatii de piata-analiza pe perechi de date folosind tehnici

cantitative si calitative.

Prin aplicarea acestora s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de piata posibil
obtenabila in zona respectiva si la data evaluarii.

2.4.6. Modalitati si termene de plata

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea de piata a
proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata
deosebite (rate, leasing, etc).

2.5. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor ce atesta dreptul de
proprietate si a informatiilor legate de istoria si exploatarea imobilului, furnizate de catre SC
DESCOROM CONSTRUCT -SRL - prin reprezentantii sai legali, in calitate de beneficiar al
schmbului de teren, cu ocazia inspectiei proprietatii, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestuia.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera
modificari semnificative care afecteaza opiniile exprimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului
raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.6. Sursele de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza inocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre
proprietar;
> Informatii privind istoricul amplasamentului, etc., furnizate de catre proprietar;
» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare.

Proprietate imobiliara — teren situate in imediata vecinatate — dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5
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3. PREZENTAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1. Descrierea proprietatii

Amplasamentul este localizat in imediata vecinatate ~ dreapta a terenului din bdul
Libertatii nr. 5 (fosta Calea Rahovei nr. 120 ) Bucuresti sector 5, proprietatea municipalitatii.
Accesul la teren se face din b-dul Libertatii si din Calea Rahovei.

Incadrarea in zona din punct de vedere functional, conform PUG, zona PUZ-L5 este
amplasata in zona CA2. Zona mai larga este subordonata sediului Academiei Romane si este
definita de urmatoarele strazi: Calea 13 Septembrie (Nord), b-dul Libertatii (Est), b-dul Regina
Maria (Sud), str. Uranus (Vest). PUZ-ul a fost intocmit la solicitarca SC DESCOROM
CONSTRUCT SRL.

Zona a fost supusa operatiunilor de demolari a regimului Ceausescu si este in curs de
restructurare, restructurare prilejuita de inlocuirea si revalorificarea fondului funciar evidentiat de
repunerile in posesie a fostilor proprietari nationalizati si demolati.

In prezent terenul este utilizat ca spatiu de parcare perpendicular pe un carosabil cu trotuare
amenajate peisajist si folosita de locatarii blocului invecinat, dar fara acordul proprietarului -
municipalitatii, acestia ne obtinand venituri din aceasta utilizare.

Forma in plan a terenului, de poligon neregulat, dorinta de folosire a terenului de catre
proprietar si punctul de vedere al CTU — PMB (de reconfigurare a zonei ) au condus la elaborarea
unui Plan Urbanistic de Zona — PUZ in anul 2004, care a primit avizul Primariei Municipiului
Bucuresti cu nr. 28/8/30.11.2005 astfel : “....prin care se prevede completarea frontului
construit pe latura sudica a caii Rahovei si crearea unui front corespunzator pe cea nordica,
in zona de debuseu a acestei artere in b-dul Libertatii (birouri, locuinte, comert, servicii si
spatii inchise pentru parcare, cu 2-3 subsoluri si inaltimi cuprinse intre P+2E si P+16E), cu
precizarea ca realizarea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor
schimburi de teren cu municipalitatea si reconfigurarea terenului care a generat PUZ.”

Procedurile de reconfigurare a terenului constau in redistribuirea proprietatii domeniului
public, fara modificari, prin redesenarea carosabilului, trotuarelor si spatiilor verzi.

Utilitati:
In zona exista retelele urbane esentiale:
- - apa/canal;
- energic electrica;
- gaze;
- telefonie;
- IDEB
- RATB

Terenul este liber de constructii.

Proprietate imobiliara — teren situate in imediata vecinatate — dreapta a terenului din db. Libertatii nr.5
L Bucuresti sector 5 (fosta Calea Rahovei ar. 120)
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3.1.1. Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de muite reglementari guvernamentale si locale, exista decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta de terenuri cu suprafete rezonabile, in zona centrala a orasuiui este redusa datorita
faptului ca nu mai exista multe terenuri libere de constructii, iar cele existente in mare parte nu au
clarificat reginul juridic (terenuri in curs de retrocedare sau aflate in patrimoniul municipalitatii pentru
care nu s-au stabilit inca utilizarea, valoarea de concesiune, etc.) . Deasemeni exista conditii si
reglementari urbanistice de construire pe terenurile din zona centrala, conditii care nu pot fi
indeplinite de multi investitori, necesitand cheltuieli preliminare costisitoare (studii, planuri de
urbanism, lucrari suplimentare de reabilitare, amenajari de parcari, circulatii si accese, cat si de
regimui de inaltime al constructiilor si destinatia acestora carecum impusa).

Cu toate aspectele negative, cererea de pentru terenurile libere in zona centrala vine
dinspre man investitori in scopul construiri de spatii de birouri, spati comerciale, de parcari
supraterane si chiar locuinte.

In general aceste terenuri beneficiaza de avantajul existentei utilitatilor complete (apa/canal,
electricitate, gaz, telefonie, mijloace de transport).

Prezenta unor institutii representative in zona va creste considerabil pretul terenurilor
adiacente. Proprietarii unor astfel de terenuri cunosc bine situatia pietei imobiliare sau daca nu, isi
angajeaza consultanti firme reprezentative si cu experienta in piata imobiliara, avansand astfel
preturi mari dar argumentate.

Fondul construit in aceasta zona este de o valoare medie si fara valoare arhitecturala
clasata, cu inaltimi de 5-30 m (P,P+10) si reprezinta pe de o parte imobilele care au scapat in urma
valului demolarii din anii '80 si pe de alta blocurile realizate dupa aceasta operatiune . Calitatea
principala a zonei consta in proximitatea ei de zona Casei Poporului.
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B.B.O. PROFESIONAL CONSULTING SRL

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare evaluarii.

Cea _mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai buna valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:

- permisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maxim profitabila. _ ;

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata.

Cea mai buna utilizare este determinata prin PUZ-ul intocmit, in curs de aprobare,
respectiv constructie cu 3S+14E (15 tehnic) cu functiunea - birouri, locuinte, comert,
2S+P+3E cu functiunea comert ~ servicii — parcaje; se propune un front construit din 7
tronsoane destinatii amintite anterior.

4.2. Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definita mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata urmatoarea metoda:

- metoda comparatiilor de piata.

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de
catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

4.2 1. Etape parcurse

documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;
inspectia amplasamentului si al zonei, aprecierea starii tehnice a cladirii;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat [a baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuitatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare.

Procedura de evaiuare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

VVVVVY

4.3. Metoda comparatiilor de piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati simitare si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
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B.B.0. PROFESIONAL CONSULTING SRL

este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza

valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe
piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea pe
metru patrat rezultata in urma analizarii ofertelor — tranzactiilor cu terenuri libere in zona.

Din informatiile existente evaluatorul a selectat o serie de comparabile care determina un
nivel de valori de piata obtenabile in contextul actual.

Criteriile de influenta care au stat la baza analizei comparative au fost:

-suprafata si forma parcelei
-existenta utilitatilor st acces
-pozitia in cadrui zonei si vecinatati.

Comparabilele selectate de evaluator sunt prezentate in tabelul urmator:

Suprafata Amplasare Descriere Pret vanzare
mp »
760 Unirii - Apolodor Teren intravilan, destinat-rezidenta,
centru de afaceri, comercial, acces | 1 800 EUR/mp
stradal, toate utilitatile, cadastru
1.284 Unirii ~ Regina Teren intravilan, strazi amenajate,
Maria toate utilitatile, persoana particulara, | 1,670 EUR/mp
cadastru
700 Unirii ~ Regina Teren intravilan destinatie
Maria rezidentiala, centru de afaceri, hotel, | 1,500 EUR/mp
strazi amenajate, toate utilitatile
996 Unirii — manastirea | Teren intravilan, destinatie
Antim rezidentiala, centru de afaceri, hotel, | 1.400 EUR/mp
strazi amenajate, mijloace de
transport
360 Unirti- Casa Teren, destinatie rezidentiala, centru
Poporului- Sitraco | de afaceri, posibilitati construire | 1.300 EUR/mp
P+5/6 necesita PUZ
200 Unirii — Palatul Teren intravilan, destinatie
Parlamentului rezidentiala,  comercial,  strazi | 1,000 EUR/mp
amenajate, toate utilitatile
487 Unirii- Regina Maria | Teren intravilan, destinatie
rezidentiala, centru de afaceri, hotel, | 1250 EUR/mp
strazi amenajate, toate utilitatile,
cadastru, proiect Acs=270 mp,
Acd=1534 mp
710 Unirii — Eurocasa | Teren intravilan, destinatie
Invest - langa rezidentiala, strazi amenajate, toate | 1.197 EUR/mp
Biserica Antim utilitatile, cadastru, intabulare
posibilitati construire P+5(retras) cu
POT 60%

Se observa ca valorile sunt cuprinse intre 1.000 — 1.800 Euro/ mp, preturile variaza in
functie de locatie si posibilitatile de construire.
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B.B.0. PROFESIONAL CONSULTING SRL

Analizand pozitia terenului de evaluat (avantajoasa - cu acces direct la o artera principala
de circulatie, planeitate } in raport cu comparabilele cat si posibilitatile de construire rezultate din

PUZ (avizat dar inca neaprobat), evaluatoril considera ca valoarea de piata a terenului supus
evaluarii se poate situa la 1.600 euro/mp. Cursul de schimb 1 RON = 3,5642 euro.

Valoarea de piata a intregii suprafete de teren de 802,98 mp evaluata este de :

Vteren = 1.124.177 RON / 315.408 EURO

TOTAL SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A FI CEDATA, lot3 => 197,13 mp

[Vteren cedat = 1.124.177 RON / 315.408 EURO|

Argumentele care au stat la baza efaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

- datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de fa client, evaluatorul neasumandu-
si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

- valoarea este o predictie; e

- valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Valoarea evaluata nu include TVA.

®4972°
BAKBU

Intocmit,
Ing. Florentina BARBU

Expert evaluator, titular sectiunea Evaluarea Proprietatii (mobiliare
Membru al Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania
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B.B.0. PROFESIONAL CONSULTING SRL

5.

PREZENTAREA EVALUATORULUI

Florentina Barbu, evaluator intern al Alpha Bank Romania SA, de profesie inginer
constructor, evaluator atestat ANP, membru titular ANEVAR | acreditat pentru sectiunea
Proprietati Imobiliare si Evaluare Intreprinderi - posesoare a legitimatiei nr. 4972, cu

domiciliut stabil in Bucuresti, str. Laptari Tei nr.1, bloc 26, scara 1, et.1, ap.7, sector 2.
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teren de de vanzare in zona Unirii - Regina Maria, Bucurestl. ULete st anuwiiu v - —- -

RUN.‘» | tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

£ DETALII OFERTA
Actualizat la: 17 iul. 2006 = Zona: Unirii » Regina Maria

D: 503 run 1547 » TEREN intravilan

Pret: 1.500 EURO/mp

%2 Dotari / Utilitati / Informatii utile

« 700 mp - total teren » strazi amenajate » destinatii: rezidenta,centru
« acces stradal de afaceri,hotel
« teren intravilan

« curent electric 220V

* apa « titlu de proprietate
« canalizare

* gaze

« telefon

« mijloace de transport « vecinatati:magazine, piata,

gradinita, scoala, RATB,
metrou, parc, hotel, aeroport,
bar/pub, restaurant

» Alte informatii

+ OFERTA EXCEPTIONALA!! TEREN AFLAT IN ZONA Blvd. UNIRII, IDEAL HOTEL, BLOC
DE LOCUINTEN!

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
hitp:/Mww.imobiliare.run.ro/index. php?idrun=503run1547

« Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii i iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:

NEOLAND
e Bogdan Pescaru
neoland tel: 0749187769

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=503run1547&print=1 20/07/2006
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teren de de vanzare in zona Unirii - EUROCASA INVED 1, BuCuresu. vt or wiscae o - -

wi %
RUIN 20 tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

£ DETALI OFERTA
Actualizat la: 30 mar. 2006 » Zona: Unirii * EUROCASA INVEST

ID: 443 run 1704 » TEREN intravilan

Pret: 850.000 EURO

> (AT Ay

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

« 710 mp - total teren « strazi amenajate « destinatii: rezidenta
« acces stradal « teren intravilan
* acces lateral

« poseda numar cadastral

* curent electric 220V » carte funciara
= curent electric 380V * rol fiscal

« apa

« canalizare

« gaze

* vecinatati:magazine, piata,
RATB, metrou, parc, hotel,
bar/pub, restaurant

« telefon
* mijloace de transport

» Alte informatii

« Unirii - Casa Poporului in spate, langa Biserica Antim, teren 710mp. deschidere 25m. toate
utilitatile, cadastru, intabulare, urbanism, se poate construi P+5 (retras), cu un POT de 60%.
Recomandabil rezidential.

Pret: 850.000Euro.

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www.imobiliare.run.rofindex.php?idrun=443run1704

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii i iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratefe.

Pentru aceasta oferta contactati:
EUROCASA INVEST
A
k

UROCAIA ~oaf

Steluta Sterpu
tel: 0747.08.08.13

Tempemia imativare

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www imobiliare.run.ro/index.php?idrun=443run1704&print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in zona Unirii - REGINA MARIA, Bucurestt. UIEne st anutuw: suven. - g

|03

LIN? tiparit din site-ul www.RUN.ro
IMOBILIARE 20 iul, 2006

§& DETALII OFERTA
Actualizat la: 29 mai. 2006 » Zona: Unirii * REGINA MARIA
iD: 474 run 3163 » TEREN intravilan

Pret: 1.250 EURO/mp

B o -
o, 4 mu’y"{’"ﬂ . . ll} l] a

w» Dotari / Utilitati / Informatii utile

« 487 mp - total teren « strazi amenajate +» destinatii: rezidenta,centru
de afacen,hotel
« teren intravilan

= curent electric 220V

* apa
A % « canalizare « poseda numar cadastral
Py * gaze

« vecinatati:magazine, piata,
gradinita, scoala, RATB

» Alte informatii
+ SE VINDE CU PROIECT , AMPRENTA LA SOL 270MP, A.C.D = 1534MP

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http:/Awww .imobiliare.run.ro/index.php?idrun=474run3163

» Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aicj pentru a-ti calcula ratele.

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=474run3 163&print=1 20/07/2006
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teren de de vanzare in zona Unirii - Palatul Parlamentulut, Bucuiesu. Ui or wewe—- .. -

3 ' tiparit din site-ul www. RUN.ro
N e 20 iul. 2006

& DETALII OFERTA
Actualizat la; 1 jun. 2006 » Zona: Unirii = Palatul Parlamentului

10: 504 run 1053 » TEREN intravilan

Pret: 1.000 EURO/mp

NO PICTURE

AVATIABLE

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

+ 200 mp - total teren * strazi amenajate * destinatii:
* acces stradal rezidenta,comercial
« teren intravilan

= curent electric 220V
* apa

« canalizare

- gaze

» Alte informatii

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http:/www.imobiliare.run.rofindex. php?idrun=504run1053

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:
LAND EXPERTS

Land Experts

¥ unavsilable tel: 021.311.13.39

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index.php?idrun=504run1053&print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in zona Unirii - Casa Poporului, S1traco, BuCuIesu. Uietw us wsmeee— -

pi 5
RUIN e tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 jul. 2006

& DETALII OFERTA

Actualizat la: 8 iun. 2006 » Zona: Unirii = Casa Poporului, Sitraco
ID: 421 run 1384 » TEREN intravifan
o Pret: 1.300 EURO/mp
(o]
-
2]
o]
(-9
<
=
4
[T
7]
-
W
7]
» Dotari / Utilitati / Informatii utile
* 360 mp - total teren « destinatii: rezidenta,centru
de afacen
« teren intravilan
» Alte informatii

==+ Hmax=P+5/6.
Necesita PUZ.

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
hitp:/mwww.imobiliare.cun.ro/index.php?idrun=121run1384

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda ia creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii ief in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:

PROFIMOB
Ty Marius lancu
PROFIMOB tel: 0742.203.414

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare. run.ro/index.php?idrun=121run1384&print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in zona Unirii - Manastirea Antim,spate fantani,Unirii, Bucuresti. Ote... rage 1011

RUNim tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

& DETALIl OFERTA
Actualizat la: 5 iul. 2006 » Zona: Unirii » Manastirea Antim,spate fantani,Unirii

1D: 93 run 906 » TEREN intravilan

Pret: 1.400 EURO/mp

» Dotan / Utilitati / Informatii utile

*» 996 mp - total teren « strazi amenajate « destinatii: rezidenta,centru
* acces mixt de afaceri,hotel
+ mijloace de transport » hotarare judecatoreaca

« vecinatati:magazine, piata,
gradinita, scoala, transport in
comun, parc, hotel, bar/pub,
restaurant

» Alte informatii

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http:/Awvww.imobiliare.run.rofindex. php?idrun=93run908

« Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:
TRANSILVANIA
i,
i T Ecaterina Preda
;ﬁ eobitiars tel: 0745.34.34.43

RUN .ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL )
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run ro/index.php?idrun=93run906 &print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in zona Unirii - Regina Maria, Bucurestl. UIETIE s1 anunuit nuvovismss - -

RN tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

2 DETALN OFERTA
Actualizat la: 18 iul. 2006 » Zona: Unirii » Regina Maria

ID: 16 run 53159 » TEREN intravilan

Pret: 2.145.000 EURO

2 Dotari / Utilitati / Informatii utile

+ 1284 mp - total teren « strazi amenajate « teren intravilan
+ acces stradal
« persoana particulara
« curent electric 220V « contr. vanzare-cumparare
» apa « poseda numar cadastral
= canalizare « carte funciara
* gaze
« telefon

» Alte informatii
» se poate construi P+5/6 RETRAS.

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www.imobiliare.run.rofindex.php?idrun=16run53159

* Atunci cand vrei mai muit, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:

NEOCASA

Mircea Radulescu
tel: 312.71.71

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.imobiliare.run.ro/index. php?idrun=16run53159&print=1 20/07/2006




teren de de vanzare in zona Unirii - uatiunile unite/Apolodor/, Bucuresti. Oferte si anuntu... Page 1 ot]

RUN.‘ao tiparit din site-ul www.RUN.ro

IMOBILIARE 20 iul. 2006

& DETALI OFERTA
Actualizat la: 26 iun. 2006 » Zona: Unirii « uatiunile unite/Apolodor/

ID: 391 run 2462 » TEREN intravilan

Pret: 1.800 EURO

» Dotari / Utilitati / Informatii utile

= 760 mp - total teren * strazi amenajate « destinatii: rezidenta,centru
* acces stradal de afacen,comercial
« teren intravilan

* curent electric 220V

« curent electric 380V - paseda numar cadastral
« apa « carte funciara

» canalizare « rol fiscal

* gaze

* mijloace de transport

+ yecinatati:magazine, piata,
gradinita, scoala, RATG,
drum urban, bar/pub,
restaurant

» Alte informatii
« 3 proprietari cu care se negociaza separat;vezi schita

* Retineti adresa directa la aceasta proprietate:
http://www.imobiliare.run.ro/index. php?idrun=391run2462

* Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro.
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a fost
semnat.

Click aici pentru a-ti calcula ratele.

Pentru aceasta oferta contactati:
UNI - TECH

Badea Crinela
tel:

IMORBILIARE

RUN.ro este proprietatea RUN - Data Solutions SRL
Toate drepturile rezervate asupra informatiei tiparite

http://www.jmobiliare.mn.ro/'mdex.php?idrun=391run2462&prinF1 20/07/2006
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Teren de evaluat aflat in posesia municipalitatii - 197,13 mp

Imagini b-dul Libertatii stanga — dreapta in vecinatatea terenului
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

UKAS
ENVIONMENTM.
MAACIMENT

N 001
SMC certifical SO 9001: 2000  SMM certificat (SO14001 : 2004

Primiria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

In raportul de specialitate comun al Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala si Directiei
Urbanism si Amenajarea Teritoriului se precizeaza ca S.C. DESCOROM CONSTRUCT S.R.L.
solicita un schimb de proprietati intre terenul in suprafata totala de 197,13 mp , teren pe care il
detine in proprietate situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5 si un teren adiacent, in suprafata de
197,13 mp apartinand municipiului Bucuresti.

S.C. DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. solicita schimbul de terenuri , potrivit Avizului de
urbanism nr. nr.28/8/30.11.2005 eliberat de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului , in care se
precizeaza ca realizarea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor schimburi de
terenuri cu municipalitatea si reconﬁgurarea terenului care a generat PUZ —Bdul.Libertatii nr.5,
sector 5. s
Identificarea parcelelor ce vor face OblCCILll schimbului a fost depusa de solicitant, conform
expertizei topografice intocmite de Georgesdé‘Virginiu Teodor —autorizat ONCGC si a raportului de
evaluare intocmit de Barbu Florentina- expert ‘evaluator;
Au fost anexate deasemenea :

“-contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.88/27.01.2004 la Biroul Notarului Public
Enache Marina Cecilia ;
-HCGMB nr.162/06.07.2006 privind aprobarea unor planuri urbanistice zonale, la punctul 9 din
anexa la hotarare fiind inscris PUZ “Bdul.Libertatii nr.5, sector 5”;
-adresa cu nr.29787/28.07.2006 a Primariei Sectorului 5, din care rezulta ca terenul solicitat la
schimb nu face obiectul unor revendicari in conformitate cu legile fondului funciar ;
-adresa cu nr.8020/06.07.2006 a Administratiei Domeniului Public a Sectorului 5, din care rezulta ca
terenul situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5, nu este inregistrat ca parcaj de resedinta.

Tinand seama de raportul de specialitate comun al Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala si
Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului , supunem spre aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucuresti , proiectul de hotarare anexat prezentei.




DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA Sl
CADASTRALA

SERVICIUL EVIDENTA PROPRIETATH

etaj: 2, cam. 214 '

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214

e-mail: evidenta.imobiliara@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat ISO 9001 : 2000  SMM certificat 1ISC14001 : 2004

Primdiria Municipiului Bucuresti

Nr.554717/12195/ L% 08.2006
Avizat

]

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.554717/28.07.2006 si la Directia
Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub nr.12195/31.07.2006, S.C. DESCOROM CONSTRUCT
S.R.L. solicita un schimb de proprietati intre terenul in suprafata totala de 197,13 mp , teren pe care
il detine in proprietate situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5 si un teren adiacent, in suprafata de
197,13 mp apartinand municipiului Bucuresti.

Documentele justificative anexate cererii sunt urmatoarele:

-contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.88/27.01.2004 la Biroul Notarului Public
Enache Marina Cecilia ;

-HCGMB nr.162/06.07.2006 privind aprobarea upor planuri urbanistice zonale, la punctul 9 din
anexa la hotarare fiind inscris PUZ “Bdul.Libertatii nr.5, sector 57;

-avizul de urbanism nr.28/8/30.11.2005 eliberat de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului ,
in care se precizeaza ca realizarea investitiilor preconizate este conditionata de perfectarea unor
schimburi de terenuri cu municipalitatea si reconfigurarea terenului care a generat PUZ ;

-expertiza topografica pentru terenul cedat si cel solicitat si planul anexa intocmite de Georgescu
Virginiu Teodor —autorizat ONCGC;

-raportul de evaluare intocmit de Barbu Florentina- expert evaluator;

-adresa cu nr.29787/28.07.2006 a Primariei Sectorului 5, din care rezulta ca terenul solicitat la
schimb nu face obiectul unor revendicari in conformitate cu legile fondului funciar ;

-adresa cu nr.8020/06.07.2006 a Administratiei Domeniului Public a Sectorului 5, din care rezulta ca
terenul situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5, nu este inregistrat ca parcaj de resedinta.

Potrivit adresei cu nr.12693/4166/24.03.2004 a Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala , terenul
solicitat la schimb constituie o sectiune din fostul traseu al tramei stradale Calea Rahovei .

b-duf Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +402;1 305 55 00; www._bucuresti-primaria.ro




Tinand seama de cererea S.C. DESCOROM CONSTRCUT S.R.L. inaintam Consiliului General al
Municipiului Bucuresti spre analiza , proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de
proprietati intre terenul in suprafata de 197,13 mp proprietatea S.C. DESCOROM CONSTRUCT
S.R.L. situat in Bdul.Libertatii nr.5, sector 5,si terenul in suprafata de 197,13 mp situat in
Bdul.Libertatii, sector 5, apartinand municipiului Bucuresti,

7FEX EVIDENA IMOBILIARA SI CADASTRALA
DIRE{TOR S c)
F <

DIRECTIA ACHIZITIL, CONCESIONARI ST CONTRACTE
DIRECTOR EXECUTIV, “ .
. d . cdusse Y ke

LORENTINA CONSTANTINESCU NSRRI !"U\ Aol

11

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI,
ARHITECT SEF,

ADRIAN BO

Intocmit :Mihaela Linca
15.08.2006/2ex

b-dul Regina Elisabeta 74 i tgl.: _+4—Q2; 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. 2




CONCESIONARI S! CONTRACTE
etaj: 1, cam. 136

tel.: 305 55 30; 305 55 00 int. 1136
fax: 305 55 30

e-mail: achizitii@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat [SO 9001 : 2000  SMM certificat ISO14001 * 2004

Primiria Municipiului Bucuresti

BIROUL CONCESIONARI SI VANZARI LEGEA 85 (S.A.D.)
bl AE ... 2006

a5
Cwes i lp.
CATRE, ,

DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI CADASTRALA

D-REI DIRECTOR EXECUTIV CRISTINA SETRAN

Prin prezenta, va informam ca, in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
schimburile de terenuri nu se fac decat pe baza de expertize tehnice si de evaluare
intocmite potrivit procedurilor ANEVAR.

Facem precizarea ca directia noastra poate doar sa elaboreze un punct de vedere
si sa intocmeasca o evaluare conform Hotararii Consiliului General al Municipiului

Bucuresti nr. 211/2006, modificata, dar acestea nu tin loc de expertiza.

SEF’ BIRQU
MIOARA MANGU

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romdnia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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etaj: 2, cam. 214
tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214
e-mail: evidenta.imobiliara@bucuresti-primaria.ro

SMC certfical 150 9001:2600  SVM cartificat ISQ 14031 : 2004

M_Oﬁ e

Primaria Municipiului Bucuresti
/M

E'f:gf_“f"“"".‘ e
Nr20358/ (012007

0o SPH
Vs ;..\,,@// /P/.}

oo

CATRE,

DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA SI JURIDICA A C.G.M.B
In atentia Comisiilor de specialitate ale C.G.M.B.

Ca urmare a dresei dvs. cu nr.2775/20.12.2006 inregistrata la Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub
nr.20358/20.12.2006 prin care ne-ati returnat proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri
intre SC DESCOROM CONSTRUCT SR.L. st municipiul Bucuresti, in vederea completarii cu situatia
juridica a terenului, va facem cunoscute urmatoarele :

Terenul in suprafata de 197,13 mp situat in Bdul.Libertatii , sector 5, consemnat ca Lotul 3 pe planul de
situatie scara 1:500 intocmit de autorizat Georgescu Virginiu Teodor , constituie in prezent domeniu privat al
municipiului Bucuresti.

Precizam ca inainte de sistematizarea zonei, terenul constituia o sectiune din fosta trama stradala a arterei de
circulatie Calea Rahovei .

Va returnam anexat prezentei proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri intre S.C.
DESCOROM CONSTRUCT S.R.L. si Primaria Municipiului Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV,
2.

SEF SERVICIU,

IOSEFINA SANDULW

Intocmit : Mihaela Linca
08.01.2007/2ex

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Rpménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




atre : Primaria generala 2 Municipiului Bucuresti
ECT : Solicitare schimb de terenuri

Prin prezenta firma S.C. DESCOROM CONSTRUCT stl, inregistrata la Registrul
g;ertu_lui cunr. J 40/ 12033/2003 , CUIR 15715127, cu sediul in Bdul Ion
Mihalache 81, sc.A, ap.5, sector 1, Bucuresti,

o Acte proprietate teren, inclusiv istoricul acestuia.
Acte PUZ aprobat generat de terenul aflat in proprietatea noastra situat la
adresa bdul Libertatii nr.5
Expertiza topografica ( bilant de suprafete) teren cedat — teren primit
Expertiza valorica teren propus spre cedare
Expertiza valorica teren propus in schimb
Adrese emise de anana Capitalei- Directia Evidenta Imobiliara si
Cadastrala ; Primaria Sector 5 — Serviciu de cadastru si fond funciar cu
situatia juridica a terenului solicitat.

Cu multumiri anticipate,




)

CONTRACT

DE
VANZARE-CUMPARARE

B STJbscrlsa S.C. ,DESCOROM CONSTRUCT” S.R.L., persoand _]Ul‘ldlca de
nationalitate romand, cu sediul in Bucuresti, bd. Ion Mihalache nr. 81, bl. 15A, sc. 1, parter,
ap. 5, sector 1, numair de ordine in Registrul comertului Bucuresti J40/12033/03.09.2003, cod
unic de inregistrare 15715127, atribut fiscal R, in calitate de cumparatoare, reprezentantata
de DE SANTIS LORENZO, cetitean italian, domiciliat in Italia, Bari, str. Via Garruba nr.
13, cod postal 70122, in calitate de asociat unic si administrator al societétii,

a intervenit prezentul contract de vd@nzare cumpdrare, in urmdtoarele conditii:

Eu, TODICA FLORIN-TEODOR, véind subscrisei. S.C. ~ ,DESCOROM
CONSTRUCT” S.R.L., prin reprezentantul sdu, terenul, proprietatea mea, in suprafati de
795,00 (saptesutenoudzecisicinci) m.p., situat in Bucuresti, bd. Libertdtii ar. 5 (fostd Calea

Rahovei nr. 120), sector 5, numdr cadastral provizoriu 2042.
Am dobandit acest teren, necdsatorit fiind, prin cumpérare de la Garabedian Abraham

Antranik, in baza contractului de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 4417 din 07.11.2000
de notarul public Popa Carmen Marilena. La riandul sdu, Garabedian Abraham Antranik, a
dobéandit acest teren, in baza sentintei civile nr. 3906 din 18.05.1999 pronuntati de
Judecitoria sectorului 5 Bucuresti in dosarul nr. 11002/1998, rdmasa definitiva i irevocabila
si a Dispozitiei Primarului General al municipiului Bucuresti nr. 1203 din 29.07.1999, fiind
pus in posesie in baza procesului-verbal nr. 830 din 13.08.1999, act incheiat cu executorul
Jjudecatoresc al Judecitoriei sectorului 5 Bucuresti, in dosarul nr. 830/1999.

Pentru acest teren, Priméria sectorului 5 Bucuresti a emis certificatul de urbanism nr.
491-R din 14.04.2003.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost intabulat, pe numele meu, al
vanzatorului, in Cartea Funciard nedefinitivd a Judecatoriei sectorului 5 Bucuresti nr. 4713,
conform incheierii nr. 8248 din 08.11.2000, date de judecdtorul de carte funciard al acestei
instante.

Eu, véanzitorul, declar pe proprie rispundere, cunoscidnd dispozitiile art. 292 Cod
penal cu privire la falsul in declaratii, cA nu am 1instriinat terenul ce formeazi obiectul
prezentului contract, cd acesta nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ
d(. trecere in proprletate pubhcé hmd in mod legal si continuu ln plorletatea $1 posesna mea

instante de judecata si nu este grevat de sarcini sau servituti, g
de carte funciard nr. 345 din 27.01.2004. eliberat de Judeat&ﬁ‘%ﬁﬁﬁm i 5 BLI(.Ult}tI -
Bnoul de carte funciard, ceea ce nu inldturd rdspunderea B ]mnf YC[\




ari 1337 Cod civil. Declar, totodatd, pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile. aft .
Cod penal, faptul c@ terenul ce face obiectul prezentului contract nu este gr?vat de nici (@ f
de sarcini care s nu permita edificarea unei constructii de tip 25+P+ minim 10E (re(d gl )
- energie electricd, termoficare, canalizare, gaze, etc.), declaratie sustinuta de certifica
urbanism nr. 491-R din 14.04.2003 eliberat de Primaria sectorului 5 Bucuresti. \ ‘
- . Impozitele i taxele datorate statului pentru acest teren au fost pltite la zi de min€r———"
vanzitorul, aga cum rezultd si din certificatul fiscal nr. 955 din 22.01.2004, eliberat de
Primaria sectorului § Bucuresti - Directia Impozite gi Taxe Locale, iar de la aceastd dat ele
trec in sarcina subscrisei cumpiritoare, care suportd si taxa de timbru, timbrul judiciar si
onorariul notarului public aferente autentificairii prezentului contract.

Transmiterea proprietdjii si a posesiei terenului cétre subscrisa cumpdritoare se
realizeazi astiizi, data autentificirii prezentului contract, fard indeplinirea vreunei alte
formalitati.

Noi, pdrtile contractante, declardm pe proprie rdspundere, cd pretul real al acestei
vdnzdri, stabilit de comun acord, este de 165.000 (unasutdsasezecisicincimii) euro,
reprezentdnd echivalentul in euro al sumei de 6.743.550.000 (sasemiliardesaptesutepatru-
zecigitreimilioanecincisutecincizecimii) lei, la cursul de schimb valutar al Bdncii
» UNICREDIT” S.A., de 40.870 lei/1 euro, valabil astdzi, data autentificdrii, pref pe care, eu,
vdnzdtorul, I-am primit integral de la cumpdrdtoare, prin reprezentantul acesteia, prin
virament bancar, in contul nr. 010-0000118255-771 deschis pe numele mew la Banca
. UNICREDIT” S.A., astézi, data autentificarii prezentului contract.

‘ Ni s-au pus in vedere, de cdtre notarul public instrumentator, dispozitiile art.4 si art.
6 din O.G. nr.12/1998, precum gi cele referitoare la evaziunea fiscald.

De asemenea, eu, vanzdtorul, md oblig ca, pdna cel mai tdrziu la data de 31.01.2005,
sd obfin pentru terenul ce face obiectul prezentului contract de vdnzare-cumpdrare o
autorizatie de construire din care sd rezulte cd pe acest teren poate fi edificatd o constructie
tip ,,2S+P+ minim I0E”, datd pdnd la care, suma de 15.000 (cincisprezecemii) euro din
preful vdnzdrii, existentd in contul susmenfionat, va rdmdne blocatd in acest cont, sub
condifia indeplinirii de cdtre mine a acestei obligatii.

Subscrisa S.C. ,DESCOROM CONSTRUCT” S.R.L., prin reprezentantul siu,
cumpird de la TODICA FLORIN-TEODOR, terenul descris mai sus, cu preful si in

¢ conditiile prevazute in prezentul contract, cu al céirui confinut se declara intrutotul de acord.

Subscrisa S.C. ,DESCOROM CONSTRUCT” S.R.L., prin reprezentantul siu, a
luat cunostingi despre situatia juridica si de fapt a terenului ca fiind cea descrisi mai sus de
vanzitor, in sensul ¢i nu a mai fost instrdinat de acesta din urma, nu a fost scos din circuitul
civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate publicd, nu face obiectul vreunui
litigiu aflat pe rolul vreunei instante de judecati si nu este grevat de sarcini sau servituti
astfel cum rezultd si din extrasul de carte funciard nr. 345 din 27.01.2004, eliberat de
Judecitoria sectorului 5 Bucuresti -~ Biroul de carte funciard, ceea ce nu il exonereaza pe
vanzitor de rdspunderea pentru evictiune, conform art.1337 Cod civil. De asemenea,
subscrisa cumpdriitoare, prin reprezentantul siu, a luat la cunostintd de faptul ci terenul ce
face obiectul prezentului contract nu este grevat de nici un fel de sarcini care sd nu permitd
edificarea unei constructii de tip 2S+P+ minim 1QE (retele de energie electricd, termoficare,
canalizare, gaze, etc.), declaratie susfinutid de certificatul de urbanism nr. 491-R din
14.04.2003 eliberat de Primdria sectorului 5 Bucuresti.

Taxa de timbru, timbrul judiciar §i onorariul notarului public au fost calculate si
percepute la suma de 6.759.720.000 (sasemiliardesaptesutecincizecisinoudmilioanesaptesute-
douszecimii) lei, reprezentdnd echivalentul in lei al prefului vanzarii, la cursul de schimb
valutar al B.N.R. de 340968 Tei/1 éuro, valabil astazi, data auentficirii prezemutuicontract: -




Come oy

ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
ENACHE MARINA CECILIA

" . BUCURESTI, CALEA VICTORIEI NR.21
i 4#” ET.6, SECTOR 3 - :

Tel. 312.94.11 — 312.94.03 / Fax 312.94.11

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 88
27 IANUARIE 2004

in faja mea, ENACHE MARINA CECILIA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat: :

TODICA FLORIN-TEODOR, domiciliat in str. Stirbei Voda nr. 95, bl. 25B, sc. 1, et.
7, ap. 28, sector 1, identificat cu cartea de identitate seria RR nr. 182457 eliberata la 16.11.2001
de Sectia 3 Politie Bucuresti, cod nuraeric personal 1770415400014 si

DE SANTIS LORENZO, cetitean italian, domiciliat in Italia, Bari, str. Via Garruba nr.
13, cod pogtal 70122, identificat cu pagaportul nr. 893395X eliberat la 01.08.2002 de autoritatile
italiene, in calitate de asociat unic §i administrator al S.C. ,,DESCOROM CONSTRUCT”
S.R.L,,

care, dupi citirea actului, au solicitat si au consimtit la autentificarea prezentului inscris,
semnénd toate exemplarele lui. Consimtdmantul cetdteanului italian a fost luat in limba italiana,
prin intermediul traducétorului autorizat Osman Georgia Malina (autorizatie nr. 3066).

in temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu 58.185.000 lei taxa de timbru, prin chitanta nr. 2. ?;: /2004,

S-ataxat cu 50.000 lei timbru judiciar prin anularg
S-a perceput onorariu de 25.200.000 lei prin ci4




Noi, partile contractante, solicitim, potrivit art.61 raportat la art.22 div l.egea
¥ \ir.7/1996, art.132 raportat la art.44 lit.a din Regulamentul de organizare si ‘functionare a
E abirourilor de carte funciard ale judecatoriilor aprobat prin O.M.J. nr.2371/C/1997,
3 » /intabularea, pe numele cumpdritoarei, in cartea funciard nedefinitivd- a Judecitoriei
.~ sectorului 5 Bucuresti, a dreptului de proprietate cu privire la acest teren si declaram cd, in
cazul avizirii favorabile a cererii noastre, renuntdm la exercitarea cdii de atac.a apelului
impotriva incheierii judecatorului de carte funciarad prevazuta de art.52 din Legea nr.7/1996
si art.57 din Regulamentul de organizare §i functionare a birourilor de carte funciard ale
judecatoriilor, aprobat prin O.M.J nr.2371/C/1997.

Redactat de avocat Petrosel Florin-Norocel, conform imputernicirii avocatiale anexate
si editat la Biroul Notarului Public Enache Marina Cecilia, cu sediul in Bucuresti, Calea
Victoriei nr. 21, et. 6, sector 3 in 7 (sapte) exemplare, azi, data autentificarii, eliberdndu-se
partilor 6 (sase) exemplare.

VANZATOR,
TODICA FLORIN-TEODOR,

DESCOROM 7
CONSTRUCT *
SHL

Traduciter autorizat,




MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTOR 5

Bd. Regina Elisabeta nr. 29 - 31 Cont curent: 63098054 Tel.:
314.46.80 314.43.18 314.28.37 Cod fiscal: 4433953 (BCR )Fax:

%
N 29287 2204 5006

CATRE,

DESCOROM CONSTRUCT
B-dul. Ion Mihalache nr.81, sector 1

Ca urmare a cererii dvs. inregistrata la Primaria Sectorului 5 cu nr.
28574/20.07.2006 prin care ne solicitati sa va eliberam o adeverinta din care sa rezulte ca
pentru terenurile identificate conform planului cadastral anexat, terenuri invecinate cu
terenu!l pe care il detineti la adresa B-dul. Libertatii nr.5, sector 5 nu sunt depuse cereri
privind reconstituirea dreptului de proprietate in conformitate cu legile fondului funciar, va
comunicam :

In conformitate cu legile fondului funciar pentru terenurile invecinate cu terenul pe care il
detineti la adresa B-dul. Libertatii nr.5, sector 5 nu sunt depuse cereri privind reconstituirea
dreptului de proprietate si nu sunt emise titluri de proprietate.

DIRECTIA DICA . COMRARTIMENT

FLORINA RRAGNEA CADASTR\ | FOND FUNCIAR ,
/ DIRECTOR,ARHITECT SEF — Bl
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI]
DIRECTIA PATRIMONIU EVIDENTA PROPRIETATI-CADASTRU
SERVICIUL EVIDENTA PROPRIETATII
B-dul Regina Elisabeta nr. 47, SECTOR 5, BUCURESTI - Tel. 315.3339

NR.12693/416624 03.2004

- Catre, ,
DESCORCOM CONSTRUCT S.R.L.
B-dul Ion Mihalache nr. 81, bl. 15 A, sc.1, ap. 5, sector 1, Bucuresti

Raspunzand cererii dvs. inregistrata cu nr. 12693/2004 la Primaria Municipiului

@ Bucurestisi cu nr. 4166/2004-Ta Direetia Patrimoniu Evidenta Proprietatii + Cadastru prin care

NG solicitati informatii potrivit evidentelor noastre cu privire la situatia juridica a terenului marcat
pe planul anexat la cerere, va comunicam urmatoarele:

Imobilul-teren, ce face obiettul solicitarii dvs. este compus din:

- 0 sectiune de parcela apartinand imobilului caruia conform Certificatului
nr.35680/10681/07.01.2000, eliberat de Serviciul Nomenclatura Urbana, s-a atribuit numarul
5 pe B-dul Liberetatii, sector 5, imobilului ce face obiectul Sentintei Civile

" nr.3906/18.05.1999, pronuntata de Judecatoria Sector 5, in dosarul nr.11002/1998, 1a cererea
d-lui Garabedian Abraham Antranik;
" - o sectiune din trama fostei artere de circulatie Calea Rahovei.

SEF SERVICIU,
IOSEFINA SANDULESCU

Data: 2004.03.24; 2 ex./271
Intpcmit : Marina Grecu

, 2?‘




ADMINISTRATIA DOMENIULUL PUBLIC

PRIMARIA SECTORULUI 5

nr. 47-49

Catre,
S.C. DESCOROM CONSTRUCT S R.L

PRIMARIA SECTOR &
ADM TIA DOMENIULU! PUBLIC

QggoTRATURA
LOF....200

B-dul Ion Mihalache nr. 81 bL15A,ap.5
Bucuresti Sectorl o

c e

Urmare a adresei dvs. mreg:stxata la Administratia Domeniului
Public Sector 5 sub nr. 7833/12.07.2006, prin care solicitati date referitoare
la spatiul situat in B-dul Libertatii nr. 5, va facem cunoscut ca , in acest
moment, la adresa solicitata institutia noastra nu are in evidente
inregistrarea spatiului in discutie cu destinatia de parcaj de resedinta.

SEF SERVICIU PARCAJE

24
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“H O T A R A RE
pnvmd aprobarea unor Planuri Urbanistice Zonale
Avand in vedere Expunerea de motive a consilierilor generali;
. Vazand avizele Comisiilor. de specnahtate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti; e
Tinand seama de prevedenle
- Legii nr.50/1991, privind’ autorizarea executarii lucrarilor de constructii ,
" cu modificirile $i completirile ulterioare;
- Ordinul MTCT nr.1107/01.08.2001 privind unele masuri speciale pentru
‘avizarea si- aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul : i
Bucuresti; h b
- " Hotararii Guvemnului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului 3
_ General de Urbanism, modificata si completata;
- PUG- Municipiul Bucuresti aprobat HCGMB nr.269/21.12.2000.
In temeiul prevederilor art.38(2) lit."k” si art.46(2) din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locald, cu modificarile $i completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

' Hotaraste:
Art.1- Se aprobd Planurile Urbanistice Zonale, conform anexei care
L face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2- Prezentele documentatii reprezmté regulamente de urbanism si
nu dau dreptul la construire. -

. Art.3- Se abrogid toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art4- Perioada de valabilitate a prezentelor documentatii de urbanism
este de 5 (ani) ani.

Aceastd hotérare a fost aprobata In sedinfa extraordinard a Consiliului . :
General al Munncuplulm Bucuresti din data de 06.07.2006. , I

S BAVR v d 3 e

PRESEDINTE DE $EDINTA ) ’ SECRETAR GENERAL
P 7 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Dumitru Stanescu




D-NASTAN | STR: G.V, BIBESCU NR. L3 asimilablia cu L2a - LOCUINTE o ' 3
N 513468/ VIOLETA TA, arcela retrocedata intr- [S=12 000,00 MP ~ S=300,00 MP |
\w D-NUL STAN DORU SECTOR 1 enclava existenta intre POTmax-55% B
locurile de iocuinte UTmax-2,7 :
max-16,50 m
~
'OMERT, BIROURI, .
STR. ACTIUNII NR. 2-4, |A2b-zons unitatiior ENTRUL COMERCIAL $=19699,00 MP
507561/ SC DEDE L SECTOR 4 ndustriale si de servicli ARTICOLE BRICOLAJ
27.01.2006 T .[5=19699,00 MP b
‘ OTmax-50%
UTmax-0,6
i max-12 m
COng'f‘:lslgggll: SRL SOS. STRAULES f.1a-zona locuintetor cu [LOCUINTE
507363/ SC HS KIRMAN 25B, axim P+2 niveluri 10 000,00 MP I §=6375,00 MP
27.01.2006 NR, 29-31, OTmax-60% :
LAND SECTOR 1 UTmax-2,5
DEVELOPEMENT Y b
max-18 m
519563/ D-NUL NICULESCU| STR. TEIUS, [V1a-parcuri, gradini, si + 8=31200,00 MP
07.03.2006 TITA SECTOR § cuaruri pubfice
rasenesti
OCUINTE TSN S=34591,63 MP
$26411/ SC DOIT -DUL V. MILEA Via-parcuri, gradini si 10,00 HA
03,04 2006 ARHITECTURA NNR. 5D-SE, r.sn piantate publice  POTmax-15%
o SRL ECTOR 6 Tmax-3,8
max-90 m
IROURIL, LOCUINTE,
OMERT, SERVICII,
: B-DUL LIBERTATH NR, PATII INCHISE PT,
47170/ SC DESCOROM s, CA2- subzona centrala. PARCARE S=795,00 MP
14.09.2008 | CONSTRUCT SRL SECTOR § 10 000,00 MP
OTmax-100%
. UTmax-16
max-58 m
s3720/ | SC COMALIMENT| STR- G- GEORGESCU 131133 MP | $=285.00 MP
| 18.05.2006 SAAUD g 3 ‘

"
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DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA

NE
TERITORIULUI @ 3
etaj: 2, cam. 203 ; z -z...'-%.‘-"..-
uf:m,ssses; 306 55 00 int. 1203 SMC cortiical IS0 9001 : 2000 SMM certicat ISD14001 : 2004
fax: 306 55 €8

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Prim#ria Municipiului Bucuresti

Nr. 477710/ ind. SU/ 14.q9200_§

“AVIZ \DE URBANISM Nr. 28/ 8/ 30.11.2005
PUZ - BULEVARDUL LIBERTATII Nr.5 - sector 5, Bucuresti

- Beneficiar - S.C. DESCOROM CONSTRUCI‘ SRIL

L4

Proiectant - S.C. M DESIGN COM B[ROU DE PRO[ECI‘ARE SR.L

Suprafata studiata prin PUZ: - cca. 1 ha din care 795 mp reprezinta suprafata lotului ce a
generat PUZ (proprietatea beneficiarului).

Amplasare, delimitare studiu: terenul analizat se afla in vecinatatea limitei sudice a zonei centrale
a Capitalei (fiind inclus si in perimetrul stabilit pentru BUCURESTI 2000) si, potrivit prevederilor
PUG, este cuprins in subzona centrala cu functiuni complexe CA2.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent, conform planului de reglementari
anexat, vizat spre neschimbare, prin care se prevede completarea frontului construit pe latura sudica
a caii Rahovei si crearea unui front corespunzator pe cea nordica, in zona de debuseu a acestei artere
in bd. Libertatii (birouri, locuinte, comert, servicii si spatii inchise pentru parcare, cu 2-3 subsoluri si
inaltimi cuprinse intre P+2E si P+16E), cu precizarea ca realizarea investitiilor preconizate este
conditionata de perfectarea unor schimburi de terenuri cu mumcnpahtatca si reconfigurarea terenului
caréa generat PUZ (conform planselor de reglementari si de regim juridic).

TIndicatori urbanistici (pentru incinta beneficiarului): POT - 100%; CUT -16; H max. - 58 m.
Ciculatii, accese, parcare: reteaua stradala din zona limitrofa va fi completata cu doua noi artere cu
cate doua fire pe sens (una la nord si cealalta la vest, catre noul sediu al Academiei Romane, care va
supratraversa calea Rahovei si va debusa in bd. George Cosbuc) si cu bretele carosabile
corespunzatoare; parcarea va fi asigurata in incinta proprie si in parkingul public cu 2S+P+2E
propus pe latura estica (C).

Acorduri, avize (necesare pentru aprobare) avizul comisiei tehnice de circulatie, avizul comisiei
de precoordonare retele edilitare, alte avize conform legislatiei in vigoare (daca este cazul).

Prezentul aviz modifica si completeaza documentatiile de urbanism avizate anterior, este valabil 5
(cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea PUZ iar certificatul de urbanism se va elibera
respectand datele tehnice solicitate mai sus.

Sef serviciu, Referent

Ing.  Ioang Balaurea Arh. Marin Cretu
\Tﬂ,\ Arhitect sef al municipiului ucuresti,

b-dul Raegina Flicahoata A7 cartnr & Riirtiract: DariSnias ol « LANDSY ANE CE AN [P B et ey
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Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentm intocmire P.U.Z. ‘ 3
4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATO: 'j

DOCUMENTE : .
a) Titlul asupra imobilului {copie legalizata) T A&
b) Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii Ty
1 PAC : 3 PAD T1PQE
¢.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
\ alimentare cu apa canalizare
alimentare cu energie electrica alimentare cu energie termica
gaze naturale telefonie
salubritate : circulatie urbana
Altele
. 1 - ’ 0
¢.2. Avize si acorduri privind
prevenirea si stmgerea incendiilor - - apararea civila
protectia mediului : R sanatatea populatiei

] _; / ARHITECT SEF
¢8R 5 !
. : e
Achitat taxa de __ 3.0 o0 lei, conform chitantei rf. 2 _./ 1 o ""«", &l 2004. 8

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/pn tp lg,g@a 69

si completarile ulterioare.

un alt certificat de urbanism.

DANIEL MARIAN VANGHELIE

Data prefungirii valabifitatii:

d) Avizele/acordurile su alte documente ce se asigura de catre solicitant -
d.1. Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale ac
Certificat fiscal DITL sector §
d.2."Alte avize/acorduri

Intabulare act de proprietate. Aviz I.S.C.

Declaratie notariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigii asupra tmobalulun
d.3. Studii de specialitate =

Expertiza tehnica.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (douasprezece) luni de Ia data emiterii

ROMANIA
SACUL NOTARULUL PUBLIC

Sadih ;sdljamu Manta Nr. 22, mLzs ApE\c:‘S;;:oEr in B?ﬂ '
‘ .
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1491 privind autoyiz area executaru lucrarilor de constructii, cu modlﬁcanle-

DE LA DATA DE b PANA LA DATA DE
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu ‘este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii

PRIMAR, SECRETAR,

CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

ARHITECT SEF

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de ___ direct/prin posta




