
PUNCTUL NR. 7 
C O ~ ~ I L I U L  GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

H O T A R A R E  
privind aprobarea schirnbului de proprietati intre terenul i n  suprafata de 9167 
mp., proprietatea S.C. FOKUS INVEST S.R.L. gi a DI.TANASESCU VIRGIL 

ROMEO qi un teren in suprafats de 7690 mp., apaqingnd domeniului privat al 
municipiului Buc~~regti 

Avand in  vedere expunerea de motive a Primarului general 
gi raportul Directiei Evidenta ImobiliarZi qi Cadastral3 ; 

Vgzand raportul Cornisiei de Patrimoniu $i avizul Comisiei Juridice gi de 
Disciplins din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucureqti ; 

Tinand searna de Protocolul Oncheiat i n  data de 12.12.2006 intre S.C. 
FOKUS INVEST S.R.L., DI.Tgn8sescu Virgil Romeo, Regia Autonoma de 
Transport Bucuregti RA, Municipiul Bucuregti qi Varzaru Margareta ; 

a in  temeiul art.36 alin.2 lit. c tc~ gi art.45 alin.3 pi art.121 alin.4 din Legea 
nr.2 1 512001 privind adrninistratia pu blicS IocalS, repu blicata, 

CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 
HOTARASTE : 

Art.1- Se aproba schirnbul de proprietati intre terenul i n  suprafat2 de 9167 
rnp., situat i n  str.Elena V%cZirescu nr.55, sector 1, proprietatea indivizs a S.C. 
FOKUS INVEST S.R.L. gi a Dl. Tanasescu Virgil Romeo gi terenul in  suprafat5 
de 7690 rnp., situat in  str. Barbu Vacarescu nr.102, sector 2, apacinand 
dorneniului privat al rnunicipiului Bucuregti, identificate potrivit anexelor I $i 2. 

Art.2- Se tnsugesc rapoartele de evaluare ale terenurilor prevszute la 
art.?, intocrnite de expert tehnic judiciar Slavila Cornelia, conform anexelor 3 gi 
4. 

Art.3- Anexele 1-4 fac parte integrantg din prezenta hotgrgre. 

0 Art.4- Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Prirnarului General 
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hot5rari. 

Aceasta hotsrare a fost adoptat8 in  ~edinta ............. .a Consiliului 
General al Municipiului Bucuregti din data de ......................... 

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Dr. Ec. Antonel Tgnase Tudor Toma 

Bucureqti ........ 
Nr;.. ... 







RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA 

Sc~bserr~nata Cornelia SlAVIlA, expert tehnic judiciar in specialitatea 
topografie, geodezie avind legitimatia nr. 2406-7851, aflata in evidenta 
Biroulc~i Local de Experti, la solicitarea doamnei Varzaru Margareta, 
domiciliata in Bucuresti, str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.77Arsector 1, 
am efectuat prezenta expertiza necesara eval~~arii imobilului teren, situat in 
strada Elena Vacarescu nr. 55, sector I, cu suprafata de 9167 mp. 

I. SCOPlJL LWCRARII 

Sco pu l aceste i lucra ri este stabi/irea valorii de circu/atie a 
terenuluiaferent imobilului din strada Elena Vacarescu nr. 55, sector 1, ce 
a facut obiectc~l Dispozitiei Primarului General al Primariei Minicipiului 
Bucuresti nr. 6199/20.07.2006 si al Protocolului de predare-primire 
15321/27.07.2006. 

Amplasamentul terenului este stabilit potrivit documentatiei cadastrale, 
imobilul fiind identificat cu nr. cadastral 22 f 6 9. 

Amplasament~~ l terenull-~i este relevat in planul de amplasament si 
delimitare a imobilului si planul de incadrare in zona din documentatia 
cadastrala. 

11. CONTINUTWL EXPERTIZEI 

1, Evaluarea terenu/ui 

Ampbsament si caracferhtici 
Amplasamentul imobilului se identifica in prezent pe strada Elena 

Vacarescu nr. 55, sector I, la cca 10 m de intersectia strazii Elena Vacarescu 
cu b-dul Ficusului si la 30 m de intersectia strazii Elena Vacarescu cu sos. 
Nordului. 

Terenul se afla situat in apropierea soselei Nordului, intr-o zona 
rezidentia la cu aspect foa rte civilizat, aspectell urban istic si estetic al 
imobilelor vecine fiind deosebit de favora bil. 

La principalele retele de utilitate pc~blica accesul este direct: apa, 
cana liza re, energ ie electrica, gaze, termofica re, telefonie. 

Accesul la arr~plasament este asigurat pe sosea asfaltata, cu posibilitati de 
transport in comun multiple. 



Terenul are o perspediva larga, fiind situat vis-a-vis de parcul si lacul 
Herastrau. 

Dimensiunile terenului ofera multiple posibilitati de rezolvare 
arhitecturala. 

I n  apropiere se afla zone comerciale, centre de afaceri si hotel de 5 stele. 
Accesul este facil la arterele importante precum si la aeroportul Baneasa si 
Otopeni. 

Regimul de inaltime, cf. PUG aprobat, este in zona M3, respediv 
coresp~lnzator construdiilor cu P+4 nivele. 

Potrivit zonarii terenurilor situate in perimetrul municipi~~lui Bucuresti 
din Hotarirea Consiliului Local al Mun. Bucuresti nr. 207/2005, 
imobilul fiind amplasat la mai putin 50 m de artera principala sos. Nordului, 
se regaseste in zona '0". 

Pretul terenului pe metrul patrat s-a calculat potrivit prevederilor legale 
privitoare la eva luarea terenurilor din mun. Bucuresti, aflate in vigoare in 
p rezen t, respect iv " Metodologia de calcul a e valuarii terenurilor apartinind 
domeniului privat a1 munic/;oiului Bucuresti " - a pro ba ta prin Hota rirea 
Consiliului Local al Mun. Bucuresti nr. 207/2005. 

La stabilirea pretul~li s-a tinut cont si de precizarile privind determinarea 
valorii terenurilor intravilane recomandate in buletinul docurnenta r editat de 
Corpul Expertilor Tehnici din Romania din martie 1998. 

Relatia de calcul este: 
Pret/mp. = K x (A+S+ D +G+T+ Tf +E) xB+R+C+V+P) x 

M x G s x H x G o x C r x U x Z  
unde: 

K= Curs B.N.R RON/Euro (la zi) 
3,5084 (29.09.2005) 

A = valoarea de baza a terenului ( in valori valabile la data aparitiei 
Hotaririi nr.2071 29.09.2005 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti) . 

Pentru zona " 0 a mun. Bucuresti : A = 420 RON/mp. 
S, D, ..... Z sunt criterii de evaluare pe baza carora se acorda Lln punctaj 

corespunzator factorilor de incadrare a terenului. 
Conform precizarilor la metodologie, pct. 1.2.a si c, in cazul zonei ,,OU, la 

evaluarea terenurilor situate in acest perimetru, se are in vedere ca valoarea 
coeficient~~lui de utilizare din formula de calcul a pretulcri terenului U = 3; pe 
terenurile situate pe strazile ce pornesc din arterele principale, pe o distan'a 



de max. 200 m, valoarea determinata conform formulei de calcul se va 
inmulti cu coeficientul 1,5. 

Denumirea criteric~lui Punctajul acordat 

- pozitionarea terenulcri fata de utilitati ( O/O din A.): la gard 
S - apa, canal. .......................... .. ................... 16,7% 

G - gaze ................................................................ 6,7% 
T - termoficare ....................................................... 16,7% 

................................... E - retele de energie electrica. :.- 6, 7O/0 
Tf - telefonie ........................ ... ............................... .3.4O/0 

* (D) Tipul de drum la care are acces terenul: 
- de asfalt .................................................................................. + 16.7%- 

(V)- Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor invecinate(% din A): 
-deosebit de favora bil. ................................................................ + lo% 

(6) Dimensiuni, forme si orientare a terenului (% din A): 
- foarte favorabif (ragortul faturilor Vz ) ,  la coltul a doua strazi.. + lo% 

(M) - Coeficient privind ponderea suprafetei 
construibile a terenului (intre 5001 si I0000 mp) ................................. x 1,40 
(F) -Coeficient privind natura terenului 

-teren normal ce nu necesita masuri speciale de fundare .............. x 1,00 
(Gs) - Coeficient privind gradul seismic al zonei: < gr8 ....................... x 0,96 
( H ) - Coeficient privind gradul de inaftime construibil 

permis de teren: regim P+ (3-4) nivele ................... +. ............... x 1,25 

e. ( Go ) - Coeficient privind starea terenului : 
nu necesita dezafectari .............................................................. x 1,00 

( U ) - Coeficient fc~nctie de utilizarea terenului: 
......... -pentru spatii comerciale si sedii administrative (3.00 ~ 1 . 5 ) ~  .x 4.5 

. . 

Pretul tehnic calculat este comparabil cu pretul de circulatie a1 zonei (sos 
ului, Cartierul Francez, str. N. Caramfil ), cerut in ofertele imobiliare, 
se situeaza intre 1300 Euro/mp si 2400 Euro/mp. 



I n  anexa sunt prezentate ofetele imobiliare cele mai recente, 
23.10.2006, aflate in banca de date comuna a agentiilor imobiliare pentru 
zona sos Nordului, Cartierul Francez, str. N. Caramfil. 

Calculul valorii terenului 

Va loa re teren : 
5957 RON/mp x 9167 mp = 54 607 819 RON 4 5  506 096 Euro 



I 1.600 EURO Imp 
23 oct. 2006 

n/a n/a --- 
Dotari / Utilitati / Informatii utile 

1860 mp -total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta .. 
acces mixt teren intravilan 

Nordului curent electric 220V 
curent electric 380V . t i t lu de proprietate 
apa 
canalizare 
gaze vecinatati:magazine, 
telefon gradinita, scoala, 
mijloace de transport RATB, metrou, part, 

lac, hotel, barlpub, 
restaurant 



650 
mP - 
total 
teren 

strazi 
amenajate 

acces 
stradal 

curent 
electric 
220v 

curent 
electric 
380V 

apa 

canalizare 
gaze 
telefon 
mijloace 

d e 
transport 

destinatii: rezidenta,centm de 
afaceri,comercial,hotel,benzinarie 

teren intravilan 

poseda numar cadastral 
carte funciara 
rol fiscaI 

vecinatati:magazine, gradinita, 
scoala, RATB, parc, lac, drum 
urban, hotel, badpub, restaurant Dotari / 

Utilitati / 
Informatii utile - 
s Alte informatii 

caramfil 
strada1;dubla 
deschidere;super 
pozitieNordului 
Nordului 
caramfil 
stradal// 
P+5+6 retras 



uea oli\Tt~( 12 k~voriti: 
?':ilnite 

l o~a.ta 11n11i 

1 1.700 EURO Imp 

- 

Dotari I Utilitati l ~nfo&Btii i t i ~ e  

8700 mp - totaI teren 
- -  - 

strazi amenajate 
acces stradal 

destinatii: 
rezidenta,centru de 
afaceri 

teren intravilan 
curent electric 220V 
curent electric 380V 
apa 
canalizare 
gaze 
telefon 
mijloace de transport 

poseda numar 
cadastral 

carte funciara 
rol fiscal 

vecinatati:magazine, 
gradinita, scoala, 
RATB, parc, Lac, drum 
urban, hotel, barlpub, 
restaurant 

% Alte informatii 

in spatele ambasadei Chineilare 3 cai de acces din Nordului si din 
CaramfiI; 
ideal pt. compIex rezidential 



:\(l;~urr;~ ofera la favorite 

-I'l.in~itz ot;'rta uuui prietc'n 

Sesizc.:~~;? ~lc.rr.e[~la 

2.400 EURO Imp 
13 seDt. 2006 

= Dotari I Utilitati / ~nformatii u t i~e  

1335 mp - total teren strazi amenajate 
acces stradaI 

curent electric 220V 
apa 
canaIizare 
gaze 
teIefon 
mijloace de transport 

destinatii: 
rezidenta,centru de 
afaceri,hotel,loc de 
agrement 

teren intravilan 

contr. vanzare- 
cumparare 

persoana particulars 
poseda numar 

cadastral 
carte funciara 

vecinatati:magazine, 
piata, gradinita, scoala, 
RATB, metrou, parc, 
lac, padure, drum 
national, drum 
forestier, drum urban, 
hotel, aeroport, 
barlpub, restaurant 

S, Alte informatiiNordului 
Nordului Cartierul francez 

Are autorizatie de constructie P+5 



2.000 EURO I 25 s e ~ t  2006 
n/a 

, Dotari / Utilitati / ~ n f o k a t i i  utile 

1353 mp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta 
acces mixt 

curent electric 380V . contr. vanzare- 
apa cumparare 
canalitare persoana particulars 
gaze 
telefon 

gradinita, scoala, 
RATB, parc, Iac, drum 
national: hotel, barfpub, 
restaurant 

s Alte informatii 

Cartier Francez - Oportunitate de investitiel353 mp, deschidere 25 ml, 
POT 60%, CUT 3, urbanism P+5, autorizatie de constructie 



1.400 EURO 
24 aug. 2006 

n/a n/a 

= Dotari / Utilitati / Informatii utile 
- -- - 

1050 mp - total teren teren intravilan 

Nordului 
Nordului Nae Caramfil 

, Alte informatii 

Urbanism P+5 
ideal hotel hirouri Ilocuinte 



I 1.300 EURO 
25 sept. 2006 

n/a n/a ! 
I 

,., Dotari / UtiIitati / Informatii utile 

1860 mp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta 
acces stradal teren intravilan 

curent electric 220V 
apa 
canalizare 
gaze 
telefon 

contr. vanzare- 
cumparare 

persoana particulars 

mijloace de transport 
vecinatati:magazine, 

piata, gradinita, scoala, 
RATB, parc, lac, 

restaurant 

, Alte informatii 

Soseaua Nordului - 1860 mp, deschidere 50 ml, POT 45%, CUT 1.9, 
proiect aprobat S+P+2+3 retras, cu autorizatie de constructie valabile pana 
in Mai 2007. 



0f~: ' ia  la Fdvol'ite 

'22 
I'riin i t s  ctfi-rra 
uriui pricien 

2.000 EURO 1 25 seot. 2006 

= Dotari / Utilitati 1 Informatii utile 

7500 mp - total teren strazi amenajate destinatii: rezidenta 
acces stradal teren intravilan 

curent electric 220V 
apa contr. vanzare- 
canalizare cumparare 
gaze persoana juridica 
telefon 
mijloace de transport 

piata, gradinita, scoala, 
RATB, parc, lac, hotel, 
badpub,- restaurant 

I, Alte infomatii 

Herastrau - Pheonicia - 7500 mp, deschidere 98 ml, CUT 9, posibilitatea 
de a construi 45.000 mp, ideal pentru cartier rezidential. 
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CimznsiuniC tesengiui si amplasapza sa :&ra posibiii&&a ~ ~ ~ ~ ~ i r ~ i  in 
di~,erse scopuri, ~espemv parczlarea a sau construi~a de complex de 
cladipj d&n&je r&jemaala, centre de sau comeyc$aie, 

In apropiepe 5~ afla zoile comerciale importante (Bills) s! cartier2 
~ez!dentiate, de vile, cu aspect foarke civWk.at gfloreasca, Primaverii, 

Accesul la attereie importante este hdl. 
Regirnul de inaltirne, d. PUG aprobat, este in zona M3, re-espwtiv 

corzspunzator constructiilor t la  P+4 nbdeifle (anexa nr. 3 si 4). 
Potsivit zowarii terenurilor situate in perirnetrul muwicipiului Bucesrt?sti den 

Hotari~ea ConsiJBdui .IocaB a4 Mun. Bucuresti nr. 203/2005, imsbilul eslte 
amplasat pe strada Barbu Vaca'scu: se regaseste in sona 'Of', carp A. 

PietuB terenaslui pe wrretv~l patmt s-a mlcuiat potrivlft prey-ederllor legale 
privitoare la evaluarea terenuajlor din mun. Bucuresti, agate in vigoare in 
pr~ze  nt, resppediv " Metodtojogia de ca/euP' a eva/g,~s;8i terenuridor apdrtfflh'3d 
domeniu/ud pt7mt a/ muniaBPuiui Suc.1-ed9 '' - agro bata p sin H sta sir ea 
Consiliulke.i Local a1 Mun. Bucurea nr. 20712005. 

La stabilirea pretuiui 3-3 t inut cant si de precizarile privind detertinarea 
valor43 terenurllsr intravilane rzcomandate 3w bulets'nul d 8 ~ k l r  editaat de 
Corpui Expertilor Tehnici din Romania din martie 19%= 

IRaIatia de dcu!  este: 
Pret/mp, = K x (A+$+ D +G+T+ Tf +El xB+R+C+VaP) x 

M x G s x H x G o x C r x U x Z  
uncle: 

K= CUE BN.R ROkd/Eurlo (la zil 
3,5084 (29.09.2005) 

A = valsavea de h t a  a tri;ernu3uj ( in vaPori valabs'le la data aparitki 
Hotarirji wr.207/ 29.09.2005 a Constliulasi General a% Municipiuki Bucirest!) . 

Penm zona "I", a mlart. Bucuresti : A = 420 RON/mp. 
Sf 4 .... 1 runt criterii de emluare pe baza carom se storda un punctaj 

csresprsnzator Fadorilor de Incadrare a terenuiui. 
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I? - 3  -deose$it be .mvombrr ................................................................... =+lo!& 
(B) Dimensiufij, 'forme si orjenbre a =&j-eguiuj (56 ijjn 4.): 

- f ~ a &  hajlo~abi] (j-ap~&ui ]a:kurilot ?/a), la mlt~i 3 dcwa &j-azj...,...,. + 1 ~ 9 , b  
(6) Suprafata abecvata in c a d ~ ~ i  urban (?ha), B W  h ~ c t i e  

de pozitia specr'fica a terenului 
- ukmcentrai !a focwinte 3al~~erabil..,~~~Jx~m-J-J~il~333Inilililila~~aa~=q~111JJ~~a1D+1O ?h 

{MI - Cca7dent pdvjnd poilderea supo-afetei constru!biie 
y 1 40 a ter.enului (inbe 5801 si 10000 mpj ........................................... - 2 

(F) -Caeficlent priwSwd natura ter2rruthsi 
3z 7 00 -term norma4 ~2 l h r ~  necesWa masuri sgeclale de bndar,? .............. 4L '1; 

(Gs) - Coeficient priLind gradui seismic a! zonei: i gr8 .................... ... 1.t 0,96 
( H ) - Coefident pr4vjnd gradul de inaltjrne construibil 

,'I . 
?!-, 

-- perm!~ de tsr-2~: ~egirn P+ (3-43 nive6e ......... ..,..... ................. .\ I , Z ~  
( Go 1 - Cwficeent privr'wd starea terenuki : 

~u necesib deifectari .............................................................. 1 no --IW 

( il ) - C~eicjent functje de utilimrea terenuluj: 
-pewtru spatii coneyciale si s&i admini&-&-& ,[3,0&%d5! J s  - = z  a = a =  , n 2 5  aX4c5 





SECROAR GENERAL AL 
MUNlClPlULUl BUCURESTI 
etaj: 1, cam. 105 
tel.: 305 55 13; 305 55 00 Int. 1105 
fax: 305 55 13 

e-mail: secretat@bucuresti-prirnarla.ro 

L WI 

SMC cemRca1 IS0 9001 Z W O  SMM cerlikat lS014001 ,X )04  

Primgria Mun ic i~ iu lu i  Bucuresti 

Eu, Tudor Toma, On calitate de Secretar General al Municipiului 
Bucuregti, exerciend atribufiile conferite de art.1 I 7  1it.a din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001, republicats consider Ontrunite 
condifiile de legalitate pentru proiectul de hot5rSre: 

privind aprobrea schimbului de proprietgfi intre terenul proprietatea S.C 
FOKUS INVEST S.R.L. gi a Dl. Tan6sescu Virgil Romeo gi un teren 
apaflinhd domeniului privat al municipiului Bucuregti 

In drept prevederile art.36 alin.2 lit."cn, art.45 alin.3 gi art.121 alin.4 
din Legea nr.21512001 privind administrafia public5 local5, republicat5: 

Art.36 
(2) Consiliul local exercita urmStoarele categorii de atributii: 
c) atribufii privind administrarea domeniului public gi privat al comunei, 

oragului sau municipinlui; 
Art.121 
(4) Schimbul de imobile din domeniul privat al unitafilor administrativ- 

teritoriale se face in  conditiile legii, pe baza unui raport de evaluare, insugit de 
consiliul local. 

A 

In conformitate cu prevederile art.45 (3), hotgrarea se adopt6 cu votul a 
dous treimi din numZiri~l total al consilierilor locali in  functie. 

SECRETAR GENERAL 
al Municipiului Bucuregti 

Tudor Toma 

- - - - -- - - pp 

b-dul Regina Eliabeta 47, sector 5, Bucurqtl, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucurestiirimaria.ro 



PRlMAR GENERAL 
Etaj: l, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro 

U K A S  

M' 
-7 .  , , 

SMC w&al IS0 9001 : MW SMM certifcat IS014001 : 2004 

Primgria Municipiului Bucure $ti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
I 

I 

In raportul de specialitate al Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala se precizeaza ca 
SC FOKUS INVEST SRL si TANASESCU VIRGIL ROMEO in calitate de proprietari ai imobilului 
situat in str.Elena Vacarescu nr.55, sector 1, in suprafata de 9167 mp au solicitat aprobarea unui 
schirnb de proprietati intre terenul pe care il detin in proprietate si un teren apartinand municipiului 
Bucuresti. 

i 
S-au anexat actele de proprietate pentru irnobilul situat in str.Elena Vacarescu nr.55, sector 

1, respectiv: 
- Dispozitia Prirnarului General nr.6 199120.07.2006 ernisa in baza Legii nr. 101200 1 si Protocolului 
de punere in posesie nr. 1532 1127.07.2006 prin care s-a restituit in natura , in proprietatea domis i  
Varzaru Margareta, terenul in suprafata de 9167,O mp ; 
- Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.1421122.09.2006 la Biroul Notarilor Publici 
Asociati "Popper Constants si Haraga Lidia" incheiat intre Varzaru Margareta in calitate de 
vanzatoare si SC FOKUS INVEST SRL si Tanasescu Virgil Romeo in calitate de cumparatori, in 
cote indivize de 75% si respectiv 25%, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciara cu 
nr.63434 a localitatii Bucuresti, potrivit Incheierii nr.27500126.09.2006. 

'+  - Se prec izee  ca pe rolul Tribunalului Bucuresti-Sectia a IV-a Civila se afla dosarul 
nr.278901312006, adand ca parti Regia Autonoma de Transport Bucuresti RA , Municipiul 
Bucuresti, Primarul General al Municipiului Bucuresti, Consiliul General al Municipiului Bucuresti 
si Dna.Varzaru Margareta , obiectul sau reprezentandu-1 constatarea nulitatii absolute a Dispozitiei 
Primarului General nr.6 199120.07.2006 si a Protocolului de punere in, posesie nr. 15321127.07.2006. 

Pentru solutionarea pe cale arniabila a acestui litigiu, intre partile mai sus mentionate s-a 
incheiat Protocolul din data de 12.12.2006. 

Potrivit pct.1 din protocol, partile agreeaza ca, SC FOKUS si D1.TANASESCU sa 
dobandeasca in coproprietate , proprietatea unica si neconditionata asupra terenului in suprafata de 
7690 mp situat in Str.Barbu Vacarescu nr.102, sector 2, iar potrivit pct.2.1, partile au convenit ca 
Protocolul sa-si produca efectele in urma incheierii unei succesiuni de acte juridice, constand in : 
- suspendarea Ia termenul din data de 13.12.2006 a litigiului, 
- stingerea litigiului prin renuntare la drept in conformitate cu art.247 Cpp, de catre RATB, in termen 
de 30 de zile de la data adoptarii Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu privire 
la schimbul de terenuri, 
- radierea litigiului si a oricaror sarcini si interdictii din cartea funciara si din registrul de 
transcriptiuni a terenului. 
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Potrivit raportului de specialitate al Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala, terenul in 
suprafata de 7690 mp ce face obiectul schimbului propus este situat in str.Barbu Vacarescu nr.102, 
sector 2, fiind in administrarea Regiei Autonome de Transport Bucuresti si nu face obiectul unor 
notificari depuse in baza Legii nr. 101200 1 . 

' I 

I Rapoartele dk expertiza tehnica extrajudiciara intocmite de Slavila Cornelia -expert tehnic 
judiciar, urmeaza aifi insusite de ConsGul General al Municipiului Bucuresti, potrivit art.123, alin 
(4) din Legea nr.2 151200 1 privind &&aria publica', cu modificarile si completarile ulterioare. 

Tinand seama de raportul de specialitate al Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala 
precum si de Protocolul din data de 12.12.2006, supunem spre aprobare Consiliului General a1 
Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de proprietati intre 
terenul in suprafata de 9167 mp proprietatea SC FOKUS INVEST SRL si TANASESCU VIRGIL 

I I ROMEO si terenul in suprafata de 7690 mp proprietatea municipiului Bucuresti. 

PRIMAR GENERAL, 
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DlRECTlA EVIDENTA lMOBlLlARA SI  
CADASTRALA 
SERVlClUL EVIDENTA PROPRImATI 
etaj: 2, cam. 214 

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

e-mail: evidenta.imobiliara@bucuresti-primaria.ro 

SMC ce~rmt IS0 9001 : X00 SMM &fwt IS014001 : 20.94 

PrimBria Municipiului Bucu re~ t i  

R A P O R T  

Avizat 

S P E C I A L I T A  

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Evidenta Imobiliara si 
Cadastrala sub nr.199 1511 3.12.2006 SC FOKUS INVEST SRL si TANASESCU VIRGIL ROMEO 
in calitate de proprietari ai imobilului situat in str,Elena Vacarescu nr.55, sector 1, in suprafata de 
9 167 mp alr solicitat aprobarea unui schirnb de proprietati intre terenul pe care il detin in proprietate 
si un teren apartinand municipiului Bucuresti. 

Actele de proprietate pentru imobilul situat in str.Elenz Vacarescu nr.55, sector 1, sunt 
urmatoarele: 
- Dispozitia Primarului General nr.6 199/20.07.2006 emisa in baza Legii nr. 101200 1 si Prot~ccIului 

I de punere in posesie nr.15321/27.07.2006 prin care s-a restituit in natura , in proprietatea doamnei 
Varzaru Margareta , terenul in suprafata de 9167,O mp ; 
- Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.1421/22.09.2006 la Biroul Notarilor Publici 
Asociati "Popper Constanta si Haraga Lidia" incheiat intre Varzaru Margareta in calitate de 
vanzatoare si SC FOKUS INVEST SRL si Tanasescu Virgil Romeo in calitate de cumparatori, in 
cote indivize de 75% si respectiv 25%, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciara cu 
nr.63434 a localitatii Bucuresti, potrivit Incheierii nr.27500/26.09.2006. 

Avand in vedere litigiul aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti-Sectia a IV-a Civila (dosar 
nr.27890/3/2006) avand ca parti Regia Autonoma de Transport Bucuresti RA , Municipiul 
Bucuresti, Primarul General al Municipiului Bucuresti, Consiliul General al Municipiului Bucuresti 
si Dna.Varzaru Margareta , obiectul sau reprezentandu-1 constatarea nulitatii absolute a Dispozitiei 
Primarului General nr.6 199/20.07.2006 si a Protocolului de punere in posesie nr.15321/27.07.2006 , 
pentru solutionarea pe cale amiabila a acestui litigiu, intre partile mai sus mentionate s-a incheiat 
Protocolul din data de 12.12.2006. 

Potrivit pct.1 din protocol, partile agreeaza ca, SC FOKUS si D1.TANASESCU sa 
dobandeasca in coproprietate , proprietatea unica si neconditionata asupra terenului in suprafata de 
7690 mp situat in Str-Barbu Vacarescu nr. 102, sector 2. 
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Partile au convenit ca Protocolul sa-si produca efectele in m a  incheierii unei succesiuni de acte 
juridice, constand in : I 

- suspendarea la termenul din data de 13.12.2006 a litigiului, 
- stingerea litigiului prin renuntare la drept in conformitate cu art.247 Cpp, de catre RATB, in termen I 

de 30 de zile de la +ta adoptarii Hotararii Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti cu privire I 

I 

la schimbul de teren*, I 

-radierea litigiului' si a oricaror sarcini si interdictii din cartea funciara si din registrul de 1 
transcriptiuni a terenului. 

1 I 
i 

I ' 
Terenul in suprafata de 7690 mp ce face obiectul scqbu lu i  ce se propune este situat in strBarbu 
Vacarescu nr.102, sector 2, si este inscris in evidentele cadastrale ca proprietate de stat, categoria de 
folosinta "garaje" fiind in administrarea Regiei Autonome de Transport Bucuresti. 

Potrivit bazei de date a Primariei Municipiului Bucuresti, la adresa postala strBarbu Vacarescu 
nr. 102, sector 2, nu sunt inregistrate dosare cu notificari depuse in baza Legii nr.10/2001. 
Intrucat au fost depuse notificari pentru imobile situate in str.Barbu Vacarescu f.n., in urma 
consultarii dosarelor cuprinzand aceste notificari, s-a constatat ca acestea nu au ca obiect terenul din 
str.Barbu Vacarescu nr. 102, sector 2. 

Conform adresei cu nr.40143/13.12.2006 a D.J.C.L.- Serviciul Instante Civile si Contencios 
Adrninistrativ, pana la data prezentei nu exista nici un proces cu privire la imobilul situat in 
str.Barbu Vacarescu nr. 102, sector 2. 

La dosar au fost depuse Rapoartele de expertiza tehnica extrajudiciara intocmite de Slavila Cornelia 
-expert tehnic judiciar, privind stabilirea pretului pentru metrul patrat de teren aferent irnobilului 
din str-Barbu Vacarkscu nr.102, sector 2, si a terenului aferent irnobilului din str.Elena Vacarescu 
nr.5 5, sector 1. 
Din cele doua rapoarte rezulta ca terenul in suprafata de 9167 mp situat in str.Elena Vacarescu nr.55, 
sector 1, are o valoare de 15 S06.096 Euro , la pret ,de 1691 Eur~lmp, i x  terenul in suprafata de 
7690 mp situat in str.Barbu Vacarescu nr.102, sector 2, are o valoare de 13.703.580 Euro, la un pret 
de 1782 Euro/mp. 
Potrivit pct.3.2. (b) din Protocolul incheiat intre parti, PMB se obliga sa identifice si sa transfere 
FOKUS si Dlui.TANASESCU dreptul de proprietate asupra unui alt teren , in valoare de 1.850.000 
Euro, in termen de 6 luni de la semnarea protocolului, fapt care reiese si din diferentele de valoare 
calculate conform rapoartelor de evaluare. 

Tinand seama de cele de mai sus, supunem spre aprobare Consiliului General al Municipiului 
Bucuresti proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de proprietati intre terenul in suprafata 
de 9167 mp proprietatea SC FOKUS INVEST SRL si TANASESCU VIRGIL ROMEO si terenul in 
suprafata de 7690 mp proprietatea municipiului Bucuresti. 

Intocmit: 
Mihaela Linca 
2ex/14.12.2006 

DIRECTPR EXECUTIV, 
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intre 

VARZARU MARGARETA 

-r 

SC FOBUS INVEST SRL 

S i 
TANASESCU VIRGIL ROMEO 

in cabtate de Cmaraton' 
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Acest Contract de Vanzare Cumparare (denurnit in continuare ,,Contractul" ) a fost incheiat astazi >- -..'i;i a2:--.-_ 2 
22.09.2006 (denumit. in continuare ,,Data Semnaiii") inue: 

1. Vanaru Margareta, cu domiciliul in municipiul Bucuresti, sttada Constantin Dobrogemu Gherea, 
nr. 7 7 4  sectorul 1, identificata cu C.I. seria RD, nr. 416285, eliberata la data de 20.10.2004 de Sectia 2 
PoIiiie, CNP 21 90603400432, 
Denurnit in continuare " 5;r'un~uto?' 
si 

2. SC FOKUS INVEST SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Ion Campineanu nr. 11, et. 2, camera 2.06, 
sector 1, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. J40/15291/2003, avand CUI 15903206, rtpreyentutu 
prin Dm T m a U  i k & 4 W ~ A A - G E O R G L . 4 N A ,  domi~ibut~ in Bmctlresti, Str. Proj'Doctor Ion canta67r*no 
nr. I3 apt. I sector I, ident$cutu prin C.1, sen2 RX nr. 182941 eliberata ka data de 1 1.06.2003 de secti~r 2 de politie, 
CNP 2800515410181, confom Hotdrririi A.G,4. nf.33 din 15.09.2006 misa' de aceastJ so~ietute ,ri a pro,:~rii 
arntent+catc szdb nr-4696 din 15.092006 de notmlpabLc ~ k d i c a  Gheo&e, (denumit in continuare ,,Fokus") 
S1 

3. Tanasescu Virgil Romeo, cetatean roman, domidiat in Bucwesti, Bd. Unirii nr. 63, bl. F4, sc. 3, 
et. 1, ap. 52, sector 3, identiiicat cu CI seria RT nr. 010669 ebb. de Sectia 11 la 19.02.1998, CIgP 
16405 19400202 (denumit in continuare (c Dl. Tanasescu ))) 

Denumiti in continuare " C ~ ~ ~ r a t o d ~  

Prezentul Contract de Vanzare-Cumparare a fost incheiat, in urmatoarele conditii: 

1. 1 
1.1 D-na VARZARU MARGkFiETA vinde in mod ferm si irevocabil catre SC FOKUS INVEST 

SRL reprezentata prin Dna Trancau Madalina-Georgians care cumpara, dreptul de proprietate 
asupra: 

- Cot& indivi;"e de 75% din terenul bber de constructii cu s&rafata de 9 167,OOm~ din OC~C', si 91 15nzb, 
din ma'urntori cndustrak n'tunt in Bzi~~resti. Soseazro Nor&lmi a~.tziaf Ekena L70cLzresczi, nr 55, Sector I, 
identiticat 6% numad cudatruf 22169, inregistrat in Cartea Funciara a MuUdpiului Bucuresti, 
Sector 1, Oficiul de Cadastrv si Publidtate Imobiliara sub m. 63434. 

1.2 D-na VARZARU MARGARETA tinde catre TANASESCU VIRGIL ROMEO in mod ferm si 
irevocabil care cumpara, dreptul de proprietate asupra: 

- Cotei indivire de 25% d n  terentrf fiber de constructii LX sm@ita a2 9167,00@ din acte, si 9 1 15 qb. * 
I, ideni@cut cu ntrmml ~zdaskuf 22 169, inregistrat in Cartea Funciara a hIunicipi~llui Bucures ti, 
Sector 1 Ofidul de Cadastru si Publidtate Imobiliara sub nr. 63434. 

1.3 Vanzatorul vinde Terenul Iiber de once sarcini $/sau once alte dreptwi constituite in favoarea unor 
teqi, precum ipoteci, privilegii, garan@, umfbct,  drepturi transferate in baza oncirui fel de 
inchiriere sau once alt fel de acorduri, constructii, revendciiri, litigii, cu exceptia litigiilor 
existente ce fonneaza obiectul dosarelor nr.26948/3/2006 s i  27890/3/2006, toate acestea in 
conformitate cu temenii si conditiile stabilite prin prezentul Contract. 

1.4 Dreptul de proprietate cu privire la Teren este transferat de la Vanzator catre Cumparatori azi, data 
autentificarii prezentului Contract de vanzare cumparare fara indcplinirea nici unei dte fomalitati 
privind intrarea in posesie. 

1.5 lranzatorul va coopera cu Cumparatorii sau cu reprezentantii leg& a i  acestora, si le va pule la 
dspozitie orice informatii sau docurnente care se afla in posesia sa si de care ar avea ne~oie  la un 



. . 
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1 :  P a d e  agreeaza in mod expres ca toata doc-ratatia urbanistica privitoue h Teren detinuta de 
Vanzator c u n  ar ii, dar fara a se limita la certificate de urbanism si aprob& sau insthltari aferente, 
precurn si once alte aprobari emise de fumizorii de udlitati vor h transferate de drept, 
Cumparatorilor in baza prevededor L e p  50/1991 privind reghul  consauctiilor si Normele de 
aplicare ale Legii 50/1991. 

2. I S T O R I C C  
Vanzatorul declara pe proprie raspundere ca a obtinut in mod legal si cu buna cl-e&ra Terenul 
dupa cum urmeaza: 

Terenul a fost dobandit de catre Vanzator asa cum reiese Dispozitia Prinuiei 
Municipiului Bucuresti, nr. 6199 din data de 20.07.2006 si potrivit Protocolului nr 15321 din 
27.07-2006 emis de Consiliul General a1 M~nici~iului Bucuresti, Adrninistratia Fond~d~u In~obiliar. 

3. PRE =A 
3.1 Pretul prezentei vanzad este de de 5.OOG.000 EURO (cinci rnilioane EURO), pret ce urmeaza a 

fi platit in conditiile art. 3.2 de rnai jos, in RON la cursul de schirnb comunicat de BNR 
RON/EUR din data semnarii prezentului Contract. 

3.2 Avand in vedere ca s-a achitat deja de catre Cumparatorul FoLw s m a  de 1.125.000 
cimii) E l m  din PretuI total ca&e Vanzator, restd de pret in suma de 

se va plati dupa cum urmeaza: 
- suma de 2.000.000 (doua milioane! F,URO se va plati in termen de 10 zile de la data la care 

Terend este liber de orice sarcini, prin sarcini intelegandu-se esistenta vreun~i litigiu cu 
privire la Dispozitia Primarului General a1 Muncipidui Bucuzesri nr. 6139/20.07.2006 
si/sau cu privire la Protocold dc predare-primire a Terenului nr. 15321/27.07.2006 emis de 
CGlCIB - A\dministratia Fondului Imobiliar, situatie dovedita inclusive p i n  eliberarea u11i 
extras de carte h d a r a .  Plata acestei sume se va face, de asemenea, sub condua prezentarii 
de catre Vanzatoare a unei hotarari judecatroresti definitive si irevocabile prin care a fost 
decisa evacuarea rWTB - A\utobaza Nordului de pe Teren sau a m u i  protocol cu R4TB - 
Autobaza Nordului prin care acesta se oblige sa evacueze Terend inw-un termen acceptat 
de Parti. 

i ' -de - s u r n a d e 1 . 7 .  8 I " se va plati in termen de 
90 de zile de la data platii sus-mentionate, sub conditia mentinerii situatiei sus-mentionate. 

Sumele vor fi platite de catre Cumparatori proportional cu cota indiviza de Teren obtinuta, 
respectiv Fokus va avea obligatia de plata a unei sume totale de 3.750.000 (trei milioane sapte sutr 
dncizeci de mii) Euro iar Dl. Tamsescu va avea obligatia de plata a unei sume totale de 1.250.000 
(un million doua sute dndzeci de mii) Euro. 
Partile convin in mod expres respec.mea conditiilor in conformitate cu Contractd dc Tranzactie 
autentificata sub nr. 1.419 din 22.09.2006 de BNPA Popper Constanta si Haraga Lidia 

3.3 Pentru restul de pret, respectiv surna de 3.875.000 EURO (aei nilioane opt sute saptezecisi dnci 
mii EURO) se va inscrie in Cartea Funciara privilegiul in favoarea Vanzatorului. 

3.4 In cazul in care nu se va achita pretul contkctului & termend convenit la art. 3.2. connactul este 
rezolutionat de plin drept, fara a fi necesara interventia insrantei si fara nici o alta formalitate in 
baza pactului cornisoriu dse gradul W. Cumparatorii pierzand surnele achtate pails h data 
rezolutiunii 

4. DE a AT'II 
Subsemnata TTarzaru Margareta, vinde calte Cumparaton, dreptul de prcprietate asqra 
Terenului si dedara, garmteaza si se oblga fata de C u n ~ ~ a t o r i  dupa cum mleaza: 
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, , 5.if:-.. --Declara si pranteaza ca lid un alt contract si/sau intelegere, fie data in scris, he orala si iici o alta . ., 
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.; promisiune si/sau obligatie luata inainte de semnarea prezentului contract, nu se v-a opune inche ie~  
si executar;l prezentului Contract. 

5.5 Taxele in legatura cu incheierea si autentificarea acesku Contract s m t  suportate de catre p w e  
contractante dupP cum urrneazP: TANASESCU VIRGIL-ROMEO va suporta 25% din ta&e 
aferente ir1tentificiri.i prezentului contract de &mare-cumplrare; iar dna. V.IRZAW 
MARGARETA. va suporta 75% din tavele aferente autentificZ5 prezeiltului contract de v k a r e -  
cumpkare. 

5.6 Taxele notariale legate de inscrierea privilegiului Vanzatodui in Cartea Funciara vor h suportate in 
aceleagi procente 9i de citre acelea$ persoane men$onate la pct.5.5. 

6 .  
Prin prezentul Contract, Partile convin ca in cazul in care oricare din prevederile prezentului 
Contract este declarata nula, celelalte prep-ederi vor rarnane in +oare si isi vor produce efectele 
astfel curn au fost stipulate. P a d e  sunt de acord ca ocice dauza care va 5. declarata nula sa fie 
ialocuita de o alm clauza care va corespunde in cel mai apropiat mod cu putinta intentiei Partilor 
acestui Contract, iar in c a d  in care nu se va putea se va considera ca nu a fost scrisa. 

7. CONDITIE REZOLUTORIE 
7.1 In situatia in care Dl. Tanasescu nu isi va indeplitli oricare dintre obbgatiile asumate conform 

prezentului Contractului de Tranzactie autentificat sub nr 1119 din 22.09.3006 de BNPA Popper 
Constanta si Haraga Lidia (denumit in continuare Contract de Tranzactie), inclusiv in situade in 
care Litigiul Tanase-Gaman nu este solutionat p i n  Renuntarea la L iwu ,  in temenul prev-azut sau 
daca Tanase Nicolae si/sau Gaman Ioana introduc un nou litigiu avmd ca obiect Terenul si/sau 
Terenurile Aditionale, acestia declara ca sunt de acord si se obliga solidar sa pl5teasci catre Fokus in 
termen de 5 zile de la respectiva incalcare/neindepke a obligatiei o pe~~alitate conven$onali 
reprezentind 2.750.000 (doua milioane saptesute dnd zed de mii) EURO, aceasta reprezentand 
evaluarea anticipata a prejudiciului suferit de cake Fohvs - dauza p e d a  in conformitate cu art. 
1066 Cod C i d ,  asupra careia Partile convin in mod espres ca nu se poare reveni. In situatia in care 
Litigiul Tanase-Gainan nu este solutionat prin Renuntarea la Li+q in temenul prevazut sau daca 
Tanase Nicolae si/sau Garnan Ioana introduc un uou litlgiu avand ca obiect Terenul si/sau 
Terenurile Adtionale, t e r m e d  de plam a penalitatii de 5 zile va curge de la data prezentarii de catre 
Fokus a ~ m u i  certificat de grefa sau a oricarui alt document care sa ateste acest lucru. In situatia in - 
care Dl. Tanasescu nu a platit penalitatea conventionala agreata si in temenul stabilit, aceasta 
neplata va functions ca o condide rezolutorie cu privire la antecontractul prevazut la art. 2.1.1 
precum si la transferul dreptului de proprietate asupra cotei indivize de Teren de la Dna Varzaru 
Margareta catre Dl. Tanasesq astfel incat dreptul de proprietate asupra acestei cote indivize se va 
intoarce in mod automat si fara indeplinirea oricarei formalitati catre Dna Varzaru &fargareta. In 
intelesd prezetului articol urmatorii termeni vor fi d e b t i  astfel: 

,,Litigiul Tanase i.nseam.cn li%d aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a 111-a 
- Gaman" Civila care face obiectul dosarului nr. 26948/3/2006, avand ca 

pard pe Tanase Nicolae si G m n  Ioana in calitate de reclamanti si 
P W a  bIunicipiului Bucuresti, in calitate de parata, obiectul sau 
reprezentandu-1 constatarea nulitadi absolute a Dispozitiei 
Primarului General a1 Municipiului Bucuresti nr. 6 199/20.07.2006; 

,,Renuntare la Insearnna declaratia semnata de Tanase Nicolae si Garnan Ioana, 
litigiun autenlitlcata sub nr. 1370/ 15.09.3006 de BNP,\ Popper Constam 

si Haraga L i b ,  prin care acestia coilx& sa renunre la Litigiul 
Tanase-Garnan; 



Ceilalti termeni vor avea intelesul stabht conform Contractului de Tranzactie. 

8. NOTIFICARI 
8.1 Notificarile si once alta corespondenta privitoare la acest Contract va fi considerata valida si 

producand efecte nu& daca va fi ttimisa de o parte catre celalta paae barti) it1 scris, personal sau 
prin scrisoare recornandata cu confirmare de primire la adresa de mai jos sau la once alta adresa 
care va fi comunicata cu minimum 5 (cinci) zile lucratoare inainte, conform acestui articol. 
Pentru Vanzator: 
iidresa: S 
Pentru Fokus: 
Adresa: Bucuresti, str. Ion Carnpineanu nr. 11, et. 2, camera 2.06, sector 1 
Pentru Dl. Tanasescu 
Adresa: Bucuresti, Bd. Unirii nr. 63, bl. F4, sc. 3, et. 1, ap. 52, sector 3, 

8.2 Daca noacarea si/sau corespondenta va h predata personal, primirea ei  se va considera realizata la 
data semnaturii de prirnire a adresantului. 

8.3 Daca notificarea si/sau corespondenta va fi trimisa prin scrisoare recomanclata cu confirmare de 
primice, primirea ei se va considera realizata in termen de 3 (treii zile lucratoare de la data trecuta pe 
plic. 

8.4 Olice modificare a datelor de identificare ale Partilor asa cum sunt ele mentionate in prezentul 
Contract trebuie sa fie imediat notificata celeilalte paid; altfel orice notificwe sau corespondeilta 
trimisa conform prezentul~u articol va fi lipsita de validitate. 

9. LEGEA APLICABILA. LITIGII 
9.1 Acest Contract va fi guvemat de legea Romana. 
9.3 Neintelegerile care pot aparea din acest Contract sau in legatura cu el, incluzand aid cele referitone 

la validitatea sa, interpretare, esecutare sau anulare, trebuie sa Fie rezolvate, pe cat posibil in mod 
arniabil. Partea ce va avea plangeri trebuie sa incerce rezolvarea disputei in mod amiabil inainte de a 
inainta plangerea catre lllstantele competente. Aplicarea prevederilor art. 720' si urmatoarele din 
Codul Civil, va echivala cu punerea in aplicare a obligatiei de a cauizi o rezolvarc amiabila a 
divergentelor . 

9.3 Daca P a d e  nu pot ajunge la o intelegere amiabila, disputele vor fi iniJntate spre solutionare 
instantelor de judecata competente. Impomvirea de a solutiona in mod amiabil disputele apamte, 
aparute in timpul intalndor ce vor avea ca scop tocmai aceasta solutionare amiabila, sau 
obstructionarea in orice fel a unei astfel de incercari amiabile de rezolvare va constitui dovada a 
faptului ca partile nu au ajuns la o intelegere amiabila. 

lo. DESPAGUBIRI 
10.1 Vanzatorul intelege sa gatanteze in toeditate Cumparator3 si sa o despagubeasca in cazul si  

impotriva oricaror daune cauzate de: 

6)  Orice daune si/sau costuri ce vor aparea sau vor fi suportate de catre Cumparatori 
datorate faptului ca una sau rnai multe dedaratii si/sau ,garan& ale Vanzatorului sunt 
false sau au indus in eroare 

(31 Orice dame si/sau costuri ce vor aparea sau vor fi suportare de catre Cumparatori ca 
urmare a oricarei evictiuni, confbnn Codului Cid .  

10.2 In caz de evictiune totala sau partiah, Vanzatorul intelege sa restinue C~unpxatodor pretul si toate 
costunle aferente propoidod cu e~rictiunea parciala. 

11. ALTE CLAUZE: 



. odatii cu sernnarea prezentului contract de vinzare-nunpZrare se va proceda ~i la predarea- 
pnmLea terenului descris mai sus. 
T.'anzatord intelege sa predea catre Cumparatori Lz data autentiiicadi prezentului Contract toate 
documentele ori-Gale disponibile privind dreptul de propnetate asupra Terendui, copia 
documentatiei cadastrale, copii ale certificateIor fiscde si ale extraselor de Carte Funciara pentru 
autentificare, atestand ca Terenul nu este greoat de nid o sar- sau supus vreunei forme de 
esecutare fortata. . 

11.3. Partile contractante, plin reprezentantii lor, prin prezenta dedara ca au luat la cunostiinta de 
preoederde prezenkdui Contract si consirnt h autentificarea sa, conform oointei lor. 

/ 1.4. EuJ TRANCAU MADALINA-GEORGIANA, in calitate de mandatard a S. C. ,FOKUS 
INVEST" S.R.L., conform proctmi' azitentificat;. sub nr.4696 din 15.09.2006 de n o t a d  
public VZddica Gheorghe, declar cd mandattsl incredz'nlat mie de aceasta din tirmd prin 
procura menlionatd nu a incetat pn'n revocare sals pn'ntr-un nlt mod prevdzut de lege 

11.5 Publidtatea irnobiliara va fi in sarcina N o d u i  Public, conform prevederilor art.56 din Legea 
7/1996 modificata care prevede: "Notarul Public care a intocrnit un act prin care se transmite, se 
modificii, se constituie sau se stinge un drept real inlobiliar este obhgac sB cearii, din ofiau, 

- inscrierea in cartea fund&. & acest scop, va trimite cererea de inscriere a acestui act, in dua 
intocmirii lui sau cel mai &ziu a doua zi, la birod de carte fundarii aI judecstoriei in a c5rei razii de 

. actikitate se afl2 Terenul" 
11.6 'Noi, Partile Contractante am fost informati de prevederile art. 6 coroborat cu art 4 a Ordonantei de 

~u;ern nr.l2/199S CJ privire la taxa de timbru pentru acti~ltatea Notariala si de dispozitiile Legii 
241 /2005, privind waziunea fiscala. 
Redactat de avocat Carmen Gurgu, conform imputernjcirii avocatiale anrrate gi editat la 

Biroul notarilor publici asociati Popper Constanfa ~i Haraga Lidia, in 7 (~apte) exemplare, azi,- 
data+zutentijiccirii, din care s-au eliberat pcirfilor 6 (sase) exemplare. 

VANZATOR 

SC FOKUS INVEST SRL 

.... .. 

CUMPARATORI 
TANASESCU VIRGIL ROMEO 

\ 



BIROUL NOTA RiLOR PUBUCI ASOClA r! 
POPPER CONSTANTA 51 HARAGA UDlA 
BUCUREVTI, BD.NICOLAE B ~ C E S C U  NR.25, 
BL. WILSON, SC.?, ET.2, AP.4, SECTOR I 

~ C H E I E R E  DE AUTENTIFICARE Nr. 1421 
22 SEPTEMBRDE: 2006 

fn fata mea POPPER CONSTANTA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat : 

VARZARU MARGARETA, domiciliata in municipiul Bucuresti, strada Constantin 
Dobrogeanu Gherea, nr. 77A, sectorul 1, identificata cu cartea de identitate seria RD nr. 4 16285, 
eliberata la data de 20.10.2004 de Sectia 2 Politie, CNP 2190603400432, 

T W C  AU MADALINA-GEORGIANA, domiciliata in Bucuresti, Str. Prof Doctor Ion 
Cantacuzino nr. 13 apt. 1 sector 1, identificata prin cartea de identitate. seria RX nr. 182941 
eliberata la data de 1 1.06.2003 de sectia 2 de politie, CNP 28005 154 101 8 1, in calitate de 
reprezentanta a S.C. ,JOKUS INVEST" SRL, conform Ho%&ii A.G.A. nr.33 din 15.09.2006 
ernisa de aceasta societate ~i a procurii autentificate sub nr.4696 din 15.09.2006 de notarul public 
VlZidica Gheorghe, gi 

T ~ & E S C U  VIRGIL-ROMEO, domiciliat ?n Bucure~ti, Bd. Unirii nr.63, bl.F4, sc.3, et. 1, 
ap.53, sector 3. identificat cu cartea de identitate seria RT nr.010669 eliberatii la 19.02.1998 de Sectia 
1 1 Polifie Bucure~ti, CNP 16405 19400202 

care, dupa citirea actului, au solicitat ~i au consim~it la autentificarea prezentului ^mcris ~i a 
semnat toate exemplarele. 

I 

fn temeiul art. 8 lit. b din Legea notarilor publici ~i activit5N notariale nr. 3611995 

S-a taxat cu 91.020 lei (RON) tax5 de autentificare prin O.P.. 
S-a aplicat timbru judiciar in valoare de 5 lei (RON). 
S-a perceput onorariul de 77.180 lei (RON) (reprrzentcind o reducere de 15% a onornriului 

fn cz~nntum total de 90.800 RON) @lus T.V.A. - 14.66420 RON) prin O.P.. 

Notnl: Tma de timbrri, timbrril judiciar ~i onorariul notrrrrilui public au fost calculate Iri 
srimn de 17.650.000 RON, reprezentiind echivalentul in EURO a1 prerzilui viinzcirii la cursul de 
schimb vnlutar al B.X.R. de 3,53RON/IELrRO, valnbil astizi, data rrntentifciirii contmctzilui). 

Nota2: S-a achitat tarijiul de 27. (RON prin O.P., pentru Srrviciul de publicitate 
imobiliar5 cri codrd nr. PI06 (fnscriere riale ~i extras de carte funciart5,). 

.- 
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. . 
. . . . - 8 



Bowml nr. 2?!500 / 2C9.dQ.2OtM 

IBdGHEl ERE hit=, 21500 

Regrtmtar STANCA BORINA 

&upm aret i i  mtrodusa de pbntut SC FOKUS INVEST SRL eu pn'm Ir BIN3 SERU~~UC OE 
IkaStXlEE A ACTELOR NOTMIALE in cariaoa fundam, h wte E-el% E nr. 
142%122,0$.2Oi36 em46 & PNP POPPER CONSTAhKA. 
On candftllle pfwmlvte de ad. 30 dln Legea 7/.29s si artimlul51 din  lag^ 7/1$$G, cu madificarib ~f 

esmptabarile ukerkrarc, b#uI %&!rM9 M srrrnr da 27.306 ki, m c ) r M  nr, .........,,........., I .,..........., 
mn$u aeMciul de wbtidtaa Irnobiliafa w-caclul nr. .... .. . 

Admite INQCWIEW f ROWZtbRlC drepiuiui de PROPRIETATE acupra irnobi1uh.i sibat In sbMa 
ELENA VACSmCU (FOSTA SOSEAUA P&3RWCII NR. 62) nmaRlf 55, cu m ~ m f  mBa$bal 
22'069 i n w k  in Cartea Fum.dm a n u m e i r u ~ 6 ~  o 6 a a a ~ i - W C L R ~  .$ECKH ? h PV T In 
- ? ~ ~ m  lul SC FBKUS !&VEST S R t  cat& M i a  de 75% -se 4%W$ p f ~ 4 -  mna Oe se-rm 
Iitigiului m face objedul Owmjnr nr.20W3ZC18 sd 27Ii9QLW2XX3, W s  de T f i b m e B u l ~ C i  
W i a  s llla Civl4, cu Wu de C U M P A M E  la BIU 2. 

Admite INSCRIEREA PROUZQRIE dtepkujui do PROFWETATE m q ~ a  h&&u.U si&& ki 
ELENA VACARE$CU (FOSTA SQSEAUA NOROi JLUI NR. 62) nwnanrl55, w anmad cwmkal 
2216B i n d e  in Cartea Funciarr cu numwl63434 a btiWt BUCURESTt SECTW f h PY 9 ir4 
fawaoraia IUI TANASESCU VIRGIL ROMEO cab IndlW de 25% -se insaie pm-u para 
selutiansrea Rhgiulul w frilcrs obiectul dwrelor nr.26948/3~a0M si 2789!l/&2006 -is de TrihwIu~ 
Bucvrsstt Sect& a IlOa C~wfa ct r htfu de CUMPARAHE la Plll3, 

A w e  fNMEfE4 dmpiubi d~ PRIVltEGtU Mupn *WulUT cu numew1 tadadraI22369 situae 
iP7 &m& CLEW VAGiWESCU {FOSTA SOSEAC1A NCtRDUtUt M- G2) n~m 55 i m d s  in &rta 
F w w a  ou m r u f 6 3 4 3 4  s WW&i e U C W S f l  S C T M  9 Q Ptf 1 in famama lui VARZNW 
J~MEYWET&. cu amr : pt maul do 91.1 cks 3.875.000 EURO, la Rlli 2 . 

Rezenb se va comunSea: SC FOKUS IN'dEST S t L  
Cu dmpl d e  phgem PI tem~en de 15 rile de fa cumtsnteae, w de~une la Of~ciulde 

@adasW ai PubkRaS Mtdnham,se insm'e tn ~ T W  Mciara si se setulionestr;rr eb insran& 
mpbcnta Bin dmcnpcua M csm se a h  imabiui. 
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Privind so!utionaza dosarului intocmlr: in baza Notificaril ii:iegistra!-2 s!.i5 
~i*.'705/13.02.2602 la E:recutorul judecatoresc, privicd teren~il arabil in suprafab dde 6,75 ha, 
sihat  in Eiucurzsti, comuca Bw,easa, sector 1, trecut in proprietatea siatului in baza Decrelela: 
Xegale nr.393811910 si ~r.24.1211912- paltial (4380 m.p. din Paicul TJationa!), soiicirai in - r,atara rJe doalxna VAra>*Rg ~,,.C,4&~AP~T),, cztrieail rcmsn, ~3 c!oinicijii;j il-; ~i:c;~l:.i,;5:i, 

strads Cocsianti:: f i o b r ~ p r f i ~ ;  Gclcrr,a nr.77A, sector 1 ,  posesoare C; sei.ir; :~-',G/L) i , s : i S ~ ,  
CNP 2 19060340C432 ; 

V u a n d  actel.:: dossruiui snc;;ate ia llotit;lr,are, re5zratu! Coinisiei iilterfie pen:.-, r l  

ena!izarea notificarilcr fomuiats in tenleiul Legii nr. 10/2001, din car: rezu!ia ca t.creni:l I:; 
supraf&a de 9167,00 i?;,p. esee liber de constr.dctii ; Notific3';l;a;ea 3 f~,!;~:; cLliI:a;ii 

P!?. persoenn indrephtita 12 restituire in baza Szjitifitei civile 1-ir.551i974 enlisa d? : r ibur i s l~ i i  
Mul;icipiiliai Bucur.;sti 5: 2 senii;;iei ci:,/iie nr.22257/!999 ernisc d!:r,cjccl::sri~ sccia!. '7, i;:.. 

, . imo!Ji!~;! la data Fre!;iarii z b u ~ ! ~ ~  3 [cSt plcprie:2te2 r,unli[ilor 'Jtiiz:;.i.i{ l'!ec:!i;i si iyral-;.r!i.,,: 
. . ... N .- 'jetrs, in  b a a  burd2roii!ui ppli!ntli;l, prc.iiri:;tsri~c; si zxp]caiaflilc;i- LLg:.iC~IC ;<i;: 2LIc;.li-:;~:i 

din iasuarie 1948 ; ,. . . *  

h i  coi:l'oai?ita;e c ~ i  ~ t .  7 clin.1, act.?; si art. ~3 diil Legsa r.r.10/2001, repubi;::.ai::, 
pr;.ii!?ci i-et~imul D j?!ridic a! iinc;r irnobiie preluatr: ia il:od abuziv in perloada t; I345 - 23 
&ccil;brie !?&9, modifir,atn si cc;i;p!3tah Friri ;S.UG nr.209&2.!2.2Q05; 

4 L  cLlel iSLib; i~ '2  !n tell-ieiul ait.GX(7,) si ai-t. 71 diil Legea nr.21.5/2GO!, Legss ad mini^'^--+. ' 

locale ; 

~ ~ i l , , ~ i ~ i : . ;  31, 2 ~ ~ i q i : ~  r i jih~j.i' ~ T ~ T T J L ~ ?  g'jqrp I:.-'-- - -A- . d . .  L I L L I .  - - : 
Ci?pjjT.rg- 

Id. 

.. . ,li-y;. I - Se K ~ ' ; ~ L Q ~ c ,  in nan!!*a, iil pi'oprietutea doziyinei VAi<ZAR;j Tirii:-i<<'$ r. i':';':' 
I-. .A\., I i . >  

* -: . cetatesn rorr,:in, cu do!niciii;;! in Bi~ccres-ti, strada Corista~~fln S ~ b i * . ~ g e ~ , n u  Gi i e r~a  ni..: :is,. 

s:ctor 1, posesorre :: C! seria KDl416285, CNP 2190603460432, revend ir: sui;raGir,:i -. - 
9167,CO m.p., repfzz:ntrrid ~nrce Ia  SI: pe plrrl~rr! ailem, siiuet in Bucuresti, Soseaim Noic!:!i::i . . :;r.62, n c t ~ ~ z i  str;~d;~ Zjc:;;~ Vr:carecsu, sectgi. 1, cu;. se identi!yca c o ~ f ~ r l - , l  e:<i;c:-tlxe; i;hl:ic:: 
zy+..-.; r.-clc,,~~d;~iaie - . tn&scy:i:r:l - - .  22 : c:,:;cyt t,~~:il;!> . p -- :;!'tuns ' L Z b  . r-ni;~l n';exa in i;rzzejita djs@o~yt;" 

- . L i b .  

-ki-t. 2 - 2rz<cire2b - ; . . . x t ! , : ; - l - x L i  i . . , .  . : I l i ;  y.,4,:Y,.- I : - - , .~ . . . . - , r l i  art.! sc f . - . ;  :-,- I:;~ , - - , . - . ; . ,  
J r  l . ~ ~ . ~ . ~ ~ ~  U ~ i l ~ i  - La,,,* a, ., L ,!..; - . d  , I ,  ULL,.:L~, 1.; : 

. < *  . predare-przluare iI;cn.=~a: uas d::tifiaior. 
Art. 3 - Prezenta Gispozitie face dovada pi-aprietatii &supra tere;lului si constiti!ie tida 

execui:ori:! dupa i~<ep!:-9~~-!-\ ,. - formalit~tiloi df: publicitzte ii?;&iIiara. I!ldepl!ni:.::a . . 
4: ~ .--., -, ,, , f',i.i.q . . . . 
I~,,.rLl;.ir'llvr ", e>nL.i!sIt:;te ;i:10bii;ar2 cndz i;: sai.cina ~efief?c;~;c; resti.;Liiiii. 



; . . -  
rLyh. & - yreze::?~ dissoz't'n . L C ~  ao"t= a .d 6 - a t z ~ , ' ~ ~ ~ ~  in i p ; . ~ - ~ , = ~  ~ - ~ I ; ~ I A  ;in -u 36 de ~2 1;; . . . .  ;ci;js.;~:iL1~i; :: 

~7 - - .  . -  sect;; Ci;ri!a a ~i-i~il~i~,ii!iur sL;:.;ii2"sei. 
. . .  --. 

2-:;1.& 5 - Dispozi<in ze so:l;rinica prG21ietr:.i.e=, Pri;nsru;iii Eecis;uiui i ,  i:s;;*ustic; :;; ... . . . . . . .  . . Ifi;restitll, Dip=tlcl de as;;!zie;i i~ailcesio;,a;: sl c,;p,:mc!e, j-jiresiic; Eyidei-,,>. i ;- i~bi!;c; .~: I;: - . ,. 
&dzstmia si AdmillistyatIei For,rJuici !n.nobi!iar, prii? a orii+ J" DIrec{iei ji,r:alc, ~~o;;ie;;;;~os ;.i 
Legislaiie. 

cp.-;- -. . - 
di,A, d;sl;ozitIc; z!; vr con;iriicr; si ~ .~pc? le r  sc:lei-nii: 3 Fi::2,;:eicjr s i :bi i ic  :: 

f:;[i!;-!!:cipiu]Lii zaciiresri. 

"uU35ZTbi JURIDIC, CONTENCIOS Si LEGISLATIE 

rlolar pub!ic. Iepalizez aceastd copie con for:..^ CL 
iiscrisu! prezonta; noui C$ie are GSgini. 

S-a k x a i  r:i; .. iei, in tirn2re 

S-a percegot coorariu! n0toruh.i de 
. . 

cg chitanla nr  :;j!3-3 . , -- 
S-a achiiar timbru! judiciar ae 

. . 
. . 

. . :, 
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PROTOCOL 

PREZENTUL PROTOCOL (,,Protocolul") a fost incheiat si semnat la Bucuresti la data de 
12 decembrie 2006, intre: 

SC FOKUS INVEST SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Ion Carnpineanu nr. 11, et. 2, 
camera 201, sector 1, inrnatriculata la Registrul Comertului sub nr. J40/15291/2003, 
avand CUI 15902206, reprezentata prin Dl. Maxim Mihai, denumita in conunuare 
,,Fokus", 

Dl. TGNASESCU VIRGIL ROMEO, cetatean roman, dorniciliat in Bucuresti, Bd. 
U d  nr. 63, B1. F4, Sc. 3 Et. 1, Apt. 52, sector 3, reprezentat prin Carmen Gurgu, 
denumit in continuare ,,Dl. Tanasescu" 

REGIA AUTONOMA DE TRANSPORT BUCURESTI RA, cu sediul in Bucuregti, 
Bd. Dinicu Golescu nr. I-, sector 1, prin reprezentant Aron Gheorghe, denumita in 
con tinuare RATB 

si 

ivfUNICIPIUL BUCURESTI prin Primar General, prin reprezentanti, cu sediul in 
Bucuregti, Bd. Regina Elisabeta nr. 47 sector 5, denurnit in continuare PMB 

VARZARU MARGARETA, cu domiciliul in Bucuregti str. Constantin Dobrogeanu 
Gherea nr. 77A sector 1, prin reprezentant Rodica Florescu, denumita in continuare Dna 
Varzaru 

fiecare dintre Fokus, Dl. Tanasescu, Dna Varzaru, PNB si RATB hind denumita in mod 
individual ,,Parteas' si, in mod colectiv, ,,Partile", 

AVAND I N  VEDERE faptul ca la data de 14.02.2002, d-na Varzaru Margareta 
a formulat Notificarea nr. 705 care a Eace obiectul dosarului de retrocedare nr. 
25594/2002 de pe rolul Primariei Municipiului Bucuresti, solutionata partial prin 
Dispozitia Pnrnarului General al Municipiului Bucuresti nr. 6199/20.07.2006; 

AVAND I N  VEDERE faptul ca la data de 20.07.2006, Primaria Municipiului 
Bucuresti a ernis Dispozitia 6199/20.07.2006 prin care a solutionat partial notificarea sus- 
mentionata, restituind in natura Dnei Varzaru Margareta terenul in suprafata de 9167,OO 
mp situat in Bucuresti, sos. Nordului nr. 62, actuala Elena Vacarescu nr. 55, sector 1, 
teren avand nr. cadastral 22169 insais in Cartea Fundara cu nr. 63434 a localitatii 
Bucuresti Sector 1 (denurnit in continuare Terenul") punerea in posesie realizandu-se 
pjin Protocolul de Predate primire nr. 15321/27.07.2006; 



AVAND IN VEDERE faptul ca la data de 22 septembrie 2006 a fost incheiat 
intre Dna Varzaru in calitate de vanzatoare si Fokus si Dl. Tanasescu in calitate de 
cumparatori conttactul de vanzare-cumpkare autentificat sub N. 1421 de BNPA Popper 
Constanta si Lidia Haraga, contract avand ca obiect Terenul, 

AVAND IN VEDERE faptul ca pe told Tribunalului Bucuresti, Sectia a IV-a 
aviIa exista d o s a d  27890/3/2006, avand ca parti pe Regia Autonoma de Transport 
Bucuresti RA, Municipiul Bucuresti prin P d  General, Primarul General a1 

Munidpiului Bucuresti, Consiliul General a1 Muniapiului Bucuresti - A.F.I. si Dna 
V a n m  Margareta, obiectuI sau reprezentandu-1 constatarea nulitatii absolute a 
Dispozi tiei Prirnarului General al Muniapiului Bucuresti nr. 61 99/20.07.2006 si a 
Protocolului de punere in posesie N. 15321/27.07.2006 denumit in continuare Litigiul; 

AVAND IN VEDERE intentia Paailor de a stinge litigiul mentionat mai sus, de 
a preintampina nasterea altor litigii precum si de a valorifica Terenul precum si drepturile 
litigioase care lac obiectul notificarilor sus-mentionate; 

IN CONSECINTA, Partile intelegand si convenind sa fie tinute de obligatide dm 
prezentul, au hotarat dupa cum urmeaza: 

1. Obiectul Ptotocolului 

Partile agreeaza ca, in m a  operatiunilor jutidice descrise in detaliu in articolul2, 
Fokus si Dl Tanasescu vor dobandi in coproprietate, proprietatea unica si 
neconditionata asupra terenului in suprafata de 7680 mp siruat in Bd. Batbu 
Vacarescu N. 102, conform schitei anexate (denumit in continuare ,,Teren 2'7, 
fara nid un fel de sarcini, litigii si/sau notificari. De asemenea, in urma acestor 
operatiuni, PMB va dobandi Terenul 

2. Succesiunea evenimentelot 

Partile convin ca prezentul Protocol sa-si produca efectele in urma incheierii unei 
succesiuni de acte juridice, structurate in patru etape, dupa cum urrneaza: 

2.1 Etapa nr. 1: 

2.1.1 Suspendarea la termenul din data de 13.12.2006 a Litigiului 

2.1.2 Stingerea Litigiului prin renuntare la drept in conformitate cu art. 247 Cpp, de 
catte RATB, in termen de 30 de zile de la data adoptarii Hotararii conshului 
General a1 Municipiului Bucuresti cu privire la schirnb 

2.1.3 Radierea Litigiului si a oncaror sarcini si jnterdictii din cartea Funciara si/sau din 
registrul de transcriptiuni a Terenului 

2.2 Etapa nr. 2: Acte si operatiuni juridice ce vor fi incheiate ulterior actelor 
descrise la art. 2.1 

2.2.1 Intabularea Terenului 2 in Cartea Fundara 

2.2.2 Aprobarea schimbului care va fi incheiat intte PMB in calitate de proprietar a1 
Terenului 2 si Fokus si Dl. Tanasescu in calitate de coproprietari ai Terenului, de 
catre Consiliul General a1 Muniapiului Bucuresti 



2.2.3 Incetarea titlului in baza can& RATB detine in folosinta Terenul 2 astfel incat 
Terenul 2 sa fie liber de chiriasi sau ocupanti de orice fel iar PMB sa aiba toate 
atributele dreptulG de proprietate asupra Terenului 2 

2.3 Etapa nr. 3: Acte juridice ce vor fi incheiate dupa radierea Litigiului din 
cartea funciara a Terenului si existenta Terenului liber de sarcini 

2.3.1 Incheierea in termen de 15 zile de Ia indeplinirea condillor mentionate mai sus, 
dar nu mai tarziu de 3 Iuni de la data semnarii prezentului Protocol, a unui 
contract de schimb prin care se schirnba Terenul si Terenul 2, transrnitandu-se 
toate atributele dreptului de proprietate, 

2.4 Etapa nr. 4: Acte juridice ce vor fi incheiate dupa incheierea contractului 
de schimb 

2.4.1 In termen de cel mult 12 luni de la data adoptarii H C G h 5  privind schirnbul, 
RATB va parasi Terenul 2 Iasand Fokus si Dlui Tanasescu libera si ltnistita 
posesie si foIosinta a Terenului 2 

2.4.2 In termen de cel mult 6 luni de la data semnaii prezentului Protocol, PMB va 
face o propunere Fokus si Dl. Tanasescu in vederea transferdui dreptului de 
proprietate asupra unui alt teren avand o valoare de 1.850.000 euro. 

3. Obligatiile Partilor: 

3.1 Fokus si Dl. Tanasescu se obliga: 

(a) Sa nu refuze cu rea-credinta semnarea contractului de schirnb in conditi.de 
mentionate in Protocol si in situatia unei situatii juridice clare a Terenului 2 

@) Sa depuna toate e f o r t d e ,  sa porneasca, sa deruleze si sa 6nahzeze toate 
actele si operatiunile juridice in care este implicat in conformitate cu art. 2 de 
mai sus 

3.2 PMB se obliga: 

(a) Sa transfere, prin schimb, catre Fokus si Dl. Tanasescu, dreptul de propnetate 
asupra Terenului 2 

@) Sa identifice si sa transfere Fokus si Dlui Tanasescu dreptul de proprietate 
asupra unui dt teren, in vdoare de 1.850.000 euro, in termen de G luni de la 
data semnarii prezentului Protocol 

(c) Sa nu se opuna stingerii Litgiului si radierii acestuia din cartea funciara 

(6) Sa oblige RATB sa evacueze Terenul 2 in termen de cel mult 12 luni de la 
data aprobarii HCGMB cu privire la schimb, recunoscandu-se dreptul de 
proprietate a1 Fokus si Tanasescu 

(e) Garanteaza indeplinitea obligatiilor asumate de RATB precum si realizarea 
obiectului Pro tocolului 

3.3 M T B  se obliga 

a. sa suspende Litigiul la termenul din data de 1 3.1 2.2006 

b. Sa tenunte la drepturile pe care le-ar putea avea in legatura cu dispozitia 
PMB sus-mentionata dupa aprobarea HCGMB cu privire la schimb 



c. Sa depuna toate efortunle, sa porneasca, sa deruleze si sa finalizeze toate 
actele si operatiunile julidice in care este itnplicat in conformitate cu..art 2 de mai 
SUS. 

d. sa nu se opuna la eliberarea Terenului 2 in termenul agreat, recunoscand 
dreptul de proprietate a1 Fokus si Tanasescu. 

Prezentul Protocol a fost incheiat as&i 12 decembrie 2006, in Bucuresti, in 5 

MUNICIPIUL BUCURESTI 

Pnn Veronica Halipa - Director Adj. 

Evidenta Imobiliara si Cadastrala 

Adrian Iordache - Director Exec 

REGIA AUTONOlMA DE TRANSPORT BUCUREgTI RA 

VARZARU MARGARETA 
i r 



DlRECTlA JURIDIC. CONTENCIOS SI A b k  

LEGISLATIE 
etaj: 1, cam. 122 

tel.: 305 55 86; 305 55 00 int. 1122 

fax: 305 55 86 

e-mail: juridic@bucuresti-primaria.ro 

SMC cerb'fical IS0 W1: aWO SMM cerfificat lS014Wl : 2004 

PrimZiria Munic i~iului  Bucuresti 

Serviciul Instante Civile si Contencios Administrativ 

Nr. 44/43 / !3- '3.g. 2006 

CATRE, 

Raspunzand adresei dvs. cu nr. !ss/J-//3. /$ - &&6 , inregistrata 
la Registratura Generala a P.M.B. sub nr. - si 
transmisa Serviciului Instante Civile si Contencios Adrninistrativ, va facem cunoscut 
ca in baza noastra de date privind revendicarile imobiliare aflate pe rolul instantelor 
judecatoresti, pana la data redactarii prezentei nu exista nici un proces cu privire la 

/ha.6;&[ situat in Bucuresti, 
d/>3 /3 ?WX3 y V & ? ? ~ ~ J W ,  - A!! 4 ,  &2;.'~4 A 

DIRECTOR ADJUNCT, 

bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romlnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



D U R E ~ A  e@mBw, f t 3 3 ~ ~  SO 
BL!%flIUPE 
eta$ L cam. 222 
@I.: 306 55 86; 30s 55 00 Ink U.22 

faff. 305 $5 $8 

ernall: ju r ld l&mr~pr fmar ia .m 

cam, 
\'ARzARU MARGARETA 

Str. Constantin ~obro~canu Ghcrsa nr.77& sector 1 

Prin prezenta va facern omorcut ca rnunicipalitatea isi manifests 
dispoaibilitatea de a c f m a  un schimb de terenuri in vedcrca solutiomii pe c8le 
amiabila a litigiului afla? pe rolul Tribunalului Bucuresri - Sectia a IV - Civila (dorar 
1~.27890/3/2006), scns in care va i n v i m  la sediul instimtici nostre pslratru a discuta 
aceasta posibilitate, 

L.' 

M u 1  Regina Ellsakra 47, sector 5, Bucufe$tr, Romanla; tel.; +401% 305 58 Qa; w~rm.bmrklrtkprimafla-m 



DIRECPlA €UIDENTA IMOBILIAM S1 
CADASTRAL. 
SERVlClUL EVIDENTA PROPRlRTATl 

etaj: 2, cam. 214 

,tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

e-mail: evidenta.imobiliara@bucurwti+rirnaria.ro 

I 
SMC c e w t  IS0 9001 : 2WO 

001 ] 

SYM MIQI IS014001 : 2'504 

PrimHria Municipiului Bucure~ t i  

PROCES VERBAL 

Ca m a r e  a invitatiei Primarie Municipiului Bucuresti, prin Directia Juridic Contencios 
Legislatie adresata catre d-na Varzaru Margareta reprezentata de Florescu Rodica Lurninita, catre 
S.C.Fokus INVEST SRL prin reprezentant ,si Tanasescu VirgiI Romeo p~ avocat, ce a avut ca 
obiect solutionarea pe cale amiabila a litigiului ce face obiectd dosarului nr.27890/3/2006, partile 
mai sus mentionate au fost prezente in data de 10.11 -2006 la sediul P.M.B., aratadusi posibiIitatea 
pentru discutii mentionand ca asteapta din partea municipalitatii oferta documentata pentru a efectua 
schimbul solicitat de municipalitate. 

S-a convenit ca urmatoarea intalnire va avea loc paaa la daia de 16.1 1.2006.Convocarea 
urmand a fi efectuata telefonic la urmatoarele nr. de te1efon:-avocat Tanasescu Virgil Romeo, S.C. 
F O ~ U  INVEST SRL -02 113 12.02.35:3 12.0g44. 

-3 

Veronica Halipa-Director adjunct Directia Evidenta Imobiliara si Cadastr 

Adrian Iordache-Director executiv Directia Juridic Contencios 

VARZARU MARGARETA- d i c a L d t a  / 

SC FOKUS DIVEST SRL- 
F- 

C(.,j. 
j 
6 

S.CA. 

Wul Re@na UisaSetz 47,sector 5, Bucure~ti, RomBnia; tel.: +4021305 55 00; mc.bucurestipriniaria.ro 



DlRECTlA EWIDENTA IMOBlLlARA SI 
CADASTRALA 
SERVlClUL EVIDENTA PROPRlETATl 
etaj: 2, cam. 214 

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

ma i l :  evidenta.imobiliara@bucuresti-primaria.ro 

'%, U K A S  
aoa., 

an I 301 1 
SUM cerli5cat IS014001 : 2 W  

9 Primaria Municipiului Bucure9ti 

\ NOTA 
referitoare la terenul situat in str.Barbu Vacarescu nr.102, sector 2 

- .  

In evidentele cadastrale intocmite pe baza de declaratii in anul 1986, este inscris imobilul situat la adresa 
postala STR.BARBU VACARESCU nr.102, sector 2, propnetate de stat, categoria de folosinta "garaje", 
compus din teren in suprafata de 105 18 mp si constructii in suprafata de 126 mp, cu posesor parceIa la data 
intocrnirii evidentelor INT-LOCALA UTILAJ TRANSPORT. 

In baza Deciziei Sfatului Popular a1 Capitaiei nr3072118.09.1961 terenul in suprafata de 10.000 mp situat in 
strBarbu Vacarescu colt cu s t r h u r i  Tei, a fost transmis de la Sfatul Popular a1 Raionului 1 Mai, in 
administrarea Intreprinderii de Transport Bucuresti spre a ti amenajat intr-o platfoma de depozitare pentru 
autobuze. 

Directia noastra nu detine pana la data prezentei date despre actul normativ de trecere in proprietatea statului 
a imobilului situat in str.Barbu Vacarescu nr. 102, sector 2. 

Potrivit bazei de date a PM.B., pe strBarbu Vacarescu f.n. , sector 2, sunt imegistrate dosare cuprinzand 
cotificari baza Legii nr. 101200 1 cu modificarile si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza: 
dosar m.5996, 
dosar m.6894, 
dos& m.7306, 
-dosar m.14290, 

: -dosar m.24720, 
dosar m.24767, 
dosar ~ 2 5 4 9 2 ,  
dosar m.25774. 

1ntocmit:Mihaela Linca 
06.1 1.200612ex 

b-dui Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuqtii Rom3nia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



DIRECTIA NIDENTA IMOBILIARA SI 
CADASTRALA 
SERVlClUL M D E N T A  PROPRIETATI 

etaj: 2, cam. 214 
S I X  cert'fical IS0 9001 X O O  SYM Wear IS014031 2004 

tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

e-mail: evidenta.imobiliara@bucuresti-primaria-ro 

Nr.199151 5 .01.2007 

CATRE, 

CABINET SECRETAR GENERAL 

IN ATENTIA COMISIlLOR DE SPECIALITATE ALE C.G.M.B. 

Prin prezenta va transmitem spre a fi supus atentiei cornisiilor de specialitate ale C.G.M.B., 
proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de proprietati intre SC FOKUS INVEST SRL si 
TANASESCU VIRGIL ROMEO si Municipiul Bucuresti. 

Va multumim. 

Intocmit : 
Mihaela Linca 
2exl12.01.2007 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

-- *- - .*.- -*-- & - <- 



DIREC?IA EMDENOA B M O B I W A  SB 
CADASTRALA 
SERVICIUL MDENTA IPROPRIETATI 
etaj: 2, cam. 214 

a tel.: 305 55 39; 305 55 00 int. 1214 

e-mail: evidenta.imobilia~@bucurestiprimariaaro 

SMC cef t ib t  IS0 9001 : MCO SMM c&h! IS014001 : 2004 

DIRECTIA JURIDIC, CONTENCIOS Sf LEGISLATIE 
SERVICIUL ANALIZA DOSARE Sf EMITERE AVIZE LEG- WR.10/2001 

PrimBria Municipiului Bucure~ t i  - 

In urma consultarii dosarelor cerute prin adresa anterioara, 
8 .  s-a constatat,/ ca notificarile facute in baza Legii nr.10/2001, nu 

se refera la derenul situat in str.Barbu Vacaresu nr. 102, sector 2. 
I 

Nr-19915/1/ / 13 . 12 -2006 

DIREC 
a s  

fM9cgaJurMic 

ImmX m- 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romsnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

CATRE, - - 




