HOTARARE
Nr.  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, sector 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in
municipiul Bucuresti .

Vazand avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 6/17/01.03.2006;

- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General al municipiului Bucuresti;
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 140/2006;

Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 4246/157//2006;

Comisia de precoordonare retele a PMB: Aviz nr. 520134/2006;

Comisia de circulatie : Aviz nr. 3515/2006;

Tinind seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare ;

- Ordinului MTCT nr. 22/2007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ;

- Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificati si completat ;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 45 alin.2, lit.e, art.36 alin.2, lit.c si art.36 alin.5, lit.c din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare :

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti Rom3ania- tel - +4021 305 55 00- www bhuciurecti-nrimaria ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal © Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni,

sector 2°’- pentru o suprafata de teren studiata S=152000,00 mp, din care S=59241,51mp reprezinta

suprafata terenului ce a generat PUZ — teren proprietate persoane fizice/juridice.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 — terenul se incadreaza in Zona L1d- zona locuintelor individuale mici cu parcele cu

POT<20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.
Indicatori urbanistici: POTmax=20%; CUTmax=0,7; Hmax=P+2.

Functiunea avizata — locuinte, comert, servicii .

Indicatori urbanistici avizati :

U.T.R. M2 : POTmax=30% ;50% ;70%; CUTmax= 3; Rmaxh=8m ; 15m ; 45m ;

U.T.R. Lla: POTmax=45% ; CUTmax=1,3 ; Rmaxh=10m ;

U.T.R.L1d : POTmax=20% ; CUTmax=0,7 ; Rmaxh=10 m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2007

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania: tel.: +4021 305 55 00: www.bucuresti-primaria.ro
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail; urbanism@bucuresti-primaria.ro

[T]
SMC certifical IS0 9001: 2000  SMM certificat 1IS014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.507 148 / 15.03.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 6 / 17 din 01.03.2006
PUZ - Sos. Dobroiesti — Lacul Dobroiesti sos. Fundeni, sector 2

Proiectant
Atelierul de urbanism URBIS ’90

Beneficiar
BERKO Arie Jean - SC YALI INT’L srl.

Suprafata studiata prin PUZ -152 000,0 mp, din care terenul care a generat doc. de urbanism, proprietatea
persoanelor fizice si juridice - 59 241,51mp

Amplasare ,delimitare studiu :
Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este cuprins in PUG in UTR - L1d, si este
delimitat de —Sos. Fundeni, Sos Dobroiesti si malul lacului Dobroiesti.

Se avizeaza :

Planul Urbanistic Zonal — Sos. Dobroiesti — Lacul Dobroiesti, sector 2, cu regulamentul] local de
urbanism pentru UTR-M2 si UTR — Lla + L.1d, conform plansei de reglementari, vizata spre neschimbare, cu
urmatoarii indicatori urbanistici:

INDICATORI URBANISTICI
POT CUT Rh max

30,0% 45,0m

M2 50,0% 3,0 15,0m

Minim 30% spatiu verde 70,0 % 8,0m

amenajat

Lla 45,0% 1,3 10,0m |
Lid 20,0% 0,7 10,0m |

Circulatii, accese: accesele se vor realiza conform circulatiilor proiectate. Gararea , parcarea se vor asigura
exclusiv in incinta. Se va rezerva spatiul necesar pentru traseele aleilor de acces proiectate.

Acorduri , avize necesare pentru aprobare : -avizul Comisiei Precoordonare Retele, avizul Comisiei de
Circulatie, aviz de mediu, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, Prezentul
aviz este valabil 5 ( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism .
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice enuntate prin acest aviz.

Sef serviciu Referent
.Jogna Balaurea \;\C\p.UL,‘j;\é\?\ arh. St. Hori canu
N (R
& A ON
\ < O Gen 3 SARHETECT SEF F’
IS aweAl IPIULUI BUCURESTI,
R AD BOLD
R FPS-21-01/6
Comisia Ca de U si Amenajarea Teritoriului:

arh Doina Cristea, arh Al. Beldiman, arh Dan Marin, arh Constantin Enache, arh Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti Romania: tel * +4021 205 55 00 www blucurecti-nrimaria ro



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certifical iSO 3001: 2000  SMM certificat 1ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, sector 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Prin documentatia de urbanism <> PUZ — Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni,
sector 2°°, s-a reglementat din punct de vedere urbanistic zona delimitata de Sos. Fundeni-Sos.
Dobroiesti - Lacul Dobroiesti.

Suprafata de teren studiata S=152 000,00 mp din care S=59241,51mp teren ce a generat PUZ
— teren proprietate persoane fizice/juridice.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 — terenul se incadreaza in Zona L1d- zona locuintelor individuale mici cu parcele cu
POT<20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.

Indicatori urbanistici: POTmax=20%; CUTmax=0,7; Hmax=P+2.

Functiunea avizata — locuinte, comert, servicii .

Indicatori urbanistici avizati :

U.T.R. M2 : POTmax=30% ;50% ;70%; CUTmax= 3; Rmaxh=45m ; 15m ; 8m ;
U.T.R. Lla: POTmax=45% ; CUTmax=1,3 ; Rmaxh=10m ;

U.T.R. L1d : POTmax=20% ; CUTmax=0,7 ; Rmaxh=10 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT-CGMB ), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 38 alin. 2, lit. ¢, si art. 38 alin. 5, lit. ¢ si art.
46 alin. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, modificata si completata prin
Legea nr. 286/2006, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprohare alaturatul proiect de hotarare .

rrapdy fG@RAL
£ )\ *“\=
g
AD 0‘57
R/
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DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

o

EXVIRONMENTS
MANAGLMENT
001
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prlvmd aprobarea documentatiei de urbanism b &)
PUZ >’ Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, sector 2” o ~%

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Prin documentatia de urbanism ¢ PUZ — Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni,
sector 2”°, s-a reglementat din punct de vedere urbanistic zona delimitata de Sos. Fundeni-Sos.
Dobroiesti - Lacul Dobroiesti.

Suprafata de teren studiata S=152 000,00 mp din care S=59241,51mp teren ce a generat PUZ
— teren proprietate persoane fizice/juridice.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 — terenul se incadreaza in Zona L1d- zona locuintelor individuale mici cu parcele cu
POT<20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.

Indicatori urbanistici: POTmax=20%; CUTmax=0,7; Hmax=P+2.

Functiunea avizata — locuinte, comert, servicii .

Indicatori urbanistici avizati :

U.T.R. M2 : POTmax=30% ;50% ;70%; CUTmax= 3; Rmaxh=45m ; 15m ; 8m ;
U.T.R. L1la: POTmax=45% ; CUTmax=1,3 ; Rmaxh=10m ;

U.T.R. L1d : POTmax=20% ; CUTmax=0,7 ; Rmaxh=10 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT-CGMB ), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 38 alin. 2, lit. c, si art. 38 alin. 5, lit. ¢ si art.
46 alin. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, modificata si completata prin
Legea nr. 286/2006, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

“Arhitect sef al mun ipiulys
Arh. Adrian Bold¥ oirectia

/i< URBABISM gy
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTIILOR §I TURISMULUI
' Directla Generaly Nr. 2889/27.11.2006
AimenajareaTeritorlulul, Urbarilsm gi
Politica Loculrl

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Teleforv/fax : 021. 319.61.02

ATELIERUL DE URBANISM “URBIS’ 90”

Str. Academiei nr. 18 -20 sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 140 / 2006

Denumire: ,,P.U.Z. — Sos. DOBROIESTI - LAC DOBROIESTI” - sector 2, Bucuregti
Proiectant: ATELIERUL DE URBANISM *URBIS’ 90"

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2 si Proprietari parcele: BERKO Arie
Jean si S.C. YALI INT'L S.R.L.

Catre,

~ Constatand ca documentatia a fost elaboraté in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata i completata cu Legea
nt. 289/2006.

; Hotararii Guvernului nr. 525/1996 ptivind aprobarea Regulamentului general de
urbafism,

Ordinulul Ministerului Luerarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura dé autorizdre si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificrile ultetiodre $i Hofmele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Lucrarea a fost prezentat’ in sedinta C.A.T.U.A.T. din 23.11.2006

Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului

emite urmatorul

AVIZ

+P.U.Z. - Sos. DOBROIEST_I - LAC DOBROIESTI” - sector 2, Bucuregti
cu conditiile si recomandarile pe verso

DIRECTOR GENER/
_ [
Gheorghe PATRASGE

Inainte de aprobarea documentatlet de citre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul In care au fost
preluate In documentatie condiflile Impuse prin avize.

1
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DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI

SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI
eta): 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35 .

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat SO 9001 : 2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Primdria Municipiului Bucuresti

S

Iun1586
56.'/157 ML 206 206

Catre
ATELIERUL DE URBANISM “’URBIS”’

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.06.2006 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “P.U.Z. - privind realizarea unor cladiri cu functiune de comert,
birouri, depozite — Sos. Dobroiesti, Lacul Dobroiesti, Sos. Fundeni”, conform
aviz de urbanism nr. 6/17, eliberat de D.U.A.T., nr. 507148 si planurilor
anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatelor de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romdnia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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‘;DIRECTIA URBANISM | AMENA.IAREA
TERITORIULUI

o gtaj. 2,cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

~ e-mall: urbanism@bucuresti-primaria.ro

‘5’“"2@.@

SMC certifical 1SQ 9001: 2000  SMM certificat ISO14001 - 2004

Priméria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
17 martie 2006
Nr. 520134/10.03.2006

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din PV nt, -10/17. 03. 2006 al sedintei
Comisiei de Coordonare a PMB

t. 11i ATELIERUL DE URBANISM “URBIS'90”, cu domiciliul/sediul it
$ti, - stt, Academiei nr. 18 — 20 prezinta spre avizare documentatia de
éﬁordonare a PUZ  ”SOS. DOBROIESTI —~ LAC DOBROIESTI - SOS.

,}:onformltate cu DlSpOthla Primarului General nr. 433/ 1996, se avizeaza favorabll
: din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
N *condltule

: it vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT — PMB,
= s¢ vor respecta conditiile impuse prin avizele ariexa la documentatie;

= se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

REPREZENTANYD.U.A.T,
ing. AndreiZsharescu

SECRETAR - COMISIE, D.U.A.T. - SEF SERVICIU
AUTORIZARE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. Roxana Glxt

-

FPS-21-03/5

b—dul Reglna Elisabeta 47, sector 5, Bucurest:, romania; tel.: +4024 305 55 00; www.bucuresth-primaria.to



. AR .

T Ty

«rry - 2
LA Drgrvs

nderny nr.59 -

nr.84/26.09.:

™,
N
LR
e ~.
Y arEnr ! 2
| f
! R
. ' ;
5 4
s g0 !
B E4
E
£
. 2
o Jr2 i ;
. 4
SN | 4
: @ =
; i - e
m g W5
_ - L4 ¢ - 22
. Py [ 26°F "7
_ ¥ S o
,‘ ! reze v T
~_ . EEr
% 2 v - 8 e
\ . ey 2. 3 : ' -
, ﬂ oy
I VAR
' _/.Wu-\ - v..
> . & 3
5 ] hw D o5 o
‘ =~ e ) 8
. e (000 ]% J
. pe v ("
; 19 - ) __ ok
] N 3 -3 t &
, . b, $2
s t i -
'y 2 K v
s 3 ¥ ~Li
” ’ “%
- ; P i . VA
. A i
N s 4 2 Y
.~ - : M..Q




i g

“!!I o ST 1 banmet
CEENARBRNERDER 1
: . L
; j A
I 1 e
RS . L 4 Y 1 o Hs A
| _ B B

07582

CURTE DE SERVICIU

e




I SN, SE—

/ ) 7 .\. - , ‘.\

S V-

/

VRN RO RO _

OFIL TRANSVERSAL = R PROFIL TRAN:!

SOS.FUNDENI | SOS.DOBR(
PROFIL EXISTENT . | . . PROFIL EXISTENT

3.0 | 14.0 1 3.0 | | _.Nu+ -
! 20.0 ! . _

PROFIL PROPUS

PROFIL PROPUS

]

7




[
!
|
i

7o
H rf
Pl

m;.u\ou
W&

Sistein de proiectie LOCAL B

hoteluri. restaurante. parcaje, spatn libere
pietonale, pasaje acaperite, etc)

Suprafata destinata preponderent
functiunilor caracteristice zonei LL1a
(locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie)

Suprafata destinata preponderent
functiunilor caracteristice zonei L.1d
(locuinte individuale mici cu parcele cu
POT <20% situate in zona culoarelor
plantate de protectie)

Suprafata destinata echipamenteior
colective (gradinita, biserica. club)

Spatii verzi propuse

Plantatii de aliniament propuse

Accente de inaitime Hmax = P+14

Accente de inaltime Hmax nelimitat

Accese
Accese pietonale
Accese carosabile

Obligativitati, interdictii
Obligativitate elaborare P.U.D.

Circulatii
Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

Parcaj subteran, cu spatiu plantat
deasupra

In M2:

POT max = 30% pt. cladiri Hmax = P+14

POT max = 50% pt. cladiri Hmax = 156.0m

POT max = 70% pt. cladiri Hmax = 8.0m

min 30% spatiu verde amenajat

CUTmax =3

In L1a:

POT max = 45%

CUTmax=13

Hmax = P+2

In L1d:

POT max = 20%

CUTmax =0,7

Hmax = P+2 ;
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Spatii verzi existente

Lacul Dobroiesti [ ]
REGLEMENTARI

Imperative
(obligatorii}
Masura de respectat in
mod cbligatoriu atit ca
principiu cit si ca detalit

Limite

Limita PU.Z. . w -
Limita teren ce a generat PU.Z. - -
Limite documentatii de urbanism aprobate s o
anterior

Limite parcele ———
Aliniamente

Limita maxima de implantare —————

a constructitlor

Afectari ale solului
(functiuni admise)
Suprafata destinata preponderent

functiunilor caracteristice zonei mixte M2
cu maxim P+14 niveluri (institutii. servicii




