
PUNCTUL NRa 3 

H O T A R A R E  
privind schimbul de proprietati intre terenul i n  suprafala de 625 mp , situat in  
Bucuregti, la adresele pogtale Calea Dudegti nr.154, nr. 156, nr. 158, Str.Aristide 

Pascal nr.41, sector 3, proprietatea Domnului Stan Ion gi terenul in  suprafata de 
625 mp ,situat in  Bucuregti, la fostele adrese pogtale Str.Vlad Judetul nr.52, nr.54 gi 

Str.Aristide Pascal nr.37 gi nr.39, sector 3, aparfinand domeniului privat al 
municipiului Bucuregti 

Avind in  vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului 
Bucuregti gi raportul Direcfiei Evident5 lmobiliar3 gi Cadastral8 ; 

Viizind raportul Comisiei de Patrimoniu gi avizul Comisiei Juridice gi de 
Disciplinti ale Consiliului General al Municipiului Bucuregti ; 

in temeiul prevederilor art.36 alin(2), lit.c), art.45 aliti.3 gi art. 121 alin (4) din 
Legea nr.215/2001 privind administratia publics localti, republicatg, 

CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Art.1 - Se aprobii schimbul de proprietilti intre terenul in  suprafata de 625 mp, 
proprietatea Domnului Stan Ion, situat in  Bucuregti, la adresele pogtale Calea 
Dudegti nr.154, nr.156, nr.158, Str-Aristide Pascal nr.41, sector 3, gi terenul in  
suprafat8 de 625 mp, situat in  Bucuregti, la fostele adrese pogtale Str.Vlad Judetul 
nr.52, nr.54 gi Str.Aristide Pascal nr.37 gi nr.39, sector 3, aparfinind domeniului 
privat a1 municipiului Bucuregti. 

Art.2.- Terenurile prevgzute la art.1 se identifica potrivit anexei nr.1. 
Art.3 - Se 'insuqegte raportul de evaluare intocmit de FlNcontrol Consulting 

S.R.L. prezentat in  anexa 2. 
Art.4 - Domnul Stan Ion va preda terenul prevazut la art.1 liber de orice sarcini 

gi construcfii la momentul incheierii contractului de schimb . 
Art. 5 - Anexele nr.1 gi 2 fac parte integranta din prezenta hotirire. 
Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General vor 

aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari. 

Aceastg hot3rSre a fost adoptat3 in  gedinta ................. a Consiliului General a1 
Municipiului Bucuregti din data de .................. 
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Capitolul 1 

SINTEZA REZULTATELOR 
Obiec tul evalugrii 

Proprietat.de imobhare "teren" situate in: 
Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154-158 si str. Aristide 

Pascal nr. 39 si 41, in suprafati total5 de 625,OO mp; 
Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Aristide 

Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafa@ totali de 625,OO mp 

Sco~ul  evalu5rii 
Estimarea valorii de piati a proprietigor irnobhare, aga cum este definiti in 

standardul interna$onal de evaluare IVS 1. 
Clientul a solicitat aceasta evaluare fiindu-le necesara la Autoritat.de 

Administratiei Publice Centrale si Locale ale Municipiului Bucuresti in vederea 
efectuarii unui s c h b  irnobhar. 

Descrierea propriet2itii imobiliare 
Din punct de vedere a1 caracteristicilor geotehnice, este un teren normal, 

care prezinti unele deniveliri. 
Echtparea tehnico - edilltari a zonei in care se aflii irnobilul: 

- retele ap i  - canal ; 
- r e ~ l e  energe electrici ; 
- retele de gaze naturale; 
- retele de telefonie ; 
- re~ele de transport urban. 

Pozi$a terenului fat; de accesul la retelele de transport: 
- transport rutier; 
- transport feroviar; 

Se evaluazea dreptul de proprietate asupra terenului 
9 In suprafatii de 625,OO mp situat in Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 

154-1 58 si str. Aristide Pascal nr. 39 si 41 si a terenului 
9 In suprafat; de 625,OO mp Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 

si str. Anstide Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37. 
Inspecpa proprietZ$i a fost efectuati de citre ing. ec. Daniela RUSU. 

Abordarea evaluirii proprietiF este conform prevedenlor standardelor 
internaFionale de evaluare IVSl - valoarea de piat; - baza de evaluare gi IVS3 - 
raportarea evaluiirii, precum gi a Standardului International de Practici in Evaluare 
(GN) - GN1 - evaluarea proprietipl irnobhare. 

1 



1.1. Rezultatele evaluiirii 

METODA COMPARATIEI 

Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154-158 si str. Aristide 
Pascal nr. 39 si 41, in suprafat5 total5 de 625,OO mp - valoarea este de: 

500.000 EURO 
Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Anstide 

Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafatii total; de 625,OO mp 
406.250 EURO 

METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE (Hotararea 
C.L.M.B.207 /29.09.2005) 

Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154-158 si str. Aristide 
Pascal nr. 39 si 41, in suprafar: total; de 625,OO mp - valoarea este de: 

618.895 EURO 
Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si s t t  Anstide 

Pascal nr. 33,nr.35, nr. 35A si 37, in suprafat5 total; de 625,OO mp 
414.243 EURO 

1.2. Reconcilierea rezultatelor. O ~ i n i a  evaluatorului 

Pentru reconcherea rezultatelor s-a procedat la revederea intregu evalugri 
pentru a crea siguranta cii datele isponibile, tehnicile analitice, ra$onahentele gi 
logca aplicate, au condus la judeciili consistente. 

in  analiza gi reconciherea rezultatelor s-au avut in vedere urmiitoarele 

- valoarea este o preic$e ; 
- evaluarea este o cornparatie ; 
- orientarea spre piatii. 

Prin "metoda compara+ei directen g i  prin metoda "redduala" a terenului 
liber, s-au ob@ut valori apropiate. 



fn  opinia evaluatorului, valoarea de piat2 estirnatii la data de 14.06.2006 a 
> terenului in suprafat2 de 625,OO mp situat in Bucuregti, sector 3, calea 

Dudesti nr. 154-58 si str. Aristide Pascal m. 39 si 41 este de: 
500.000 EURO 

> terenului in suprafat2 de 625,OO mp Bucure~d, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 
52-54 si str. Aristide Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37 este de: 

406.250 EURO 

Raportul a fost pregiitit pe baza standardelor, recomandiirilor gi metodologiei 
de lucru recornandate de ciitre ANEVAR (Asocia~a NaUonalii a Evaluatorilor d m  
Rombnia) . 

COORDONATOR LUCRARE, 
ing.ec. Daniela RUSU 



1.3. Certificare 

Prin prezenta, in h t a  cunogtintelor gi informafiilor depute,  certific cii 
afirmaple prezente gi susfinute in acest raport sunt adeviirate ~i corecte. De 
asemenea, certific cii analizele, opinlile gi concluzde prezente sunt lunjtate nurnai 
de ipotezele considerate yi conmplle h t a t i v e  specifice si sunt analizate, opinde ~i 
concluzde mele personale, fiind nepiirtinitoare dm punct de vedere profesional. i n  
plus, certific cii nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea 
irnobharii care face subiectul prezentului raport de evaluare gi nici un interes sau 
influentii legati de piirple implicate. 

Suma ce revine drept plat5 pentru realizarea prezentului raport nu are nici o 
le@turii cu declararea in raport a unei anurnite valori (dm evaluare) sau interval de 
valori care sii favorizeze clientul gi nu este influentatii de apariga unui evenirnent 
ulterior. Anahzele, oplnule ~i concluzl~le exprimate au fost realizate in conforrnitate 
cu cerinple dm standardele, recomandinle gi metodologla de lucru recomandate 
de ciitre ANEVAR (Asociaga Naponalii a Evaluatorilor din Rominia) . Evaluatorul 
a respectat codul deontologc a1 ANEVAR. 

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR gi poate fi expertizat (la 
cerere) yi verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR. 

La data elabortidi acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR, a 
fndeplmt cerintele programului de pregitke profesionalii condnuii a1 ANEVAR gi  
are competenta necesarii intocrnirii acestui raport. 

COORDONATOR LUCRARE, 
ing.ec. Daniela RUSU 

Expert evaluator ProprietZG Imobihare, 
Membru a1 Asociafiei Na$onale a Evaluatorilor din Rominia, 
Expert tehnic Mitlls terul Justigei 
Lichrdator 



Capitolul 2 

CONSIDERATII GENERALE 

2.1. Obiectul evalugrii. Drepturi de propnetate evaluate 

Proprietatde imobhare "teren" situate in: 
Bucure~ti, sector 3, calea Dudesti nr. 1 54-58 si str. Aristide Pascal 

nr. 39 si 41, in suprafatii totali de 625,OO mp; 
Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Anstide 

Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafa@ total; de 625,OO mp 

Dreptul de ~ro~rietate : se evalueazd dreptul integral de proprietate 
asupra proprietgp identificate. Titlul de proprietate este considerat valabil, iar 
proprietatea este evaluatii ca fiind liberd de orice sarcini. 

2.2. Scopul evalugrii 

Estirnarea valorii de piat5 a proprietgplor imobhare, aaa cum este definiti in 
s tandardul international de evaluare NS 1. 

Clientul a solicitat aceasta evaluare fiindu-le necesara la Autoritatile 
A h s t r a t i e i  Publice Centrale si Locale ale Municipiului Bucuresti in vederea 
efectuarii unui s c h b  imobllrar. 

2.3. Clientul si destinatarul lucrgrii (Ins tructiunile evaluiirii) 

Prezentul raport de evaluare se adreseazii d-ului STAN ION h calitate de 
clienti , des tinatar f h d  Primaria Municipiului Bucures ti. 

Avind in vedere Statutul ANEVAR yi Codul Deontologc a1 profesiunii de 
evaluator, evaluatorul nu-$ asumg rispunderea decit fatZ de client gi destinatar. 

2.4. Bazele evaluiirii 
La baza evaluiirii stau o serie de ipoteze gi con&@ h t a t i v e ,  prezentate h 

cele ce urmeaai. 
Opinia evaluatorului este exprimati in concordanti cu aceste ipoteze g i  



2.4.1. Ipoteze ~i conditii lirnitative 

Principalele ipoteze yi lirnite de care s-a $nut seama in elaborarea 
prezentului raport de evaluare sunt urmiitoarele : 

valoarea de piatg esdmati poate sii fie influenrati in func9e de 
condi@le, termenele yi modalitiipe de incheiere a unei eventuale 
tranzacw ; 

se presupune cii proprietatea irnobiharii se conformeazii tumor  
reglementiirilor si restric$lor urbanistice 8i de exploatare / utduare, in 
afara cazului in care a fost identificatii o non-conformitate, descrisii gi 
luati in considerare in prezentul raport ; 
nu a fost realizatg nici un fel de investigatie pentru stabkea existenfei 
contaminanplor. Se presupune cii nu exist; condi* ascunse sau 
neaparente ale proprietiiyii, solului sau structurii care sii influen~eze 
valoarea. Evaluatorul nu-!$ asumii nici o responsabilitate pentru 
asemenea con&# sau pentru ob$.nerea studulor necesare pentru a le 
descoperi ; 
situaga actuali a proprietii$i irnobhare y i  scopul prezentei evaluiiri au 
stat la baza selectiirii metodelor de evaluare u&zate gi a modalitiplor de 
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sg conducg la estirnarea 
cea mai probabilii a valorii proprietiiyii in con&@e tipului valorii 
selectate, prezentatii la pct. 2.4.2. ; 
evaluatorul considerii cii presupunenle efectuate la aplicarea metodelor 
de evaluare au fost rezonabile in lurnina faptelor ce sunt disponibile la 
data evaluiirii ; 
suprafa~a terenului luatii in calcul a fost cea preluatii din fisa cadastrala 
(dm masuratori) 
evaluatorul a udlzat in estimarea valorii numai informaple pe care 
le-a avut la dispozitie, putind exista gi alte informap de care 
evaluatorul nu avea cunoytinfi la data evaluiirii. 

Conditii h t a t i v e  : 

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu irnplicH dreptul de 
publicare a acestuia ; 
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sii ofere in 
continuare consultantii sau sii depuni mgrturie 

------------------ 



imobilul supus evaluiirii, in afara cazului in care s-au incheiat in prealabil 
astfel de intelegeri ; 
nici prezentul raport, nici piiriryi ale sale (metodologla abordata yi 
identitatea evaluatorului 9.a.) nu vor f i  copiate, transmise, publicate sau 
medlatizate fir; acordul prealabil a1 evaluatorului ; 
orice valori estimate in raport se aplicii in t rep  proprietiiP g i  orice 
dvizare sau distribuire a valorii pe interese frac$onate va invalida 
valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribufie a fost 
prevazuti in raport. 

2.4.2. Valoarea estimatii 

Evaluarea reahzatii conform prezentului raport reprezintii o estirnare a 
valorii de piat: a proprietiplor irnobdiare, aceasta ficind obiectul standardului 
internaijonal de evaluare IVS 1. 

Standardul este aplicabil valorii de piati a unei proprietid de obicei 
imobhare gi elementele conexe. 

Conform standardului defini~a valorii de piafg este urmgtoarea : 
- .  

Valoarea de piatii reprezintii suma estirnatii pentru care o proprietate va fi 
schimbati la data evalugrii, intre un cumpgriitor yi un vinztitor hotiirlt, intr-o 
tranzacfie cu pret determinat obiectiy dupii o activitate de marketing 
corespunziitoare, In care pirple implicate au acfionat in cunoytin~i de cauzi, 
prudent gi 51% constringere. 

2.4.3. Data evaluiirii 

La baza efectuiirii evaluiirii au stat informage privind nivelul preplrilor 
corespunzitoare lunii iunie 2006, data la care se consider; valabile ipotezele luate 
in considerare gi valorile estimate de citre evaluator. Opinia privind valoarea de 
piati a proprietg$i imobhare a luat in considerare datele yi informapile de$nute, 
culese 8i analizate de evaluator ping la data de 14.06.2006 care se consideri yi data 
rapor tului. 

2.4.4. Data inspeciiei 
Inspectia proprietg$lor irnobihare a fost efectuatii de cBtre evaluator in 

data de 05.06.2006, in prezenta clientului. 
Nu s-au realizat investigag privind eventualele contaminiiri ale cliiddor, 

terenului yi amplasamentelor invecinate gi 
piir$le ascunse ale irnobilului. 

....................... 7 



2.4.5. Metodologia de evaluare folosit5 

Baza evaluirii realizate In prezentul raport este valoarea de piat5 aSa cum 
a fost ea d e f ~ t i i  anterior. Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate 
urmstoarele metode : 

- metoda comparatiei prin bonitare (conform hotararii nr. 207/29.09.2005) 
- metoda reziduala. 

Prin aplicarea acestor metode s-au ob@ut o serie de valori, care au fost 
interpretate de catre evaluator yi prin reconciberea lor s-a format opinia 
evaluatorului privind valoarea de piaig posibil obtenabilg in zona respectivii ~i la 
data evalugii. 

2.4.6. Modalitgti gi termene de plat5 

Valoarea prezentati ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezintii 
valoarea de piari a proprietii$i irnobhare evaluate, iar in cazul vlnzikii poate fi 
considerats a fi plgtitii integral (cash), Grii con&@ de platii deosebite (rate, leasing 
etc.). 

2.5. Responsabilitatea fat5 de terti 

Prezentul raport de evaluare a fost redzat pe baza documentelor ce atesti 
dreptul de proprietate gi a informa$lor legate de istoria S i  exploatarea terenului, 
furnizate de citre persoanele prezente cu ocazia inspec6ei proprietiiyii, 
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabihtatea acestora. 

Valorile estimate de cgtre evaluator sunt valabile la data prezentatii in 
raport gi h c i  un interval de timp h t a t  dupii aceasta dati, in care condi@.le 
specifice ale pierei irnobhare nu suferii mohficiri semnificative care afecteazii 
o p M e  estimate. 

Opinia evaluatorului trebuie anahatii in contextul economic general de la 
- 

data evalugrii in care are loc operaGunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a1 pielei 
irnobhare gi scopul prezentului raport. Dacg acestea se modifica sernnificativ in 
viitor evaluatorul nu este responsabil declt in h t a  informaplor valabile g i  
cunoscute la acesta la data evalugrii. 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat 
gi n m a i  pentru uzul clientului. Nu acceptiim nici o responsabhtate dacii este 

..................... 



transrnis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o 
circums tan@. 

2.6. Sursele de informafii 

Sursele de informa@ care au stat la baza intocmirii prezentului raport de 
evaluare au fos t : 

informaw privind situa$a juridcii a propriet;@i imoboblliare puse la 
dspozifie de cgtre client ; 
informap privind istoricul terenului ; 
informaw preluate de la viinzitorii g i  cumpLiitorii imobhari de pe piafa 
irnobhar; specific;, agenp imobdtare gi publicitg$i de specialitate 
extrase dm baza de date (cu caracter confidential) a evaluatorului. 

Capitolul 3 

PREZENTAREA PROPRIETATII IMOBILIARE 

3.1. Identificarea ~roprietiitii. Aspecte iuridice 

Proprietatii irnobihare situate in: 

Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154 -158 si str. Aristide 
Pascal nr. 39 si 41, in suprafat5 total5 de 625,OO mp - proprietatea privata a 
persoanei fizice STAN ION 

Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Aristide 
Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafat; total; de 625,OO mp 
proprietatea privata a Municipiului Bucuresti. 

Dreptul de proprietate este justificat cu urmatoarele documente: 

Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub numarul 
490/ 17.04.2000; 76/20.01.2005;179/01.02.2002 



Se evalueazi dreptul integral de proprietate asupra proprietg$i menponate - 
P Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154 -1 58 si str. Anstide Pascal nr. 39 

si 41, in suprafati totali de 625,OO mp - proprietatea privata a persoanei 
fizice STAN ION 

P Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul n t  52-54 si str. Aristide Pascal nr. 33, 
nr.35, nr. 35A si 37, in suprafat5 totali de 625,OO mp proprietatea privata a 
Municipiului Bucures ti. 

3.1.2. Descrierea amplasamentului 

Conform Hotararii nr. 207/29.09.2005 a C.L.M.B. terenurile sunt 
amplasatein zona a Ia Corp ,,B" a Bucurestiului. 

3.1.3. Descrierea proprietiitii imobiliare 

Din punct de vedere a1 caracteristicilor geotehnice, este un teren normal, 
care prezintg unele denivelgri. 

Echiparea tehnico - edihtari a aonei in care se afli irnobilul: 
- retele apii - canal ; 
- retele energe electrici ; 
- retele de gaze naturale (; 
- rerele de telefonie ; 
- retele de transport urban. 

Pozi$a terenului fat5 de accesul la reielele de transport: 
- transport ruder 
- transport aerian 

Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154 -158 si str. Aristide 
Pascal nr. 39 si 41, in suprafay2 totali de 625,OO mp 

Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Aristide 
Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafat5 totalii de 625,OO mp 



3.2. Analiza pietei imobiliare 

Piata imobharii este d e f ~ t i i  ca fiind interac~unea dintre persoanele care 
procedeazii la schunbarea unor drepturi de proprietate contra altor bunuri sau 
valori (bani). 

Aceastl piatii se defmegte pe baza : 

- tipului de proprietate ; 
- localiziirii ; 
- a capacitlg (potenealului) de a produce venituri ; 
- caracteris ticii inves titonlor g i  chinagilor tipici. 

Influentele care se fac resim$te pe piata imobllclrii sunt atituditllle, 
motivapile gi interacliunile cumpiiritorilor 8i vinziitorilor. 

Fatii de alte piete eficiente, cea irnobiharii este : 

- sensibilizatii in mare misurii de : 
9 situapa pie!ei muncii ; 
9 s tabhtatea veniturilor popula$ei. 

- influentatii de tipul pi de condrpile de fmanpre (termen, nivel, 
dobiindii, mod rambursare) ; 

- nu se autoregleazi, putind fi afectatii de multe reglementki 
guvernamentale gi locale ; 

- fiirii informa@ imediate despre trantac$i smxlare ; 
- cu decalaj intre ofertii gi cerere, aceasta din urmi putgndu-se 

modifica foarte rapid urmare a unor schimbiiri semnificative h 
astructura 8i  miirirnea populaaei din zona studiatii. 

a. Piara imobiliarg a municipiului Bucuresti 

Aviind in vedere cele de mai sus, au fost culese date specifice pentru analiza 
pielei irnobihare h zona a1 a Capitalei. 

Astfel, pentru proprietiiple rezideneale ale Capitalei, s-au urmiirit : 
- elemente edhtar - gospodiiregti ; 
- elemente economico - sociale ; 
- popula~a, tendinte, interes, posibhtg$ ; 

---------------------- 



- p r e ~ r i  terenud, apartamente, c h  ; 
- posibht;$ de finantare gi plasament financiar. 

Concluzia general; : 
La ora actuali, pe piata imobharg a acestei zone de nord a capitalei existg un 

pronuntat dezechdibru dublu cauzal datoritii : 
- atit cregterii ofertei de terenuri ; 
- ciit ~i scaderii cererii de terenuri. 

Aceastii situaGe a dus la : 
- cregterea p r e p l o r  solicitate de v&nzPtori in cadrul tranzacpllor ; 
- cregterea chmlor (inclusiv pentru locuinye) ; 
- cregterea necesarului de imprumutat (pentru investip imobhare). 

Tendinta este de neechihbrare direct; a pietei, pentru cii se prevede : 
- o scgdere a cererii datoritii influentelor dm sfera global; a 

municipiului ; 
- o cregtere a ofertei, datoritii noilor amplasamente care vor ajunge pe 

piara irnobharg : 

Punctul de echllrbru este foarte greu de atins sau niciodat;, ciclul irnobiliar 
neputgnd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritii instabfit;@ 
econornice, activitatea imobhari rgspunzlnd la stimuli pe termen lung, sau pe 
termen scurt. 

fn prezent, zona stuhatatti este printre cele rnai neciutate zone rezidenpsle din 
Capital;. 

b. Piata specific2 imobilului evaluat 

Pentru proprietatea imobharii situatii in zona a Ia a Bucurestiului, in cadrul 
datelor generale prezentate pentru Municipiul Bucuregti, s-au evidentiat : 

Cererea solvabil; pe piata specific; pr0prietiip.i subiect : 
- aparpne categoriei sociale specifice, peste nivelul general : 
9 cu interes in ach.rzi$onarea unui teren / spaGu de locuit ; 
9 cu poten@ material mare, respectiv are un s u p h e n t  de 

lichiditiiri @ropriu, sau ob+ut prin finantare) ; 
> care preferg investitia in domeniul imobhar, in detrimentul sau 

completarea celor financiare (respectiv renunti la imestipile cu 
liclumtate imediati, pentru cele imobhare) ; 

------ -------------- 
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- coincide cu tendmta general; a preferintelor de ciiutare de 
proprietiiti in zone reziden$ale 

- terenul este cu o "cerere foarte mare". 
Oferta competitivii : 

- apar@e categoriei preponderente de proprietate privatii ; 
- aparNe zonei cu o concentrare relativ mica a spapdor 

administrative ; 
- terenul este cu oferta redus;, aproape inexistenta. 

Echilibrul pietei : 
- dferen~a fa@ de piara general; se explicii prin trisiitunle categoriei 

sociale interesate de aceastii zonii 8i acest tip de proprietate ; 
- este cu preten$i de confort, avind potenflal interes investi$onal 

irnobhar ; 
- nu este afectat; h e c t  propor@onal de nivelul scizut a1 venitunlor 

me&, cumpiiriitorii f h d  in general (teoretic) de rangul celor dm 
d o m e d e  mult peste me&e ; 

- oferta nu este foarte mare datoritii faptului c i  vinziitorii nu sunt (in 
general) cu probleme fmanciare ; 

- terenul de construclie este ~i el foarte solicitat. 
in  concordanti cu piata irnobiharii general;, tendinp pietei specificii 

imobilului evaluat se men@e in dezechhbru. 



EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE 

4.1. CEA MA1 BUNA UTILIZARE (CMBU) 

Conceptul de cea rnai bun5 utilizare reprezinti alternativa de utdaare a 
propnet;@ selectatii din hferite variante posibile care va constitui baza de pornire 
gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele 
urmitoare ale lucriirii. 

Cea rnai bung utilizare - este definiti ca uthzarea rezonabili, probabili gi 
legal; a unui teren liber sau construit care este fizic posibili, fundamentatii adecvat, 
fezabili financiar gi are ca rezultat cea rnai mare valoare. 

Cea rnai buni utillzare este analizati uzual in una din urmitoarele situag : 

- cea rnai buns utdaare a terenului liber ; 
- cea rnai bun; uthzare a terenului construit. 

Cea rnai bung unlizare a unei proprieti$ imobiliare trebuie s i  indeplineascii 
patru criterii. Ea trebuie s i  fie : 

- perrnisibili legal ; 
- posibili fizic ; 
- fezabili fmanciar ; 
- maxim productivi. 

TinBnd seama de aceste considerente cea rnai buni uthzare va fi determinati 
in situaga terenului construit pentru proprietatea imoblltari analizati. 

Cea rnai buni utduare este reprezentati de proprietate imobiliarg 
rezidentiala. 



4.2. PROCEDURA DE EVALUARE 

Baza evaluiirii realizate in prezentul raport este valoarea de piat;, aga cum a 
fost ea defmitii la pct. 2.4.2. 

- 

Pentru deterrninarea acestei valori au fost aplicate urmiitoarele metode : 
- metoda comparafiei prin bonitare (Horarea C.L.M.B. nr. 

207/29.09.2005. 
- metoda reziduala. 

Prin aplicarea acestor metode s-au ob@ut o serie de valori, care au fost 
interpretate de ciitre evaluator si prin reconciherea lor s-a format opinia 
evaluatorului privind evaluarea. 

Etape parcurse : 

> documentarea, pe baza informa$or furnizate de ciitre proprietar ; 
> inspecfia amplasamentului gi a1 zonei ; 
> stabkea hutelor ~i ipotezelor care au stat la baza elaboriirii raportului ; 
> selectarea tipului de valoare estirnatii in prezentul raport ; 
> anahza tuturor informaqor culese, interpretarea rezultatelor din punct de 

vedere a1 evaluiirii ; 
> aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru 

determinarea valorii proprietiip irnobhare. 

4.2.1. Metoda comparatiei 

Standardele de evaluare definesc, uthzeazii gi recomandii pentru terenuri gase 
metode de estunare a valorii acestora, reprezentind in acelagi timp gi cea mai bun5 
practicii. 

Dintre acestea, cea mai recomandatii metodii este cornpararea vlnziirilor, 
fiind cunoscutii sub denurnirea consacratii de metoda comparafiei hecte.  

Metoda se preteazii la evaluarea tuturor tipurilor de proprietiiG (terenuri) cu 
con&$a existentei : 

- unui numgr suficient de tranzac@ recente ; 
- informaplor corecte de pe piatii. 

Ca si celelalte metode, metoda comparaliei b e c t e  este guvernatii de 
principiul substitu$ei care este un principiu de prim rang yi care spune cii "nici un 

(inve s titor) prudent nu va oferi pentru o mai mare 
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decit cel cu care ar putea cumpiira o altii proprietate cu aceeagi uthtate pi aceeagi 
atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil". 

Valoarea de piat2 a unei proprietiip (teren) este in relatie duectii cu preprile 
unor proprietiip (terenuri) comparabile ( s d a r e )  gi competitive. 

Metoda comparaGei duecte se uthzeazii la evaluarea terenurilor libere, sau 
care se considerii libere pentru scopul evalu2rii. 

Metoda se utilizeazii cind exist; informa+ comparabile asupra tranzacpllor 
recente. 

Prepu.de yi alte informa* referitoare la loturi sirmlare de teren sunt analizate, 
comparate, corectate gi ajustate in funcGe de asemiiniiri sau diferenperi. 

Ajustiinle datorate "unei &ferenteW se fac o singuri datii. 
Informaple, materia prima cu care lucriim, pentru a putea fi uthzate 

(credbhtate pi relevany-;) trebuie sii parcurgii patru etape extrem de importante : 
- investigare, - cercetare, - acurnulare ; 
- verificare, selectare ; 
- analiza de fmete ; 
- control gi explicag. 

Informaple udzat; trebuie sii mai indeplineascii o conQGe eesnGalii yi 
anume aceea de a fi in cantitate suficientii, astfel incit sii suspnii celelalte douii 
criterii de bazii (adecvarea pi precizia) cu care evaluatorul ajunge la estirnarea fmalii 
a valorii. 

Elemente de comparatie 

Pentru evaluarea terenurilor metoda compara6ei directe opereaza pentru 
evaluarea terenunlor cu zece elemente de cornparape de bazH : 

- dreptul de proprietate transmis ; 
- condip de finantare ; 
- conQp de vinzare ; 
- con&ple pielei ; 
- restric* legale ; 
- localizare - zonare - orientare ; 
- caracteristici fizice ; 
- caracteris tici economice ; 
- uthtiiple Qsponibile (inclusiv drumuri acces) ; 
- utlllzare. 

Cu toate cii aceste elemente de comparaGe acoperii majoritatea situaplor 
practice, pot fi considerate gi alte elemente (numiirul acestora n e f ~ d  h t a t i v  in 
nici unul dm sensuri) . 



Elementele de comparaGe sunt caracteristici ale proprietiip (terenului) de 
evaluat ~i cornparabile ( s d a r e )  care au consecintii g i  influenyeazii valoarea. 

Evaluatorul trebuie, de cele mai multe ori, practic sii analizeze o sene de 
perechl de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici (element de 
comparayie) . 

Etapele procedurii 

fn  aplicarea metodei cornparaGei chrecte evaluatorul parcurge urmitoarele 
etape de baz; : 

- cercetarea pieyei pentru a ob@e informag ; 
- verificarea riguroasii a informaplor ; 
- alegerea criteriului de cornparalie ; 
- cornpararea proprietiiplor sundare cu cea de evaluat pe baza elementelor 

de cornparalie u d z i n d  grila de date ; 
- ajustarea adecvat5 a preiului de tranzacce (ofertii) a proprietiiplor 

comparabile ; 
- analiza rezultatelor ; 
- alegerea g i  estimarea valorii finale. 

Tipuri de corectii 
- corecge absolutii - se determin; in unitiip monetare gi se ajusteazii 

prepll tranzacpllor in plus sau in minus ; 

- corecne procentuali - se uulizeazii pentru a ajusta hferentele de 
localizare sau modlficiirjle in condiple pieyei. 

Din analiza pie@ irnobdiare rezultii cii amplasamentele imobilului situate in 
sector 3 se afl5 intr-o zona in continua dezvoltare. Oferta de terenuri in aceasti 
zoni este mult mai mica decit cererea. 

Evaluatorul are informap putine privind tranzacg cu terenuri comparabile 
in aceastii zonii. Terenurjle se vand cu p r e p i  situate in jur de 600 EUR / mp - 800 
Euro /mp. 

Pentru terenul 
Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154-158 si str. Aristide 

Pascal nr. 39 si 41, in suprafat; totali de 625,OO mp apreciem valoare de: 
800 Euro/mp. 

Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Aristide 
Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafati total5 de 625,OO mp apreciern 
valoare de: 



4.2.2. Metoda com~aratiei prin bonitare 

Prin aceasta metoda valoarea unui element necunoscut din valoarea unei 
proprietati irnobihare (teren) se calculeaza conform metodologiei aprobata de 
C.L.M.B. prin Hotararea nr. 207/29.09.2005. 

Valoarea distincta a terenului din valoarea totala a unei proprietati 
imobiliare apare numai in cadrul metodei costurilor, celelalte metode 
incluzand terenul aferent proprietatii (tranzactiile si chiriile de pe piata 
imobiliara, luate ca si elemente orientative comparative, au fost percepute 
de proprietari care detin si terenul aferent fiecarei proprietati imobiliare). 

in  rnetodologia de calcul agreati h ti-anzac@ comerciale de catre C.L.M.B. 
conform hotararii 207/29.09.2005, rela$a de calcul este: 

A = valoarea de bazH a terenului (in valori valabile la data apari@ei 
Hotiririi nr. 207/29.09.2005 a Consiliului General a1 Municipiului Bucuregti). 

Pentru fiecare categorie in func$e de zona dm care face parte terenul, in 
cadrul localitiyii, rezulti urmitoarele valori de bazi: 

in  func9e de posibllitatea de racordare a terenului evaluat la utihtii$le 
tehnico - edhtare ale localitiyii, se aplici urmitoarele corec$i (procentuale din 
valoarea de bazi A): 

Zona ,,O" 
420 RON/mp 

NTRE 2 

Zona ,,I" 
320 RON/mp 

Zona ,,II" 
220 RON/mp 

POZITIONAREA 

TERENULUI FATA 
DE UTILITATI 

S = mst. sanitare; 
ap8 = 60 %, canal = 40 % 
G * 
T = termoficare 
E = electricitate 
Tf = telefon 

Zona ,,III" 
150 RON /mp 

PANA LA 100 M 

14,2 % 

5,67 % 
13,7 % 
5,63 % 
2,86 % 

LA 
GARD 

16,7 % 

6,7 % 
16,7 % 
6,7 % 
3,4 % 

PANA LA 200 M 

11,7 % 

4,65 % 
10,63 % 
4,56 % 
2,31 '10 

f: M 

0,35 % 

3,35 % 
8,35 % 
3,35 % 
1,70 % 



pentru dstanta mi mare de 500 m, indlcele respectiv este 0 
in cazul situatiei dferite a celor doua tipuri de retele, respectiv apa si canal, se 
vor face calcule separate considerand 60% din indlcele pentru apa si 40% 
pentru canalizare 

D = tipul de drum la care are acces terenul (% din A) 

- de asfalt, beton, pavele 
- pavat cu bolovani de rhu 
- cu balast, hpietruire 

M = coeficient privind miirimea terenului construibil din toati 
suprafara terenului (important pentru aspectul financiar, suprafara mai 
mare posibilg din teren In ora~ele mici) 

- construibil phnii la 300 mp 
- construibil intre 301 - 500 mp 
- construibil intre 501 - 1.000 mp 
- construibil intre 1001 -5.000 mp 
- construibil intre 5000-10.000 mp 
- construibil peste 10.001 mp 

F = coeficient privind natura terenului 

- pentru teren de hndare 1 ,00 
(nu necesitii miisuri speciale de fundare) 

- pentru teren macroporic care necesita masuri speciale 
de consolidare a solului 0,85 

- pentru terenuri neconsolidate, umpluturi recente, 
care necesita fundare induecta 0,50 

U = utilizarea terenului 
- pentlu constructii ce deservesc activitati cu caracter social, cultural, 
urnanitar sau de interes public 0,50 
- pentru locuinre sociale/de necesitate si unifamiliale 1 ,00 
- pentru terenuri in zone sau microzone rezidengale speciale 

(v~le sau blocuri de lux) 1,50 - 1,75 
- pentru industrie gi depozite 1,25 - 1,50 



H = coeficient privind regimul de ingltime perrnis de teren 
(important; pentru aspectul economic suprafara mai mare posibil de 
construit pe teren) 

- pentru regim P + 1 - 3 nivele 
- pentru regun P + 4 - 6 nivele 
- pentru regim P + 7 - 12 nivele 
- pentru regim P + 13 - 20 nivele 
- pentru regun P + 20 nivele 

U = coeficient de utilizare din formula de calcul a pretului terenului, 
va avea valoarea U=3, indiferent de destinatia constructiei ce urmeaza a se 
realiza 

Pentru terenurile situate strict pe arterele considerate principale, valoarea 
terenului asa cum rezulta din aplicarea formulei d calcul aprobata si aprevedenlor 
de la punctul de mai sus - se va inmulti cu coeficientul,,2". 
Valoarea pentru terenul situat in 

Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154-1 58 si str. Aristide 
Pascal nr. 39 si 41, in suprafay; total; de 625,OO mp - conform anexei nr. 1 

este de: 

621.364 EURO 

Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Aristide 
Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafat; total; de 625,OO mp conform 
anexei nr. 2 

414.243 EURO 



4.3. RECONCILIEREA REZULTATELOR 

METODA COMPARATIEI 

Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154-158 si str. histide 
Pascal nr. 39 si 41, in suprafa!; total; de 625,OO mp - valoarea este de: 

500.000 EURO 
Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Aristide 

Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafat; total; de 625,OO mp 
406.250 EURO' 

METODA COMPARATIEI PRIN BONITAIZE (Hotararea 
C.L.M.B.207/29.09.2005) 

Bucuregti, sector 3, calea Dudesti nr. 154-158 si str. Anstide 
Pascal nr. 39 si 41, in suprafala total; de 625,OO mp - valoarea este de: 

618.895 EURO 
Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Anstide 

Pascal nr. 33, nr.35, nr. 35A si 37, in suprafat; total; de 625,OO mp 
414.243 EURO 



1.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului 

Pentru reconciherea rezultatelor s-a procedat la revederea intregjl evaluiiri 
pentru a crea siguranta c2 datele hsponibile, tehnicile analitice, raGonalunentele g i  
logica aplicate, au condus la judecZ$ consistente. 

fn analiza gi reconcherea rezultatelor s-au avut In vedere urmiitoarele 

- valoarea este o prelc$e ; 
- evaluarea este o comparaGe ; 
- orientarea spre piat;. 

Prin "metoda comparatiei hecte"  gi prin metoda "reziduala" a terenului 
liber, s-au ob@ut valori apropiate. 

i n  opinia evaluatorului, valoarea de piatii estimatii la data de 14.06.2006 a 
9 terenului in suprafat2 de 625,OO mp situat in Bucuregti, sector 3, calea 

Dudesti nr. 154-58 si str. Aristide Pascal nr. 37 si 41 este de: 
500.000 EURO 

9 terenului in suprafatii de 625,OO mp Bucuregti, sector 3, str. Vlad Judetul nr. 
52-54 si str. Aristide Pascal nr. 33,m.35, nr. 35A si 37 este de: 

406.250 EURO 

COORDONATOR LUCRARE, 
ing.ec. Daniela RUSU /1 



A N E X E  

1. PREZENTAREA EVALUATORULUI 

Evaluatorul FIN CONTROL CONSULTING S.R.L. dispune de 
competen~ele profesionale cerute de s tandardele nationale de evaluare (SEV), es te 
independent gi nu are conflicte de interese actuale sau posibile in leggturi cu 
activul evaluat sau cu parple interesate. 

Evaluarea se conformeazii standardelor profesionale de evaluare (SEV), 
promovate de Institutul Romin de Cercetare in Evaluare gi adoptate de Asociapia 
NaPonalii a Evaluatorilor dm Rominia (ANEVAR), respectiv: 

neniul rnentat 

Standardul privind valoarea de piat; SEV 4.03 respect; standardul IVS-1 
emis de Comitetul Internatjonal pentru Standarde de Evaluare (IVSC) 8i 
standardul european EVS 4.03 emis de Grupul European a1 Evaluatorilor 
(TEGOVOFA). Definipia valorii de piarB a fost adoptat; de Uniunea European; 
prin Ghidul de  interpretare art. 49 din Directiva 91 / 647 / EEC. 

ndard Do1 regla 

Ex~er i en ta  penerala a firmei 

SEV 3.02 

SEV 4.03 

Specialigtii societ5g FIN CONTROL CONSULTING CO S.R.L. au 
activat in domeniul evalugrii incii de la inceputul acestei activitii9 in Romania, 
devenind nurne foarte cunoscute pentru profesionalismul gi calitatea lucriirilor 

Evaluatorul - competen;e, calificare 

Valoarea de  pia;?i 

executate. 

S.C. FIN CONTROL CONSULTING S.R.L. este membru activ a1 Camerei de 
Comert si Industrie a Romaniei al Conslliului National a1 Intreprinderilor Private 
m c i  si hkjlocii din Romania, a1 Asociatiei Generale a 
As ociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania. 
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S.C. FIN CONTROL CONSULTING S.R.L este recunoscuta de 
institutule guvernamentale si neguvernamentale ca agent economic neutru. 

S.C. FIN CONTROL CONSULTING S.R.L., efectueaza lucrari de 
expertiza tehnica si evaluare in scopul: 

* Privatizarii/vanzarii contra numerar a ac t iudor s ocietatilor comerciale, 
conform me todologdor s tabhte de organismele guvernamentale; 

CS Stabhrii valorilor aportului in natura la capitalul social sau majorarii 
capitalului social; 

* Stabilirii valorii imobilelor (constructii si terenuri); 
* Stabilirii valorii garantdor/studii de fezabhtate pentru obtinerea 

credrtelor bancare; 
0 Studu de fezabhtate pentru finantari de investitii noi sau dezvoltari; 
Q Studit de fezabhtate pentru constituirea de societati mixte; 
* Studit de restructurare; 
* Stablhii valorii bunurilor materiale la vanzarea prin licitatie, fuzionari, 

lichidari, leasing, partaje etc.; 
Stabhii valorii dreptului de proprietate: know-how, inventii, licente, 
brevete s.a.; 

CS Stabhrii valorii de asigurare/daunelor, ca urmare a accidentelor, 
degradanlor etc,; 
Stabhii valorii taxelor de tirnbru pentru intocmirea actelor notariale. 

Structura domeniilorprincipale de e x p e e a  tehnica si evaluare 

Cuprinde: 

P Constructii si industrie; 
> Agricultura si silvicultura; 
9 Comert si servicii; 
9 Transporturi; 
> Bunuri de larga folosinta. 

Colaboram' in domeniul de activitdte 

S.C. FIN CONTROL CONSULTING S.R.L. dm Romania, colaboreaza 
cu urmatoarele asociatii profesionale: 

+ Corpul Expertdor Contabh si Contabh Autorizati dm 
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+ Asociatia Nationala a Evaluatonlor dm Romania; 
+ Asociatia Generala a Inginerilor din Romania; 
+ Asociatia Generala a Constructonlor dm Romania; 
+ Societatea pentru Protectia Medului Inconjurator; 
+ Asociatia Consultandor in Management si Asigurarea Calitatii; 
+ Institute de cercetare si proiectare. 

Atestarea capacitatii 

S.C. FIN CONTROL CONSULTING S.R.L., asigura profesionalism si 
operativitate la executarea lucrarilor din obiectivul de activitate prin: 

Experti tehnici evaluatori atestati de Wnisterul Justitiei, Agentia Nationala de 
Privatizare, Mrtllsterul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Mmsterul 
Finantelor, Mrtllsterul Medului, Asociatia Nationala a Evaluatorilor din 
Rmania, specialis ti in domeniul economico- fmanciar; 

r ~onfiden~ali tatea lucrarilor efectuate si asigurarea respectarii codului dentologc 
a1 profesiunii de expert; 

r Baza de date permanent actualizata, inclusiv prin Buletinul documentar 
"Expertiza tehnica", edtat  de CORPUL EXPERTILOR TEHNICI D I N  
ROMANIA. 

r Spatii corespunzatoare, echipament informatic si birotica necesara elaborarii 
lucrarilor. 

S.C. FIN CONTROL CONSULTING S.R.L. a efectuat pana in prezent 
peste 3.000 de rapoarte de expertiza tehnica si evaluare/studu de fezabilitate, 
valorificate de clientii nostri la: 

0 Agentia de Valorificare a Activelor Bancare; 
0 Banci comerciale cu capital de stat sau privat; 
0 Societati de asigurari; 
0 Birouri notariale; 
0 0 ficiul Regstrului Comertului; 
0 Camera de Comert si Industrie; 
0 Autoritatea pentru Privatizare si Adminis trarea Participatidor Statului; 
0 Societati de inves titii financiare; 
0 Casa de Economii si Consemnatiuni (CEC); 
0 Re@ autonome; 



6' Societati comerciale cu capital de stat si/sau privat; 
0 Adrninis tratia des tat si locala; ministere si prirnarii; 
6' Persoane fizice. 

Acreditan' 

> W s t e r u l  Agriculturii 
> Mhsterul Lucranlor Publice Transportului si Locuintei 
> Mrnisterul Industriei si resurselor 
> Cornisia de Supraveghere a Asigurarilor 
> Primaria sectorului l ,2 ,  3 Bucuresti 



Teren, 1500 mp zona Mihai Bravu (Vitan), reper: metrou, . Oferte si anunturi imobiliare de la agentii imobiliare din Bucuresti. Stiri si 
:- 

$I.<, 

\) Oferte imobiliare Anuntul Tau Agentii irnobiliare Forum Servicii RUN Utile Cant 

PM 4:09:49 0 15 lun 2006 HOME I Zone I Lista oferte I Detalii oferta fz 

&$ DETALll OFERTA d < Trimire cos 

A~tilitlizat la: 14 tun. 7006 BB Zona: Mihai Bravu (Vitan) = metrou 
wyT-eTmb--F ID: 390 run 5602 = TEREN i 

Rererva oferta VANZARE INCHTRTERE rn HO' 
Adnuga ofcrta la favontc 650 

j ~ l l  - . 'I r~rnite ofertu u ~ ~ j  prictcn EURO Imp nla I - - - - - - -  
S?sizelv.a nc.~.ep~~la 14 iun.  2006 

= Dotari / Utilitati / Informatii utile 

1500 mp - total teren 
alte suprafete: dubla 

deschidere 43,4 ml si 23,8 ml 

destinatii: rezident 
de afaceri 

.+ Alte informatii 
Mhai BravulMetou teren 1500 mp cu dubla deschidere 43,4 ml si respectiv 23,8 r 

liber Ifara constructie , fara urbanism dar in zona, v.a.v. se construieste P+lO , cadz 
intabulat pret 650EImp 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
http:l/ www.imobiliase.run!r-index.php?idrun= 390 nm 5602 

Atunci cand vrci mai mult, ai 6.9S0/0 dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in tilnp foarte scilrt iar banii ii iei in ziua in care contractul a 
semnat . 
Click aici pentn~ a-ti calcula ratele. 

('opyrixht 1999 - 2005, RrS - Data Solutions SRL 
Tehnolo~ie Orice informatie din acest site, cat si din orice sectiune a vreunui site ce foloseste Tehnologia RUN.r 

RUN.ro apartine firmei RUN Data Solutions SRL si nu poate fi folosita decat cu acordul scris a1 acesteia. 
Toate drepturile rezervate. 



1 eren ae ae vanzare In zona lvllnai D r a v u  - ap la lu l  U I I ~ I I I  - 1 uyura, ~ U L U L G ~ ~ ~ .  wlblLb I I A 

Teren intravilan, 5000 rnp zona Mihai Bravu, reper: Splaiul Unirii -Toyota, . Oferte si anunturi irnobiliare de la agentii irnobiliare din Bucures 

Oferte irnobiliare Anuntul Tau Agentii irnobiliare Forum Servicii RUN Utile Cont 

PM 4:10:12 a 15  lun 2006 1 HOME ! %one I Lista oferte I Detalii ofel-ta F , - - . 

&$ DETALll OFERTA fi $ Tri~$e...g= 

Actualizat la: 8 ion. 2006 = Zona: Mihai Bravu Splaiul Unirii -Toyota 
. 1 ~ : 3 6 7 r u n 1 6 9 8  .. TEREN i 

Rerrl va oferta 
L* Adauga ofcrta la favorite 
13 'l_r&nitz__oI'erta_uni~l p!i&n 
fj- Se.;izeua ncrepi~la 

= VANZARE 
4.250.000 
EURO 850 
FOE6 /mp 
8 iun. 2006 

JS Dotari / Utilitati / Informatii utile 

5000 mp - total teren strazi amenajate destinatii: re~identa~centr 
acces stradal afaceri,comercial,industrial 

de agrement,benzinarie 
teren intravilan 

curent electric 220V 
curent electric 380V 
apa 
canalizare 
gaze 
telefon 
mijloace de transport 

= Alte infonnatii 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
hJp:/l w\nv.imobiliare.run.ro /index.php?idrun= 367 run 1698 

Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp foarte scurt iar banii ii iei in ziua in care contractul a 
semnat. 
Click aici pentru a:ti.calcula ratele. 

Copyright 1999 - 2005. RI,'N - Data Solutions SRL 
Tehnologie Orice informatie din acest site, cat si din orice sectiune a vreunui site ce foloseste Tehnologia RUN.r 

RUN.ro apartine firmei RUN Data Solutions SRL si nu poate ti folosita decat cu acordul scris al acesteia. 
Toate drepturile rezervatc. 



Teren intravilan, 1430 mp zona Mihai Bravu, . Oferte si anunturi imobiltare de la agentii imobiliare din Bucuresti Stiri si inforn 

!Lr?iLfAE \ Oferte imobiliare Anuntul Tau Agentii imobiliare Forum Servicii RUN Utile Cont 

PM 4: io :sa  is lun 2006 1 HOME j Zone I I.ista oferte I Iletalii ofetta 

@ DETALll OFERTA d + Trinlite cos 

Actualizat la: 26 ap.. ?C)O(, = Zona: Mihai Bravu 

" y m - 7  . . m: 491 run 1097 = TEREN i 

Kwerya~Sertu .. VANZARE >, INCHIRIERE rn HO' 
& Adauga ot'crta la favorite 650 
1~ ~!~ri~nit<~fe~ta.u~~~~i.~r~etg:~~ EURO Imp n/a I 

Scsizewd ncregl~la 26 apt-. 2006 

I = Dotari 1 Utilitati I Informatii utile 

1430 mp - total teren strazi amenajate 
acces stradal 

destinatii: rezident 
de afaceri 

teren intravilan 

curent electric 380V 
apa contr. vanzare-cun 
canalizare poseda numar cad; 
gaze carte funciara 
telefon 

vecinatati:magazir 
RATB 

= Alte informatii 
P+4+5R+6R, PUD APROBAT 4200 MPC 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
&:/I w\w.imobiliare.nm.ro /index.ph~?id~-un= 49 1 run 1097 

Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la crcditele ipotecare in Euro. 
Creditul este procesat in timp haste scurt ias banii ii iei in ziua in care contractul a 
semnat. 
Click aici pentru a-ti calcula ratele. 

Copyright 1999 - 2003, R1!S - Data Solutions SRL 
Tehnologiie Orice informatie din acest site, cat si din orice sectiune a vreunui site ce foloseste Tehnologia RUN.r 

RUN.ro - -- 
apartine firmei RUN Data Solutions SRL si nu poate fi folosita decat cu acordul scris al acesteia. 

Toate drepturile rezervate. 



Teren intravilan, 235 mp zona P-ta Alba Iulia, reper: Theodor Speranta, . Oferte si anunturi imobiliare de la agentii imobiliare din Bucurcsti. 

? (wr 

fp + 
q U N . a o  , f <  \ Oferte imobiliare Anuntul Tau Agentii imobiliare Forum Servicii RUN Utile Cant 

0 I HOME I Zone I 1,ista oferte I Detalii ofelta 

@ DETALll OFERTA d + Triylt.e:t,s 

I Actualizat la: 18 mar, 2006 = Zona: P-ta Alba Iulia Theodor Speranta 
m: 423 run 1821 g TEREN i 

b Rezerva vferta L:- VANZARE ,, KNCHTRIERE = HO' 
Lk Adauga ofcrta La F~yorilc. 176.250 EURO 
1.1 '~~imifi.._oel:!uul!c!lpdzte~! 

Scsizeaza neregula 
75ij------ 

EURO Imp 
n/a I 

- - - - - - -  
I8 mar. 2006 

= Dotari / Utilitati / Informatii utile 

235 mp - total teren acces stradal 

curent electric 220V 
curent electric 380V 
apa 
canalizare 

teren intravilan 

contr. vanzare-cun 

gaze 

= Alte informatii 
- P+2+M 

Retineti adresa directa la aceasta proprietate: 
http:// www.imobi1iare.run.ro /index.php?idrun= 423 run 182 1 

Atunci cand vrei mai mult, ai 6.95% dobanda la creditele ipotecare in Euro. 
C~eeditul este procesat in timp foarte scm-t iar banii ii iei in ziua in care contractul a 
semnat. 
Click aici pentni a-ti calcula ratele. 

Copyright 1999 - 2005, I1I.'S - Data Solutions SRI, 
T- Orice informatie din acest site, cat si din orice sectiune a vreunui site ce foloseste Tehnologia RUN.r 

RUN.ro apartine firmei RUN Data Solutions SRL si nu poate fi folosita decat cu acordul scris al acesteia. 
Toate drepturile rezervate. 



Calea Dudesti nr. 154-1 58, str. Aristide Pascal nr. 39 si 41, sector 3 

CALCULUL VALORll TERENULUI 
CONFORM H.C.L.G.M.B. 207129.09.2005 

ANEXA NR. I 

RAPORT DE EVALUARE 

DENUMIRE 
AMPLASAMENT 
DOTARE SANITARA 
DRUMURI 
GAZE 
TERMOFICARE 
TELEFON 
ELECTRICITATE 
MARIMEA TERENULUI 
NATURA TEREN FUNDARE 
REGIM INALTIME 
UTl LIZARE 
COEF. MULTIPL. ARTERA PRINCIP. 

SC FIN CONTROL CONSULTING SRL 

SIMBOL 
A 
S 
D 
G 
T 
T f 
E 
M 
F 
H 
U 

Cm 

VALOARE 

320,OO 
53,44 
53,44 
21,44 
53,44 
10,88 
21,44 

1,20 
1 ,OO 
1,25 
3,OO 
1,50 

(A+S+D+G+T+Tf+E)*M*F*H*U*Cm [LEI/MP] 

VALOARE 
ACTUALIZ. 

321,28 
53,65 
53,65 
21,53 
53,65 
10,92 
21,53 

1,20 
1 ,OO 
1,25 
3,OO 
1,50 

625,OO 
21 71 330 
618895 

21 79995 
621 364 
3,5084 
3,5224 
1,0040 

[EUROIMP] 
SUPRAFATA [MP], DIN CARE: 
VAL. TERENULUI (LEI) 
VAL. TERENULUl (EURO) 
ACTUALIZARE CURS. 
VAL. TERENULUI (LEI) 
VAL. TERENULUI (EURO) 
CURS DE CALCUL 
CURS AL ZlLEl 
COEF. ACTUALIZ. 

'4,13 
990 

EURO 
EURO 



Vlad Judetul nr. 52-54 si str. Aristide Pascal nr. 33 , 35A si 37, sector 3 ANEXA NR. 2 

CALCULUL VALOR11 TERENULUI 
CONFORM H.C.L.G.M.B. 207129.09.2005 

RAPORTDEEVALUARE 

DENUMIRE 
AMPLASAMENT 
DOTARE SANITARA 
DRUMURI 
GAZE 
TERMOFICARE 
TELEFON 
ELECTRICITATE 
MARIMEA TERENULUI 
NATURATERENFUNDARE 
REGIM INALTIME 
UTlLlZARE 
COEF. MULTIPL. ARTERA PRINCIP. 

SC FIN CONTROI CONSIJI TING SRI 

SIMBOL 
A 
S 
D 
G 
T 
T f 
E 
M 
F 
H 
U 

Cm 

VALOARE 

320,OO 
53,44 
53,44 
21,44 
53,44 
10,88 
21,44 

1,20 
1 ,OO 
1,25 
3,OO 
1 ,OO 

(A+S+D+G+T+Tf+E)*M*F*H*U*Cm [LEIIMP] 

VALOARE 
ACTUALIZ. 

32 1,28 
53,65 
53,65 
21,53 
53,65 
10,92 
21,53 

1,20 
1 ,00 
1,25 
3,OO 
1 ,OO 

625,OO 
1447553 
412596 

1453330 
3 
4 

3,5224 
1,0040 

[EU ROIM PI 
SUPRAFATA [MP], DIN CARE: 
VAL. TERENULUI (LEI) 
VAL. TERENULUI (EURO) 
ACTUALIZARE CURS: 
VAL. TERENULUI (LEI) 
VAL. TERENULUI (EURO) 
CURS DE CALCUL 
CURS AL ZlLEl 
COEF. ACTUALIZ. 

231 6,09 
660 

EURO 
EURO 



1- 
l.. /pfpj , --- . . 

I . '~:*7- - _ 
Prirnsria Sector 3 ~ u c u r e ~ t i  LC (., ; . .. -. 

Comisia Tehnici de Aplicare a 
Nr. in  reg. 4941 9124.1 1.2004 

AVlZ URBANISM . . 
I- Beneficiar : Prirniria Sectorului 3 B u c u r e ~ t i  

Proiectant :S.C. TOTAL AM1 DESIGN S.R.L. 
Initiator: STAN ION 
P.U.D. : SERVICII, COMERT, LOCUINTE- CALEA DUDESTI nr. 154-158 - 
concesionare teren 

Regimul Juridic : Domeniu mixt 
-teren proprietate privata persoane fiziceljuridice conform acte anexate820,OOmp 
-teren proprietate privata persoane fiziceljuridice ce urmeaza a fi transferat in domeniul 
public pentru realizarea supralargirii carosabilului Calea D u d e s t i  625,OOmp 
-teren domeniu privat al municipiului Bucuresti, 11 35,OOrnp 
din care 625,OOmp propus ca schimb de proprietati - si 510,OOmp concesionat 

Suprafati teren : 1955,OOmp 
Amplasare, delimitare zonH : adiacent Calea Dudesti 
lncadrare in prevederile P.U.G. - Municipiul Bucuregti aprobat c u  H.C.G.M.B. nr. 
26912000 

- zona : M3 
- functiunea : subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau 

discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri ; 

Regim tehnic propus : Se propune realizarea unei constructii cu functiunea de 
cornert, servicii, locuinte. Edificabilul propus, retragerile si aliniarnentele vor respecta 
planul de reglementari (plansa A) vizat spre neschirnbare. 
Regim economic propus : comert, servicii, locuinte. 
lndicatori urbanistici p r o p u ~ i  : 

- P.O.T.max. = 70% CUTmax=2 , R.H.M.=S+P+3E 
Accese: auto si pietonal conform aviz PMB Directia transport, drurnuri si siguranta 

circulatiei. 
Spatii verzi : spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi 
plantate cu gazon si un arbore la fiecare 100,OOmp. 

r-\\.izo $ i  acordul-i necesare promov2rii in Consiliul Local a1 Sectorului 3- aviz precoordo~lare retcle. 
aviz PMB Directia transport, drurnuri si siguranta circulatiei. 
Not3 : jn conformitate cu prevederile legii nr.2711994 $i H.C.G.M.B. nr.15112003 anexa 7, avizul se taxeaza cu 200.0001ei. 
chitanta nr ... ........................ ......... 
Prezentul aviz poate fi folosit numai dup i  aprobarea documentatiei de urbanism de &re Consiliul Local al Sectorului 3 $i 
are valabilitate 2 ( doi ) ani de la emitere. Avizul nu da dreptul de a construi ~i este valabil dac5 pentru investitia solicitat2 nu 
s-au dispus rnasuri contraventionale conform Legii nr.5011991 republicatd i n  1997. modificata ~i cornpletati prin Legea 
45312001 si 40112003. in caz contrar se va intra in  legalitate prin respectarea mSsurilor dispuse prin proces verbal de 
constatare. Certificatul de Urbanism de va elibera respectind datele tehnice solicitate prin acest aviz, avizul C.U.L.P.A.T. ~i 
i n  conditiile aprobirii Consiliului Local al Sectorului 3. 

Sef Birou 
.\ 

,.,i Docurnenta i de Urbanism 
C' S " 

Arhitect Sef. 



CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 
COMISIA .I 4.. .................... 

..................... .C.../i. .. ./J L)l;,. o/e .. .& '. .................... AE ./ 
./,. - .6 - /A-4 - - 

3 C/ .............. ................................................ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  
. .  4 ............................................. . /2. LOG+ cornlsla ............... intrunitii in zedinfa din 

a luat in dezbatere ReferatuI/Informarea serviciului de specialitate ................. 

................................................................................................. 
in  il.rma dezbaterilor, comisie hot8rggte avizarea FAVORABILA 1 

NEFAVORABILA a proiecti~lui. 
- . Fai5 de hotirirea comisiei s-au expri~llet ~1rrn5toarele opinii:. ................. 

PRESEDINTE DE COhIISIE, 



8-dul. R;gioa EIisabeta 1r.4T, Sector 3; C.P. 1-67; Te!. j 1;.34.76; Fax 5 L2.2 j.; j 

COiUSILWL LOCAL AL SECTORULUI 3, BUCURESTI 

. Unnare exercitki  dreptului de conto1 a1 lesalitz~ii acteIor administrative ale 

arztorit5filor adrninistrafiei publice locale, atribufie conferit5 Prefechdui de 

prevederile art. 24 alin. (1) lit. f) din Legea privind institufia prefectului nr. 

~JOI~OOJ, v i  cornunic?i.m cB, in cazul Hot5rBrilor nr. 100, 102 - 100/22.11.2004, 

transrnis3, cu adresa Secretmlui Sectond~u 3, Bucrue~ti, nr. 52/24.12.2004, 

Prefzch~rii MunicipiuIui Bucure~ti,  unde au fos t -megistrate sub nr. 

36.655/24.12.2003, rzrr nrr fost refijzrrte elemente r"lz vederea npliclrrii pratederilor 

Dr. rabont 



1 

Consiliul Local a1 Sectorului 3 Bucure$i 

privind .aprobarea .. -. unor Planuri Urbanistice de  Detaliu 
pe raza Sectorului 3 

Avsnd in vedere expunerea de motive a domnului Primar al Sectorului 3 
Bucure~ti  si R a p o ~ u l  cornp~rtimentului de rzsort din cadrul zparatului propriu 
al Primiriei Sectorului 3 se propune aprobares! unor Planuri Urbanistice de 
Detaliu pe raza sectorului 3 ,  Bucure~t i  

V5zind avizele obt inute  de la : 
- Comisis! Tehnic2 de Aplicare a Planului Urbanistic General a Sectorului 3 
- Cornisis de Urbanism, Lucr3ri Publice i Amenajarea Teritoriului a 

Consiliului Local al Sectorului 3 

T in ind  s e a m a  de prevederile : 
- Legii nr.50/1991, privind autorizarea IucrSrilor de construcfii, republicat2 i n  

13.01.199T, cu modiiicZrile 5i compIetSrile ulterioare; 
- Legii 350/2001, privind amenajsrea teritoriului; 
- Legii nr. 213/1998, privind proprietatea publicz; 
- Legii nr. 21 911998, privind regimul concesiunilor; 

: - Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB 
nr.269/21112/2000; 

- HCGMB nr.30811999; 
- Ordinul Ministrului Lucrarilor Publics: Trznsporturilor si Locuintsi 

nr. 1 107/01.@8.2001; 
.. . 

,. 
In temeiul prevederilor ari.46 alin. (2) 5 i  ae.95, lit. i din Legs2 

nr.21512001 a adrninstratiei publice locale 



consiliul Local aJ  Sectorului 3 Bucuresti 

HOTARASTE 
Aprobarea unor  Planuri Urbanistice d e  Detaliu 

pentru constructii definitive pe raza sectorului 3 

Art.1. Se aprobs Planurile Urbanistice de Detaliu conform anexei ce face park  - 
integrants din prezenta Hot5rSre. 

Art.2. Prezenta documentatie reprezinti regulament de urbanism 5i nu  d a  
dreptul de canstruire. 

Art.3. Perioada de valabilitate a documentafiei d e  urbanism este de 2 (doi) ani 

Art.4.Concesionarea sau atribuires! terenurilor proprietate a Municipiului 
Bucuresti (dupa caz) sz va facz conform Iegislatiei in vigoare, cu avizul 
przalabil al Serviciului de Cadastru ~i Fond Funciar a1 Pr i rnZr i~ i  

Sectorului 3. 

Art.5. Prezenta HotZrare contine 1 anex5 cu-ORpozitii in total. 

Ar-t.6. Pr~zenta HotZrsre va fi cornunicatZ Consiliului General at Municipiului 
Bucure~ti. 

DIN 22.12. 2004 



Primaria Sectorului 3 
Cabinet Prirnar 

Expunere de motive 

VSziind raportul de specialitate al arhitectului ;;ef al PrimSriei sectorului 3 
referitor la documentatiile de urbanism : 

Planuri Urbanistice de  Detaliu pe raza sectorului 3 

5i avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 3 5i considerdnd 
c5 reglementarea dezvoltSrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar 
al administratiei locale, 

i n  baza preved.grilor art.68, lit. o)  din Legea nr.21512001 a administratiei publice 
localf ce stipuleazi c i  primarul "asigur-2 respectarea prevederilor planului 
urbanistic general, precurn 3i ale planurilor urbanistice zonale 2i de detaliu " 

2i a prevederilor srt.68, 1it.v) din Legea nr.215 I2001 a adminstratiei publice 
locale ce stipuleazz c5 primarul " rsspunde d e  inventarierea $i administrarea 
bunurilor care apartin domeniului public ~i domeniului privat al comunei sau 
ora~ulu i  " 
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de ~~~~~~~e' 
referitor la documentatiile de urbanism-~us~amint i te 

..- . ...,-);;r .. 
..' . 



Primsria Sectorului 3 Bucure~ti  
Arhitect Sef 

Raport de specialitate 

,. 
In urma analizirii documentatiilor de urbanism : 
Planuri Urbanistice de  etal lib pe raza sectorului 3 

prezentate spre avizare Comisiei Tehnice de Aplicare a Planului Urbanistic 
General din cadrul Primiriei Sector 3 s-au emis avizele de urbanism nr.: 
D/Z/O1/16.12.2004, DIR/02/16.12.2004, D/V/14/16.12.2004, . 

D/B/l7116.12.2004, DTr/22/16.12.2004, DID12511 6.12.2004, ' 
D/B/26/16.12.2004, D/1/27/16.12.2004, D/C/30/16.7 2.2004, 
D/M/311/16.12.2004, DlA/32/16.12.2004, D/D/38/16.12.2004, 
D/P/42/16.12.2004, D/BD/O9/12.10.2004, DIDIO9/16.12.2004, 
D/G/04116.12.2004, D/Gl41/13.11.2003, D/NT/34/16.12.2004, 
DINT4311 6.12.2004, DIC/34/10.11.2004, D/C/47//16.12.2004, 
D/CV151/16.12.2004, D/CV/52/16.12.2004, D/MV/36/16.12.2004, 
D/D/46116.12.2004, D/B/I 811 6.12.2004. 

anexate. docurnentatiilor ce fac parte integranta a prezentului raport, ca 
reglernentare tehnica. 

Planurile Urbanistice de Detaliu au ca beneficiar PrimSria Sectorului 3, cs! 
documentajii de urbanism ( reglementlri tehnice ). 

Terenurile aferente documentatiilor de urbansim vor fi concesionate, 
conform legii, cu avizul prealabil al Sewiciului de Cadastru $i Fond Funciar al 
PrimZiriei Sectorului 3, privind situatia revendicsrilor. 

in baza prevederilor ak.45 din Legea nr.21512001 a administratiei 
publice locale se emite prezentul raport de specialitate in  vederea prornovZrii 
docurnenta\iilor spre aprobare Tn plenul Consiliului Local al Sectorului 3. 



Anexa la H.C.L.S.3 nr. 1051 22.A 2.2004 

Tabel cu documentatii de urbanism 
pe raza ~ e c t d r u ~ u i  3 

Nr. 
C rt. 

LOCUINTE P-1 E 
STR. ROSIANU NR.38 

S teren dom. 
publiclprivat 

al Mun. Bucuresti 

3 

BlROURl P+1 
STR.INDUSTRIILOR I 724,21MP I 

I LOCUINTE P+4+5retras 
STR. ZlZlN NR. 6 / 444.00MP 

I 

Date de identificare ale 
documenmtatiei 

11 0,OOMP 

I D111271 I 1811200L I DEFlNlTlV 16.13.3004 , 

- 1 DIZ1oll 1 16912004 / DEFlNlTlV 
16.12.2004 

I I I 

S. teren 
Propr. Pers. 

Fiziceljuridice 

Nr. aviz 
urbanism . 

SPATIU COMERCIAL SI 
BlROURl 
CAL. VlTAN NR.11OA 

DEFlNlTlV 
- 

DEFlNlTlV 

DEFlNlTlV 

LOCUINTA S+P+2E+M 1 / 231.44MP 1 - i 1 DlTl221 1 
STR. TRlLULUl NR.42 1791200A 

16.12.2004 

- 

231,68MP 

I HALA DEPOZITARE SI ( 1 I I I 

Nr. aviz 
C.U.L.P.A.T 

I i I I I 
I IMOBIL P+lE+M - 
1 AL. CINDREL NR.56 

18212004 1 DEFINITI\/ 
16.13.3004 

Regimul 
constr. 

D1R/021 
16.12.2004 

455,6TMP 

3100,OOMP 
(con tract de 
inchiriere) 

LOCUINTA + SPATIU I COMERCIAL D+P-1 E+M 
8 0 .  1DEC NR.5A -5C 

17812004 

1801200$ 

- 

- 

, 

- 
13;/2004 DEFlbJlTl'/ 

16.12.2004 

LOCUINTA SP+P+2E+M 
10 STR. MUGUR MUGUREL 

(fost nr. 11 ) 

17012004 

DID1251 
16.12.2004 

DlBl261 
16.11.2004 

SPATll COMERCIALE - 
MATERIALE DE 
CONSTRUCTll 
SOS. M.BRAVU NR.564 

i SER\/ICII AUT0,COrVlERT I - 
! 

1 P-1E I D/,4/22! 
11 ' 1 66.00MP ; 184'3004 I DEFlr.IiTi\/ 

: STE. AGRICULTORI ! i 16.12.3004 j 
: Ni?.1360(fost 143) I I I 

LOCUINTA S-?-1 E - j JJ!D;.7S; 1 ! 1.2 i STR. DUI\JIITRU DRAC-Ah1 219.56F~lP , 
! ~ ~ : / i \ J l T i ' i  

! , , 16, ~ 2 ~ 0 0 ~  i 1 SSi'1004 
: NR.GA 
: SEDIU 1 I - j ~ / p l i / i  i 

13 I FIP,RII%,SIROUEI.SEP,\/ICII / 13400,O~lP i 1892004 i DEFINIT~'; 1 16.12.2004 3 0 .  TH. PALLSD'f NP, .US i - 

239,OOMP 

DEFl NlTlV 



1 

1; 

I 

BIROURI SI DEPOZlTE 
STR. BALTA DOtMNEl 
NR. 41-55 

SERVICII,COMERT, 
LOCUINTE 
CAL.DUDESTl 
NR. 154-156-1 58 

14 

l5 

I I I 1 si concesionare I 
I i I LOCUINTA,SPATII 

I I 

I I I Dorneniu ~ u b l i c  al 1 I I 

I I 

/ 
I l7 

I 

D/G/OLC/ 

I I I 

I .  I 

EXTINDERE SPATIU 
COMERCIAL 

COMERCIALE SI SERVlCll 
P+1, SUPRAETYJARE 
CONSTRUCTIE 
EXISTENTA 

1 
1 18 

D/BD/O~/ 
12.10.2004 

16.12.2004 

19 1/2004 

17312004 

15300,OMP 

820,OOMP 

dorneniul privat al 
M.B. 

l6 

11 

STR. GANOVlCl NR.15 

si concesionare 
1 SERVlCll SI COMERT + I 1 1679.00MP 

DEFINITIL 

DEFl~l-r l" 

, - 
625,OMP- . 

Prop:privata - 
propus schimb de 

proprietate 
51 0,Omp-propus 
concesionare 

DEFINITIv 16.12.2004 
776,OMP BD. N. GRIGORESCU 

N?. 5 2  

1 200,OOMP 1 I 1 

210,OOMP 

ACCES CAROSABIL 
STR. NERVA TRAIAN 
NR.5, BL. M64 

1 I 
BIROURI -2S+D+P+M+12 
STR. NERVA TRAIAN 
NR.20 

17212004 

22,25MP Dorneniu 
public al M.B. 

prop us 
spre trecere in 

210,OOMP 
domeniul privat al 
M,B, 
concesionare 

830,OO ' 

domeniul privat al 692.06MP 1 M.B. 
concesionare 

20 

' 

I I I concesionare I I I 

EXTINDERE SEDIU 
81ROURI 

STR. CAUZASI NR. 59 

DIG141 1 
13.1 1.2003 

M.'B. 
propus 

spre trecere in 
domeniul privat al 

DINT/43/ 
16.' 2.2004 

622,OOMP 

LOCUINTE SI 
CONCESIONARE TEREN 
STR. CHlClUREl NR. 6-10 

232,OMP 1 D I C V I ~  11 1 , 

3I ,oTWP domeniul privat al 16.12.2001 19512004 D E F ~ N ~ T ~ V  1 M.B. 
22 

T09,OOFvlP 1 Doneniu public el 

418,52MP 
aomeniul privat el 

M.B. 
concesionare 

DlC134I 
10.1 1.2004 

CENTRU COMERCIAL P+l  
CAL. VITAN NR.122 

I I I I 
i M. B. 
; I~vIPREJI\IIUI~?E I proous I DIMVi26i j 

24 1 ' 3500.00hIP I sera irecire in 1 16-12.300' i 1~7 ;2001  
I ED. MIRCEA \/OD/. NR.3-5 I 

18512004 

DINT1341 
16.12.2004 

1 90/2004 

800,23MP 

! - -- ! ! do&eniul privat al I ! ! 

i i I ! i ,  M.B. I - 

I 
! ! / si concesionare i I 

DEFlNlTlV 

DEFI NITIV 

19212004 

225,OMP 
domeniul privat 21 

M.B. 
concesionare 

23 

18612004 

DEFI NlTlV 

195,55MP 
domeniul privat el 

M.B. 
si concesionare 

DEFlNlTlV 

DIC V15 21 
16.13.2004 

' DEFlNlTlV 

CENTRU COMERCIAL P+2 
CAL. VITAN NR.12A 

19613004 

D/C/47/ 
16.12.2004 

51 ,OArVIP 

19412004 DEFI NITIV 



I I I ( concesionare I 
EXTINDERE SI 

I I 
MODERNIZARE 250,OOMP 1 26 SPATIVCOMERCIAL dorneniul privrt s~ D/B/I 81 - 
STR. AGHATA BARSESCU M. B. 16.12.2004 176/2004 DEFINITIV 

X SOS. MlHAl BRAVU concesionara 

r 

I 
25  

EXTINDERE LOCUINTA 
STR. DOlCESTl NR.14 193/2001 

D/D/46/ 
16.12.2004 - D E F ~ ~ ~ ~ ~ ~  

200,OOMP 
dorneniul pnvat 

M.B. 



S-a cerut autentificarea prezentului inscris: 

intre subsemnatii: 
LAZARESCU FRANGA, casatorita, domiciliat in Bucuresti, str.Stefan 

Mihailean~l nr.14, sectorul2, i n  calitate de vlnzatoare pe de o parte si 

STAN ION, necasatorit, domiciliat in Bucuresti, B-dul Decebal nr.18, 
bl.S1, sc.2, et.6, ap.37, sectorul 3, in calitate de cumparator,  pe de alta parte, 
a intervenit in temeiul art.1295 Cod Civil si urnlatoarele si in temeiul Legii 
nr.5411998 privind circulatia juridica a terenurilor, prezentul act de viinzare- 
cumparare, in unnatoarele conditii: 

ELI, LAZARESCU FRANGA,  vand d-lui STAN ION, dreptrri de 
proprietnte nsrtprn tererzrrlrli intravilnn fit srtpri~fntcr de 231 nt-p. silrrnl i r r  
B rrcrrresti, Calen Dlldesli nr. 154, sectorrll3, iilscris irr Cnrten Fllrrcirrra nr.3 625 
a Mruzicipirrlrri B~rcrrresti - Sectorrtl 3, de srrb PI/], nva~zd nrrrnar cndnstrai 
provizoriu 1492 acorclct de Oficirrl de CrriInstrriJ Geodelie si Cnrtogrnfie (I(  

Mrlnicipirrllri Bucrrresti, cryand Intririle si vecirlntntile corrform scliitei one-yule 
ce face pnrfe inlegrantn din prezentrrl act. 

Precizam ca terenul ce face obiectul prezentului act are in fapt  
suprafata de 230,96 m.p., asa c u m  rezulta din masuratorile cadastrale. 

Eu, LAZARESCU F R A N G A  a m  dobindit dreptul de proprietate asupra 
terenului ce face obiectul prezentului act, in baza Sentintei Civile 
nr.12635118.12.1998 p:-onuntata in Dosarul nr.1157411997 de Judecatoria 
Sectorului 3 Bucuresti si intabulata in Cartea Funciara nr.3625 a Municipiului 
Bucuresti - Sectorul3, in baza Incheierii nr.7063123.11.1999, data de Judecatoria 
Sectorului 3 Bucuresti, sentinta prin care s-a dispus lasarea in deplina mea 
proprietate si pasnica posesie a acestui teren, sentinta pusa in aplicare in baza 
dispozitiei nr.388/08.03.1999 data de Primarul general al Municipiului Bucuresti 
si pusa in executare in baza procesului-verbal nr.76110 1.06.1 999, incheiat de 
Serviciul Executori Judecatoresti a1 Judecatoriei Sectorului 3 Bucuresti. Precizez 
ca anterior, terenul a apartinut parintilor mei Papinian Alexandru si Papinian 
Aurica, in baza actului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.12524122 martie 
1939 de Tribunalul Ilfo~. - Sectia Notariat si transcris sub nr.492711939 de grefa . 
aceluiasi tribunal, a1 caror unic mostenitor declar ca sunt. 

Eu, cumparatorul, STAN ION,  declar ca am luat la cunostinta de actele de 
proprietate ale vanzatoarei, acte cu care ma declar de acord si care mi-au fost 
inmanate in original, astazi data autentificarii actului. 

Eu, LAZARESCU FIIANGA, garantez pe cumparator, ca terenul pe care- 
1 vand este liber de sarcini si servituti, nu  a fost scos din circuitul civil prin vreun 
act nonnativ de trecere in proprietatea statului, nu exista nici un proces care sa 
poarte asupra fondului dreptului de proprietate, nu este supus nici unei. fornle de 
executare silita si nu este sechestrat, asa cum rezulta 

I 

f 
- - - - - - - - - - - - - -  

------- -- 
---------- 
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. .., 
Funciara nr.750/17.04.2000 emis de Judecatoria Sectorului 3 Bucur sri, eu, 

I ' . 
' :, - L 

vinzatoarea, garantlnd pe cumparator impotriva oricaror evictiuni to l eqa ih  . . 

T ~ B I  
'. -1 _:- 

partiale, conform art. 1337 Cod Civil. 

Impozitele si taxele sunt achitate la zi de catre vdnzatoare, asa cum rez 

din certificatul fiscal 1~.3156/13.04.2000 eliberat de Primaria Sectorului 3 

Bucuresti, iar de la aceasta data ele trec in sarcina cumparatorului care suporta si 

taxa de autentificare. 

Transmisiunea proprietatii, a posesiei si a folosintei, are Ioc astazi, data 
autentificarii prezentului act, fara nici o formalitate. 

Pretul acestei vhzar i  este de 10.500 (zecemiicincisute) dolari SUA , 
reprezentand echivalentul in lei a1 surnei de 207.238.500 lei (douasute- 
saptemilioanedouasutetreizecisioptmiicincisutelei) la cursul B.N.R. din data 
autentificarii de 19.737 lei11 dolar SUA, echivalent stabilit nurnai in vederea 
determinarii taxelor de autentificare, pret pe care eu, vinzatoarea, declar ca 1-am - 
primit integral de la cumparator, p lna  la semnarea acestui act si aceasta declaratie 
a mea serveste drept chitanta descarcatoare de primire a pretului. 

Eu, STAN ION, a m  curnparat de la d-na LAZARESCU FRANGA 
clreptrrl de proprietate nsrrprn terertrrlrri irttravilan in srlprnfafn de 231 m.p. 
sitrrnt in Brrcrrresti, Cnlea Drrdesfi nr.154, sectorrrl 3, inscris in Carterr 
Frrncinrn nr.3625 n Mrrrticipiulrri Brrcrrresti - Sectorrrl3, de srrb PI/1, nvnnd 
nrrmnr cndnstrnl provi~orirt 1492 ncordat de Oficirrl cle Cndnstrrr, Geodezie 
si CnrfogrtrfTe nl Mrrnicipirrlrri Brrclrresti, nvcrrzd lnfrrrile si vecinntntile 
confornr schitei nnexnte ce fnce pnrte integrnntn clirz prezentrcl act, am plntit 
pretrll de 10.500 (zecerniicirzcisrrte) dolari SUA , reprezerrtnnd ecl~ ivnlen frrl in 
lei nl srlmei cle 207.238.500 lei (dorrnsr~tesrrpte~~zilionrredorrnsr~tetreizecisiopt- 
r?ziicincisrrtelei) la cursul B.N.R. din data autentificarii de 19.737 lei/l dolar 
SUA, echivalent stabilit numai in vederea determinarii taxelor de autentificare si 
sunt de acord cu clauzele prezentului contract. 

Eu, cumparatorul, STAN ION, declar ca imi asum obligatia de a inscrie 
dreptul de proprietate in cartea funciara a1 judecatoriei cornpetente. 

Eu, cumparatorul STAN ION, declar pe proprie raspundere, cunoscand 
sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal ca sunt necasatorit. 

Noi, partile contractante declaram ca am luat la cunostinta de prevederile 
art.6 din Ordonanta de Guvern nr.12/1998 si ale art.12 din Legea nr.87/1994 
privind evaziunea fiscala si declaram pe proprie raspundere ca nu am procedat la 
incheierea nici unui inscris ascuns care sa aiba ca obiect constatarea prezentei 
conventii. 

Anexele prezentului contract de vanzare-cumparare sunt: Sentinta Civila 
nr. 12635/18.12.1998 pronuntata in Dosarul nr.1157411997 de Judecatoria 
Sectorului 3 Bucuresti si intabulata in ~ariea.Funciara nr.3625 a Municipiului 
. .. 

Bucuresti - Sectorul 3, Incheierea nr.7063/23.11.1999, data de Judecatoria 
Sectorului 3 Bucuresti, actul de vanzare-cumparare autentificat sub nr.12524/22 
rnartie 1939 de Tribunalul Ilfov - Sectia Notariat si 



.- : '..:. . \ . . 
'asi tribunal, dispozitia nr.3 88108.03.1999 data de Primarul general a! 

i Bucuresti, procesul-verbal ~.764/01.06.1999, incheiat de  Serviciu! 
ecatoresti sl Judecatoriei Sectorului 3 Bucuresti, Extrasul de  Carte 

.7j0/17.04.2000 emis de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti, 
fiscal nr.3 156/13.01.2000 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti, 

Redactat de cumparator STAN IOK, doc to r  in d r ep t  si dactilografiat in  6 
(sase) exemplare, azi data autentificarii, la Biroul Notarului Public SANDINA 
TABARANA. 

V~NZATOARE,  

ROMANIA . .  . 

BIROUL NOTARULUI I'UBLIC : - , .-: 1 I 
. - 

SANDINA TABARANA ' . . ; 
: ,! 

Sediul: Bucuresti, Calea Dorobantilor nr.244, ap. I ,  sect_o,rul 1 . '  

~NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.+JO 
Anul 2000, luna aprilie, ziua 17 

i n  fata mea, SANDINA TABARAE'A notar public, la sediul birouIui s-au 
prezentat: 

LAZARESCU F.RANGA, domiciliat in Bucuresti, str.Stefan Mihaileanu 
nr. 14, sectorul2, identificata cu B.I. seria B.C. nr. 139277lC. 111 980 si 

STAN ION, domiciliat in Bucuresti, B-dul Decebal nr.18, bl.S4, sc.2, 
et.6, ap.37, sectorul 3, identificat cu C.I. seria R.X. nr.102101/S.11/1999, ca re  
dupa  ce a citit actul, a consinltit la autentificarea acestuia si a semnat  toate 
esemplarele prezentului inscris. 

Anexele care au stat la baza intocnlirii actului sunt  in nunlar  de opt. 
in  telnei~ll art.8. lit.b, 'din Legea 36,1995, SE DECLARA AUTEKTIC 

PREZENTUL ~NSCRIS. 
S-a achitat tasa  de tilnbru de 3.072.3 85  lei cu chitanta nr. 830 .12000, ernisa 

ds Biroul Notarului Public:. 
S-a percept onorariul de 2.249.000 lei achitati cu chit 

enlisa de Biroul Notaruluj Public. 
S-a taxat cu 50.000 lei, timbru judiciar. 





S-a cerut autentificarea prezentului inscris: 

CONTRACT DE V~~NZARE-CUMPARARE 

htre: 

POPESCU MARIOARA, cetiifean romfn,  dorniciliatg in municipiul Bucure~ti, str. Baia 
de Arieg nr. 3, bI. 5B, sc. C, ap. 124, sector 6, gi POPESCU EUGENIA-FLORICA, cetjifean 
rornfn, dorniciliats in municipiul Bucuregti, str. Baia de Arieg nr. 3, bl. 5B, sc. 3, ap. 124, sector 6, 

in calitate de vfnzjitoare, pe de o parte, denumite in continuare VANZATOARXLE, ~i 

STAN ION, cetifean rorniin, neciisjitorit, domiciliat in municipiul Bucure~ti, B-dul 
Decebal nr.18, BI.S4, sc.2, et.6, ap.37, sector 3, Fn caIitate de  cumpiriitor, pe de  altii parte, 
denumit in continuare CUMPARATORUL, 

A W R V E N I T  PREZENTUL CONTRACT DE V ~ Z A R E  CUMP~XARE, 

I. OBIECTUL CONTRACTULUI 

Noi, POPESCU MARIOARA gi POPESCU EUGENIA-FLOFUCA vindem dornnului 
STAN ION terenul intravilan in suprafapi din acte de I14,OO mp. (3i cu o suprafapi mmcisurat2 de . . 1 114,67 mp.) riruot h municipiul Bucure$, str. Pascal Aristide nr. 39, sector 3, intabukt in 

?! 

CEN. nr. 50211 a Iocalitatii Bucure~ti - sector 3, cu numa'r cadastral 8048, de sub P.II - 
Imobilul ~i de szrb P.Il- Proprieiatea, teren cu urmZtoarele vecintitiii: 

- la NORD - domeniu privat CGMB, 
- la SUD - domeniu privat CGMB, 

- la EST - str. Aristide Pascal, gi 

- la VEST - domeniu privat C G m .  

Noi, POPESCU MARIOARA gi POPESCU EUGENIA-FLORICA precizam faptul c5 
acest teren are acces natural la strad8. 

Noi, VANZ~TOARELE, am dobPndit dreptul de proprietate asupra terenului care face 
obiectul prezentului contract de vinzare cumparare prin restituire in terneiul art. 36, alin. 5 din 
Legea nr. 18/1991 republicat2 gi in baza art. 34 din Legea nr. 112000 privind fondul fbnciar, prin 
Ordinul Prefectului nr. 769/08.10.2003, conform Titlului de proprietate nr. 1259813 din data de 
09.10.2003 eliberat de Prefectura municipiului Bucureqti, fiind puse in posesie in baza procesului 

- .- 

verbal de punere in posesie nr. 2272117.12.2003 incheiat cu Primiiria Sectorului 3 Bucureqti, in care 
se menlioneaz2 urm2toare laturi gi vecin5tBfi ale acestui teren: - la NORD = domeniu privat CGMB 
pe o laturz de 18,50 ml; - la SUD = domeniu privat CGMB pe laturH de 



I 

I 
' k 

a 2,51ml+l,53m1+2,70ml+1,OOm1+1,39m1+3,27ml+,83ml, - la EST = str. Aristide Pascal pe 

I laturi de 4,50 ml, gi - la VEST = domeniu privat CGMB, pe o laturii de lO,14 ml. 
- I 

I 
1 Acest teren a primit numzrul pogtal provizoriu 39 pe str. Pascal Aristide, sector 3, Bucuregti, 

in baza Certificatului nr. 12270/4008/16.04.2004 eliberat de Primiria municipiului Bucuregti - 
Direciia Patrimoniu, Evidenfa ProprietHrii, Cadastru. 

Dreptul nostru de proprietate, a1 VANZATOARELOR, asupra acestui teren a fost intabulat 
in baza incheierii nr. 1154512004 pronunlatl de Judecitoria Sectorului 3 Bucuregti. 

Noi, VANZATOARELE declarim gi garantam pe CUMPAFL~TOR c5 suntern in 
exclusivitate titularii dreptului de proprietate asupra terenului ce face obiectul prezentului contract< 
gi cH acesta nu este grevat de nici o sarcinii sau servitute de nici o naturz, in mornentul inch&* ' 

prezentului contract, conform Extrasului de Carte Funciarl nr. 5283110.06.2004 eliber&;;de ;: -.. . , <... ..s. 

Judecltoria Sectorului 3 Bucuregti, de sub P.III. - Sarcini. 
:, L? ?< ~ ? , .- .' + ,  .' 

Noi, VANZATOARELE declarlm gi garantlm pe CUMPARATOR c l  terenul 'c>\face::.;; 
T, :J ,' '- obiectul prezentului contract nu face obiectul nici unei creanie gilsau proceduri judiciare de n i c ~  KC 

naturi, garanthd pe CUMPAFGTOR in mod expres, impotriva oricZror evictiuni, de orice naturi, 
totale sau pciale, conform art. 1337 Cod Civil. 

Noi, V ~ N ~ T O A R E L E  declarlm gi garantHm pe C U M P ~ ~ T O R  c l  imp6zitele ~i 
taxele aferente terenului ce face obiectul prezentului contract sunt achitate la zi a$a cum rezultz din 
Certificatul fiscal nr.7130/02.06.2004 eliberat de PrirnZria SectoruIui 3 Bucuregti - Direcfia de 
Irnpozite gi Taxe Locale, iar de la aceastl datl  ele trec in sarcina CUMPARATORULUI. 

Prep1 convenit a1 acestei vinzlri este de 135 USD1m.p. mzsurat 
(unasutiitreizecigicincidolariSUA pentru fiecare metru pztrat mZsurat), respectiv suma de 
15.480,45USD (cincisprezecemiipatrusuteoptzecigi45%dolariSUA). 

rv. MODALITATEA DE PLATA A P R E ~ L U I  

Noi, VANZATOARELE, declarsm c l  am primit integral, asthi,  data autentificlrii 
prezentului inscris, prep1 prezentei vinz5ri7 de la C U M P ~ T O R ,  aceasta declaratie a noastrl, a 
VANZATOARELOR tinind loc de chitantl desc8rcltoare de primire a prefului. 

Transmisiunea proprietgfii, a posesiei gi a folosinfei, are loc a s tk i  data autentificlrii 
prezentului act fZ.rl nici o formalitate. 

VI. DREPTURKE $I OBLIGATIILE CUMPARATORULUI 
Eu, STAN ION am cumpZrat de la POPESCU MARIOARA gi de la POPESCU' 

EUGENIA-FLORZCA terenul intravilan Sn suprafapi din ncte de 114,OO mp. ( ~ i  cu o suprafat5 
mmirurnti de 114,67 mp.) situat Zn municipiul Bucurejti, str. Pascal Aristide nr. 39, sector 3, 
jntabulat ii2 CF.N. nr. 50211 a localitatii Bucurezti - sector 3, cu numiir cadastral 8048, teren 



. . .  .-. .,escris mai sus, am pliitit integral pre@I convenit de 135 USD/m.p. mgsurat 
(unas~ t5 t re izec i~ ic inc ido la r i~~~  pentru fiecare metru piitrat mHsurat), respectiv suma de 
15.480,45USD (cincisprezecemiipatrusuteoptzecigi45%do1SUA) azi, data autentific5rii ~i m5 
declar intrutotul de acord cu continutul prezentului inscris. 

VII. DISPOZITII FINALE 

Noi, partile contractante, ne declaram in mod expres de acord cu intabularea prezentului 
contract de vinzare cumparare pe numele C U M P ~ ~ T O R U L U I .  

Eu, C U M P ~ ~ T O R U L ,  declar ca am luat cunostinta de prevederile Legii nr. 711996 
adastrul si publicitatea irnobiliara si ca irni asurn obligatia de a intabula prezentul act in 

decatoriei competente. 

Taxele ocazionate de redactarea, procesarea si autentificarea prezentului inscris sunt 
rtate de CUMPARATOR si au fost calculate la suma 632.404.440 lei, care reprezinta 

lentul in lei a1 intregului pret a1 vsnzsrii calculat la cursul de referinta a1 B.N.R. de azi, data 
ficarii prezentului contract, respectiv de 40.853 IeiEURO. 

Noi, partile contractante am luat cunostinta de prevederile art.6 coroborat cu art.4 din 
nta Guvernului nr.1211998 privind taxele de tirnbru pentru activitatea notariala, ,de 
iile Legii 8711994 privind evaziunea fiscala, precum si de prevederile Legii nr. 65612002, 

Redactat de Av. C & ~ U  M ~ ~ ~ I N A ,  conform imputernicirii avocafiale anexate gi 
la sediul Biroului Notarial, in 6(gase) exernplare, astrizi, data autentificzrii prezentului 

VANZATOARE 



4': , 

:, :i -. : -7 ' \:; \i. S-a cerut autentificarea prezentului.inscri~: 
l i  :::.'.; 

:I,/ ! ..: 8. ,.. I. , . y.; , . ,- - i  9 

. :  . . 
.;:! I 

i 2 : , .  . 1 1 :  
# - !!> , . . . . . %  :. '1 9 
:.. 3 .... . " '  r\' ,I CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE 

4; I:. // 
. -. - <, ?.. . '\ . . 

.. ,.:;;, <; , . :.:; .. : . .  .,, 2 ..i.'. I:,.' 
. . .-. . .- 7 .  * .,.f . . i . .. :: - .,., \. 
i-. -. . Intre subsemnaiii: 

IOSEF CONST~TIp4-h.IIH.AlL, cisiitorit, domiciliat in Bucure~ti. B-dul Rimnicu 
Sarat. nr. 33, bl. 11B1, sc. A, ap. 9, sectorul 3, 

NECHTiMIS I L E ~ A - G E O R G E T A .  c5sHtorit5, dorniciliat2 in Bucuregti, Str. Lt. 
Nicolae Pascu, nr. 2, bl. R1, sc. A. ap. 21, sectorul 3, 

IOSEF FLORIN-DORU. c5sHtorit. dorniciliat in Bucure~ti. Str. Rirnnicu Vilcea. nr. 
3 1 ,  bl. 17A, sc. I, ap. 37, sectorul 3. 

IOSIFOVICI GHEORGHE, ciisitorit, domiciliat in Bucure~ti. Str. Aristide Pascal. 
nr. 10, sectoml 3, 

IOSIF GABRIEL. cisiitorit, dorniciliat in Bucure~ti, Str. RQinari, nr. 2. bl. U5, sc. A. 
et. 2. ap. 9, sectoml3, 

DuTilITRACHE ELENA-GAVRIELA, ciisiitoritii, domiciliati in municipiul Bucu- 
regti, Aleea Lunca Bradului, nr. 2, bl. H 5, sc. 6. et. 2, ap. 10, sectorul 3 $i  

S&U MIHAIL, ciisiitorit, dorniciliat in rnunicipiul Bucure~ti, $os. Iancului, nr. 2. 
bl. 106A. sc. B, ap. 5 I ,  sectorul 2, tori prin mandatar  ST&i  IOhiA-CRISTIN.4, domiciliatii 
in Bucure~ti, Calea CilBra~ilor, nr. 249, bl. 65, sc. 2, et. 5, ap. 57, sectorul 3, in baza Procurii 
autentificati sub nr. 1047107.07.2004 de Notam] Public Sandina Tgbirana. i n  calitate de  
vinzi tor i  gi 

STAN ION, necHsiitorit, dorniciliat in Bucure~ti, B-dul Decebal nr. 18, bl. S4. sc. 2. et. 
6, ap. 37, sectorul 3, in calitate d e  cumpiiriitor, a internenit in terneiul art.1295 Cod Civil g i  
urmatoareIe, precum ~i in baza Prornisiunii bilaterale de vsnzare-cumparare autentificatj. sub 
nr. 1046/07.07.2004 de Notarul Public Sandina TZbBrana, prezentul act de v2nzare-cumparare. 
in urmitoarele conditii: 

Noi, IOSEF CONSTANTIN-MIHAIL, NECHIMIS ILEANA-GEORGETA. IO- 
SEF FLORIN-DORU, IOSIFOVICI GHEORGHE,  IOSIF GABRIEL, DUMITR4CHE 
ELENA-GAVRIELA ~i S&U MIHAIL, prin mandatara noastri  S T f i  IOANA- 
CFUSTINA, vindem d-lui STAN ION, terenul i n  supra fa t i  de  161,50 m.p. situat in Bu- 
cure~ t i ,  Calea Dudegti, nr. 158, sectorul 3, intabulat in Car tea  Funciarii nr. 55167 a 
Municipiului Bucuregti - Sectorul 3, avsnd n u m i r  cadastral provizoriu 8502 acordat  de 
Oficiul de  Cadastru, Geodezie gi Cartografie a1 Municipiului Bucure~t i .  

i n  fapt, precizim cB terenul a r e  suprafa ta  de  157,41 rn.p., astfel cum rezultii din 
misuriitorile cadastrale. 

Noi, IOSEF CONSTANTIN-NIIHAIL. NECHIMIS ILEANA-GEORGETA. IO- 
SEF FLORIN-DORU, IOSIFOVICI GHEORGHE,  IOSIF GABRIEL, DUMlTRACHE 
ELENA-GAVRIELA ~i S ~ U  MIHAIL, am dobindit terenul ce face obiectul prezentului 
contract, ca bun propriu, prin restituire in natura in terneiul Legii nr. 10J2001, in baza 
Dispozi~iei nr. 3439/13.10.2004, ernis5 de Prirnarul General al Municipiului Bucureqti. pun&ea 
in posesie operind in baza Procesului verbal nr. 24523/10.1 1.2004. emis de C.L.M.B. - A.F.I.. 
acte intabulate in Cartea Funciara nr. 55167 a Municipiului Bucureqti - Sectorul 3, in baza 
Incheierii nr. 32215111.01.2005, emis2 de  Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara al 
Sectorului 3, Bucuregti. in baza certificatului nr. 420340/14072/ 18.1 1.2004, emis de Primaria 
Municipiului Bucureqti - Direciia Evidenfa ImobiliarZi gi  Cadastrala - Serviciul Nomenclatur5 
Urban5, terenul poarta provizoriu numarul 158 pe Calea Dude~ti ,  sectorul 3. Bucure~ti. 

Eu, cumpiritorul, declar cZi am luat cunogtinfa de actele de proprietate ale vAnz5,torilor. 
acte cu care ma declar de acord ~i care mi-au fost inmgnate, astazi data autentificarii. 

Noi, vAmZitorii, prin rnandatara noastrg, declar5im ci3 terenul pe care-l vindem este liber 
de sarcini $i servituti, nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act normativ de trecere in 
proprietatea statului, nu exist5 nici un proces care s5i poarte asupra fondului dreptului de 
proprietate, nu a fost adus ca aport la capitalul social a1 vreunei societati comerciale, astfel 
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rezulta din Ertrasul de carte funciarP nr. 819/18.01.2005 - Partea a III-a Sarcini, emis \% 
Oficiul de  Cadastru ~i Publicitate ImobiliarP a1 Sectorului 3, Bucure~ti ,  noi, vlnz5torii, p r 6 ,  
mandatara n o a m ,  gannt5nd pe curnp5riZtor impotriva oricaror evicfiuni totale sau paqiale, 
conform art.1337 Cod Civil. 

.."9 
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Noi, vinzitorii, prin mandatara noastra, declaram pe proprie rgspundere. cunoscind I 
sanctiunile prevkute de art. 292 Cod Penal cu privire la falsul in declararii, c2 nu am instrsinat 
$i nu am grevat de sarcini terenul arstat rnai sus. 

Irnpozitele qi  taxele sunt achitate la zi de cgtre vinziitori, a$a cum rezult8 din 
certific3tul fiscal nr. 65912/20.01.2005, eliberat de  Directia Irnpozite ~i Taxe Locale a 
Sectorului 3, Bucureqti, iar de la aceasta data ele trec in sarcina curnpir5torului, care suportg 
~i taxa de autentificare. 

Transmisiunea propriet5tii, a posesiei qi a folosintei. are loc astazi. data autentificirii 
prezentului act, fir5 nici o formalitate. 

Pretul acestei vinziri este de 10.465 dolari SUA (zecerniipatrusutegasezeci~icincido- 
IariSUA). reprezentdnd echivalentul sumei de 299.162.955 lei (dou~sutenou2zeci~inou2milioa- 
neunasutZ~asezeci~idou5miinou~sutecincizeci~icincilei), la cursul BNR din data autentificarii 
de 28.587 lei11 dolar SUA, echivalent stabilit nurnai in vederea determinirii taxelor de autenti- 
ficare, pret pe care noi, vinzstorii, prin mandatara noastri declarirn c i  I-am prirnit integral de 
la cumpZritor, in baza Prornisiunii bilaterale de vgnzare-curnpZrare autentificata sub nr. 1046/ 
07.07.2004 de Notarul Public Sandina TiibZrana $i aceasta declaratie a noastra servefte drept 
chitant2 descarciitoare de primire a preplui. 

Eu, STAN IOAPiA-CRISTINA, declar pe proprie riispundere, cunoscind ~anc~iuni le  
prevazute de art. 292 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii. c5 procura in baza careia am 
fost mandatata s5 vdnd este valabils, nu a fost revocata $i nu a intervenit nici o cauzZ de 
incetare a valabiliti~ii acestuia. 

Eu, STAN ION, am cumpiirat de la IOSEF CONSTANTIN-MIHAIL: NECHIMIS 
ILEAYA-GEORGETA, IOSEF FLORIN-DORU, IOSIFOVICI GHEORGHE, IOSIF 
GABRIEL, DUMITRACHE E L E N A - G A W E L A  qi S-u MIHAIL, prin mandatara 
lor STAN IOIQIUA-CFUSTINA, terenul i n  suprafa t i  de 161,50 m.p. situat in  Bucure~t i ,  
Calen Dudeqti, nr. 158, sectorul 3, intabulat  in Cartea Funciari  nr. 55167 a Plunicipiului 
Bucure~ti  - Sectorul 3, a v h d  num5r  cadastral  provizoriu 8502 acordat de  Oficiul de 
Cadastru, Geodezie ~i Cartografie a1 R.Iunicipiului Bucure~ti ,  am plitit pretul de  10.465 
dolari SUA (zecemiipatrusute~asezeci~icincidolariSUA). reprezentsnd echivalentul sumei de 
299.1 62.955 lei (dou5sutenouizeci~inou~milioaneunasut5~asezeci~idouZrniinou~sutecincizeci~i- 
cincilei), la cursul BNR din data autentificirii de 28.587 lei11 dolar SUA, la cursul BNR din da- 
ta autentificarii de 28.587 lei11 dolar SUA. echivalent stabilit nurnai in vederea deterrninarii 
taxelor de autentificare T i  sunt de acord cu clauzele prezentului contract. 

Eu. cump5r5torul, declar pe proprie rgspundere, cunoscind sanctiunile prevgzute de art. 
292 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, c5 sunt nec5sitorit. 

Eu, cumpZr~toru1, declar c5 am luat cuno~tinf2 de faptul c5 din m5sur2torile cadastrale 
rezulti c5 terenul are suprafafa de 157,4 1 m.p. ~i inteleg s2 cumpar in aceste conditii. 

Eu, cump5rZtoru1, declar c2 irni asum obl i~a t ia  de a indeplini fornalitBtile de impunere 
in rolul fiscal la Direc~ia Impozite $i  Taxe Locale competent5. 

Formalitatile de intabulare a prezentului act de dezrnembrare sunt in sarcina notarului 
public, conform dispozifiilor legale. 

Noi, p8qile contractante, declarsm c i  am luat cuno~tint5 de prevederile art.6 din Ordo- 
nanta de Guvern nr.1211998 ~i ale art. 12 din Legea nr.8711994 privind evaziunea fiscalg, pre- 
cum T i  ale Legii nr. 65612002 pentru prevenirea $i sanctionarea spsl5rii banilor ~i declarsm pr 
proprie Aspundere c2 nu am procedat la incheierea nici unui inscris ascuns care s5 aibB ca 
obiect constatarea prezentei conventii. 

Taxele de autentificare a prezentului contract au fost stabilite $i percepute la valoarea 
expertizata de 12.920 Euro (dou~sprezecemiinou~sutedou~eciEuro), reprezentind echivalentul 
sumei de 483.272.600 lei ( p a t r u s u t e o p t z e c i ~ i t r e i m i l i o a n e d o u 5 s u t e ~ m i i ~ a s e s u -  
telei), la cursul BNR al Euro din data autentificarii actului de 37.405 lei11 Euro, in conformitare 
cu dispoziliile Ordonantei de Guvern nr. 12/1998. 
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rezult5 din Ertrasul de carte funciarg nr. 819/18.01.2005 - Partea a *-a Sarcini, e r n i s i  \& 
Oficiul de  Cadastru qi Publicitate Imobiliarii a1 Sectorului 3, Bucuregti, noi, vi&torii, pr6-;. -\ rnandatara noastfi, garantind pe curnp5riItor 'irnpotriva oricsror evicfiuni totale sau partiale, .' 

conform art.1337 Cod Civil. 
. \ 

-*: 
Noi, vGnzZitorii, prin mandatara noastril, declarsrn pe proprie rsspundere. cunoscdnd I 

sanc~iunile prevkzute de art. 293- Cod Penal cu privire la falsul in declara~ii, c9 nu am instrsinat 
~i nu am grevat de sarcini terenul ariltat mai sus. 

Impozitele ~i taxele sunt achitate la zi de catre vinzitori, aqa cum rezult8 din 
certificatul fiscal nr. 65912/20.01.2005, el iberat  d e  Directia Impozite ~i T a l e  Locale a 
Sectorului 3, Bucure~ti, iar de la aceasta data ele trec in sarcina cump~r~torului .  care suporti 
~i taxa de autentificare. 

Transmisiunea proprietiifii, a posesiei ~i a folosinfei. are loc astki. data autentificgrii 
prezentului act, far5 nici o formalitate. 

Pretul acestei vdnzsri este de 10.465 dolar i  SUA (zecemiipatrusute~asezeci~icincido- 
IariSUA). reprezentdnd echivalentul sumei de  299.162.955 lei (dou8sutenou~zeci~inou~milioa- 
neunasut5~asezeci~idou5miinou5sutecincizeciicinciei) la cursul BNR din data autentificirii 
dr  28.587 lei/l dolar SUA, echivalent stabilit numai in vederea deteninarii taxelor de autenti- 
ficare, pret pe care noi, vinziitorii, prin mandatara noastri declaram c8 I-am primir integral de 
la carnp5rZtor, in baza Prornisiunii bilaterale de vdnzare-cump8rare autentificata sub nr. 1046; 
07.07.2004 de Notarul Public SBndina Tgbarana ~i aceasti declara~ie a noastrB serveSte drept 
chitan@ descfirc8toare de primire a preplui. 

Eu, STAi'Y IOANA-CRISTINA, declar pe proprie raspundere, cunoscsnd sancfiunile 
prevzzute de art. 292 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cii procura in baza cPreia am 
fost mandatata s i  vdnd este valabil8. nu a fost revocata ~i nu a intervenit nici o cauz5 de 
incetare a valabilitafii acestuia. 

Eu, STAN ION, am cumparat de la I O S E F  CONSTANTIN-MIHAIL. NECHIMIS 
ILEAVA-GEORGETA, IOSEF FLORIN-DORU, IOSIFOVICI GHEORGHE, IOSIF 
GABRIEL, DUIMITRACHE ELENA-GAVRIELA ~i S&U MIHML. prin rnandlttara 
lor STAN IOAi'i'A-CRISTINA, terenul i n  suprafafi i  de  161,50 m.p. situat in Bucure~t i ,  
Calea Dude~t i ,  nr. 158, sectorul 3, in tabulat  in  Car tea  Funciarfi nr. 55167 a filunicipiului 
Bucure~t i  - Sectorul 3, avind numHr cadastra l  provizoriu 8502 acordat de  Oficiul de 
Cadastru, Geodezie qi Cartografie al blunicipiului Bucure~t i ,  am plfitit preful de  10.465 
dolari SUA (zecemiipatrusute~asezeci~icincidolariSUA). reprezentind echivalentul sumei de 
299.162.955 lei (dou5sutenou~zeci~inou5milioaneunasut~~asezeci~idouimiinou~sutecincizeci~i- 
cincilei), la cursul BNR din data autentificgrii de 28.587 lei11 dolar SUA, la cursul BNR din da- 
ta autentificsrii de 28.587 lei/l dolar SUA. echivalent stabilit numai in vederea deteminirii 
taxelor de autentificare $i sunt de acord cu clauzele prezentului contract. 

Eu. curnp2ritorul, declar pe proprie rgspundere, cunosc5nd sanc~iunile prevkute de art. 
292 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, c2 sunt necgsgtorit. 

Eu, cump5r8toru1, declar cii am luat c u n o ~ t i n ~ 3  de faptul c8 din misurZtorile cadastrale 
rezulti c5 terenul are suprafafa de 157,41 m.p. ~i inteleg sii cumpir in aceste conditii. . 

Eu, cump5r5torul, declar c i  irni asurn obligafia de a indeplini formalit2file de impunere 
in rolul fiscal la Directia Impozite q i  Taxe Locale competenta. 

Formalit5file de intabulare a prezentului act de dezrnembrare sunt in sarcina notarului 
public, conform dispozi~iilor legale. 

- 

Noi, p5qile contractante, declaram c5 am luat cuno~tinfa de prevederile art.6 din Ordo- 
nanta de Guvern nr.1211998 $i ale art.12 din Legea nr.8711994 privind evaziunea fiscal8, pre- 
cum $i ale Legii nr. 65612002 pentru prevenirea $i  sanclionarea spilgrii banilor $i  declar5rn pe 
proprie espundere cB nu am procedat la incheierea nici unui inscris ascuns care sZ aibi  ca 
obiect constatarea prezentei conventii. 

I Taxele de autentificare a prezentului contract au fost stabilite $i percepute la valoarea 
expertizatil de 12.920 Euro (dou~sprezecemiinouZtsutedou~eciEuro), reprezentiind echivalentul - 1 
surnei de 483.272.600 lei (patrusuteoptzeciqitreimilioanedou~sute~aptezeci~idou~mii~asesu- 
telei), la cursul BNR a1 Euro din data autentificarii actului de 37.405 lei/l Euro, in conformitate 
cu dispozitiile Ordonantei de Guvern nr. 12/1998. , 



S-a cerut autentificarea prezentului inscns: 

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE 

- h t re  subsemnatii: 

DUMlTRACHE ELEIVA-GAVFUELA, citsiitoritii. domiciliata in municipiul Bu- 
cure~ti. Aleea Lunca Bradului, nr. 2. bl. H 5. sc. 6, et. 2, ap. 10, sectorul 3 $i 

S ~ R B U  IVlIH-41L, c5s5torit. domiciliat in municipiul Bucure~ti. Sos. Iancului. nr. 
2, bl. 106A. sc. B, ap. 51, sectorul 2. arnbii prin mandatar  STAN IOANA-CRISTINA. 
dorniciliats in Bucure~ti. Calea C5l5rqilor, nr. 249, bl. 63, sc. 2. et. 5. ap. 57. sectoml 3. in 
baza Procurii autentificata sub nr. 7 15114.05.2004 de Notarul Public Siindina Tgbarana. in 
calitate de v2nz5tori $i 

STAN ION, necisiitorit, domiciliat in Bucure~ti, B-dul Decebal nr. IS. bl. S4, sc 2. 
et. 6. ap. j7, sectoml 2, in calitate de cumpiiriitor, a intervenit in tzmeiul art.1295 Cod 
Civil ~i urm8toarele. precurn ~i in baza Promisiunii bilaterale de viinzare-cumpaare autenti- 
ficat5 sub nr. 714/14.05.2004 de Notarul Public S h d i n a  TBbBrana. prezentul act de v h a r e -  
cumphrare, in urmiitoarele condifii: 

Noi, DUMITRACHE ELENA-GAVRIELA $i S ~ R B U  MIH.AIL. prin manda- 
tara noastr5 STAN IOANA-CRISTINA, vindem d-lui STAN ION. terenul in suprafati  
de 70 m.p. situat in Bucure~ti, Str. Aristide Pascal, nr. 41, sectorul3, intabulat in Car- 
tea Funciarii nr. 55168 a bIunicipiului B u c u r e ~ t i  - Sectorul3, avSnd num5r cadastral 
provizoriu 8503 acordat de Oficiul de Cadastru, Geodezie qi Cartografie a1 Municipiu- 
lui Bucure~ti .  

in fapt, precizam c5 terenul are suprafata dc 7959 m.p., astfel cum rezultii din 
misuriitorile cadastrale. 

Noi, DUMITRACHE ELENA-GAVRIELA ~i SARBU kIIHAIL. am dobindit 
terenul ce face obiectul prezentului contract. ca bun propriu, prin restituire in naturi? in te- 
meiul Legii nr. 10/2001, in baza Dispozitiei nr. 3260/27.05.2004, emis5 de Prirnarul General 
al Municipiului Bucure~ti, punere in posesie opergnd in baza Procesului verbal nr. 216431 
07.10.2004, emis de C.L.M.B. - A.F.I., acte intabulate in Cartea Funciar5 nr. 55 168 a Muni- 
cipiului Bucure~ti - Sectorul 3, in baza incheierii nr. 322 14/11.0 1.2005, emis5 de Oficiul de 
Cadastru $i Publicitate Irnobiliarg a1 Sectomlui 3, Bucure~ti .  

Eu, cump2rZtoml. declar ca am luat cunoqtinf2 de actele de proprietate ale vkgtorilor. 
acte cu care ma declar de acord $i care mi-au fost inmiinate, ast&i data autentificki. 

Noi, vinzgtorii, prin mandatara noastrk declaram c2 terenul pe care-1 vindem esre 
liber de sarcini gi servitufi, nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act normativ de 
trecere in proprietatea statului, nu existi nici un proces care sii poarte asupra fondului , 

- dreptului de proprietate. nu a fost adus ca aport la capitalul social a1 vreunei societfi~i 
comerciale, astfel cum rezulta din Extrasul de carte funciar6 nr. 820/18.01.2005 - Partea 
a 111-a Sarcini, emis de Oficiul de Cadastru ~i Publicitate Imobiliarii a1 Sectorului 3, 
Bucuregti, noi, vinzitorii, prin mandatara noastrg. garantiind pe curnp~iitor irnpotriva 
oric&or evic!iuni totale sau paqiale, conform art.1337 Cod Civil. 

Noi, vhziitorii, prin mandatara noastrii, declarBm pe proprie rsspundere, cunoscfind 
sanc~iunile prevhute de art. 292 Cod Penal cu privire la falsul in declarafii. c2 nu am 
instriiinat qi nu am grevat de sarcini terenul ariitat mai sus. 

lmpozitele ~i taxele sunt achitate la zi de c2tre vk?itori ,  aSa cum rezultg din 
certificatul fiscal nr. 65913120.01.2005, eliberat d e  Direcfia Impozite gi  T a l e  Locale a - 
Sectorului 3, Bucure~ti, iar de la aceastii data ele trec in sarcina cumpkiitorului, care 
suportii gi taxa de autentificare. 

Transmisiunea proprietSfii, a posesiei qi a folosintei, are loc astizi. data autenti- 
f i c c i  prezentului act, far2 nici o formalitate. 

.................................... 



p r , ~ l  acestei v- este de 5.200 dolari SUA (cincimiidou8sutedolariSUA), re- - 
prezenthd echivalentul sumei de 148.652.400 lei (unasut5patruzeci~ioptmilioane~asesute- + .  

cin~izeci~idou~iipatrusutelei), la cursul BNR din data autentificarii de 28.587 leg1 dolar ..- 

SUA, echivalent stabilit numai in  vederea determinkii taxelor de autentificare, pre! pe care 
noi, vkfitorii ,  prin rnandatara noastra declar ih c3 l-am prirnit integral de la cump2rir8tor, in 
baza Promisiunii bilaterale de vgnzare-cumpibare autentificat5 sub nr. 714114.05.2004 de 
Notarul Public Sbdina Tgbkana ~i aceasta declarafie a noastra serveSte drept chitant2 
descZirc5toare de primire a preplui. 

Eu, STAN IOANA-ClUSTINA, declar pe proprie rapundere, cunoschd sanctiu- 
nile prevkute de art. 292 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii. cB procura in baza 
cireia am fost mandatata sii vind este valabilfi. nu a fost revocatri ~i nu a intenenit nici o 
cauzi de incetare a valabilitfitii acestuia. 

Eu, STAN ION, am cumpZirat de la DUi\.IITR4CHE ELENA-GAVRIELA $i 
SARBU MIHAIL, prin mandats ra  lor  STAN IOANA-CRISTINA, terenul in supra- 
fat5 de 70 m.p. situat in Bucuregti, Str. Aristide Pascal, nr. 41, sectorul 3, intabulat in 
Cartea Funciarfi nr. 55165 a klunicipiului B u c u r e ~ t i  - Sectorul 3, avsnd numfir cada- 
stral provizoriu 8503 acordnt d e  Oficiul de  Cadastru,  Geodezie qi Cartografie a1 hluni- 
cipiului Bucure~ti ,  am pl5tit pretul de 5.200 dolari SUA (cincirniidouiisutedolariSUA). 
reprezentind echivalentul sumei de 148.652.400 lei (unasut2patruzeci~ioptrniIioane~asesute- 
cincizeci~idouhiipatrusutelei), la cursul BNR din data autentificirii de 28.587 lei11 dolar 
SUA, echivalent stabilit numai in vederea determiniirii tavelor de autentificare ~i sunt de 
acord cu clauzele prezentului contract. 

Eu, cumpZiritorul, declar pe proprie rzspundere, cunoscind sancfiunile prevbute de 
art. 292 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, c5 sunt neckZtorit. 

Eu, cumpZu5toru1, declar c5 am luat cuno~tinta  de faptul cri din m%ur2torile cadas- 
trale rezultz c2 terenul are suprafara de 79,39 rn.p. ~i infeleg s2 curnpir in aceste condi~ii. 

Eu, cumpFuiratoru1, d e c k  ca imi asum obligafia de a indeplini formalitririle de impunere 
in rolul fiscal la Directia Impozite ~i Tave Locale competentii. 

Formalitfi~ile de intabulare a prezentului act de dezrnembrare sunt in sarcina notarului 
public. conform dispozitiilor legale. 

Noi, pwile contractante, d e c l a r k  c5 am luat cuno~tinf% de prevederile art.6 din 
Ordonanpi de Guvern nr. 1211 998 ~i ale art. 12 din Legea nr.8711994 privind evaziunea fiscal5. 
precum Si ale Legii nr. 65612002 pentru prevenirea ~i sanc~ionarea spalfii banilor ~i declariim 
pe proprie rkpundere cB nu am procedat la incheierea nici unui inscris ascuns care s i  aiba ca 
obiect constatarea prezentei conventii. 

Taxele de autentificare a prezentului contract au fost stabilite $i percepute la valoarea exper- 
tizaCi de 5.600 Euro (cincimii~esuteEuro), reprezentjnd echivalentul surnei de 209.465.000 lei 
( d o ~ u t e n o ~ l i o a n e p a s t r u s u t e ~ e z e c i ~ i l e i ) ,  la cursui BNR a1 Euro din data autentific3rii 
actului de 37.405 lei11 Euro, 5 conformitate cu dispozitiile Ordonantei de Guvem N. 1 2 1  998. , 

Anexele care au stat la baza intocmirii actului sunt: Dispozitia nr. 5260127.08.2003, 
emis; de Primami General a1 Municipiului Bucure~ti ,  Procesul verbal nr. 2 1643107.10.2004. 
emis de C.L.rU1.B. - A.F.I., incheierea nr. 322 1411 1.0 1.2005, ernis5 de Oficiul de Cadastru ~i 
Publicitate Imobiliarg a1 Sectorului 3, Bucure~ti ,  Procura autentificati sub N. 71.51 
14.05.2004 de Notarul Public SBndina Tgbiirana, Prornisiunea bilateral2 de vkzare-  
cumpeare autentificats sub nr. 714114.05.2004 de Notarul Public Sandina Tgbiirana. 
certificatul fiscal nr. 65913120.01.2005, eliberat de Direclia Impozite ~i T a ~ e  Locale a 
Sectorului 3, Bucure~ti, Extrasul de carte funciarB nr. 820/15.01.2005 - Partea a III-a 
Sarcini, emis de Oficiul de Cadastru Si Publicitate Imobiliarg a1 Sectorului 3, Bucure~ti. 

Redactat ~i dactilografiat in 6 ( ~ a s e )  exemplare, azi data autentificiirii, la-Biroul 
Notarului Public SANDNA TABARANA. 
VANZATORI, 

- - -  



R O M ~ . I A  
BIROUL'NOTARULUI PUBLIC . . 

AANDINA T ~ A R A N A  - - , - . . 
. : . . . .  .. . . ,,/ Inregistrat la Curtea de Ape1 Bucure~ti sub nr. 1831 997 

- --- Nurnit prin Ordinul Ministrului Justi~iei nr. 708lC/1997 
Sediul: Bucure~ti, Calea Doroban~ilor nr.250, et. 1, ap. 6, sectorul 1 

~NCHEIERE DE AUTENTIFICARE N R . ~  
Anul 2005, luna ianuarie, ziua 20 

in faia mea S ~ N D I N . ~  TABARANA, notar public. la sediul biroului s-au 

prezentat: 

STAN IOANA-CRISTINA. domiciliata in Bucure~ti.  Calea C815ra~ilor. nr. 

249. bl. 65, sc. 2, et. 5, ap. 57, sectorul 3, identificata cu C.I. seria R.D. nr. 3257011 

S.1012003, C.N.P. 281011 1295593, in calitate de  mandatar a1 lui DUBIITRACHE 
ELENA-GAVRIELA ~i SARBU ILIIHAIL, in baza Procurii autentificatj. sub nr. 

7 15/14.05.2004 de Notam1 Public Sandina T5bSrana ~i 

STAN ION, domiciliat in Bucure~ti.  B-dul Decebal nr. 18, bl. S4, sc. 2. et. 6. 

ap. 37, sectorul 3, identificat cu C.I. seria R.X. nr.102 1011S. 1 1122.02.1999- C.N.P. 

1470205400530: in nume propriu. care dupii ce au citit actul, au consimtit In 

autentificarea acestuia ~i au semnat toate exemplarele prezentului inscris. 

Anexele prezentului act sunt i n  num5r de ~ a p t e .  

in temeiul art.8. 1it.b. din Legea 3611995, SE D E C L A R ~  AUTENTIC 
PREZENTUL ~NSCRIS. - - O ,. .: r~ ', : - 

.. S-a achitat taxa de timbru de 5.3 IL. ! + ~ ! L e i  cu chitanta nr.. ! .? T . / 1 0 0 5 _  

ernis; de Biroul Notarului Public ~i sums de : .  cu chitanp nr. 
5 .I 12005: ernis; de A.N.C.P.I. .............. 

3G 6 c\ CcfQ a CL . / -  ii. achirati ............... .................. S-a perceput onorariul de  $i T.V.A. de 
' 55- cu chitanta nr. .'!.!. .! ... ../2005, emisa de  Biroul Notarului Public. 

S-a taxat cu 50.000 lei, timbru judiciar. 



S-a cent autenti Ecarea prezentului insc~is: 

intre subsernnatii: 
ARSAN JOITA-IONELA, necasatorita, domiciliata in Bucuresti, str.Elena 

Cuza nr.27, sectom1 4, i n  calitate de viinzatoare pe de o parte si 
STAN ION, necasatorit, domiciliat in Bucuresti, B-dul Decebal nr. 18, bl.S4, 

sc.2, et.6, ap.37, sectorul 3, in calitate de cumparator,  pe de alta parte, a intervenit 
in temeiul art. 1?95 Cod Civil si urmatoarele, prezentul act de vfinzare-cumparare, 'in 
urmatoarele conditii: 

Eu, ARSAN JOITA-IONELA, vand d-lui STAN ION, iireptul de 
proprieiate asupra terenrtlui intravilan fara constructii, in suprafiia de 245 m.p. 
sitriat in Bucuresti, Caleo Dudesti nr.156, sectorul3, iniabulat in Carten Funciara 
nr.14227 a Municipiulrti Bucuresii - Sectorul 3, de sub PVI, avand numar 
cadastral provizoriu 3831 ncordat de Oficiul de Cadasiru, Geotiezie si Cariografie 
al rMunicipiului Bucuresti, avand urmatoarele vecinatati: In Nord -Calea Durlesli; 
la Esi - teren viran pana in sir.Pascal Aristide; la Vest - teren viran pana in 
sir. Khd  Judetrtl; la Sud - teren viran pana in str. Teodoriu. 

Eu, ARSAN JOITA-IONELA am dobAndit dreptul de proprietate asupra 
terenului ce face obiectul prezentului act, prin cumparare, necasatorita fiind, in baza 
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.3307129.10.2001 de Biroul 
Notamlui Public Iuliana Ciurea, intabulat in Cartea Funciara nr.14227 a Municipiului 
Bucuresti - Sectorul 3, de sub PII/l, in baza incheierii N. 173 1113 1.10.200 1, data de 
Judecatoria SectoruIui 3 Bucuresti - Biroul de Carte Funciara, de la Ionita Gheorghe 
si Fatu Michaela-Doina, care la randul lor au dobandit astfel: cota indiviza de 213 
(douatreimi) din teren, prin restituire in natura, potrivit Sentintei CiviIe 
nr.9026/26.11 . i ~ 9 8 ,  pronuntata in Dosarul nr.504511998 de Judecatoria Sectorului 3 
Bucuresti, definitiva si irevocabila, transcrisa sub nr.5772f17.03.1999 de Judecatoria 
Sectorului 3 Bucuresti, punerea in posesie operand in baza Dispozitiei 
nr. 1 16411 5.07.1999, data de Primarul General a1 Municipiului Bucuresti si a 
Procesului-verbal de predare-primire nr. 1674 1128.09.1999 emis de Primaria 
Municipiului Bucuresti - D.P.I. - D.G.A.F.I., iar cota de 113 (o treime), au dobandit- 
o prin mostenire de la defunctul Ionita Vasile, decedat Ia data de 0 1.02.1999, in baza 
Certificatului suplimentar de mostenitor nr.223104.10.200 1, dat in Dosarul 
nr.26312001 de B.N.P. "Mentor", cu sediul in Bucuresti, cota atribuita in 
exclusivitate, in urrna partajului fara sulta, intervenit intre acestia si mostenitoarea I 

Rossler Marie-Louisse, in baza certificatului de mostenitor sus-mentionat, calitatea 
acestora de mostenitori a defunctului Ionita Vasile, fiind stabilita in baza I 

Certificati~lui de calitate de mostnitor nr.60/02.03.1999, dat in Dosarul nr.7611999 dc 
B.N.P. "Mentor", Bucurcsti. La randul lui, Ionita Vasile, a dobandit cota de 113 (0 
treime) din teren, prin restituire in natura, in baza actelor aratate mai sus, acte care au 

I 
fost intabulate in Cartea Funciara nr. 14227 a Municipiului Bucuresti - Sectorul 3, in 

I 
baza Tncheierii nr. 15373/07.12.2000, data de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti - 
Biroul dc C--;, Funciara, iar rectificarea a fost inscrisa in Cartea Funciara, prin 
Incheierea nr. 16 I441 15.10.200 1 de acelasi birou de carte hnciara, int I 

I 
it 



facuta si potrivit Incheierii nr.16624 / 22.10.200 1, eliberata de Biroul de Cart 
Funciara - Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti. 

In unele acte, respectiv in procesul-verbal de 
nr.16741128.01.1999 ernis de P.M.B. - D.P.I. - D.G.A.F.I., precum 
fiscal nr.6 18/29.0 1.2002 emis de Primaria Sectorului 3 Bucuresti, terenul are 
suprafata de 243,68 m.p. 

Eu, cumparatorul, STAN ION, declar ca am luat la cunostinta de actele de 
proprietate ale vanzatoarei, acte cu care ma declar de acord si care mi-au fost 
inrnanate in original, astazi data autentificarii actului. 

Eu, ARSAN JOITA-IONELA, garantez pe cumparator, ca terenul pe care-I 
vand este liber de sarcini si servituti, nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act 
normativ de trecere in proprietatea statului, nu exista nici un proces care sa poarte 
asupra fondului dreptului de proprietate, nu este supus nici unei forme de executare 
silita si nu este sechestrat, asa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara 
nr.373/3 1.0 1.2002 - Partea a 111-a Sarcini, emis de Judecatoria Sectorului 3 
Bucuresti, Biroul de Carte Funciara, eu, vinzatoarea, garantind pe cumparator 
impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale, conform art. 1337 Cod Civil. 

Irnpozitele si taxele sunt achitate la zi de catre vhzatoare, asa cum rezulta din 
certificatul fiscal nr.6 18129.0 1.2002 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti, iar 

de la aceasta data ele trec Pn sarcina cumparatorului care suporta si taxa de 
autentificare. 

Transmisiunea proprietatii, a posesiei si a folosintei, are loc astazi, data 
autentificarii prezentului act, fara nici o formalitate. 

Pretul acestei vinzari' este de 595.404.000 lei (cincisutenouazecisicincimilioa- 
nepatrusuten~tnlmiilei), reprezentand echivalentul sumei de 18.500 dolari SUA 
(optsprezecemiicincisutedoIariSUA), la cursul B.N.R. din data autentificarii de 
32.184 lei/l dolar SUA, pret pe care eu, vfinzatoarea, declar ca I-am primit integral 
de la cumparator, piha la semnarea acestui act si aceasta declaratie a mea serveste 
drept chitanta descarcatoare de primire a pretului. 

Eu, STAN ION, am cumparat de la d-na ARSAN JOITA-IONELA, dreptul 
de proprielnte asuprn terenulrri intravilnn farn constrrtctii, Fn szrprafnta de 245 m.p. 
situnt in Bucuresti, Calen D~tdesti nr.156, sectorul3, irztnbrrlnt in Carten Frrnciara 
nr.14227 a Municipirllzri Buczrresti - Sectorul 3, de srtb PI/I, nvand numar 
cndastral provizoriu 3831 ncordnt de Oficircl de Cndastru, Geodezie si Curtografie 
al &lrrnicipiuIui Bucuresti, avand urrnntonrele vecinatnti: In Nord -Cnlen Ditdesti; 

. 
In Est - teren virnn pann in str.Pascn1 Aristide; la Vest - teren virarz pnna irz 
sir. Vlnd Judeiul; In Srld - teren virnn parzn in str. Teodoriu, am plrrtit pretul cfe 
595.404.000 Iei (cincisutenorrazecisicincimilionnepntrr~s~rtepntr~~miilei) reprezerz- 
tnnd echivalentul sumei de 18.500 dolnri SUA (optsprezecemiicincisrttenolariSUA), 
In crrrsrtl B.N.R. din data nuteniificnrii de 32.184 leu1 dolnr SUA si sunt de acord i 1 
cu clauzele prezentului contract. I I 1 I 

Eu, cumparatorul, STAN ION, declar ca irni asum obligatia de a inscrie dreptul 
de proprietate ~n cartea fhnciara a1 judecatoriei competente. . - .  . 

ELI, cumparatorul STAN ION, declar pe proprie raspundere, cunoscand 
sanctiunile prevmte  de art.292 Cod Penal ca sunt necasatorit. 



Noi, partile contractante declararn ca am luat la cunostinta de prevederile art.6 
Ordonanta de Guvern nr.12/1998 si ale art.12 din Legea nr.8711994 privind 
iunea fiscaia si declaram pe proprie raspundere ca nu am procedat la incheierea 
nui inscris ascuns care sa aiba ca obiect constatarea prezentei conventii. 

Anexele prezentului contract de vanzare-cumparare sunt: contractul de vanzare- 
parare autentificat sub nr.3307/29.10.2001 de BirouI Notarului Public Iuliana 

Ciurea, i n c n ~ : ~ ;  c;i N. 173 1 1/3 1.10.200 1, data de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti - 
Biroul de Carte Funciara, Extrasul de Carte Funciara nr.373/3 1.0 1.2002 - Partea a 
111-a Sarcini, ernis de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti, Biroul de Carte Funciara, 
certificatul fiscal nr.6 18129.0 1.2002 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti. 

Redactat si dactilografiat in 6 (sase) exernpiare, azi data autentificarii, la 
Biroul Notarului Public SANDINA TABARANA. 

R O M ~ V I A  
BIROUL NOTARULUl PUBLIC 
SANDINA TABARANA 
Sediul: Bucuresti, Calea Dorobantilor nr.244, ap. 1, sectorul 1 

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE N R . R ~  
AnuI 2002, luna fcbruarie, ziua 01 

In fata mea, SANDINA TABARANA notar public, la sediul biroului s-au prezentat: 
ARSAN JOITA-IONELA, domiciliata in Bucuresti, str.Elena Cuza nr.27, sectorul 

4, identificata cu B.I. seria G.K. nr.222027114.06.1993/S. 14, C.N.P. 27809 16440022 si 
STAN ION, dorniciliat in Bucuresti, B-dul Decebal nr.18, bl.S4, sc.2, et.6, ap.37, 

sectorul 3, identificat cu C.I. seria R.X. nr. I02 I0 11s. 1 111999, C.N.P. 1470205400530, carc 
dupa cc a citit actul, a consimtit la autentificaren acestuia si n scmnat toate 
excmpl:~rclc prezcntului inscris. 

Ancxele care au stat la baza intocmirii actului sunt in numar de 4. 
i n  temeiul art.8. lit.b, din Legea 3611995, SE DECLARA AUTENTIC 

PKEZENTUL PNSCRIS. 
S-a achitat taxa de timbru de 6.716.000 lei cu chitanta nr.2!?../2002, emisa dc 

Biroul Notalului Public. 
Xo S-a perceput onorariul de 6.880.000 lei achitati cu chitanta . . . . . ./2002, elnisa dc 

Biroul Notii~U;~.;. ,Llic. 1 

S-a taxat cu 50.000 lei, timbru judiciar. 
I 

i 
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SECRETAR GENERAL AL 
MUNlCIPlULUl BUCURESTI 
etaj: 1, cam. 105 

tel.: 305 55 13; 305 55 00 Int. 1105 

fax: 305 55 13 SMC c e m b l  IS0 9001 : 2MHI SMM ceRikat lS014001 : 2004 

ernall: secretar@bucurestl-prIrnaria.ro 

PrimGria Municipiului Bucurest i  

Eu, Tudor Toma, Sn calitate de Secretar General al Municipiului 
Bucureqti, exercitiind atributiile conferite de art.117 1it.a din Legea 
nr.21512001 privind administiatia public5 local5, republicats, consider 
Sntrunite conditiile de legalitate pentru proiectul de hot5r3re: 

privind schimbul de proprietiti intre terenul in  suprafat5 de 625 mp , 
situat in  Bucuregti, la adresele pogtale Calea Dudegti nr. 154, nr.156, nr.158, 
Str.Aristide Pascal nr.41, sector 3, proprietatea Domnului Stan Ion gi terenul 
in  suprafat5 de 625 mp ,situat in  Bucuregti, la fostele adrese pogtale Str.Vlad 
Judetul nr.52, nr.54 gi Str.Aristide Pascal nr.37 gi nr.39, sector 3, apaqinand 
dom&iului privat al municipiului Bucuregti 

A 

In drept prevederile art.36 alin.2 lit."cW, art.45 alin.3 ~i art.121 alin.4 
din Legea nr.21512001 privind administratia public5 local5, republicati: 

Art.36 
(2) Consiliul local exercit5 urm5toarele categorii de atributii: 
c) atributii privind administrarea domeniului public $i privat al comunei, 

oragului sau municipiului; 
Art.121 
(4) Schimbul de imobile din domeniul privat al unit5filor administrativ- 

teritoriale se face in condifiile legii, pe baza unui raport de evaluare, insugit de 
consiliul local. 

a 

In conformitate cu prevederile art.45 (3) hot5r2rea se adopt5 cu votul a 
doua treimi din num5rul total al consilierilor locali in  functie. 

-. 
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EXPUNERE DE MOTIVE 

In raportul de specialitate a1 Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala se precizeaza ca dornnul 
Stan ion solicita un schimb de proprietati intre terenul pe care il detine in proprietate in Calea 
Dudesti nr. 154, nr. 156, nr. 158 si Str.Aristide Pascal nr.39 si nr.41, sector 3, parcela in suprafata de 
625 mp si un teren in suprafata de 625 mp apartinand municipiului Bucuresti, compus din terenuri 
situate la fostele adrese postale str.Aristide Pascal nr.37 , nr.39, Str.Vlad Judetul nr.52 si nr.54, 
sector 3. 

Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala a efectuat verificari asupra terenurilor propuse pentru 
schimbul de proprietati , din care au rezultat umatoarele: 
- terenul oferit la schimb este in prezent partial ocupat de constructii provizorii , fapt pentru care 
Dnul.Stan Ion a depus Declaratia autentificata sub nr.2136/14.09.2005 in fata Notarului public 
Sandina Tabarana , prin care declara ca isi asuma fata de Consiliul General a1 Municipiului 
Bucuresti obligatia ca, dupa efectuarea schimbului de proprietati, sa dezafecteze constructiile de pe 
aceste terenuri si sa predea terenurile libere; 
-terenul propus pentru schimb , este este liber de constructii si constituie domeniu privat a1 
municipiului Bucuresti; 
- din raportul de evaluare intocmit de SC FIN CONTROL CONSULTING S.R.L. reiese ca 
terenurile propuse la schimb au aceeasi valoare de circulatie. 

Tinand searna de raportul de specialitate a1 Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala , inaintam 
Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti spre analiza alaturatul proiect de hotarare privind 
aprobarea schimbului de proprietati intre terenul proprietatea Dnului.Stan Ion in suprafata de 625 
mp si terenul in suprafata de 625 mp apartinand domeniului privat a1 municipiului Bucuresti. 

PRIMAR GENERAL, 
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R A P O R T  DE S P E C I A L I T A T E  

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.44547112005 si la 
Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub nr.3218/2005,domnul Stan Ion solicita 
un schimb de proprietati intre terenul pe care il detine in proprietate in Calea Dudesti 
nr.154, nr.156, nr.158 si StrAristide Pascal nr.39 si nr.41, sector 3, parcela in 
suprafata de 625 mp si un teren in suprafata de 625 mp apartinand municipiului 
Bucuresti, compus din terenuri situate la fostele adrese postale str.Aristide Pascal 
nr.37 , nr.39, Str.Vlad Judetul nr.52 si nr.54, sector 3.  

Solicitarea este motivata prin faptul ca suprafata de teren aflata in proprietatea 
Dnului.Stan Ion si oferita la schimb se afla sub regimul juridic a1 Planului Urbanistic 
General aprobat cu H.C.G.M.B. nr.26912000, fiind afectata de supralargirea 
carosabilului Calea Dudesti. 

Ca urrnare a acestei solicitari Serviciul Cadastru Edilitar Imobiliar a efectuat o 
verificare a terenurilor oferite la schimb, aflate in proprietatea Dnului.Stan Ion, 
constatand urmatoarele: 
-numerele postale 154 si 156 din Calea Dudesti : suprafata ocupata (partial) de 
constructie metalica si gard de imprejmuit de tabla cu destinatia spalatorie auto si 
birouri administratie; 
-imobilul cu nr.158 din Calea Dudesti: teren liber imprejmuit cu gard de plasa; 
-imobilele cu nr.39-41 din str.Aristide Pascal : teren liber imprejmuit cu gard de plasa; 
-restul terenului : teren liber in incinta imprejmuita. 
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Avand in vedere faptul ca terenul oferit la schimb este in prezent partial ocupat de 
constructii provizorii, Dnul.Stan Ion a depus Declaratia autentificata sub 
nr.2136/14.09.2005 in fata Notarului public Sandina Tabarana , prin care declara ca 
isi asuma fata de Consiliul General a1 Municipiului Bucuresti, obligatia ca dupa 
efectuarea schimbului de proprietati sa dezafecteze constructia de pe aceste terenuri si 
sa predea la solicitarea C.G.M.B, terenurile libere. 

Terenul propus pentru schimb , compus din parcele de teren ce apartineau imobilelor 
situate la fostele adrese postale sf:, str.Aristide Pascal nr.37 , nr.39, Str-Vlad Judetul 
nr.52 si nr.54, sector 3, este liber de constructii si constituie domeniu privat a1 
municipiului fiind rezultat ca urmare a sistematizarii zonei si a exproprierii fostelor 
imobile in baza Decretului C. S .nr.79/ 1988. 

La dosar a fost anexat raportul de evaluare intocmit de SC FIN CONTROL 
CONSULTING S.R.L., din care reiese ca terenurile propuse la schimb au aceeasi 
valoare de circulatie. 

Terenurile se identifica potrivit studiului topografic scara 1 :200 executat de autorizat 
ONCGC ing.Stancu Marius Catalin , denumite anexa 1 si anexa 2 la prezentul raport 
de specialitate . 

Tinand cont de cele prezentate mai sus , inaintam Consiliului General a1 Municipiului 
Bucuresti spre analiza , proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de 
proprietati intre terenul proprietatea Dnului.Stan Ion 

DIRECTOR ,@&ECUTIV, 

Tntocmit :Mihaela Linca 
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