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HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Str. ION MAIORESCU Nr. 53, sector 2

Având 'in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazând avizele emise de:

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUA T - OUAT a PMB:
Aviz de urbanism nr. 19/6/1/14.02.2007;

- Ministerul Transporturilor Constructiilor si Turismului: Aviz nr. 63/2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 1635/ 100/21.05.2007;
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 619067/ 11.04.2007;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 612981/5899/22.03.2007;

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completa riie ulterioare;
Ordinului MTCT nr. 22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si

aprobarea documentatii lor de urbanism În municipiul Bucuresti;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, Iit. c, art. 36 alin. 5, lit. esi art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Str. ION MAIORESCU Nr. 53, sector 2, pentru o
suprafata studiata de 10,6 ha din care suprafata terenului care a generat documentatia S =

348,19 mp. - proprietate persoana fizica.

Încadrare În PUG - M2 - subzona mixta cu cladiri având regim de construire continuu sau
discontinuu si Înaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Înalte: P.O.T. maxim 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului În proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; H max: înaltimea maxima admisi bila egala cu
distanta dintre aliniamente.

Conditii de construire aprobate: Locuinte S+P+4E+5E retras
POTmax. = 50%; CUTmax. = 3,3; H cornisa = 18,5m. H max. = 21,5m .

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice anterior
aprobate.

ArtA Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MIRCEA VALENTINe Bucuresti, 2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 înt. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Gel

5MC cenfrcat 150 9001: 2000 S//,M certi';ca: 15014001 .2004

Pri111aria Municipiului Bucuresti

Nr. 600764/2007

AVIZ DE URBANISM nr. 19/6/1/14.02.2007
PUZ - STR. ION MAIORESCU NR. 53, SECTOR 2

•
BENEFICIAR: UDRESCU ARTUR DAVID - NICU SAMUEL.
PROIECTANT: S.C. SARGES IMPEX S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUD: Cca. 10,6 Ha. din care 348.19 mp. suprafata totala a parcelei generatoare 
proprietate privata persoane fizice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata se afla În imediata vecinatate a pasajului rutier Bucur-Obor. Limita
PUZ este reprezentata de str. Ion Maiorescu la sud-est; str. Cenusaresei la sud-vest; limita constituita din limitele
posterioare ale parcelelor din str. Ion Maiorescu la nord-vest si aleea de acces la parcajele blocurilor ce constituie frontul
de colt al intersectiei Caii Mosilor cu Sos. Mihai Bravu la nord-est.
PREVEDERI P.U.G.: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla În subzona M2 
subzona mixta cu cladiri având regim de construire continuu sau discontinuu si Înaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente Înalte.

Indicatorii urbanistici reglementati sunt: P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului În proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC I mp. teren; H max: Înaltimea maxima
admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI REGULAMENTUL AFERENT

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

FUNCTIUNEA AVIZATA: LOCUINTE.

RETRAGERI EDIFICABIL (limitele proiectiei În plan orizontal a constructiei, inclusiv elementele În consola):
• 4 m retragere fata de aliniament la str. Ion Maiorescu, etajul 5 (ultimul) va avea o retragere suplimentara de 2 m (6 m

fata de aliniament);
• 5 m retragere fata de limita posterioara a parcelei, etajul 5 va avea o retragere suplimentara de 2 m (7 m În total);
• 3 m retragere fata de limita de proprietate cu parcela de la nr. 53A, etajul 5 va avea o retragere suplimentara de 2 m

(5 m În total);
• pe limita de proprietate (cuplare la calcan) cu parcela de la nr. 51.
INDICATORI URBANISTICI:

FUNCTIUNE POT max. CUT max. Rmh
LOCUINTE 50% 3.3 S+P+4E+5Eretras

CIRCULA TII, ACCESE: Accesul auto si pietonal se realizeaza din str. Ion Maiorescu. Parcarea si gararea
autovehiculelor se vor asigura obligatoriu În subsolurile cladirii pentru un numar de unitati rezultat prin calcul conform
normelor aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice la reteaua de canalizare;
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT, alte avize conform legislatiei În vigoare.
Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil
5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarâre a CGMB a documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse În acest aviz.

FPS-21-01/6

Referent,
arh. Stelian Constantinescu
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AVIZ CONSULTATIV - ORDIN MTCT NR.22/2007. COMISIA TEHIJiOA!DE tilSM SI AMENAJAREA TERITORIULUI:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldlman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enâc i:;ii:h.';S"erbanSturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

Sef serviciu,

in~. 10a~aiBalaurea
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SECRETAR GENERAL Al
MUNICIPIULUI BUCURESTI
etaj: 1, cam. 105
tel.: 305 55 13; 305 55 00 int. 1105

fax: 305 55 13

e-mail: secretar@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat 150 9001 : 2000

Primaria Municiniului Bucuresti

Eu, Tudor Toma, in calitate de Secretar General al Municipiului
Bucuresti, exercitând atributiile conferite de art. 117 lit. a din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 ,republicata, consider Întrunite
conditiile de legalitate pentru proiectul de hotarâre:

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Str. ION MAIORESCU Nr. 53, sector 2

În drept prevederile art. 36 alin. 2 lit. c , alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2
lit. e din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata.

Art.36

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:
c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,

orasului sau municipiului;
(5) În exercitarea atributiilor prevazute la alin. 2 lit. c 1 consiliul local:
(c) avizeaza sau aproba, În conditiile legii, documentatiile de amenajare

a teritoriului si urbanism ale localitatilor

În conformitate cu prevederile art.45 alin 2 lit. e din Legea nr. 215/2001,
privind administratia publica locala, republicata, hotarârea se adopta cu votul
majoritatii consilierilor locali În functie.
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 0030

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
S\IC ce1ficaliSO 9001 2GCO Sr/M cerli'!oa: ISOl4COI 2004
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. ION MAIORESCU NR. 53, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism "PUZ - STR. ION
MAIORESCU NR. 53," se afla În zona centrala a municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al
sectorului 2.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste în UTR M2 - subzona mixta cu cladiri
având regim de construire continuu sau discontinuu si înaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
înalte - caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului În proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim
= 3,0 mp. ADC / mp. teren; H max: înaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente.

Functiunea avizata: LOCUINTE, ,

Indicatori urbanistici avizati: POTmax. = 50%; CUTmax. = 3,3; H cornisa = 18,5 m. H
max. = 21,5 m.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale în vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, Iit. c si art.
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completa riie ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarâre.
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Prilnaria Municipiului Bucuresti
Directi a Gen eraI a de Dezvo Itare, 1nvestiti i si Plan ificare Urbana

VIZA T, 1.." iDIRECTqR G~Na~AL

VLADIMI~\S"i6,M~ERRAPORT ./r,1!! O~,1" .....,.,

privind aprobareaPlanului Urbanistic ZonaliLi\~
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PUZ - STR. ION MAIORESCU NR. 53, SECTOR 2

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUl - STR. ION
MAIORESCU NR. 53, se afla la extremitatea nord-estica a zonei centrale a municipiului Bucuresti
În imediata vecinatate a pasajului rutier Bucur-Obor pe teritoriul administrativ al sectorului 2.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste În subzona M2 - subzona mixta cu cladiri
având regim de construire continuu sau discontinuu si înaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente Înalte caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului În proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT
maxim = 3,0 mp. ADC I mp. teren; H max: Înaltimea maxima admisibila este egala cu distanta
dintre aliniamente.

Functiunea avizata: LOCUINTE 2S+P+4E+5E retras

Indicatori urbanistici avizati: POTmax. = 50%; CUTmax. = 3,3; H max. = 18,5 m.
Înaltimea la cornisa; 21,5 m. înaltime totala.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. c si
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 19/6/1/14.02.2007.

În scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.

ARHITECT SE, FAC~MU," Nit. IPIULUI BUCURESTI,ARH~ ADRIAN BOLD
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