
PUNCTUL NR. 47 

prlvind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1 

Avsnd in  vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului 
Bucuregti gi raportul Direcfiei de Urbanism gi Anienajarea Teritoriului; 

Lusnd in  considerare raportul Comisiei de Urbanism gi Amenajarea 
Teritoriului gi avizul Comisiei Juridice gi de Disciplinii din cadrul Consiliului 
General al Municipiului Bucuregti; 

1 
Viizand avizele emise de: 

- Comisia Tehnicii de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a 
PMB : Aviz de urbanism nr. 61 351 01.03.2006; 

- Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului: Aviz nr. 1531 2006; 
- Agentia Regional2 pentru Protectia Mediului Bucuregti: Aviz nr. 31821 2221 

23.07.2007; 
- Comisia de Coordonare Lucriiri Edilitare a PMB:Aviz nr.6191661 

16120.04.2007; 
- Comisia Tehnicii de Circulatie: Aviz nr. 5848641 101 541 20.1 2.2006; 
- Directia pentru Cultura, Culte gi Patrimoniu Cultural National - Bucuregti: Aviz 

nr.1298121 15.1 2.2006. 

Tinsnd seama de prevederile: 
Legii nr. 5011991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii, cu 

I 
modificiirile gi completiirile ulterioare; 

Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu 
modificiirile gi completiirile ulterioare; 

Ordinului MTCT nr. 2212007 PI-ivind stabilirea unor competente pentru 
avizarea gi aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuregti; 

Hotiirsrii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului 
General de Urbanism, modificatii gi completatii; 

PUG - Municipiul Bucl- regt ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 121.12.2000; 

in  temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5, lit. c gi art. 45 
alin. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 21 5 12001, republicatii; 



CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlLlLUl BUCLlRESTl 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. 
LAZAR NR. 5A, sector 1, pentru o suprafats studiata de 1,5 ha din care 
suprafata terenului care a generat documentatia S = 2.475 mp. - proprietate 
persoana juridica. 

.. 
lncadrare in PUG - subzona centrala protejatii CPI .  Confornl PUZ - Zone 
protejate amplasamentul este cuprins in  Zona protejatii 43 - zona Cobiilcescu, 
subzona CPlb, CPlc.: POT max. = 40% 1 50% (in insule cu locuinte izolate I 
cuplate); CUT max. = 2; H max. = 13 m + 3 m retras 1,5 m din planul fatadei; H 
min. = 10 m. 

Conditii de construire aprobate: CORP ,,A" BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C1' LOCUINTE S+P+3+4 gi 5 retrase succesiv. 

POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m. 

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism $i nu d i  
dreptul la construire. 

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in  proiectele urbanistice 
anterior aprobate. 

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 
5(cinci) ani . 

Aceastii hotarsre a fost aprobata in gedinta ..................... a Co~isiliului 
General al Municipiului Bucuregti din data de ......................... 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
MIRCEA VALENTIN 

Bucuresti , .............. .2007 

SECRETAR GENERAL 
AL MUNICIPIUL UI B UCURESTI 

TUDOR TOMA 



str. Gheorghe Lazar nr.7A 

S T R A D A  
COBALCESCU 

LEGENDA 
aonta desfas~rata str. Cobalcescu corpMA - birouri H = ZS+P+U$ - TEREN CARE AGENERAT PUZ 
QIILIPU corp"B" - locuinte H = 2S+P+5 

8 - 2S*P+SE 
Hr = 1P Sm 



DlRECTlA LlRBANlSM SI AMENAJAREA 

TERlTORlULUl 

etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

email: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

SMC certifical IS0 9001 : 2000 SMM certifica: IS014001 : 2004 

Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr. 49963612005 

AVlZ DE URBANISM nr. 6 135 1 01.03.2006 
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1 

BENEFICIAR: S.C. F8F HOLDING S.R.L. 

PROIECTANT: S.C. CRlBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI 

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 0 suprafagi de cca. 1.5 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2475.90 
mp. proprietate private persoan12 juridic5 compus din 3 parcele invecinate: Str. Gr. Cobalcescu nr.25 - 1040.05 mp.; Str. 
Gh. Lazar nr. 5A - 1267.70 mp.; Str. Ion Slavici nr. 5 - 168.1 5 mp. 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afla in zona centrala a Municipiului Bucuregti i n  
apropierea Gradinii Cigmigiu gi este delimitat5 astfel: 
NORD - Strada Cobiilcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD - Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar. 

PREVEDERI P.U.G. I P.U.2 - Z.P.: Conform PUG-MB gi Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucuregti, 
aprobate cu HCGMB nr. 26912000, zona studiata se afla in  subzona centrala protejatg CPI. Conform PUZ - Zone 
protejate pi Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCGMB nr. 29712000 zona studiata se afl8 in  Zona 
protejata 43 - zona Cobiilcescu, subzona CPlb, CPlc cu POT maxim 40% 150% (in insule cu locuinte izolate 1 cuplate) 
gi CUT maxim: 2. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDlFlCABlLULUl SI REGULAMENTUL AFERENT 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE. 

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP ,,A" BlROURl2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 ~i 5 retrase succesiv 

RETRAGERI EDIFICABIL: CORPUL .A" este detinit astfel: LA NORD: de aliniamentul strazii Cobalcescu, iar 
pentru etajul 5 - 3 m retragere. LA SUD: de o linie paralela la 16 m distant3 fatd de aliniamentul strazii Cobalcescu; LA 
EST: de limita de proprietate cu parcela din Cobalcescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendicular2 pe aliniamentul strazii 
Cob2lcescu cu originea la 12.5 m fat i  de colful proprietiitii de la nr. 23. 

CORPUL ,,B" este detinit de un dreptunghi de 523 m x13,5 m cu latura lung5 paraleld 
cu aliniamentul strazii Cob5lcescu cu o retragere de 31 m fat5 de acesta pi latura mica pe prelungirea liniei 
perpendiculare pe str. CobSlcescu ce detinegte gi alinierea CORPULUI .An; 

CORPUL ,,Cn este o constructie .plombs" a frontului construit al strazii I. Slavici ce va 
prelua i n  mod obligatoriu alinierea cladirilor cu care se cupleaza la calcan, in5ltimea la cornips (P+3) gi geometria 
retragerilor succesive ale etajelor 4 pi 5 (Slavici nr. 3) care i n  plus vor avea o retragere lateral5 de 2 m fat5 de cl5direa 
P+3 (Slavici nr. 7). 

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cob5lcescu pi din str. Ion Slavici. Un acces suplirnentar, 
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea pi gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in subsolul 
cl5dirii pentru un numar de unitPti rezultat prin calcul conform "Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de 
parcare pentru noile constructii gi amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti", aprobate prin HCGMB nr. 
66106.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spafiu verde. 

h ~ I l m l  Ondin= C l i e = h n i l  A 7  eartrrr E Q a . r m . r a e + i  DlmAri-.. +-I .  * A n - 4  ?ne ec nn. ......... L...,...,,* : -.:-,A, -- 

A 
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I FUNCTIUNE r v 1 1 0  vu I nrn I I I ~ A .  

CORP ,,A BlROURl 
CORP ,,B" LOCUINTE 
CORP ,,CW LOCUINTE 

40% 2,3 
2S+P+4E+E5 retras 

2S+P+5E 
S+P+3E+E4 ~i E5 retrase succesiv 



ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu a@, 
canalizare, energie electric3. Se va asigura captarea ~i evacuarea rapid3 a apelor meteorice din zonele pietonale, de pe 
platformele mineralizate pi peluzele gazonate; racordarea burlanelor la canalizarea pluvial5 se va face obligatoriu 
ingropat; 

ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare reiele, avizul Comisiei Tehnice de 
Circulatie, aviz MCC - DCCPCN - MB, avizul de mediu, aviz MTCT alte avize conform legislatiei in vigoare. 
Prezentul aviz de urbanism modificg gi completeaz3 prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 
5 (cinci) ani qi poate fi folosit nurnai dup3 aprobarea prin hot3r4re a CGMB a documentatiei de urbanism. 
Certificatul de Urbanism se va elibera respectind datele tehnice impuse prin PUZ pi cuprinse i n  acest aviz. 

i, g. loa a Balaurea 

YL 
Referent, 

arh. Stelian Constantinescu 

COM/SIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI: 
a h .  Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, a h .  Dan Marin, a h .  Constantin Enache, arh. serban Sturdza, 

a h .  Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc 

1 b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. RomSnia: tel.: +4021305 55 On: www ht~~ttr~=ti-nrim=ri= m ..-u 9 



Prirngria Municipiului Bucureqti 

Secretar General SMC certificat SO 9001 : 2500 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureqti, Romania 
Tel.: 305 55 13; tel.central2: 305 55 00, int. 1105; fax: 305 55 13 

http://w.bucuresti-primaria.ro 
SMM ceriifica: IS014001 : 2304 

Eu, Tudor Toma, in calitate de Secretar General al Municipiului 
Bucure~ti, exercitind atributiile conferite de art. 117 lit. a din Legea 
administratiei publice locale nr. 21 512001 ,republicat5, consider Dntrunite 
conditiile de legalitate pentru proiectul de hotiirire: 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1 

,. 
In drept prevederile art. 36 alin. 2 lit. c , alin. 5 lit. c qi art. 45 alin. 2 lit. 

e din Legea nr. 21512001 privind administrafia publica locala, 
repu blicatii. 

I 

Art. 36 
(2) Consiliul local exercitii urmiitoarele categorii de atributii: 
c) atributii privind adrrrinistrarea domeniului p~~b l i c  qi privat al comunei, 

oragului sau municipiului; 
(5) In exercitarea atributiilor prevezute la alin. 2 lit. c , consiliul local: 
(c) avizeazg sau aprob5, Tn conditiile legii, documentatiile de amenajare a 

teritoriului gi urbanism ale localititilor 

In conformitate cu prevederile art.45 alin 2 lit. e din Legea nr. 21512001, 
privind administratia pu blic5 localg,  rep^.^ blicat3, hotiirarea se adopt3 cu votul 
majoritatii consilierilor locali Tn functie. 



PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

email: primar@bucuresti-primaria.ro 

L v-. , , 
SMC certificat IS0 9001 : 2000 SMM cedficat IS014001 : 2004 

Primaria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea gi completarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea 
executirii lucririlor de constructii gi unele misuri pentru realizarea locuintelor stipuleazi obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupi  cum urmeazi : 

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - 
GH. LAZAR NR. 5A1 se af l i  in zona centrali a Municipiului Bucuregti in  apropierea Gridinii 
Cigmigiu gi este delimitati astfel:NORD - Strada Cobilcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD - Strada 
Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazir. 

Conform regulamentului PUG terenul se gisegte in CPI- subzona centrali protejati. 
Conform PUZ - Zone protejate amplasamentul este cuprins in Zona protejati 43 - zona 
Cobilcescu, subzona CPl b, CPlc. lndicatorii urbanistici reglementati prin PUZ - Zone protejate: 
POT rnax. = 40% 150% ('in insule cu locuinte izolate I cuplate); CUT max. = 2; H max. = 13 m + 
3 m retras 1,5 m din planul fatadei; H min. = 10 m. 

Functiunea avizata: CORP ,,A BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 gi 5 retrase succesiv. 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. c gi art. 
36 alin. 5, lit. c din Legea adrr~inistratiei publice locale nr. 21512001 republicata, cu modificirile gi 
completirile ulterioare, se supune aprobirii Consiliului General al Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarire . 

PRlMJfR GENERAL, 

b-dul Regina Elisabeta 47. sectnr 5. R~lcl~rest i  RnmYnia.kel . +All7l%iR 55 nn. www hllrt~rncti-nrirnaria rn 



PRIMARIA MUNICIPIULLTI BUCURE3TI 
Directia General5 de Dezvoltare, Investitii gi Planificare Urban5 

Directia Urbanism yi Amenajarea Teritoriului 

\I 
C 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zona 

.I 

CESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1 

Legea nr. 5011991, republicata, cu modific5rile gi complet2rile ulterioare, privind 
autorizarea executirii lucrsrilor de constructii gi unele mssuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleazs obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii 
de construire pe baza do~cumentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dup5 cum 
urmeaz5 : 

- pentru terenuri amplasate in  localitsti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. COBALCESCU NR. 
25 - GH. LAZAR NR. 5A, se afla in  zona centrals a Municipiului Bucuregti in apropierea Grsdinii 
Cigmigiu gi este delimitats astfel:NORD - Strada Cobilcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD - 
Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazsr. 

Conform regulamentului PUG terenul se gssegte in  CPI- subzona centrals protejati. 
Conform PUZ - Zone protejate amplasamentul este cuprins in  Zona protejatg 43 - zona 
Cob5lcescu, subzona CPlb, CPlc. 

lndicatorii urbanistici reglementati prin PUZ - Zone protejate: POT max. = 40% 1 50% (in 
insule cu locuinte izolate 1 cuplate); CLlT rnax. = 2; H max. = 13 m + 3 m retras 1,5 m din planul 
fatadei; H min. = 10 m. 

Functiunea avizata: CORP ,,A" BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 gi 5 retrase succesiv 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m. 

Planul Urbanistic Zonal, av5nd avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PWIB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale i n  vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, 3i art. 36 alin. 2, lit. c si 
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicatii, se supune 
aprob5rii Consiliului General al Municipiului . 

Certificsm c5 documentatia prezentat5 spre aprobare contine toate avizele solicitate prin 
avizul CTUAT nr. 321 21 201 18.12.2006. 

i n  scopul de mai sus, prezentsm spre aprobare aliituratul proiect de hotsr5re . 

ARHITECT SEF AL MUNjClPlULUl BUCURESTI, 
ARH. 


