
Consiliul General a1 Municipiului B u c u r e ~ t i  

HOTARARE 
privind aprobarea schirnbului de proprietati intre terenul in suprafata de 320,00 rnp proprietatea dornnilor Al 
Ash -Hab Husam si A1 Ash-Hab Marcelica si un teren in suprafata de 25 1,00 rnp apartinand dorneniului privat 

a1 rnunicipiului Bucuresti 

Avand in  vedere Expunerea de motive a Primarului General a1 Municipiului Bucuresti si Raportul de 
specialitate a1 Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala ; 

Vazand avizele Cornisiei de patrirnoniu si Comisiei juridice si de disciplina ale Consiliului General a1 
.- Municipiului Bucuresti ; . . 

In terneiul art.36, alin.(2), 1it.c) , art.45 , alin.(3) si art. 121 alin.(4) din Legea nr.215/2001 privind adrninistratia 
publica locala republicata, 

Consiliul General a1 Municipiului Bucuresti 

HOTARASTE : 

Art.1 - Se aproba schirnbul de proprietati intre terenul in suprafata de 320,00 rnp, situat in str.Bucovina 
nr.2E , sector 3, proprietatea dornnilor Al Ash-Hab Husarn si Al Ash-Hab Marcelica si terenul in suprafata de 
25 1,00 imp cornpus din fostele irnobile care au purtat adresele Calea Vitan numerele 46C, 48, 50 , sector 3, 
apart inand dorneniului privat al rnunicipiului Bucuresti. 
Art.2 - Terenurile prevazute la art. l se identifica potrivit planului de situatie a1 bunului irnobil scara 1500 
intocmit de ing. S.Negru -autorizat O.N.C.G.C. si planului de arnplasament intocmit de Lolica Gabriela 
Stefanovici-autorizat 0.N.C.G.C- anexa nr. l si anexa nr.2 la hotarare ; 
Art3 - Se insusesc Rapoartele de evaluare intocrnite de S.C.Dynarnic Project Company S.R.L. - anexa nr. 3 
si anexa nr. 4 la hotarare ; 
Art.4 - Aparatul de specialitate a1 Primarului General al Municipiului Bucuresti va aduce la indeplinire 
prevederile prezentei hotarari. 

PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar General a1 Municipiului Bucuresti 

TUDOR TOMA 

Bdul Regina Elisabeta 47 ,  sector 5, Bucure+ti, Rorngnia; tel.: +4021305  55 00; www.bucuresti-~rimaria.ro 



iJ!an d e  amplasament si delimitare al terenului in suprafata de 251 m.p. situat la 
I:lte:sectia strazilor Alexandru Moruzzi cu calea Vitan, proprietatea CGMB ce 
face obiectul propunerii de schimb cu terenul in suprafata de 320mp, situat in 
str.5ucovina ~nr.2E, . proprietatea d-lor Al Ash-Hab Husam si A1 Ash-Hab 
M arcelica 
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Raport de evaluare teren din Bucuresti, sector 3 , strada Bucovina nr. 2 E 

CERTIFICARE 

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute , certificgm faptul c i  

afirmatiile prezentate si sustinute in  acest raport sunt adevirate si corecte . 
De asemenea , certifichm faptul c i  analizele , opiniile si concluziile prezentate sunt 

limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice. Acestea sunt analizele , 
opiniile si concluziile noastre personale , fiind nepgrtinitoare din punct de vedere profesional . 

Certificam faptul c5 nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea 
care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influienta legat5 de 
pgqile implicate . 

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o 

leg5titurg cu declararea in raport a unei anurr~ite valori ( din evaluare ) sau interval de valori care 

s5 iavvtireze ciientui $1 nu esre in~iu~entaia d e  aparit~a unul e v e n ~ ~ e n t  ulteri'or . 

Analizele , opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele 

din Standardele lnternationale de Evaluare, recomandirile si metodologia de lucru 
recomandate de Asociatia Nationali a Evaluatorilor din Romania . 

Proprietatea a fost inspectati de personalul evaluator a firmei . 
Prezentul raport se supune normelor din Standardele Internationale de Evaluare si poate 

fi expertizat ( la cerere ) si verificat , in  conformitate cu standardele de verificare . 

S.C. DYNAMIC PROJECT COMPANY s.r.1. 

Director 

pi PROJECT , , 
COMPANY 

S.K.L. -0 

DYNAMIC PROJECT COMPANY 
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Raport de evaluare teren din Bucuresti, sector 3 , strada Bucov~na nr. 2 E 

I .  DATE GENERALE 

1.1 Obiectul si scopul evalugrii 

Obiectul evaluiirii : teren intravilan avind suprafata total2 de 320 mp , amplasat in Bucuresti , 
sector 3, strada Bucovina nr. 2 E . 

Scopul evaluirii : estimarea valorii de piat i  a proprietgtii imobiliare in vederea efectugrii unui 

schimb de terenuri 

1.2 Data evalusrii 

Data evaluirii : 26 martie 2007 

Data inspectiei : 19 martie 2007 

Cursul de schimb valutar 
a 2,5167 lei/ $ 

3,3528 lei 1 € 

1.3 lnstructiunile evalusrii 

1.3.1 Date identificare client : persoana fizicg AL ASH - HAB HUSAM ce se identifica cu 
C.1 seria RT nr. 215968 eliberat de Sectia 11 Politie la data de 

1 2.02.2002 , CN P 1 590728400661 

persoana .fizicg AL ASH - HAB MAHCELICA ce se identificg 
cu C.1 seria RT nr. 304230 eliberat de Sectia 17 Politie la data 
de 1 3.01.2004 , CNP 2640321 400083 

Evaluatorul declara pe propria rgspundere c5 nu are nici un interes actual sau de 

perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport de evaluare . 
Acest raport de evaluare nu se bazeazg pe solicitarea obtinerii unei valori minime / 

maxime , solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate 
de proprietate .in vederea efectuarii evaluarii au fost luati in  consideratie toti factorii care au 

influientg asupra valorii obiectului evaluarii $i nu au fost omise deliberat nici un fel de 

informatii care ar avea importantg asupra evalugrii . 
Factorii si informatiile care au fost hate in  calcul si care au influienti asupra valorii 

obiectului evalugrii sunt considerate corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport . 

DYNAMIC PROJECT COMPANY 4 



Raport de evaluare teren din Bucuresti, sector 3 , strada Bucovina nr. 2 E 

Evaluatorul se consider5 degrevat de rgspunderea existentei unor vicii ascunse ( surse 

de contaminare neevidentiate ,etc ) sau plusuri privind obiectul evalu5rii , care ar putea 

influienta in vreun sens evaluarea , nefiind angajat pentru o expertiz5 sau cercetare stiintifici 

necesari in  acest sens . 
Nu se asum5 nici o r5spundere pentru descrierea juridic5 pus5 la dispozitie 

( documentele de proprietate ) si nici pentru chestiuni juridice sau de proprietate . 
Previziunile , proiectiile sau estim5rile continute in raport se bazeazi pe conditiile 

curente de piat5 , pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si pot fi influientate de 

existenta unei economii stabile . Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea 

rezultatelor evaluirii, astfel , valoarea estimat5 este valabilii atita timp c i t  caracteristicile pietei 

imobiliare nu se modific5 semnificativ . 
Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucr5rii se consider5 a fi corecte , chiar 

dac5 redactarea nu a prezentat intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care 

au condus la rezultatele evidentiate . 
Analizele , opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele 

Standardelor Europene si cu cerintele " Codului deontologic al profesiei de evaluator ". 
Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si r~ici ca referint5 

i i if i-u'r~ da~uinent pubiicai , circilidrk sau uec;iara[te , sub nici o forma , t5ra acordcur scris al 
evaluatorului asupra formei in care ar urma sii aparii . Acest raport este confidential si poate fi 

utilizat numai pentru scopul prev5zut in raport . 
Lucrarea a fost redactat5 in 3 ( trei ) exemplare , din care doua exemplare pentru 

beneficiar . 

1.4 Bazele evaluarii si rocedura de evaluare 

1.4.1 Bazele evaluirii 

Este supus5 evaluiirii proprietatea imobiliar5 situat5 in  Bucuresti, sector 3, Strada 
Bucovina nr. 2 E reprezentatii de un teren intravilan liber de constructii si amenajat ca parcare. 
Baza utilizatii la evaluarea acestei proprietsti imobiliare este valoarea de piat5 , care este 

definit5 in Standardele Internationale de Evaluare , edifia a saptea / 2005 ( IVS 1 , 3.1 ) si in  

Recomand5rile de bun5 practic5 in evaluare ANEVAR , cu urmiitoarea definitie : 

W.,",.. ,,- ?,: ,-: ,. .,, . . 
re ; fl&j;&re9$fli/e implicate 

DYNAMIC PROJECT COMPANY 5 
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Rapoit de evaluare teren dln Bucuresti, sector 3 , strada Bacov~na nr. 2 E 
1 

1 -4.2 Documentarea 
I 
i 

I 
La baza prezentei evaluari au stat urmatoarele : 

\ 1. documentele beneficiarului privind dreptul de proprietate asupra proprietatii 

imobiliare de evaluat ; 

2. Standardele Internationale de Evaluare si Recomandarile de bun5 practicz in 

evaluare ANEVAR ; 

3. ofertele de viinzare a terenurilor din zona, preluate din site-uri Internet si diverse 

publicatii mass media ; 

4. informatii culese cu prilejul inspectarii proprietatii supuse evaluarii ; 

5. previziuni cu privire la tendintele pietei terenurilor . 

1.4.3 Clauza de nepub1care si responsabilitt5ti fati de teqi 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat si pe baza informatiilor furnizate de catre 

clientul lucrarii , corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia . 
In conformitate cu uzantele din Rominia valorile estimate de catre evaluator sunt 

*-*p.- 

valabile ta data prereriiai5 in rapot-i ~i un ir1iervalpde t~tnp iimitat dupa aceasta data , In 

care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care afecteaza 

opiniile estimate . 
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul 

destinatarului . 

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si nu accepts nici o responsabilitate 

fat i  de alte persoane , in nici o circumstanti . 
Lucrarea nu poate fi reprodusa , imprumutata sau cedata unor terfe parfi concurente in 

domeniu , nici de catre beneficiar si nici de citre evaluator , far8 aprobarea scrisa a celeilalte 

pafli . 

2.1 ldentificarea proprietatii . Aspecte juridice 

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare este 

reprezentata de un teren cu suprafafa de 320 rrlp cu numarul cadastral 4823, conform 

extrasului de carte funciara nr. 7551/30.10.2002 eliberat de Biroul de Carte Funciara. 

Terenul este in  momentul actual in proprietatea persoanelor fizice AL ASH - HAB 
HUSAM si MARCELllVA care I-au dobandit potrivit Contractului de vinzare - cumparare 

autentificat cu nr. 581 9/31 .I 0.2002 de la Mihiiescu Cristian si Wlihiescu Adriana. 

Pretul tranzactiei a fost de 380 000 000 lei vechi si a fost achitat in mai multe rate. 

i 
DYNAMIC PROJECT COMPANY 



Raport de evaiuare teren din Bucurssti, sector 3 , strada Bucovina nr. 2 E 

1 
J 

Din declaratiile proprietarul~~i , proprietatea imobiliarl- teren nu constituie obiectul nici 
? 

i unui litigiu judecitoresc cu nici o persoani fizici sau juridic2 , nu a fost Cnstriinat sub nici o 

formii si nu este grevat de nici un litigiu sau revendicare ori ipotecat . 
1 

i 2.2 Descrierea amplasamentului 

I Terenul supus evalusrii este amplasat in Bucuresti , sector 3, strada Bucovina nr. 2 E si 

are urmitoarele veciniitiiti : 
I 
I - la Nord - pe o laturii de 22,66 m cu teren domeniu privat C.G.M.B.; 

- la Est - pe o laturii de 12,OO m cu aleea IOR ; 
1 - la Sud - pe o laturii de 26,66 m cu teren domeniu privat C.G.M.B.; 

- la Vest - pe o laturii de 12 m cu o alee . 
I 

j Suprafafa terenului este de 320 mp . 
1 

Terenul are o formii aproximativ regulatii , de dreptunghi . Terenul este plan , fiira 

1 deniveliiri si impedimente de relief care sii-i afecteze functionalitatea / utilizarea . 
1 In momentul inspecfiei pe teren nu exista nici o constructie , terenul fiind amenajat 

pentru utilizarea ca spatiu de parcare . 
1 
; Strada sste d~s tu i  dd aii.c~ilai3 iar peluafeti fonici ~i aimosiericii sun1 in i~mite norKaie . 

Zona este linistiti din punct de vedere infractional . 

i 

Terenul dispune la limita proprietifii de urmltoarele utilititi : 

I reteaua de energie electricii ;. 
1 reteaua de gaze naturale ; 

I 
racord de canalizare si alimentare apii . 

Strada Bucovina este asfaltati si se prezinti Cntr-o stare foarte buns , fiind 
I 

I 
perpendicularii pe &dul Basarabia si foarte aproape de intrarea principalii a Stadior~ului 
National Lia Manoliu . 

I 
2.3 Analiza pietei imobiliare 

1 
1 

2.3.1 Consideratii cu privire la giafa imobiliara actual5 

I Pentru municipiul Bucuresti si Tmprejurimi, piafa terenurilor riimine cel mai dinamic 
sector , at i t  ca numiir de tranzacfii , c i t  si ca varietate si dinamicii a preturilor . Cei mai 

I importanti sunt investitorii i n  sectorul imobiliar , dar cantitativ , semnificative sunt persoanele 
fizice care doresc si-si achizifioneze un teren cu scopul de a-si construi o locuinti 
rezidentialii . 

DYNAMIC PROJECT COMPANY 7 


































































































































































