
PUNCTUL NR. 30

HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ­
Ansamblu rezidential sos. STRAULESTI nr. 93-199 , sector 1

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti;

Vazand avizele emise de :

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUA T - OUAT a PMB­
Aviz de urbanism nr.1111119/14.03.2007

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti : Aviz nr.23511166/31.07.2007
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB: Aviz nr.625562/19/11.05.2007
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 6163/29.03.2007
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei: Aviz nr. 125/2007

Tinând seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /200 l privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269121.12.2000.

În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2 lit. e
din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, republicata;

\



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTÂRAsTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- Ansamblu rezidential sos. STRAULESTI
nr. 93-199 , sector 1 , pentru o suprafata studiata de S= cea. 6 ha , din care suprafata
terenului care a generat documentatia S= 54025,19 mp - proprietate persoane fizice /
juridice;

Încadrare in PUG- subzona locuinte mici Ud - POTmax=20 %, CUTmax=0,7 , P+2E.
Si V4 - zona verde de protectie a cursurilor de apa - POTmax=15%, CUTmax=0,35 .

Conditii de construire aprobate: ansamblu rezidential.
Indicatori urbanistici :ZLSc- POTmax=60 %(cu exceptia parcelei 5.4 ­
POTmax=79%), CUTmax=2,5,Rmaxh=D+P+2+M-D+P+2-3E; ZL1- POTmax=35%,
CUTmax=l, Rmaxh=D+P+IE-D+P+2E; ZL2 -POTmax=50%, CUTmax=I,5,
Rmaxh=D+P+I-2E-D+P+2E; ZS-POTmax=70%, CUTmax=2,5, Rmaxh=D+P+2E­
D+P+2E+M; ZV-POTmax=15%, CUTmax=0,2 , Rmaxh=P.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
ani .

Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int.1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Ansamblu rezidential sos STRAULESTI nr. 93-199, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza:

pentru terenuri amplasate În localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism se afla În zona de
nord a municipiului, intre lacurile Grivita si Baneasa , la sud de intersectia bd. Ion Ionescu
de la Brad si sos. Straulesti. Documentatia a fost necesara În vederea modificarii CUT si a
celorlalti indicatori reglementati prin PUG ( POTmax=20% , CUTmax=0,7, P+2E ) ca si
pentru organizarea teritoriului În vederea construirii ansamblului

Functiunea avizata:ansamblu rezidential.
Indicatori urbanistici :ZLSc- POTmax=60 %(cu exceptia parcelei 5.4 - POTmax=79%),
CUTmax=2,5,Rmaxh=D+P+2+M-D+P+2-3E; ZL 1- POTmax=35%, CUTmax=1 ,
Rmaxh=D+P+1E-D+P+2E . ZL2 - POTmax=50% CUTmax=1 5 Rmaxh=D+P+1-2E-'- , "

D+P+2E. ZS-POTmax=70% CUTmax=25 Rmaxh=D+P+2E-D+P+2E+M' ZV-, f" '_

POTmax=15% , CUTmax=0,2 , Rmaxh=P.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate
conform prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36
alin. 2, lit. c si art. 36 alin. 5, Iit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
::.::.::~
{l,

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Primaria Municipiului Bucuresti

Secretar General

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti, România
Tel.: 305 55 13; tel.centrala: 305 55 00, in!. 1105; fax: 305 55 13

hltp:llwww.bucuresti-primaria.ro

SMC certificallSO 9001 : 2000

SMM certificallS014001 : 2004

Eu, Tudor Toma, in calitate de Secretar General al Municipiului
Bucuresti, exercitând atributiile conferite de art. 117 lit. a din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001,republicata, consider Întrunite
conditiile de legalitate pentru proiectul de hotarâre:

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal­
Ansamblu rezidential sos. STRAULESTI nr. 93-199 , sector 1

În drept prevederile art. 36 alin. 2 lit. c , alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2 lit.
e din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata.

Art.36

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:
c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,

orasului sau municipiului;
(5) În exercitarea atributiilor prevazute la alin. 2 lit. c , consiliul local:
(c) avizeaza sau aproba, În conditiile legii, documentatiile de amenajare a

teritoriului si urbanism ale localitatilor

În conformitate cu prevederile art.45 alin 2 lit. e din Legea nr. 215/2001,
privind administratia publica locala, republicata, hotarârea se adopta cu votul
majoritatii consilierilor locali În functie.



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1.203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucure
I?irectia Generala de Dezvoltare, Investitii

RAPORT
d aprobarea Planului Urbanistic Zonal

u rezidential sos STRAULESTI nr. 93-199, SECTOR 1

Legea nI. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

pentru terenuri amplasate în localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism se afla în zona de nord a
municipiului , intre lacurile Grivita si Baneasa , la sud de intersectia bd. Ion Ionescu de la Brad si
sos. Straulesti. Documentatia a fost necesara în vederea modificarii CUT si a celorlalti indicatori
reglementati prin PUG ( POTmax=20% , CUTmax=0,7, P+2E ) ca si pentru organizarea
teritoriului în vederea construirii ansamblului

Functiunea avizata:ansamblu rezidential.
Indicatori urbanistici :ZLSc- POTmax=60 %(cu exceptia parcelei 5.4 - POTmax=79%),
CUTmax=2,5,Rmaxh=D+P+2+M-D+P+2-3E; ZLl- POTmax=35%, CUTmax=l,
Rmaxh=D+P+ 1E-D+P+ 2E ; ZL2 - POTmax=50%, CUTmax=1 ,5, Rmaxh=D+P+ 1_2E - D+P+ 2E ;

ZS-POTmax=70%, CUTmax=2,5, Rmaxh=D+P+2E-D+P+2E+M; ZV-POTmax=15%,
CUTmax=0,2 , Rmaxh=P.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T-PMB), Comisiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUA T-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale în vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. c si
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nI. 215/2001 republicata, se supune
dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului.

aprobare contine toate avizele

UI BUCURESTI,
LD

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021. 3055500; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 601441/07.02.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 11 /1/19/14.03.2007

PUZ - Ansamblu rezidential- Sos. STRAULESTI nr. 93-199, sector 1)

Beneficiar - d-nii . V.BITOIU ; E.TANASOIU Proiectant - BBM GROUP

Suprafata studiata prin PUZ - cca. 6 ha. din care teren care a generat documentatia
S=5~025,19 mp - proprietate persoane fizice / juridice .

Amplasare, delimitare studiu
Zona studiata prin PUZ se afla in nordul municipiului, intre lacurile Grivita si Baneasa, la sud de
intersectia bd. Ion Ionescu de la Brad si sos. Straulesti . Conform regulamentului PUG amplasamentul
studiat se incadreaza in subzonele: Ud - POTmax=20%,CUTmax=0,7,Rmaxh=P+2E si V4 - zona
verde de protectie a cursurilor de apa - POTmax=15%, CUTmax=0,35.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal ,configuratia edificabilului si regulamentul aferent conform
plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiuni avizate : ansamblu de locuinte
Indicatori urbanistici :ZLSc- POTmax=60 %(cu exceptia parcelei 5.4 - POTmax=79%),
CUTmax=2,5,Rmaxh=D+P+2+M-D+P+2-3E; ZLl- POTmax=35%, CUTmax=l, Rmaxh=D+P+IE­
D+P+2E; ZL2 - POTmax=50%, CUTmax=1,5, Rmaxh=D+P+1-2E - D+P+2E; ZS-POTmax=70%,
CUTmax=2,5, Rmaxh=D+P+2E-D+P+2E+M; ZV-POTmax=15%, CUTmax=0,2, Rmaxh=P.
Circulatii,accese: parcarea, gararea, tramele stradale propuse vor respecta normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006.
Acorduri, avize necesare pentru aprobare:

aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, aviz MTCT ,
avizul Agentiei de protectia mediului Bucuresti ,alte avize conform legislatiei in
VIgoare.

ARHITECT SEF AL MUN~IPIU ..~~. 1f;E....•STI
Arh. AD BO~~ .., 'i?", v.,!!:;:~i;,~0:;::-1

i\: ·~I','/i'~t/;·;;~':' FPS-21-01/6
\ '1 ":J!' /'-j

AVIZ CONSULTATIV - Ordin MTCT nr. 22/2007 -Comisia Tehnica de Urb~~m ~ An'i'enajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh.

Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin, arh. Dorin Stefan, arh. VÎ()IetMllrduc. ,'o'~:-"~

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani de la data aprobarii si poate fi folosit numai dupa
aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice
solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu

Ing .~alaurea

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



~li,., MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE8A-NPM AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI----------
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

BUCURESTI
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6. cod 060841 Bucuresti

Nr. 2351/ 166/31.07.2007

CATRE,
EMIL TANASOIU si BITOIU VALENTIN

Str. Grigore Gafencu nr. 78-84, sector 1, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Ansamblu rezidential,
Sos. Straulesti nr. 93-199, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de EMIL TANASOIU si BITOIU

VALENTIN cu domiciliul in Str. Grigore Gafencu nr. 78-84, sector 1, Bucuresti,
inregistrata cu nr. 2351/166/04.05.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
2519/14.05.2007, nr. 2891/01.06.2007 si nr. 3870/19.07.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, in conformitate cu
HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu
rezidential, Sos. Straulesti nr. 93-199, sector 1, Bucuresti, sa fie supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de cca. 6 ha din care 54025,19 mp reprezinta
suprafata terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 1111119/14.03.2007
emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului). Zona studiata prin PUZ se afla in nordul municipiului, intre lacurile
Grivita si Baneasa, la sud de intersectia Bd. Ion Ionescu de la Brad si Sos. Straulesti.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu rezidential format

din locuinte semicolective cu regim de inaltime D+P+2E+M - D+P+2E+3E retras si
locuinte individuale, precum si a unui hotel si club de agrement.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 50,9 % din suprafata terenului generator
va fi amenajata si intretinuta.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hârtie recidatâ

Aleea Lacul Morii, nf. 1. "1;,';: ,,-c:C'~~~
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail :;"':<3C:,3;C:~:: 'S

Tel: 0214306672,021430.66.77
Fax: 021 430.66.75



Catre,

I
MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR•

Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Nr.976./.4.: .0.6.:2007

S.C. B.B.M. GROUP S.R.L.
Str. G. Garibaldi nr. 1, sc. C, ap. 20, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 125/ 2007

Denumire:"P.U.Z. - Ansamblu rezidential- Sos. STRAuLESTI nr. 93 - 199"
sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. B.B.M. GROUP S.R.L.

Beneficiar: VALENTIN BITOIU si EMIL TANASOIU

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

Înainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

1



DIREcnA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 625562111.05.2007

A VIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAL\ DOCU\IE\fT ATI! DE URBAl\ISr\l

Din P.V. nr. 19 /11.05.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 12: B.B.M. GRUP SRL cu sediul în Bucuresti, str. Giuseppe Garibaldi nr. 1 prezinta

spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: "ANSAMBLUL REZIDENTIAL -

SOSEAUA STRAULESTI NR. 93 - 199 SECTOR 1", împreuna cu avizele scrise ale

întreprinderilor edilitare. În conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se

avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai

sus cu conditiile:

- la faza de proiect tehnic se vor verifica cotele de plecare ale canalizarii propuse si a celei

de racordarejn canalul colector CI; in cazul in care cota noului canal este sub cota colectorului se

va adopta o solutie cu statie de pompare, cu refulare in canalul existent pe str. Straulesti;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

\ PRESEDINTE - COMISIE,

. ~"'-;':'~"'~;~':::\:'>"

SECRETAR ;:'COMISIE,

ing. ee. D~mJ,CI)NSTANTJN.ll I({t~

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

~rh.~BRE
REPREZENTANT

DUAT-cb\uSIE,ing. ANDREI~ARESCU

FPS-21-03/6

b·dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România: tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2. cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 5535

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Catre

S.c. B.B.M. GRUP S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 2.2.03.2007 s-a dat

acordul de principiu, din punct de vedere tehnic ar circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - Ansamblul rezidential - Sos. Straulesti nr. 93 - 199"
conform planurilor anexate, cu asigurarea parcarii in incinta, in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru ·avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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