"FUNUIUL NR. 39

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEL, SECTOR 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General i
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul
Consiliului General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului C.T.U.A.T.— PM.B.:
Aviz de urbanism nr. 22/2/15/01.06.2007;

- Autoritatea Aeronauticid Civild Romana - Aviz nr. 15897/890/2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti:

Aviz nr. 3752/292/2007,

- Comisia de coordonare lucrari edilitare a P.M.B. :

Aviz nr. 643948/28/2007;

- Comisia Tehnica de circulatie a P.M.B. :

Aviz nr. 638690/10010/2007,

- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei :

Aviz nr. 166/2007;

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile st

completirile ulterioare ;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completati ;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢ si art. 45 alin. 2 lit. e
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ¢’ str. Avalans ei — Intr.
Albilitei, sector 4>’ pentru o suprafata de teren studiata S =4358,58 mp
din care suprafata de teren ce a generat PUZ — S-3711,48 mp — teren

proprietate persoana juridica.

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul se
incadreaza in Zona M3 — zona mixta avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,2; Rmaxh-P+4E

Conditii de construire aprobate :

- Indicatori urbanistici :
POTmax=60% ; CUTmax=4,5; Rmaxh=P+5E — P+7E — P+8E — P+14E.

- Functiuni — birouri, locuire, servicii.
Art. 2: Prezenta documentatic reprezintd regulament de urbanism §i nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abrogd toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta ......................o.ll a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA
Bucuresti, ...............2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEl, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de
construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul se incadreaza in
Zona M3 — zona mixta avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri .

Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,2; Rmaxh-P+4E

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTUAT-PMB:
POTmax =60%; CUTmax =4,5 Rmaxh =P+5E-P+7E-P+8E-P+14E.

FUNCTIUNI AVIZATE CTUAT-PMB: birouri, locuire, servicii.

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune dezbaterii si aprobarn Consiliului General al
Municipiului Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarare .

PRIMAR GENERAL,




DIRECTIA URBANISM S$i
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

ot

SMC certificat IS0 9001: 2000  SMM certificat ISO14091 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEI, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul se incadreaza in
Zona M3 — zona mixta avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri .

Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,2; Rmaxh-P+4E

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTUAT-PMB:
POTmax =60%; CUTmax =4,5 Rmaxh =P+5E-P+7E-P+8E-P+14E.

FUNCTIUNI AVIZATE CTUAT-PMB: birouri, locuire, servicii.

Planul Urbanistic Zonal avdnd avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobdrii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentatd spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 22/2/15/01.06.2007.

\ ef al municipiului Bucuresti,
;/:} o Difie ot rh. Adrian Bold
IS URBziu “ell

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM §I
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Nr. 614301/06.06.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 22/2/15/01.06.2007
PUZ - STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEIL SECTOR 4

BENEFICIAR: SC RO NATURSTEIN SRL

ELABORATOR: SC URBE 2000 SRL

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S — 4358,58 mp, din care S — 3711,48 mp teren ce a generat PUZ - proprietate persoand
juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul in cauzi face parte din fosta incinta industriald
SC Déambeovita SA, avind ca reper Sediul Universititii Crestine Dimitrie Cantemir i Statia de metrou Timpuri Noi.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Zona M3 - zona mixt3 cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =60%;CUTmax =2,5; RmaxH =P+4E.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORH URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: birouri, locuire, servicii.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =60%; CUTmax =4,5 Rmaxh =P+5E-P+7E-P+8E-P+14E.
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele
privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu, aviz
M.D.L.P.L, aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz Autoritatea Aeronautici Romana, alte avize conform legislatiei in
vigoare.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si poate fi
folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,. /
i%a Balaurea ing. V;@Ianea

\ A EPs-21-01/6

AVIZ CONSULTATIV cf. ORDIN MTCT nr. 22/2007 - CO TEHNI Alﬁ“ ANISM.SAI AMENAJAREA TERITORIULUL:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arﬁ\@onstantm Enache, ’arh. Serban Sturdza,
arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hufduc L i

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.to
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Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 ; sector 1
Telefon/fax : 021, 319.61.02

Catre,

S.C. URBE 2000 S.R.L.
B-dul Unlm nr. 66, bl. K3, sc.1, ap 3 sector3 Bucure§t|

AVlZ nr 166 /- 2007

Denumlre WP, U Z. BIl’OUI‘I locuinte, servicii -str AVALAN§EI — str. ALBILITEI”
sector 4, Bucuresti

Proiectant: S.C. URBE 2000 S.R.L.

Beneficiar: S.C. NATURSTEIN S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata cu Legea nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991
privind procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/
1991 cu modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L: nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Lucrarea a fost prezentata in sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 10.07.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice gi Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. - Birouri, locuinte, servicii - str. AVALANSE! - str. ALBILITEl”
sector 4, Bucuregti - cu conditiile pe verso .




CONDITH :

1. Indicatori urbanistici:
POT max. = 60 %, CUTmax.= 4,5 mp. ADC/mp teren
Rmaxh=P+5E - P+7E - P+8E - P+ 14E

2. Se va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/20086, iar garareé/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

\/ .
4

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lleana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.
B
Casandra ROSY- —~—),.

2



tr. Albihtel

Bucurestl sector 4, str. Avalansei"j

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. RO NATURSTEIN SR.L., cu
sedlul in Bucurestl sector 1, str. Schitu Magureanu, nr. 16, inregistrata la AR.P.M.
~Bucu ' 3. 07 2007 a completanlor ultenoare mreglstrate cu nr.

-urina’ chmentelor transmlse sia venﬁcaru
in urma parcurgern etapei de incadrare,

in baza HG nr. 368/2007 pnvmd organizarea si functionarea Ministerului’
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
H.G. nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte,
servicii, Bucuresti, sector 4, str. Avalansei — intr. Albilitei sa fie supus procedurii de
‘adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 4358,58 mp, din care 3711,48
reprezinta suprafata terenului generator — proprietate privata persoana juridica
(conform Avizului de Urbanism nr. 22/2/15/01.06.2007 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

 Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui imobil multifunctional de
birouri si locuinte cu inaltimi diferite, corpul cel mai jos avand regimul de inaltime
P+SE, corpul cel mai inalt cu regimul de inaltime P+14E, conform Regulamentului
P.U.G. - M.B. amplasamentul se afla in subzona M3 (conform Avizului de
Urbamsm nr. 22/2/15/01.06 2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. - Birouri, locuinte, servicii, Bucuresti,
sector 4, str. Avalansei — intr. Albilitei, se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 31,6 % din suprafata totala a terenului
generator, din care 12 % reprezinta vegetatie inalta plantata la sol, 4 % reprezinta

Printed on recycled paper_- Imprimat pe hirtie reciclat

Aleea Lacul Morii, nr. 1, Www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430 66. 77
- sectorul 6, cod 060841 Bucuresti- -~ E-mail: gffice@arpmbro - - Fax: 021430.66.75 - - - -




Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Com151e1 Special Constituite

-m cadru] sedmtex,dm data de 06 09 2007 si m absenta comentarulor din partea

_ oY Spec v rbamstlc Zonal Birouri,
loculnte serv1cn, Buctiresti, sector 4, str Avalanse1 tr. Albxl;tex, unpeaza afi

supus procedum de adoptare fara aviz de medm

Elaboratorul si beneﬁcmrul documentatlel raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare, conform H.G. 1076/2004.

DIRECTOR‘EXECU T1 V SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Slmona' Mlhaela Saceanu - : CONTROLUL CONFORMARII
‘ - Ing: RQWtache
INTOCMIT,

Jurist Veronica Grigofc

e,

Printed on recycled paper - imprimat pe hrtie reciclatd
. .Aleea Lacul Morii, nr. 1, Www.arpmb.To Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77

sectorul 6, cod 060841 Bucuresﬁ E-mail: of fﬁce@aggmb ro " Fax: 021 430.86.75




~CvitaRomMana 7 ? > AERONAUTIC AUTHORITY

" Membra JAd ' JAA Member
ROMANYAN CAA
Tel: +40.21.208.15.08 AFTN: LRBBYAYA
+40.21.23340.33 SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21. 208 .15.72 \__/ www.caa.ro
+40.21.233.40.62 Sos. Bucuregti-Ploiesti nr. 3840 e-mail: dir.gen@caa.ro

RO-013695 Bucharest, Romania

Nr. 158977890 din 7 10 07
S.C. RO NATURSTEIN S.R.L.

Bucuresti, Str. Schitu Magureanu nr.16, sector 3

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.29/1997 privind Codul Aerian a!
Romanie, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotérarea Guvemului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului ,PUZ — Ansamblu cladiri”, cu anexele aferente pe
terenul din str. Avalangei - Intrarea Albitei F.N., sector 4, Bucuresti. Amplasamentul lotului
este situat la 9298 m sud fatd de axului pistei Aeroportului Intemational Bucuresti Baneasa
Aurel Viaicu si la 580 m vest fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului este de 68,88 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului constructiilor precizat in
documentatia prezentata;

2. Respectarea indltimii maxime a cladirilor de 65 m, respectiv cota absoluta maxima
de 133,88 m (68,88 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 65 m
indltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AA.C.R.;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

In conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al
AA.CR.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FIi
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A :

//7 ://e/z%(:z DO/?)’/?&( lui  CLPEA

DAp-SSAAA



Prnmana Municipiuluil Bucuresti

Directia Generali Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Telffax: 305 55 35; tel.centrald : 305 55 00, int. 1252
hitp:/fwww.bucuresti-primaria.ro

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei g 57326 Ic

ie215
oo/ -

SMM certifica: 1ISO14001 : 2004

'S.C. URBE 2000 SRL.

.~
==

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 21.06.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, ’P.U.Z. — birouri, locuire, servicii — str. Avalansei — Intrarea
Albilitei”’, conform avizului de urbanism nr. 22/2/15, eliberat de D.U.A.T., cu nr.
614301 su planurilor anexate, cu asigurarea unui numdr de locuri de parcare in
incintd, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazi de proiectare, faza
P.A.C.




