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HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEI, SECTOR4

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul
Consiliului General al municipiului Bucuresti;

Vazand avizele emise de :
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului C.T.U.A.T. - P.M.B. :
Aviz de urbanism nr. 22/2/15/01.06.2007;
- Autoritatea Aeronautica Civila Româna - Aviz nr. 15897/890/2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti:
Aviz nr. 3752/292/2007;
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a P.M.B. :

Aviz nr. 643948/28/2007;
- Comisia Tehnica de circulatie a P.M.B. :

Aviz nr. 638690/10010/2007;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei:
Aviz nr. 166/2007;

Tinând seama de prevederile :

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completari le ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2 lit. e
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTÂRAsTE:

Art. 1: 8e aproba Planul Urbanistic Zonal" str. Avalans ei - Intr.

Albilitei, sector 4" pentru o suprafata de teren studiata 8 =4358,58 mp

din care suprafata de teren ce a generat PUZ - 8-3711,48 mp - teren

proprietate persoana juridica.

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul se

incadreaza in Zona M3 - zona mixta avand regim de construire continuu sau discontinuu

si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,2; Rmaxh-P+4E

Conditii de construire aprobate:

- Indicatori urbanistici :
POTmax=60%; CUTmax=4,5; Rmaxh=P+5E - P+7E - P+8E - P+14E.

- Functiuni - birouri, locui re, servicii.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse în proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 0 ••••• 0.2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101

tel.: 3055589; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar®bucuresti-primaria.ro
SMC cerliflcallSO 9001 : 2000 SMM certificallS014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEI, SECTOR 4

Legea llf. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii llf. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de
construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul se incadreaza in
Zona M3 - zona mixta avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri.

Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,2; Rmaxh-P+4E

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTUAT-PMB:
POTmax =60%; CUTmax =4,5 Rmaxh =P+5E-P+7E-P+8E-P+14E.

FUNCTIUNI AVIZATE CTUAT-PMB: birouri, locuire, servicii.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale în vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei
publice locale llf. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarare.

PRIMAR GENERAL,

lHIul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romani 5 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat 150 9001 : 2000 SMM certificat 15014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEI, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatii lor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul se incadreaza in
Zona M3 - zona mixta avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri.

Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,2; Rmaxh-P+4E

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTUAT-PMB:
POTmax =60%; CUTmax =4,5 Rmaxh =P+5E-P+7E-P+8E-P+l4E.

FUNCTIUNI AVIZA TE CTUA T-PMB: birouri, locuire, servicii.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale în vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism llf. 22/2/15101.06.2007.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificallSO 9001 : 2000 SMM cet1ificalIS014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Nr. 614301/06.06.2007

AVIZ DE URBANISM "r. 22/2/15/01.06.2007

PUZ - STR. AVALANSEI-INTR. ALBILITEI, SECTOR 4

BENEFICIAR: SC RO NA TURSTEIN SRL
ELABORA TOR: SC URBE 2000 SRL

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S - 4358,58 mp, din care S - 3711,48 mp teren ce a generat PUZ - proprietate persoana
juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul în cauza face parte din fosta incinta industriala
SC Dâmbovita SA, având ca reper Sediul Universitatii Crestine Dimitrie Cantemir si Statia de metrou Timpuri Noi.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: Zona M3 - zona mixta cu cladiri având regim de construire continuu sau
discontinuu.

Indicatori urbanistici reglementati: POT max =60%;CUTmax =2,5; RmaxH =P+4E.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURA TIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: birouri, locuire, servicii.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =60%; CUTmax =4,5 Rmaxh =P+5E-P+7E-P+8E-P+14E.

CIRCULA TII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Nonnele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB. aviz de mediu, aviz
M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz Autoritatea Aeronautica Româna, alte avize conform legislatiei în
vigoare.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Înscrisurilor
cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si poate fi
folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz .

Sef serviciu,

~~alaurea

. Referent /~

mg...";::;Z. K/~anea
// ~

~ FPS-21-01/6

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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..··DEzvOLTAAII,
!aQj"l,g~SI

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38, sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Catre,

S.C. URBE 2000 S.R.L.
B-dul Unirii nr. 66, bl. K3, sc.1, ap, 3, sector 3, Bucuresti

. ' ...

AVIZnr.16612007

Denumire:"P.U.z. - Birouri, locuinte, serVicii - str. AVALANSEI - str. ALBIUTEI"
sector 4, Bucuresti

Proiectant: S.C. URBE 2000 S.RL.
Beneficlar: S.C. NATURSTEIN S.RL.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata cu Legea nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991
privind procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/
1991 cu modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L: nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 10.07.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Birouri, locuinte, servicii - str. AVALANSEI- str. ALBIUTEI"
sector 4, 'Bucuresti - cu conditiilaoe verso '



CONDITII :

1. Ind!catori urbanistici:

POT max. = 60 %, CUTmax.= 4,5 mp. ADC/mp teren

Rmax.h = P + SE - P + lE - P + 8E - P + 14E

2. Se va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Române.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA.
DEZVOLTARE TERITORIALA

\(/./"!;J
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINA VAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROStf-

2
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Nr. 3~~21292 / 24.09.2007
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REFERITOR: Solicitare aviz de.mediu pexitru·I!.V.~~jf:}l!~o~1'i,loctiiDte,servicii,
Bucuresti, sector 4, str. Avalansei ..:.;.'iiiir. 'Albilitei

,Ca urmare a notificarii adresate de S.C. RO NATURSTEIN S.R.L., cu

sediul iI1 Bucuresti, sector 1, str. Schitu Magureanu,nr.16,inregistrata la A.R.P.M.
~\lSllf~sticll ..,!ll."'37~~/fQ~!13.07.2007, acolTIRI:taril()fulterioare. inregistra te cu nr.
47q3flil~09:.2t)Q't;·/.·,}:~,;> .•..... ',.•...>, .: .•••••..iL;' . , ..

•.'";m·ui1Îiji'##~fi~a.tlill6Cilineritelortransmise~i a verificafii;
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza RG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului'

Mediului si Dezyoltariipurabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005.privind
protectia meditiluiaProbata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
R.G. nr.l076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul UrbanisticZonal- Birouri, locuinte,
servicii, Bucuresti, sector 4, str. Avalansei - intr. Albilitei sa fie supus procedurii de
.adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 4358,58 mp, din care 3711,48
reprezinta suprafata terenului generator - proprietate privata persoana juridica
(conform Avizului de Urbanism nr~ 22/2/15/01.06.2007 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului) .

.. Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui imobil multifunctional de
birouri si locuinte cu inaltimi diferite, corpul cel mai jos avand regimul de inaltime
P+5E, corpul cel mai inalt cu regimul de inaltime P+ 14E, conform Regulamentului
P.U.G. - M.R amplasamentul se afla in subzona M3 (conform Avizului de
Urbanism nr. 22/2/15/01.06 2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. - Birouri, locuinte, servicii, Bucuresti,
sector 4, str. Avalansei - intr. Albilitei, se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate enlise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata d~ spatii verzi in procent de 31,6 % din suprafata totala a terenului
generator, din care 12 % reprezinta vegetatie inalta plantata la sol, 4 % reprezinta

Printed an recvcled ll8D8f - Imprimat pe hârtie reclclata

Aleea Lacul Morii, nr.·1, www.aromb.ro
sectorul 6, cod 060641 Bucuresti E-mail: office(1l:laromb.ro

Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
Fax: 021~.66.75



SevQtr~J'~taprevederile P.D.O; referitoarel~ titili7j}Tiinterzise.

'":AvanPinv~d.eI'eopiniile exprimate de tnembriiCoIriisiei Special Constituite
in c~lsediptticiindata de 06.09.2007 si inabsenta comentariilor din partea
PllblitmRica~~tac~l()r3. anUI:ltpti..pu1:>li~i(da,te..~de.titl1l~ in datele de
14.07,tOQ7,>J7:Q7~~:Qo..~.i~i"Tt~p~y>12~q~.2QQ7;:pI~J:~~C ZOnal. - Birouri,
l.oc..pm....te..',...·.~e..rv.ic.h..:,.B.·.u..'cur.. ·.'.e.'s...t.i.,'se..ct..•...o..r 4,' str.,Ay.a.J.~ti~.;Stt:.Al1:>ilitei,Uffi1eaza a fi
supusjjrocedurii de ,â(ioptaref~ avizdemediu.· v .. ,;~, ,

l...·.,.

Elaboratorul si l:,>enefi~iaruldocumentatiei' rcispund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si iiiscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare, conform H.G, 1076/2004.

Pllnted OII recyded paper - Imprimat pe hârtie redclalâ

Aleea Lacul Morii, nr, 1, www.aromb.ro
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@aromb.ro
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INTOCMIT,
Jurist Veronica Grigore
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Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.n
Fax: 021 430.66.75



CIVILA ROMANA
MemliraJAA

Tel: +o4O.Z1.208.15.o8
+040.11.233.40.33

Fax: +040.21.208 .15.72
+40.21.233.40.62

,~.,ROMA~N·CAA

~
Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 38-40
RO..()13695 Bucharest, România

AERONAUTIC AUTHORITY
JAAMember

AF1"N:LRBBYAYA

SITA: BUIITOYA

www.caa.ro
e-mail: dir.2en(a)caa.ro

Nr. 158971 890 din
1 7 -08- Z007

S.C. RO NATURSTEIN S.R.L.
Bucuresti, Str. Schitu Magureanu nr.16, sector 3

În baza prevederilor Hotarârii Guvernului României nr.29/1997 privind Codul Aerian al
Românie, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotarârea Guvernului
României nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Româna emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului "PUZ - Ansamblu cladiri", cu anexele aferente pe
terenul din str. Avalansei - Intrarea Albitei F.N., sector 4, Bucuresti. Amplasamentul lotului
este situat la 9298 m sud fata de axului pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa
Aurel Vlaicu si la 580 m vest fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului este de 68,88 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului constructiilor precizat În
documentatia prezentata;

2. Respectarea înaltimii maxime a cladirilor de 65 m, respectiv cota absoluta maxima
de 133,88 m (68,88 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 65 m
Înaltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice În sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului În
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de aqenti qeodezi autorizati de A.A.C.R.;

4. Realizarea obiectivului În conformitate cu prevederile legislatiei nationale În vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

În conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiiJor tehnice

pentru obiectivele aflate În zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al
A.A.C.R.

INFORMATIV SI NU POATE FI
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Directia Generala lur.cQbuctura•

si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel/fax: 305 55 35; teLcentrala : 305 55 00, in!. 1252

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei
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In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 21.06.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P. U.Z. - birouri, locuire, servicii - str. Avalansei - Intrarea
Albilitei", conform avizului de urbanism nr. 22/2/15, eliberat de D.U.A.T., cu nr.
614301 su planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare în
incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 6612006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.


