
PUNCTUL NR. 1

... "-

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - bd. EXPOZITIEI nr. 2 , 22 A , sector 1

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul
Consiliului General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :
.,.;

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT 
DUAT a PMB - aviz de urbanism nr. 1/2/20/09.01.2007; Completat de
aviz de urbanism nr.47/1/32/14.11.2007

- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz
nr.77/2007

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - aviz
nr.1591/97/07.05.2007
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a Pl\1B - aviz
nr.599096/7 /16.02.2007
- Comisia de Tehnica de Circulatie - aviz nr.2792/26.02.2007
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana - aviz nr. 20482 / 1226 /
15.10.2007 si aviz nr .12293/646/19.07.2007

Tinând seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completari le ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTÂRAsTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- Bd. EXPOZITIEI nr. 2,22 A
, sector 1 pentru o suprafata studiata de S= cca. 45000 mp din care
suprafata terenului ce a generat documentatia S=19194,49 mp - proprietate
persoane juridice .

Încadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% ,
CUTmax=2,5 si subzona Al- parcuri de activitati
POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.

Conditii de construire aprobate :
Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri, garaj ; POTmax=35%, CUTmax=3,5 ,
Hmax=46,77m Rmaxh=4S+P+5-4S+P+ 13E.
Bd. EXPOZITIEI nr. 22: birouri; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ;
Hmax=85m,
Rmaxh=3S+P+IE-3S+P+20E-3S+P+24E.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta
........................................... a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2007
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PRIMAR GENERAL

Etaj: :1.,cam. :1.0:1.

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 3:1.200 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - bd. EXPOZITIEI nr.2,22 A, sector1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unor investitori privati, pentru doua terenuri care însumeaza o suprafata
de 19194,49 mp - proprietate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila
modificarea indicatorilor aprobati in PUG cat si pentru faptul ca suprafata terenurilor
depaseste 3000 mp .
Încadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si
subzona A1- parcuri de activitati - POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.
Conditii de construire avizate :
Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri, garaj; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=46,77 m
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E.
Bd. EXPOZITIEI nr. 22: birouri; POTmax=50%;CUTmax=7,3; Hmax=85m ,
Rmaxh=3S+P+1 E-3S+P+20E-3S+P+24E .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism .
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conf?rm p~evederilor art. 45 alin.
(2 ), Iit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lIt.c) din Legea ., .
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbatem SI

~:If,!f/' aprobariieonsiliului- 6eneratatmunicir:flti1ni "Bucuresti .. ~1 ... \~ "
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DI~ECTIA URBAN!SM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj; 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int.1203

fax:!305 55 68

e-m~i1: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

VIZAT,
VICEPRIMAR G
GRIGORE 10

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zon

PUZ - bd. EXPOZITIEI nr.2,22A, sector1

Legea llf. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarilb ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urb(,lnism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:
-petttru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprqbate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unor investitori privati, pentru doua terenuri care Însumeaza o suprafata de
1919~,49 mp - proprietate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in
vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor
aprol\mti in PUG cat si pentru faptul ca suprafata terenurilor depaseste 3000 mp .
Încadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si subzona
Al- parcuri de activitati - POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.
Condlitii de construire avizate :
Bd. ~XPOZITIEI nr. 2 : birouri, garaj; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=46,77m

Rmmth=4S+P+5-4S+P+ 13E.Bd. ExPOZITIEI llf. 22 : birouri; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ; Hmax=85m ,
Rmmru=3S+P+IE-3S+P+20E-3S+P+24E.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

si Amenajarea Teritoriului ( CTUA T )- DUA T,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publi~e locale llf. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
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Certifi,cam faptul ca ~;:locumentatiaprezentata spre aprobare C.G.M.B contin~ toate avizele

solicitate prin avizul de urbanism nr.47/1/32/14.11 2007 __----
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti, România
Tel.: 3055520; tel. centrala: 3055500 in! 1125; fax: 305 5510

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.589440/19.12.2006
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AVIZ DE URBANISM nr. 47/1/32/14.11:2007 f ~~[~)~"~':1G;~~

PUZ - Bd. EXPOZITIEI nr. 2,22A, sector 1 ~ t~if'" ~Prezentul aviz modifi cii Avizul de Urbanism nr. 1/2/20/09.01.2007 \: ~ '{L,- ~.,~~..•. 0.:0",- , u/.'
~qll~("~r" .,..-

Beneficiar - S.C DAGECO INVEST S.R.L ; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI ~~-=~:.:/
Proiectant - URBIS 90

Prin prezentul aviz se modifica Hmax a constructiilor propuse pe bd. Expozitiei nr. 2 de la 56 m
la 46,77m, in conformitate cu Avizul nr. 12293/646/19.07.2007 al Autoritatii aeronautice
Civile Romane.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Îns<:risurilor cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

;ng~au,.a

FPS-21-01/6
AVIZ CONSULTATIV - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru BeIdiman, arh.

Dan Marin, arh. Constantin,Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 înt. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.589440/19.12.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 1/2/20/09.01.2007
PUZ - Bd. EXPOZITIEI nr. 2, nr. 22 A , sector 1

Beneficiar - S.C DAGECO lNVEST S.R.L; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI

Proiectant - URBlS' 90

Suprafata studiata prin PUZ - S= cca.45000 mp- din care suprafata terenului care a generat
documentatia S = 15849 mp- bd.Expozitiei nr. 2 - proprietate S.C DAGECO INVEST S.R.L si
S = 3345,49mp - bd. Expozitiei nr. 22 A - propriatate S.C CENTRAL RESIDENTIAL P ARK .

Amplasare, delimitare studiu:
Amplasamentul studiat prin PUZ se afla in zona de nord a municipiului, delimitat la sud de bd. Expozitiei si
la nord de Complexul expozitional ROMEXPO. Conform regulamentului PUG , terenurile sunt cuprinse in
subzona CB5- parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si subzona Al- parcuri de activitati 
POTmax=40% , CUTvolumetric=4,5 .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de
reglementari vizat spre neschimbare :

-Bd. EXPOZITIEI nr. 2: Functiunea avizata- birouri, garaj.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax= 35 %,CUTmax=3,5, Hmax= 56m, Rmaxh=4S+P+5E- 4S+P+ 13E.

-Bd. EXPOZITIEI nr. 22 A : Functiunea avizata - birouri ..

Indicatori urban~stici avizati : POTmax=50% , CUTmax=7,3 , Hmax=85 m , Rmaxh=3 S+P+ 1-3S+P+ 20
3S+P+24 E.

Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu, aviz MTCT.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior. Prezentul
aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul
de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

FPS-21-01/6

Sef serviciu

Ing .~ana :~..a..L.i~a
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Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. dru Beldiman, arh. Dan Marin,
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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PLAN SA
NR.6.e.

CI.Expozitiei nr.22A
(CENTRAL RESIDENTIAl PARK DOI S.A.)

Sparcela=3345mp
POT max=50%
CUT max =7,3
Hmax = 85m
spatiu verde - 26%

DATA: 12. 2006

nTLULPLANSEI
REGLEMENTARI

TITLULflllO.ICTULUI:
PLAN URBANISTIC ZONAL
- BD. EXPOZITIEI NR.2, NR.22A
SECT.1,

j(~1BUCURESTI=~ "~-'=-

IIIrb.Mihai Alexandru
f1~--

:)

IProf.DrArh~lexandru ~ANj)~~J.u.~/
Conf.Dr.:A.rh.ConstantinENACH

~~

L DE URBANISM
_:"~\

IlS '90
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Al/TORnA TE.'\. AERONAUTIC.-\

CIVILA ROMA '\-~
"',lem(;i"tl.JA~

Tel: ....l~.21.2(1S.1S.()8
+40.21.23~.40.3~

F,,~: ..4,':1. 2M ,;5,"2
-43 ~1.:"':.4-II,62

Nr. 20482/1226 dlr
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HO'\lANiAi\ CIVIL
AERO"JACTIC AliTHORITY
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Sere
sTj;nta:

SaC. CENTRAL REZIDENTIAL PARK DOI SaA.
B:.ICuresti, Sos. S:efan cel Mare. nr. 13 A, sector 2. Bucuresti

1. AEROPORTUL !NTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAIClJ
2. R.A. ROMA TS A

În baza prevederiler Hot~rârii Guvernuluj României nr. 29/1997 W!vlnd Codul Aerl9.n
al Romaniei, cu modificarile si completariie ulterioare. ale art. 4. -::3 din Hofararea
Guvernului României nr. 405/1993, ale ar!. 3.2.10 (2) si ale ari, 3.2.1 ~ b) din reglementarea
RACR - SACZ aprobata cu Qrd1nui Ministrului Transportur;!cr m. 493/20(;7, ,A.urontatea
Aeronautica Civila Româna emite crezentui

AVIZ

pentru realizarea obiec:ivuli.Ji "NlRO TOvVERS" cu o.nex.eie aferenta pe terenul din
Se. E><pozitiei .,r. 22 A, sector '1, municipiu! BUCURESTi. Arnplasameiltul :oTull,;i este situat
ia 2192.2 :n sud ·~xul pislei Aeroportu!ui :ntemational Bucuresti Bane5sa Aurel Vlaieu si 13.

2634 m vest fata de pragul el al pistfli, Iar cota aoscluta rata de niveu! f'Jlar:j Negre a
terenului este de 88,2 m.

AviZUl este ccnCitionat de:

i. Respectarea de$tina~\ei obiectivului s: a ampiasament.uiu: preciza~ ~n docurrentatia
prez8ntat:a :

2. Pespectarea catei absolute maxime de 175,0 m (88.2 !TI:Gta ab~0iuta fato de n!vs!ul
Marii r":eOie a terenuiui natural .•.86.8 m inaltimea construct!6î);

~ ~ '

'r:3·t8rffzarealurriIl6aSa.accHGrffb(consF~ctjei.· dep;.o.~~i;sl.cerilru GOm.m'I·U~·V'l:;II~~
~nefavcrabila care limiteaza viz:bi!ilatea (c'eata, P!o\. n!nsoc~e) la cota nia.~ima, mir... , . -

"IUmini de culoare rosiE;. cu i~mpi 2cceptate de A...A..e.R.;

4. U!iiizarea pentru încalzirea cla~jrii a unor i1sta!atij si echipamente care sa nu
produca pE:rdelede f~m rezultate prin arderea combustibilHor;

t . d i:.O-v8S0BtE:O
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5 IIl!mmafui exterior din cadrul lotului sa nu p~ezin1e fasci,:u1e de lumina o:ient3te în
sus:

6. Este in1e.'"Zlsa aesfasurarea, pe terend sus mentio"at. a unor aC'iivitati cere pa~
afecta ~raf:cu! ::ifi,:ar din zona - lansari de artif!:ii, baloane. etc:

7 Se va elirrina orice sursa de atragere a pasâriior, iar depozltarea resturilor menajere
se va face.in reciDien;e acoperite:

8 Obligatia Qer.eficiarulll: de a solicita un nou aviz aIA.A.C.R .. daca lucrarHe de
constructii - montaj nLi Încep in decurs de l1n an sau daca se efectueaz? modificari
ale caractaristidlor CO:lstructive fata de datele prezentate spre a·vizare. crecum si
daca :r: decurs ne un an se schimba benefidarvi obieet!\lUlui.

inca/carea oricarei ::;onditH de mai sus afecteaza Înteresul put,jic al sigurantei
navigatie; aeriene si atrage de la sine anularea aVlzu/d si responsabilfiatea jurrdica si
materiala a beneficiawJu! constrLictiiior.

A.utoritatea Aeronautica Civila Româna, S.N. '''Aeroportul International
Bucuresti Baneasa J'\urel Via ieu" S.A. si R.A. ROM~.TSA sunt exonerate de 'orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatilf'
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti 8aneasa ,Aurel VIi!ÎclJ.
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AriTORlTATEA _..\.ERONAUTICA
Crv'11..A. ROMA.""'iA
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ROM:Z-CAA
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$os.. ~f'1I*tl;i Il>"~
"C~T~~~

RoMA.NlA.~ CIVIT,
A1<:RONA'(,"'tIC AUTIIORlTY

JAA lt4im!ber

AFrN; UUlBYA-°':A
SIT,= 81HITO',' A

W'lfW .<;<IlLTO

e-co:UI;: wT .•~g(Q1d. .•._(h

Subiect:

s~c.DAGECO INVEST S.R~L.
8uc'-...resti, &ilevarOul ~ N:.2. ~ 2

Solfcftarea pentru e..•.niterea aviwlui AA(,..R privind realizare:) obiecttvuluf
,,PUZ - Centru de afaceri" pe BiJleva!duJ F-XpOzit.ioi nr.2, .sector 1,

-municipiul BU~RE:"STI

ro urma cererii dumneavoostra ~u emiterea avizuftli AA.C.R. pnvhd
realizarea obiectivului.PUZ - Centru de afaceri'" pe BuleYardul ExpozItiei rlr-2, sector 1,
rnun~cipiul BUCURESn. va facem CUI1QSCUtcii /l.AC.R nu poa!e aviza dowmentatia
prezentata deoarece pe ampIasamerW.J1 ale.s. obiecbYul nu todeplineste \:ond~me
reglementari! aeronautice RACR· -SACZ €Clipa a 3-.a apt'Obatâ prin OMT nr. 493 din
19.06.2007, privind stabirl!"Ca - SStvit1Jtilor aeror.laUtice si a zonelor cu secvituti
8eronautice cMle.

Din evaluarea efeduat:a a rezultat fapfui ca pe amplasamentulales obiect!vui
'fncalca pIprafete!e de limitare a Qbstslcoteior ~ de pista Aeroportulu i
International Bucuresti Banoosa Aurel Vlaiw carrfcnn pct. 3.2.11. a} din RACR - SACZ.
astfel Încât Înaltimea maxima cladirii nu poate depasi 46271 m (max;mu! admlsibil).
respectiv cota absoluta maxima de 135.59 m (88.82 m~rota aBSoluta fata de niveiul
Marii No:>nre a ~erenului n.-rturaJ +- 46.77 m Tnallfu\f'..a maxima a constructiei), --~ • J ~

Pentru a reanaliza avizul, este necesar-a refacerea dOcumentatiei cu respectarea

restr:ctiilor impu:,,,c mai sus.

Cu stim~.
~:'~~ """'''-":'''-
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI

Directia Generala
AmenajareaTeritoriului, Urbanism si

Politica Locuirii

Bucuresti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Catre,

Nr. 488./05.04.2007

S.C. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 77 /2007

Denumire:lIP.U.Z. - Birouri si garaj - B-dul EXPOZITIEI nr. 2 si 22A"
sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Beneficiar: S.C. DAGECO INVEST S.R.L.

S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.R.L.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii,

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007

Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z.-Birouri si garaj - B-dul EXPOZITIEI nr. 2 si 22A"- sector 1, Bucuresti
cu conditiile pe versa

Înainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

1



CONDITII :•

1. Indicatori urbanistici:

B-dul Expozitiei nr. 2 - birouri, garaj - Rmax.h = 4S+P+5E - 4S+P+13E

POT max. = 35%, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren; Hmax. = 56,00 m

B-dul Expozitiei nr. 22A - biroui - Rmax.h = 3S+P+1 E - 3S+P+20E - 3S+P+24E

POT max. = 50%, CUTmax.= 7,3 mp. ADC/mp teren; Hmax. = 85,00 m

2. Obtinerea avizul Autoritatii Aeronautice Civile Române.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA•

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI

POLITICA lOCUIRIi /
/

Î\/~/.;C.
j;~

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINA VAR

2



MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE

AGENTIA N~T~5?t':'<~~A,~~~~!~~,_~~!JT~EE~~_M_ED_I_U_LU_I _

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ~~
BUCURESTI ~~&JJ

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 1591 /97 / 07.05.2007

CATRE,
S.C. DAGECO INVEST S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, Bd. Expozitiei nr~2
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.A.
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. BA, et. 2, birou nr. 1

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Birouri, Bd. Expozitiei nr. 2,
nr. 22A, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CENTRAL RESIDENTIAL
PARK DOI S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. BA,
et. 2, birou nr. 1, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1591/97/21.03.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
HG nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, Bd.
Expozitiei nr. 2, nr. 22A, sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 45000 mp, suprafata terenului
generator fiind compusa din S=15849 mp (Bd. Expozitiei nr. 2) - proprietate S.C.
DAGECO INVEST S.R.L. si S=3345,49 mp (Bd. Expozitiei nr. 22A) - proprietate
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.A. (conform Avizului de Urbanism
nr. 1/2/20/09.01.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de
birouri avand regîmul de inaltime 4S+P+5E-4S+P+ 13E (Bd. Expozitiei nr. 2),

::-,-~o=""L''-'-,""",,=--~=-''~'te~ec·tl·v ..3~;;,I,;J.l'~jl..;3S+P+20-3 Q=rDoi-A 4E·-(,n..J-=::D.w7f"1'A",";~el·nr····22· o~\.'·!I:)'l.~:","",:•..=""=",-:",,, ..~:._.,.. .• - ~"'1-" .L)'rr . L) r.z DU. :r::;xy~LH.1 ..• r'.y). -- .__ . ..... ~ __

Obie\tiwl propus de prezentul PUZ se va realiza & r respectarea tuturor
conditiilor iinpuse prin avizele tehnice de specialitate ~ise de institutiile
competente, conform legii.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hârtie reciclata

Aleea Lacul Morii. nr. 1. 'JWWafCtT'tJ '0
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E·mail: J;;Îce'CVafDf"".:'O

Tel: 021 43066.72. 021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75



Suprafata de spatii verzi in procent de 28 % din suprafata totala a terenului
din Bd. Expozitiei nr. 2, respectiv 26 % din suprafata totala a terenului din Bd.

.Expozitiei nr. 22A va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja
conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite
in cadrul sedintei din data de 19.04.2007 si in absenta comentariilor din partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publi:ee date de. titular in datele de
21.03.2007, 24.03.2007 si respectiv. 26.04.2007, Planul Urbanistk Zonal 
Birouri, Bd. Expozitiei fir.. 2, nr.· 22A, sector 1,. Bucuresti urmeaza·a fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu..

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

Ing..Roxana Costache
/ . .-1..

/ frS

INTOCMIT,
Geog..~ilvi~ Tarbu

ht~i1.;

-.-:":,,-.-..,--~-,,,~"----~~-'~.=--;;--'>....,~- ....~~i;~~'t,;~=.:.~~.~~~~..!: -~~~-- ~..:x====,~__~,--..:.-;-=.~I~ .
{
"



DIRECTIA tRANSPORTURI, DRUMURI

SISTEMADZAREA CIRCULADEI

etaj; 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

SMC ce<lificat 1509001 : 2000 SMM certfficat 15014001 : 2004

•

Primaria Municipiului Bucuresti
Ge/JI;?

Feb22Q4 ' ,,,\
n,'-I,//'110/0( n')"il\(',1~~rJ.- K'..o .\..-C( --0v-r

Catre

ATELIERUL DE URBANISM URBIS '90

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.02.2007 s-a dat

acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
JO(;Ull1t;ntati~CoF.tJ.Z. - privind realizarea unui imubil cudt;:,i.imu.ia uc bilvufl
(centru de afaceri), in regim de inaltime 3S+P+ 13E si imprejmuire, precum si
pastrarea cladirii P+5E, cu functiunea de garaj, existenta pe terenul proprietate
privata, S.C. Dageco Invest S.R.L., situat in B-dul Expozitiei nr. 2 - nr. 22A",
conform avizului de urbanism nr. 1/2/20, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 589440 si
planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in
conformitate cu H.C.G.M.B., cu nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.

DI

~ ~~_ ~,~~;r';,~,~

~~

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIREcnA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2. cam. 203
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203
fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

S\1C ce11ficaliSO 9001 : 2000 SMM cer1ir,catIS014001 2Q04

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr.599096/16.02.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P.V. nr. 7 /16.02.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 13: ATELIERUL DE URBANISM "URBIS'90" cu sediul în Bucuresti,

str. Academiei nr. 18 - 20, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z ului:

"B-DUL EXPOZITIEI NR. 2 NR. 22A, SECTOR 1", împreuna cu avizele scrise ale

întreprinderilor edilitare. În conformitate cu Dispozitia Primarului General

nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de

precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se va desfiinta postul de transformare si se vor devia cablurile electrice existente pe
amplasament în baza unui proiect vizat de catre SC Electrica SDB;

- $e vor devia. retelele de termoficare existente pe amplasament in baza unui proiect tehnic
avizat de catre RADET;

- în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul (TVA T - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

REPREZENTANT
..

DUAT-COMISIE,
J

ing. Andr.~" .. -(1' arescu~ r" ,,0 __

FPS-21-03/6

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI
arh. Liviu \nobre

--·-1\i
'-' tt \_"\.-\ 1

;

ing, ec. DRUMEN CQN~TANTIN

~ .~~
\,-.,/

-
PRESEDINTK~€tJMISIE,

ALE~=DR~~_~U .... 0'0.

-"'(~ : ot:J -'-' "o'"/"'-" - ... -,".'- ". -- .. 'm ~-~"o's,,·:4(·r"

~ . SECRETAR - COMISIE "~ '~ ' ~
.i'

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Zona studiata este sub int1uenta statiei de pompare Grivita, at1ata in

apropiere.
In prezent pe b-dul Expozitiei se at1a in functiune artera de apa cu

diametrul Du 500 mrn, ce pleaca din statia Grivita , si o conducta de
distributie apa cu diametrul de 200 mrn, din care se ramitica o retea Dn
100mm, pe strada laterala.

Se propune alimentarea cladirilor, din conductele existente, prin
bransamente individuale si statii de hidrofor pentru ridicarea presiunii ..

Debirul estimat este:

I··-·;~-,-,-.' , t-;:. •..••.• - \-., -.,....• - .. ~.~

ql =! 30\l/omzi

N = 400 pers.
12 mc/zi

kzi= 1,2C

Qzimed =

Qzimax = Kzi xQ zimed

-...•.=:r-:c:( =

Icentr. Propr
zone neech 1,2

. - - "<"",,,"~~----'- ....-, .- -,

'~~
Inst.centr

1

.;-····=-=·,=--_···q~·P(·I/;·r1;~·)-,··o~q~~/{i;nzj-)=·"=-:-=q=p=(If=o=m=z=-j)=q="f("""'lI'"""o"""'m=z=i}"""'-"=-""""'''''''''''''''-'''''''K-'''''''Zl''''''''"'''''''''\-~t~
280 ,- 60 20 360 1 ,15,·

170 50 15 235 1,2

80 30 10 120

Qormax=ko/24xQzimax Ko =1 21



Qcrmax= -1"" ,

I ,L. mc/Ora

Din punct de vedere al evacuarii apelor menajere si meteorice,
municipiul Bucuresti este conceput ca un sistem unitar. Canalul Dn 500 mm
existent pe strda perpendiculara pe b-dul Expozitiei descarca apele uzate in
colectarul ovoid 60/90 cm, existent în carosabilui strazii ce leaga b- dui'-
Poligrafiei de str. Parcului. Se propune extinderea retelei de canalizare pe
noile strazi, cu tuburi cu diametre cuprinse între 30 si 50 cm, deversarea
tacându-se în coiectorui 60/90 cm si in canalul Dn 500 mm existent pe str.
Parcului.

Teritoriul este echipat cu retele electrice de joasa si medie tensiune
si o statie de alimentare de zona. Reteaua ce pleaca din postul de transformare
situat langa hotel Turist va trebui deviata locaL in baza unui oroiect avizat de- "~

se Electrica. Se propune extinderea retelei electrice pe noile strazi.
Racordarea cladirilor noi se va face la reteaua Electrica SDB, pe baza unor
proiecte de specialitate.

Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea conductei de medie
presiune existenta paralel cu linia CF Constanta, realizarea unei statii de
reglare si apoi echiparea zonei cu conducte PEID redusa presiune, cu
diametre cuprinse între 125 si 180 mm. Din conducte1e noi se vor putea
realiza bransamente individuale spre noile cladiri.

In carosabilul b-dului Expozitiei se afla o canalizatie principala, care
va trebui amplificata dinspre b-dul Poligrafiei. Zona este deservita de centrala
telefonica Pajura, cu bune capacitati de transmisie a fluxului informational.
Pe strazile noi se propune extinderea retelei telefonice cu retele secundare
aeriene .. Pentru a se mari performantele este necesara înlocuirea treptata a

="''''''-.!""2''''''''''-=-··''rete1eictas~d'fibre-op-ticc dcmare eapailitate. ',- , '_~,__~,,,,~',,~'~ ' ~_
6 ' ~ \
~ ~

BenetiCiarii de dotatii vor ti obligati sa solicite avize de la relliile'- '-
detinatoare de militati si sa respecte conditiil~_~e;de acestea pentru
realizarea proiectelor tehnice de specialitater;"~;~t""~;'-j''i:,_~>,I ," " '\. • \
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LEGENDA

Retele existente

---- a ---- - Retea alimentare cu apa
---- c ---- - Canalizare

I I! I c / /
I I .....,/ /I I

a'-"
---- T --.--

e
LtJ'! /

- retea electrica ce se dezafecteaza

- Retea Gaze
- Retea telefonica
- Retea electrica
- Post de transformare ce

se desfiinteaza

Retele propuse

- - - a - - - - Retea alimentare cu apa
- - - c - - - - Canalizare

9 - Retea Gaze
- , -T - ,- - Retea telefonica aeriana

l' e.,",= ..=...- Reteg.~J~c!ric9.__..-, .. u \\?"",~_i! __

D - Post de transform"' it f

~( I I 1. - Retea termica propusa a se devia .;


