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PUNCTUL NR. 7 | o

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ - bd. EXPOZITIEI nr. 2,22 A, sector 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul
Consiliului General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

4
- Comisia Tehnicéd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT -
DUAT a PMB - aviz de urbanism nr. 1/2/20/09.01.2007 ; Completat de
aviz de urbanism nr.47/1/32/14.11.2007
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului — aviz
nr.77/2007
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti — aviz
nr.1591/97/07.05.2007
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB - aviz
nr.599096/7/16.02.2007
- Comisia de Tehnicd de Circulatie — aviz nr.2792/26.02.2007
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana — aviz nr. 20482 / 1226 /
15.10.2007 si aviz nr .12293/646/19.07.2007

Tinédnd seama de prevederile :

- Legii or. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile i completérile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare ;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificatd si completata ;
.- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M B. nr. 269/21.12.2000.

¥ I emeiul prevederilor art. 36 alin. 2 Iit. ¢, art. j6-alin. 5 Iit. ¢ st art. 45-alin. 2 1it. e
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd;



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :
Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Bd. EXPOZITIEI nr. 2,22 A
, sector 1 pentru o suprafata studiata de S= cca. 45000 mp din care

suprafata terenului ce a generat documentatia S=19194,49 mp — proprietate
persoane juridice .

Incadrare in PUG — subzona CB5 — parc expozitional - POTmax=50% ,
CUTmax=2,5 si subzona Al- parcuri de activitati —
POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.

Conditii de construire aprobate :

Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri , garaj ; POTmax=35%, CUTmax=3,5,
Hmax=46,77m Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E.

Bd. EXPOZITIEI nr. 22 : birouri ; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ;
Hmax=85m ,

Rmaxh=3S+P+1E-3S+P+20E-3S+P+24E .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art. 3:Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta
........................................... a Consiliului General al Municipiului

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA
Bucuresti, ...............2007

AT e e ".ff‘ T T e e T T TR T T e T &Y

e
: SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 104

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - bd. EXPOZITIEI nr.2,22 A, sector1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unor investitori privati , pentru doua terenuri care insumeazé o suprafata
de 19194,49 mp ~ proprietate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila
modificarea indicatorilor aprobati in PUG cat si pentru faptul ca suprafata terenurilor
depaseste 3000 mp .

Incadrare in PUG — subzona CBS5 — parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si
subzona A1- parcuri de activitati — POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.
Conditii de construire avizate :

Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri , garaj ; POTmax=35%, CUTmax=3,5, Hmax=46,77 m
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E.

Bd. EXPOZITIE! nr. 22 - birouri ; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ; Hmax=85m ,
Rmaxh=3S+P+1E-3S+P+20E-3S+P+24E .

isti 3 [ isiel ice de Urbanism
Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice ae _
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,confgrm prevedenlor art. 45 alin.
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DIRECTIA URBAN!SM S| AMENAJAREA
TERITORIULU!

etaj 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generald de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

VIZAT,
VICEPRIMAR GERN

GRIGORE |o &
privind aprobarea Planului Urbanistic Zona

PUZ — bd. EXPOZITIEI nr.2,22A, sector1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificérile si completarile ulterioare |,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masurl pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

RAPORT

La initiativa unor investitori privati , pentru doua terenuri care insumeaza o suprafata de
19194,49 mp — proprietate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in
vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor
aprobati in PUG cat si pentru faptul ca suprafata terenurilor depaseste 3000 mp .

Incadrare in PUG — subzona CBS5 — parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si subzona
Al- parcuri de activitati — POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.

Conditii de construire avizate :

Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri , garaj ; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=46,77m
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E.

Bd. EXPOZITIEI nr. 22 : birouri ; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ; Hmax=85m ,
Rmaxh=3S+P+1E-3S+P+20E-3S+P+24E .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului

General al municipiylui Bucuresti. .

B 3
Certificam faptul cd documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B conting toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr.47/1/32/14.11 2007

/,'
& g

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romém'a;/tgi,.: +4021 30‘355‘0/ www.bucuresti-primaria.ro



v

URAS

Primaria Municipiului Bucuresti

her -

sl

Directia Generala de Dezvoltare, SC conteat1S0 5001200
Investitii si Planificare Urbana '

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10
http://www.bucuresti-primaria.ro

SMM cartifizal 150001 1 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.589440/19.12.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 47/1/32/14.11.2007
PUZ - Bg. EXPOZITIEI nr. 2,22A, sector 1
Prezentul aviz modf\[fsfcq Avizul de Urbanism nr. 1/2/20/09.01.2007

Beneficiar — S.C DAGECO INVEST S.R.L ; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI
Proiectant — URBIS 90

Prin prezentul aviz se modifica Hmax a constructiilor propuse pe bd. Expozitiei nr. 2 de 1a 56 m
la 46,77m , in conformitate cu Avizul nr. 12293 / 646 / 19.07.2007 al Autoritatii aeronautice
Civile Romane .

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

ing, loana Balaurea

‘ - FPS-21-01/6
AVIZ CONSULTATIV — Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh.
Dan Marin, arh. Constantin,Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza




DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITOR!IULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

BMC ceticat 150 5001 : 2000 SHM ceetifcar ISOI401 1 2054

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.589440/19.12.2006
AVIZ DE URBANISM nr. 1/2/20/09.01.2007
PUZ - Bd. EXPOZITIEI nr. 2, nr. 22 A , sector 1

Beneficiar — S.C DAGECO INVEST S.R.L ; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI
Proiectant — URBIS " 90

Suprafata studiata prin PUZ — S= c¢ca.45000 mp— din care suprafata terenului care a generat
documentatia S = 15849 mp- bd.Expozitiei nr. 2 - proprietate S.C DAGECO INVEST S.R.L si
S = 3345,49mp — bd. Exporzitiei nr. 22 A - propriatate S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK .

Amplasare, delimitare studiu :

Amplasamentul studiat prin PUZ se afla in zona de nord a municipiului , delimitat la sud de bd. Expozitiei si
la nord de Complexul expozitional ROMEXPO. Conform regulamentului PUG , terenurile sunt cuprinse in
subzona CBS5- parc expozitional — POTmax=50% , CUTmax=2,5 si subzona Al- parcuri de activitati —
POTmax=40% , CUTvolumetric=4,5 .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de
reglementari vizat spre neschimbare :
-Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : Functiunea avizata — birouri , garaj.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax= 35 %,CUTmax=3,5, Hmax— 56m , Rmaxh=4S+P+5"- 4S+P+13E
-Bd. EXPOZITIEI nr. 22 A : Functiunea avizata — birouri .
Indicatori urbanistici avizati : POTmax=50% , CUTmax=7,3 , Hmax=85 m , Rmaxh=3S+P+1-3S+P+20-
3S+P+24E.

Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde .

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu , aviz MTCT.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior.Prezentul
aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul

de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu

Ing .loana Briauita
N %
3

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh\m%dru Beldiman, arh. Dan Marin,
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



(CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.A))

Sparcela=3345mp
POT max=50%
CUT max =7,3
Hmax = 85m

spatiu verde - 26%

BD.EXPOZITIEI NR.2

S.C.DAGECO INVEST S.R.L.

Sparcela=15.849mp
POT max=35%
CUT max =3,5.
Hmax= 46/m
Spatii verzi - 28%

TITLUL PROIECTULUI:

LJL. DE URBANISM 'l
- PLAN URBANISTIC ZONAL
ol S ‘90 -BD. EXPOZITIEI NR.2, NR.22A
MM /1991 ' SECTA1, ..
R T S ;»wﬂ BUCUREST‘*—'L“ e i e e— S—— %;)“4“\#774 e
B
Prof.Dr A,,,/A,exandwu TITLUL PLANSEI SCARA
ok REGLEMENTARI
/ 1/1000
Conf.Dr/Arh.Constantin ENACHE
FGotha (X
DATA:12. 2006 ’ PLANSA




AUTORITATEA AERONAUTICA TN RoMaNian CiviL

CiviLa RomMava - ;—;:— : AERONAUTIC AUTHORITY
Mempia JAA » JAA Member
Tel: ~4021.205.15.08 RomA N?A N CAA AFIN: LREBYavY A
+30.21.232.40.33 =% SITA: BUHTOYA
Fauxr «4021 3572 \___/ “wny.e8a.7h

A6 Soe Plouisyo - Ploacsu o 53440 e-nzil: dirgend@ess ra

r\(H,Ef 393 BLL"arv-s! Homina

" Nr. 20482 ! 1226 gin

-3 2115
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S.C. CENTRAL REZIDENTIAL PARK DOI 5.A.

Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare, nr. 13 A, sector 2. Bucurest

Scre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
siima 2. R.A, ROMATSA

in baza prevederilcr Hot&rari Guvemuini Romaniei nr. £9/1997 privind Codul Aerian
al Fomaniet, cu modificdrile si rcmplatérﬁe vhericere, aie art. 4 2 din Hotdrarea
Guvernu!ul Romanie! nr, 405/12¢3, ale ant. 3.2.10 {2) si ale art. 3.2.11 1) din reglementarea
RACR - SACZ aprobatd cu Osdinui Ministrilui Transponurier ne. 483/2007, Autontatea
Acronautica Civila Romana emite crezenrtul

AVIZ

[ A

pentru realizarea cbhiscrivului NIRC TOWERS” cu anexeie aferente pe terenul din
Be. Expozitiel ar. 22 A, sector 1, municipiut BUCURESTI. Amplasamentul otului este situat
ia 2192,2 m sud axul pistei Aercportului intermational Bucuresti Banezsa Aursl Viaicu sila
2534 m vest faté de pragut C7 al pistal 1ar cota aosclitd satd de niveul Mari Negie a
terenului este de 88,2 m.

Avizut este conditicnat de:
. Hespectarea destinajiel obieciivului §i a ampiasamentuiul praciza: 'n docurrentatia

2. Respeciarea catei absalute mexime de 75,8 m (88.2 m zota absoiutd 1atd de nivs
Marii Negre a terenuiul ratural - 86,8 m indltimea constructiei);

mefavo‘a sita pare !.mlteaza vizi =.‘natea {_ceaga, pla”g, nsnsoare) ‘a (ota maxxma c*ur
iumini de culoare resie. cu i3mpl acceptate de A AC.R.;

4. Utiizarea gentru 'nCalzirea clddirii a unor instalati si echipamente care s3 nu
prodiucd "emel de fum rezultale prin arderea combusiibilitor;



5. Buminailui exterior din cadrul lotului €3 nu prezinie fascizule de umind crientate in
SuUs:

6. Este intarzisa desfisurerea, pe terendl sus mentionat, & unor acivildi czre got
afecta iwraficu! aenar din zona - lansar de ariificii, balcane, ate!

7 Se va elirmina orice sursa de atragere a pasariior, iar gapozitarea resiurilor menaiere
se vaiace In recipiante acoperite:

-

8 Obligatia cereficiarului de a sclicita un nou aviz al AAC.R., daca lucrarile de
sonstructit - montaj nu ncep in decurs de un an sau daca se efectueazs madifican
ale caractzristicilor constructive faid de datele prezentate spre avizare, crecum §i
daca ir decurs de un an se schimb3 bengficiaru! oblectiviiui,

Incédlcarea oricédrei conditi de mai sus afecieazd mnteresul pubdic al siguranis!
navigatiei zeriene gi atrage de la sine anuiarea avizuici gi responsabilitatea jurdica gi
materiald a beneficiarului consiructiior.

Autoritatea Aeronauticd Civila Roménd, S.N. “Aeroportul (ntermaticnal
Bucuresti Baneass Aure! Vigicu” $.A. si R.A. ROMATSA sunt exoneraie de orice
raspundere pentru disconforiul produs de traficul aerian din zond gi de activitatile
destasurate de Aercportul internationai Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu.

DIRECTOR GENERAL

Fiorea GEICA
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AUTORITATEA AFRONAUTICA =y RomaMaN CIVE.

CIVILA ROMANA ? AERONAUTIC AUTHORITY
ROMA NCTAA AL Moernber

Membra lid
Tai42 21208 1508 AFTN: LABBVAY A
+10.21.213.50.23 ' g SITA: BYOTOYA
Fos: +d0,21 208.68.72 ARCAQTO
.21 133 3062 Sot. Bosaresti-Plokcgs 53840 eanil dircca@cta-co
R HY309% Bactarest, Rosbiniz

Nr. 12283 /646 din: |94 .67 ZooT

S.C. DAGECQ INVEST S.R.L.
Buciresti, Bulevardul Expefies re 2, soctar 2

Subiect: Sclicitarsa pentry emiterea avieului AACR privind realizares obiectimifui
LSUZ ~ Confru da afzcet™ pe Bokeverdul Expodlier nr.2, sector 1,
“municipiul BUCURESTI

fn urma cereri dumneavoesta pentiu emiterea aviuiui AACR. pnvind
tealizares obiectivului PUZ — Ceninu de afacer® pe Bulevardul Expozitiel ni 2, sector 1,
municipivi BUCURESTY, va facem cunoscut oi AACR nu poaie aviza documentatia
prezenmtatd decarsce pe amplasamentul ales, oblechvil nu Indeplineste onditiie
reglementint sernautice RACR--8ACE editia 2 3-a aprobatd prin OMT nr. 483 din
19.06.2007, privind stabifirea * servitutilor aercrautice si a zonelor o senvilug
aeronautice civile.

Din evaluaree efectuzti a rezuial fapisi ca pe amplasamentul ales cbiectivul
fncalca suprafetele de f&mitare 3 obsiacoleior cenerste de pista Aeroporiulu
intermalional Bucuregti Barwasa Aurel Viaicu confom pet 5.2.11. 2} din RACR - SACZ.
astfel incat maltimea mavdm@ cladirii nu poaie depagi 46,77 m {maximul admisibily,
respectiv cotz absoluti maximd de 135,58 m (88,82 m cota absolutd fata de niveiu
Marii Negre a terenwdul nazhurad + 46,77 o Tndltimea maximd a canstructiei).

Pentru a reanaliza avizul, este necesars refaceres documeniaiiei cu resnpentarea
restrictiilor impuse mai sus.

Cu stima,

:
3

o




MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTIILOR $I TURISMULUI
Directia Generala Nr. 488./05.04.2007
AmenajareaTeritoriului, Urbanism si
Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Caétre,

S.C. ATELIERUL DE URBANISM ,URBIS '90” S.R.L.
Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 77 | 2007

Denumire:,,P.U.Z. — Birouri si garaj — B-dul EXPOZITIEI nr. 2 si 22A”
sector 1, Bucuresti
Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM ,URBIS '90" S.R.L.
Beneficiar: S.C. DAGECO INVEST S.R.L.
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea

nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile uiterioare $i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Lucrarea a fost prezentata in sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007

Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului

emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z-Birouri gi garaj — B-dul EXPOZITIEI nr. 2 gi 22A”- sector 1, Bucuresti
cu conditiile pe verso

DIRECTOR GENEBAL
o \
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% Gheorghe PAT § o

Inainte de aprobarea documentatiei de citre Consifiul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.
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CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

B-dul Expozitiei nr. 2 — birouri, garaj - Rmax.h = 4§+P+5E — 4S+P+13E

POT max. = 35%, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren; Hmax. = 56,00 m

B-dul Expozitiei nr. 22A — biroui - Rmax.h = 3§+P+1E — 3S+P+20E — 3S+P+24E
POT max. = 50%, CUTmax.= 7,3 mp. ADC/mp teren; Hmax. = 85,00 m

2. Obtinerea avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/20086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM §i
POLITICA LOCUIRII -
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MINISTERUL MEDIULUI St DEZVOLTARII DURABILE
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

A R 5 B RURT MT NE hEN  SAT

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI  died8
BUCURESTI Eared]

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 8, cod 060841 Bucuresti

Nr. 1591 /97 /07.05.2007

CATRE,
S.C. DAGECO INVEST S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, Bd. Expozitiei nr: 2
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.A.
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. 13A, et. 2, birou nr. 1

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Birouri, Bd. Expozitiei nr. 2,
nr. 22A, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CENTRAL RESIDENTIAL
PARK DOI S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. 13A,
et. 2, birou nr. 1, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1591/97/21.03.2007
in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
HG nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal — Birouri, Bd.

Expozitiei nr. 2, nr. 22A, sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 45000 mp, suprafata terenului
generator fiind compusa din S=15849 mp (Bd. Expozitiei nr. 2) - proprietate S.C.
DAGECO INVEST S.R.L. si $=3345,49 mp (Bd. Expozitiei nr. 22A) - proprietate
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.A. (conform Avizului de Urbanism
nr. 1/2/20/09.01.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de
birouri avand regimul de inaltime 4S+P+5E-4S+P+13E (Bd. Expozitiei nr. 2),

= —respectiv 3S4P V1 -38+P+20-38+P+24E(Bd- Expozitiei nr. 224, ¢ ==

Oble%tlvul propus de prezentul PUZ se va realiza &1 respectarea tuturor
conditiilor iinpuse prin avizele tehnice de specialitate ¢mise de institutiile
competente, conform legit.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hartie reciclati

Aleea Lacul Morii. nr. 1, AW AGIME D Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: 2fice@arnimos Fax: 021 430.66.75



Suprafata de spatii verzi in procent de 28 % din suprafata totala a terenului

. din Bd. Expozitiei nr. 2, respectiv 26 % din suprafata totala a terenului din Bd.

.Expozitiei nr. 22A va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja
conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. - .

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite
in cadrul sedintei din data de 19.04.2007 si in absenta comentariilor din :partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de
21.03.2007, 24.03.2007 si respectiv_.26.04.2007, Planul Urbanistic Zonal -
Birouri, Bd. Expozitiel nr.. 2, nr.. 22A, sector 1, Bucuresti urmeaza -a fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu. . : :
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DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 308 55 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

SMC cedificat IS0 9001: 2000  SMM certificat IS0 14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti
N

Feb2204 .
Catre

ATELIERUL DE URBANISM URBIS <90

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.02.2007 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
docuientatia, “’F.U.Z. - privind realizarea unui imobil cu desiiiaiia de dilour
(centru de afaceri), in regim de inaltime 3S+P+13E si imprejmuire, precum si
pastrarea cladirii P+5E, cu functiunea de garaj, existenta pe terenul proprietate
privata, S.C. Dageco Invest S.R.L., situat in B-dul Expozitiei nr. 2 — nr. 22A”’,
conform avizului de urbanism nr. 1/2/20, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 589440 si
planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in
conformitate cu H.C.G.M.B., cu nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM S1 AMENAJAREA

&
TERITORIULUI V
etaj: 2, cam. 203 rsSond

ac1

SMC certificat 1SQ 9001: 2600 SMM certificat ISO14001 : 2034

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203
fax: 305 55 68
e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 599096/16.02.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

AR AR U ULV R A I S T O IS 4 T I S
AN DO NE A TH D R NN

Din P.V.nr. 7 /16.02.2007 al sedintel

Comisiei de Coordonare a P.VL.B.

Nr. 13: ATELIERUL DE URBANISM “URBIS’90” cu sediul in Bucuresti,
str. Academiei nr. 18 - 20, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z ulut:
“B-DUL EXPOZITIEI NR. 2 NR. 22A, SECTOR 17, impreund cu avizele scrise ale
intreprinderilor  edilitare. In  conformitate cu Dispozitia  Primarului ~ General
nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se va desfiinta postul de transformare si se vor devia cablurile electrice existente pe
amplasament 1n baza unui proiect vizat de catre SC Electrica SDB;

- se vor devia retelele de termoficare existente pe amplasament in baza unui proiect tehnic
avizat de catre RADET;

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

, PRESEDINTE_—_:"'E(}TMISIE, ARHITECT SEF ADJUNCT AL
R MUNICIPIULUI BUCURESTI
ALEXANDRU %UR&DU arh. Liviu Dobre
R .u,n,:;jsq‘\\;v _'_:;;r-.":n:t.—,':{v/m::“;- :"::::.\.._V B i :\?)a;!j, e EAVASSNY ===
§ = SECRETAR - COMISIE, 8 REPREZENTANT
’ DUAT-COMISIE ,
4 u‘./
ing. ec. DRUMEN C(I)I?Iﬁ'[ANTIN ing. Andn}ﬁﬁ%&harescu

" FPS-21-03/6

L

~

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Zona studiata este sub intluenta statiei de pompare Grivita, aflati in
apropiere.

In prezent pe b-dul Expozitiei se afla in functiune artera de apa cu
diametrul Dn 500 mm, ce pleacd din statia Grivita , si o conductd de
distributie apa cu diametrul de 200 mm, din care se ramifica o retea Dn
100mm, pe strada laterala.

Se propune alimentarea clddiriior, din conductele existente, prin
bransamente individuale si statii de hidrofor pentru ridicarea presiunii..

Debitul estimat este:

-~
f P
‘ -

-i - -

Qormax=ko/24xQzimax Ko =l 2!

qi = 30|l/omaz; kzi= 1,2C
N = 400 pers.
12 mc/z
Qzimed =
Qzimax = Kzi xQ zimed
B R i et e . /o LiatH
5 gsp(l/lomzi)  qgi{/omzi)  gp(l/lomzi) gi(l/lomzi) Kz 8 i
Inst.centr 280 - 60 20 360 1.1 5
centr. Propr 170 50 15 235 1.2
zone neech 80 30 10 120 1=
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Qcrmax= 1.Z mciora
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Din punct de vedere al evacuarii apelor menajere si meteorice,
municipiul Bucuresti este conceput ca un sistem unitar. Canalul Dn 500 mm
existent pe strda perpendiculara pe b-dul Expozitiei descarca apele uzate in
colectorul ovoid 60/90 cm, existent in carosabilul strdzii ce leaga b- dul
Poligrafiei de str. Parcului. Se propune extinderea retelei de canalizare pe
noile strazi, cu tuburi cu diametre cuprinse intre 30 si 50 cm, deversarea
facandu-se in colectorul 60/90 cm si in canalul Dn 500 mm existent pe str.
Parcului.

Teritoriul este echipat cu retele electrice de joasa si medie tensiune
si o statie de alimentare de zona. Reteaua ce pleaca din postul de transformare
situat langa hotel Turist va trebui deviata local, in baza unui proiect avizat de
SC Electrica. Se propune extinderea retelet electrice pe noile strazi .
Racordarea cladirilor noi se va face la reteaua Electrica SDB, pe baza unor
proiecte de specialitate.

Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea conductei de medie
presiune existentd paralel cu linia CF Constanta, realizarea unei statii de
reglare si apoi echiparea zonet cu conducte PEID redusa presiune, cu
diametre cuprinse intre 125 s1 180 mm. Din conductele noi se vor putea
realiza bransamente individuale spre noile cladiri.

In carosabilul b-dului Expozitiei se afla o canalizatie principala, care
va trebui amplificata dinspre b-dul Poligrafiei. Zona este deservitd de centrala
telefonica Pajura, cu bune capacitdti de transmisie a fluxului informational.
Pe strazile noi se propune extinderea retelei telefonice cu retele secundare
aeriene. . Pentru a se mari performantele este necesara inlocuirea treptata a
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Beneficiarii de dotatii vor i obligati sa solicite avize de la regiile

detmatoare de utilitati si sa respecte cond1t111g_mxpuse de acestea pentru




LEGENDA
Retele existente

---- @ ---- - Retea alimeniare cu aps
---- ¢ ---—- - Canalizare

// e // -retea electrica ce se dezafecteaza
g - Retea Gaze
- T -—- - Retea telefonica
& - Retea elecirica
77 - Post de transformare ce
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se desfiinteaza

Retele propuse

---a--- -Reteaalimentare cu apa
---C--- -Canalizare
g - Retea Gaze
- -T - - - Retea telefonica aeriana
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— - Post de transformare %'
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