
PUNCTUL NR. 21 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- 

PUZ - str. TEODOSIE RUDEANU nr. 12-14 , sector 1 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi 
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ; 

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea 
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul 
Consiliului General a1 municipiului Bucuresti ; 

Vazand avizele emise de : 
- Comisia Tehnicg de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - 
DUAT a PMB - aviz de urbanism nr.29 12  1 71 123.07.2007 
- Ministerul Dezvoltgrii, Lucr5rilor Publice gi Locuinlei- aviz nr.20 112007 
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti-aviz 
nr.438913 5011 8.09.2007 
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB- aviz 
nr.66465813912 1.09.2007 
- Comisia de Tehnicg de Circulatie - aviz nr. 13 30 112007 

Tiniind seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011 99 1 privind autorizarea executkii lucrtirilor de constructii, 
cu modificgrile Si completarile ulterioare; 

- Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 
modificgrile Si completarile ulterioare ; 
- Hotgririi Guvernului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regulamentului 

General de Urbanism, modificatg gi completatg ; 
- PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 

269121.12.2000. 
- in  temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c ~i art. 45 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI 

HOTARA~TE : 

Art. 1: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal - str. TEODOSIE RUDEANU 
nr. 12-14, sector 1 , pentru o suprafafa studiata de S= cca.2 ha din care 
suprafafa terenului care a generat docurnentafia S= 3522,47 mp- 
proprietate persoana juridica . 
fncadrare in PUG- subzona L 1 a - subzona locuinfelor mici situate inafara 
zonelor protejate - POTmax=45% , CUTmax= 1,3 , Rmaxh=P+2E . 
Condifii de constmire aprobate : funcfiunea de hotel gi alte funcfiuni 
conform regulamentului PUG pentm subzona CB3. 
POTmax=70 %,CUTmax=4,5, Rmaxh=2S+P+M+5E 
Art. 2: Prezenta documentafie reprezintii regulament de urbanism si nu da 
dreptul la constmire. 
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele 
urbanistice anterior aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei docurnentatii de urbanism este 
de 5(cinci) ani . 
Aceasta hotiiriire a fost aprobata in gedinfa 
........................................... a Consiliului General a1 Municipiului 

.................................... Bucuregti din data de 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
MARIA ROXANA COSMA 
Bucuresti ................ 2007 

SECRETAR GENERAL 
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PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

email: primar@bucuresti-primaria.ro 

Primgria Municipiului Bucu re~ t i  

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ -str. TEODOSIE RUDEANU nr. 12 - 14 ,  sector1 
Legea nr. 5011 991 republicata ,cu modificiirile si completiirile ulterioare , 

privind autol-izarea executiirii lucriirilor de constructii si unele masuri pentru 
realizarea locuintelor , stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a 
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documenta,tiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
urmeazii : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, 
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora 

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafafa de 
S= 3522,47mp - proprietate persoana juridici , s-a elaborat prezenta 
documentatie de urbanism in vederea construirii de locuinfe . Elaborarea PUZ 
a fost necesara pentru a f i  posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .. 
Incadrare in PUG- subzona L la  - subzona locuintelor mici situate inafara 
zonelor protejate - POTmax=45% , CUTmax=I ,3 , Rmaxh=P+2E . 
Condilji de construire aprobate : funcliunea de hotel gi alte ,funcfiuni conform 
regulamentului PUG pentru subzona CB3. 
POTmax=70 %,CUTmax=4,5,Hmaxcornisa =20 m corespunzitor 
Rmaxh=2S+P+M+SE 

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. 
(2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea 
administratiei publice locale nr. 21 512001, republicata, se supune dezbaterii gi 
aprobiirii Consiliului General al municipi~~lui Bucuregti . 



DIREVIA URBANISM $1 AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 

etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

D i r e c ~ i a  G e n e r a l s  d e  Dezvol ta re ,  Inves t i t i i  ~i Pla  
* 

VICEPR 
GRlGO 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ -str. TEODOSIE RUDEANU nr. 12 - 14,  secthrl 
Legea nr. 5011 99 1 republicata ,cu modificiirile si completiirile ulterioare , 

privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii si unele masuri pentru 
realizarea locuintelor , stipuleazg obligatia administratiei publice locale de a elibera 
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de 
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupii cum urmeazii : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD ) 
aprobate si a regulamentelor aferente acestora 

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata de 
S= 3522,47mp - proprietate persoana juridic5 , s-a elaborat prezenta documentatie de 
urbanism in vederea construirii de locuinte . Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a 
f i  posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG ,. 
lncadrare in PUG- subzona L l a  - subzona locuintelor mici situate inafara 
zonelor protejate - POTmax=45% , CUTmax=I ,3  , Rmaxh=P+2E . 
Conditii de construire aprobate : func!iunea de hotel vi alte hnctiuni conform 
regulamentului PUG pentru subzona CB3. 
POTmax=70 %,CUTmax=4,5 ,Hrnaxcornisa =20 m corespunziitor 
Rrnaxh=2S+P+M+5E 

Planul Urbanistic Zonal avind avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. 
(2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea administratiei 
publice locale nr. 2 151200 1, republicata, se supune dezbaterii vi aprobgrii Consiliului 
General a1 municipiului Bucure~ti . 

~p- r* - . --- -". ~,a- - - -. -- . -_-____ - 5 ---- . 
( dertificam faptul c2 documentatia prezentats spre aprz:a(.e C.G.M.B contine toate avizele 
Ssolicitate prin avizul de urbanism nr.29/2/71/23.07.20d$, 
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Primaria Municipiului Bucure~ti 

Direqa General de Dezvobre, 5kKcr t~ lSOWt  3m 

lnvestifii ~i Planificare Urban5 

B-dul Reg~na El~sabeta 47, sector 5, Bucuregt~, Romanla 
Tel 305 55 20, tel centrala 305 55 00 Int. 1 1  25, fax 305 55 10 

http Ilwww bucurestl-pr~mana ro WUeR1Y(6e!lSO11bIl 2D51 

Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului 

Nr. 645848 1 1 1.07.2007 

AVIZ DE URBANISM nr. 29 12 171 123.07.2007 
PUZ-str. TEODOSIE RLIDEAN W nr.12-14 ,sector 1 

BENEFlClAR documentatie : S.C COLOSS SRL; S.C PREClZlA S.A ELABORATOR : S.C COLOANA IMPEX SRL 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S - cca.2 ha din care teren ce a generat PUZ - S = 3522,47 mp teren proprietate 
persoana juridica 
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona de nord a ora.yAui , i n  imediata apropiere a 
Primiriei sectorului 1 
PREVEDERI PUG - Terenul ce a ficut obiectul reglementarii PUZ se incadreaza in  subzona L l a  - subzona locuintelor mici 
situate inafara zonelor protejate 
lndicatori urbanistici reglementati: POT max =45%; CUT max =1,3; Rmaxh= P+2E . 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGLIRATIA EDlFlCABlLULUl SI INDlCATORll URBANlSTlCl 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE 

FLlNCTlUNE AVIZATA: hotel , alte functiuni permise i n  subzona CB3. 
INDICATORI URBANlSTlCl AVIZATI: POTmax = 70%; CUTmax =4,5 ; RmaxH =2S+P+M+5E, Hmax=24 m . 
CIRCULATII, ACCESE: parcarea gi gararea autovehiculelor gi profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta 
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajari autorizate pe teritoriul 
Municipiului Bucuregti gi a prospectelor necesare unei corecte functionsri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 
6612006. 
ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu, 
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in  vigoare. 

Elaboratorul $i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor pi veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse i n  documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului. 
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730121.09.2006. 

Prezentul aviz modific5 gi completeazi prevederile documenta!iilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani gi 
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 
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'- 3 FPS-21-01/6 
AVIZ CONSULTATIV - Ordin MTCT nr. 2212007 -Comisia Tehnica de ~ r % + b ~ s ! ~ m e n a j a r e a  Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. 

Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin,Enache , arh.:Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc 



Bdul Regina Eliabeta 47, sedor 5, Bucure~ti, Romania 
. ;.;.: 

,.. . , .  Tellfax: 305 55 35; tel.centrala : 305 55 00, int. 1252 
1 SMMarfl*aE€Jl4all:zm4 

Ciitre 

S.C. COLOANA IMPEX S.R.L. 

in gedinpi Comisiei Tehnice de Circularie din data de 23.08.2007 s-a dat acordul de principiu, 
din punct de vedere tehnic a1 circulaiiei rutiere gi pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. imobil 
situat pe Str. Teodosie Rudeanu nr.12-14, sector l", conform planului anexat, cu asigurarea unui 
nurnir de locuri de parcare in inch% in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.6612006 . 

Pentru avizul cornisiei veti reveni la urmiitoarea fazi de proiectare, faza P.A.C. 
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Judetul Dolj, Craiova, Str. Putnei N. 22 { 

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ- - Hotel, Str. Teodosie 
Rudeanu nr. 12- 14, Sector 1, Bucuresti . 

I I- 
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. a-A 2 -&.jfi- 'aate 'de ~'&;4". C O L ~  .S.RL; cu sediul 
\, . * : ,  ,$?"a - 

in Judetul Dolj, Craibva, Str. Phtnei hr. 22, inregistraia 1,a'kRP.M. Bucuresti cu nr. 
4389/350/17.08.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 4733107.09.2007, 
nr. 476911 1.09.2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a venf id i ,  
in m a  parcurgeiii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si bctionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind 
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 26512006, in conformitate cu 
HG nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Hotel, Str. 
Teodosie Rudeanu nr. 1 2- 14, Sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare 
fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 2 ha, din care 3522,47 rnp 
suprafata terenului generator - proprietate persoana juridica (conform Avizului de 
Urbanism nr. 2912171123.07.2007 emis de Prirnaria Municipiului Bucuresti - Directia 
Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu fhctiunea de hotel 
. ,  *wand regimul de inaltime 2S+P+M+SE. --. e f - - -  

=F au - "  -* . 
6 
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Obiectivul propus de prezentul P W  se va rializa cu respectarea tuturor is is 6 
conditiilor impuse prin avizele tehnice "ae specialitate ernise de institutiile ! +-' 

competente, conform legii. 
Suprafata de spatii verzi in procent de 19 % din suprafata totala a terenului 

generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 
Printed on recycled paper - Imphat  pe hartie reciclata 

Aieca iacul hiorii, nr. 1. ~wv~.ti!prnb.ro Tel: 021 430.66.72, Q?! 'T 1 1 -. . I 
sedonrl6. cod 060841 Bucuresti E-mail: $!%c_eec - - ? k g  Fax: 021 430.66.75 



Printed on recycled paper - Imprimat pe hatie recidab3 

Aleea Lacul Morii. nr. 1, ~ , ~ l , ~ i  2r"rnh r:? Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77 
sectorul6, cod 060841 Bucuresti Z-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75 



MlNlSTERUL DEZVOLTARII, 
LUCR~RILOR PUBLICE SI 

LOCUINTELOR 
Direcfia Generals Dezvoltare 

Teritorialg 
Bucure~ti, W. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 

Telefonlfax : 0732.1 14.521 
Catre, 

S.C. CASA COLOSS S.R.L. 
Str. Putnei nr. 22, orayl  Craiova, judetul Dolj 

AVlZ nr. 201 / 2007 

Denumire:,,P.U.Z. - Hotel gi funcpuni complementare - Str. TEODOSIE 
RUDEANU nr. 12 - 14 " sector 1, Bucuregti 

Proiectant: S.C. CASA COLOSS S.R.L., S.C. PREClZlA S.A. 
Beneficiar: S.C. COLOANA IMPEX S.R.L. 

ConstatZind c5 documentafia a fost elaborat5 Tn conformitate cu prevederile 
Legiii 35012001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificata gi 
completata cu Legea nr. 28912006. 

Hotariirii Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice gi Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 
privind procedura de autorizare gi conSinutul documenta?iilor prevszute de Legea 501 
1991 cu modificarile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr. 143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 si MAP nr.13912003 

Ministerul Dezvoltiirii, Lucriirilor Publice gi Locuin#elor 

emite urmatorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - Hotel g i  funcpuni complementare - Str. TEODOSIE 

RUDEANU nr. 12 - 14 " sector 1, Bucurwti - cu conditiile pe verso 

Gheorghe P 
bainte do apmbarea dacurnentafiei de care . .. %=a rnodul in care 

au fosl preluate in documentatie conditiile i m w  
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Directia . ~ibanism ~ ~i Amenajarea Teritoriului 
' < 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 664658/28.09.2007 

A V I Z U L  , C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din P.V. nr. 39 121.09.2007 a1 sedinjei 

,* Comisiei de Coordonare a P.M.B. -. - , 
I t 

Nr. 19: CASA COLOSS SRL cu sediulldomiciliul in oiasul Craiova, str. Putna nr. 22 nr. 159, 
prezints spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.2-ului: ,,STR. TEODOSIE RUDEANU 
NR. 12-14, SECTOR I", impreunii cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate cu 
Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi favorabil din punct de vedere a1 retelelor 
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- se va obtine avizul CTUAT -PMB, fara de care prezentul aviz isi pierde valabilitatea 

- mutarea postului de transformare de pe arnplasamentul studiat se va putea face numai in baza 
unui proiect avizat de SC ELECTRICA SDB 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie: 

ARHITECT $EF ADJUNCT AL 

MUNICIPIULUI 'BUCURESTI 

ALEXANDRU arh. LIVIU, I DOBRE 

SECRETAR - COMISIE, REPREZE TANT ?I 

ing. ANDREI Z A ~  RESCU 
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'~888 BILANT TERITORIAL 


