
PUNCTUL NR. 10

HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal­
PUZ - bd. EXPOZITIEI nr. 2 , 22 A , sector 1

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul
Consiliului General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT ­
DUAT a PMB - aviz de urbanism nr. 1/2/20/09.01.2007; Completat de
aviz de urbanism nr.47/1/32/14.11.2007
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz
nr.77/2007

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - aviz
nr.1591/97/07.05.2007
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB - aviz
nr.599096/7 /16.02.2007
- Comisia de Tehnica de Circulatie - aviz nr.2792/26.02.2007
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana - aviz nr. 20482 /1226/
15.10.2007 si aviz nr .12293/646/19.07.2007

Tinând seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
- În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, act. 36 alin. 5 lit. c si act. 45 alin. 2 lit. e

din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;

\



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTÂRASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- Bd. EXPOZITIEI nr. 2 , 22 A
, sector 1 pentru o suprafata studiata de S= cca. 45000 mp din care
suprafata terenului ce a generat documentatia S=19194,49 mp - proprietate
persoane juridice .

Încadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% ,
CUTmax=2,5 si subzona Al- parcuri de activitati-
POTmax=40%, CUTvolumetric=4,5.

Conditii de construire aprobate:
Bd. EXPOZITIEI nr. 2: birouri, garaj; POTmax=35%, CUTmax=3,5 ,
Hmax=46,77m Rmaxh=4S+P+5-4S+P+ 13E.
Bd. EXPOZITIEI nr. 22 : birouri; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ;
Hmax=85m,
Rmaxh=3S+P+ IE-3S+P+20E-3S+P+24E .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta
........................................... a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2008

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 30555 89; 305 55 90; 30555 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - bd. EXPOZITIEI nr.2,22 A, sector1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza,
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unor investitori privati, pentru doua terenuri care Însumeaza o suprafata
de 19194,49 mp - proprietate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila
modificarea indicatorilor aprobati in PUG cat si pentru faptul ca suprafata terenurilor
depaseste 3000 mp .
Încadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si
subzona A1- parcuri de activitati - POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.
Conditii de construire avizate :
Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri, garaj; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=46,77 m
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E.
Bd. EXPOZITIEI nr. 22 : birouri; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ; Hmax=85m ,
Rmaxh=3S+P+1 E-3S+P+20E-3S+P+24E .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) Iit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti .



DIRECTIA URBAN'SM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

VIZAT,
VICEPRIMAR G
GRIGORE 10

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zon

PUZ - bd. EXPOZITIEI nr.2,22A, sector1

Legea llf. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completariIb ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatii lor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unor investitori privati, pentru doua terenuri care Însumeaza o suprafata de
19194,49 mp - proprietate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in
vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor
aprobati in PUG cat si pentru faptul ca suprafata terenurilor depaseste 3000 mp .
Încadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si subzona
Al- parcuri de activitati - POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5.
Conditii de construire avizate :
Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri, garaj; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=46,77m
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+ 13E.

Bd. EXPOZITIEI nr. 22: birouri; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ; Hmax=85m,
Rmaxh=3S+P+ lE-3S+P+20E-3S+P+24E .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale llf. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr.47/1/32/14.11 2007

Arhitect sef al m\1nicip.i~~~iBI\"!'t+\~ti,Arh. Adtian Bold '
\ ".ce.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Românm; tffti.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare,,

Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 in!. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.589440119.12.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 47/1/32/14.11.2007

PUZ - Bd. EXPOZITIEI nr. 2,22A, sector 1

Prezentul aviz modlFci{ Avizul de Urbanism nr. 1/2/20/09.01.2007

Beneficiar - S.C DAGECO INVEST S.R.L ; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI
Proiectant - URBIS 90

Prin prezentul aviz se modifica Hmax a constructiilor propuse pe bd. Expozitiei nr. 2 de la 56 m
la 46,77m , in conformitate cu Avizul nr. 12293/646/19.07.2007 al Autoritatii aeronautice
Civile Romane.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEF AL MU~IC. IPIULUI BUCURESTIARH. AD~IAN BOLD

~

FPS-21-01/6
AVIZ CONSULTATIV - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh

Dan Marin, arh. Constantin,Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 înt. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.589440/19.12.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 1/2/20/09.01.2007
PUZ - Bd. EXPOZITIEI nr. 2, nr. 22 A , sector 1

Beneficiar - S.C DAGECO INVEST S.R.L ; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI

Proiectant - URBIS' 90

Suprafata studiata prin PUZ - S= cca.45000 mp- din care suprafata terenului care a generat
documentatia S = 15849 mp- bd.Expozitiei nr. 2 - proprietate S.C DAGECO INVEST S.R.L si
S = 3345,49mp - bd. Expozitiei nr. 22 A - propriatate S.C CENTRAL RESIDENTIAL P ARK .

Amplasare, delimitare studiu:
Amplasamentul studiat prin PUZ se afla in zona de nord a municipiului, delimitat la sud de bd. Expozitiei si
la nord de Complexul expozitional ROMEXPO. Conform regulamentului PUG , terenurile sunt cuprinse in
subzona CB5- parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si subzona AI- parcuri de activitati ­
POTmax=40% , CUTvolumetric=4,5 .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de
reglementari vizat spre neschimbare :

-Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : Functiunea avizata - birouri, garaj.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax= 35 %,CUTmax=3,5, Hmax= 56m , Rmaxh=4S+P+5E - 4S+P+ 13E.

-Bd. EXPOZITIEI nr. 22 A : Functiunea avizata - birouri. '
Indicatori urbanistici avizati: POTmax=50% , CUTmax=7,3 , Hmax=85 m , Rmaxh=3S+P+I-3S+P+20­
3S+P+24 E.

Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatii lor de urbanism avizate anterior. Prezentul
aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul
de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

~ ~~.~~,
~RHITECT SEF AL MUNI PIULUI U~lt~~fV0~\

Arh . ADt . BOLD f, Il ''~~AB\SM s~ ~\-1 . <1: U NAJARE. <Il ''h~ 1,\; t~~\iOR\ULU\.::ii,~ .'
\.\(~. 2 /
'., ~\'?-/

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh-:- ndru
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

FPS-21-01/6

Beldiman, arh. Dan Marin,

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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AUTOR.l'L\ TEA AERONAUTICA

CIVILA ROMA ,\--,

Tel: -...l".21.208.1S.!l8

+~O.1,!.2.'1~.4Il.J.:\
F,,~.-""f':l. 2M.:.5.".:

-.w .21.=-':.~,IL6:Z Sr.•..· e._LlH;';~U· ~~-,.c::tlr.•• :Jti-4C
RC1-( J !-tJ95 J)Ul hilP~st. t{~~rn,~,ntJ

HO"lAMA~ CIVIL

AERO"lACTtC At.;THORITY
JA-i Membel

""I'N, UIBrn','\ 'i.-'
,,>IT,\: lRiHrOY.·\

Nr, 20482/'1226 jlr

Sere
s,i;nta:

SaC. CENTRAL REZIDENTtAL PARK DOI SaA.
B:xuresti, Sc;s. S:efan cel Mare. nr, 13 A, :sector 2. Suc",res~i

1. AEROPORTUL !NTERNATIONAl BUCURESTI BANEASA AtlREL VlAICtJ
2. A.A. ROMATS,o.

În baza prevederiler Hot:;rârii Guvernului ROi11Â.niei nr. 29/1997 p"!vlnd Codul Aerian
al Romaniei, cu modificarile si completarile l.!lterioare. aie C\rt. 4.; 3 din Hclarârea
Guvernului României nr, 405/1993, ale art. 3.2.10 (2) si ala ar! 3.2. !~b) dir, reglementarea
RACR -- SACZ aprobata cu Ordinul Minis~n.:!ui Transportw'ilcr m 493/2007, .A.utontatea
Ae ronautica CiVila Româna emite crezentui

AVIZ

pentru realizarea cbiec:ivulLÎ "NiRC TOWERS" cu anex.e16 e),fer~n1epe terenul din
Se. Expozitiei 'lr. 2.2 A, sector 'j, municipiu! BUCURESTi. Arnplasarnentu! lotulci este situat
la 2192.2 ~T)sUd'.'J],ul pis1el Aeroportului :ntemational Bucuresti Baneasa Aurel ViaÎI";u si 13.
2634 m vest fata de pragul el al pist!:':!i. Iar cota aO$ch.•tsiata de nive l~! Mari r'sgre a
terenului este de 88,2 m.

J~vizuleste ccncltionat de:

Respectarea destina~\ei obiectivul!J! s: a ampiasarn-enTu'u: pr9dza~ '(1 doclJrrentat'ii
prezentata:

2. Pespectarea catei absolute maxime de 175,C m (88.:2 m :ot8 abeoiutâ fato de n:vslul
Marii r":eoîe a terenuiui r:atural ..•..86.8 m Tnaltimea constriJctl60:

~ ~ .

3. Bal!zarea luminoasa .a cc~urilor constructiei. de no~.pre si penlru:ondit': de vrerre
nefavorabila care limiteaza viz:biJitatea (ceata, ploi, ninsoare) ~a cota l1i3Xima, orir.
lumini de culoare rosit;. cu lampi a.cceptate deA. ..A..C.R.;

4. Utilizarea pentru încalzirea c1a91rii a unor hstaiatii si echipamente care sa nu
pro;Juca pE:rdo!e de f:Jm rezultate prin arderea combustlbiUlor;

T • d
n~'n~ nn~ ~~n O?



5 lIumrnatui exterior din cadrul lotului s; nu p:-szin1e fascl':iJ\e de lum:i1â o:ient::lte în
sus:

6. Este in1e,--zisa aesf~surarea, pe terenul sus mentionat, a unor aCiivitati cere pat
afecta traf:cu! a6r:an din zonc1 - lansart de ar1ifi,:ii, baloane, etc:

7 Se va elirrina ortce sursa de a.tragere a p1Mriicr, iar det>n!tarea resturilor mena[ere
se va faceîn recioien:e acoperite:

8 Obligatia aer.eficiaruJll: de a solicita un nou aviz aIA.A.C.R" daca lucra,.:le de
constructii - montaj nu înceo in decurs de U~ an sau daca se efectueaz~ modif'cari
ale caracteristicilor CO:istructive fata de datele prezentate spre a.....izare, orecum si
dacai~ decurs ne un an se schir:-:ha beneficiarul obie(':tivlji!Ji,

incalcarea oricarei -:::onditii de mai sus afecteaza lfireresul put,jjc al sigurantei
navigatie; aeriene si atrage de la sine anuiare;if avrzu/â si responsaLJi:;tatea /undiCa si
materia/~ .~ beneficiaw)ui ccnstrtic!H1or.

Autoritatea Aeronautica Civila Româna, S.N. "Aeroportul International
Bucuresti Baneasa J'\ureJ Vlaicu" S,A. si R.A. ROMA,TSA sunt exonerate de ":>rice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatilf
desfasurate de Aeroportu( International Bucuresti 8aneasa ,Aurel VI2!iClJ.

fTtQ rea GEJCA '

28-c-8S0ere:o d r, r,) .J" 0...1: \..,



AUl'OIlJT A'n:A AERONAf.iTICA

C"f\.o'lLA. ROMA""'!A
,t(;:-""Em]~!M

TRI:+4011.108..l5.os
NO.~1~13A.."\.;

••' •••.: "'40.21.2M.f5.r.;
+otO..21.ZMAOAZ

Nr. 12293 1646 din: l~ .01<-t!P1-

~

~~ROM.",N'fA •.•.CAA

.~

$o$.. ~~ ll'I"..3&-40
RC4Jl ~ .8oc:tr.In::st. ~

R01\tL<\..""IIA. ~ CIVTI ,
ARRONAt."TIC AUTHOIUT'L

JAA !I4=ber

A,FfN. W-ulSVA· ..:'!\.
517."-': IllJIITOYA

"""",".~ro
..-il; rur.I:<'D(iUca4.'O

Sl.:biect:

Suc. DAGECO INVESTS~R~L.
8uc-.....-esti. SulevaJdu! ~ r.r.2. :sector:2

SoHcftaroa. pentnJ etnitere-a avizului MC..R privind realizarea obiectivului
,,PUZ - Centru de afaceri" pe SuSevaffduJ F..xpazitfej nr.2, .sector1 ,

.municipful BUC!JRESl1

I'n urma cererii dumneavoastra ~u emiterea a'>!i11JlUi AA.C.R pnvi~d
realizarea oblecti"ului~PUZ - CentnJ de afaceri'" pe adevsmul Expozitiei m2, sector 1,
muntcipiUl eUCUREsTt va facem cunoscut ca A.A.C.R nu poate avÎza doCtlmentati.a
prezentata deoarere pe ampIasamerrtul afas, obiec:tM..il no indepHneste ,.ond ~ii!e
rcglementarii aemnau(:ice RACR- ·SACZ editia a $.a atlrt'OOatâ prin OMT nr. 493 din
19.06.2007, privind stabifltOO setvitu~lor aeror,JaU'tice .si a zone!,Jf CI,.! se~vituti
aeronautice c1vile.

Din evaluarea efec:t1Jat:a a remitat faptul (.a pe amplssamentul ales \'~~~'!lli­
'!ncalca suprafete!e de rmitare :; o~coteior ~ de pista Aeroportului
IntemaliO"naJ Bucuresti Ba~ Aurel Vl:aiCLi !~rrfofm pct. 3.2.11. a) din RACR ~SACZ.
astfel Încât tnaltimea ma~ dacUrii nu poate depasi 46,77 m (max;mul admlsibi!),
respecti". cota absoluta maxima de 135.59 m {38.82 In"'rota abSoluta fata de niveiul
Marii l\I~gre a ~erenului n.:rtuf3l ..•.46.77 m înaltirr~..a maxima a constructiei), .!Il f {'

Pel1tr..J a reanallza avi:inIJ, este necesar.a refacerea OOcum'9ntatiei cu resp(y;tarea
restr:ctiilor impws~ m.ai StJS.

Cu stima,



MINISTERUL TRANSPORTURILOR,

CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI
Directia Generala

AmenajareaTeritoriului, Urbanism si
Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Catre,

Nr. 488./05.04.2007

S.C. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 77 /2007

Denumire:"P.U.Z. - Birouri §i garaj - B-dul EXPOZITIEI nr. 2 §i 22A"
sector 1, Bucure§ti

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Beneficiar: S.C. DAGECO INVEST S.R.L.

S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.R.L.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007

Ministerul Transporturilor, Constructiilor §i Turismului

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z.-Birauri §i garaj - B-dul EXPOZITIEI nr. 2 §i 22A"- sector 1, Bucure§ti
cu conditiile pe versa

DIRECTOR GENE~L
'\

'~'"Gheorghe PATRASCU

Înainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul În care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

1



CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

B-dul Expozitiei nr. 2 - birouri, garaj - Rmax.h = 4S+P+5E - 4S+P+13E

POT max. = 35%, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren; Hmax. = 56,00 m

B-dul Expozitiei nr. 22A - biroui - Rmax.h = 3S+P+1 E - 3S+P+20E - 3S+P+24E
)

POT max. = 50%, CUTmax.= 7,3 mp. ADC/mp teren; Hmax. = 85,00 m

2. Obtinerea avizul Autoritatii Aeronautice Civile Române.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA•

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI

POLITICA LOCUIRII ./~

~./~///
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DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.
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~_ MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURA BILE~NPM AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI----------
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI~t!,.~1

BUCURESTI ~~~
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 1591 /97/07.05.2007

CATRE,
S.C. DAGECO INVEST S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, Bd. Expozitiei nr. 2
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.A.
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. BA, et. 2, birou nr. 1

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Birouri, Bd. Expozitiei nr. 2,
nr. 22A, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CENTRAL RESIDENTIAL
PARK DOI S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. 13A,
et. 2, birou nr. 1, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1591/97/21.03.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
HG nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, Bd.
Expozitiei nr. 2, nr. 22A, sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 45000 mp, suprafata terenului
generator fiind compusa din S=15849 mp (Bd. Expozitiei nr. 2) - proprietate S.C.
DAGECO INVEST S.R.L. si S=3345,49 mp (Bd. Expozitiei nr. 22A) - proprietate
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI S.A. (conform Avizului de Urbanism
nr. 1/2/20/09.01.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism
si Amenajarea T~ritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiune a de

birouri avand regimul de inaltime 4S+P+5E-4S+P+ 13E (Bd. Expozitiei nr. 2),
respectiv 3S+P+I-3S+P+20-3S+P+24E (Bd. Expozitiei nr. 22A).

ObiectiVul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hârtie reciclata

Aleea Lacul Morii. nr. 1.
sectorul 6. cod 060841 Bucuresti E-mail:

Tel: 02143066.72.021430.66.77
Fax: 021 430.66.75



Suprafata de spatii verzi in procent de 28 % din suprafata totala a terenului
din Bd. Expozitiei nr. 2, respectiv 26 % din suprafata totala a terenului din Bd.

.Expozitiei nr. 22A va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja
conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la uti1izarij,nt~rzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite
in cadrul sedintei din data de 19.04.2007 si in absenta comentariilor d~:partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi- publi~e date de. titular in. datele de
21.03.2007, 24.03.2007 si respectiv . .26.04.2007, Planul. Urbanistk Zonal ­
Birouri, Bd. Expozitiei nr,. 2" nr.· 22A, sectorl,.'.Bucuresti ~eaza ,a, fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu..

" • '1

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

, lng ..Roxana Gostache
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DIRECDA TRANSPORTURI, DRUMURI

SISTEMADZAREA CIRCULADEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 Int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

5MC ce1,flcat 150 9001' 2000 SMM certifICat IS014001 .2004

•

•

Primaria Municipiului Bucuresti
('~ / ~ _n
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Feb2204
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ATELIERUL DE URBANISM URBIS '90

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.02.2007 s-a dat

acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
Jo(;u111entatia,-"P.G.Z. - privind realizarea unui imubil cu deMluâi..iauc bilvufl
(centru de afaceri), in regim de inaltime 3S+p+ 13E si imprej muire, precum si
pastrarea cladirii P+5E, cu functiunea de garaj, existenta pe terenul proprietate
privata, S.C. Dageco Invest S.R.L., situat in B-dul Expozitiei nr. 2 - nr. 22A",
conform avizului de urbanism nr. 1/2/20, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 589440 si
planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in
conformitate cu H.C.G.M.B., cu nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C .

DI CUTIV

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIREcnA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2. cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

:JOI

S\lC ce11ficaliSO 9001 2000 SMM certl'ica! 15014001 2004

Prilllaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 599096/16.02.2007

AVIZUL

Din P.V. nr. 7 / 16.02.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

NI. 13: ATELIERUL DE URBANISM "URBIS'90" cu sediul în Bucuresti,

str. Academiei nr. 18 - 20, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z ului:

"B-DUL EXPOZITIEI NR. 2 NR. 22A, SECTOR 1", împreuna cu avizele scrise ale

întreprinderilor edilitare. În conformitate cu Dispozitia Primarului General

nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de

precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se va desfiinta postul de transformare si se vor devia cablurile electrice existente pe
amplasament în baza unui proiect vizat de catre SC Electrica SDB;

- se vor devia retelele de termoficare existente pe amplasament in baza unui proiect tehnic
avizat de catre RADET;

- în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUA T - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE,

SECRET AR - COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CQNST ANTIN

I.k\,t)- ~:r

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI
arh. LiviuDobre

\" ._-,
, -1

\1 \-

REPREZENTANT

DUAT-cdMISIE,
)

ing. And~arescu
f "-

FPS-21-03/(\

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Zona studiata este sub int1uenta statiei de pompare Grivita. at1ata in
apropIere.

In prezent pe b-dul Expozitiei se at1a in functiune artera de apa cu
diametrul Dn 500 mm, ce pleaca din statia Grivita , si o conducta de
distributie apa cu diametrul de 200 mm, din care se ramifica o retea Dn
1OOmm,pe strada laterala.

Se propune alimentarea cladirilor, din conductele existente. prin
bransamente individuale si statii de hidrofor pentru ridicarea presiunii ..

Debitul estimat este:

I -:-'.~,.:;:.,-=-.(,.-", -'""
~.-. --~

ql = I 30jl/omzi
N = 400 pers.

12 mcjzj

kzi= 1,2C

Inst.centr

lcentr. Propr
zone neech

Qzimed =
Qzimax = Kzi xQ zimed

., =: r 2~< =

qsp(l/omzi)
280

170

80

Qormax=ko/24xQzimax

qi(l/omzi) qp(l/omzi) qi(l/omzi)
60 20 360

50 15 235

30 10 120

Ko=j 21

kzi

1,1 E

1,2

1,2



Qormax= -1""" ,
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Din punct de vedere al evacuarii apelor menajere si meteorice,
municipiul Bucuresti este conceput ca un sistem unitar. Canalul Dn 500 mm
existent pe strda perpendiculara pe b-dul Expozitiei descarca apele uzate in
colectarul ovoid 60/90 cm. existent în carosabilul strazii ce leaga b- dul
Poligratiei de str. Parcului. Se propune extinderea retelei de canalizare pe
noile strazi, cu tuburi cu diametre cuprinse între 30 si 50 cm, deversarea
facându-se în colectoml 60/90 cm si in canalul Dn 500 mm existent pe str.
Parcului.

Teritoriul este echipat cu retele electrice de joasa si medie tensiune
si o statie de alimentare de zona. Reteaua ce pleaca din postul de transformare
situat lanQ:ahotel Turist va trebui deviata locaL in baza unui oroiect avizat de

-.. .' J..

SC Electrica. Se propune extinderea retelei electrice pe noile strazi.
Racordarea cladirilor noi se va face la reteaua Electrica SDB, pe baza unor
proiecte de specialitate.

Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea conductei de medie
presiune existenta paralel cu linia CF Constanta. realizarea unei statii de
reglare si apoi echiparea zonei cu conducte PErD redusa presiune, cu
diametre cuprinse între 125 si 180 mm. Din conductele noi se vor putea
realiza bransamente individuale spre noile cladiri.

In carosabilul b-dului Expozitiei se at1a o canalizatie principala. care
va trebui amplit1cata dinspre b-dul Poligrafiei. Zona este deservita de centrala
telefonica Pajura, cu bune capacitati de transmisie a tluxului informational.
Pe strazile noi se propune extinderea retelei telefonice cu retele secundare
aeriene .. Pentru a se mari performantele este necesara înlocuirea treptata a
retelei clasice cu fibre optice de mare capacitate.

Beneticiarii de dotatii vor ti obliQ:atisa solicite avize de la reQ:iile~ ~

detinatoare de utilitati si sa respecte conditiilejm:ptise, de acestea pentru
realizarea proiectelor tehnice de specialitate~:' ") .' ,_"-
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