
PUNCTUL NR. 11

.••. "
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Str. DOBROIESTI Nr. 3-7, sector 2

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul

Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al

municipiului Bucuresti;

Vazând avizele emise de:

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a
PMB: Aviz de urbanism nr. 3/ 1/ 17/31.01.2007;

- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 137/2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 1919/ 132/

08.05.2007;
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 622533/16/20.04.2007;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 622531/ 7422/ 03.05.2007;

Tinând seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin RC.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.

În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2 lit. e

din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;

\



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARAsTE:

Art.l Se aproba Planul Urbanistic Zonal- Str. DOBROIESTI Nr. 3-7, sector 2, pentru
o suprafata studiata de 1,5 ha din care suprafata terenului care a generat documentatia
S = 1124,65 mp. - proprietate privata persoana fizica.

Încadrare în PUG - zona studiata face parte din subzona A3 - subzona unitatilor mici si
mijlocii productive si de servicii, cu urmatorii indicatori urbanistici : POTmax = 60%;
CUTvolumetric max = 9%.

Conditii de construire aprobate: Locuinte, Comert, Prestari servicii.
POTmax = 62 %; CUTmax = 6,4; Rmh = 2S+P+10.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse în proiectele urbanistice anterior
aprobate.

ArtA Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
am.

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2008

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj:1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
SMC certificatlSO 9001 : 2000 SMM certificat IS014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. DOBROIESTI NR. 3-7, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice loca le de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. DOBROIESTI NR. 3-7,
se afla În zona de nord a municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al sectorului 2, la
intersectia sos. Fundeni cu sos. Dobroiesti.

Conform regulamentului PUG, zona studiata face parte din subzona A3 - subzona unitatilor
mici si mijlocii productive si de servicii.

Indicatorii urbanistici reglementati prin PUG pentru zona A3 POTmax = 60%; CUTvolumetric
max = 9%.

Functiunea avizata: LOCUINTE, COMERT, PRESTARI SERVICII.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 62%; CUTmax = 6,4; Rmh = 2S+P+10.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, Iit. c si art.
36 alin. 5, Iit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

»irectia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. DOBROIESTI NR. 3-7, SECTOR 2

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
a utorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice loca le de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. DOBR01ESTI
NR 3-7, se afla În zona de nord a municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al sectorului 2,
la intersectia sos. Fundeni cu sos. Dobroiesti.

Conform regulamentului PUG, zona studiata face parte din subzona A3 - subzona
unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

Indicatorii urbanistici reglementati prin PUG pentru zona A3 POTmax = 60%;
C UTvolumetric max = 9%.

Indicatori urbanistici avizati CTUA T-PMB :
POTmax = 62%; CUTmax = 6,4; Rmh = 2S+P+10.
Functiunea avizata: LOCUINTE, COMERT, PRESTARI SERVICII.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, Iit. c si
art.36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
aviZlJI CTUA T nr. 32/2/ 20/18.12.2006.

În scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de hotarâre



~IRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

rERITORIULUI

!taj: 2, cam. 203

IeI.:305 55 68; 305 55 00 int. 1203

lax:305 55 68

!-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certlficatlSa 9001 : 2000 SMM certiffcat IS014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 590582/28.12.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 3/1117/31.01.2007
PUZ - SOS. DOBROIESTI NR. 3-7, SECTOR 2

Jleneficiar - SC EUROM CHROM SRL
Proiectant - SC DESENA TURA ATELIER DE PROIECT ARE

Suprafata studiata prin PUZ cuprinde o suprafata de cca. 15400 mp, din care terenul care a generat PUZ
ST = 1124,65 mp, proprietate privata persoana fizica.

Amplasare, delimitare studiu:
- Zona studiata prin PUZ se afla in sectorul2, la intersectia sos. Fundeni cu sos. Dobroiesti.
- Conform PUG zona studiata face parte din subzona A3 - subzana unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii

Indicatori urbanistici : Conform PUG - POTmax = 60%; CUTvolumetric max = 9%.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal- configuratia edificabilului si regulamentul aferent, confonn plan de
reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata -locuinte, comert, prestari servicii.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 62%; CUTmax = 6,4; Rmh = 2S+P+ 1O.

Circulatii, accese: Parcarea si gararea se vor asigura in incinta proprie, cu respectarea nonnelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 6612006. Arterele de circulatie vor avea profilul conform
planului de reglementari.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de mediu, aviz MTCT, aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize
conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatii lor de urbanism avizate anterior, este
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
Ing. Ioana Balaurea

"'1î<

Referent,
sing. Floriana Nastase

~~

FPS-21-01/6

AVIZ CONSULTATIV - Ordin nr.22/2007 Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru
Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +40213055500; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMADZAREA CIRCULADEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi®bucuresti-primaria.ro

SMC certmcallSO 9001 : 2000 SMM certificat 15014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti
h!l!2r6/.

Catre

DESENA TURA ATELIER DE PROIECTARE

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 26.04.2007 s-a

avizat, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, documentatia, "P.U.Z. 
privind realizarea unui imobil de locuinte colective, 2S+P+ 1OE - 24
apartamente, cu parter comercial, pe terenul proprietate privata situat in Sos.
Dobroiesti nr. 3-7", conform avizului de urbanism nr. 3/1/17, eliberat de
D.U.A.T., cu nr. 590582, certificatului de urbanism si planurilor anexate, cu
asigurarea unui numar de 44 locuri de parcare in incinta (8 locuri la sol si 36 in
cele doua subsoluri).

In conformitate cu legislatia in vigoare este obligatorie obtinerea avizului
Brigazii de Politie Rutiera privind realizarea accesului.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE

AGENTIA NATIO~ALA PENTRU PROTECTIA M_E_DI_U_L_U_I _

AGENTIA REGIONALA PENT,RU' PROTECTIA ME01ULlJ1, ~~~!!J" ,',., BUCURESTI" "., , ,~~§
,Ale~a Lacul Morii, nr, 1.•sectorul 6, c;o~060841 Bucuresti ., ,

Nr. 1919/132/08.05.2007

CATRE, " ..
S.C. EUROM CHROM S.R.L.
Bucuresti, Sector 5,Bd~ Regina Elisabeta nr. 63, parter' .

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte, comert, prestari
servicii, Soseaua Dobroiesti nr. 3-7, sector 2, Bucuresti

Ca: urmare' a notificarii adresate de S.C. EUROM CHROM S.R.L. cu

sediul in Bucuresti, Sector 5, Bd. Regina Elisabeta nr. 63, parter, inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1919/132/05.04.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma'parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
HG nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Locuinte,
comert, prestari servicii, Soseaua Dobroiesti nr. 3-7, sector .2, Bucuresti sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 15400 mp, din care 1124,65
mp suprafata terenului generator - proprietate persoana juridica (conform Avizului
de Urbanism nr. 3/1/17/31.01.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti 
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de

locuinte, comert, prestari servicii avand regimul de inaltime S+P+ 1OE.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de minim 20 % din suprafata totala a
terenului generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja
conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Printed an recyded paper - Imprimat pe hârtie recidata

Aleea Lacul Morii, nr, 1, ~,{p~llb ro
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: Qtfu;.g@0J:1.0J2.iO

Tel 021 430.66.72.021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75



Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite
in cadrul sedintei din data de 26.04.2007, si in absenta comentariilor din partea

. publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de
06.04.2007, 10.04.2007 si respectiv 28.04.2007, Planul Urbanistic Zonal 
Locuinte, comert, prestari servicii, Soseaua Dobroiesti nr. 3-7, sector 2, Bucuresti
urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu.

S.EF SEI~NIC~V 1\.UT9RlZARE SI
.CONTROLUL CONFORMAR1I,

Ing. Roxana Costache

<:J.../\ A/.... .~ ~ ..



Catre,

!/(pm4nia.

MINISTERUL OEZVOL TARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR,
Directia Generala Dezvoltare

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Nr.951./DGDTlt/tP.12007

S.C. DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE S.R.L.
Aleea Baraj Lotru nr. 5, bl. M6B, sc.1, ap. 5, sector 3, Bucuresti

AVIZ nr. 137 /2007

Denumire:"P .u.z. - Locuinte, comert, prestari servicii· Sos. DOBROIESTI
nr. 3 • 7" • sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE S.R.L.
Beneficiar: S.C. EUROM CHROM S.R.L.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata cu Legea nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991
privind procedura de autorizare si continutul documentatii/or prevazute de Legea
501 1991 cu modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare
nr.1430/2005, '

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 07.06.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice Ji Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

DIR

Ghe

1



CONDITII :

1. Indicatori urbanistici: Rmax.h = 25 + P + 8E

POT max. = 62 %, CUTmax.= 5,58 mp. ADC/mp teren

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

3. Avizul este valabil pentru parcela ce a generat P.U.Z. - sos. Dobroesti

nr. 3 -7, pentru restul parcele/elor studiul are un caracter orientativ.

4. Calcanele rezultate nu vor avea o adâncime mai mare de 15,0 m.

5. Frontul continuu propus pe lotul În cauza va avea strapungere cu acces

carosabil de 3,0 m latime pentru a permite accesul spre partea posterioara

a lotului.

DIRECTIA GENERALA,
DEZVOLTARE TERITORIALA

v? -----·.~
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINA VAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D. T•

. /V
Casandra ROSlL.---Q.; ""'1Ib"V'

2



DIREcnA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 622533/20.04.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
l'AL\ DOCU\lE\fL\TII De URBX\ISivl

Din P.V. nr. 16 /20.04.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 22: SC DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL cu sediul în Bucuresti,

aleea Barajul Lotru nr. 5 prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului:

"SOS. DOBROIESTI NR. 3 - 7 SECTOR 2", împreuna cu avizele scrise ale întreprinderilor

edilitare. În conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil

din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUA T - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

SECRETAR - COMISIE,

ing. e/~U~CONSTANTJN

/ ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh ....tI~,U DOBRE-~

~PREZENTANT

DUAT-C~IE,ing. ANDREI ZA~RESCU

FPS-21-03/6

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www_bucuresti-primaria.ro



62%

CIII:BIIIB II RESJlICDI

P.O.T.

~::

1:508"

. ----'!' Al.l%AIWlAJLCIT1W 1«.,1lWC_ SCAIIAI eTAJ, -'4'AAT_,

'7"",. f.I:J \
;:;, L ~;"~' "

"i\. ,'" ...., r
EXISTE~'-SUPRAFATA PROPUS:;::

~ '
I *

'1 cea. 1.124,65mp AMPLASAMENT cea. 790,45mp

! ~DEPOZITARE REZIDENTA ~_

PRODUCTIE/COMERT FUNCTIUNE COMERT/PRESTARISERVlcn ••(SUBZONAM3a1 (ZONAMIXTA1 (SUBZONAM2a1 !"~,------- --~-~.----:==.~:=:::::: iI

f8>,'(:~..77&5 // ... , ....

'11\~ • • ~\UMITA PUZ ,,7,;~.,,:;·5

'r~ : (~lImOll'"

!lum\ ·~"t'?MPlÎs.'O?ENTIN~,!~~pj JIO mII' " '. ",,',
.•d~.~' -o - .' ,."~/1-;/-_,>~ . y,'_,_ '.' n ,,,..•.:.~'ea

Clitq~TIE CAROSllllA ' l' " .10 ,'1 fi·. , ....

_ cIBClÎIITRJlETlmif? ..,.,

_.îONADETI,=i:ICONfOBM •. It.GJ

,_NSPAnu VERDEAMENAJAT~.ZONA DETÎPM~

illJIlIlll!!tn:=..--==II.~t;
r'j-j --1RETRAIEIE CU CAUCTER OBLIGATORIU 'r
l:_·;f~t~:I}ORIG~~ECU C~CTER ORIENTAnV 't'

,i ~~~ ..RUTlE,I,gO. ~

J IEDIFlClllt RUIDENTlAllfil+10 I
'.6,,-_. I.ICllIIITIC8lEC11I .. I. L••.. : CIM.ERCIIl. '1'1POTmax=62% Q,"glax=8A Hmex=33m/i

.e:k~t.~<f..·

ACCESCUOSllll .

f7l-.. -~-IACCES PIDONAI 4

i~I C> i 1.IR~-:?1%?~) UPRAFATA PATII VERZI= liGi _~O.3%·j I

:IU: U.EBU_. Ul 2.1: PIl SIfUIIGIH II U KI'_I ,
PIIIKt:IlRIIIlII.U j
III : 1llflfll11l1IUIIS1IC(

: ••.••• MII
II : •. 1ItCIIIIIt_

~JJUDI11~n


