
PUNCTUL NR. 16

HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ - bd. ALEXANDRU IOAN CUZA nr. 99, sector 1

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul
Consiliului General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT ­
DUAT a PMB - aviz de urbanism nr.5/1/37/12.02.2007

- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.l 00
/2007

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti-aviz
nr.3403/253/27 .07.2007
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB- aviz
nr.616764/13/30.03 ..2007
- Comisia de Tehnica de Circulatie - aviz nr.4941/07.03.2007

Tinând seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului

General de Urbanism, modificata si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.

269/21.12.2000.

În temeiul prevederilor act. 36 alin. 2 lit. c, act. 36 alin. 5 lit. c si art.
45 alin. 2 lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTÂRAsTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- bd. ALEXANDRU IOAN
CUZA nr. 99, sector 1 , pentru o suprafata studiata de S= cca. 7000 mp din
care suprafata terenului care a generat documentatia S= 1226,78 mp­
proprietate persoana fizica.
Încadrare in PUG -subzona mixta M 3 : POTmax=60%, CUTmax=2,5 ,
P+4E.
Conditii de construire aprobate: locuinte
POT max=65 %,CUT max=3,5,H max =23 m corespunzator R +maxh=
P+6E;

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu
da dreptul la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta
........................................... a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA
Bucuresti, 000 ••• 2008

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ -Bd. ALEXANDRU IOAN CUZA nr. 99 , sector1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata de
S= 1226,78 mp - proprietate persoana fizica , s-a elaborat prezenta
documentatie de urbanism in vederea construirii de locuinte. Elaborarea PUZ
a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG.
Încadrare in PUG -subzona mixta M 3: POTmax=60%, CUTmax='2,5 , P+4E
Conditii de construire avizate: locuinte
POTmax=65 %,CUTmax=3,5,Hmax =23 m corespunzator Rmaxh= P+6E ;

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021. 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1.203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, POD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata de
S= 1226,78 mp - proprietate persoana fizica, s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii de locuinte. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a
fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG.
Încadrare in PUG -subzona mixta M 3: POTmax=60% 1 CUTmax=2,5 1 P+4E
Conditii de construire avizate: locuinte, ,
POTmax=65 %,CUTmax=3,5,Hmax =23 m corespunzator Rmaxh= P+6E;

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

si Amenajarea Teritoriului (CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr.5/1/37/12.02.2007

,/.",,:,I'J:

;;~';~i~,!e~t sef al U1ml,icipiuluiBucuresti,

"',',','"',':'Ni',",'"i::,',,"', 'Arh. A\i~,n Bold"'-";!'-';:"', , ~
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021. 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1.203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

585203/30.11.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 5/1/37/12.02.2007
PUZ - Bd. ALEXANDRU IOAN CUZA nr. 99 , sector 1

Beneficiar - d1.IULlAN ARONOVICI Proiectant - S.C ROM - SCAD PROIECT

Suprafata studiata prin PUZ - S=7000 mp din care teren care a generat documentatia
S = 1226,78 mp - proprietate persoana fizica;

Amplasare, delimitare studiu
Zona in care este cuprins terenul studiat prin PUZ se afla in partea de nord a municipiului, delimitata
la nord de str. Al.Ioan Cuza, la vest de str. Petru Rares , la sud de str. LBianu , la est de str. Miron
Costin. Conform regulamentului de urbanism al PUG , terenul se incadreaza in subzona M3 ­
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu ,max P+4 E ,
POTmax=60% , CUTmax=2,5 .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal ,configuratia edificabilului si regulamentul aferent
conform plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - locuinte.
Indicatori urbanistici : POTmax=65%, CUTmax=3,5,Rmaxh= P+6E, Hmax = 23m.
Circulatii,accese : parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006.
Acorduri, avize necesare pentru aprobare:

aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,
aviz MTCT ,aviz de mediu ,alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice
solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu
InR.Ioana Balaurea

f{"
FPS-21-01/6

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexand
arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DH1ECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SaSTEMATIZAREA CIRCm.ATlEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

SMC ce'i1f1cat150 9001 2000 SMM certiticallS014GOl ., Ji;J

\

Primaria Municipiului Bucuresti

MarO 171S49 ry 170-+ db·M

Catre

S.C. ROM SCAD S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.03.2007 s·-a d::J

acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutlGre, pentru
documentatia, "P.U.Z. - privind reaiiLdlCa unei constructii, S+P+6E retras, cu
functiunea de locuinte colective - 20 apartamente, pe terenul proprietate privata
situat in B-dul Alexandru Ioan Cuza nr. 99", confonn avizului de urbanism
nr.5/1/37, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 585203 si planurilor anexate, cu
asigurarea unui numar de 30 locuri de parcare in incinta.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P .A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

Gheorghe UIDRI5TE

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucu" d: qn""~;~ia; te' L,1()':l1 ~05 Fi!" nn· WWW.bl·ruresti-primaria.ro
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DIRECTIA URBANISM SI i\MENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 Înt. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 616764/30.03.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUV1ENTATll DE URBAN1Si\!

Din P.V. nr. 13 /30.03.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 18: SC ROM SCAD PROIECT SRL cu sediul în Bucuresti, str. Theodor Sperantia

m. 130, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z -ului:
"SOS. ALEXANDRU IOAN CUZA NR. 99 SECTOR 1", împreuna cu avizele scrise ale
întreprinderilor edilitare. În confoffilitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se
avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonarc Illcntionat mai
sus cu conditiile:

în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE,

ALEXANDRU DUMITRU RADU

d~/~
SECRETAR - COMISIE,

ing. ee. DRUMEN 1;?~STANTIN/I\~/ ; I
( /
\.._~/

~ITECT SEF ADJUNCT AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

ar~OBRE

REPREZENTANT

DUAT-CO~i I lE.
I

'i-. /

ing. ANDREI yÂ!l(J\RESCC

FPS-21-03/6

, ''"' - ~:~" '1isabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021 305 5= .:;C, "., •• ,aucur~_,,·;l(illldlid.,u



MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELORI
Directia Generala

AmenajareaTeritoriului, Urbanism si
Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Catre,

fI"1 0(­Nr.941./.:.-:r-.·.. >-I •.2007

S.C. ROM - SCAD PROIECT S.F;.L.
Str. Theodor Speranta nr. 130, bl. 78, ap. 19, sector 3, Bucuresti

AVIZ nr. 100/2007

Denumire:"P.U.Z. - Locuinte P + 6E - B- dul ALEXANDRU IOAN CUZA nr. 99"
sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. ROM - SCAD PROIECT S.R.L.
Beneficiar: IULIAN ARONOVICI

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr' 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Locuinte P + 6E - 8- dul 4LEXANDRU IOAN CUZA nr. 99"
sector 1, Bucuresti - cu conditiile...Re versa

DIRECTO\Jî~.·· ~~:~~\.

(fIDIRECTOR t?=il> GEN-R" _(ii.'7- ~ - C ,,~L- .:f.]-:.'

Gheorghe ·~SoCU. J{lJI
'~'~~o;;c~"-'\'''>/-~, --:----

lnainte de aprobare" ~, __ .c,-:3tiei de catre Consiliul local. acesta an" ~~I;latia de a venfica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin a".:a.

1



CONDITII :
•

1. Indicatori urbanistici:

POT max. = 65%, CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 6E ; Hmax. = 23 m

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI

POLITICA LOCUIRII

~ ..

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINA VAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.

Casandra RosD--6\,,~. t.~L

2



MINISTEF<UL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI---------
AGENTIA REGIOt~ALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ~t~~~

BUCURESTI ~~~~1
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 3403 / 253 /27.07.2007

CATRE,
DI. IULIAN ARONOVICI
Bucuresti, sector 1, str. Frumoasa, nr. 1

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru P~U.Z.- Imobil locuinte colective,
Bucuresti, sector l,bd. AI~xandru Ioan Cuza, TIr.99

Ca urmare a notificarii adresate de dl. IULIAN ARONOVICI cu sediul in

Bucuresti, sectod, str. Frumoasa, nr. 1 inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
3403/253/27.06.2007,

in urma analizarii documentelor transmise si .averificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza RG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
R.G. nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal- Imobil locuinte
colective, Bucuresti, sector 1, bd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 99 sa fie supus
procedurii de adoptare fara aVIz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata studiata prin P.U .Z. in suprafata totala de
cca. 7000 mp, din care 1226,78 mp, suprafata terenului generator - proprietat:;;,
privata persoana fizica (conform Avizului de Urbanism nr. 5/1/37/12.02.2007 emis
de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil locuinte colective,
avand regim de inaltime S+P+6E retras, conform Regulamentului P.U.G. pentru
subzona M3 (conform Avizului de Urbanism nr. 5/1/37/12.02.2007 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajar~J Teritoriului).

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente. conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in nrocent de 30,3 % din suprafata totala a
~.:?:-enuluigenerator, dir: 0;11"1" 1()J % renrezentand spatiile veu.~":_ :., ";,,,,1,1 solului

r'rinted on recycled paper - Imprimat pe hârtie reciclata

Aleea Lacul Morii, nr. 1, 'NwwarrC" _

sectorul 6. cc<J 06U41 eur' -o:; :O-mai!:office!CJ3mmiJ.lc
Tel: 0214306872.0214306677
Fax: 021 430.66.75



si 20% spatiile verzi de la nivelul teraselor, va fi amenajata si intretinuta, Iar
parcajele se vor amenaja conform P.U.O .

. ... . .

Se vor respecta prevederile P.D.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite
in cadrul sedintei din data de 12.07.2007 si in absenta comentariilor din partea

publicului 'ca urmare a cel<.)r 3 anunturi publice date de titular in datele de
21.06.2007,25.06.2007 si respectiv 17.07.2007,Planul Urbanistic Zonal ~ Imobil
locuirite colective, Bucuresti,sectorl, bd. Alexandru Ioan Cuza, m. 99 urmeaza a
fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu~ ..

.' Elabo:ato~l . s.i beneficiarul ?o~um~nta~iei de ~rbani,sm rft~p'-m4 .H'nfn.t

e..x.actI~a.tea. ' sl.vendlcltatea. datel?r .~I 1. n.s.c~s.ur.Ilor. '.c..u.pn~.se. m q.R..·.~~men..'f~H.ffT.".~urbamsm ce au stat la baza ,emlteru decIzIeI etapeI demcaqrar91 ~PflfRrnl t1.R!
1076/2004 .. , . '., , ' , . ,'.. '.. ' . ,.

Printedon recyc:2d paper - Imprimat pe hârtie reciclata

Aleea lacul Morii. nr, 1. wW"~.' ' "

sectorul 6, ccd 060841 BUCuresti E-mail: QjirC2l(:"2r~1QJ:Q

'2: 021 430,66.72, '21 .,~ ,
Fax: 021 430,66.75



ELEMENTE DE REGULAMENT

5. REGLEMENTARI URBANISTICE - Se. 1/500

PROPRIETAR: ARONOVICI IULIAN

Conform: • Dispozitie nr. 4868 din 27.12.2005

PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

• Contract de Vanzare-Cumparare autentificat sub

nr. 2088/13/10.2006 BNP - FLORINA DOBRE intabulat

la Judecatoria Sectorului 1, Bucuresti

Sferen = 1226,78mp conform masuratori cadastrale

Nr. CadaSfra/11369

scara
1:500

plansa nr.•

Proiect
12.3312006

e,o.i>.'''~J~ •.
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Aliniere constructii

Circulatli carosablle

Circulatll pietonale
Accese

EDIFICABIL PROPUS·
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E

• POTma. = 65%
• CUTma. = 3.5
• Hmax = 23.00m

Limite de proprietate
Constructii existente mentinute

Parcele construibile prin comasare

TEREN CARE A GENERAT PUZ-ul

B-dul. ALEXANDRU IOAN CUZA Nr.99,

Sector 1, Bucuresti

Leaenda

tîr:;H~~H~m~~r-:!&lf,m

I~---l

r:::::::

B-dul. ALEXANDRU IOAN CUZA nr.99, Sector 1, Bucuresti 10-:
PLAN U.a.MISTIC ZONAL


