PUNCTUL NR. 20

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. GARA HERASTRAU NR. 4B, SECTOR 2

Avand 1n vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

— Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a
PMB: ‘Aviz de urbanism nr. 3/ 32/ 1/ 18.12.2006;

— Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 135/2007,;

— Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 1918/ 131/
08.10.2007; ,

— Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB: Aviz nr. 588999/ 1/05.01.2007;

— Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 617069/ 6521/ 19.04.2007;

— Autoritatea Aeronauticd Civila Romana: Aviz nr. 12295/ 665/ 03.07.2007

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile i completérile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si

completérile ulterioare ;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificati si completatd ;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢ si art. 45 alin. 2 lit. e
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :
Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. GARA HERASTRAU NR. 4B,
sector 2, pentru o suprafatd studiatd de cca. 10 ha. din care suprafata terenului care a
generat documentatia S = 2433.96 mp. - proprietate persoana juridica.
Incadrare in PUG - subzona CB1 - servicii publice dispersate existente in afara
zonelor protejate. Conform PUZ — Sector 2 si Regulamentului Local de Urbanism
aferent aprobat cu HCL Sector 2 nr. 99/ 2003 amplasamentul este cuprins in subzona
CBl1 - subzonai situata in afara perimetrului central, care grupeaza functiuni complexe

de importanta supramunicipald si municipala. Indicatorii urbanistici caracteristici sunt:
POT max. = 50%; CUT max. = 2.4% pentru clddiri cu 6 sau mai multe niveluri.

Conditii de construire aprobate: Birouri 4S+P+11E;
POTmax.= 50%; CUTmax.= 5; H max.= 45 m.

Art.2 Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Se abrogd toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
ani .

Aceasta hotdrdre a fost aprobata 1n sedinta ..............ocooiiiiiiiiiiiiiiiiiianns, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

------------------------------------

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA
Bucuresti, ...............2008

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. GARA HERASTRAU NR. 4B, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. GARA
HERASTRAU NR. 4B, se afla in partea de nord a Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al
sectorului 2 si este delimitat astfel: NORD-VEST si NORD-EST - fosta zona industriala Pipera,;
SUD-EST - B-dul Dimitrie Pompei; SUD-VEST - str. Gara Herastrau.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste in subzona functionalda CB1 - servicii
publice dispersate existente in afara zonelor protejate. Conform PUZ — Sector 2 si Regulamentului
Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL Sector 2 nr. 99/ 2003 amplasamentul este cuprins in
subzona CB1 - subzona situata in afara perimetrului central, care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici: POT max.
= 50%; CUT max. = 2.4% pentru cladiri cu 6 sau mai multe niveluri.

Functiunea si regimul de construire avizat: BIROURI 4S+P+11E

Indicatori urbanistici avizati: POTmax.= 50%; CUTmax.= 5; H max.= 45 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si

completarile uiterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,

b-duj Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalda de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

AVIZAT,
VICEPRIMAR

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. GARA HERASTRAU NR. 4B, SECTOR 2

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. GARA
HERASTRAU NR. 4B, se afla in partea de nord a Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ
al sectorului 2 si este delimitat astfel. NORD-VEST si NORD-EST - fosta zona industriala Pipera;
SUD-EST - B-dul Dimitrie Pompei; SUD-VEST - str. Gara Herastrau.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste in subzona functionala CB1 - servicii
publice dispersate existente in afara zonelor protejate. Conform PUZ - Sector 2 si
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL Sector 2 nr. 99/ 2003 amplasamentul
este cuprins Tn subzona CB1 - subzona situatd in afara perimetrului central, care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipald si municipald caracterizatd de urmatorii

indicatori urbanistici: POT max. = 50%; CUT max. = 2.4% pentru cladiri cu 6 sau mai multe
niveluri.

Functiunea si regimul de construire avizat: BIROURI 4S+P+11E
Indicatori urbanistici avizati: POTmax.= 50%; CUTmax.= 5; H max.= 45 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 3/ 32/ 1/ 18.12.2006.

in scopul de mai sus, prezentdm spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 602577/2007
AVIZ DE URBANISM nr. 3/ 32/ 1/ 18.12.2006
PUZ - STR. GARA HERASTRAU NR. 4B, SECTOR 2

BENEFICIAR: S.C. NUSCO IMOBILIARA S.R.L.

PROIECTANT: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 10 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2433.96mp. proprietate
privatad persoana juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata si reglementata prin PUZ se afla in Sectorul2, in partea de

nord a Municipiului Bucuresti si este delimitata astfel: NORD-VEST si NORD-EST - fosta zona industria& Pipera; SUD-
EST - B-dul Dimitrie Pompei; SUD-VEST - str. Gara Herastrau;
PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z - Sector 2: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata este cuprinsa in subzona CB1 - servicii publice dispersate
existente Tn afara zonelor protejate. Conform PUZ — Sector 2 si Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu
HCL Sector 2 nr. 99/ 2003 amplasamentul este cuprins in subzona CB1 - subzona situata in afara perinetruiui central,
care grupeaza functiuni complexe de importantad supramunicipala si municipala.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG si P.U.Z - Sector 2: POT max. = 50%; CUT max. = 2.4% pentru cladiri cu
6 sau mai multe niveluri.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI REGULAMENTUL AFERENT
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

FUNCTIUNEA AVIZATA: BIROURI 4S+P+11E
RETRAGERI EDIFICABIL: - 18 m retragere fata de aliniamentu! str. Gara Herastrau;
-10 m retragere fata de limita de proprietate de NE;

- 5 m retragere fata de limitele de proprietate de NV si SE.
INDICATORI URBANISTICI:

FUNCTIUNE POT % CcuTt RH max. H max.
BIROURI 50% 5 mp ADC/mp teren 4S+P+1E 45 m

CIRCULATII, ACCESE: Accesul este asigurat din str. Gara Herastrdu. Dupa deschiderea intersecliei B-dului prof.
Dimitrie Pompei cu str. Barbu Vacarescu accesul va fi asigurat din artera componenta a intersectiei. Parcarea si gararea
autovehiculelor se va asigura obligatoriu in incinta, in subsol si partial la nivelul solului, pentru un necesar rezuitat prin
calcul conform normelor aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006. Parcajele prevazute la sol vor fi realizate din dale ecologice
(inierbate) si vor fi plantate cu un arbore de talie mare la fiecare 4 locuri de parcare. Terenul liber se va amenaja ca spatiu
verde.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din zonele pietonale, de pe
platformele mineralizate si peluzele gazonate; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se va face obligatoriu
ingropat.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul MTCT, aviz de mediu, aviz de precoordonare retele,
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei Tn vigoare.
Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil
5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarare a CGMB a documentatiei de urbanism.
Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse in acest aviz.

TSV A

Sef serviciu, L Referent,
ing. Ioana Balaurea ) ,M\ U arh. Stelian Constantinescu
. ARHITECT S' F AL MUNICIRIULUI BUCURESTI / B

M\ : H AﬂRl N’BOLD v -

N : & FPS-21-01/6
AVIZ CONSULTATIV - ORDIN MTCT NR.22/2007 - coMls:Aﬁ.:HNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI:

arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. ‘Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dut Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE §
LOCUINTELOR Nr.1047/DGDT/:0#...2007

Directia Generald Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38, sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Catre,

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A.
B-dul N.Titulescu nr. 4 - 8, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 135/ 2007

Denumire:,,P.U.Z. — Birouri 4S + P + 11E — Str. GARA HERASTRAU nr. 4B”
sector 2, Bucuregti

Proiectant: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A.

Beneficiar: S.C. NUSCO IMOBILIARA S.A.

Constatdnd ca documentatia a fost elaboratd in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, modificatd si completatad cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare $i continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Lucrarea a fost prezentata in sedinta C. A.T.U.A.T. din data de 07.06.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor
emite urmatorul

AVIZ

,P.U.Z. - Birouri 4S +P + 11E - Str. GARA HERASTRAU nr. 4B”"
sector 2, Bucuresti - cu_conditiile pe verso

Tnainte de aprobarea documentafiei de cétre C esta are obligafia de a verifica modul in care au fost
preluate Tn documentatie conditiile impuse prin avize.



CONDITH :,

1. indicatorilor urbanistici:
POTmax. = 50 %; CUTmax. =5 mp. ADC/mp teren; Hmax. =45 m

Rh.max. =4S +P + 11E

4. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca IleWAR

- CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROSQQQ



MINGD | ERUL MEUIULUL DI uuVULIARII‘ URABILE*W_“
‘ @XNPM AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA IEDIULUI.
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA”MEDIULUI
BUCURESTI ‘

' _ Aleea Lacul Moru nr. 1, sectorulﬁ cod 060841 Bucurestl .

Nr. 1918/ 131/ 08.10.2007

CATRE S '
“S.C. NUSCO IMOBILIARA S.R.L.
Bucuresti, sector 2, sos. Pipera nr. 42

REFERITOR: Solicitare-aviz de mediu pentru PUZ — Birouri, str. Gara Herastrau
nr. 4B, sector 2, Bucuresti ‘

Ca urmare a notificarii adrésate de S.C. NUSCO IMOBILIARA S.R.L. cu
sediul in Bucuresti, sector 2, sos. Pipera nr. 42, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 1918/131/05.04.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
3638/09.07.2007, nr. 5159/27.09.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a venﬁcam

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr: 368/2007 privind organizarea si functionarea  Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
HG nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal — Birouri, str.

- Gara Herastrau nr. 4B, sector 2, Bucuresti sa fie supus procedum de adoptare fara
aviz de mediu. :

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 10 ha, din care 2433,96 mp
suprafata terenului generator — proprietate privata persoana juridica (conform
Avizului de Urbanism nr. 3/32/1/18.12.2006 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de
birouri avand regimul de inaltime 4S+P+11E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditillor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Printed on recycled papet - Imprimat pe hartie reciclats

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectarul B, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75



, Ava,nd in vedere oplmde exprimate de- membm ‘Comltetulul Special -
Constltmt in cadrul sedintei din data de 26.04. 2007 si-in-absenta comentariilor din
partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de
06.04.2007, 10.04.2007 si respectiv 28.09.2007, Planul Urbanistic Zonal —
Birouri, str. Gara Herastrau nr. 4B, sector 2, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii
de adoptare fara aviz de mediu. »

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare conf. H.G. nr.
1076/2004.

DIRECTOR EXECUTILYV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
' Ing. Roxana Costache

INTOCMIT,
Geog. Silvia Tarbu

, 9&0&«3/ |

Printed on recycled paper - Imprimat pe hartie reciclaty

Aleea Lacul Morii, nr. 1, WwWw.arpmb. o Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@armpmb.ro - Fax: 021 430.66.75
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Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 588999/05.01.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

DinP.V.nr. 1 /05.01.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 9: SC WESTFOURTH ARCHITECTURE SA cu sediul in Bucuresti, sos. Nicolae Titulescu nr. 4 -8,

sector 1, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a

~

P.U.Z. ului: “STR. GARA HERASTRAU

NR. 4B SECTOR 2”, impreuni cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de

precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- devierea retelei electrice se va face in baza unui proiect tehnic avizat de cétre SC Electrica SDB;

- devierea retelei de termoficare se va face in baza unui proiect tehnic avizat de citre RADET;

- se va obitine avizul Directiei Utilitati Publice — PMB in vederea devierii retelei de canalizare existenta in zona;

- devierea retelei de canalizare se va face in baza unui proiect tehnic avizat de catre SC Apa Nova Bucuresti;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatxe,
- se varespecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE,

SECRETAR -

ing. ec. DRUMEN|CONSTANTIN

/ ARHITECT SEF ADJUNCT AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh. qu Dobre

REPREZENTANT
DUAT-COMISIE ,

ing. AndreifZ-akarescu

FPS-21-03/6

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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DIRECTIA<MNSPORWRI,:DRUMURI '
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2, cam. 252 ’

tel.: 305 55 35; 305 55 00 Int, 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro
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Primdaria Municipiului Bucuresti
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o) 1900 dun

Catre

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURES S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.04.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “’P.U.Z. — cladire multifunctionala — str. Gara Herastrau nr. 4B,
conform planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in
incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresgt], Romdnia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




y A)AERONAUTICA /—\  ROMANIANCIVIL

CIVILA ROMANA ‘ ? L 'AERONAUTIC AUTHORITY
Membra JAA ‘ L . S JAA Member
Tel: +40.21.208.15.08 Ro M ANFAN JC AA AFTN: LRBBYAYA '
+40.21.233.40.33 . SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21. 208 .15.72 Sl g WWW.caa.ro
+40.21.233.40.62 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 38-40 e-mail: dir.gen@caa.ro

RO-013695 Bucharest, Romania

Nr. 12295/665 din: (4 -57- 7007

S.C. NUSCO IMOBILIARA S.R.L.

Bucuresti, sos. Pipera nr. 48, sector 2

Spre stiintd: 1. S.N. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA -
AUREL VLAICU S.A.
2. R A.ROMATSA

In baza prevederilor din Codul Aerian al Romaniei, cu modificarile si completérile

ulterioare si art. 4.13 din Hotdrarea Guvernului Roméaniei nr. 405/1993, Autoritatea
Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru promovarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii unei cladiri
multifunctionale pe terenul situat pe str. Gara Herastrau nr. 4B, din sectorul 1 al
municipiului BUCURESTI. Amplasamentul lotului este situat la 2663,31 m sud fata de axul
pistei 07 — 25 a Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si la 919,63 m
est fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului este
de 89,07 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului constructiei si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;
2. Respectarea Tnaltimii maxime a cladirii de 45,0 m, respectiv cota absoluta maxima

de 134,07 m (89,07 m cota maxima a terenului fata de nivelul Marii Negre + 45,0 m
indltimea maxima a constructiei);

3. Documentatia pentru avizul final al AACR va cuprinde toate detaliile de constructie
pentru cladire (cota terenului amenajat si inaltimea maxima, inclusiv soclul, cosul de fum,
instalatiile de climatizare si alte antene sau tija de paratrasnet), precum si locatiile
macaralelor. Toate obiectele din cadrul lotului vor fi pozitionate prin coordonatele
geografice in sistemul WGS-84, determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

4. Documentatia va cuprinde date privind inaltimea maxima a macaralelor necesare
pentru realizarea constructiei;

5.  Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare
si ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

6. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AACR, dacd se efectueaza
modificari ale caracteristicilor constructive fata de datele prezentate spre avizare.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV S§I NU POATE Fi
FOLOSIT CA AVIZ DEFINTIV AL AACR.
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LIMITA SUBSOL PROPUS

ALINIEREA PRINCIPALA A CLADIRILOR

LIMITA ZONEI MINIME DE SIGURANTA, PROTECTIE Sl
FUNCTIONALITATE A METROULUI (Z.S.M)

FEGIM DE INALTIME

CLADIRI P...P+2E

CLADIRI P+3E ... P+5E

CLADIRI P+6E ... P+10E

CLADIRI P+11E ... P+15E

CLADIRI! > P+15E

_ CIRCULATH-

CIRCULATII CAROSABILE

” PLANTATII

. M  CIRCULATI PIETONALE
'SPATII VERZI
B  SPATI VERZI AMENAJATE

INDICATORI URBANISTICI:

"FUNCTIUNE: CLADIRE MULTIFUNCTIONALA

j’REGIM DE INALTIME: 4S+P+11E
Hmax = 45,00 m

£OT max = 50%
ALUTmax=5

i
&%

“BILANT TERITORIAL:

- /SUPRAFATA TEREN = 2420 mp
“SUPRAFATA SUBSOL = 1800 mp

#ARIE CONTRUITA = 1210 mp

,/PLATFORME CAROSABILE = cca 710 mp
~ii"'_;SPATII VERZI - PIETONALE = cca 500 mp

TITLU PROIECT: Faza
; PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z
A RCHITECYWR E |CLADIREMULTIFUNCTIONALA

STR. GARA HERASTRAU NR. 4B o
TEL:021-3111481/FAX:021-3111570 SECTOR 2, BUCURESTI 09/2006

SEF PROIECT Arh. Calin NEGOESCU % THTLU PLANSA: Scara

1:500

: PROIECTAT Arh. Cristian CRAIOVEANU

: ! Nr. plansa

REGLEMENTARI 8a

DESENAT

Arh, Cristian CRAIOVEANU




