
PUNCTUL NR. 33

... "
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. PICTOR ION ANDREESCU NR. 15B, SECTOR 2

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti;

Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :
Aviz de urbanism nr. 9/1/52/28.02.2007;
- Directia pt. Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural si National a M.B. : Aviz nr.
676/Z/2007;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei: Aviz nr. 178/2007;
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 3155/219/2007;
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 629763/2007;
- Comisia de circulatie: Aviz nr. 622060/7357/2007;

Tinând seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
- În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2 lit. e

din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;

\



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTÂRAsTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal" str. Pictor Ion Andreescu nr. 15B, sector

2"- pentru o suprafata S-347,00 mp - teren proprietate persoana fizica.

Conform documentatiei de urbanism "PUZ ZONE PROTEJA TE" aprobat prin
HCGMB nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 98 - Zona Horei.
Indicatori urbanistici : POTmax=50%; CUTmax=2.

Conditii de construire aprobate:
Functiunea - locuire.
Indicatori urbanistici: POTmax=50% ; CUTmax=2,5; Rmaxh=S+P+3E -4Eretras 
Hmax-17,5 m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
am .

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2008

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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SMC certificat/Sa 9001 : 2000 SMM certificat IS014001 : 2004

PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. PICTOR ION ANDREESCU NR. 158, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice loca le de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Conform PUZ " Zone protejate "'aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 amplasamentul se afla
situat in Zona Protejata nr. 98 " Zona Horei".
Indicatori urbanistici: POTmax=50%; CUTmax=2.

Indicatori urbanistici avizati CTUA T-PMB:
POTmax=50% ; CUTmax=2,5; Rmaxh=S+P+3E - 4Eretras - Hmax=17,5 m.

Functiunea avizata CTUA T-PMB: locuire.

Planul Urbanistic Zonal, având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare,
conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-1it. c si art. 36-alin. 5-1it. c din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarare.

PRIMAR GENERAL,

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 5500; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat/Sa 9001 : 2000 SMM certificat 18014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvo ltare, Investiti i si Planifi care Urbana

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. PICTOR ION ANDREESCU NR. 15B, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Conform PUZ " Zone protejate "'aprobat prin RCGMB nr. 279/2000 amplasamentul se afla situat
in Zona Protejata nr. 98 " Zona Rorei".
Indicatori urbanistici: POTmax=50%; CUTmax=2.

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB:
POTmax=50% ; CUTmax=2,5; Rmaxh=S+P+3E - 4Eretras - Hmax=17,5 m.

Functiunea avizata CTUAT-PMB: locuire.

Planul Urbanistic Zonal, având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre dezbatere si aprobare C.G.M.B. contine
toate avizele solicitate prin Avizul de urbanism nr. 9/1152/28.02.2007.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificallSO 9001 ; 2000 SMM certificat 18014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 579601; 601244/01.03.2007
AVIZ DE URBANISM nr. 9/1152/28.02.2007

PUZ - STR. PICTOR ION ANDREESCU NR. 15B, SECTOR 2

Beneficiar: D-nul Horatiu Ragneala Sorin
D-nul Sava Andrei Madalin
D-nul Vlasceanu Bogdan Mircea

Proiectant - SC URBANEFFECT SRL

Suprafata studiata prin PUZ - S=347,00 mp - proprietate persoane fizice.

Amplasare, delimitare studiu:
- Zona studiata prin PUZ se afla in zona Centrala a Municipiului Bucuresti, delimitata de urmatoarele

repere la nivel urban : B-dul Ferdinand (N) - B-dul Pache Protopopescu (8) - P-ta Foisorului de Foc (V),
sectorul 2.

- Terenul se incadreaza in documentatia de urbanism "PUZ Zone Protejate" aprobat prin HCGMB
nr. 279/2000 - Zona Protejata nr. 98 " Zona Horei".
Indicatori urbanistici: POTmax=50%; CUTmax=2.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului fiind conform plan de reglementari vizat
spre neschimbare.
Functiunea avizata: locuire.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=50% ; CUTmax=2,S; Rmaxh=S+P+3E - 4Eretras - Hmax=17,S m.

Circulatii, accese: parcarea autoturisme lor se va face in subteran, si circulatiile nou propuse vor respecta
prevederile HCGMB nr. 66/2006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt.
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie.

La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz MCC-DCCPCN-MB, aviz de precoordonare retele, aviz de mediu, aviz M.T.C.T., avizul

Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este
valabilS (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

FPS-21-01/6

Referent, •.

ing. VICTO~~EA

../

ARHITECT SEF AL MUNItIpIULulnUCURESTI

Arh . ADRI~N BO~9<'
\ .. :/0.

~" ,~ 1 LI ~:':(_,

Sef serviciu,

log. IO~AUR.A

AVIZ CONSULT ATIV - ORDIN MTCT nr. 22/2007 - ~lPisia Tehn~<Wde Urbanism si Amenajarea
Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman,:a~~ .. Dllu::Marin, arh. Constantin Enache,
arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +40213055500; www.bucuresti-prlmaria.ro



M!NISTERUl MEDIULUI Si DEZVOLTARII DURAB!LE

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI---------- ---------
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTiA MEDIULUI ~~

BUCURESTI ~~i~;~

Aleea Lacul Morii, l1r. 1 sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr.3155/219120.07.2007

Catre, ,
DORATIU SORIN REGNEALA
Bucuresti, sect. 2, sos. Colentina br. 25 B, bL3~ se. A, et. 10, ap. 39

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U,Z •.• Locuire .•Str. Pictor Ion
Andreescu nr. 15B, s~ 2, BUcuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de RORA TIU SORIN REGNEALA cu sediul in
Bucuresti, sect. 2, sos. Colentina nr. 2S B, bl. 3, se. A, et. 10, ap. 39, inregistrata cu nr.
3155/219/20.07.2007 si a cQmpletarilor ulterioare inregistrate cu nr. 3637/09.07.2007

in unnaanalizarii docum~ntelor transmise si a verificarii,
in unna parcurgerii etapei de incadrare~
in baza RO nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2007 privind protectia
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Locuire - Str. Pictor Ion
Andreescu nF. 15B, sed. 2, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede sol~tionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata de 347 mp (proprietate persoane ftzice) (conform
Avizului de Urbanism nr. 9/1/52/28.02.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti 
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie· realizarea unui imobil de locuire cu regim de
inaltime de S+P+3E-4 retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ Se va realiza cU respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, confOllll. legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 44,22 % din suprafata totala studiata de 347
mp va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed an recyc!ed 1?8Jl6f - Imprimat pe hârtie reciclati

A!eea Lacul Morii, nr. "
sectoiUl6. cod 060841 Bucuresti

Tel: 021 430.6672.021 430.66.77
Fax: 021 ~30.66_75



...

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadn11 sedintei din data de 05.07.2007 si in absenta comentariilor din partea publicului ca
urmate a celor 3 anunturi publice date de titular in data de 15.06.2007, 20.06.2007 si
respectiv in data de 10.07.2007, Plannl Urbanistie Zona) ...Locuire •.Str. Pictor Ion
Andreescunr. 15 B, sect. 2, Bucuresti va fi supus procedurii' de adoptare 'fara aviz de
mediu.

Elaboratotu1 si b~eficiarul documentatiei de urbanism raspund pentnl exactitat<m si
veridicitatea datelor Si inscrisurilor cuprinse in dooutnentatia de utbanism ce a stat Ia baza
eniiterii dtciziei etapei de incadrare .

. SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFO~,

Ing'~Che
INTOCMIT,

I11g.Lauren~~tît\escu



Catre,

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR,
Directia Generali' Dezvoltare

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Nr.1192./DGDT/~~ ...1?l:.2007

S.C. URBANEFFECT S.R.L.
Str. Drumul Taberei nr. 98, bl. C2, AP. 49, sector 6, Bucuresti

AVIZ nr. 178 /2007

Denumire:"P.U.Z. - Locuinte - str. PICTOR ION ANDREESCU nr. 15B",
sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. URBANEFFECT S.R.L.
Beneficiar. HORATIU RAGNEALA SORIN, SAVA ANDREI MADALlN, VLASCEANU
BOGDAN MIRCEA

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata cu Legea nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991
privind procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea SOI

1991 cu modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 10.07.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor
emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Locuinte - str. PICTOR ION ANDREESCU nr. 15B",•

sector 2, Bucuresti - cu ~ verso
/"'~".
f'.,,?--y\.,~~~'- S//, __~'"~v "''',;\r j:= ..... "',j,;, '\"Y..:~~w";:-p -'~/~::::~;>~~\~\
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\,4: ~" " \\ --71 A •.•......v*': j
\\~-z- "'"", '?' '

~\'-' '~7.()9:· "'Ci·Gheorghe II c :7, ~0~~'lJo' 'iCi '-.:7 0"<' /

Inainte de aprobarea documentatiei de catre Cons' '~t~estaY' obligatia de a verifica modulln care
au fost preluate in documentatie . "'Impuse prin avize.

1



CONDITII:
.';'.: -~~~-'~'

1. Conform avizului Ministerului Culturii si CUlt~Jor- Directia pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu National a Municipiului Bucuresti nr.676/Z107.06.2007.

2. Indicatori urbanistici:

POT max. = 50 %, CUTmax.= 2,5 mp. ADC/mp teren

Rmax.h = S + P + 3E + 4E retras, Hmax. = 17,5 m

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G;M.8. nr.

66/2006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA

DEZVOLTARE TERITORIALA

'DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

'~l.-:nca IleanaGINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D. T•

. fJe--._.·CasandraROS~

2



ROMÂNIA
MINISTERUL eUL TURII SI eUL TELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNlCIPIULill BUCURESTI

Str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2 - tel 323.26.11

Nr. 728 SMI/ 7.06.2007

Catre, Horatiu Sorin REGNEALA

Spre stiinta, Primaria sectorului 2 Bucuresti, Serviciul de Urbanism
Directia Monumentelor Istorice, Ministerul Culturii si Cultelor

AVIZ NR. 676/Z/7.06.2007
Amplasare cladire

lmobilul din Bucuresti, Pictor Andreescu, nr. 15B, sector 2

Obiectivul: Imobilul din Bucuresti, Pictor Andreescu, nr. 15B
Localitatea: Bucuresti, sector 2
Zona protejata nr. 98 conform H.C.G.M.B. 279/2000
Proiect: Amplasare cladire
Faza: P.U.Z.
Proiectant: arh. R.M. ILIESCU
Beneficiar: Horatiu Sorin REGNEALA

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, memoriu tehnic, certificat de urbanism,
acte de proprietate, piese desenate - plan cadastral: 1/500, 1/2000, releveu existent si montaj
fotografic.

Documentatia propune amplasarea unui imobil de locuit in limita parametrilor urbanistici POT =
50% si CUT = 2,5.

In urma analizarii documentatiei se acorda:

Direct



DIREcnA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certlficallSO 9001 : 2000 SMM certincat IS014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr.629763/18.05.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATU DE URBANISM

Din P.V. nr. 20 /18.05.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 26: SC URBANEFECT SRL cu sediul în Bucuresti, drumul Taberei nr. 98 prezinta

spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: "STR. PICTOR ION ANDREESCU

NR. 15B SECTOR 2", împreuna cu avizele scrise ale întreprinderilor edilitare. În conformitate cu

Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor

edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

SECRETAR - COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CO

IARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh.~~OBRE~TANT

DUAT.JOMISIE,ing. AND~ARESCU

FPS-21-03/6

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIREcnA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMAnZAREA CIRCULADEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

falC 305 55 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

SMC cert1icallSO 9001: 2000 SMIA oerti1IcallS014001 ; 2004

Pri aria Munici iului Bucuresti
r-I '7 jo.j·JrJ" ('A.c7 # rJ c.....' /) / /),,,,.,, l--l-f_,::> •. ' ~/ P LI .;;.-i... •.. / ~ r.... ~ ::;i.L:o· 1I .

Apr1980

Catre

S.C. URBANEFFECT S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.04.2007 s-a

dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unui imobil de locuinte, cu regim de
inaltime S+P+3E+4E retras, pe terenul situat in str. Pictor Ion Andreescu nr.
15B", conform planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare
in incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

STE

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Edificabil propus

limita bovindouri, console

limita etaj retras
terase

e~. de pY'il1~ipiuR lementan

retrageri ( m)

retragere etaj ( m)

Sv

S teren=347mp
POTmax=50%
CUTmax= 2.5
Rh max= S+P+3E+

4E(retras)17.5m

v

~ limita de proprietate

Circulatii

~ Circulatii carosabilel pietonale

~ rampa

Edificabile
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~ limita zonei studiate
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