
- PUNCTUL NR. 40 

CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 
HOTPIRARE 

privind aprobarea infiintsrii biroului permanent al Municipiului Bucuregti la 
Bruxelles 

Avsnd in vedere expunerea de motive a Primarului General al 
Municipiului Bucuregti gi raportul Directiei Relatii Internationale ; 

VZizsnd raportul Comisiei pentru lntegrare Europeans gi avizul Comisiei 
Juridice gi de Disciplins din cadrul Consiliului General al Municipiului 
Bucuregti; 

Lusnd in considerare hotsriirea Asociatiei Municipiilor din Romgnia 
nr.107/2006, precum gi contractul dintre Consiliul Comunelor gi Regiunilor din 
Europa gi Asociatia Municipiilor din Romgnia avsnd ca obiect subinchirierea a 
2 module la etajul 3 al imobilului situat in  Square de Meeus 1, 1000 Bruxelles; 

In terneiul prevederilor art.36 alin.1 gi art.45 a1in.f din Legea 
r1r.215/2001 privind administratia public5 locals, republicatii, 

CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURES-TI 
HOTARASTE: 

Art.1 Se aprobii infiintarea biroului permanent al Municipiului Bucuregti 
la Bruxelles, care va asigura relationarea administratiei pu blice locale a 
Municipiului Bucuregti cu institufiile Uniunii Europene. 

Art.2 Biroul va functions in  spatiul care face obiectul contractului de 
subinchiriere incheiat intre Consiliul Comunelor gi Regiunilor din Europa gi 
Asociatia Municipiilor din Romsnia. 

Art.3 Costurile aferente infiintsrii gi functiongrii biroului se suportii, anual, 
din bugetul Cmsiliului General al Municipiului Bucuregti. 

Art.4 Se imputernicegte Primarul General s5 organizeze concurs, in  
conditiile legii, pentru ocuparea unui post in  cadrul biroului prevszut la art.1, 
aviind principalele atributii prevszute in anexa care face parte integrants din 
prezenta hotgrgre. 

,# Art.5 - Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 
General vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotgrgri. 

Aceasta hotsrsre a fost adoptat5 in gedinta ................... a Consiliului 
General al Municipiului Bucuregti din data de ........................ 

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESI-I 

Maria Roxana Cosma Toma Tudor 

Bucuregti, 
Nr. 



ANEXA 1 

Deschiderea biroului permanent al Municipalitgfii 
Bucure~ti la Bruxelles 

NumSr posturi : 1 
Experienfa : 5 ani 

Urmare a demersurilor facute la asociatiile partenere din Europa care au deja un 
birou de reprezentare la Bruxelles, va prezentzm obiectivele pe care un astfel de 
birou ~i le propune ~i act ivi t i t i le pe care le deruleaza: 

1. Informarea Municipalitatii Bucuresti si transmiterea saptamanal a 
unui raport catre Primarul General 
Informarea const2 in asigurarea unei acoperiri de ansamblu a 
problematicilor relevante pentru municipalitati cum ar fi legislatia i n  
domeniul mediului, ajutoarelor de stat, serviciilor de interes economic 
general, dezvoltarea durabila, transportul. 

2. Participarea la intslnirile ~i grupurile de lucru organizate de 
Comitetul Regiunilor, Comisia Europeanz, Parlamentul European 
Legislativul european organizeaz2 consultZri, atunci cdnd se demareaz2 
noi proiecte de directive, regulamente. La aceste intdlniri sunt invitati 
reprezentantii birourilor oraselor sau ai asociatiilor autoritatilor locale din 
Bruxelles pentru a expune punctele de vedere ale autorit2tilor locale din 
statele membre. 

3. Pregstirea reuniunilor Comitetului Regiunilor ~i asigurarea sprijinului 
necesar delegatiei nationale la CoR (Comitetul Regiunilor) - participanti la 
sesiunile plenare sau comitetele CoR (Comitetul Regiunilor). 

4. Informarea cu privire la oportunitstile de finantare active ~i 
programele de finantare ~i asigurarea sprijinului necesar pentru 
identificarea partenerilor. 

5. Lobby i n  domenii precum: achizitii publice, legislatia de mediu ~i ajutoare 
de stat. Campaniile de lobby se deruleaz2 in  strdnsa colaborare cu CEVIR ~i 
alte asociatii similare reprezentate la Bruxelles. 

6. Organizarea vizitelor reprezentantilor Municipalitatii Bucuresti la 
Bruxelles. 



PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro 

I ""I , 
SMC certlficat IS0 9001 2W0 SMM cefihcat IS014001 2004 

PrimSiria Municipiului  B u c u r e ~ t i  

EXPUNERE DE MOTIVE 
Privind aprobarea infiintarii biroului permanent a1 Municipiului Bucuresti la 

Bruxelles 

De la 1 ianuarie 2007, Romania a devenit tara membra a Uniunii Europene cu 
drepturi depline, fapt ce a condus la o largire a contactelor Primariei Municipiului 
Bucuresti cu celelalte capitale europene. 

De asemenea, Municipiul Bucuresti a inceput o campanie sustinuta pentru 
atragerea fondurilor structurale si de aducere a investitorilor straini, necesare 
dezvoltarii parteneriatelor public - privat, a realizarii marilor proiecte urbane, a 
obiectivelor de mare interes public si aducerea orasului la standardele europene 
propuse. In vederea realizarii acestor deziderate, precum si pentru a ne face simtita 
prezenta activa in Europa, si a fi in contact permanent cu legislatia europeana in 
domeniul administratiei publice locale si cerintelor acesteia, propunem a se aproba 
infiintarea unui birou in capitala Uniunii Europene care sa reprezinte interesele 
Municipiului Bucuresti, implicit a cetatenilor sai. 

Tinand cont de contractul semnat intre Consiliul Comunelor si Regiunilor din 
Europa si Asociatia Municiipiilor din Romania avand ca obiect subinchirierea a 2 
module la etajul 3 a1 imobilului situat in Square de Meeus 1, 1000 Bruxelles; 
precum si hotararea nr. 10712006, art. 2 a Asociatiei Municiipiilor din Romania 
privind reprezentanta AMR la Bruxelles, potivit careia biroul va fi compus din 2 
module inchiriate in cladirea House of Municipalities and Regions, 1 Sq Meeus, 
dintre care unul va fi folosit de AMR, iar celalalt de Primaria Municipiului 
Bucuresti; 
Luand in considerare art. 36 alin. 1, art. 45 alin. 1 din Legea 21512001 a 
administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, propun spre 
aprobarea Consiliului General a1 Municipiului Proiectul de Hotarare privind 
infiintarea biroului permanent a1 Municipiului Bucuresti la Bruxelles. 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 
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Municipiul Bucure~ti in ultimii doi ani $-a intensificat dezvoltarea rela~liilor 
internationale, ~i in mod special cu ora~ele europene, fapt ce a condus la o 
cre~tere semnificativ6 a contactelor economice, sociale, culturale; de asemenea 
a fost gazda unor manifest6ri internationale de amploare. 

Acest fapt a determinat Municipalitatea s6 fie Pntr-un contact permanent cu 
institutiile sirnilare europene, cu legislatia Uniunii Europene in vigoare ~i cerintele 
acesteia, pentru a fi in consonant6 cu celelalte capitale din Europa. 

TinBnd cont de contractul semnat intre Consiliul Comunelor ~i Regiunilor din 
Europa ~i Asociatia Municipiilor din RomBnia avBnd ca obiect subinchirierea a 2 
module la etajul 3 al imobilului situat in Square de Meeus 1, 1000 Bruxelles; precum 
$i de Hot6rBrea nr. 107/2006, art. 2 a Asociajiei Municipiilor din RomBnia privind 
reprezentanta AMR la Bruxelles, potrivit c6reia biroul va fi compus din 2 module 
inchiriate in cl6direa House of Muncipalities and Regions, 1 Sq Meeus, dintre care 
unul va fi folosit de AMR, iar cel6lalt de Primeria Municipiului Bucure~ti $i dat fiind 
faptul cCr RomBnia a devenit tar6 membr6 a Uniunii Europene, se impune ca 
Municipiul Bucure~ti sG fie prezent permanent pe scena europeand ~i Tn contact 
direct cu institutiile europene din domeniu, avBnd ca .Finalitate identificarea $i 
accesarea tuturor resurselor financiare pe care Comunitatea European6 le pune 
la dispozitia Municipiului Bucure~ti, in vederea finaliz6rii tuturor proiectelor $i 
programelor. 
Acest demers poate fi realizat numai prin deschiderea unui birou permanent de 
reprezentare la Bruxelles. 



Traducere din limba francez2 

CONTRACT DE SUB-~NCHIRIERE 

.. 
Intre: 

,,Conseil des Communes et Regions dyEurope" (Consiliul Comunelor gi 
Regiur~ilor din Europa), o asociatie f i r i  scop lucrativ, cu sediul i n  F-75001 Paris 
(Franta), 15 rue de Richelieu, reprezentata in  scopul acestui contract de citre 
domnul Jeremy Smith, actionind i n  calitate de secretar general al CCRE; 

denumit in  continuare ,,LocatorulV sau ,,CCRE1' pe de o parte; 

gi: 

Asociafia Municipiilor din Rominia, avind sediul social i n  str. Academiei nr. 3- 
5, et.1, Bucureqti 03001 1 - Rominia, 

Reprezentati i n  scopul prezentului contract de citre domnul Adriean Videanu, 
actionind in  calitate de pregedinte AMIR 

denumiti in continuare ,,sub-locatarul" sau ,,Asociatia Municipiilor din Rominia"; 

A V ~ I D  TN VEDERE URMATOARELE: 

1. CCRE este locatar intr-un imobil situat in  Square de Meeus 1 - 1000 
Bruxelles, i n  baza unui contract de T~ichil-iere incheiat la 17.05.2006 cu 
S.A. lmmo JASPE, LCEBE et lmmobiliere SEM (,,locatorul principal"). 
Aceasti inchiriere are ca obiect: 

o jumitate din localul tehnic din partea s t i n g i  a parterului, avind o 
suprafati de 13,50 m2; 

o jumitate din primul etaj folositi pentru s i l i  de gedinfe, cu o 
suprafati de 346,50 m2; 

o aripa dreapti a etajului 3 folositi ca birouri, i n  suprafati de 293 m2; 
o etajul 4 folosit ca birouri, avind o suprafati de 693 m21 
o aripa stinga a etajului 5 folositi ca birouri, avind suprafata de 400 

m2; 
o 16 locuri de parcare la subsolul imobilului. 

2. CCRE intelege s i  incheie cu membrii s i i  contracte de sub-inchiriere 
privind anumite parti ale imobilului inchiriat. Aceste contracte de sub- 
inchiriere se vor face pentru spatii (private) cu destinatie birouri gi pentru 
silile de gedinte (situate la primul etaj), care vor fi utilizate in  comun de 
catre membri, conform regulilor stipulate intr-un act separat. 



3. Prin prezentul contract CCRE se va multurni sii recupereze de la sub- 
locatari obligafiile impuse acestora de ciitre locatorul principal. Un 
exemplar al contractului principal de Tnchiriere este anexat la prezentul 
contract 9i reprezints parte integrantii a acestuia. 

4. Se menfioneazii cii sub-incl-I~I-ierea cstre un membru CCRE este 
autorizats i n  mod expres de ciitre contractul principal de inchiriere, fiira 
acordul prealabil al locatorului. 

AU FOST CONVENITE SI ACCEPTATE CELE CE URMEAZA: 

Articolul I - Obiectul 

1 . I .  CCRE sub-Tnchiriazii Asociafiei Municipiilor din Rominia, care acceptii 2 
module la etajul 3 al imobilului situat in  Square de Meeus 1, 1000 
Bruxelles. 

Docurnentul ce detaliazii amplasarea modulelor este anexat prezentului 
act, fiind considerat parte integrantii. 
Sub-locatarul declarii cii, cunoa$te bine toate spafiile Tnchiriate deoarece 
le-a vizitat cu atenfie 9i scute9te pe locator de a-i furniza o descriere mai 
amplii. 

1.2. Conform termenilor contractului principal de inchiriere, locatorul principal 
are dreptul de a modifica sau de a transfera i n  orice moment locurile de 
parcare ce i-au fost atribuite dacii lucrsrile, securitatea sau organizafia 
intern5 a cliidirii i-ar cere, cu notificare c%tre CCRE. On cazul i n  care se 
face o astfel de notificare, CCRE o va transmite la rsndul siiu ciitre sub- 
locatar, care se angajeazii s2 se conformeze. 

1.3. Locatorul principal a acordat CCRE, precum $i reprezentanfilor 9i 
vizitatorilor siii pe durata prezentului contract un drept de trecere, precum 
$i de folosire a intrsrii principale, a holurilor, sciirilor, ascensoarelor $i 
culoarelor imobilului, care duc spre spafiile ocupate. La rindul siiu, CCRE 
acord2 acest drept sub-locatarului. 

Articolul 2 - Destinatie 

2.1. Contractul principal de Tnchiriere se mentioneazii c2 locurile sunt utilizate 
cu destinafie birouri Tn ceea ce prive9te etajele, cu destinafia de arhive la 
subsol, iar locurile de parcare vor fi utilizate exclusiv pentru a parca un 
vehicul. 



Sub-locatarul se obligi s i  se conformeze gi s i  respecte aceasts 
destinatie gi nu o va putea modifica decit cu acordul prealabil, expres gi in  
formi scris5 din partea CCRE. 

2.2. Dup i  cum este stipulat i n  contractul principal de inchiriere, i n  nici un caz 
spatiile inchiriate nu vor putea fi folosite pentru exercitarea unui comet? cu 
am5nuntul sau activititii unui megtegugar direct i n  contact cu publicul, 
chiar d a c i  acestea sunt utilizate ca s i l i  de demonstratii, astfel incat 
prezentul contract nu va fi niciodati guvernat de legea din 30.04.1951 
privind contractele comerciale de inchiriere. 

Articolul 3 - Durata 

3.1. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat pe o durati de 9 ani, 
intrind i n  vigoare la 01.01.2007 gi expirind de drept, f i r s  preaviz, prin 
simpla atingere a termenului, la 31.12.2015. 

La expirarea prezentului contract, continuarea ocupirii spatiilor inchiriate 
nu va putea fi interpretat5 i n  nici un caz ca fiind o reinnoire tacit%. 

3.2. Prezentul contract va fi valabil numai i n  perioada c ind  contractul principal 
de inchiriere va fi in  vigoare. Orice modificare a acestuia din u rm i  cu 
privire la durata sa va fi modificati imediat de ci t re CCRE sub-locatarului 
gi va modifica, prin simpla sa notificare gi de drept, termenul prezentului 
contract. 

Articolul 4 - Chiria 

4.1. Ocuparea este permisi gi acceptati pe baza unei chirii anuale fixe, 
stabilite de comun acord, Tn valoare de 8.006,29 euro. 

4.2. Chiria se va pl i t i  trimestrial gi anticipat, i n  prima zi a fiecirui trimestru (1 
ianuarie, 1 aprilie, 1 iulie, 1 octombrie din fiecare an), i n  contul bancar ce 
va fi indicat de CCRE, p i n i  la notificarea de ci t re CCRE privind un alt 
mod de plats. 

Chiria este exigibili la scadenti i n  baza unei notificil-i. 

Chiria datorati pentru perioada curenti, de la inceputul inchirierii gi p h i  
la urmitoarea scadenti este calculati prorafa femporis. 

Totodati, chiria aferents perioadei precedente expiririi contractului de 
inchiriere va fi calculati, dac i  va fi cazul prorafa femporis. 



4.3. in  mod exceptional, CCRE este scutit de plata chiriei pentru spatiile 
inchiriate, atat birouri cat gi spatii de parcare gi arhive, pe perioada 01.01 
- 31.03.2007. 

.. 
In acest caz gi i n  caz de reziliere anticipata de comun acord a contractului 
de Tnchiriere, s-a convenit ca CCRE s5 achite locatorului principal o 
despagubire ce corespunde pa$ neamortizate din gratuitatea chiriei, 
calculati pe durata contractului de incliiriere de 9 ani. S-a stabilit conform 
termenilor prezentului act, ca aceeagi reguli  se va aplica gi contractului de 
sub-inchiriere. 

Articolul 5 - lndexare 

5.1. Contractul principal de inchiriere mentioneazi ca valoarea chiriei se va 
adapta la costul vietii, conform prevederilor articolului 1728 bis din codul 
civil. 

5.2. Acelagi contract de inchiriere stipuleaza c i  in  caz de ocupare anuala, 
chiria va fi adaptata automat gi de drept la fiecare an gi cel mai devreme la 
ziua aniversara a intririi i n  vigoare a contractului de inchiriere prin 
aplicarea urmitoarei formule. 

chirie de baza x indice nou 
Chirie adaptat2 = ................................................ 

lndice de baza [(se va completa) puncte] 

In aceasta formula: 

Chiria de baza este cea stipulati la art. 4 de mai sus, excluzand 
impozitele gi taxele aflate in  sarcina sub-locatorului prin prezentul 
contract. 
lndicele de baza este indicele ,,calculat gi desemnat i n  acest scop" 
al lunii precedente lunii in care contractul a fost incheiat, fiind in  
acest caz indicele lunii august 2006 = (se va completa) puncte 
(baza 2004) 
Noul indice este indicele ,,calculat gi desemnat i n  acest scop" din 
luna ce preced luna aniversarii intrarii i n  vigoare a contractului de 
inchiriere. 

in fine, contractul principal de inchiriere mentioneaza ca orice renuntare a 
locatorului privind majorarile ce rezulta din aplicarea prezentului articol, nu 
va putea fi stabilita decat in form5 scrisa gi semnata de acesta. 

Chiria ajustati nu va putea fi niciodata mai mica decat chiria de baza. 



S-a precizat ca regulile descrise mai sus, aga cum decurg din contractul 
principal de inchiriere, vor fi aplicabile prezentului contract de sub- 
Tnchiriere. 

Articolul 6 - lmpozite 

6.1. lmpozite gi taxe 

6.1 .l. Conform contractului principal de inchiriere, impozitele imobiliare gi orice 
alte impozite gi taxe general cunoscute cad i n  sarcina CCRE. 

S-a convenit i n  mod expres, conform termenilor prezentei, c i  sub- 
locatarul se va ocupa de sumele facturate de locatorul principal citre 
CCRE in  baza prezentei dispozitii (care trebuie sa fie interpretat2 in  
lumina contractului principal de Tnchiriere) i n  propoqie de cote parti din 
imobil (,,modulen) ce i-au fost inchiriate, calculate pe baza a 2/85 din 
sumele facturate de locatorul principal c i t re CCRE. 

6.1.2. Contractul principal de Tnchiriere mentioneazi de asemenea c i  impozitele 
imobiliare gi taxele se vor achita i n  termen de 15 zile inainte de data 
scadenta mentionat5 pe extras~ll de rol pentru care locatorul principal a 
notificat inscrierea pe rol citre CCRE in  timp util. 

Contractul principal de Tnchiriere mai stipuleaza de asemenea c i  CCRE 
va trebuie s2 despagubeasca locatorul pentru orice fel de prejudicii ce 
rezulta din intArzieri ale CCRE la plata impozitelor gi taxelor ce-i revin. 

Aceste reguli nefiind transpuse aga cum s ~ ~ n t  in  contractul de sub- 
inchiriere, s-a convenit: 

ca sub-locatorul va achita c i t re CCRE cota sa parte din impozitele 
gi taxele respective i n  termen de 8 zile de la solicitarea adresata de 
CCRE 
in  caz de Tntsrziere a platii din partea sub-locatorului, ce aduce un 
prejudiciu locatorului principal care someaz5 CCRE, acesta din 
urma la rAndul sau va putea reclama sub-locatorului orice fel de 
sume cu acest titlu. 

6.2. Taxe comune 

6.2.1. Contractul principal de inchiriere mentioneaza ca pe Ianga chirie CCRE 
trebuie sa achite locatorului principal sau administratorului imobilului in  
contul locatorului, cota sa parte din cheltuielile comune ale imobilului 
privind bunul inchiriat. 



Aceste taxe comune includ: taxele generale ale cliidirii gi indeosebi cele 
aferente incalzirii, distribuirii de a p i  rece, curentului electric, telefon, 
instaliirii de contoare de a p i  gi electricitate, abonamente gi chirii pentru 
respectivele contoare pentru partile comune; sumele de 'intretinere gi 
reparatii ale instalatiilor gi aparatelor comune precum aer conditionat, 
ascensoare gi sisteme electrice gi electromecanice de control gi intretinere 
periodica a sistemelor de protectie contra incendiilor, costul intretinerii gi 
curateniei imobilului, acces clidire, p i q i  comune gi geamuri exterioare, 
chiar gi pentru localuri private, obloane niecanice, intriri, treceri, inclusiv 
consumul de ap i ,  gaze gi curent electric utilizate pentru aceasti 
intretinere, iluminirii piqilor comune, taxele aferente reparatiilor Tn piqi le 
comune; retele de sonerii electrice, curitirea canalizirilor de evacuare 
api ;  remuneratie administrator, precum gi salariile per~tru personalul 
angajat pentru buna functionare a imobilului, portar, TVA gi taxe pentru 
ridicare gunoi etc. 

Contractul principal de inchiriere stipuleaza ca aceasti enumerare de 
cheltuieli comune este indicativi gi nelimitativa. 

Contractul principal de Tnchiriere mentioneaza i n  fine c i  participarea 
CCRE la plata acestor cheltuieli este propoqionali cu cotele sale, care pot 
fi modificate dac i  administratia imobilului o cere. 

AvSnd in  vedere cele de mai sus, s-a convenit ca sub-locatorul s i  
participe la cheltuielile comune facturate CCRE in  propoqie cu cotele p i q i  
din imobil (,,moduleH) care i-au fost inchiriate, calculate pe baza a 2/85 din 
sumele facturate de locatorul principal c i t re CCRE. 

6.2.2. Contractul principal de Tnchiriere precizeazi ca la sfirgitul fiecirui 
trimestru, un decont detaliat al cheltuielilor reale ale imobilului cu 
indicarea cotei p i @  a CCRE va fi efectuat de locatorul principal gilsau 
administrator gi transmis citre CCRE care i l  va rezolva i n  termen de 15 
zile de la data primirii. 

CCRE va putea solicita orice fel de justificiri ale decontului citre locatorul 
principal care Ti va pune la dispozitiile documentele justificative. 

S-a stabilit ca decontul detaliat susmentionat s i  fie comunicat de CCRE 
catre sub-locator Tmpreuna cu invitatia de a achita cota sa parte. Plata se 
va efectua i n  contul indicat de CCRE in  termen de 15 zile de la trimiterea 
invitatiei. 

S-a mai stabilit de asemenea ca daca sub-locatorul doregte o justificare a 
decontului, se va adresa CCRE care se va ocupa de obtinerea 



informatiilor solicitate, in  conditiile prevazute de contractul principal de 
Snchiriere. 

S-a mentionat totodata ca decontul de regularizare $i invitatia de a plati 
suma corespunzitoare vor fi adresate sub-locatorului o singuri data pe 
an, la finalul acestuia, pentru facilitare. 

6.2.3. Contractul principal de inchiriere, la art. 6.2. impune CCRE sa contribuie 
la constituirea unui fond de rulment, echivalentul a 4 luni de cheltuieli 
materiale, estimat la 22.000,OO euro, cel tirziu pana la 15.1 2.2006. 

S-a previzut ca aceasti clauzi sa poata fi ajustati, i n  plus sau minus, la 
cererea uneia dintre pirti, Tn caz de diferenta de peste 10% in  raport cu 
media cheltuielilor reale ale imobilelor i n  decursul celor 4 trimestre 
precedente. 

S-a stipulat c i  aceasti clauzi va putea fi revizuiti pentru a corespunde in  
orice moment la patru luni de cheltuieli materiale. 

Conform termenilor prezentei, s-a convenit ca sub-locatorul s i  participe la 
constituirea fondului de rulment in  functie de cota sa parte (,,modulen) din 
imobilul inchiriat: sub-locatorul va contribui la constituirea fondului de 
rulment cu 2/85 din 22.000,OO euro, adici  517,65 euro p i n i  cel tirziu la 
15.1 2.2006 in  contul bancar indicat de CCRE. 

Prevederile referitoare la adaptarea fondului de rulment vor fi $i ele 
aplicabile. 

S-a convenit ca la cererea uneia din p i$ ,  aceasti prevedere s i  fie 
modificati i n  plus sau minus i n  caz de diferenta de peste 10% Tn raport cu 
media cheltuielilor reale ale imobilelor i n  decursul celor 4 trimestre 
precedente. 

Aceasti clauzi va putea fi revizuiti pentru a corespunde in  orice moment 
la patru luni de cheltuieli materiale. 

6.3. Taxe individuale 

6.3.1. Contractul de inchiriere principal precizeaza ca abonamentele privind 
distributia de apa, gaze, electricitate, telefon, telefax, internet sau altele 
cad i n  sarcina CCRE, ca $i toate cheltuielile de racordare $i inchiriere a 
contoarelor, costul consumurilor etc. 

S-a stipulat de asemenea ca facturile vor fi reglate de CCRE direct la 
prestatorii respectivi, precum $i garantiile, $i i n  caz de scadenta 
majoririle de garantie solicitate de ace$ti prestatori. 



Conform termenilor prezentei, s-a convenit ca sub-locatorul s5 act~ite 
consumul de ap5, gaze $i electricitate proportional cu cota sa parte din 
imobil. 

6.3.2. in  ceea ce prive$te telefonul, telefaxul $i internetul, sub-locatorul va 
semna direct respectivele abonamente $i va achita sumele datorate fat5 
de prestatori. 

6.4. Consumuri suplimentare 

Contractul principal de inchiriere mentioneaz5 ca orarul normal de 
functionare a imobilului va fi de luni pSn5 vineri, intre orele 7 $i 19. 

Acesta precizeaz5 ca dac5 CCRE dore$te ca instalatiile tehnice ale 
imobilului s5 r5mZin5 operationale in afara acestui orar de functionare, 
acesta va trebui s5 fac i  o cerere scris5 c5tre administrator cu cel putin 48 
ore 'inainte. 

Se prevede c5 toate orele suplimentare de functionare a instalatiilor 
tehnice s5 fie facturate c5tre CCRE pe baza facturgrilor suplimentare 
efective de la societatea distribuitoare de electricitate, cu titlu de cheltuieli 
privative. 

Dac5 nu este posibil din punct de vedere tehnic s5 se determine consumul 
individual pentru fiecare sub-locator in parte, s-a convenit ca in  cazul 
consumurilor suplimentare, costul suplimentar s% fie suportat de toti sub- 
locatorii prorata la cotele lor parte din imobil. 

Articolul 7 - Garantie 

7.1. in vederea asigurarii executiei obligatiilor ce revin conform acestui 
contract, incluzZind art. 17 $i far2 a prejudicia prevederile art. 1752 din 
codul civil, sub-locatorul va constitui in  beneficiul locatorului o garantie 
echivalenta cu 6 lur~i de chirie, adica 4.003,15 euro. 

Aceasta garantie va reprezenta o garantie bancara acordat5 locatorului 
printr-o banca din Belgia. 

7.2. in orice caz, garantia nu va putea fi afectata de sub-locator prin plata 
chiriilor $i/sau alte taxe. 



Constituirea garantiei este o conditie esentiali a contractului de inchiriere 
pentru locator. 

7.3. Aceasti garantie este o compensatie a obligatiei de aceeagi natura gi 
efect impus5 citre CCRE prin contractul principal de inchiriere, la art. 7. 

Articolul 8 - intarzierea platii ai dobanzile 

Orice sum5 datorati de sub-locator gi neachitati la termenul scadent, va 
conduce de drept gi f5r5 notificare la scadenti la aparitia unei dobanzi de 7% de 
la acea dat% in  beneficul CCRE, f s r i  a prejudicia alte drepturi sau actiuni ale 
CCRE contra sub-locatorului gi indeosebi o cerere de dizolvare a contractului de 
Tnchiriere din vina acestuia din urnii. 

Acest angajament corespunde obligatiei de aceeagi naturs gi efect impusi cstre 
CCRE prin contractul principal de inchiriere, la art. 7. 

Articolul 9 - Regulamentul de ordine interna 

Conform contractului pi-incipal de inchiriere, CCRE se angajeazi sa se 
conforrneze prescriptiilor actului de bazi  gi regularnentului de ordine interna, 
precum gi normelor de securitate aplicabile imobilului, despre care declari c i  a 
luat la cunogtinti, primind o copie a respectivelor documente gi declars totodata 
ca le accepts. 

Locatorul principal poate modifica actul de bazi  gilsau regulamentul de ordine 
interns, indeosebi Tn scopul conservirii imobilului sau amelioririi conditiilor de 
exploatare. 

CCRE se mai angajeazi totodats s i  respecte modificsrile care vor fi aduse, 
dupi caz, acestui act gilsau regularnent, precum gi prescriptiile gi dispozifiile 
mentionate anterior, care i-au fost notificate prin scrisoare recomandati. 

Conform termenilor acestui contract, sub-locatorul se angajeazi s i ~  respecte 
acelea9i obligatii ca gi cele ce revin pentru CCRE, aga cum au fost descrise mai 
SUS. 

Articolul 10 - Utilizarea spatiilor 

Contractul principal de inchiriere stipuleazi obligatii foarte precise pentru CCRE 
in ceea ce privegte utilizarea spatiilor. 



Conform acestui contract, sub-locatorul se angajeaza asume acelea$ 
obligatii. 

Sub-locatorul se angajeaza sa foloseasca aceste spatii cu bun2 credinta (,,ca un 
bun tat2 de familie") $i Tn special sa se conformeze in  ceea ce prive$te utilizarea 
spatiilor ocupate sau alte parti ale imobilului, conform prevederilor art. 9 de mai 
sus, iar in  caz contrar, i$i asuma responsabilitatea. 

Dup% stabilirea starii spatiilor de la intrare specificate la art. 11 din contractul 
principal de inchiriere, sub-locatorul va putea efectua amplasarea $i instalarea 
aparatelor de telefon, fax $i a altor aparate precum fotocopiatoare $i computere 
i n  interiorul spatiilor Tnchiriate, far5 acordul prealabil al CCRE, ins3 fara a 
provoca deteriorari i n  structura bunului Tnchiriat. 

Pentru instalatiile care obliga sub-locatorul sa treaca Tn partile comune, de 
exemplu cabluri, este necesara o autorizatie prealabila express $i in  fornia scl-is3 
din partea locatorului principal. 

Sub-locatorul va trebui i n  consecinta s i  ceara CCRE s5 solicite respectiva 
autorizatie. Se mentioneaza ca in  baza contractului principal de Tnchiriere, 
locatorul principal nu trebuie s5 justifice refuzul sau. 

Amplasarea, instalarea $i utilizarea aparatelor susmentionate se vor face pe 
riscul gi cheltuiala exclusive ale sub-locatorului, care se va ocupa printre altele de 
obtinerea prealabila a tuturor autorizatiilor necesare de la autoritatile competente. 

Sub-locatorul va avea grija de bunul Tnchiriat pe durata utilizarii sale $i indeosebi 
va avea grija ca respectiva aparaturs susmentionats sa nu perturbe ceilalti 
ocupanti sau locatari ai imobilului; acesta nu va supraincarca podeaua cu mai 
mult de 300 kglm2 pentru suprafetele de birouri gi 200kglm2 pentru parcare. 

Sub-locatorul nu va putea amplasa la ferestre nici un fel de perdele, draperii, 
ornamente, aparitoare sau jaluzele altele decst cele care armonizeaza cu 
ansamblul fatadelor imobilului. 

Sub-locatorul nu va putea aplica r~ici un panou, emblema, afi? sau inscriptie de 
orice fel pe zidurile exterioare, fatade ale bunului Tnchiriat fara sa obtina in 
prealabil autorizatia scrisi a locatorului (care nu va trebui sa justifice refuzul sau 
contra caruia sub-locatorul nu se va putea opune, respectsnd conditiile 
mentionate de o autorizatie). 

Amplasarea $i instalarea respectivelor panouri, embleme, afi$e sau inscriptii se 
va face pe riscul gi cheltuiala exclusiva ale sub-locatorului care se va ocupa de 
obtinerea tuturor autorizatiilor cerute de autoritatile competente. 



Inscl-iptia cu numele locatarilor imobilului este reglementati de locatorul principal 
care va indica tipul de placa adoptati gi locul de aplicare. 

Sub-locatorul va suporta costurile. Aceleagi dispozitii vor fi aplicate i n  ceea ce 
privegte indicatiile utilizate i n  parcare. 

Articolul 11 - Starea spafiilor - reconstituirelreabilitare 

Contractul principal de inchiriere, la art. 11, prevede stabilirea situatiei spatiilor 
de intrare gi a celor de iegire intre CCRE gi locatorul principal. 

Scopul acestor situatii ale spatiilor este acela de a permite stabilirea deteriorarilor 
locative la Vncheierea contractului de Pnchiriere. 

Conform termenilor prezentei, s-a convenit i n  mod expres cs sub-locatorul va 
suporta o parte din sumele solicitate cstre CCRE conform art. 11 din contractul 
principal de inchiriere, i n  functie de cota sa parte din imobil. 

Articolul 12 - Reparafii gi intrefinere 

12.1. Contractul principal de inchiriere stipuleaza c i  locatorul se va ocupa de 
reparatii, altele dec5t cele locative conform art. 1720 din codul civil. 

Acesta impune CCRE sii semnaleze imediat prin scrisoare citre locatorul 
principal orice fel de deterior2ri ale acoperigului sau orice alte repara!ii 
mari care prin prezentul contract de inchiriere cad i n  sarcina locatorului 
principal, care devine responsabil. 

Conform termenilor prezentului contract, sub-locatorul se angajeazs sa 
facs tot ce este posibil pentru a permite CCRE s5-gi onoreze obligatiile 
susmentionate. 

Sub-locatorul va permite, far2 despsgubiri sau reduceri de costuri, 
executia lucr5rilor, reparafiilor sau amelior5rilor ce ar putea fi necesare pe 
durata contractului de inchiriere, cu conditia ca acestea sa nu depigeascii 
40 de zile. 

Sub-locatorul va trebui sa permits accesul locatorului principal in spatiul 
inchiriat, reprezentantilor acestuia gi muncitorilor numiti de locator i n  
scopul verificarii stiirii spafiilor inchiriate gi a cladii i n  general, efectuarea 
de inspecfii qi reparatii necesare, chiar gi atunci c5nd aceste reparatii i l  
privesc pe un locatar vecin, infeleghdu-se ca aceste lucrari sa fie 
executate cu o diligent2 normals de catre locatorul principal. 



12.2. Sub-locatorul , conform art. 1754 din codul civil, va rgspunde de reparatiile 
necesare prin utilizarea spatiilor. 

Acesta va trebui far2 c5 aceasta enumerare s5 fie limitativi, sa efectueze 
urmgtoarele: 

ir~locuirea geamurilor sparte sau cr5pate din orice cauz5; 
repararea, la nevoie inlocuirea mochetei, sistemelor de inchidere a 
u$ilor $i ferestrelor, robinete $i obiecte sanitare care se vor 
deteriora, cu exceptia defectiunilor ascunse i inerente ale 
instalatiei; ,. 
lntretinerea placiirilor si podelelor din spafiile sale private; 
Acesta va psstra i n  buns stare zugravelile interioare si va proteja 
de inghet tevaria, radiatoarele, obiectele sanitare $i evacusrile etc.; 
Va avea grij5 s5 intretina scurgerile, canalizarea etc., far5 s5 le 
infunde, caz i n  care va trebui, s5 le remedieze imediat 

CCRE poate, prin scrisoare recornandata, s5 cear5 sub-locatorului s5 
efectueze orice fel de lucrari de reparafii pe care le va considera necesare 
?i s5-l oblige pe acesta s% le termine i n  termen de 2 luni de la 
transmiterea scrisorii. 

Sub-locatorul nu va putea solicita despagubiri din cauza nepl2cerilor 
datorate eventualei intreruperi a serviciilor cl5dirii sau ale bunului Tnchiriat 
dac2 nu dovede9te c5 locatorul fiind in$tiintat nu a luat masurile necesare 
in vederea asigursrii functionarii serviciilor sau repunerii acestora i n  
functiune. 

Aceste obligatii sunt similare celor impuse catre CCRE prin art. 12 din 
contractul principal de inchiriere. 

Articolul 13 - Cesionarea sau sub-inchirierea 

13.1. Sub-locatorul nu poate ceda prezentul contract de inchiriere sau s5 sub- 
inchirieze bunul, total sau patjial, f i r2  consim\5mantul expres, prealabil si 
in  forma scris5 din partea CCRE $i a locatorului principal, care nu trebuie 
s5-$i justifice eventualul refuz. 

'in orice situatie, sub-locatorul va rZim5ne solidar i n  obligatii cu eventualul 
s3u sub-locator sau cesionar, pe durata contractului de 'inchiriere. 

13.2. Durata sub-inchirierii, dac5 este autorizatii, nu poate Tn nici un caz s5 
depaseasca termenul prezentului contract de inchiriere. 

13.3. Sub-locatorul va transmite catre CCRE o copie a contractului de cesiune 
sau a sub-inchirierii inregistrata in  termen de 30 de zile de la inregistrare. 



Articolul 14 - Exonerarea de responsabilitate a locatorului pi persoanelor 
indreptgfite 

14.1. Conform contractului principal de inchiriere, sub-locatorul trebuie sa-gi 
asume p2strarea gi protejarea eficienta a bunului pe care TI ocupa, 
exonerand in  mod expres locatorul gi persoanele indreptgtite, de orice 
responsabilit2ti in  caz de furt din spatiile inchiriate. 

in  cazul i n  care o instant2 administrativg sau judiciar2 este angajat2 
contra locatorului principal, pe motivul activitatii sau prezentei CCRE in  
spatiile Tnchiriate, acesta din urm2 se angajeaz2 s5 intervin2 pentru 
locator i n  orice fel de sentinte date. 

CCRE a renuntat far2 rezerv2 la orice fel de recursuri contra locatorului 
principal in  temenii art. 1386 gi 1721 din codul civil. Aceast2 clauza este 
normal5 i n  contractele de Tnchiriere. 

Conform prezentului contract, sub-locatorul igi asuma fat% de CCRE 
aceleagi obligatii ca gi cele ale CCRE fat5 de locatorul principal, descrise 
mai sus. 

14.2. Sub-locatorul renunt2 la orice fel de recurs contra CCRE in  baza art. 1386 
gi 1721 din codul civil. 

Articolul 15 - Reziliere judiciarg 

i n  caz de reziliere judiciar2 a prezentului contract de inchiriere, din vina sub- 
locatorului, acesta va achita locatorului o desp2gubire de subinchiriere stabilit2 
prin acord expres, i n  sum2 forfetar2 gi global5 echivalentg a 6 luni de chirie, 
cheltuieli $i cot2 parte taxe, i n  afara chiriei, cheltuielile gi taxele trimestr~~lui i n  
curs, far2 a prejudicia celelalte drepturi ale CCRE. 

Prezenta dispozitie nu va putea in  nici un caz sa fie invocat2 de sub-locator 
pentru a sc5pa de obligatiile ce-i revin din prezentul contract de Tnchiriere. 

Se mentioneaza c% aceast2 clauza este conform art. 17 din contractul principal 
de inchiriere, care prevedere o obligatie similar2 pentru CCRE. 

Articolul 16 - Expropriere 

16.1. in  caz de expropriere a bunului inchiriat, contractul de inchiriere va lua 
sfargit la data la care autoritate publica de expropriere va lua i n  posesie 
spatiile respective. 



.2. rn orice situatie, despagubirile pe care sub-locatorul va fi in  drept s5 le 
solicite autoritatii de expropriere, nu vor putea reduce suma despagubirii 
ce -i revine CCRE. 

16.3. Sub-locatorul nu va putea solicita nici o despagubire catre CCRE. 

16.4. CCRE va informa sub-locatorul asupra procedurii de expropriere 

16.5. Obligatiile impuse sub-locatorului prin prezenta clauzi sunt conform art. 
18 din contractul principal de inchiriere, care prevede obligatii similare 
pentru CCRE. 

Articolul I 7  Vizitare - afigare 

Aga cum se prevede in  contractul principal de inchiriere, i n  caz de punere in  
vanzare a irnobilului unde se situeaza bunul Tnchiriat gilsau in  caz de vanzare a 
bunului inchiriat, sub-locator~.~l va accepta montarea de afige in  locuri vizibile ale 
imobilului gi in  interiorul bunului Tncl-~iriat, prin care se anunta vanzarea sa gi va 
permite vizitarea spatiilor inchiriate de catre persoane Tnsotite de un delegat al 
locatorului principal, intre orele 9 gi 17, de luni pan2 vineri. 

Articolul 1 8 - inregistrare gi taxe inchiriere 

Prezentul contract se supune inregistrarii de catre sub-locator; toate taxele gi 
impozitele privind inregistrarea cad in  sarcina sub-locatorului. 

Articolul 19 - Alegerea domiciliului 

Sub-locatorul declara c2 alege domiciliul in spatiile Tnchiriate pe durata ocupirii. 

Articolul 20 - Asigurgri 

Locatorul principal a semnat o polit2 globalg, care acopera ,,toate riscurile privind 
imobilele", exploatiri, eventualele daune consecutive, responsabilitate civil2 
,,imobileV, i~iclusiv recursul vecinilor gi al terfilor, gomaj imobiliar gi in  contul 
acestuia, al locatarilor, al altor ocupanti, vizitatori gi alti terfi din irnobil, sub orice 
titlu. 

Prirnele de asigurare sunt repartizate proportional cu cotele atribuite spatiilor 
inchiriate pentru CCRE (art. 6.2. din contractul principal de inchiriere, pina la 
50% din aceste prime; eventualele supra-prime cad in  sarcina CCRE). 



Contractul principal de 'inchiriere mai mentioneaz2 c2, f2r i  a prejudicia art. 1722 
din codul civil, CCRE 9i locatorul principal renunta reciproc la orice recurs la care 
ar fi indreptatiti s2 exercite unul contra altuia, precum 9i contra vizitatorilor 9i 
mandatarilor, contra proprietarului, locatorilor, sub-locatorilor, cedentilor, 
cesionarilor, ocupantilor, administratorului 9i paznicului imobilului, precum 9i 
contra persoanelor in serviciul acestora 9i mandatarilor lor, pentru daune 
consecutive pe care ace9tia le-ar putea suferi in  urma evenimentelor nepl2cute 9i 
se angajeaz2 s i  accepte renuntarea din partea oricarui sub-locator sau ocupant, 
ca gi de respectivii asiguratori, cu exceptia mentinerii unui recurs contra autorului 
unei gre9eli grave sau intentionate. 

in final, contractul principal de inchiriere stipuleazi ca CCRE va subscrie 9i 
mentine 'in vigoare pe toati durata contractului de 'inchiriere o polita de 
asigurare global2 contra incendiilor 9i altor pericole, acoperind continutul situat in 
bunul 'inchiriat. 

Conform prezentului act, s-a convenit ca sub-locatorul s2 se ocupe de primele de 
asigurare ce revin CCRE din partea locatorului principal, 9i primele ce corespund 
asigurarilor direct semnate de CCRE proportional cu cota sa parte (,,modulen) din 
imobilul inchiriat. 

Totodati, sub-locatorul renunt2 la recursul mentionat de paragraful 4 din 
prezenta dispozitie, CCRE obligsndu-se se impun2 respectiva renuntare tuturor 
sub-locatorilor. 

Articolul 21 - Competent2 gi lege aplicabil i  

Drepturile 9i obligatiile reciproce ale p2rtilor sunt stabilite de prezentul contract, 
completate de legile belgiene pentru tot ceea ce nu se mentioneazi Tn prezentul. 

in caz de litigii legate de prezentul contract de inchiriere, tribunalele din Bruxelles 
vor fi singurele competente. 

Articolul 22 - Divizibilitate 

Clauzele prezentului contract de inchiriere sunt divizibile. 

Eventuala anulare a uneia din aceste clauze nu va afecta valabilitatea 
contractului. 



Articolul 23 - Solidaritate 

Obligatiile ce rezulta din prezentul contract de Tnchiriere sunt solidare gi 
indivizibile pentru sub-locatori, mogtenitorii acestora sau persoanele in drept, sub 
orice fel de titlu. 

Emis in Bruxelles la 15.1 1.2006, in  3 exemplare, fiecare dintre p i $  declarind ca 
a primit exemplarul original ce-i revine, iar al treilea fiind destinat inregistrarii. 

Sub-locatar Locator 

Asociafia Municipiilor din Romiinia CCRE 

Valabil reprezentat de catre Valabil reprezentat de catre 

Adriean Videanu 
Pregedinte 

Jeremy Smith, 
Secretar General 


