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PUNCTUL NR. 23

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ - str. MARGEANULUI nr. 117, sector 5

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General şi
Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism şi
Amenajarea Teritoriului şi avizul Comisiei Juridice şi de Disciplina
din cadrul Consiliului General al municipiului Bucureşti;

Văzând avizele emise de :
- Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului CTUAT-
OUAT a PMB - aviz de urbanism nr.19/1/25/11.05.2007
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrărilor Publice şi Locuinţei -

aviz nr.159 /2007
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - aviz
nr.3305/233/5.11.2007
- Comisia de precoordonare lucrari edilitare a PMB - aviz
nr.637123/19.06.2007
- Comisia de Tehnică de Circulatie - aviz nr.9848/22.06.2007

Ţinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de
construcţii, cu modificările şi completările ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificările şi completările ulterioare;
Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, modificată şi completată;
PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/21.12.2000.
În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c şi art.
45 alin. 2 lit. e din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001,
republicată, se supune aprobării Consiliului General al Municipiului:



CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
HOTÂRĂşTE:

Art. 1: Se aprobă Planul Urbanistic Zonal - str. MARGEANUlUI
nr.117, sector 5 pentru o suprafaţa studiata de S= 2000 mp - din
care suprafaţa terenului care a generat documentaţia de urbanism
S = 296,5 mp proprietate persoana juridica.

Încadrare in PUG - subzona l2a - locuinţe individuale şi colective
mici - POTmax=45% , CUTmax=1,3, Rmaxh=P+2E.
Condiţii de construire aprobate: funcţiunea de locuire ;
POTmax=70%, CUTmax=2,8 , Rmaxh=S+P+3E , Hmax = 16 m .

Art. 2: Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism si
nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de
urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotărâre a fost aprobata în şedinţa
........................................... a Consiliului General al Municipiului
Bucureşti din data de .

• PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ
MARIA ROXANA COSMA
Bucureşti J ••••••••• 2008

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68
e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti

AVIZ DE URBANISM nr.19/1I25/11.05.2007
PUZ - Str. MĂRGEANULUI nr.117 sector 5

Beneficiar - se ALI CRIST SRL Proiectant - SC VELPLAN SRL
Suprafaţa studiata prin PUZ - S=2000 mp din care suprafaţa terenului care a generat
documentaţia S = 296,5 mp - proprietate persoana juridica.
Amplasare, delimitare studiu :
Terenul studiat se afla in zona de sud a municipiului,în arealul delimitat la vest de str. Antiaeriana, la est de str.
Mărgeanului şi la sud de şos.Alexandriei . Conform regulamentului PUG - amplasamentul se incadrează în subzona L2a
-locuinţe individuale şi colective mici P+2E, POTmax=45%, CUTmax=1,3.
Se avizează: Planul Urbanistic Zonal, configuraţia edificabilului , conform plan de reglementari
vizat spre neschimbare .
Pentru terenul din str. MĂRGEANULUI nr. 117
Functiuni avizate : locuinte.
Indic~tori urbanistici avi~aţi : POTmax=70%, CUTmax=2,8, Rmaxh=S+P+3E

, Hmax=16m.
Circulaţii, accese: parcarea , gararea , tramele stradale propuse vor respecta. normele privind
asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii si amenajări autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucureşti si a prospectelor necesare unei corecte funcţionari a arterelor de
circulaţie, aprobate, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber va fi amenajat ca spaţiu
verde.
Acorduri, avize necesare pentru aprobare:

aviz de precoordonare reţele, avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie, aviz de mediu, aviz
MDLPL.

Elaboratorul si beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentaţia de urbanism , ce a stat la baza
emiterii prezentului aviz .

Prezentul aviz modifica si completează prevederile documentaţiilor de urbanism avizate anterior. Prezentul aviz este
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai după aprobarea documentaţiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va
elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz. La nivel de Autorizaţie de construire se vor respecta
prevederile OMTCT 1730/2006.

Sef serviciu
In~alaurea
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arh. Alexandru Beldlman, arh. Dan Marm, arh. Constantin, arh. Dorin Ştefan, arh. Viorel Hurduc

~TECT SEF AL MUNI
Arh.ADRIA

mailto:urbanism@bucuresti-primaria.ro


E3 LlMlTA DE STUDIU 
LlMlTA TERNULUI CARE A GENE~AT PUZ 

REGLEMENTARI U R B A N I S T I C E  PROPUSE 
SUPfMFATA EDlRCABllA LOCUINTA P+3E 

X I  SUPRllFATA EDIFICABILA DE PRlHClPlU 
ACCESAUTO 

C"""I 
I.,,,,. J L l M l a  CONSOU 

F U N C T l O l l  EHISTENTE 

I LOCUINTE INDRIIDUALE JOASE It! P+l, P+f l  
mculnn COLECTIUE IWTE IP+IOI 
ANW GOSPODARESTI 
PARCELE 

S P A T I I  PLANTATE 

ARBOR1 FOlOSl DE AllNlAMENT 
0 ARBOR1 FOlOSl PLANTATI PE PARCEU 

ZONEVEM ,, . 8  



PRIMAR GENERAL
Etaj: 1.,cam. 101.

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101.

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti

PUZ -str. MARGEANULUJ nr. 117 I sector 5
Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificările si completările ulterioare,

privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii si unele masuri pentru
realizarea locuinţelor , stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizaţii de construire pe baza
documentaţiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate după cum
urmează:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniţiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafaţa de
S= 296,5 mp - proprietate persoana juridică, s-a elaborat prezenta
documentaţie de urbanism in vederea construirii de locuinţe. Elaborarea PUZ
a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG
Încadrare in PUG - subzona L2a - locuinţe individuale şi colective mici -
POTmax=45% , CUTmax=1 ,3, Rmaxh=P+2E.

Condiţii de construire avizate : funcţiunea de locuire ;
POTmax=70%

, CUTmax=2,8 , Rmaxh=S+P+3E , Hmax = 16 m .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) Iit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii şi
aprobării Consiliului General al municipiului Bucureşti.

PRIMAR GENERAL,
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DIRECŢIA URBANISM ŞI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti
Direcţia Generală de Dezvoltare, Investiţii şi Planificare Urbană
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privind aprobarea Planului Urbanistic ZoA~tVICP;.:.fr, <\ *::
PUZ -str. MARGEANULUI nr. 117, s~5't:

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificările si completările ulterioare ,
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii si unele masuri pentru
realizarea locuinţelor, stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizaţii de construire pe baza documentaţiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate după cum urmează:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniţiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafaţa de
S= 296,5 mp - proprietate persoana juridică, s-a elaborat prezenta documentaţie de
urbanism in vederea construirii de locuinţe . Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a
fi posibila modificarea indicatorilor aprobaţi in PUG
Încadrare in PUG - subzona L2a - locuinţe individuale şi colective mici -
POTmax=45% , CUTmax=1 ,3, Rmaxh=P+2E.

Condiţii de construire avizate : funcţiunea de locuire ;
POTmax=70%, CUTmax=2,8 , Rmaxh=S+P+ 3E , Hmax = 16 m .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului (CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administraţiei
publice locale llf. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii şi aprobării Consiliului
General al municipiului Bucureşti.

Certificăm faptul că documentaţia prezentată spre aprobare C.G.M.B conţine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism m.19/1~~L!l.05.2007
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r~ MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE

\i..}ANPM AGENŢIA NAŢIONALĂ PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI----------- ----------
AGENŢIA REGIONALĂ PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI ~~~~

BUCURESTI ;~(&~l
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

CATRE:
S.C. ALI CRIST IMPEX S.R.L.
Bucuresti, sector 6, str. Dealul Tugulea li. 64, bl. D3, sc. 3, et. 1, ap. 43

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte, str. Margeanului
nr. 117, sector 5, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ALI CRIST IMPEX S.R.L. cu
sediul in Bucuresti, sector 6, str. Dealul Tugulea nr. 64, bl. D3, sc. 3, et. 1, ap. 43,
inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 3305/233/22.06.2007, a completarilor
ulterioare inregistrate cu nr. 3954/25.07.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificari i,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in b~a H.G.R. nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea 11inisterului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin
O.U.G. nr. 114/2007, in conformitate cu HG nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, str. Margeanului nr. 117, sector 5, Bucuresti
sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 2000 mp, din care 296,5 mp
suprafata terenului generator - proprietate privata persoana juridica (conform
Avizului de Urbanism nr. 19/1/25/11.05.2007 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de
locuinte, avand regimul de inaltime S+P+ 3E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Aleea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6. cod 06(iP41 Bucuresti
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E-mail: office(warpmb.ro
Tel: 021 43066-2 "_. ~::~ ~'377
rax 02: ":306675



Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 12.07.2007 si in absenta comentariilor din
partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de
22.06.2007, 25.06.2007 si respectiv 24.10.2007, Planul Urbanistic Zonal -
Locuinte, str. Margeanului nr. 117, sector 5, Bucuresti urmeaza a fi SUpţlSprocedurii
de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitate a si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare conf. H.G. nr.
1076/2004.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu
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u Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală Infrastructură,
şi Servicii Publice 1·~Ig,~1~: c

I'~~ UKAS
~ ':=;1'

i 001
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România

Tel/fax: 305 55 35; teJ.centrală : 305 55 00, in!. 1252
http://www.bucuresti-primaria.ro

Direcţia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulaţiei
Iunie1486

'j~~lU,GG lcQj

In şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 14.06.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaţiei rutiere, pentru
documentaţia, "P.U.Z. - privind realizarea unei construcţii cu destinaţia de
locuinţă colectivă, S+P+ 3E, pe terenul proprietate particulară'" situat in str.
NIărgeanului nr. 117", conform avizului de urbanism nr. 19/1/25, eliberat de
D.U.A.T., cu nr. 611781 şi planurilor anexate, cu asigurarea unui număr de locuri
de parcare în conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veţi reveni după obţinerea certiticatului de urbanism,
la următoarea fază de proiectare, faza P.A.C.

http://www.bucuresti-primaria.ro


Il
MINISTERUL DEZVOLTĂRII,
LucRĂRILOR PUBLICE ŞI

LOCUINTELOR,
Direcţia Generală Dezvoltare

Teritorială

Nr. 1240a/DGDT/. ~~:.~}:-...2007

Bucureşti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L.
Str. Arhireul Ca/ist nr. 17, et. 1, ap. 2, sector 2, Bucureşti

Denumire:"P.U.Z. - Locuinţe - Str. MĂRGEANULUI nr. 117"· sector 2, Bucureşti
Proiectant: S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L.
Beneficiar: S.C. ALI CRIST S.R.L.

Constatând că documentaţia a fost elaborată În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, modificată şi completată cu Legea
nr. 289/2006.

Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea RegulamentutlJi general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare şi conţinutul documentaţiilor prevăzute de Legea 50/ 1991 cu
modificările ulterioare şi normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 şi MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publica şi Locuintelor,
emite următorul

"P.U.Z. - Locuinţe - Str. MĂRGEANULUI nr. 117" • sector 2, Bucureşti
cu conditiile pe verso



1. Indicatori urbanistici:

POT max. = 70 %, CUTmax.= 2,7 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = S + P + 3E, Hmax. = 16,0 m

2. Circulaţiile, accesele şi parcările vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietăţii.

DIRECTIA GENERALĂ,

DEZVOLTARE TERITORIALĂ

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROŞ~~e-..c..----



DIRECŢIA URBANISM ŞI AMENAJAREA
TERITORIULUI
etaj: 2. cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

Prinlăria Municipiului Bucureşti
Oi re c ţi a Gen e r ulii de De z v Git are. [Il ve S t j tii ŞI P Ia Il i I-'jcar e L r b LI Il Li

se VELPLAN DESIGN SRL cu domiciliul in Bucureşti. str. Arhiereul C:dist
nr. 17, prezintă pre avizare documentaţia de precoordonare a P.U.Z. - ului -
"STR. lvIARGEANULUI NR. 117 SECTOR 5":

în conformitate cu Dispoziţia Primarului General nr. 433,1996, ţinând cont ca
amplasamentul propus se at1ă in zonă bine structurată,

- se avizează favorabil din punct de vedere al reţelelor edilirare documentaţia
de urbanism menţionata mai sus: .-

- se vor respecta memoriul si planul de reglementări din documentaţie.
Se anexează planul de reglementări.

ARHITECT ŞEF ADJlJNCT .-".L

:VfUNICIPIL'LLI BUCUREŞTI
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Ing. Camelia Popa
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