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PUNCTUL NR. 30

HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA,
SECTOR 6

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti;

Vazând avizele emise de:

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a
PMB: Aviz de urbanism nr. 9/14/1/04.04.2007;
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 127/2007;
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 2458/ 171/
26.07.2007;
Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 653405/38/
21.09.2007;
Regia Autonoma de Distributie a Energiei Termice Bucuresti: Avizul tehnic
nr. Th6908/ 34802/22.11.2007

Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 629450/ 8578/10.10.2007;
Autoritatea Aeronautica Civila Româna: Aviz nr. 10139/528/2007

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
Tntemeiul prevederilor art. 36 alin. 2 Iit. c, art. 36 alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2 Iit.
e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului:

------"



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTÂRASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - SOS. VIRTUTII - SPLAIUL
INDEPENDENTEI - PARCELA SEMANATOAREA, sector 6, pentru o
suprafata studiata de 6 ha. din care suprafata terenului care a generat
documentatia S = 56.700 mp. - proprietate persoana juridica.

Încadrare În PUZ - SOS VIRTUTII - SPLAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA
SEMANATOAREA, aprobat prin HCGMB nr. 213/ 29.09.2005 - subzona M2 ­
subzona mixta situata În afara limitelor zonei protejate, cu cladiri având regim
de construire continuu sau discontinuu si Înaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente Înalte: POT max. = 60%; CUT max. = 3; Rh. max.= P+4-8E cu accente
verticale P+12-14E.
Conditii de construire aprobate: BIROURI P+4-8E cu accente verticale P+12­
14E - se aproba conformarea volumetrica a edificabilului conform planului de
reglementari vizat spre neschimbare.
POTmax.= 60%; CUTmax.= 3; H max.= 60 m cornisa/ 63 m totala.
Indicatorii urbanistici se raporteaza la Întreaga suprafata cuprinsa În PUZ. În
cazul În care capacitatea de ocupare si utilizare a terenului va fi epuizata prin
utilizarea la maxim a POT si CUT, restul terenului ramâne neconstruibil chiar si
În situatia divizarii parcelelor.
Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.
Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice
anterior aprobate.
Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani.
Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2008

SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203
fax: 305 55 68
e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Prilnaria Municipiului Bucuresti

Nr. 620066/2007

AVIZ DE URBANISM "r. 9/14/1/04.04.2007
PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, SECTOR 6

BENEFICIAR: S.C. SEMA PARC SA
PROIECTANT: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE SA - BUCURESTI
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Terenul care a generat PUl ST = 56700 mp. proprietate privata persoana juridica
(SEMANATOAREA SA) compus din: LOT 2469/15/1 (S = 11693.01mp.); LOT 2469/15/ 2 (5 = 14893.47mp.); LOT 2469/15/ 5
(partial); LOT 2469/15/13/2 (S = 1705.69mp.); LOT 2469/15/13/3 (S = 2276.46mp.); LOT 2469/10 (partial)
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUl se afla În zona de vest a Municipiului Bucuresti pe malul
sudic al Râului Dâmbovita În segmentul cuprins intre Sos. Virtutii si Institutul Politehnic Bucuresti.
PREVEDERI P.U.G.: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/
2000, am plasamentul se afla În subzona functionala A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii.
PREVEDERI P.U.Z.:

Conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6, aprobat prin HCGMB nr. 213/ 29.09.2005 amplasamentul se afla În subzona
functionala M2 - subzona mixta situata În afara limitelor zonei protejate, cu cladiri având regim de construire continuu sau
discontinuu si Înaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Înalte;
Conform PUZ - SOS VIRTUTII - SPLAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA SEMANATOAREA, aprobat prin HCGMB nr. 213/
29.09.2005 amplasamentul este cuprins În subzona functionala M2
Indicatori urbanistici reglementati (AVIZ DE URBANISM NR.1B/29/31.0B.2005): POT = 60%*; CUT max. = 3; Rh. max.= P+4­
8E cu accente verticale P+12-14E;

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI REGULAMENTUL AFERENT

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

BIROURI

Conform plansei de reglementari vizata spre neschimbare.

Referent,

arh ..s..~er n ~ .. inescuÎ::/A/~V c-/

........--~. 0--;7 FPS-21-01/6
AVIZ CONSUL TA TIV CF. ORDIN MTCT NR.22/2007- COMlsrA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREkfERITORIUWf:

arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Vjorel Hurduc

FUNCTIUNEA AVIZATA:
RETRAGERI EDIFICABIL:
INDICATORI URBANISTICI:

UTR FUNCTIUNE SUPRAFATA Rh. Max. H max.

2SP+4-BE 60 m. cornisa
M2 BIROURI 56700 mp. 3 2S+B-14E+E.teh 63 m. totala

•• SE MENTIN REGLEMENTARILE URBANISTICE APROBATE PRIN PUZ - "SOS. VIRTUTII - SPLAIUL INDEPENDENTEI ­
PARCELA SEMANATOAREA" CONFORM AVIZULUI DE URBANISM NR.1B/29/31.0B.2005 .

• INDICATORII URBANISTICI SE RAPORTEAZA LA INTREAGA SUPRAF~TA CUPRINSA ÎN PUZ - ÎN CAZUL ÎN CARE
CAPACITATEA DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI VA FI EPUIZATA (PRIN UTILIZAREA LA MAXIM A POT SI CUT)
RESTUL TERENULUI RAMÂNE NECONSTRUIBIL CHIAR SI ÎN SITUATIA ÎNSTRAINARII ACESTUIA SAU A DIVIZARII
PARCELELOR.

CIRCULATII, ACCESE: Reteaua stradala din zona se va dezvolta si moderniza conform propunerii cuprinse În plansa de reglementari.
Parcarea si gararea autovehiculelor se va asigura În afara spatiilor publice, preponderent În subteran, conform normelor aprobate prin
HCGMB nr. 66/06.04.2006. Pentru vizitatori se pot amenaja parcaje la nivelul solului.
SPATII VERZI SI PLANTATE: Este obligatorie amenajarea amin. 10% din suprafata ca spatiu verde si plantarea de arbori de talie mare
În raport de 1 pentru fiecare 100 mp. de teren liber; terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber; parcajele vor fi realizate din dale ecologice (Înierbate) si vor fi plantate cu
un arbore de talie mare la fiecare 4 locuri de parcare;
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va
face obligatoriu Îngropat;
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, aviz de
mediu, avizul MTCT, Avizul Autoritatii Aeronautice Civile alte avize conform legislatiei În vigoare.
Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5(cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarâre a CGMB a documentatiei de urbanism.
Certificatul de Urbanism se va elibera respectând datele tehniceimpuse prin PUl si cuprinse În acest aviz.

Sef serviciu,

io~:'a",ea

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, SECTOR 6

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SPLAIUL
lNDEPENDENTEINR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, se afla În zona de vest a Municipiului
Bucuresti pe malul sudic al Râului Dâmbovita În segmentul cuprins Între Sos. Virtutii si Institutul
Politehnic Bucuresti, pe teritoriul administrativ al sectorului 6.

Conform PUZ - SOS VIRTUTII - SPLAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA

SEMANATOAREA, aprobat prin HCGMB nr. 213/ 29.09.2005 amplasamentul este cuprins În
subzona functionala M2 - subzona mixta situata În afara limitelor zonei protejate, cu cladiri având
regim de construire continuu sau discontinuu si Înaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Înalte,
caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici: POT max. = 60%; CUT max. = 3; Rh. max.= P+4-8E

~ cu accente verticale P+12-14E

Functiunea avizata: BIROURI P+4-8E cu accente verticale P+12-14E - se aproba
conformarea volumetrica a edificabilului conform planului de reglementari vizat spre neschimbare.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax.= 60%; CUTmax.= 3; H max.= 60 m cornisa/ 63 m
totala.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor lega le În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. c si art.
36 alin. 5, Iit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucur



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-primaria.ro

5MC certifical150 9001 : 2000

5MM certificat 15014001 : 2004

PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA,

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism· si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI
NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, se afla În zona de vest a Municipiului Bucuresti pe malul sudic al
Râului Dâmbovita În segmentul cuprins intre Sos. Virtutii si Institutul Politehnic Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al sectorului 6.

Conform PUZ - SOS VIRTUTII - SPLAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA SEMANATOAREA,
aprobat prin HCGMB nr. 213/29.09.2005 amplasamentul este cuprins În subzona functionala M2 - subzona
mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri având regim de construire continuu sau discontinuu
si înaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Înalte; caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici: POT
max. = 60%; CUT max. = 3; Rh. max.= P+4-8E cu accente verticale P+12-14E

Functiunea avizata: BIROURI P+4-8E cu accente verticale P+12-14E
Indicatori urbanistici avizati: POTmax.= 60%; CUTmax.= 3; H max.= 60 m cornisa! 63 m totala.
Se mentin reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ - "SOS. VIRTUTII - SPLAIUL

INDEPENDENTEI - PARCELA SEMANATOAREA" conform avizului de urbanism nr.18/ 29 /31.08.2005
aprobat prin HCGMB nr. 213/29.09.2005.

Prin prezentul PUZ, Întocmit conform conditiilor din PUZ-ul aprobat, se detaliaza si se supune
aprobarii conformarea volumetrica a edificabilului.

Indicatorii urbanistici se raporteaza la întreaga suprafata cuprinsa În PUZ - În cazul În care
capacitatea de ocupare si utilizare a terenului va fi epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si CUT). restul
terenului ramâne neconstruibil chiar si În situatia înstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), Comisiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform prevederilor legale În
vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, Iit. e, si art. 36 alin. 2, Iit.<:;,.sta'rt. 36 alin. 5, lit. c din Legea
administratiei publice loca le nr. 215/2001 republicata, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin avizul
CTUAT nr. 9/14/1/04.04.2007.

IULUI BUCURESTI,
BOLD



Catre,
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MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR.
Directia Generala Dezvoltare

Teritoriala

Bucuresti. bd. Oll11CU Golescu nr. 38 . sector 1
Telefon/fax 021.3196102

Nr.1017'/'y .. ((.2007

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L.
B-dul N. Titulescu nr. 4-8, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 127 I 2007

Denumire:"P.U.Z. - Birouri - SPLAIUL INDEPENDENTEI nr. 319 - PARCELA- - .
SEMANATOAREA" sector 6, Bucuresti

Proiectant: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A.
Beneficiar: S.C. SEMA PARC S.A.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Birouri - SPLAIUL INDEPENDENTEI nr. 319 - PARCELA

SEMANATOAREA" sec~esti : cu conditiile pe verso~. \.IJC~,AR/Loit ~

_~d~jf~~kAL
~} :Y~;Y$J\ t;~~ !~'~~~;',
~eo[Q~J~M~~~U

: C;Ei-.J[ ;'lAL ~\J //

:<,:= ,,?o\~~.~~\t>.'"
Inainte de aprobarea documentatiei de Ca1~cal, acesta are obligatia de a verifica modul În care au bs t

preluate in documentatie conditiife impuse prin avize.
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CONDITII :,

1. Indicatori urbanistici: Hmax. = 63,00 m

POT max. = 60%, CUTmax.= 3 mp. ADC/mp teren

Rmax.h = 28 + P+ 4 - 8E ; Rmax.h = 28 + P+ 8E - 14E+ E.tehnic

2. Obtinerea avizul Autoritatii Aeronautice Civile Române.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA,
DEZVOLTARE TERITORIALA

~. 'J
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROSU

2
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Nr. 2458/ 171 /26.()7,2()()7

CATRE,
S.C. SEMA PARC S.R.L.
Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Imobil birouri, Bucuresti,
sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319, parcela Semanatoarea

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. SEMA PARC S.R.L. cu sediul in

Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319 inregistrata la A.R.P .M.
Bucuresti cu nr. 2458/171/.10.05.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
3761/13.07.2007,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HG nr. 368/2007 privind organjzarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
H.G. nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal- Imobil birouri,
Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319, parcela Semanatoarea, sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata studiata prin P.U.Z. in suprafata totala de
56700 mp, suprafata terenului generator - proprietate privata persoana juridica (S.c.
SEMANATOAREA S.A.), compus din LOT 2469/15/1 (S=11693.01 mp), LOT
2469/15/2 (S=14893.47), LOT 2469/15/5 (partial), LOT 2469/15/13/2 (S=17fj5.69
mp), LOT 2469/15/13/3 (S=2276.46 mp), LOT 2469/10 (partial), (conform Avim lui
de Urbanism nr. 9/14/1104.04.2007, emis de Primaria Municipiului Bucuresti ­
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea a trei imobile de birouri, avand
regim de inaltime 2S+8-14E+E teh. Conform P.U.Z. coordonator "Sector 6" aprobat
cu HCGMB nr. 213/2005 si PUZ "Soseaua Virtutii Splaiul Independentei - Parcela
Semanatoarea", aprobat cu HCGMB nr. 213/29.09.2005, imobilul se afla in subz:ona
functionala M 2 (confom1 Avizului de Urbanism nr. 9/14/1/04.04.2007 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Printed on recycled paper - Imprimat pe hârtie reciclata
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Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditii lor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente. conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 25 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform
P.ti.G.

Se vor respecta prevederile P. U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite
in cadrul sedintei din data de 31.05.2007 si in absenta comentariilor din partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de

11.05.2007, 14.05.2007 si respectiv 16.07.2007, Planul Urbanistic Zonal - Imobil
birouri, Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319, parcela
Semanatoarea, urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratoru1 si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce au stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare, conform H.G.
1076/2004.

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI

CONTROLUL CONFORMARII,

Ing. R~OSlaChe

INTOCMIT,
Jurist yeronica Grigre

>-;r,it./I~/ (J
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Primaria Municipiului Bucures
/

Directi;' Generala de Dezvoltare,Inve~titiisi Planificare Urbana

B-dLft Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti. Romania
Tel 30~ 55 20 tel centrala 3055500 'nI 1: 25 fax 30555 10

http !/w""w bucufestl-pml1arl3 r~

Directi~ Urbanism si Amenajarea Teritoriului

('()jvlISIi\ DE COORDONARE
Nr. ()5~4()5/:2 1,09.:2007

l}.. ','o

®'~
• 1 .... ·' ..••

AVIZUL COORDONARE

Din P.V. nr. ~8 /21.09.:2007 al sedintei
/~"

Comisiei de Coordonare a P. =-Thc.\PIU(U;'·~'\. ~~' 1) J.I:> o>.\'

S E t1A PA Re S:A.. ~\REC1\'" C-(/C'~c;)

NI'. 14: SC TO\VCR Cr:NT[l~ INTCRN 1 \~~~~~~~~(g;)1iciliuJ In Bucurqti.
prezinta spre avizare documentatia de prccoordonare a P.U~~uiBlitTQ~Pl~ " UL INDEPENDENTEI

NR. 319-PARCELA ~EMANATOAREA, SECTOR 6", "~~~'â// cu avizele scrise ale
întreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996. se avizcaza
t~lYorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa Ia documentatie:

- se va obtine de Ia RAOET avizul de deviere al retelei de termoficare ce se afla pe

amplasament; in cazul in care avizul este negativ, prezentul aviz isi pierde valabilitatea

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PHESEDINTE - COMISIE,

~._._-- -.-

ALEXANDRU DUMITRU RADU

SECRETAR - COMISIE,

ing. ce. DRlJME~tl~TANTIN
\

ARHITECT SEF AD.JUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh. LIVIUDOBRE

REPREZEN1ANT

Ol;AT-CO~ lfi~'ing.. ANDREI ZAI?fI:':~CU

FFS-! 1- ()]/(]



REGIA AUTONOMA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI TERMICE BUCURESTI

Str. Cavafii Vechi nr. 15, Sector 3, Bucuresti, Cod 70456,

Telefon 314.76.00 (centrala); 313.99.06 (secretariat); Fax: 312.30.18; Telex 10.883

Nr. R.C. J40/195/1991; Cod fiscal R361218; Cont 25336E1 • 2.278/ROL B.C.R.· Filiala sector 3

Nr.
Destinatar:
Adresa:
In atentia:
SUBIECT:
Data:

Th. 6908 1 34802
WESTFOURTH ARHITECTURE SRL
Sos. Titulescu nr. 4-8, sector 1

Aviz tehnic
22.11.2007

Urmare adresei dumneavoastra înregistrata la RADET privind devierea retelei de termoficare,
circuit primar de pe terenul din Str. Splaiul Independentei nr. 319 - parcela Semanatoarea, sector 6,
va comunicam acordul de principiu in urmatoarele conditii:

Terenul situat la adresa mentionata mai sus, este echipat cu retea de termoficare, circuit primar,
trasata informativ pe planul cadastral 1:500 atasat avizului.
In conformitate cu Legea 213/1998 art. 3 pct. III - retelele de termoficare cu instalatiile,
constructiile si terenurile aferente fac parte din domeniul public.
In completarea acestui text de lege, la art. 3 din Legea 326/2001 privind servciile publice de
gospodarire comunala, se precizeaza ca acestea se realizeaza prin intermediul unui ansamblu
de constructii, instalatii tehnologice, echipamente functionale si dotari specifice care apartin
impreuna cu terenurile aferente, prin natura lor sau potrivit legii, domeniului public privat al
unitatilor administrativ-teritoriale.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, reteaua de distributie a agentului termic se afla in
administrarea Regiei de Termoficare Bucuresti, care stabileste conditiile obligatorii de deviere.
In acest scop se va intocmi un proiect de deviere care va fi prezentat la RADET pentru avizare.
Nu se va trece la executia lucrarilor prevazute in documentatie decat dupa avizarea acesteia de
catre CTE RADET (furnizorul de utilitati). Pentru aceasta documentatia se va prezenta la RADET
in trei exemplare.
Solutia tehnica (pentru un traseu bine ales care sa indeplineasca conditiile de compensare si
dimensionare ale retelei de termoficare nou proiectate) se va stabili de catre proiectant tinand
cont de celelalte utilitati din zona si de schema termomecanica a traseului existent. Proiectul
trebuie sa contina si planul de coordonare cu traseul nou proiectat, cu distante le minime ce
trebuie respectate in plan orizontal, coroborate cu SR 8591/1-97, fata de celelalte utilitati .
Terenul pe care urmeaza a se amplasa noua retea de termoficare trebuie sa apartina domeniului
public sau in cazul in care este domeniu privat, obligatoriu trebuie sa obtineti acordul scris al
proprietarului.
Costurile pentru proiectarea si executia lucrarilor vor fi suportate de catre dvs. si se vor face cu
firme autorizate in instalatii, cu agrement ISCIR.
Avand in vedere importanta obiectivelor alimentate din aceasta retea, se impune ca lucrarea sa
se execute dupa terminarea sezonului de incalzire.

Nerespectarea conditiilor impuse atrage anularea prezentului aviz.
Avizul are valabilitate 12 luni de la data emiterii.

SEF SERVo TEHNIC,

Ing. Dimitrie POPA

fl~?r-':?~/J

COLECTIV AVIZE,
Ing. L. STOIAN

DIRECTIA TEHNICA - SERVICIUL - TEHNIC
Adresa: Str. Cavafii Vechi, nr. 15, Sector 3

Telefon: 315.59.50; 314.76.00/115 Fax: 315.59.50



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastmctura,
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel/fax. 305 55 35: telcentrala . 3055500, in! 1252

hltpl/www bucuresti-primaria ro

S\4C c.e1ft:al iSO 9001 2G(;Q

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

oct04l2l;~J7i(O lo vZfJ()r
Catre

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04.10.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P. U .Z. - privind realizarea unor cladiri de birouri, în regim de
inaltime 2S+P+ 14E-etaj tehnic, pe terenul proprietate particulara situat în Splaiul
Independentei nr. 319 - parcela Semanatoarea", conform avizului de urbanism
nr.9/14/1, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 620066 si planurilor anexate, cu asigurarea
unui numar de locuri de parcare în incinta, în conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

Ghe
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S.C. SEMA PARC S.A.
Bucuresti, Str. Splaiul Independentei nr 319, sector 6

În baza prevederilor din Codul Aerian al României, cu modificarile si completarile
ulterioare si art. 4.13 din Hotarârea Guvernului României nr. 405/1993, Autoritatea
Aeronautica Civila Româna emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru promovarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii unei
cladiri cu spatii pentru birouri pe terenul din strada Splaiul Independentei nr. 319, din
sectorul 6 al municipiului BUCURESTI. Amplasamentul lotului este situat la 5193,7m
sud axul pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si la 3844,0 m
vest fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 75,70 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de
urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului constructiei si a datelor precizate In
documentatia transmisa spre avizare;

2. Respectarea Înaltimii maxime a cladirii de 63,65 m, respectiv cota absDluta
maxima de 139,35 m (75,70 m cota maxima a terenului fata de nivelul Marii Negre +
63,65 m Înaltimea maxima a constructiei);

3. Documentatia pentru avizul final al AACR va cuprinde toate detaliile de
constructie pentru cladire (cota terenului amenajat si inaltimea maxima, inclusiv soc!ul,
cosul de fum, instalatiile de c1imatizare si alte antene sau tija de paratrasnet), precum si
locatiile macaralelor. Toate obiectele din cadrul lotului vor fi pozitionate prin
coordonatele geografice În sistemul WGS-84, determinate numai de agenti ge()dezi
autorizati de AACR;,

4. Documentatia va cuprinde date privind inaltimea maxima a macaralelor
necesare pentru realizarea constructiei;

5. Realizarea obiectivului În conformitate cu prevederile legislatiei nationale În
vigoare si ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

6. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AACR, daca se efectueaza
modificari ale caracteristicilor constructive fata de datele prezentate spre avizare.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINTIV AL AACR.

!DIRECTOR GEN~RAL
j")' -1

-~... Florea GEICA

IM-SSAAA



LEGENDA

CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

CIRCULATII CAROSABILE IN INCINTA
SEMANATOAREA

PARCAJE PROPUSE
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EDIFICABIL PROPUS CU PARTER LIBER
PE INALTIMEA DE Hmln=6.QOmSI CU
LATIMEA MAX.20 m,
AMPLASAT ORIENTATIV

ACCENTE VERTICAL Hmax=P+12-14 E

HITECTURE

N

EB

PLAN REGLEMENTARI
scara 1:1000

S TEREN CARE AGENERAT PUZ=
PROPRIETATE SEMA PARC S. A.
POTmax = 60.0%

pTmax=3.0
Iim max lnaltime= P+14 E+EtlBl

Ilsa=60m

:=63m

REGLEMENTARI CONFORM P.U.Z.
SOS VIRTUTII-SPLAIUL INDEPENDENTEI
PARCELA SEMANATOAREA,SECTOR 6
AVIZ DE URBANISM NR.18129 DIN 31 AUGUST 2005
APROBAT CU HCGMB NR.213129.09.2005

L1MITAPUZ

LIMITA PROPRIETATE SEMA PARC,
CONF. NUMERE CADASTRALE
CIRCULATII PIETONALE
SI VEGETATIE INALTA



COMISIA JURIDICA SI DE DISCIPLINA

etaj: 2, cam. 255

tel.: 305 55 BO; 305 55 00 int. 1255

Consiliul General al~~Lcipiului Bucuresti

Comisia Juridica si de Disciplina, întrunita în sedinta din data de
luat în dezbatere raportul/informarea serviciului de specialitate

dezbaterilor, Comisia hotaraste avizarea proiectului de hotarâre

PRESEDINTE,
Valentin Mircea

SECRETAR,

a
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Proces-verbal
Încheiat În sedinta de dezbatere publica organizata de Directia
Asistenta Tehnica si Juridica a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in temeiul Legii 52/2003 În data de 14 ianuarie 2008,
orele 10,00

Sedinta a avut loc la sediul Primariei Municipiului Bucuresti din B­
du\. Regina Elisabeta nr.47, sector 5 ,etaj II, camera 253, , la care au fost
invitati sa participe: Oprisan Ion - Consilier General - Secretarul
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Arhitect Stelian
Constantinescu - Directia de Urbanism si Amenajarea Teritorilui,
Radulea Ion - reprezentant SEMA PARC, Coralevici Adrian ­
reprezentant SEMA PARC, Nedelcu Pavel - S.C. RFI REAL ESTATE
S.R.L., Stanculescu Luiza - S.C. RFI REAL ESTATE S.R.L., Pintoi lulian
- SC TRUST CORPORATION SA, D.K. Maheshwari - SC TRUST
CORPORATION SA, D.K., Tâtu Gheorghe - SC KENNEDZ CO SRL,
Alexandru Ion - SC KENNEDZ CO SRL, Bulgariu Cristina - SC LIDER
TEX SRL

Sedinta a fost deschisa de domnul Oprisan Ion.

Domnul Oprisan Ion
Numele meu este Ion Oprisan - Secretarul Comisiei de Urbanism,

Consilier General~
La Consiliul Municipal, la Directia de Urbanism a sosit pentru

aprobare un PUZ pe Splaiul Independentei nr. 319, SEMA PARC SA
beneficiar. Din câte am discutat cu colegul meu de la Directia de
Urbanism acest PUZ Înaintat de SEMA PARC respecta Întru totu Planul
de Urbanism Zonal al Sectorului 6, aprobat În anul 2005, prin Hotarârea
Consiliului General nr..... , nu stiu cât. Sunt doua aspecte ce trebuie
discutate În momentul de fata: PUZ - ul Înaintat acum Consiliului
General spre aprobare, pe care dumneavoastra ÎI contestati, nu face
decât niste modificari volumetrice si nu aduce modificari Planului de
Urbanism Zonal al Sectorului 6.

Eu Înteleg perfect o serie Întreaga de aspecte pe care
dumneavoastra le sesizati prin documentatia Înaintata. Stiu ca aduce
atingere dreptului de proprietate PUZ-ul Sectorului 6 de aceasta data. În
aceste conditii eu v-as ruga ca fiecare dintre cei implicati sa va prezentati
punctul de vedere, ca eu sa pot sustine În baza punctelor
dumneavoastra de vedere, aprobarea sau neaprobarea PUZ-ului.

Având În vedere necontestarea în termen a PUZ-ului Sectorului 6,
eu va explic În acest moment, nu se mai poate merge decât pe o
Întelegere a partilor pentru modificarea PUZ-ului, el nefiind contestat într­
un termen legal si a devenit lege În Bucuresti.



Arhitect Stelian Constantinescu
Vreau sa va aduc la cunostinta ca Între PUl-ul Sectorului 6 si

acest PUl, a mai fost facut un PUl aprobat tot În 2005, imediat dupa
PUl-ul Sectorului 6, si acela a preluat exact propunerile din PUl Sector
6, un PUl care detaliaza zona Semanatoarea în întregime de la Sos.
Virtutii si Splaiul Independentei pâna în B-dul Mihalache. Prin acest PUl
s-a solicitat ca În cazul În care se vor Începe investitii sa prezinte pentru
fiecare bucatica de acolo o detaliere a zonelor respective care sa arate
exact cum o sa fie volumetria ansamblului, etc. Si acest PUl nu face
decât sa îl detalieze pe acela. Faptul ca acesta nu se aproba nu îl
suspenda pe celalalt, sau pe cel al Sectorului 6, care sunt deja aprobate
de 2 ani si ar fi o pierdere de vreme dupa parerea mea sa încercam
acum sa le anulam mai ales ca ele au produs efecte juridice pentru
foarte multa lume, nu numai pentru Semanatoarea. Si parerea noastra
era ca orice PUl poate fi modificat local printr-un alt PUl, în ideea de a
se perfectiona permanent organizarea urbanistica a orasului. Asa ca
unele asperitati si unele lucruri pot fi preluate printr-un PUl si aranjate la
întelegere Între cei implicati. Din câte am înteles, cineva se ocupa deja
de aceasta chestie, sau nu.

Doamna BulQariuCristina
Noi nu suntem împotriva PUl-ului propus ci vrem sa-I modificam În

asa fel Încât sa nu ne afecteze proprietatile.

Arhitect Stelian Constantinescu
Aceasta se face foarte simplu, angajati un arhitect si se apuca de

treaba.

Domnul Radulean Ion
PUl-ul Sectorului 6 si PUl-ul care a fost propus de Semanatoarea

nu afecteaza proprietatea nimanui. La fel cum proprietatea
Semanatoarea este strabatuta de niste drumuri, la fel si proprietatile
dumneavoastra au aceleasi drumuri pentru ca toti trebuie sa avem
aceleasi accese. Practic PUl -ul Sectorului 6 si PUl-ul Semanatoarea a
aprobat trecerea din Iuliu Maniu prin Politehnica în Splaiul Independentei
spre un bulevard central si s-au mai facut 3 sau 4 drumuri de acces. Nu
sunt decât niste drumuri de acces, nu s-a lezat În nici un fel regimul de
Înaltime sau proprietatea cuiva.

Arhitect Stelian Constantinescu
Proprietatile sunt afectate, În clipa În care apare un drum se pune

problema" ....
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Domnul Oprisan Ion
Daca dumneavoastra contestati În momentul de fata aprobarea,

sau introducerea pe ordinea de zi a PUl-ului SEMA PARC SA, fiecare
sa Îsi declare cu cât este afectat, pentru ca exista mai multe modalitati
de Întregire a dreptului de proprietate. Exista legislatie care prevede ca
atunci când, datorita crearii unui drum drum de acces, pentru ca trebuie
sa existe un drum de acces, se poate aproba marirea CUT-ului si a POT­
ului pentru suprafata ramasa pentru constructie la dumneavoastra si În
aceste conditii sunteti afectat dar mai putin. Sa va dau un exemplu, daca
prin PUl -ul respectiv dumneavoastra sunteti afectat si dânsul nu , si
SEMA PARC nu, exista posibilitatea ca dumneavoastra sa vi se dea un
etaj În plus la constructia cladirii, astfel În cât suprafata construita sa nu
fie afectata. Adica cât ati construi pe 1000 m puteti sa construiti pe 700
m. Eu sunt dispus sa purtam aceasta discutie pâna acolo Încât sa
ajungem la o concluzie pe care trebuie sa o Înaintam Directiei de
Urbanism printr-un PUl, care sa fie aprobat, daca vreti, mergând la
detaliere pe o suprafata mai mare decât a dumneavoastra. Daca PUl ­
ul cuprinde inclusiv zona dânsilor, am Înteles.

Domnul Radulean Ion
Acest PUl nu contine nici o alta proprietate, este doar proprietatea

SEMA PARC. Dumnealor sunt afectati de PUl-ul initial.

Domnul Oprisan Ion
În acest moment dumneavoastra va dezvoltati un PUl pe

suprafetele dumneavoastra de teren, care poate sa intre În paralel sau
poate intra ulterior spre aprobarea Consiliului General respectând aceste
principii pe care vi le-am spus, privind afectarea. Eu personal sunt În
postura detin un teren vis-a-vis de un alt proprietar Într-o zona a
Bucurestiului si se doreste o largire a drumului de la 2 la 4 benzi pentru
ca se dezvolta zona, si este propunerea Comisiei Tehnice de Urbanism
a Municipiului Bucuresti de largire de la 2 la 4 benzi si marirea
trotuareloL În momentul de fata În zona nu sunt trotuare, se mai ia o
banda plus 3 m pentru trotuar, În aceste conditii am solicitat marirea
CUT-ului. Si a fost aprobat de catre Comisia Tehnica de Urbanism,
pentru ca exista aceste principii chiar daca ele sunt nescrise, pentru ca
nu trebuie sa fii afectat. Eu cred ca un drum face bine atât pentru
dumneavoastra, pentru ca uitati-va ce se Întâmpla Într-o serie de zone
nedezvoltate printr-un PUl general si va dau ca exemplu Voluntari ­
Pipera, unde astazi datorita faptului ca s-a dezvoltat anarhic pompierii nu
pot intra, au luat foc 3 case si au ars integral, pentru ca exista un drum
cu 90 grade la 4 m latime pompierii nu pot intra. Daca gardurile erau din
plantatii de gard viu calcau pompierii peste ele si salvau dar gardurile ni
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le-am dezvoltat fiecare ca si când am fi În puscarie neexistând o
legislatie corecta. În acest moment Consiliul Local al Orasului Voluntari
este pus În postura de a dezvolta, pentru protectia locuitorilor, o retea de
apa cu o presiune continua pe teava la hidranti de 5 admosfere, ceea ce
costa foarte mult, când se putea rezolva problema altfel. De aceea va
explic daca vreti sa fie aceasta ca o prima Întâlnire, nu bagam acest PUl
la aprobare, cu toate ca va spun ca acest PUl nu face decât o detaliere
volumetrica. PUl -ul pentru dânsii deja este aprobat, este PUl -ul
Sectorului 6. Sectorul 6 oricând poate sa-i dea autorizatie de constructie
pe baza PUl -ului respectiv, care acela ar trebui anulat. Ori propunerea
de aprobare a PUl-ului a fost facuta de catre Consiliul Local al sectorului
6 si acesta ar trebui sa Înainteze acum un PUl catre municipalitate
pentru modificarea lui. Noi nu avem posibilitatea acum, dupa 2 ani si
când a produs si efecte, sa îl anulam.

Doamna Bulqariu Cristina
Am Înteles ca se lucreaza la o modificare.

Domnul Oprisan Ion
Eu asta va explic încercati sa vedeti cât sunteti afectat fiecare si sa

va dezvoltati un PUl daca vreti sa construiti pe terenurile
dumneavoastra de acolo astfel în cât sa nu fiti afectati. Daca PUl -ul
zonei prevede, eu nu stiu nu îl am în fata dar va explic, un POT de 60%,
asa cum va dat raspunsul prin Certificatul de Urbanism si un CUT de 3,
dumneavoastra va faceti socoteala pe suprafata integrala a terenului cât
ati fi putut construi si venim pe suprafata care va ramas propunând un
PUl care sa se Încadreze În suprafata construita a întregului teren,
specificând În documentatia depusa catre Consiliul General ca ati fost
afectat dintr-o 1000 m cu 300m, suprafata construita pentru 1000 m era
x, pentru 700 m, sau cât ramâne trebuie sa fie tot x. Ea este y, dar
dumneavoastra solicitati tot x si În aceste conditii daca alte afectari nu
sunt eu v-as ruga sa veniti cu aceste propuneri sau cu aceste discutii
peste o saptamâna pentru ca altfel În afara de mine si colegul cred ca
majoritatea dumneavoastra nu sunteti pregatiti decât sa contestati PUl ­
ul dânsilor si atât. Eu va rog sa va spuneti totusi parerea, ca sa ramâna
înregistrat.

Doamna Stanculescu Luiza - pentru domnul Pavel Nedelcu
Având În vedere ca este vorba despre un drum de utilitate publica

se poate vorbi În acest caz de o expropriere?
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Domnul Oprisan Ion
Sunt doua principii: principiul exproprierii cu declararea de utilitate

publica a drumului respectiv prin care dumneavoastra vi se face
despagubirea, dar pentru suprafata de teren ramasa la o anumita
valoare, care valoare va fi determinata pe baza a doua - trei expertize,
facute de firme abilitate de catre Primaria Municipiului Bucuresti si În
acest fel se face despagubirea, dar pentru suprafata de teren ramasa, În
momentul În care vi se acorda despagubirea vi se da CUT si POT pentru
suprafata ramasa. Adica 70% se aplica la 700 m, daca ati avut 1000 si vi
s-au afectat 300....

Doamna BulQariuCristina
Dar daca dintr-o 1000 sunt afectati 950 m?

Domnul Oprisan Ion
Numai de utilitate publica daca sunt afectati 950 m. Adica de asta

v-am spus trebuie sa va faceti socotelile sa stim cum e afectat fiecare.

Domnul Pavel Nedelcu
Spuneti dumneavoastra si nu contest acest lucru ca PUl -ul este

aprobat din 2005 în aceasta forma. Având în vedere ca s-au cerut
Certificate de Urbanism dupa votarea acestui PUl întrebarea mea este
de ce nu apare nici o mentiune, nici o atentionare vis-a-vis de aceste
drumuri de utilitate publica, de ce nu s-a facut nici un demers din partea
primariei?

Domnul Oprisan Ion
Nu cunosc si nu vreau sa acuz Sectorul 6, pe cei care v-au dat

Certificatele de Urbanism pentru ca nu au suprapus terenul
dumneavoastra peste PUl în momentul de fata ei v-au raspuns.

Doamna Stanculescu Luiza - pentru domnul Pavel Nedelcu
Prin doua Certificate de Urbanism: unul din luna 4 si unul 1O.

Domnul Oprisan Ion
Am înteles, iar eu va spun ca nu pot sa-i acuz.

Domnul Pavel Nedelcu
În general Într-o situatie de acest gen exista atentionari ca exista În

Plan un drum public care va traversa proprietatea dumneavoastra.
Absolut nici o mentiune. Nu suntem În postura de Gica Contra ci pur si
simplu ...



Domnul Oprisan Ion
Eu v-am Înteles perfect privind Certificatele de Urbanism si v-am

raspuns ca nu pot sa-i acuz. Ei v-au raspuns ca terenul se gaseste În
zona respectiva uitându-se pe Plan si neanalizând la detaliu, va garantez
ca În momentul În care veti depune pentru autorizatie de constructie nu
vi se va da ca e PUl aprobat.

Arhitect Stelian Constantinescu
Au cerut PUD?

Domnul Oprisan Ion
Nu au cerut cu toate ca PUl-ul Sectorului 6 nu e detaliat

volumetric.

Doamna Stanculescu Luiza - pentru domnul Pavel Nedelcu
Cum puteam contesta noi acest PUl atâta timp cât în Certificatele

de Urbanism în nici un caz nu se mentioneaza acest lucru?

Domnul Oprisan Ion
V-am înteles perfect, tocmai de aceea v-am rugat sa va detaliati

fiecare gradul de afectare a proprietatii. O discutie mai ampla cred ca nu
se poate face astazi.

Arhitect Stelian Constantinescu
Când v-a venit ideea sa faceti aceasta investitie si ati început

demersurile, nu ati apelat la nici un arhitect? Ei în general le stiu, sunt
mai informati.

Domnul Pavel Nedelcu
Acel Certificat de Urbanism a fost emis înainte ca noi sa cumparam

respectivul teren.

Domnul Oprisan Ion
Este Certificatul de Urbanism de vânzare?

Domnul Pavel Nedelcu
Nu nu este de Înstrainare, este un Certificat de Urbanism normal.

Domnul Oprisan Ion
Deci dumneavoastra nu ati fost proprietari? De când sunteti

proprietari?
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Doamna Stanculescu Luiza - pentru domnul Pavel Nedelcu
Din 2007.

Domnul Pavel Nedelcu

2007 octombrie, deci de 3 luni

Domnul Oprisan Ion
L-ati cumparat cu aceasta sarcina.

Domnul Pavel Nedelcu

Nu l-am cumparat cu acele coordonate urbanistice ....

Domnul Oprisan Ion
Pentru dumneavoastra este foarte simplu si va dau un singur sfat

sa va adresati justitiei pentru despagubiri având În vedere ca Primaria
Sector 6 v-a indus În eroare. Aveti Certificatul de Urbanism de
Înstrainare?

Domnul Pavel Nedelcu

Bine înteles ca nu îl am, numai la terenuri lebere si nu a fost cazu
pentru ca pe teren exista constructii.

Domnul Radulean Ion
Acest Certificat de Urbanism emis de Sectorul 6 era anterior lu

2005?

Domnul Pavel Nedelcu
Este emis În decembrie 2006. Dcaa era din 2004 nu avea loc

discutia, dar fiind din 2006.

Domnul Radulean Ion

Dumneavoastra stiati ca trece drumul, pentru ca eu personal v-am
aratat PUl-ul, nu puteti sa spuneti ca nu stiati.

Domnul Pavel Nedelcu

Categoric, aveam În balanta doua lucruri: plansa PUl - ului de la
dumneavoastra ....

Domnul Radulean Ion

Plansa PUl-ului avea si ea un antet si va duceati pe site si vedeati
ca este aprobat si ÎI întrebati pe cel de la Primarie ce v-a dat. Eu v-am
pus la dispozitie PUl-ul asa cum este, v-am spus sa aveti grija ca pe
acolo trece un drum si dumneavoastra ati zis ca e ok. Acum ca Primaria
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va dat si noi ne judecam cu Primaria pentru ca am întârziat lucrarile
destul de mult. Acest PUl a fost facut pentru volumetrie si pentru
deschiderea rondoului cu solutia de trafic pentru A1,

Doamna Bulqariu Cristina
Contestam accesul si circulatia pentru ca toate strazile trec prin

proprietatile noastre, ne afecteaza 90%.

Domnul Radulean Ion
Asa cum trec pe la dumneavoastra trec si pe la noi.

Doamna Bulqariu Cristina
Este o diferenta de dimensiuni de terenuri. Daca mie imi afecteaza

90% din teren dumneavoastra va afecteaza 10%.

Domnul Radulean Ion
Nu afecteaza 90% nici unui proprietar.

Doamna Bulqariu Cristina
Noi avem o suprapunere si se vede clar ca sunt halele afectate

toate. Prima hala este afectata toata, iar cea de a doua hala a noastra
este aici.

Domnul Radulean Ion
Stati putin, dumneavoastra pe cine reprezentati? Pe cel de aici sau

pe cel de aici?

Doamna Bulqariu Cristina
Eu reprezint pe LIDER TEX.

Domnul Radulean Ion
Pai atunci discutati numai de proprietatea dumneavoastra.

Doamna Bulqariu Cristina
Pai este domnul Pavel Nedelcu, aici de fata si va spune dânsul.

Am reprezentat societate a care le-a vândut dânsilor si pot sa va spun

Domnul Radulean Ion
Daca va duceti la PUl - ul Sectorului din 2005 care este anterior

PUZ- ului Semanatoarea o sa vedeti direct pe PUl, vi-I pun eu la
dispozitie daca Primaria nu vi-I pune si o sa vedeti ca aceste retele de
strazi existau.
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Doamna BulQariu Cristina
Nu toate.

Domnul Radulean Ion

Eu vi-I pun la dispozitie daca dumneavoastra nu puteti sa faceti
rost de documentatia respectiva si o sa vedeti ca toate sunt trecute în
PUl -ul Sectorului 6 pentru ca este vorba de un acces. Toate aceste

suprafete construite trebuie sa aiba un acces.

Doamna BulQariu Cristina
O sa verific, dar eu nu cred ca toate, un singur drum exista din

aceasta zona, trecut în PUl.

Domnul Radulean Ion

Ok, vi-I pun eu la dispozitie, daca vreti ne întâlnim saptamâna asta
cu totii, înca o data la noi si dicutam pe PUl -ul Sectorului 6

Domnul Oprisan Ion
Deci stabilim asa, ne întâlnim ulterior? Si va rog frumos sa va

pozitionati fiecare pe PUl-ul Sectorului 6 si vedem cum sunteti afectati
pentru ca din punctul meu de vedere astea doua sunt foarte apropiate.

Doamna BulQariu Cristina
Sa gasim o solutie sa ne rezolvam problema

Arhitect Stelian Constantinescu

Cea mai rapida solutie este sa luati un arhitect dati-i exact care
este structura parcelarului si el o sa stie sa-si faca datoria.

Domnul Oprisan Ion
Nu îl bagam la sedinta Consiliului General de acum, îl bagam peste

o luna, dupa ce ulterior avem o întâlnire.

Domnul Radulean Ion

PUl-ul pe care discutam acum nu afecteaza nici o proprietate nu
are absolut nici o legatura cu nimic.

Domnul Oprisan Ion
Restul proprietatilor cine le detine? SEMA PARC are numai aici?

Domnul Alexandru Ion - arhitect

Domnule consilier eu v-am ascultat îmi dati voie sa am o
interventie ... ,sa ne întâlnim cât mai repede, eu sunt arhitect. Am înteles
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punctul dumneavoastra de vedere foarte corect ca trebuie Întocmit un
PUl, cu niste indicatori În cazul În care sunt afectate proprietatile, sa
vedem În ce proportie si cum ne calam pe PUl-ul Sectorului 6, ca de la
el ..... Rugamintea mea ...

Domnul Oprisan Ion
Mai vroiam sa ma ascultati putin domnu arhitect, având În vedere

ca facem un PUl general din nou putem modifica PUl-ul Sectorului 6.
Un PUl, ca dumneavoastra sunteti arhitect, modifica alt PUl, au trecut 2
ani deci suntem În termen legal ca sa putem sa-I modificam si tocmai de
aceea v-am solicitat sa discutam la masa corect si ca dumneavoastra sa
aveti o colaborare cu SEMA PARC, dar nu distructiva ci constructiva. Si
dânsii sunt În postura de a ... , se fac rost greu de fonduri În România În
momentul de fata, bancile nu sunt atât de darnice pe cât par si având În
vedere acest lucru v-as ruga sa nu îl tinem nici pe dânsul În stenbay
foarte mult.

Domnul Alexandru Ion - arhitect
E o rugaminte pe care o preluam si este corect punctul de vedere,

nici noi ceilalti nu avem punct de vedere distructiv ci vrem colaborare ca
si dânsii sa-si promoveze planurile de investitii, sa nu aiba sincope În
finatari, Însa marea rugaminte este de urgenta am sa iau legatura sa
vedem si acest PUl de care noi nu stim, care este aprobat. Dar domnul
consilier a punctat ceva esential se pot aduce modificari si asta vom face
modificari constructive, În colaborare si cu SEMA PARC, vom sta toti la
masa discutiilor.

Domnul Oprisan Ion
Cel care are mai mult cedeaza mai mult, cel care are mai putin

cedeaza mai putin, sa existe o proportie, de acord domnu ...?

Domnul Radulean Ion
Eu i-am invitat de mai multe ori la discutii. Am discutat cu fiecare in

parte, nu cu toti o data ca nu am reusit.

Domnul Oprisan Ion
Nu cel mai bun lucru v-am spus este ca toti cei implicati cu PUl -ul

Sectorului 6 În fata sa vada cum se poate rezolva problema, pentru ca
altfel sunt doar discutii si nu are sens sa purtam discutii antagoniste. Mai
bune sunt discutiile constructive decât antagoniste si tocmai de aceea v­
am si dat ideea ca un PUl se poate modifica prin alt PUl.
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Arhitect Stelian Constantinescu
PUl-ul Sectorului 6 este un PUl director, este o intentie de

dezvoltare urbanistica. Acela nu este niciodata batut În cuie, el se
detaliaza prin astfel de PUl-uri. Un PUl din acesta aprobat este la
rândul lui intentie de dezvoltare care nu se transpune imediat În viata,
aici se poate lucra si 20 de ani sau 50 de ani. In 2 ani viata evolueaza se
schimba nevoi, se actualizeaza. Daca luam numai o bucatica si facem
un PUl aici am actualizat acea bucatica, restu ramane valabil. Deci
fiecare PUl modifica atât cât modifica. Se schimba zona asta, se
pastreaza prevederile din planul director, care este PUl-ul Sectorului 6,
dar asta nu Înseamna ca este neaparat batut În cuie, printr-un studiu mai
aprofundat poate capata diverse forme, poate fi o alta solutie de trafic,
daca apare ceva mai destept cu atât mai bine

Domnul Oprisan Ion
Eu mai vreau sa va aduc un argument, având În vedere

Încrengatura proprietatilor În aceasta zona Între dumneavoastra trebuie
sa existe o colaborare maxima si eu va rog sa nu va bazati pe
alimentarea cu apa pentru halele de la Semanatoarea, sa nu va bazati
pe salubrizarea zonei Semanatoarea, sa nu va bazati pe alimentarea cu
energie electrica pentru ca este imposibil sa respectati acest lucru.
Dezvoltarea retelelor ar trebui facuta În afara retelelor stradale, pe sub
spatiile verzi.

Domnul Pintoi lulian
Si noi am facut o contestatie si nu aparem aici.

Domnul Oprisan Ion
V-ati notat pe lista? Sunteti inclusi in aceasta contestatie În

momentul de fata.
Toti cei care sunt proprietari de teren va rog sa intrati pe

www.pmb.ro si veti vedea ca sunt toate documentatiile de urbanism puse
spre dezbatere.

Este foarte bine ca ne-am Întâlnit si ca exista disponibilitatea
pentru dicutii. Fiecare ne notam În agenda personala si ne Întâlnim din
nou când vreti dumneavoastra, dar v-am rugat sa nu afectam pe nimeni

Domnul Pintoi lulian
Timpul acesta de o saptamâna nu este atât de lung ca sa putem

lua niste decizii, ne vedem peste 2 saptamâni.
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Domnul Oprisan Ion
Bun, are posibilitatea si domnul arhitect sa puna toate volumetriile.

Având În vedere dezvoltarea Sectorului 6 v-as ruga ca toate aceste
strazi sa fie core late cu strazi deja existente.

Domnul Pintoi lulian

Si Înca o chestiune, colegii mei spun ca au un certificat de

urbanism, noi chiar pe o strada viitoare avem Autorizatie de Constructie.

Domnul Radulean Ion

Iar noi nu reusim sa luam o Autorizatie de Constructie.

Domnul Pintoi lulian

Poate dumneavoastra construiti În alti parametrii.

Domnul Radulean Ion

Exact pe parametii PUZ-ului si avem 6 Autorizatii de Constructii
care stau de o jumatate de an la Sectorul 6.

Domnul Pintoi lulian

Nu am nici o atentionare.

Domnul Radulean Ion

Atentionare nu va poate face nimeni pentru ca PUZ-ul este public
din momentul aprobarii.

Doamna Bulqariu Cristina
Nu ne suprapunem decât În PUZ-ul facut de Semanatoarea cu

strazi, pe PUZ-ul de sector nu avem strazi.

Domnul Radulean Ion

Dar nu e asa de detaliat ca acesta, dar exista strazi.

Domnul Alexandru Ion - arhitect

Mai este ceva si de asta apar disfunctiile astea, acum m-am uitat si
pe desen si mi-am dat seama, ca eu Înainte m-am documentat de la toti
agentii economici, mai sunt si altii, mai este si TRANS mai este si
KENNEDZ ca, care are 2 Autorizatii de Constructie pe o constructie
existenta pe unde trec aproape trei drumuri. Ele sunt afectate de aceste
drumuri si sunt constructii existente care au obtinut Autorizatii de
Constructie pentru consolidare.
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Domnul Oprisan Ion
Domnu arhitect Semanatoarea a for o Întreprindere total separata,

ea având cai de acces foarte corecte dar pentru incinta. În momentul În
care dezvolti un cartier, practic se dezvolta un microcartier.

Domnul Radulean Ion
Domnu arhitect drumul acesta este exact pe un drum existent, nu

este un alt drum.

Domnul Alexandru Ion - arhitect
Dar acesta nu mai este si mai sunt si altele.

Domnul Radulean Ion
Da pentru ca mai sunt si alte constructii. Drmurile principale sunt

pe drumurile existente.

Domnul Tâtu GheorQhe
Si ce facem darâmam hala, ca trec prin hala.

Domnul Radulean Ion
Nu trec prin hala.

Domnul Oprisan Ion
Hala poate sa ramâna acolo si 200 de ani dar nu se va mai

construi alta

Doamna BulQariuCristina
Si întrun mic cartier vor exista hale care ramân În picioare pentru

ca au restrictie la viitoare constructii, este un paradox.

Domnul Oprisan Ion
Din puctul meu de vedere dumneavoastra ar fi trebuit înainte sa

veniti la noi sa va duceti la dânsul si sa spuneti daca vreti sa dezoltati
ulterior sau vreti sa ramâneti pe loc. Ministerul Culturii ar fi trebuit sa
gândeasca daca vrea sa pastreze ca monumente halele construite de
Anghel Saligny sau nu si sa le declasifice, pentru ca ele nu sunt
declasificate.

Într-o astfel de incinta PUZ-ul trebuia sa fie general facut de
dumneavoastra împreuna cu dânsii, stat la o masa si facut planul
împreuna cu dânsii pe dezvoltarea viitoare pentru ca într-o astfel de
incinta nu se poate dezvolta anapoda.

13



Domnul Pintoi lulian
Nu suntem Împotriva din acest motiv vrem sa ne vedem cu

dumnealor si sa discutam toate posibilitatile.

Domnul Radulean Ion
Nu am dorit sa afectam proprietatile nimanui, dar de exemplu

drumul care leaga drumul care leaga Politehnica prin Politehnica
este conceput de arhitectii Sectorului 6 pentru ca este facut pe niste
drumuri existente iar În fata lui exista un pod, nu putea fi pus În alta
parte.

Doamna Bulqariu Cristina
Podul este pietonal, iar strada cu acre se prelungeste este cu sens

unic si este o strada cu un singur fir de acces.

Domnul Oprisan Ion
În momentul În care se dezvolta zona va aparea pod si acolo.
Deci peste 2 saptamâni ne întâlnim si sper sa ajungem la o

concluzie favorabila pentru toata lumea.

S-a decis de catre toti participantii o noua întâlnire În data de
28.01.2008, ora 10.
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Proces-verbal
Încheiat În sedinta de dezbatere publica organizata de Directia
Asistenta Tehnica si Juridica a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti, in temeiul Legii 52/2003 În data deil ianuarie 2008, orele10,00 . ?q

Sedinta a avut loc la sediul Primariei Municipiului Bucuresti din B-dul.
Regina Elisabeta nr.47, sector 5 ,etaj II, camera 253, , la care au participat:
Arhitect Stelian Constantinescu - Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritorilui, Radulea Ion - reprezentant SEMA PARC, Sorin Nistor ­
reprezentant SEMA PARC, Nedelcu Pavel - S.C. RFI REAL ESTATE
S.R.L., Pintoi lulian - SC TRUST CORPORATION SA, DK Maheshwari ­
SC TRUST CORPORATION SA, D.K., Tâtu Gheorghe - SC KENNEDl
CO SRL, Alexandru Ion - SC KENNEDl CO SRL, Bulgariu Cristina - SC
LIDER TEX SRL

Sedinta a fost deschisa de domnul Radulea Ion.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Nemultumirile celor de la masa se refera la PUl -ul aprobat În
29.09.2005 cu privire la o parte din ansamblul Semanatoarea si o parte din
Politehnica. Un PUl coordonator care a fost propus pentru o suprafata de
51.500 mp, care cuprinde ca zona de studiu zona dintre drumul de lânga
antena pâna la jumatatea drumului de intrare În Politehnica, iar În sud
cuprinde zona pâna la Politehnica inclusiv zona unde s-a dezvoltat un
proiect rezindential, care a obtinut o autorizatie de constructie chiar pe
acest PUl. Datorita faptului ca acel PUl are o prevedere care ne duce la a
Întocmi o ilustrare de tema, un nou PUl cu ilustrare de tema, În momentul
în care dorim o înaltime mai mare de 8 nivele cât este înaltimea zonei. În
luna aprilie 2007 am demarat actiunea de a face un PUl modificator pe o
suprafata de 30.000 mp, care se afla în vestul zonei studiate, adica spre
antena de telecomunicatii, sau strada Virtuti. Este o zona care nu are nici o
tangenta cu niciunul dintre vecinii pe care îi avem În platforma
Semanatoarea, iar acel PUl este conceput doar pentru a arata ilustrarea
de tema cu privire la 3 cladiri înalte de 14 nivele. Studiul de circulatie care a
fost facut, a fost cerut de catre Comisia de Circulatie, a fost întocmit de
catre Proicet Bucuresti si este un studiu informativ iar el are legatura cu
strapungerea autostrazii A 1 de pe soseaua Virtuti - Carrefour, care va uni
cele 2 autostrazi: autostrada Bucuresti - Pitesti cu autostrada Bcuresti -



Constanta, are intrare În soseaua Virtuti. La intrare În soseaua Virtutii, este
În PUl-ul initial, un sens giratoriu care permite a intrarea În proprietate si
studiul care s-a facut a fost facut la cerea Comisiei de Circulatie pentru a
se gasi o solutie pentru traversarea acestui sens giratoriu. Solutie care a
fost propusa de Proiect Bucuresti ca fiind un pod peste acest sens giratoriu
si care coboara la 200 m de sensul giratoriu care permite intrarea în
complexul Semanatoarea si catre toti proprietarii de terenuri de aici.

Domnul Tâtu Gheorqhe - SC Kennedv ca SRL
PUl - ul din 2005 este facut pe 51.000 mp sau pe 515.000 mp?

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC
515.000 mp

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Si întreaga suprafata pe care a-ti facut PUl-ul este proprietatea

dumneavoastra?

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Nu nu apartine lu Semanatoarea, este o suprafata mai mare luata în
studiu de cel care a facut PUl-ul domnul profesor Enache de la Facultatea
de Urbanism care a facut si PUl - ul coordonator al Sectorului 6 si a fost o
cerinta ca sa studieze toata zona Între Politehnica si soseaua Virtutii.
Actele pe care noi le-am depus în momentul În care am facut PUl-ul au
fost actele noastre de proprietate, pe care banuiesc ca toti le cunoasteti,
este actul de proprietate - certificatul de M01 de la Ministerul Comertului,
de la Ministerul Industriilor. Am depus si cad astru care avea doar forma
terenului pe care noi îl aveam, mai putin proprietatile incluse În zona
Semanatoarea. Acum înteleg ca nemultumirile care sunt se refera la faptul
ca o parte din aceste drumuri, În care în acel PUl scrie ca pot fi publice
s-au private, trec prin proprietatile pe care le detineti.

În Întâlnirile pe care le-am avut cu dumnealor am discutat si le-am
aratat ca cele care sunt transversale si coboara din B-dul Iuliu Maniu
traversând Splaiul Independentei pot deveni drumuri publice daca
proprietarii Îsi vor da acordul, daca nu, nu pot deveni drumuri publice, iar
celelalte transversale sunt doar niste drumuri de acces În aceste drumuri
care taie proprietatea. Noi am realizat deja unul din aceste drumuri, sub el
se afla parcare si este un drum care sa permita iesirea din cladiri, din
parcare în drumurile principale.



Doamna Bulqariu Cristina - SC LIDER TEX SRL
Da, dar indiferent daca sunt publice sau private sunt cai de acces

care ne vor crea niste restrictii noua, În viitor.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Este adevarat dar suprafata care a fost acordata pentru constructie
se ridica. Va fi un numar de masini si un numar de oameni care trebuie sa
iasa de acolo si probabil ca aceasta este ratiunea pentru care s-au facut
acele drumuri.

Doamna Bulqariu Cristina - SC LIDER TEX SRL
Da, iar noi vrem sa cautam o solutie sa evitam sa treaca prin mijlocul

proprietatii acele drumuri si sa nu ne afecteze chiar drastic.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC
Oricum acel PUZ, din câte stiu eu, este informativ, drumurile pot fi

date În stânga sau În dreapta. Exista vreo problema, dumeavoastra stiti
mai bine?

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT
La vremea respectiva, când au fost propuse acele drumuri, pentru ca

nu se poate urbaniza o zona, aceste zone industriale sunt ca niste gauri
negre În harta Bucurestiului, nu pot ramâne fara strazi, iar dumneavoastra
daca aveti intentia sa dezvoltati, În viitor, poate o investitie imobiliara o sa
vedeti ca de strada este nevoie, trebuie sa se ajunga pe proprietate.
Aceste strazi pe cât posibil se traseaza pe la limitele de proprietate, nu stiu
În ce masura atunci când a fost facut PUZ-ul acela erau finalizate cadastre,
nu stiu daca informatia pe care a preluat-o domnul Enache era chiar la zi În
ceea ce priveste parcela rea. Ceea ce s-a construit pâna acum trebuie sa
ramâna asa, iar mai departe trebuie restudiat si vazut În ce masura se
poate corecta.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Drumul acela care trece aproape de jumatatea proprietatii
dumneavoastra este legat de drumul care uneste B-dul Iuliu Maniu cu
Splaiul Independentei si este pus acolo cu un scop, peste drum de el este
o sosea care duce În Crângasi, daca ar fi fost dat În stânga sau În dreapta
trebuia facut un alt pod, un alt sens giratoriu si probabil asta a fost solutia.
Cred ca putem gasi o solutie si pentru acesta. Problema este legata de
investitie, pentru ca daca nu lasam drumul acela sa ajunga În dreptul strazii



Primaria o sa spuna, vreti drum?, nici o problema, îl puteti face singuri, noi
nu îl facem, noi îl facem doar sa deserveaca spatiul public.

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT

Trebuie ca strazile facute sa se lege, sa relationeze corect cu
celelalte.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Întradevar la dumnealor, la Kennedy, strada principala care coboara
de sus, este în momentul de fata pe vechiul drum. Problema pe care o au
dumnealor este aceeasi, domnul Peter chiar spunea ca pe biroul
dumnealui de acum apar strazi. Doar daca veti demola si veti vrea sa
construiti acolo se face strada, daca nu demolati nu va demoleaza nimeni.
Acest drum se face numai daca se face o constructie de P+8 acolo, ca sa
deserveaca zona respectiva.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Din pacate un PUZ de acest gen ne afecteaza ca proprietari. PUZ-ul

obtinut de SEMA în 2005 ne încalca dreptul de proprietate, si anume prin
dispozitie. Ne încalca atributul proprietatii care se numeste dispozitie, noi
nu mai dispunem de proprietatea noastra asa cum am fi dorit. De
asemenea folosinta asupra proprietatii noastre dispare fiindca apar trei
drumuri care desrvesc viitoarele 320.000 mp de birouri. De asemenea cele
200.000 mp de spatii comerciale. Aceste sute de mii de mp vor aduce zilnic
o populatie foarte mare acolo, care seara va trebui sa plece. Trebuie
pompati acesti oameni prin niste drumuri si trei dintre aceste drumuri trec
prin proprietatea noastra si acest lucru este inadmisibil, încalca dreptul de
proprietate. Noi vom ataca prin toate mijloacele PUZ-ul obtinut de SEMA în
2005, pe care nu l-am cunoscut decât astazi, noi am crezut ca este un PUZ
pe 15.000 mp, dar este un PUZ pe 515.000 mp, cu un 5 completat cu pixul
si noi o saI atacam precum si toate actele care decurg din acel PUZ,
inclusiv studiul de circulatie .....

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Acel studiu de circulatie nu are nici o valoare, este un studiu intern ....

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Noi nu vom semna acest proces - verbal, noi avem propriul nostru

material pe care îl vom depune, pentru ca trebuie sa ne rezervam toate
drepturile de atac conform legii. Constitutia României apara proprietatea si



noi ne vom folosi de Constitutie pentru a reveni în drepturi. Noi vom face în
paralel un nou PUl pe suprafata noastra, dar pâna vom obtine aprobarea
acestui nou PUl, daca va avea sanse sa treaca, fiind împiedicat tocmai de
acest PUl din 2005, nu avem alta solutie decât sa ne comportam ca niste
proprietari.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Ar trebui sa anulati PUl-ul Sectorului 6.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Nu acela este un PUl coordonator. Sectorul nu avea obligatia sa

întrebe fiecare proprietar daca concorda acel PUl cu intentiile lor de
dezvoltare. Defapt PUl - ul SEMA din 2005 este abuziv, pentru ca a venit
cu niste acte de proprietate pe 2 ha, de exemplu în cazul nostru, care nu le
apartineau. Aceasta discutie este foarte tardiva, nu putem discuta acum În
2008 de ceva ce ar fi trebuit sa discutam În 2004 ca buni vecini si parteneri.
Noi avem investitii masive de când suntem proprietari acolo. Investitia
noastra pe mp este mult mai mare decât cea a lui RIVER INVEST, sau a lui
SEMA PARC.

În acest moment acestea sunt datele problemei, noi nu am stiut de
acest PUl, acest PUl a fost facut pe baza unor documente de proprietate
un pic mai vechi, sau iesite din uz.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Nu o sa gasiti la documentatia respectiva, sau avocatii care vor
ataca, o sa gasiti cadastru nostru.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Au facut cadastru luând masuratori pe terenul nostru.
Domnul Radulea Ion

Normal pentru ca dumneavoastra sunteti înconjurati de proprietatea
noastra ....

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Constitutia României nu precizeaza ca proprietarii Înconjurati de

proprietatea altei persoane .... , noi avem deschidere la strada foarte mare,
deci nu suntem Înconjurati.



Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

La documentatia depusa În 2005, ianuarie, o sa gasiti cadastru
SEMANATOARE, cu' dumneavoastra proprietari, asta e altceva. Problema
este ca s-a cerut un studiu pe o suprafata mai mare, nu strict pentru partea
noastra.

Domnul Peter - SC Kennedv CO SRL
Noi suntem doi vecini, unul dintre vecini vroia sa faca u plan de

afaceri cu foarte multe suprafete, pentru a aduce foarte multi oameni În
zona lui si pentru asta are nevoie de foarte multe strazi si le trece pe
proprietatea altuia.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Daca dumneavoastra vreti sa scoateti drumurile alea de acolo faceti
PUZ si le scoateti.

Domnul Peter - SC Kennedv CO SRL
Un PUl nu se poate face peste noapte.

Doamna Bulqariu Cristina - SC LIDER TEX SRL
O sa propunem o modificare la PUl-ul din 2005, pentru ca problema

noastra sunt strazile care ne afecteaza

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC
Ideea este ca acest PUl de care discutam acum nu are nici o

legatura cu PUl -ul vechi

Domnul Peter - SC Kennedv CO SRL
Dar noi nu am stiut de acel PUl

Domnul Radulea Ion
Aceasta nu este o scuza, daca Consiliul General adopta o hotarâre

toti trebuie sa cunoastem, a fost pe site.

Domnul Peter - SC Kennedv CO SRL
Da pe site a fost cu 15.000 mp

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC
Problema este ca toata lumea de aici vrea ca drumurile sa fie numai

pe proprietatea SEMA PARC, iar proprietatile dumnealor sa nu fie afectate.



Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Noi nu vom folosi În nici un fel drumurile facute de SEMA, nu avem

de ce pentru ca avem deschidere la unul din principalele bulevarde ale
Bucurestiului

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Propuneti un PUl scoateti drumurile de acolo, nu este absolut nici o
problema

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Deocamdata noi suntem scosi din drepturile noastre de proprietari În

aceasta perioada, pâna obtinem un alt PUl, dispozitia ne este Încalcata,
nu mai avem dispozitie asupra propriei proprietati.

Daca noi am fi vazut la Primaria Sector 6 vreo referire la aces PUl

nu ne trebuia asa mult sa aflam de existenta lui.
Realitatea este ca acel PUl din 2005 are niste vicii legale.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

V-am mai spus ca nu ma opun modificarii acestui PUl, dar nu o sa
faceti acest lucru nicodata si de aceea solicitarea noastra a fost sa se
studieze o zona mai mare.

Doamna Bulqariu Cristina - SC LIDER TEX SRL
Dar nu am fost consultati În nici un fel cu privire la aceasta intentie.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Eu personal am luat legatura cu dumneavoastra.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Nu este adevarat, avem registratura, nu exista nici un fel de numere

de comunicare catre noi.
Acest PUl este o ilustrare de tema a PUl -ului din 2005.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Nu este adevarat este o ilustrare de tema a unei bucati din acel PUl.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Da, dar daca noi lasam aceste accente de Înaltime sa se dezvolte pe

verticala acei oameni vor fi pompati seara de acolo pe niste strazi, deci noi



nu vom mai putea obtine modificarea PUl -ului din 2005, care asa cum am
mai spus este abuziv, are viciu de fond

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT

Dumneavoastra doriti sa faceti modificarea pentru terenul
dumneavoastra sau si pentru terenul dânsilo.

Domnul Peter - SC Kennedv CO SRL
În nici un caz pentru terenul dânsilor. Oamenii pe care dânsii o sa Îi

aiba acolo chiriasi vor trebui sa vina dimineata si sa plece seara si aceste
strazi, care ne traverseaza proprietatea Încep sa devina foarte importante

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT

Dupa stiinta noastra si asa cum rezulta din acest plan ei au accesul
asigurat, au pe teritoriul lor strazile de care au nevoie.

Domnul Peter - SC Kennedv CO SRL
Ele strapung si taie pe proprietatea noastra. Noi nu putem fi de

accord cu nici un fel de document studiu de circulatie, ilustrare de tema si
nici cu un alt PUl, care decurg toate din acest PUl SEMA din 2005. Prin
urmare vom depune o adresa catre Primaria Municipiului Bucuresti care va
reflecta punctul nostru de vedere si de asemenea am demarat deja un nou
PUl pe suprafata noastra. Nu vrem sa afectam pe nimeni, odata ce ne
vom vede suprafata noastra de 2 ha pusa În siguranta, adica fara a mai fi
traversat de strazi cu regim de circulatie publica În acel moment nu mai- .)

avm nici o obiectie la Planurile SEMANA TOAREA.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Exista doua drumuri În moementul de fata.

Domnul Peter - SC Kennedv CO SRL
Nu exista doua drumuri, exista o alee de incinta care este

proprietatea noastra, nu avem nici o servitute pe ea

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Aceasta este altceva. Daca va duceti la actul de proprietate o sa
vedeti ca v-a fost vândut cu destinatie drum, iar drumul a fost pus peste un
drum. Cititi acest act de vânzare cumparare.



Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Este drum dar nu este pentru circulatie publica

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Este foarte adevarat, dar noi nici nu ne propunem sa trecem peste
proprietatile dumneavoastra

Domnul Nedelcu Pavel- S.C. RFI REAL ESTATE S.R.L.

Noi am avut o discutie cu RIVER INVEST vis-a-vis de aceasta
situatie si În acest moment ne gândim la o solutie tehnica care sa nu en
afecteze În acest mod. Sunt de accord cu ce spune domnul Radulea ca
toate drumurile nu trebuie sa treaca numai pe la dânsii, trebuie sa ne
punem un pic la dispozitie proprietatea, Însa nu jumatate din ea si de
aceea eu as fi un pic mai moderat În acest moment, pentru ca vom mai
avea o discutie la nivel de actionariat si cu RIVER INVEST, dupa care vom
avea un punct de vedere mult mai clar. Între timp avem si noi un arhitect
care lucreaza la ceva propuneri tehnice, este deci prematur din partea
noastra pentru a da un raspuns clar vis-a-vis de aceasta situatie pâna nu
vom avea niste solutii foarte documentate. Suntem si noi foarte afectati
avem doua drumuri care ne traverseaza proprietatea, posibilitatile de
dezvoltate sunt aproape nule, dar sper ca prin aceste discutii sa gasim o
solutie eficienta si din punct de vedere al parametrilor urbanistici pentru noi
si din punct de vedere al timpului.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Repet noi nu am stiut de acest PUZ, nimeni nu ne-a mentionat ca

exista si am vazut pe site 15.000 mp

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT

Si certificatul de urbanism a fost luat dupa 2005, nu?

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Bineînteles, am luat si Înainte de 2005 si dupa.

Domnul Pintoi lulian - SC TRUST CaRPaRATlaN SA

Si noi avem certificate de urbanism luate si Înainte si dupa 2005.



Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT

Acolo ar fi trebuit sa existe mentiunea. Sa stiti ca urbanizare fara
niste sacrificii nu se face, pentru ca am auzit mai devreme ca vreti 100% ca
terenul sa nu fie afectat, Într-o zona care a fost industriala.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Are niste avantaje, este În marginea zonei industriale.

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT
Toate parcele care sunt acolo, daca este sa discutam pe o logica de

orice natura, fie ea juridica, arhitecturala - urbanistica legea ar trebui sa
impuna PUl - ul Înainte vânzarilor.

Eu ramân la ideea mea, ca cel mai bine ar fi ca un arhitect sa faca
treaba, luati-I ca pe un consultant toti, sa faca treaba pentru toata lumea o
data, merge pe la fiecare si ia de la fiecare parcela, face o propunere În
asa fel În cât sa fie În concordanta cu dorinta dumneavoastra, pentru ca la
masa asta, discutând În acest fel nu o sa ajungem al nici o concluzie, dar
un om care face serviciul acesta de consultanta poate linistit În biroul lui ....

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Din experienta dumneavoastra cât credeti ca va dura aproba acest

PUl. De asemenea din experienta dumneavoastra credeti ca acest PUl
SEMA din 2005 va permite acest PUl modificator?

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT

De ce nu. Nu stiu, necesita un studiu. Poate veni cu o solutie mult
mai buna

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
PUZ - ul din 2005 are aceste artere paralele cu Splaiul si dânsii vor

sa le faca interne, În garaje subterane cu bariere la capete, deci nu strazi
de trafic ci strazi de incinta prin care oamenii intra În parkinguri, deci
destinate numai riveranilor. Însa, În studiul de circulatie aceste strazi apar
cu doua benzi, ele preiau niste fluxuri de circulatie nu au bariere.

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Nu este un studiu public, este facut pentru noi.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL



Pai oricum ar fi, public sau nepublic, este un studiu facut de experti si
care o data consacrat de niste aprobari devine obligatie. Noi În PUl -ul
nostru o sa ne izbim de acesta. Si nu concorda PUl -ul dumneavoastra cu
studiul dumneavoastra de circulatie

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

Acel studiu a fost cerut de Comisia de Circulatie a Primariei, a vrut sa
vada care sunt circulatiile acolo. A fost facut pentru exterior nu pentru
interior.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Studiul de circulatie leaga toate zonele cu niste strazi, unele În

exterior, unele În interior, dar nu conteaza sunt strazi. Fiecare strada are

niste fluxuri de circulatie, o capacitate de trafic si expertii de acolo Încear~a
sa coreleze capacitatea de trafic cu circulatia care se va preconiza. In
studiul de circulatie acestea deja sunt strazi si se mizeaza ca pe ele se va
parasi zona, au functia de strazi si de aceea si În documentatia
dumneavoastra scrie ca au regim de circulatie publica, nu le puteti pune
bariere.

Aceste strazi ne afecteaza si de asta vrem sa le desfiintam, daca
dânsii pun bariere, faptul ca ele sunt strazi Înfundate nu deranjeaza pe
nimeni, pentru ca va fi bariera si pe partea cealalta.

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - OUAT
Lucrurile se schimba, sunt dinamice si În aceasta idee se poate veni

cu modificare la PUl - ul facut atunci.

Am înteles contestazi PUl -ul din 2005 dar pe acesta?

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
Si pe acesta, pentru ca sunt aceste turnuri Înalte si vor veni foarte

multi oameni acolo

Domnul Radulea Ion - SEMA PARC
Deocamdata nu au calitatea sa-I atace.

Domnul Peter - SC Kennedv ca SRL
De ce?

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - OUAT
Acestea nu este un motiv ca vor veni zeci de oameni.



Domnul Radulea Ion - SEMA PARC

E dreptul dumneavoastra în instanta sa-I atacati, daca instanta va
accepta o astfel de abordare.

Domnul arhitect Constantinescu Stelian - DUAT

Comisia de Urbanism si-a dat accordul pe acest PUZ si a considerat
ca are suficiente strazi ca sa asigure fluxul acelor mii de oameni, care am
înteles ca vor veni.

Sef Serviciu
Gabi Florea
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