
PUNCTUL NR. 16

HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - SOS. GIURGIULUI NR. 173 B, SECTOR 4

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti;

Vazând avizele emise de:

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a
PMB : Aviz de urbanism nr. 33/2/36/21.08.2007;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 274/2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 4937/394/
16.10.2007;
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 686045/
49/07.12.2007;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 16516/2007;,

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2
lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;

\



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTÂRASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal- SOS. GIURGIULUI NR. 173 B,
sector 4, pentru o suprafata studiata de 3,0 ha. din care suprafata parcelei
care a generat documentatia ST = 5.359,30 mp. compusa prin comasarea
Lot1 S = 5.091,40 mp. si Lot2 S = 267,90 mp., ambele proprietate privata
persoana juridica.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ
se afla În subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate În afara perimetrelor de protectie.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) ­
1.3(pt. P+2); H max: 10 m. (P+2)

Conditii de construire aprobate: LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER, 2S+P+10E + ETAJ TEHNIC
POT max = 60%; CUT max = 4; H max. = 38 m.
Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.
Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice
anterior aprobate.
ArtA Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani.
Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA
Bucuresti, 2008

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - 505. GIURGIULUI NR. 173 S, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatii lor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOS. GIURGIULUI
NR. 173 B, se afla În zona de sud a Municipiului Bucuresti În aria urbana definita de Sos.
Giurgiului, Str. Toporasi si Str. Drumul gazarului, pe teritoriul administrativ al sectorului 4.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla În
subzona L 1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1.3(pt. P+2) ; H
max: 10 m. (P+2)

Functiunea avizata: LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER,
2S+P+10E + ETAJ TEHNIC

Indicatori urbanistici avizati: POT max = 60%; CUT max = 4; H max. = 38 m.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. c si art.
36 alin. 5, Iit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.

PRIMAR GENERAL,

ADRIEAN VIDEANU
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-primaria.ro

~
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
AVIZAT,

VI9.~ ..G~IÎiL~ POPA

~'V (~~

RAPORT Il ~ C SIN T ~ 1'1:privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal~%.VI. 111 :::! Y

~*.l::> >1<~o ,?":
PUZ - SOS. GIURGIULUI NR. 173 S, SECTOR 4~M}'

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completari le ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOS. GIURGIULUI
NR. 173 B, se afla În zona de sud a Municipiului Bucuresti În aria urbana definita de Sos.
Giurgiului, Str. Toporasi si Str. Drumul gazarului, pe teritoriul administrativ al sectorului 4.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla În
subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1.3(pt. P+2) ; H
max: 10 m. (P+2)

Functiunea avizata: LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER,
2S+P+10E + ETAJ TEHNIC

Indicatori urbanistici avizati: POT max = 60%; CUT max = 4; H max. = 38 m.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, Iit. c si
art. 36 alin. 5, Iit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 33/2/36/21.08.2007.

În scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.
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B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 3055510

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 638705/2007
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

AVIZ DE URBANISM "r. 33/2/36/21.08.2007
PUZ - 505. GIURGIULUI NR. 173 B, SECTOR 4

BENEFICIAR: S.C. M DESIGN - COM S.R.L.
ELABORA TOR: S.C. EMPIRE R.E. DEVELOPMENT S.R.L.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: : O suprafata de aprox. 3,0 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 5.359,30
mp. compusa prin comasarea Lot1 S = 5.091,40 mp. si Lot2 S = 267,90 mp., ambele proprietate privata a beneficiarului.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ este cuprinsa În zona sudica a
Municipiului Bucuresti În aria urbana definita de SOS. GIURGIULUI, STR. TOPORASI si STR. DRUMUL GAZARULUI.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afla În subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În afara perimetrelor de
protectie.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1.3(pt. P+2) ; H max: 10 m. (P+2)

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER,
2S+P+10E + ETAJ TEHNIC

INDICATORI URBANISTICI: POTmax = 60%; CUTmax = 4; Hmax. = 38 m.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele - PMB, aviz de mediu,
aviz MD.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei În vigoare.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

in!:,).Ioana Balaurea
ii

ARHITECT SEF AL Ml,JNICIPIULUI BUCURESTI
ARH . AQRIAN BOLD

FPS-21-01/6

AVIZ CONSULTATIV - ORDIN MTCT NR.22/2007 - COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI:

arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc



Primaria Mun~cjpiuluiBucurestj

Directia Generala Infrastructura,
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. România
Tel/fax 3055535; teLcentrala. 305 55 00, in\. 1252

http"//wwwbucurestl-primarla.ro
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Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

nov0818 J
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Catre

S.C. M DESIGN COIvl S.R.L.

In ~cdinta Comisiei Tehnice ele Circubtie din data ck 08.l1.2007 5-a; , ,

dat acordul de principiu, din punct cit: vedere tehnic al circulatiei rutiere. pentru

documentatia, "P.U.D. - privind realizarea unui imobil, în regim c.le înaltime

2S-;-P~ 1 O E -+ Il T, pe terenul proprietate particularel situat în Sos. Gi urgiului n1'

173 B". conform planurilor ane:\ate, cu asigur~m:a unui numar cit.: locuri de

parcare în incinta în conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului d('

urbanism la urnatoarea faza de proiectare. tJza P.A.C.



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti. România
Tel. 305 55 20; tel centrala: 3055500 int 1125: fax 305 55 10

http://www.bucuresti-prima[la.ro.

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 686045/07,12.2007

AVIZUL

Din P.V. nr. 49 /07.12.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 11: SC M DESIGN COM SRL cu sediul/domiciliul în Bucuresti, str. Theodor Arnan
nr. 24, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: ,.SOS. GIURGIULUI
NR. 173B SECTOR 4"', împreuna cu avizele scrise ale întreprinderilor edilitare. În confOlmitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- St~vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

ALEXA

SECRETAR - COMISIE,

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI
r

l'

arh. LIVHJJDOBRE
,- j .\tt ~t\~

REPREZENTANT

DUAT-CO#ISIE,

ing. ANDREI ZrARESCU

FPS-21-03/()



C~TRE,
S.C. EMPlRE R.E. DEVELOPMENT S.R~L~

Bucuresti, sector 3, Piata Alb~ Iulia nI. 4, bi. 1-3, se. A, et. 12, ap. 57

Nr. 4937 /394/16.10.2007

~Yn_~NPM

. ~.,~~{ , '

. MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII .

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI j ... - .

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULU;I·
\ . BUCURESTI ..

Aleea Lacul Morii, nL1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti.

" .'

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte, comert, sos ..
Giurgiului li. 173B, sector 4, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. EMPIRE R.E. DEVELOPMENT
S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 3, Piata Alba Iulia nr. 4, bl. 1-3, sc. A, et. 12, ap.
57, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 4937/394/18.09.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si fimctionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordcnantei de Urgenta nr. 19512005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu
HG nr. 1076/2004 (art. 13), unneaza ca Pianul Urbanistic Zonal - Locuinte~
comert, sos. Giurgiului nr. 173B, sector 4, Bucuresti sa fie supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 3 ha, din care '5359,30 mp
suprafata terenului generator, compusa prin comasarea lotului 1 cu 8=5091,40 mp si
a lotului 2 cu S=267,90 mp, ambele proprietate privata a beneficiarului (conform
Avizului de Urbanism nr. 33/2/36/21.08.200'7 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiune a de

locuinte colective cu spatii comerciale la parter, avand regimul de inaltime
2S+P+10E+ETAJ TEHNIC.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizeie tehnice· de specialitate cmise ce institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 32 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare hutilizari interzise.

P~nted an recvcled paper - Imorimat pe hârt_,ie_rect_·c_!a_t_a _

"';::':::..:1 Lc:h ...i,..li , •. ,,~

sectorul 6, ccd 060B41 E3ucuresti E-mail: office Clarpmbro
Tel: 0214306672,021430.66.77
Fax c: ~;2':' "f' 75



Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 04.10.2007 si in absenta comentariilor din

partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de

17.09.2007, 20.09.2007 si respectiv 06.10.2007, Planul Urbanistic Zonal ­

Locuinte, comert, sos. Giurgiului nr. 173B, sector 4, Bucuresti urmeaza a fi supus

procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

E1aboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare conf. H.G. nr.
1076/2004 ..

DIRECTOR EXECUTIV,
. Chim. Simona Mihaela Saceanu

i'~~~
-,' ':, \

Printed an recycled paper - Impnmat pe hartie reciclata

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARlI,

Ing. Roxana Costache

-;

I '\.L--I tof'
.' '1

INTOCMIT,
GeoQ:. Silvia Tarbu~ ~

, ..
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Catre,

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR,
Directia Generala Dezvoltare

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0372.114.521

Nr. 49.962/DGDT/.0~:A~:.2007

S.C. M DESIGN ARCHITEKTUR AM S.R.L.
Str. Theodor Aman nr. 24, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 274/2007

Denumire:"P.U.Z. - Locuinte colective cu spatii comerciale la parter­
Sos. GIURGIULUI nr. 173B" sector 4, Bucuresti

Proiectant: S.C. M DESIGN S.RL.
Beneficiar: S.C. EMPIRE RE. DEVELOPMENT S.RL.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu
Legea nr. 289/2006. ".

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Locuinte colective cu spatii comerciale la parter - Sos. GIURGIULUI
nr. 173B" sector 4, Bucuresti ,;....~u-GQoditiilepe verso

~~.~~----~/ . "III \.:\ .,.h. """"/~CJ~·~;~·",-.:' ~;_.\

,fI ,'v _,;---. ~. /-<- \~

DIRECTORGENERAL - ': \c:,
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Înainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obliga1ia de a verifica modulin care

au fost preluate in documentatie conditiile impuse prin aVize,

1



CONDITII :,

1. Indicatori urbanistici pentru supraetajarea imobilului existent:

POT max. = 60 %, CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = 28 + P + 10E + etaj tehnic, Hmax. = 38 m.

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii,

cu asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

DIRECTIA GENERALA,
DEZVOLTARE TERITORIALA

~

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROSU~.tL--

2
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Ci ~ 'L ~ r , Limita PUZ

r ---- 1 Lotul care a generat biroudeproiectare F~ZAL J PUZ

I I Limita loturi M DESIGN com.s.r.1.
Str. lheodor A•••. nr.24. I P U Z
Butu,.,ll! tUJ, 1I353S90 ..

Edificabil propus J4012312/1998

I I (cf. temei de Beneficiar
arhitectura) CUlGUAT, I'RIMARJA

SecrORUWI 4 BUOJREST1r----, Edificabil vecin S'C.'"Pl"' ";:-RL"EVELOPMENT

L .J (orientativ)
Titlul proiectului

_ Circulatii carosabile p. U. z.

I I Trotuare str. Giurgluluino. 1136

Curti
J Titlul plansei Seira

Spatiu verde

I REGLEMENTARI 1:500
_ Cladiri existente URBANISTICE

Â Accese caro sa bile I Data revizuiri! I Semn.

& Accese pietonale
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