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STR. SFÂNTA MARIA NR. 96, SECTOR 1

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
AVIZAT,
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Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatii lor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUO)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. SFÂNTA
MARIA NR. 96, se afla În zona de nord-vest a Municipiului Bucuresti În aria urbana adiacenta
aliniamentului nordic al STR. TUROA pe segmentul cuprins Între CALEA GRIVITEI (podul Grant)
si B-OUL ION MIHALACHE.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla În
subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor 10tizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate În afara zonei protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1.3(pt. P+2) ; H
max: Înaltimea la cornisa prevazuta prin proiectul initial allotizarii.

Functiunea avizata:
Indicatori urbanistici avizati:

LOCUINTE COLECTIVE 2S+P+1-2E + E3 si 4 partiale
POTmax = 75%; CUTmax = 3; Hmax. = 16 m.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor lega le În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. c si
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 31/ 1/2/19.09.2007.

În scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. AD~IAN BOLD
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. SFÂNTA MARIA NR. 96, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. SFÂNTA MARIA
NR. 96, se afla În zona de nord-vest a Municipiului Bucuresti În aria urbana adiacenta
aliniamentului nordic al STR. TURDA pe segmentul cuprins Între CALEA GRIVITEI (podul Grant) si
B-DUL ION MIHALACHE, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla În
subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare
cu P - P+2 niveluri situate În afara zonei protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1.3(pt. P+2) ; H
max: Înaltimea la cornisa prevazuta prin proiectul initial allotizarii.

Functiunea avizata:
Indicatori urbanistici avizati:

LOCUINTE COLECTIVE 2S+P+1-2E + E3 si 4 partiale
POTmax = 75%; CUTmax = 3; Hmax. = 16 m.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor lega le În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, Iit. e, si art. 36 alin. 2, Iit. c si art.
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.

PRIMAR GENERAL,

ADRiEAN VIDEANU

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARÂRE
Nr.__ din _

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. SFÂNTA MARIA NR. 96, SECTOR 1

Având În vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazând avizele emise de:
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a PMB:

Aviz de urbanism m. 31/1/2/19.09.2007;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 245/2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz m. 5343/440/ 03.12.2007;
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz m. 668534/05.10.2007;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz m. 15696/16.10.2007;

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Ordinului MTCT m. 22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si

aprobarea documentatiilor de urbanism În municipiul Bucuresti;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. m. 269/21.12.2000;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5, Iit. c si art. 45 alin. 2, Iit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;

B-dulRegina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +40213055500; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal- STR. SFÂNTA MARIA NR. 96, sector 1, pentru o
suprafata studiata de 0,25 ha. din care suprafata parcelei care a generat documentatia ST =

318,30 mp. proprietate privata persoane fizice.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla În
subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate În afara zonei protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pL P+1) - 1.3(pt. P+2);
H max: Înaltimea la cornisa prevazuta prin proiectul initial allotizarii.

Conditii de construire aprobate: LOCUINTE COLECTIVE 2S+P+1-2E + E3 si 4 partiale
POTmax = 75%; CUTmax = 3; Hmax. = 16 m.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, 2008
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2
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SMM certificat 15014001 : 2D04

Nr.655753/2007
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

AVIZ DE URBANISM "r. 31/1/2/19.09.2007
PUZ - STR. SFÂNTA MARIA NR. 96, SECTOR 1

BENEFICIAR: MARCU ADRIAN si STOICA ALEXANDRU - BOGDAN
ELABORATOR: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 0,25 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 318,30 mp.
proprietate privata a beneficiarilor.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Amplasamentul analizat si reglementat prin PUZ se afla În zona de nord-vest a
Municipiului Bucuresti În aria urbana adiacenta aliniamentului nordic al STR. TURDA pe segmentul cuprins Între CALEA
GRIVITEI (podul Grant) si B-DUL ION MIHALACHE.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afla În subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P 
P+2 niveluri situate În afara zonei protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 45%; CUT max: 0.9 (pt. P+1) - 1.3(pt. P+2) ; H max: Înaltimea la cornisa
prevazuta prin proiectul initial allotizarii.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

LOCUINTE COLECTIVE 2S+P+1-2E + E3 si 4 partiale
POTmax = 75%; CUTmax = 3; Hmax. = 16 m.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI bUCURESTIARH . ADRIAN BOLD r

.+/J . FPS-21-01/6AVIZ CONSULTATIV - ORDIN MTCT NR.22/2007 - COMISIA TEHNI DE UWSANISM SI AMEN R TERITORIULUI:

arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constanti nache, arh. Serban Stur ,arh. orin Stefan, arh. Viorel Hurduc

FUNCTIUNEA AVIZATA:
INDICATORI URBANISTICI:
RETRAGERI EDIFICABIL:

LA NORD-VEST: pe limita de proprietate - cuplare la calcan cu constructia Învecinata (str. Iordache Golescu nr. 28)
corespunzator unui regim de construire P+1 E (Hmax.=6.30 m); 3 m retragere pentru ETAJUL 2; ETAJELE 3 si 4 vor avea o
retragere suplimentara de Înca 10 m;
LA NORD-EST: pe limita de proprietate - cuplare la calcan cu constructia Învecinata (str. Sfânta Maria nr. 94)
corespunzator unui regim de construire P+1 E+M partiala (Hmax. cornisa =5.50 m) - volumetria mansardei va prelua strict
geometria timpanului acoperisului cladirii vecine (Înaltimea la cornisa; panta acoperisului; Înaltimea la coama). ETAJELE 2,
si 3 vor avea o retragere de 3 m fata de limita de proprietate iar ETAJUL 4 o retragere suplimentara de Înca 1 m.
LA SUD-VEST: PARTERUL va avea o retragere de 1 m. fata de aliniamentul str. Iordache Golescu. Etajele superioare se
vor limita obligatoriu la aliniament.
LA SUD-EST: retragere min. 3.50 m. - caracteristica str. Sfânta Maria, În alinierea constructiilor existente - reper cladirea cu
care se cupleaza la calcan. ETAJUL 4 va avea o retragere suplimentara de 1 m. Se admite depasirea alinierii cu 0.40 mia
etajele 1-4, pe 1/3 din lungimea fatadei pentru realizarea unui element de plastica arhitecturala.
Retragerile astfel definite sunt obligatorii - nu se admite depasirea lor la nivelurile superioare ale constructiei (etaje
În consola).
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor,
Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, aviz de mediu, alte avize conform legislatiei În vigoare.
* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

in~a~~talaurea. - {1J\..
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Directia Generala Infrastroctura,
si Servicii Publice

Primaria Municipiului Bucuresti

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel/fax: 3055535; tel.centrala : 305 55 00, int. 1252

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

octl178;Nt'r, 4~.,o·J...oo7

Catre

D1. ADRIAN MARCU

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.10.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unui imobil de locuinte colective, în
regim de inaltime s+p+ lE-2E+3E+4E partiale, pe terenul proprietate privata
situat în str. Sfânta Maria nr. 96", conform avizului de urbanism nr. 31/1/2,
eliberat de D.U.A.T., cu nr. 655753 si planurilor anexate, cu asigurarea unui
numar de locuri de parcare în incinta, în conformitate cu H.C.G.M.B.
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 305 55 10
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

SMM certificat IS014001 : 2004

Nr. 668534/05.10.2007

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

MARCU ADRIAN cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, Calea Victoriei

nr. 103, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului

,,sTR. SFANTA MARIA NR. 96, SECTOR 1";

În conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, tinând cont ca

amplasamentul propus se afla in zona bine structurata,

- se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare documentatia de

urbanism mentionata mai sus;

- se vor respecta memoriul si planul de reglementari din documentatie.

Se anexeaza planul de reglementari.

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

Întocmit:

Ing. Camelia Popa

~

COORDONATOR COMPARTIMENT,

COMPARTIMENTUL ECHIPARE

TEHNIC O EDIMT ARAIng. Andrei t;;;l;~~~u

FPS-21-02l6



Catre,

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR,
Directia Generala Dezvoltare

Teritoriala·

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 ,sector 1
Telefon/fax: 0372.114.521

Nr.44.892/DGDTI.Q:t.: I.? .2007

MARCU ADRIAN
Calea Victoriei nr. 103, et. 3, ap. 11, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr.245/2007

Denumire:"P.U.Z. - Locuinte colective - str. SFÂNTA MARIA nr. 96" sector 1,
BucureJti

Proiectant:· S.C. ALPHA STUDIOS.R.L.

Beneficiar: MARCU ADRIAN si STOIC)\ALEXANDRU - BOGDAN

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata cu Legea nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului m. 91/1991
privind procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501

1991 cu modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.LP.T.L. nr. 6/2003 siMAP nr.139/2003

Ministerul DezvOltarii, Lucrarilor Publice Ji Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Locuinte colective - Str. SFÂNTA MARIA nr. 96" sector 1,

BucureJti - cu co~D,e versa~RAR:Zo~~.
'\ 't-9.' ~(}. oEZ VOi 1'1.",(; ~,i?'~<v~'::,i;::----/1'9 ~ \
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tnainte de aprobarea documentatiei de Cll~~~~~~ are obligatia de a verifica modul!n care
aU fost preluate in documenlatie":eanditiileimpuse prin avize.
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CONDITII :

1. Indicatori urbanistici: .i; ;i~)i
.. :"',,":s1i~

POT max.= 75 %;CUTmax.=3 mp. ADC/mpteren;z"ffrt,aX.=16,OO m

RmaX.h = 25 + P +1 E - 2E + 3E si 4Epartial

..

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederileH.C.G.fvl.B.nr.66/2006,

iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv înindintapropdetatii, cuasi~Llrare(3

numarului minim de locuri de parcare;·

DIRECTIA GENERALA,

DEZVOLTAREv ~·
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIORD.G.D.T.

Casandra ROsLO--6U.t.L-

2



~PM
MINISTE;RUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE

AGENTIA NATIONALA .PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
• ' . - ~' .. ' - , . - . - " II •

BUCURESTI
.Aleea Lacul Morii, nr. 1,'sectoruI6, cod 060841 Bucurel)ti

.Nr. 5343/440/03.12.2007

CATRE,
MARCU ADRIAN

Bucuresti, sector 1, Calea Victoriei, nr. 103
REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru· P.U.z. ~ Imobil locuinte,

.Bucuresti, sector 1, str. Sfanta Mari3, nr.96

Ca urinare a notificarii adresate de catre Marcu Adrian cu sediul in

. Bucuresti, sector 1, Calea Victoriei, nr.I03, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 5343/440/08.10.2007, a completarilor ulterioare inregisttate cu nr.
6321/21.11.2007, ',' ,.'

in urmaanaliiarii 'docUmentelo~ transmise si averificar1i,

in urmaparcurg~i etapei de incadrare, ,
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta hr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006 siO.U.G':' nr.
114/Z007,in conformitate cu R.G. nr. 1076/2004 (art. 13); .urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal- Imobil locuinte, Bucuresti, sector 1, str. SfantaMaria; nr. 96, sa
fie supus procedurii de adoptare fara aviz dt( mediu.' .

. Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a. art:taiului in suprafata totala de 0.25 ha, din care 318.30 mp
reprezinta suprafata terenului generator ~,prdprietate privata (cQnfotm Avizului de
Urbanism nr.31/1/2/19~09.2007 emis de Primaria Muni<;ipiului BucUresti -birectia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului) .

.Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unuj imobil de locuinte, aVâild
regim de inaltime S + P + lE + 2Er + 3E + 4Er, conform Regulamentului P.U.G.
amplasamentu.l se afla in s~bzona L2a (conform .Avizului de Urbanism nr. "
31/Î/2/19.09.2007 emis de Primaria Municiphilui Bucuresti - Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului). '

Obiectivul propUs de prezentul P.U.Z. se ,va realiza cu 'respectarea tuturQr,
conditiilor impuse prin. avi~ele tebpice, de specialitateemise de institutiile
competente, conform legii.

Printed on ~cled paper - Imprimat pe hârtie reciclata

Aleea lacul Morii, nr. 1, www.arpmb.ro
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti . E"mail: office@arpmb.ro

Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75



Suprafata de spatii verzi in procent de cca. 35 % din suprafata totala: ~'
terenului generator~'iar parcajele se vor amenaja conform P.V.~.

Se vor respecta prevederile P.U.G. feferito~ la,utilizari it1t~r;tise.

, ' Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite
in cadrulsedmtei din data de 25.10.2007' si in absenta cQmentariilor din partea

\ " . I

publicului ca urmare acelor 3 anunturi publice date de titular in datele de
08.10.2007, 11.10.2007 si respectiv 23.~1.2007,Planul Urbanistic' Zonal- Imobil
locuinte, Bucure,sti,sector 1, str. Sfanta Maria, nr. 96,ufIlleaza a fi supus procedurii

, deadQptare fara aviz de mediu. ,

, , Elabwatorul si beneficiarul" docUlnentatiej .de urbanism r~spund ,~entru
exactitatea si. veridicitateadat~lor si tnscri$urilor cuprinse ,in doc\lmentatia de
urbanism ce 'au stat la ·btlza emittrii deciziei etapei de incaware, confbrm ,H.G.
1076/2004.
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