
\ PUNCTUL NR. 27

HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-

PUZ - Sos. Ol TENITEI nr. 227 - 237 , sector 4

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti;

Vazând avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a
PMB - aviz de urbanism nr.42/1/25/1 0.10.2007
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.10/2008
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti-aviz
nr.24/4/18.02.2008
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB- aviz nr.682064/50/14.12.2007
- Comisia de Tehnica de Circulatie - aviz nr.16385/08.11.2007
- Ministerul Apararii - aviz nr. 0/7273/13.12.2007

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 Iit. c, art. 36 alin. 5 Iit. c si art. 45 alin. 2 lit.
e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:
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CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTÂRASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal-Sos. Ol TENITEI nr.227-237, sector
4, pentru o suprafata studiata de S= 12681 ,6mp- proprietate persoana juridica.

Încadrare in PUG- subzona CB3-poli urbani principali - POTmax=70%,
CUTmax=4,5.
Conditii de construire aprobate: functiunea de locuinte si alte functiuni conform
regulamentului PUG pentru subzona CB3.
POTmax=35 %,CUTmax=5,1, Rmaxh=3S+P+12E - 3S+P+16E , Hmax=45-56
m.
Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.
Art.4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani

Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2008

SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Sos. OL TEN/TE/ nr. 227 - 237 , sector 4

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata S= 12681,6 mp- proprietate
persoana juridica, s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea . Elaborarea
PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG.
Încadrare in PUG- subzona CB3-poli urbani principali - POTmax=70%', CUTmax=4,5.
Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte si alte functiuni conform
regulamentului PUG pentru subzona CB3.
POTmax=35 %,CUTmax=5,1, Rmaxh=3S+P+12E - 3S+P+16E, Hmax=45-56 m.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

VIZAT,
VICEPRIMAR GENERAL

GRIGOR§,J~~t'lcPqPA
RAPORT ;;//cc11•

privind aprobarea Planului Urbanistic Z~~l .

PUZ - Sos. DL TEN/TE/ nr. 227 - 237 , se~i:r(~

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completaril~ ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata S= 12681,6 mp- proprietate
persoana juridica, s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea . Elaborarea
PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .
Încadrare in PUG- subzona CB3-poli urbani principali - POTmax=70%, CUTmax=4,5.

Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte si alte functiuni conform regulamentului
PUG pentru subzona CB3.
POTmax=35 %,CUTmax=5,1, Rmaxh=3S+P+ 12E - 3S+P+ 16E , Hmax=45-56 m .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

si Amenajarea Teritoriului ( CTUA T )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratjei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 42/1/25/10.10.2007

Arhitect sef al mu~icipi~!W\:Bu~~r~sti,
Arh. Adnrn B~:!rl\;;:/\

/Ij! ~
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 in!. 1125; fax: 3055510

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.6677 40/03.10.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 42/1/25/10.10.2007
PUZ - Sos. OL TENITEI nr. 227 - 237 , sector 4

BENEFICIAR: S.C ROMSPEDITION LOGISTIK S.R.L ELABORATOR: S.C URBAN EFECT S.R.L

SUPRAFATA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ : S == 12681,6 mp - proprietate persoana juridica
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla În zona de sud a municipiului, delimitat la sud de
sos. Oltenitei .
PREVEDERI PUG - Terenul ce a facut obiectul reglementarii PUZ se Încadreaza În subzona CB3 - subzona polilor urbani
principali
Indicatori urbanistici reglementati: POT max = 70%; CUT max = 4,5 .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: functiuni conf. Regulamentului PUG pentru subzona CB3; locuinte.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 35%; CUTmax = 5,1 ; RmaxH == 3S+P+12E- 3S+P+16E ;
Hmax= 45-56 m .

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz MD.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei În vigoare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing.Joana Balaurea

'" . (. ----( .. ",i v"
"

ARHITECT SEF AL MU~CIPIULUI BUCURESTI
ARH. APRIAN BOLD

FPS-21-01/6
AVIZ CONSULTA TIV - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea. arh. Alexandru Beld iman, arh.

Dan Marin, arh. Constantin,Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastmctura,
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel/fax 3055535; tel.centrala : 305 55 00, int. 1252

httpl/www.bucuresti-primaria.ro

SMC cert:ficat ISO 9001 .2000

OG1

SMM certifica; 15014001 2004

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

no~0146:/ "y~;gJ/ Ocf /1 c{OOj-

Catre

S.c. URBANEFFECT S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de O 1.11.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unui ansamblu rezidential, în regim de
înaltime S+p+ 14E si a doua accente S+P+ 16E - Sos. Oltenitei nr. 227 - 237",
conform planului anexat, cu/asigurarea unui numar de locuri de parcare în incinta
în conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

Gheor

L



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
TeL. 305 55 20; teL centrala 3055500 in\. 1125; fax 30555 10

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriulum

SMC ce't!ficalISO 90U1 2000

SMM certi'lce' IS014001 2004

COîvlISIA DE COORDONARE
NI'. 682064/14.12.2007

AVIZUL

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 36: SC URBANEFECT SA cu sediul/domiciliul în Bucuresti, Drumul Taberei nr. 98,
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: "SOS. aL TENITEI NR. 227 - 237
SECTOR 4", împreuna cu avizele scrise ale întreprinderilor edilitare. În conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUA T - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.
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ROMÂNIA
MINISTERUL APARARII

~Statul Major General 
Nr.Dn273

din(3.12.2007
Bucuresti

Cat.re,

NE SECRET
Exemplar nr. 1

S.C. ROMSPEDITION LOGISTIK
BUCURESTI

La C.D. DT. 2208/67755 din 30.11.2007;
În baza art.21, din Legea nr. 45/1994, privindapârarea nationala a României

si a H.G. nr. 62/1996, Statul Major General avizeaza favorabil de principiu
proiectul tehnic pentru realizarea obiectivului "Desfiintare constructii existente si
construire locuinte", pe terenul în suprafata de 12.681,61mp., situat în Bucuresti,
sectoml4, Sos~Oltenitei, nr. 227-237, conform documentatiei tehnice trimise.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictete a liDiitelor amplasamentelor, propuse si preciza te

în Planurile de situatie scara 1:500 si 1:2000 din documentatie;
-neafectarea, sub nici o forma., a activitatilor militare, a terenurilor,

constructiilor sau instalatiilor, de orice fel. aflate în administrarea Ministerului
Apararii;

Avizul Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de demolare si
construire.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, în vederea
obtinerii autorizatiei de demolare si construire este necesar sa trimiteti un Plan
Urbanistic Zonal si documentatia tehnica pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza
a se realiza în zona studiata, în conformitate cu prevederile legale.,.

Ioeâlearea oricarei conditii de mai sus atrage atât anularea de drept a
avizului, cât si responsabilitatea materiala si juridicli a beneficiarului lucrarii.
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Catre,

I~!nll:~~...~
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.MINISTERUL DEZVOL TARll,
. LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR,
Directia Generala Dezvoltare

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0372.114.521

Nr.62.119/DGDT/..i,· ..·>.~..2003

.' S.C. URBANEFECT S.R.L.
Str. Drumul Taberei nr. 91, sector 6, Bucuresti

AVIZ nr. 10/2008

Denumire:"P.U.Z. - Locliinte - Sos. OL TENITEI nr. 227· 237" ~c",'or 4, Bucuresti
Proiectant: S.C. URBANEFECT S.R.L.
Beneficiar: S.C. ROMSPEDITION LOGISTX S.R.L.

Constatând ca documentati3 a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiji
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisrnul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Reg"!8mentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si ,4rnenajarii Teritoriului nr. 91/~S;1 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 Î 991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Ministe!"ul Dezvoltarii, Luciarilor Publice ~i Locuintelor
emite urmatorul

AVIZ,

"P.U.Z. - Locuinte - Sos. OL TENlTEI nr. 227 - 237" sector 4, bucuresti, I

cu conditiile pe ver50
~~,/ ~~~ ':,,~:~':~.~::~'.. ,~\
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::~~ ; ...•:cCUrT'Pr'\t31;,:.'l --:crcitil!e r"""cuse :,rîn avize.



MINISTERUL MEDIULUi SI DEZVOLTARII DURABlLE

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA ,MEOIULUl----------
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

BUCURESTI
Aleea L<lcul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 24/4/ 18.02.2008

--.----------.-------------.----------------------------.------------.-- .. ----.---.--

CATRE,
se ROMSPEDITION LOGISTIK SRL
Str. Jandarmeriei nr. 341, sector 1,Bucuresti

REFERITOR: Solicitare'aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte, Sos. Oltenitei
nr. 227-237, sector 4, Bucuresti

Ca urmare a notificar1Îadresate de se ROMSPEDITION LOGISTIK SRL
cu sediul in Str. Jandarmeriei nr. 341, sector 1, Bucuresti inregistrata la A.R.P.M,
Bucuresti cu nr. 24/4/08.01.2008

in urma anallzarii docwnente1ortransmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprob~ta si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de OUG nr.
114/2007, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal - Locuinte, Sos. Oltenitei nr. 227-237, sector 4, Bucuresti sa fie
supus procedUliide adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din pilllct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 12681,6 mp proprietate persoana juridica
(conform Avizului de Urbanism nr. 42/1125/10.10.2007emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de
locuinte avand regim de inaltime 3S+P+12E - 3S+P+16E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 45,4 % din suprafata terenului va fi
amenajata si intretinuta. Se va planta o perdea de protectie arboricola la limita vestica a
amplasamentului.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 31.01.2008 si in absenta comentariilor din partea

A1eea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

}Y~(ljY:L.?,\krnQJ.::;:

E~mail: Q_fft~g'.@.~Gi.rr:.t}.t
Tel: 021430.66.72,021 430.66.77
Fax: 021 430.86.75



Edificabile

_ Constructii existente

_ EdiflCabil propus
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S.C. ROMSPEDITION LOGISTIK S.R.L
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S teren=12816.80mp
(12681.61mp ef. ridicarii topografice)
POTmax=35%
CUTmax=5.1
Rh max= S+P+12E (45m)

si S+P+16E (56m)
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