
\ PUNCTUL NR. 33

HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal­
PUZ - Calea FLOREASCA 167 B , sector 1

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti;

Vazând avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a
PMB - aviz de urbanism nr. 35/1/1/29.08.2007
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor - aviz nr. 25/2008
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti-aviz
nr.357/42/17.03.2008
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB- aviz nr. 688853/2/18.01.2008
- Comisia de Tehnica de Circulatie - aviz nr.15618/18.10.2007
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana - aviz nr.3291/243/21.02.2008

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c si art. 45 alin. 2 lit.
e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:

\



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTÂRASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- PUZ - Calea FLOREASCA nr. 167
B , sector 1 ,pentru o suprafata de S= 7159 mp proprietate persoana juridica.

Încadrare in PUG- subzona CB1- subzona serviciilor publice dispersate Înafara
zonelor protejate - POTmax=50% , CUTmax=2,4.
Conditii de construire aprobate: functiunea de locuinte, alte functiuni
complementare locuirii.
POTmax = 40 % , CUTmax=6,9 , Rmaxh=3S+P+29E .
Conform avizului AACR , inaltimea maxima a constructiilor nu va depasi 100,6
m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice
anterior aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani

Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
MARIA ROXANA COSMA

Bucuresti, 2008

SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Calea FLOREASCA nr. 167 B , sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata de S= 7159
mp - proprietate persoana juridica, s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii de locuinte. Elaborarea PUZ a fost necesara
pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .
Încadrare in PUG- subzona CB1- subzona serviciilor publice dispersate Înafara
zonelor protejate - POTmax=50% , CUTmax=2,4.
Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte, alte functiuni
complementare locuirii.
POTmax = 40 % , CUTmax=6,9 , Rmaxh=3S+P+29E .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Calea FLOREASCA nr. 167 B 1 sector 1'{!.9, 1,~.
Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completariler~lterioare ,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata de S= 7159
mp - proprietate persoana juridica, s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii de locuinte. Elaborarea PUZ a fost necesara
pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .
Încadrare in PUG- subzona CB1- subzona serviciilor publice dispersate
Înafara zonelor protejate - POTmax=50% , CUTmax=2,4.
Conditii de construire avizate : functiune a de locuinte, alte functiuni complementare
locuirii.

POTmax = 40 % , CUTmax=6,9 , Rmaxh=3S+P+29E .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

si Amenajarea Teritoriului (CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism m. 35/1/1/29.0S.2007

Arhitect sef al:mu~ici~i~!~iIBucuresti,Arh .•AdrIancl~()ldi ;
. ' .• " ; ~, l " ;

ld
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Sef serviciu,
ing. loan,a Balaurea

'{~'-.

Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 30555 00 in!. 1125; fax: 305 55 10

htlp://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.640196/20.06.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 35 /1/1/ 29.08 .2007
PUZ- Calea FLOREASCA nr.167B, sector 1

BENEFICIAR: S.C ALIA NORD S.R.L ELABORATOR: BIA arh. MIHNEA VASILE MARCU

SUPRAFATA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ: S = 7159 mp - proprietate persoana fizica / juridica
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: am plasamentul studiat se afla În zona de nord a municipiului, în apropierea lacului
Floreasca.
PREVEDERI PUG - Terenul ce a facut obiectul reglementarii PUZ se Încadreaza În subzona CB1- subzona serviciilor
publice dispersate înafara zonelor protejate .
Indicatori urbanistici reglementati: POT max = 50%; CUT max =2,4.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: locuinte, functiuni complementare locuirii
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =40%; CUTmax =6,9; RmaxH = 3S+P+29E.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana ,alte avize conform
legislatiei în vigoare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
înscrisurilor cuprinse în documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz.

ARHITECT SEF AL MUNI~.~IPIULUI BUCURESTIARH. ADRIAr BOLD
I 1\

--lI'./ \; FPS-21-01f6\;
AVIZ CONSULTATIV - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh.

Dan Marin, arh. Constantin Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza



Pri,maria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
1

si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel/fax: 305 55 35; tel.centralâ : 305 55 00, in!. 1252

hltp://www.bucuresti-primaria.ro
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SMC cert'flcallSO 9001 2000

SMM cert;fica, IS014001 . 2004

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

acO In/il III 10 20-0-1-

Catre

S.C. ALIA NORD S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.10.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - locuinte, functiuni complementare locuirii, în regim de
inaltime 3S+P+29E, pe terenul proprietate privata situat în Calea Floreasca nr.
167B", conform avizului de urbanism nr. 35/1/1, eliberat de D.U.A.T., cu nr.
640196 si planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare în
incinta, în conformitate cu H.C.G.M.B. nr.66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea-!Jaza de proiectare, faza P.A.C.



AUTORlT ATEA AERONAUTICA

CIVILA ROMANA
MembraJAA

Tel: +40.21.208.15.08
+40.21.2JJ.4(L33

Fax: HO.21. 208 .15.72
+40.21.233.40.62

Nr. 3291/243 din Z 1 200u

~
!ir

ROMAN~AN CAA
1"

~
Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 38-40
RO-O 13695 Bucl1arcst, România

ROM.I\.NIAN CIVIL

AERONAUTIC AUTHORITY
JAA Membcr

AFTN:LRBBYAYA
SITA: BUHTOYA

www.caa.ro
c-mail: llir.!!cnfii)cas.rll

s.c. ALIA NORD S.R.L.
Bucuresti, str. Ion Campineanu nr.11, Cladirea Union International Center. modul P, camera 425, sector 1

Spre
stiinta:

1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

În baza prevederilor Hotarârii Guvernului României nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
României, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 4.13 din Hotarârea Guvernului
României nr. 405/1993, ale art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea RAGR ­
SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea Aeronautica
Civila Româna emite prezentul

AVIZ

pentru realizarea obiectivului "Imobil locuinte ~ Floreasca Towers" pe terenul din
str. Calea Floreasca nr.1678, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul lotului este situat la
2800,2 m sud fata de axul pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si
la 445,8 m est fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 84 m.

Avizul este conditionat de:,

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului constructiei precizat în
documentatia prezentata;

2. Respectarea înaltimii maxime a cladirii de 100,6 m, respectiv cota absoluta
maxima de 184,6 m (84 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural +100,6 m înaltimea maxima a constructiei);

3. Balizarea luminoasa a colturilor constructiei, de noapte si pentru conditii de
vreme nefavorabila care limiteaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la cota
maxima, prin lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate de A.A.C.R.;

4. Macaralele ce vor fi folosite pe durata organizarii de santier trebuie sa fie avizate
de A.A.C.R.;

5. Utilizarea pentru Încalzirea cladirii a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;



6, Iluminatui exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
traficul aerian din zona - lansari de artificii, baloane, etc;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face în recipiente acoperite;

9. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al A.A.C.R., daca lucrarile de
constructii - montaj nu încep În decurs de un an sau daca se efectueaza modificari ale
caracteristici lor constructive fata de datele prezentate spre avizare, precum si daca În
decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului.

fncalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor.

Autoritatea Aeronautica Civila Româna, S.N. "Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu" S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitat11e
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.



Primaria Municipiului "Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 88: tel. centrala: 3055500 int. 1134: fax: 3055588

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 688853/18.01.2008

~
UKAS

•.•,,~..:.W:.••,

OOT

SMC ~rtificallS0 9001 : 2000

SMM certificat 15014001 : 2004

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTA TI1 DE URBANlSIvl

Din P.V. nr. 2 /18.01.2008 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4: SC INSTAL SRL cu sediul/domiciliul în Bucuresti, str. Caderea Bastilial',:, prezinta
spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: "CALEA FLOREASCA NR. 167B
SECTOR 1", împreuna cu avizele scrise ale întreprinderilor ediIitare. În conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se va redimensiona conducta de apa pentru a asigura debitul;

- în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
I

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

.~d~%:;;~:;~?~.~~

PRESEDINT{~t~~{si~?
J~<," "'.Fi:"! ,-:::/i/,'r;;;;;?,· .,;.,','~t~~"~ f:;

:~'?,r~i.b, .,.

ALEXANDRU DlJMITRURADU

SECRET AR - COMISIE,

'1

ing. ee. DRUME~T ANTIN

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh.LIVI~

REPREZENTANT

DUAT-C~E,ing. ANDREI ~ARESCU

FPS-21-0J/6



AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI..
BUCURESTI

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr.357142/17.03.2008

II
Catre,

se ALIA NORD SRL
Bucuresti,sect. 1, str. Ion Campineanu, cladirea Unian International Center, et. 4,
camera 425, modul P

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.u.z. - Locuinte, functiuni complementare
locuirii - calea Flo~ 111:. 167B, sect. 1, Bucuresti.

Ca urmare a ootificarii adresate de se ALIA NORD SRL cu sediul in Bucuresti,
sect. 1, str. -Ion Campineanu, cladirea Uoioo International Cea1ter,et.. 4, camera 425, modul
P, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu or. 357/42I2t.01.2008 si aGOmpletarilor ulterioare
inregistrate cu or. 1136126.02.2008; 1261/04.03.2008 si 1323/06.03~2008

in urma analizarii documentelor transmise·si·averificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HOR or. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si. a OUO or. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea or: 265/2006, modificata si completata prin OUO Dr.
114/2007 in conformitate cu HOR or. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistie
Zonal - LoeolDte, functiuni complementare Iocuirii - calea,Floreasca, or. 1678, sect. 1,
Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din plBlct de vedere
urbanistic a area1u1uiin suprafata totala de 7.159 mp (conform Avizului de Urbanism Dr.
35/1/1/29.08.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil de locuinte avand regimul de
inaltime: RmaxH-3S+P+29E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, confonn legii.

Aleea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

www.aromb.ro
E-mail: office@aromb.ro

Tel: 021 430.66.72,021 430.66.n
Fax: 021 430.66.75



Catre,

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR
Directia Generali Dezvoltare

Terltorlall

Bucuresti. bel. Dinicu Golescu nr. 38 • sector 1
Telefon/fax: 0372.114.521

Nr.65.299/DGDT/~{~?: ...2008

s.c. ALIA NORD S.R.L.
Str. Ion Câmpineanu, Cladirea International Center, et.4, cam. 425, modul P

sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 25/2008

Denumire:"P.U.Z. - Locuinte li functiuni complementare locuirii
- CALEA FLOREASCA nr. 167B" sector 1, Bucure,ti

Proiectant: BoiA MIHNEA VASILE MARCU
Beneficiar: S.C. ALIA NORD S.RL.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completat~ cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. ,525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea· 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 14.02.2008

Ministerul Dezvoltarii, Lucririlor Publice li Locuintelor
emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Locuinte fi functiuni comple
nr. 167B" sector 1, Buc

1
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SCARA
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DATA

IULE2007

SCARA 1/500

LOCUINTE PROPUSE

LOCUINTE EXISTENTE

SPATII VERZI

COMERT

BIROURI

- LIMITA P.U.z.

LIMITA TERENULUI CARE A

GENERATPUZ

LIMITA SUBSOL

ALINIAMENT

ALPHA STUDIO

POT=40%

CUT=6.9

Hmax=97 m (3S+P+29)
S.teren conform

acte de proprietate = 7159 mp

S.teren ediflcabil = 6670 mp

CALEA FLOREASCA NR.167B

SECTOR 1, BUCURESTI

PROIECTAT

OESENAT

REGLEMENTARI

REGLEMENTARI

LEGENDA

LIMITE

PLAN URBANISTIC ZONAL

J

PLAN URBANISTIC ZONAL
CALEA FLOREASCA HR.167B

secTOR 1, BUCURE6TI
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