PUNCTUL NR. 45

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARARE

privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului in
suprafata de 43 mp — teren cota parte indiviza, situat in str. Biserica Enei nr. 2, sector 1,
aflat in patrimoniul Societatii Comerciale ,FRAGA” S.A.

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al municipiului
Bucuresti si raportul comun al Directiei Generale de Dezvoltare, Investitii si Planificare
Urbana - Directia Evidentd Imobiliara si Cadastrala si Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

Vazand raportul Comisiei de Patrimoniu din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresgti;

in conformitate cu Hotararea Guvernului nr. 834/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu Criteriile nr. 2665/1C/311/1992 - modificate si
completate prin Criteriile nr.21541/8392NN/1998, aprobate de Ministerul Economiei si
Finantelor si de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, privind stabilirea si
evaluarea terenurilor detinute de societatile comerciale cu capital de stat;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢) si art. 45 alin. (3) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE

Art. 1 Se aproba eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor pentru suprafata totala de 43 mp teren cota parte indiviza — compus din
parcela in suprafatd de 18 mp cota parte indiviza si parcela in suprafata de 25 mp cota
parte indiviza — situate in str. Biserica Enei nr.2, sector 1, aflat in patrimoniul Societatii
Comerciale “FRAGA” S.A. la data infiintarii.

Art. 2 Terenurile prevazute la art. 1 se identifica conform anexelor nr. 1 si 2.

Art. 3 Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ............ a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
. Tudor TOMA
Bucuresti,....

Nr....



Anexa 2

SOC.COM. FRAGA S A.

JUDETUL
MUNICIPIUL BUCURESTI PATISERIA DUNAREA
ORASUL Str.Biserica Enei nr.2
COMUNA : (denumirea societatii comerciale, telefon, fax)
LOCALITATEA
SITUATIA —

PRIVIND STABILIREA TERENURILOR AFLATE IN PATRIMONIUL SOCIETATH COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT
A. TITLUL ASUPRA TERENURILOR Str Biserica Eneinr.2 mp.
Nr.TITLUL ASUPRA TERENURILOR®) Patiseria Dunarea Ordin 682/8.12.1982 suprafata
Crt.(Legi ,decrete,ordine,decizii contracte,acorduri) inscrisa
TOTAL

*)Se inscrie denumirea fiecarui act si data emiterii acestuia in ordinea dobandirii
B. SUPRAFATA REZULTATA DiN MASURATORI TOPOGRAFICE

Nr. SUPRAFATA

Crt. SPECIFICATIE EXCLUSIVA COTA INDIVIZA TOTALA
0 i 2 3 4
1.Suprafata construita (Sc) 25.00 25.00

2. Suprafata aferenta retelelor ( Sr)

3. Suprafata aferenta cailor de transpart {St)

4, Suprafata libera (S1)

5. SUPRAFATA INCINTE! (ST) 25.00 2500
(Sc+5r+St+5l)

C. CALCULUL SUPRAFETE! DE TEREN NECESARE ACTIVITATH SOCIETATI COMERCIALE GU CAPITAL DE STAT mp.

Nr.cit. SPECIFICARE DETINUTA PE REZULTATA DETERMINATE DISPONIBILIZATE TOTAL FOND SPECIAL NECESARA OBIECTULU
BAZA DE PRIN MASURATOR! IN PLUS FATA  PRIN *POT* DESTINAT ACTIUNILOR DE ACTIVITATE DIN CAR

TITLY TOPOGRAFICE DE TITLY DE PRIVATIZARE ~ EXCLUSIVA COTA PART
(32} (36 )-INDIVIZARCT.B:
sl 1 2 h 3 4 5 e Z 8
1.Suprafata 202 25.00
incintei
SOCIETATEA COMERCIALA | COMISIA,

DIRECTOR, CONTABIL SEF, PRESEDINTE, SECRETAR,
',‘ (‘ B . 1 VIZAT, // ?

OFICIUL DE
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Anexa -2
SOC.COM. FRAGA SA.
JUDETUL
MUNICIPIUL BUCURESTH PATISERIA DUNAREA
ORASUL Str.Biserica Enei nr.2
COMUNA {denumirea societatii comerciale, telefon, fax)
LOCALITATEA

SITUATIA =
PRIVIND STABILIREA TERENURILOR AFLATE IN PATRIMONIUL SOCIETATH COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT

A TITLUL ASUPRA TERENURILOR Str Biserica Eneinr.2 mp.
Nr.TITLUL ASUPRA TERENURILOR™) Patiseria Dunarea Ordin 682/08.12.1982 suprafata
Crt.(Legi ,decrete, ordine, decizii contracte,acorduri) . inscrisa
TOTAL

*)Se inscrie denumnirea fiecarui act si data emiterii acestuia in ordinea dobandirii
B. SUPRAFATA REZULTATA DIN MASURATORI TOPOGRAFICE

Nr. SUPRAFATA

Crt. SPECIFICATIE EXCLUSIVA COTA INDIVIZA TOTALA
[¢] 1 2 3 4
1.Suprafata construita (Sc¢) 18.00 18.00

2. Suprafata aferenta retelelor ( Sr)

3. Suprafata aferenta cailor de transport (St)

4. Suprafata libera (SI)

5. SUPRAFATA INCINTE! (ST) 18.00 18.00
(Sc+Sr+St+8)

C. CALCULUL SUPRAFETE! DE TEREN NECESARE ACTIVITATII SCCIETATII COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT mp.

Nr.crt. SPECIFICARE DETINUTA PE REZULTATA DETERMINATE DISPONIBILIZATE TOTAL FOND SPECIAL  NECESARA OBIECTULUI
BAZA DE PRIN MASURATORI IN PLUS FATA  PRIN *POT* DESTINAT ACTIUNILOR DE ACTWITATE DIN CARE

TITLY TOPOGRAFICE DE TiITLWY DE PRIVATIZARE EXCLUSIVA COTA PARTE
32} (36} INDIVIZAPCT.B3)
fo 1 2 3 4 5 P rd 8
1.Suprafata 148 18.00
incintei
SOCIETATEA COMERCIALA | COMISIA,
DIRECTOR, - CONTABIL SEF PRESEDINTE, SECRETAR,

;s ))BA

OFICIUL DE CADASTRU
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1104
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat IS0 9001 : 2000 SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Societatea comerciala « FRAGA» S.A. inflintatd prin prin Decizia nr.157/05.03.1991 a
Primariei Municipiului Bucuresti . ca urmare a reorganizarii Intreprinderii de cofetdrii si racoritoare
nr.1 Bucuresti a solicitat eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenului situat in str.Biserica Enei nr.2, sector 1, in suprafatd de 43 mp —teren cota parte indiviza.

La nivelul societdtii comerciale, respectdnd prevederile legale, s-a constituit 0 comisie
formata din 5 membri care a procedat la stabilirea si evaluarea terenurilor din patrimoniul societatii
la data infiintarii acesteta.

Suprafata de teren totald supusa aprobarii rezultata din masuratori topografice si inscrisa in
anexele nr.2 din documentatie , este de 43 mp cota parte indivizd care constituie terenul aferent a 2
spatii comerciale situate in Str.Biserica Eneil nr.2, sector 1.

Documentatia a fost avizaté, conform criteriilor de aplicare a H.G.R. nr. 834/1991, de cétre
Oficiul de Cadastru,Geodezie si Cartografie al Muncipiutui Bucuresti si de catre Directia Urbanism
st Amenajarea Teritortului din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.

Prin raportul comun al Directiei Generale de Dezvoltare , Investitii si Planificare Urbana, -
Directia Evidenta Imobiliara s1 Cadastrald, Directia de Investitii 1 Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriutul, se propune eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor, pentru suprafata de 43 mp teren cota parte indiviza..

Se precizeaza ca cererea societatii comerciale este conforma cu prevederile Hotararii
Guvernului  nr.834/1991, cu modificarile si  completarile ulterioare si cu criteriile
nr.2665/1C/311/1992 modificate si completate prin criteritle nr.21541/8392NN/1998 aprobate de
Ministerul Economiei si Finantelor si de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Tinand seama de raportul comun al Directiel Generale de Dezvoltare , Investitii si Planificare
Urbana- Directia Evidentd Imobiliard si Cadastrala si Directia Urbanism §1 Amenajarea Teritoriului
precum si de documentatia prezentatd de societatea comerciala , supunem aprobarii  Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor solicitate.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +w4‘621 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Primaria Municipiului Bucuresti

Direc*l,:ia Generala de DEZ\IOItare, SMC certficat IS0 9001 2605
Investitii si Planificare Urbana |

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 88, tel. centralia: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88
http://www . bucuresti-primaria.ro

SMM certifica: 1ISO14001 : 2004

Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala

Serviciul Evidenta Proprietati
Nr.4684/716537/...1...03.2008

Avizat

V1cepr1m@@‘eﬁ¢ 1
GRIGO OAN P

RAPORT DE SPECIALITATE

Societatile comerciale cu capital de stat, infiintate potrivit Legii nr.15/1990, aflate sub autoritatea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, au procedat la stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul lor. in conformitate cu :

-Hotararea Guvernului Romaniei nr.834/1991, modificata prin Hotararile Guvernului nr.95/1997
nr.68/1998 ., nr.1541/23.09.2004 si nr.107/30.01.2008 ;

-Criteriile nr.2665/1¢/311/1992 modificate st compietate prin Criteriile nr.21541/8392NN/1998 aprobate
de Ministerul Economiei si Finantelor si de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

in vederea dobandirii certificatului de atestare & dreptului de proprietate asupra terenurilor din
patrimoniu.

Societatea comerciala «(FRAGA » S.A. a fost infiintata prin Decizia nr.157/05.03.1991 a
Primariei Municipiului Bucuresti . prin divizaica S.C.FRAGA S.A. infiintata prin Decizia P.M.B.
nr.1071/1990 ca urmare a reorganizarii Intreprindern de cofetarii si racoritoare nr.1 Bucuresti.

La nivelul societatii comerciale, respectand prevederile legale, in baza Dispozitiei Primarului
general al Municipiulul Bucuresti s-a constituit o comisie formata din 5 membri care a procedat la
stabilirea si evaluarea terenurilor din patrimoniul societatii la data infiintarii acesteia.

Suprafata de teren totala supusa aprobaiis rezultata din masuratori topografice si inscrisa in
anexele nr.2 din documentatie . este de 43 mp cota parte indiviza si este compusa din terenul aferent a 2
spatii comerciale situate in Str.Biserica Enet nr.2. scctor 1.

Documentatia a fost avizata. conforin criteriilor de aplicare a HGR 834/1991. de catre Oficiul de
Cadastru .Geodezie si Cartografie al Muncipiuiwi Bucuresti si de catre Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului .




Documentele privind modul de detinere al acestui amplasament , prezentate de societatea
comerciala sunt urmatoarele :
-Ordinul Directiel Generale Comerciale nr.682/08.12.1982 .

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiulul Bucuresti sub nr.716537/17.03.2008 si la
Directia Evidenta Imobiliarda si Cadastrala sub nr.4684/18.03.2008 ., Societatea comerciala
« Metropolitan Leasing » S.A., provenita din S.C. FRAGA S.A. a depus Raportul de expertiza privind
evaluarea terenulul cota indiviza . situat in str.Biserica Enei nr.2, sector 1, Bucuresti, intocmit conform
prevederilor H.G.R. nr.107/31.01.2008.

Avand in vedere ca documentele prezentate de societatea comerciala se incadreaza actelor
normative in vigoare , propunem a se¢ acorda certificatul de atestare a dreptulut de proprietate asupra
terenurilor din patrimoniul de S.C. « FRAGA » S.A. in str.Biserica Enei nr.2, sector 1, pentru suprafata
totala de 43 mp cota parte indiviza.

Tinand seama de cele prezentate mai sus , supunem aprobarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, propunerea privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor in favoarea S.C. « FRAGA »S.A. .

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLT’ARB/INVESTITII SIPLANIFICARE URBANA

DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI CADASTRALA
DIRECTOR EXECUTIV ADJ,
VERONICA- HALIPA

DIRECTIA URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT SEF AL CAPITALEI,
ADRIAN|\BOLD

[ntoemit:
Mihaela Linca
27.03.2008/2ex




S.C. Al. “CONFORT TRADING” S.R.L.
BUCURESTI, sector 2, str. Maior Coravu nr. 43, Tel: 653.36.23, 0744.334.087

SOC COM. PT. PROIECTARE, INGINERIE, IMOBILIARE, CONSULTING FINANCIAR INVESTITIONAL, MICA PROD S COMERT

RAPORT DE EXPERTIZA

PRIVIND

EVALUAREA TERENULUI COTA INDIVIZA, SITUAT IN
STRADA BISERICA ENEI NR. 2, SECTOR 1, BUCURESTI

PROPRIETAR: METROPOLITAN LEASING SA cu sediul Str. Mihail Moxa
nr9, Sector 1, Bucuresti

BUCURESTI, 14.03.2008
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CAPITOLUL |
CONSIDERATII GENERALE

1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare a fost infocmita de:

- I0OAN PENCIU, expert evaluator, membru AN.EV.AR. cu legitimatia nr. 929, expert
C.E.C.C AR, culegitimatia 10453;

Expertul este persoana fizica autorizata, cu sediul in Bucuresti, str. Maior lon Coravu
nr. 43, sector 2 si este Inregistrat la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. F40/791/2002 si are
codul unic de inregistrare CUl 1381125400161.

Activitatea principala este reprezentata de ,Alte servicii” — cod CAEN 7487.

Evaluatorul este asigurat de raspundere civild profesionald la societatea de asigurare
S.C. Alfianz Tiriac Asigurari S.A. prin ANEVAR.

1.2. PREZENTAREA BENEFICIARILOR si a PROPRIETARILOR

Raportul de evaluare a fost elaborat la solicitarea de Metropolitan Leasing SA cu sediul
in Bucuresti, str. Mihail Moxa nr.9, Sector 1, proprietarea imobilului din str. Biserica Enei nr.2,
sector 1, pe care il detine in baza Ordinului PMB nr.682/1982 ca urmare a aplicarii prevederilor
Ordinului 198/19980.

Predarea — primirea terenuiui s-a afacut in baza Deciziei 157/1991 emisa de Consiliul
General al Municipiului Bucuresti.

Terenul in suprafata de 18,00 mp este inregistrat la Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara la nr. cadastral 1662/-1,3 si inregistrat in cartea funciara cu nr. 9045/2000,
ca fiind aferent spatiului comercial denumit Galanterie Barbati, cu suprafata utila desfasurata de
141,79 mp.

1.3. OBIECTUL $1 SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare 1l reprezintd evaluarea terenului In suprafata totala de

18,00 mp, pentru a stabili pretul de circulatie (de piata) al acestuia la data de 14.03.2008.




Raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului sus mentionat i are caracter
confidential, utilizarea sa fiind permisa numai beneficiarului si consultantilor acestuia, in
conditiile contractuale stabilite intre parti.

Avand in vedere conditiile contractuale, Statutul AN.E.V.AR. si Codul deontologic al
profesiei de expert evaluator, se face urmatoarea declaratie pe proprie raspundere:

Subsemnatul Economist PENCIU IOAN, Expert evaluator atestat in cadrul Asociatiel
Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, precum si Expert Contabil Autorizat CECAR imi asum
responsabilitatea pentru cele scrise in acest RAPORT DE EVALUARE si certific in cunostinta

de cauza ca

o afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

e analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiiile limitative (mentionate la finalul raportului) si se
constituie ca analize nepartinitoare;

e nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face
obiectul prezentului Raport;

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor
persoane care au interese pecuniare legate de beneficiar;

e analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerintele Standardelor Internationale de evaluare, valabile in Romania
incepand cu 01.01.2004 si cu cerintele Codului deontologic al profesiei de
evaluator, anexa la Statutul ANEVAR;

e utilizarea raportului de evaluare intocmit de mine poate fi insotita de
verificarea lui in conformitate cu Standardul si procedura ANEVAR de
verificare al rapoartelor de evaluare;

e am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul
raportului;

e subsemnatul, in prezent am semnat de luare la cunostinta si de aplicare a
Standardelor internationale de evaluare, insusite si aplicate de ANEVAR,

* sunt competent sa efectuez acest Raport de evaluare, in conformitate cu
cerintele legislatiei romane in domeniu si contractului cu Cancelaria

Guvernului Romaniel.




1.4. MONEDA UTILIZATA iN CADRUL RAPORTULU!

Exprimarea rezultatelor s-a realizat atat in moneda nationala (LEt) cat siin EURO.
Raportul de schimb valutar utilizat este de 3,7161 LEI/EURO si respectiv 2,3830

LEVUSD (curs comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil pentru data de 14.03.2008).

1.5. BAZA DOCUMENTARA

Evaluarea s-a bazat pe documentele puse la dispozitie de SC Metropolitan Leasing SA
proprietara terenului si ahume:
¢ Decizia PMB 157/1991,
o Ordinul CGMB nr.682/1982;
o Incheiere de carte funciara nr.8045/30.08.2000
¢ Incheiere OCP! pentru teren
¢ Planuri cadastrale sc 1:2000 si 1:500

s Ridicarea topografica sc 1:500

De asemenea, la baza evaluarii au mai stat si inspectia la fata locului, datele si
informatiile existente in baza de date a evaluatorului, extrase din publicatii sau informari oficiale
(studii de piata, informatii din domeniu imobiliar local, informatii oficiale ale diferitelor ministere,
organizatii guvernamentale/neguvernamentale, etc.). De asemenea au fost utilizate reviste si
publicatii de specialitate precum si reviste si publicatii imobliare.

Raportul de evaluare a fost elaborat folosind metodologia recomandaté de Asociatia
Nationala a Evaluatorifor din Romania (AN.EV.AR.)) precum si recomandarile Corpului

Expertilor Tehnici din Romania.

1.6. REDACTAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost redactat concis, la obiect, in conditile unei totale
transparente a consideratiilor avute in vedere, precum si a calculului efectiv., pe cat posibil

dadu-se explicatii la nivelul tuturor capitolelor din raport.




1.7. TIPUL DE VALOARE

fn conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, respectiv IVS 1, Valoarea de
piatad este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumparator decis $i un vanzator hotarat, intr-o franzactie cu pret determinat obiectiv, dupa ©
activitate de marketing corespunzatoare, In care partile implicate au actionat n cunostinta de

cauza, prudent si fara constrangere.

1.8. METODE DE EVALUARE APLICATE

METODELE DE EVALUARE CE POT Fi FOLOSITE, asa cum rezulta din aplicarea
Standardelor de Evaluare mentionate mai sus, sunt:

- METODA COMPARATHLOR DE PIATA — bazata pe analiza pietii la momentul
evaluarii, pentru proprietati similare expuse la vanzare in conditii cat se poate de normale, in
sensul definitiei de mai sus a ,valorii de piata”; se ia in considerare un acart de cca 15% fata de
nivelul cererii fata de cel posibil al ofertet.

- METODA COMPARATIILOR PRIN BONITARE

1.9. UTILIZAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare este intocmit numai pentru scopul prevazut si pentru uzul clientului
Metropolitan Leasing SA.
Preturile, datele si informatiile sunt cele cunoscute la data de 14.03.2008. Cursul valutar

mediu valabil pe piata bancara luat in calcul este cel de 3,7161 lei/Euro si 2,3830 Iei/USD.

CAPITOLUL 1l
PREZENTAREA OBIECTULUI EVALUARII

2.1. CARACTERISTICI PRINCIPALE

Amplasamentul terenului In suprafatd de 18,00 mp se situeaza in centrul Zonei 0 al

Municipiului Bucuresti, asa cum se precizeaza in Hotararea CGMB nr. 207/29.09.2005.




In conformitate cu prevederile regulamentului de aplicare al PUG al municipiului Bucuresti,
terenul se situeaza in zona ultracentrala -zona de locuinte si unele activitati comerciale in care
se pot realiza constructii cu o folosire a suprafetelor de teren POT = 90% si CUT = 5-7.

Utilitatiile: electricitate, apa, canal, gaze, telefonie, cablu optic TV sunt prezente in
aceasta zona.

Terenul nu prezinta denivelari si a avut un raport favorabil al laturilor, astfel incat putea fi
construit in mod independent chiar in conditile actuale ale PUG.Terenul este ocupat de o
cladire inaita avand S+P+10Et- Bloc Dunarea — avand o vechime de cca 25 ani.

Posibilitatea de fundare nu este una dificila.

In zona sunt restrictii privind conservarea arhitecturala, iar poluarea fonica si chimica
este mare.

Gradul de seisimicitate al zonei are valoarea 8.

2.2. DIAGNOSTIC JURIDIC

Conform Dieciziei PMB 157/05.03.1991 si actelor anexate prezentate.
2.3. INFORMATII DE PIATA

Exista o crestere continua a pretului pentru proprietati administrative si rezidentiale.
in zona expertii imobiliari estimeaza ca pretul unei parcele de cca 3-400 mp este situat
intre 2500 - 3000 Euro/mp, functie de amplasament, deschidere la strada, utilitati in zona,

vecinatati, etc

Piata imobiliara in zona poate fi caracterizata astfel (a se vedea si ofertele anexate):
Nivel chirii: 20 — 30 EURO per mp teren
800 - 1.200 EURO apartamente 2-3 camere
1.500 - 2.500 EURO casa cu teren si 3-5 camere
Pret de vanzare: 1.000.000 — 1400.000 EURO casa veche cu teren de
250-350 mp
180.000 —~ 250.000 EURCQO apartament 3 camere




CAPITOLUL il
PREZENTAREA METODELOR DE EVALUARE

3.1 EVALUAREA PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparind apoi aceste
proprietati cu cea supusa evaluaril.

ELEMENTELE DE COMPARATIE, ce trebuiesc luate in considerare de obicei, sunt:

- DREPTURILE DE PROPRIETATE TRANSMISE;

- CONDITIHLE DE FINANTARE;

- CONDITHLE DE VANZARE;

- CONDITHLE PIETEL,

- LOCALIZAREA;

- DIMENSIUNI respectiv. FORMA TERENULUI, RAPORTUL LATURILOR,
DESCHIDEREA LA STRADA, ACCESELE, ceea ce se reflecta in gradul de
ocupare, de utilizare si suprafata edificabilului (a zonei maxim construibile
urbanistic)

- ALTE CARACTERISTICI

Nu exista tranzactii comparabile recente cunoscute in zona. Tot ce s-a putut gasi, au
fost anunturi de vanzare/inchiriere ,la cerere’.

Metoda se poate aplica doar pentru determinarea unui ,pret posibil al zonei”. In cazul
nostru, al unui teren cu o suprafata de 18 mp, pret posibil la cerere” este de 2750 Euro/mp,
adica pentru intreg terenul cca 49.500 Euro.

Astfel, din punctul de vedere al comparatiei, expertul apreciaza pentru terenul in
cauza un pret de cca 42.075 Euro, adica cca 2.238 Euro per mp, corespunzatoar unui ,ecart’
de aprox 15% intre cerere si oferta (49.500 Euro x 0,85 = 42.075 Euro).

Intrucat terenul se afla sub constructie — bloc inalt — si nu un teren liber, valoarea ui se
diminueaza la 25% din valoarea estimata, stfel:

s 42.075eurox025=10.519 euro
Pentru sustinerea de mai sus, a se vedea ofertele de vanzare din cursul ultimei funi din

zona, extrase de catre expert de pe site-ul ,www.imobiliare ro”.




3.2. METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE

CORPUL EXPERTILOR TEHNICI din ROMANIA a elaborat si prezentat, inca din
1994 o metoda de evaluare a terenurilor intravilane, avand ca baza de pornire Deciziile
Primariei Municipiufui Bucuresti nr. 79/04.02.1992, completata prin Dispozitia PMB nr. 421/1992
si modificata prin Dispozitia PMB 191/1993 si 827/1994, iar ulterior inlocuite cu Hotararile CG-
PMB 218/1997 si 207/29.09.2005. Necesitatea elaborarii unei asemenea metode a aparut ca
urmare a faptului ca metodologia elaborata in baza HG 834/1991, conform criteriilor Ministerului
de Finante nr. 2665/1992 si Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii teritoriului
nr.1/C/311/1992. a avut ca scop evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor
comerciale ca capital de stat, infiintate conform Legii 15/1990. Aceasta are un caracter
administrativ, fapt pentru care in legislatia privatizarii, care a urmat dupa 1993, s-a stipulat ca
evaluarea terenurilor supuse privatizarii se va face numai la nivel de pret de piata, parasindu-se
preturile de teren intrate in contabilitate conform HG 834/1991, reevaluate ulterior prin HG
26/1992 si HG 500/1994.

Urmare a experientei acumulate, prin aplicarea acestei metode complexe, se poate
ajunge la preturi foarte apropiate de preturile existente pe piata. Metoda a fost insusita si de
catre ANEVAR, fiind corespondentul Metodei CIN de la evaluarea cladirilor.

Algoritmul pleaca de la un pret de barem “A” (valoare de baza a terenului), care este
corectat pe baza unor elemente de comparatie (bonitati). Metoda poate fi aplicata atat pentru

Bucuresti, cat si pentru orice localitate din tara, pornind de la acest pret barem.

Pretul barem (de pornire a calculului), indiferent de localitate, a fost stabilit ca
fiind cel din Hotararea CG-PMB nr. 218/1997, respectiv 207/2005, indexat la zi. In cazul nostru,
terenul se incadreaza in cele din zona 0 Bucuresti din centrul zonei 0 (Piata Universitatii, bd. N.
Balcescu, Calea Victoriei)

Formula de calcul este:

Vp = Kx (A+S+G+T+E+TH+D+B+R+C+V+P)xMxFxGsxHxGoxCrxUxZ

K = coeficient de actualizare a valorii de baza, in functie de variatia cursului
leu/Euro BNR, valoare la zi evaluare, raportata la 3.5084 RON/Euro (29.09.2005), cind a fost

emisa Hotararea nr. 207/2005, mentionata mai sus.

K (14.03.2008) = 3,7161 LElI/Euro : 3,5084 LEl/Euro = 1,0592

A = Pret Barem cf. celor de mai sus, asimilat zona 0 = 120 Euro/mp




TABEL CU PONDEREA CORECTHLOR CE SE APLICA PRETULUI BAREM "A’
CONFORM FORMULE! DE CALCUL

EN S | %din A- Retele apa -cand - T 116,70%
2. G % din A — Gaze, idem +6,70%
3. T % din A — Termoficare , T) 0
4. E % din A — Electricitate 16,70% |
5. Tf % din A — Telefonie +3,40%
B. D % din A — Drum neamenajat, la care acces terenu! +16,70%
7. B % din A — Proportii, orient teren (f.favor, >1/2) +5,00%
8. R % din A — Restrictii urbanistice -10,00%
9. C % din A — Adecvare functionala in cadru urban

zona 1 rezidentiala +5,00%
10. % din A — Aspect urbanistic civilizat +20,00%
1" P % din A — Poluare — nepoluat peste norme 0

)

VAL TEREN = 10592 x 120 Euroimp x (140.167x2+0 067x2+0.034+0.05-
0.10+0,05+0.20 +0) x1.25 x1 x0.96 x1.4 x1 x1 x2 x3 = 3293,00 Euro/mp x18,00 mp = 53.274
Euro intrucat terenul se afla sub constructie sub forma de cota indiviza de prorpietate si nu un
teren liber apt de a fi valorificat prin construire, valoarea lui se diminueaza la 25 % din valoare
obtinuta, astfel:

59.274 euro x 0,25= 14.818 euro
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VALOCARE ROTUNDA IN LEI = 55.067 LE!
VALOARE ROTUNDA IN EURO =14.818 Euro
VALOARE ROTUNDA IN USD =23.108 USD

CAPITOLUL IV
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

La data de 14.03.2008, valorile pentru terenul supus evaluarii sunt:

- Prin metoda comparatiei: 10.519 EURO sau 39.089 LEI
- Prin metoda comparatiei prin bonitare: 14.818 EURO sau 55.067 LEI
CAPITOLUL YV

SINTEZA REZULTATELOR

Evaluatorul propune ca valoare finald pentru terenul ce face obiectul prezentei lucrari, sa
fie de 10.519 EURO sau 39.089 LE! pentru data de 14.03.2008.

Expert evaluat07

Economisty // Z/ D s
{ d ¢ Ela

IOAN PENCIU N

TR

CAPITOLUL Vi
CONDITII RESTRICTIVE SI LIMITATIVE

Acest raport nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta
intr-un document publicat, circulara sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul scris al
evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apara. Acest raport este confidential pentru
proprietar si poate fi utilizat numai in scopul mentionat in raport. Nu se accepta nici o alta

responsabilitate fata de o terta persoane care sa poata face uz de el.
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IPOTEZE si CONDITH RESTRICTIVE Acest raport de evaluare a fost facut in

urmatoarele ipoteze si altor ipoteze care apar in cursul raportului:

-Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil si
proprietatea poate fi vanduta sau valorificata in alt mod, daca nu se specifica altfel,

-Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel

-Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a proprietatii;

-Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice;

-Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.

-Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

-Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor cind neconformitatea a fost identificata, descrisa si luata in
considerare in raport;

-Se presupune ca utilizarea terenului si a constructilor corespunde cu granitele

proprietatii descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;

CONDITH GENERALE LIMITATIVE Acest raport de evaluare a fost facut in

urmatoarele conditii generale limitative:

-Posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-I face public;

-Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul va acorda consultanta ulterioara sau va
depuna marturie in instanta, daca va fi solicitat;

-Continutul acestui raport atat in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea
evaluatorilor sau a firmelor (cu care a colaborat) nu va fi difuzata in public prin publicitate, relatii
publice, stiri sau alte medii de informare fara aprobarea scrisa a evaluatorufui;

-Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in intregime si
orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara cazurilor

cind divizarea a fost evidentiata in raport;
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-Nu a fost pusa la dispozitie nici o documentatie recenta privind situatia juridica
cadastrala si de carte funciara, alta decat cea anexata. Daca se arata in vreun fel ca aceste
informatii nu sunt corecte, va fi necesara o revizuire a raportului de evaluare;

-Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabila
in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare

-Consideratiile din acest raport sunt limitate numai de nivelu! de informatii la care s-a
avut acces sau la care a putut avea acces evaluatorul in relatia cu clientul conform contractului
incheiat cu acesta si intelegerilor intre parti. Orice alte informatii la care evaluatorul nu a avut
acces independent de vointa lul sau prin vointa altora, inclusiv a clientului, si care pot influenta
concluziile prezentului raport, nu pot fi folosite pentru verificarea si/sau modificarea acestor

concluzii, decit impreuna cu evaluatorul si prin el.

DATA SEMNARII PREZENTULUI RAPORT -14.03.2008

EXPERT EVALUATOR
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JUDETUL
MUNICIPIUL

ORASUL
COMUNA

BUCUREST]

SOC.COM. FRAGA S A,

Ty

Anexa 2

PATISERIA DUNAREA

Str.Biserica Enei nr.2

(denumirea societatii comerciale, telefon, fax)

LOCALITATEA

SITUATIA

PRIVIND STABILIREA TERENURILOR AFLATE IN PATRIMONIUL SCCIETATH COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT

A. TITLUL ASUPRA TERENURILOR

Str.Biserica Enej nr.2

mp.

Nr.TITLUL ASUPRA TERENURILOR®) Patiseria Du

Crt.(Legi decrete ordine,decizii contracte,acorduri)

narea Ordin 882/08.12.1982

suprafata
inscrisa

TOTAL

"Se inscrie denumirea fiecarui act si data emiterii acestuia in ordinea dobandirii

B. SUPRAFATA REZULTATA DIN MASURATOR! TOPOGRAFICE

Nr.
Crt. SPECIFICATIE

SUPRAFATA

EXCLUSIVA COTA INDIVIZA

TQTALA

g 1

2 3

1.Suprafata construlta (Sc¢)

18.00

18.00

2. Suprafata aferenta retelelor ( Sr)

3. Suprafata aferenta cailor de transport (5t)

4. Suprafata libera ( 8!)

5. SUPRAFATA INCINTEI (ST)
(Sc+Sr+St+8l)

18.00

18.00

C.CALCULUL SUPRAFETE! DE TEREN NECESARE ACTIVITATHI SOCIETATII COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT

mp.

Nr.crt. SPECIFICARE DETINUTA PE REZULTATA DETERMINATE DISPONIBILIZATE TOTAL FOND SPECIAL  NECESARA OBIECTULU!

BAZA DE PRIN MASURATORI IN PLUS FATA  PRIN *POT*

DESTINAT ACTIUNILOR DE ACTWVI

TATE DIN CARE

TITLU TOPOGRAFICE DE TITLU DE PRIVATIZARE EXCLUSIVA COTA PARTE
13.2) {3-6.) INDMZAPCT.B3)

0 1 ] a 4 5 5 2 8

1.Suprafata 148 18.00

incintel
SOCIETATEA COMERCIALA COMISIA,
PRESEDINTE, SECRETAR,
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NOTA TEHNICA
TEMA

Intocmirea documentatiei necesare obtinerii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenului detinut de SC FRAGA SA conform HG
834/91, pentru situat in MUNICIPIUL BUCURESTI, STR. BISERICA ENEI,
NR.2, SECTOR 1.

DESCRIEREA TERENULUI
Terenul are configuratia si vecinatatile conform planurilor anexate.
DOCUMENTAREA

In urma analizei datelor existente in banca de date topografice,s-au
extras planurile topografice de incadrare in zona. Din banca de date a
Municipiului Bucuresti, s-au extras coordonatele rectangulare ale punctelor
sistemului de sprijin din zona, in sistem de proiectie Plan Secant Bucuresti.

RECUNOASTEREA TERENULUI

1. Sistemul de sprijin

In urma recunoasterii terenului,s-a constatat ca punctele de sprijin sunt
bine conservate. Pentru ridicarea topografica nu a fost necesara indesirea
sistemului de sprijin

2.Ridicarea topografica
Ridicarea topografici a fost executata din punctele sistemului de sprijin, ridicandu-se
punctele de contur ale incintei si cladirilor. Aparatura folosita a fost statie totala
marca SOKKIA SET SE.

3.Lucrari de birou
S-au calculat analitic suprafata conturului de incinta .

Director,

ing. Geﬁ[aie




MINISTERUL ADMINISTRATIEI ST INTERNELOR
OFICIUL NATIONAL DE CADASTRU, GEODEZIE ST CARTOGRAEIL
Oficiul de Cadastru, Geodezic si Cartografic Mo 2iniul Bucuiest
Sos. Kiseleff, ar.34, sector 1, Bucuresti
Telffax: 2244529, 2244534, 2244531
Website:www.ocge.ro
cod fiscal: 10103437

PROCLS VERBAL DE RECEPTIL NR. 22

e D
Intocmit az1. <. 200

Privind Jucrarea Ridicare topografica cu aviz de incegere a lucrarilor.

In baza Legii nr.7/1996 si a Regulamentului de Organizare si Funclionare z
Oficiulut de Cadastru, Geodezie st Cartografie al Municipiului Bucuresti s—a procedat )z
receptia lucrarii. — -

[.Beneficiar 5. CL FRAGH S A

2.Fxccutant

.. — P o~ T
J.Amplasament obiectiv. STR- Oro&r.q £

A.Certificat de Autorizare eliberat conform Ordinului nr.l43 :l ONCGC;
Persoana 1ALy A2,
Seria/ 7B nr. e E

S.Comisia de receptie: - Purd e
. SICAHRL D, sy

O.Constatari cu privire la continutul lucrarii:

cutegoria lucrartlor executate:

~ Ridicart topografice

- Retele de sprijin

~ Lucrart de cadastru

nominalizarea documentelor care se predau la OCGC Bucu: osir:

— Dosarul lucrarti (partea juridica si topografica) = 1 excipior

Suprafat incintel: - cotaexchusiva. _ N
—cotaindiviza........... / T e




7.Constatart cu privire la calitatea lucrarilor

- Respectarca prevederilor de aviz: Da
coordonate).

8. Respectarea tolerantelor telnice: Da (lucrarea se incadreaza in tolerantcle telinice)

9. Concluziile colectivului de receptie:
- S—au verificat prin sondaj puncte din reteava de drucoaie siopundte de contur,

(toate parccicle dinincinta au primit

coordonatele acestora incadrindu—se in tolerantele admise:

- Calculul pentru determinarea coordonatelor punctelor de contur si din reteauva de
drumuire au fost exccutate corect.

- Punctele din retcaua de sprijin se regasese in teren, fitnd maierializate permanent;

- Calculul suprafcteior a fost efectuat anaiiiic peniru tncinta.

Nota:

1.La eventala constaiare wlterioara a unor greseli la lucrarea receptionata,
ramine cirect raspunzator exccutantid; beneficiarul isi acona raspunderea pentru
introducerea in documentatie a wituror actelor necesare, jooc.on si pentru legalitatea
acielor prezentate.

2.Conform art.6 din Legea nr. 7/1996: actele si fap:e > vridice privind terenurile
st constructiile situate pe wn feritrin: administrativ.pentric cire nu s—-au definitivar
documeniele cadastrului general, se vor inscrie cie caracter wedefinitiv, in cite o carte
Junciara, urmind ca inscrierea definitiva sa fie execuiara la punerea in aplicare a
cadastrului general pe acel teritorin.

Membrin comisici de receptig.- / — Lxecutant
ing JON.POF: g

............................ TN

-




CRITERIILEL Di Biash CARORA SE ACCRDA NOTELE NECESARE

DEPARTAIARIT DPERENURILOR IN OPERATIUNEA DE EVALUARZ
EVALUAREA TERENULUT

NOTA ¢
CALCULUL VALORII TERENULUI (Vt)
Vt:'\fb-t(l*’N) in care .
a)categoria loczlitdyi Vb=valoarca de bazid a terenului determinata ca limita winima la un ni-

_ sat 0,1 vel de 495 lei/m.p. {(1*N) eeprezinta coeficientul de corectie a valorii
- sat rescdinta de comuna gvi de baza $i are valcarea de 40 in care N= 9§ si reprezinta suma no-
: gzizci‘piu 0:6 telor acordate pe baza de criterii. Deci 1
- municipiu resedinta de judey 1,0 Vt=495x 40 - 495 1ei/m.p.

&

- punicipiul Bucurcgti
b)amplasarea terenulul CALCULUL PROCENTULUI DEZ OCUPARE A TERMENULUI (POT).

~ in afara localititil o 0,0

-~ in zona periferica a localitagii 0,5 PCT=(5c+Sr+S1)/5T% tn care :

— in zona mediana a localitdatil 0,8 o

-~ in zona centrali a localitdtii 1,0 Sc=suprafata construiti = 703 n.o.

c)functiile economice yi caracteristicile soclale ale loca- Sr=suprafata aferenti retelelor = ~ o.p

litayiic P

_ cuyactivitate preponderent agricola . 0,5 St=suprafata aferentd cdilor de transport =~ m.D.

- cu functie econ.militate 9i ind.si prestdri servicii 0,8 ‘ ST=suprafata incinteis= i

-~ cu functii econ.complexe (industriale,pres.serv.,agri- ) p t ntei 742 n.o.
cultura) . \,L:_Q‘ Deci .

d)pozitia terenului fayd de accesul la retelele de transport: POT= AT %

~- rTutier \%

- feroviar 2 CALCULUL COEFICIENTULUX E EWU j

— fluvial o’g L DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

_ - maritim o, | CUT=SD/ST, In care .
.- aerian ‘ 5.3 !
e)echiparea tehnico-edilit. a zoneil in care se afla terenul? SD=suma suprafetelor desfdgurate ale tuturor clidirilor= n.p.$788

- retele de apa-canal o:g Deci :

- energie electricid 0y

- energie termicd 0 cur- 807

- paze naturale o:%

- telefonie o CALCULUL SUPRAFETELOR INDiVIZE

- transport urban 0,5 .

fjcaracteristicile geotehnice ale terenulul ! S. magazin = = 448 n.p.

- terenuri normale @ 3. indiviza construita= )

- terenuri dificile de fundare care necesita Imbundtdtiril R struita= S.mag.Sc/SD = 18 u.p.
compactiri, perne de pdmiant sau balast, coloane de S. indiviza %ransport = S.mag.St/SDh = ~ m.p.
balast etc. -0,2 S. indiviza tot -

~ terenuri care necesiti deseciri gl mdsuri contra inun- ala S.mag./CUT = {8 n.p.
dagiilor ~oh ‘

— terenuri situate in zone instablle-aluneciri de ver- VALOAREA TOTALA

. santi, aluneciri de taluzuri, ruperi de maluri -0,7 I

g)-restrictiile de folosire a terenului conform planului ' vr. 48 O . ! \
urbanistic general 51 regulamentelor aferente! ( m.p.x 415 lei/m.p. x 8,87 =7c101‘§117“24

—functiune incompnatiblila cu planul urbanistic -1,5 i

~functiune coapatibila eu planul urbanistic,cu réstric- '

S - . o ' COKISIA,
—functiune computibila cu planul urbanistic 0,5
h)terenuri pcluate cu rewiduuri | PRESEDIHNTE, SECRETAR

~gazoase  Tiiin -0,5 . e

-solide -0,5

~3ichi -0,7

Total: q.00



RELEVEU PA
SCARA 1: 100

Juderul MUNICIPIUL BUCURESTI
Terttoriul adm. SECTOR 1
Cod SIRUTA 179141

RTER

Numele st prenumele proprietarulul:
FRAGA S.A.
Sediu:

Adresa: f Str.Mihail Moxa nr.9, sector 1
Str. Biserica Enei ur]Z é}l unarea N Loc. Bucuresti
Nr. Cadastral ......... b2 0/e e Judemd -
/
|
L

-

2
uy
1041
®
P
670
1
-
l.Spatiu comercial 79,38 mp
2.Hol 7,87 mp
5.Camera 3,66 mp
4. WC 1,36 mp
SWC [,55 mp

Su=9380 mp

Numele st prenumele executantuiut  ing. Gheorghe Po

Semnarura si stamptia

VA

S
R -
~ -
\




RELEVEU SUBSOL

SCARA 1: 100
Judetul MUNICIPIUL BUCURESTI Numele si prenumele proprietaruiut:
Teritoniul adm. SECTOR 1 FRAGA S.A.
Cod SIRUTA 179141 Sediu:
Adresa: - Str.Mihail Moxa ar.9, sector 1
Str. Biserica Enei ar.2, Bl. Dynarea e Loc. Bucuresti
Nr. Cadastral ... ./6_6..&/,/ / Juderul -
{
332 1 342 ki I
4 ™ \te
8§ O ® 9 o
@
' rH I A
‘T*
\ Y (‘__..
l.Depozit 18,75 mp ).
2.Depozit 18,17 mp
3.Depozit 17,49 mp
Su=34 41 mp
o
Numele si prenumele executantulu - ing. Gheorghe /éiﬁéa:EP:‘f‘C“
Semnatura si stampila PIN L rnme Data: fulie 2000
| Sers ma
o s aie
e &




..;y m'. o _
RI WARLD wmu ICIL IJLLJI LUL,U'JiH.S‘ -i’

DLCIZIA ‘N R~ 157 s
din 5'0501991 h ’ s

Primiria mhnicipiuldi BuCLrectl
‘ . Aviga L vodole propunuruu Lirveydlad hqurnlu qu .
uezvoitare hoonomico-Sociale prlvina div1zarea sociatayii comercial_

AN ~

‘TI.J_U‘GA" S‘ Nay
Vizina dispozigiile LC'll nr.l15/199q $1 a Lerif hr,jl/

. 1990 privind gsocietapile comerciale,
Tinind cont do perUderile nrqtutului soc1atlyii

éomerciale,

neustT >

In tbmciul Legii nr. 5/1990 privind adii Teg
N mf'f
Jqugulor muniFlpilLOP,UquﬁlOP 31 comunelor DIRCAMERS’ ﬁg"UWQUPLﬁ a0

Romﬁl.

ut
Oficiut wegistiet L
B

udlcu,rl locale, L
: < nnci\“\“'

oW U L D w o
art, 1 - Incepind cu data de 1 quih%l:
Azawd socletagile comerciale pe acgiuni "FrAGA" Sldery
;fP”LJJEMUL" Soh.,prin divisarea soclotivgii comersinle po wo;iwnl.

"..L"Li.t':l'\” 30-‘\9 . .
' Sociletijile comsrcizle nou Inriin,ate sint pir-arn-

v-JuriQice ¢u gediul, oul>sLuL ac activitate gi CxpltuIJL cocaal inigls

Art, 2 = Soclictatea” comerCLala be dcylhp' MR st del
uri' peeleloa nre, io/l/]);o E Frimearie i midicilpoat
' nivizat, g
xam sﬂ’r“‘" N
vrivie pI‘L ’*Q{i,ﬂul
2 >

> f\ .-," /§

furi, LUJ}&U?JC-

“5«& 1)’ )i/
PR s 1 1)

C°1’”11Luuue cu ‘LaLJULIL yzevuuute in Hhuk;l@ nr.c,2 iAoy

-le, 1sltyla in vigoars

by

'.i" ' Art. 4,- Personalul care trece de 1lz socicuatead.
" comércisla car: 151 I.cceteazd acuivit=tes la socistigile irntiinyacs
'“rrlﬁ PTLZ¢H*a dzcizic of cownsiderd translerwt in intar.-ul Sorvicld

lui 91 uuuvllflqld ae tunt. roepturile le-ole care v ooooud

E asolb Ra
2T

Art 5 - Se numesc co membvi iv coneitliul Imon

--Gilor utdtulJl'al soclevayisor cogIr l8i~ Iordilngote Do pwls UTbe -

. ——

DUDSOdEelL Nowiszlizats Iu anexcle nr.5,% i 7. : —
;i'* ' Art. 6 - emorii Consiliului ae Auminictrapie al

~ﬂ001CngL'or comsrcinle,ialfiingite potriviv art.l,se numesc,Noti*

T Le . s \ ~
¥ Sii $1 prevecerilor ain stututul gocietdyii,de catre Consilivi

-

SR



< Uy W Y,

El

"I 1HUTEL

:BuCUDL$t1.

ternicitilor Stat'ulu‘i“;‘_c'u-_-ac-o'rdul Prim3

%)';Wv .

b ],.1".7',1('5:1 La degdvein L '7 : r . r"‘- {’

: &EE__Q - Dir@%ki& AdminlutrJylci Lou\lv‘d«'wtlh 'igizg
Jlrectia Generald de Dezvoitare Economlco boci ld si 50Q1e1‘"FRAC
comsrcisle 1niilnyate vor aduce lﬂ'lDdLDliﬁlren vedcrlie'
prczcmtci decizii L e S e S 4

ST e :
. § " FRAC
’ e ‘fpent:
” _¥sau;
nr.8.
T A Hya .
) PRIfuR G ’,.;EL\L Seris
. art..
v I tere:
capi-
Finai
&Si Al
v admi:
\ 1 rl s
\~amera de Comert si Industr | stab
a } Soci
Roma.. | ': prev
Oftviws |\C‘LSUu| NIRY, (TR NTINER g disp
Canf. Si
Semnatur, ; % vor
_ VICERKIUAR
IAVESCY CORLELIY GO 3TANTI!
ed, OU \
Ducl LBy ! :
4 ox. Dir,Gen,de UE“..:C.QOC %
Director Cour=nl A1ty ed
inr. ban Georre ‘tr§
: § BUCt
£ Nr.
, L
i ) ‘; - N ) )
S -'w;n/'u.
) B RE .
Y-"pAJ' S




ROMANIA - £ N
MINISTERUL JUSTITIEI [ o %ggg;g;ﬁgﬁgf?ﬁ%%&%&%“'

D R R R R R N

ol LI S
p— g o,
et A
HER ATy, k"74»<E—maunc»xruj"“ﬂ*“‘ -
sy g
" RE %o T A TDERES
ORI 11k g, g, AT . g ’
PR ""wa«mvumw" y ) “g# - A e e orn R

T

RO TR
me. TN e
R

e me— 'ﬁﬁzgﬁ Ty SER lemaﬂérr;:eammm%;: Z

HCERTEC, AMkegy ‘wm.,‘,“,., s

bt

Tk AT ATE R . 3
ROR T CATogy 8 o c o .
. STRARE worRTRCATIEN R i3 e ,ﬂ.&
WCERTFICA Toepg, 3 o= w o
: mumuwuuvn"“s “,,-“’
PSR TR A Toaingy, W»

Lk‘rvw( o IFCATORY!
o Aeetiag, *3;;@

- /
“ . WS o — e ,; " /e' o
mrmmsmmwmvmmﬂ“‘ o - . e < . e e e " :,‘ «//

g5
THCATIS roEs e -
PREGS IR AREH R TFCA oo s SRR T

"

TR A TR s T g PP e e o mwm)mw‘mmv g
o B
o AR s B

s
TRV e ke A e

S

CERTFCA TOER et g AT e

T
™ \FLAIEAMEQ.HHA)(LA‘FE”"{“M“B‘ ,,e .“‘” v

: .

ERTPCATORRE G T Acs TEE AT p’ ; cgm =

wvgu,nnw\iﬁwatﬂ I 2 }g,ﬁ T

: .0% 1 e
SR o e i
Vi x* ; 4“‘( TR o i -

e R




PLAN SUBSOL

Patiserje

TABEL DESFASURATOR ;UPRAFETE INCINTA

/% SECT.13B1 SECT. 1382

T

o,
W
<

0.
7o
mf

556 500~

. - ~u
n b-dul N. Bdicescu

\\iiﬁ/\

556 550

/-

Director : George Pale

cota indiviza 18 mp

~ /\\/
C B T SECT3BL) SECT.13B3 T T
A% ~d ' '
5 ~ . -

Numar Suprafata “iimbol
cadstral calculata tategorie
initial teren Observatii
vimform
Criteriflor
1 703 Sc bloc
2 9 sl -
TOTAL 712 - -
* Din core 1ﬂ'8 mp fsteinld hasurats | portert subsol )
epay “8C FRAGA SA
POT : 99 % GALANTERIE BARBATI
CUT: 8.09 '

9
~RECAPITULATIE ='JPRAFETE EXISTENTE

; " Tpul suprafetei ™ | “Suprafata| Observati|
mp.
Construita 703

Aferenta retelelor ediuiare

Aferenta calior de traisport

Libera 9

TOTAL 712

Al

PLANSA
S.c. GEXODO srl S.C. FRAGA SA BUCURESTI
J40/1279/2001
Documentatie pe.in stabilirea si 1
. evaluarea terenw:ilr din patrimaniu
Numele seynnat, scara }LAN DE SITUATIE

Intocrnit Marian Predot » 1:500 CADASTRAL
Desenat Laura lonita data : ]
Verificat George Pale 2003 Str.Bicijca Enei nr2, sector 1 i




S.C. A.l. “CONFORT TRADING” S.R.L.
BUCURESTI, sector 2, str. Maior Coravu nr. 43, Tel. 653.36.23, 0744.334.087

SOC. COM. PT. PROIECTARE, INGINERIE, IMOBILIARE, CONSULTING FINANCIAR INVESTITIONAL, MICA PROD. S| COMERT

RAPORT DE EXPERTIZA

PRIVIND

EVALUAREA TERENULUI COTA INDIVIZA, SITUAT IN
STRADA BISERICA ENEI NR. 2, SECTOR 1, BUCUREST!

PROPRIETAR: EUROSTART SRL cu sediul Str. Aviator Radu Beller nr.8,
Sector 1, Bucuresti

BUCURESTI, 14.03.2008
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CAPITOLUL |
CONSIDERATII GENERALE

1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare a fost intocmita de:

- |OAN PENCIU, expert evaluator, membru AN.EV.AR. cu legitimatia nr. 929, expert
C.E.C.C AR, culegitimatia 10453;

Expertul este persoana fizica autorizata, cu sediul In Bucuresti, str. Maior lon Coravu
nr. 43, sector 2 si este Inregistrat la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. F40/791/2002 si are
codul unic de Tnregistrare CUl 1381125400161.

Activitatea principala este reprezentata de ,Alte servicii" — cod CAEN 7487.

Evaluatorul este asigurat de raspundere civila profesionald la societatea de asigurare

S.C. Allianz Tiriac Asigurari S A. prin ANEVAR.

1.2. PREZENTAREA BENEFICIARILOR si a PROPRIETARILOR

Raportul de evaluare a fost elaborat la solicitarea de Metropolitan Leasing SA cu sediul
in Bucuresti, str. Mihail Moxa nr.9, Sector 1, fosta proprietarea spatiului comercial din str.
Biserica Enei nr.2, sector 1, pe care il detine In baza Ordinului PMB nr.682/1982 ca urmare a
aplicarii prevederilor Ordinului 198/1998.

Predarea — primirea terenului s-a facut in baza Deciziei 157/1991 emisa de Consiliul
General al Municipiului Bucuresti.

In prezent proprietatea asupra spatiului comercial si a cotei indivize de teren aferent o
detine SC Eurostart SRL, inmatriculata la Registrul Comertului J40/7378/1991, in baza
contractului de vanzare-cumparare nr.2408/31.05.2002 incheiat cu SC Metropolitan Leasing
SA.

Terenul in suprafata de 25,00 mp este inregistrat [a Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara la nr. cadastral 1662/0;2 si 1662/-1,2 si inregistrat in cartea funciara cu nr.
9047/2000, ca fiind aferent spatiului comercial denumit Galanterie Femel, cu suprafata utila de

134,67 mp la parter si 66,94 mp subsol.




1.3. OBIECTUL Si SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare 1l reprezintd evaluarea terenului in suprafatd totala de
25,00 mp, pentru a stabili pretul de circulatie (de piata) al acestuia la data de 14.03.2008.

Raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului sus mentionat si are caracter
confidential, utilizarea sa fiind permisd numai beneficiarului si consultantilor acestuia, in
conditiile contractuale stabilite Intre parti.

Avand in vedere conditile contractuale, Statutul AN.E.V.A.R. si Codul deontologic al
profesiei de expert evaluator, se face urmatoarea declaratie pe proprie raspundere:

Subsemnatul Economist PENCIU [OAN, Expert evaluator atestat in cadrul Asociatiei
Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, precum si Expert Contabil Autorizat CECAR imi asum
responsabilitatea pentru cele scrise in acest RAPORT DE EVALUARE si certific in cunostinta

de cauza ca

¢ afirmatiile’ sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

e analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiiile limitative (mentionate la finalul raportului) si se
constituie ca analize nepartinitoare;

s nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face
obiectul prezentului Raport;

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor
persoane care au interese pecuniare legate de beneficiar;

¢ analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerintele Standardelor Internationale de evaluare, valabile in Romania
incepand cu 01.01.2004 si cu cerintele Codului deontologic al profesiei de
evaluator, anexa la Statutul ANEVAR;

¢ utilizarea raportului de evaluare intocmit de mine poate fi insotita de
verificarea Iui in conformitate cu Standardul si procedura ANEVAR de
verificare al rapoartelor de evaluare;

e am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul
raportului;

» subsemnatul, in prezent am semnat de luare la cunostinta si de aplicare a

Standardelor internationale de evaluare, insusite si aplicate de ANEVAR;




« sunt competent sa efectuez acest Raport de evaluare, in conformitate cu
cerintele legislatiei romane in domeniu si contractului cu Cancelaria

Guvernului Romaniei.

1.4. MONEDA UTILIZATA IN CADRUL RAPORTULUI

Exprimarea rezultatelor s-a realizat atat in moneda nationala (LEI) cat si in EURO.
Raportul de schimb valutar utilizat este de 3,7161 LEI/EURO si respectiv 2,3830

LEI/USD (curs comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil pentru data de 14.03.2008).

1.5. BAZA DOCUMENTARA

Evaluarea s-a bazat pe documentele puse la dispozitie de SC Metropolitan Leasing SA

proprietara terenului si anume:

» Decizia PMB 157/1991;

e Ordinul CGMB nr.682/1982;

e Fisa bunului imobil 1662/0;2 si 1662/-1;2

e Planuri cadastrale sc 1:2000 si 1:500

e Ridicarea topografica sc 1:2000

s Contract de vanzare — cumparare nr.2408/31.05.2002

De asemenea, la baza evaluarii au mai stat si inspectia la fata locului, datele si
informatiile existente In baza de date a evaluatorului, extrase din publicatii sau informari oficiale
(studii de piata, informatii din domeniu imobiliar local, informatii oficiale ale diferitelor ministere,
organizatii guvernamentale/neguvernamentale, etc.). De asemenea au fost utilizate reviste si
publicatii de specialitate precum si reviste si publicatii imobliare.

Raportul de evaluare a fost elaborat folosind metodologia recomandata de Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia (AN.EVAR.) precum si recomandarile Corpului

Expertilor Tehnici din Romania.




1.6. REDACTAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost redactat concis, la obiect, in conditiile unei totale
transparente a consideratiilor avute in vedere, precum si a calculului efectiv., pe cat posibil

dadu-se explicatii la nivelul tuturor capitolelor din raport.

1.7. TIPUL DE VALOARE

in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, respectiv IVS 1, Valoarea de
piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumpdrator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o
activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostintd de

cauzd, prudent si fara constrangere.
1.8. METODE DE EVALUARE APLICATE

METODELE DE EVALUARE CE POT F| FOLOSITE, asa cum rezulta din aplicarea
Standardelor de Evaluare mentionate mai sus, sunt:

- METODA COMPARATILOR DE PIATA - bazata pe analiza pietii la momentul
evaluarii, pentru proprietati similare expuse la vanzare in conditii cat se poate de normale, in
sensul definitiei de mai sus a ,valorii de piata”; se ia in considerare un acart de cca 15% fata de

nivelul cererii fata de cel posibil al ofertet.
- METODA COMPARATIHLOR PRIN BONITARE

1.9. UTILIZAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare este intocmit numai pentru scopul prevazut si pentru uzul clientului

Metropolitan Leasing SA.
Preturile, datele si informatiile sunt cele cunoscute la data de 14.03.2008. Cursul valutar

mediu valabil pe piata bancara luat in calcul este cel de 3,7161 lei/Euro si 2,3830 lei/USD.




CAPITOLUL Hl
PREZENTAREA OBIECTULUI EVALUARII

2.1. CARACTERISTICI PRINCIPALE

Amplasamentul terenului in suprafatd de 2500 mp se situeaza in centrul Zonei 0 al
Municipiului Bucuresti, asa cum se precizeaza in Hotararea CGMB nr. 207/29.09.2005.

In conformitate cu prevederile regulamentului de aplicare al PUG al municipiului Bucuresti,
terenul se situeaza in zona ultracentrala -zona de locuinte si unele activitati comerciale in care
se pot realiza constructii cu o folosire a suprafetelor de teren POT = 0% si CUT = 5-7.

Utilitatille: electricitate, apa, canal, gaze, telefonie, cablu optic TV sunt prezente in
aceasta zona.

Terenul nu prezinta denivelari si a avut un raport favorabil al laturilor, astfel incat putea fi
construit in mod independent chiar in conditile actuale ale PUG.Terenul este ocupat de o
cladire inalta avand S+P+10Et- Bloc Dunarea — avand o vechime de cca 25 ani.

Posibilitatea de fundare nu este una dificila.

In zond sunt restrictii privind conservarea arhitecturala, iar poluarea fonica si chimica
este mare.

Gradul de seisimicitate al zonei are valoarsa 8.
2.2. DIAGNOSTIC JURIDIC
Conform Dieciziei PMB 157/05.03.1991 si actelor anexate prezentate.

2.3. INFORMATI! DE PIATA

Exista o crestere continua a pretului pentru proprietati administrative si rezidentiale.
In zona expertii imobiliari estimeaza ca pretul unei parcele de cca 3-400 mp este situat
intre 2500 - 3000 Euro/mp, functie de amplasament, deschidere la strada, utilitati in zona,

vecinatati, etc

Piata imobiliara in zona poate fi caracterizata astfel (a se vedea si ofertele anexate):
Nivel chirii: 20 — 30 EUROQ per mp teren
800 — 1.200 EURO apartamente 2-3 camere




1.500 — 2.500 EURO casa cu teren si 3-5 camere

Pret de vanzare: 1.000.000 — 1400.000 EURO casa veche cu teren de

250-350 mp
180.000 — 250.000 EURO apartament 3 camere

CAPITOLUL It
PREZENTAREA METODELOR DE EVALUARE

3.1 EVALUAREA PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata

se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparind apoi aceste

proprietati cu cea supusa evaluarii.
ELEMENTELE DE COMPARATIE, ce trebuiesc luate in considerare de obicei, sunt:

DREPTURILE DE PROPRIETATE TRANSMISE;

CONDITIILE DE FINANTARE;

CONDITHLE DE VANZARE;

CONDITHLE PIETEI;

LOCALIZAREA,;

DIMENSIUNI respectiv. FORMA TERENULUI, RAPORTUL LATURILOR,
DESCHIDEREA LA STRADA, ACCESELE, ceea ce se reflecta in gradul de
ocupare, de utilizare si suprafata edificabilului (a zonei maxim construibile
urbanistic)

ALTE CARACTERISTICI

Nu exista tranzactii comparabile recente cunoscute in zona. Tot ce s-a putut gasi, au

fost anunturi de vanzare/inchiriere ,la cerere’.

Metoda se poate aplica doar pentru determinarea unui ,pret posibil al zonei". In cazul

nostru, al unui teren cu o suprafata de 25,00 mp, pret posibil ,la cerere” este de 2750 Euro/mp,

adica pentru intreg terenul cca 68.750 Euro.

Astfel, din punctul de vedere al comparatiei, expertul apreciaza pentru terenul in

cauza un pret de cca 58.437 Euro, adica cca 2.238 Euro per mp, corespunzator unui ,ecart’
de aprox 15% intre cerere si oferta (68.750 Euro x 0,85 = 58.437 Euro).




Intrucat terenul se afla sub constructie — bloc inait — si nu un teren liber, valoarea lui se
diminueaza la 25% din valoarea estimata, stfe!:
e 58437 euro x 0.25=14.608 euro
Pentru sustinerea de mai sus, a se vedea ofertele de vanzare din cursul ultimei luni din

zona, extrase de catre expert de pe site-ul ,www.imobiliare.ro”.

3.2. METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE

CORPUL EXPERTILOR TEHNICI din ROMANIA a elaborat si prezentat, inca din
1994 o metoda de evaluare a terenurilor intravilane, avand ca baza de pornire Decizille
Primariei Municipiului Bucuresti nr. 78/04.02.1992, completata prin Dispozitia PMB nr. 421/1982
si modificata prin Dispozitia PMB 191/1993 si 827/1994, iar ulterior inlocuite cu Hotararile CG-
PMB 218/1997 si 207/29.09.2005. Necesitatea elaborarii unei asemenea metode a aparut ca
urmare a faptului ca metodologia elaborata in baza HG 834/1991, conform criteriilor Ministerului
de Finante nr. 2665/1992 si Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii teritoriului
nr.1/C/311/1992. a avut ca scop evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor
comerciale ca capital de stat, infiintate conform Legii 15/1990. Aceasta are un caracter
administrativ, fapt pentru care in legislatia privatizarii, care a urmat dupa 1993, s-a stipulat ca
evaluarea terenurilor supuse privatizarii se va face numai la nivel de pret de piata, parasindu-se
preturile de teren intrate in contabilitate conform HG 834/1991, reevaluate ulterior prin HG
26/1992 si HG 500/1994.

Urmare a experientei acumulate, prin aplicarea acestei metode complexe, se poate
ajunge la preturi foarte apropiate de preturile existente pe piata. Metoda a fost insusita si de
catre ANEVAR, fiind corespondentul Metodei CIN de la evaluarea cladirilor.

Algoritmul pleaca de la un pret de barem “A” (valoare de baza a terenului), care este
corectat pe baza unor elemente de comparatie (bonitati). Metoda poate fi aplicata atat pentru

Bucuresti, cat si pentru orice localitate din tara, pornind de la acest pret barem.

Pretul barem (de pornire a calculului), indiferent de localitate, a fost stabilit ca
fiind cel din Hotararea CG-PMB nr. 218/1997 respectiv 207/2005, indexat la zi. In cazul nostru,
terenul se incadreaza in cele din zona O Bucuresti din centrul zonei 0 (Piata Universitatii, bd. N
Balcescu, Calea Victoriei)

Formula de calcul este:

Vp = K x (A+S+G+T+E+TI+D+B+R+C+V+PIxMxFxGsxHxGoxCrxUxZ




K = coeficient de actualizare a valorii de baza, in functie de variatia cursului
leu/Euro BNR, valoare la zi evaluare, raportata la 3.5084 RON/Euro (23.09.2005), cind a fost

emisa Hotararea nr. 207/2005, mentionata mai sus.

K (14.03.2008) = 3,7161 LEl/Euro : 3,5084 LEl/Euro = 1,0592

A = Pret Barem cf. celor de mai sus, asimilat zona 0 = 120 Euro/mp

TABEL CU PONDEREA CORECTIILOR CE SE APLICA PRETULU!I BAREM A"
CONFORM FORMULE! DE CALCUL

S | % din A - Retele apa -canal +16.70%
2. G % din A — Gaze, idem +6,70%
3 T % din A — Termoficare | 0
4. T E 1 % din A - Electricitate +6,70%
5 Tf % din A — Telefonie +3,40%
6. D % din A - Drum neamenaijat, la care acces terenul +16,70%
7. B % din A — Proportil, orient teren (f.favor, >1/2) +5 00%
8. R % din A — Restrictii urbanistice -10,00%
9. C % din A — Adecvare functionala in cadru urban
zona 1 rezidentiala +5,00%
10. vV % din A — Aspect urbanistic civilizat +20,00%
11. P % din A — Poluare — nepoluat peste norme 0

5 | U [Cosf —Ubilzareaterenuiti (CUT=200) 0
','.119 ;*  "z o ‘Co'yfeﬁyt:ient’de',;"éo,‘h&}, indif '_d;g;tu'tjui;z’gfrextéré’n / f ;} £300
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VAL, TEREN = 10592 x 120 Euro/mp x (1+0.167x2+0.067x2+0.034+0.05-
0.10+0,05+0.20 +0) x1.25 x1 x0.96 x1.4 x1 x1 x2 x3 = 3293,00 Euro/mp x25,00 mp = 82.325
Euro, Intrucat terenul se afla sub constructie sub forma de cota indiviza de prorpietate si nu un
teren liber apt de a fi valorificat prin construire, valoarea lui se diminueaza ia 25 % din valoare
obtinuta, astfel:

82.325 euro x 0,25= 20.581 euro

VALOARE ROTUNDA [N LEI =76.482 LEI

VALOARE ROTUNDA IN EURO = 20.581 Euro

VALOARE ROTUNDA IN USD = 32.095 USD
CAPITOLUL IV

RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

La data de 14.03.2008, valorile pentru terenul supus evaluarii sunt:

- Prin metoda compatratiei: 14.609 EURO sau 54.288 LEI
- Prin metoda comparatiei prin bonitare: 20.581 EURO sau 76.482 LEI
CAPITOLUL V

SINTEZA REZULTATELOR

Evaluatorul propune ca valoare finala pentru terenul ce face obiectul prezentei lucrari, sa
fie de 14.609 EURO sau 54.288 LEI pentru data de 14.03.2008.

Expert evaluator:

Economist: )
IOAN PENCIU . 4



CAPITOLUL VI
CONDITII RESTRICTIVE SI LIMITATIVE

Acest raport nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta
intr-un document publicat, circulara sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul scris al
evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apara. Acest raport este confidential pentru
proprietar si poate fi utilizat numai in scopul mentionat in raport. Nu se accepta nici o alta

responsabilitate fata de o terta persoane care sa poata face uz de el.

I[POTEZE si CONDITII RESTRICTIVE Acest raport de evaluare a fost facut in

urmatoarele ipoteze si altor ipoteze care apar in cursul raportului:

-Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil si
proprietatea poate fi vanduta sau valorificata in alt mod, daca nu se specifica altfel;

-Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel

-Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a proprietatii;

-Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice;

-Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.

-Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

-Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor cind neconformitatea a fost identificata, descrisa si luata in
considerare in raport;

-Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele

proprietatii descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;

CONDITH GENERALE LIMITATIVE Acest raport de evaluare a fost facut in

urmatoarele conditii generale limitative:
-Posesia acestul raport sau a unei copil a sa nu da dreptul de a-l face public;

-Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul va acorda consultanta ulterioara sau va

depuna marturie in instanta, daca va fi solicitat;
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-Continutul acestui raport atat in totalitate sau in parte (in special concluziile, identitatea
evaluatoritor sau a firmelor (cu care a colaborat) nu va fi difuzata in public prin publicitate, relatii
publice, stiri sau alte medii de informare fara aprobarea scrisa a evaluatorului,

-Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in intregime si
orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara cazurilor
cind divizarea a fost evidentiata in raport;

-Nu a fost pusa la dispozitie nici o documentatie recenta privind situatia juridica
cadastrala si de carte funciara, alta decat cea anexata. Daca se arata in vreun fel ca aceste
informatii nu sunt corecte, va fi necesara o revizuire a raportului de evaluare;

-Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila
in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare

-Consideratiile din acest raport sunt limitate numai de nivelul de informatii la care s-a
avut acces sal la care a putut avea acces evaluatorul in relatia cu clientul conform contractului
incheiat cu acesta si intelegerilor intre parti. Orice alte informatii la care evaluatorul nu a avut
acces independent de vointa Iui sau prin vointa altora, inclusiv a clientului, si care pot influenta
concluziile prezentului raport, nu pot fi folosite pentru verificarea si/sau modificarea acestor

concluzii, decit impreuna cu avaluatorul si prin el.

DATA SEMNARII PREZENTULUI RAPORT -14.03.2008

EXPERT EVALUATOR: -~

s/
!
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Anexa
SOC.COM. FRAGA S.A.

JUDETUL
MUNICIPIUL BUCURESTI PATISERIA DUNAREA
ORASUL Str.Biserica Enei nr.2
COMUNA i - (denumirea socletatii comerciale, telefon, fax)
LOCALITATEA
SITUATIA

PRIVIND STABILIREA TERENURILOR AFLATE IN PATRIMONIUL SOCIETATH COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT
A. TITLUL ASUPRA TERENURILOR Str.Biserica Eneinr.2 mp.
Nr.TITLUL ASUPRA TERENURILOR?®) Patiseria Dunarea Ordin 682/08.12.1982 suprafata
Crt.(Legi ,decrete,ordine decizii contracte, acorduri) inscrisa
TOTAL

“)Se inscrie denumirea fliecarui act si data emiterii acestuia in ordinea dobandirii
B. SUPRAFEATA REZULTATA DIN MASURATORI TOPOGRAFICE

Nr. SUPRAFATA

Crt. SPECIFICATIE EXCLUSIVA COTA INDIVIZA TOTALA
¢ 1 2 3 4
1.Suprafata construita (Sc) 25.00 25.00

2. Suprafata aferenta retelelor ( Sr)

3. Suprafata aferenta cailor de transport (St)

4. Suprafata libera (SI)

5. SUPRAFATA INCINTE! (8T) ’ 25.00 2500
(Sc+Sr+5t+8!)

- C.CALCULUL SUPRAFETE! DE TEREN NECESARE ACTIVITATII SOCIETATI! COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT mp.

Nr.cit. SPECIFICARE DETINUTA PE REZULTATA DETERMINATE DISPONIBILIZATE TOTAL FOND SPECIAL NECESARA OBIECTULL
BAZA DE PRIN MASURATORI! IN PLUS FATA  PRIN *POT* DESTINAT ACTIUNILOR DE ACTIVITATE DIN CAF

TITLU TOPOGRAFICE DE TITLU DE PRIVATIZARE 7 EXCLUSIVA COTA PAR’
£3.2) (3.6} INDIMZARCT. S
o 1 2 3 4 g 8 z g
1.8uprafata 202 . o 25.00
incintei
~
SOCIETATEA COMERCIALA , COMISIA, .
DIRECTOR, CONTABIL SEF, PRESEDI? SEC?fTAR, -
) ’ ‘ - . VIZAT, P %

/

OFICIUL DE CADASTRU
S| ORGANIZAREA

TERITOR!U’,LDJJ,W\\
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S-a cerut autentificarea prezentulul inscris:

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

S.C. METROPOLITAN LEASING S.A. (fosta S.C.
FRAGA S.A.), cu sediul in Bucuresti, str. Mihail Moxa nr.9,
sect.1, avand Cod Unic de inregistrare nr. 1567454, cont nr.
4210 - 102026001 deschis la B.C.I.T. - SMB, reprezentata de d-
na POPA FLORICA - Director General, in cele ce urmeaza purtand
denumirea de VANZATOR
s

S.C. EUROSTART SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Av.
Radu Beller nr.8, sector 1, telefon/fax 311.17.47, inmatriculata la
Registrul Comertului cu nr.J40/7378/1991, cod fiscal nr. R
1589851, reprezentata prin Director General - d-na BANU
GEORGETA, in calitate de CUMPARATOR

I OBIECTUL CONTRACTULUI

— -~ Art.1: VANZATORUL se obliga sa transmita dreptul de
proprietate si sa remita, iar CUMPARATORUL sa plateasca si sa
preia, bunul imobil situat in Bucuresti, str. Biserica Enei nr.2,
bl.Dunarea, sector 1, imscris in CF nr.11.106 a localitatii
Bucuresti-Sector 1, mn suprafata utila totala de 201,61 mp, din
care parter 134,67 mp, avand numar cadastral 1662/0;2 si
subscl 66,94 mp, avand numar cadastral 1662/-1;2, conform
celor de sub P/I/1/2. |

Transferul dreptului de proprietate opereaza de drept
la data platii integrale a pretului stabilit prin prezentul contract.

. VANZATORUL declara ca detine spatiul in baza
Ordinului nr.682/1982 pentru care s-a eliberat Incheierea
nr.9047/30.08.2000 de catre Biroul de Carte Funciara -
Judecatoria Sectorului 1, conform celor de sub P/II/1. Spatiul /4]

comercial se identifica conform planurilor ce fac parte integranta & 4

din prezentul contract (anexa nr.l) si este ocupat de catre




CUMPARATOR in baza contractului de asociere in participatiune
nr.722/1998.

La data emiterii Ordinului nr.682/1982 societatea
vanzatoare se numea Intreprinderea de Cofetarii si Racoritoare
Nr.1 Bucuresti (I.C.R. 1).

Prin Decizia 1071 din 9 nolembrie 1990 emisa de
Primaria Municipiului Bucuresti, Societatea ILC.R. 1 a fost
preluata de Societatea pe actiuni FRAGA, societate care prin actul
aditional avand incheiere de data certa nr.474 din 23.01.2002 a
BNP-Ciuhan Aurora Braila, cu sediul in Bucuresti, str.Sfanta
Vineri nr.4, sector 3, si-a schimbat denumirea in

} METROPOLITAN LEASING SA, fiind inregistrat la ORC Bucuresti
cu mentiunea nr.24897 din 19.02.2002.

| La data intabularii spatiului ce face obiectul
prezentului contract, societatea se numea S.C. FRAGA SA,
schimbandu-se in METROPOLITAN LEASING SA, in anul 2002.

Art.2, Predarea — primirea activului ce a facut obiectul
vanzarii - cumpararii este consemnata in procesul verbal nr. 200
din 31.05.2002. CUMPARATORUL intra in stapanirea de drept si
de fapt a spatiului la data achitarii integrale a pretului.

7 7 ILPRETUL ACTIVULUI

Art.3. Pretul de vanzare al spatiului comercial si al
terenului aferent este de 64.000 USD exclusiv TVA, platibili in
lei la cursul BNR la data plati. Pretul a fost negociat si este
insusit irevocabil de catre ambele parti contractante.
Contravaloarea terenului aferent constructiei este inclusa in
pretul negociat, respectiv 64.000 USD exclusiv TVA, platibili in
lei, urmand ca transferul efectiv sa se faca in momentul obtinerii
de catre VANZATOR a titlului de proprietate asupra terenului.
Pana la data obtinerii titlului de proprietate asupra terenului,
VANZATORUL are obligatia sa plateasca taxa legala pe teren,
urmand a fi recuperata de la CUMPARATORUL activului situat pe

terenul respectiv.




III. MODALITATI DE PLATA

Art. 4. Pretul de vanzare stabilit la art.3, respectiv de
64.000 USD, la care se adauga TVA-ul, se va achita in termen de
130 de zile calendaristice de la data semnarii prezentului contract
in contul VANZATORULUI deschis la BCIT - SMB, nr. 4210-
102026001,

Un avans de 30% din valoarea totala plus TVA aferent
va fi platit de CUMPARATOR in termen de 15 zile lucratoare de la
data semmnarii prezentului contract.

Dovada achitarii atat a avansului, cat si a restului de

pret, se va face cu extras de cont.

Art. 5. VANZATORUL se obliga sa faca toate
demersurile necesare obtinerii titlului de proprietate asupra
terenului aferent activului si sa transfere CUMPARATORULUI
dreptul de proprietate asupra acestuia in termen de cel mult 1
(una) Iuna de la data eliberarii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra acestuia.

Art. 6. VANZATORUL garanteaza pe CUMPARATOR
impotriva oricarei evictiuni, totale sau partiale, provenind din
fapta proprie, prevazuta de art.1337 Cod Civil. Spatiul comercial
ce face obiectul prezentului contract este liber de sarcini si

servituti, conform celor de sub P/II din Extrasul de Carte
Funciara nr. 2412/31.05.2002 eliberat de Judecatoria Sector 1 -

Bucuresti.

VANZATORUL declara ca impozitele si taxele sunt achitate la
zi, conform Certificatului fiscal nr. 51727/31.05.2002 emis de
Primaria Sector 1 - Bucuresti — Directia de Impozite si Taxe
Locale, iar de la aceasta data trec in sarcina CUMPARATORULUI.

Art. 7. Pentru neexecutarea totala sau partiala a
obligatiilor contractuale partea in culpa datoreaza daune conform

dreptului comun.

Art. 8. In cazul in care CUMPARATORUL nu plateste
avansul in termenul aratat la art.4, contractul se COIlSldGl‘EL
rezolvit de drept. In situatia in care CUMPARATORUL nu platest .
integral diferénta de pret in termenul aratat la art.4, contractul s\@ W)
considera deasemenea rezolvit de drept, in acest caz\c”




4.

CUMPARATORULUI i se vor restitui sumele achitate cu titlu de

avans, din care se va retine chiria datorata pentru cele 130 de zile
potrivit contractului de asociere in participatiune anterior

prezentulul.

Art.9, Pentru neexecutarea, executarea
necorespunzatoare sau cu intarziere la transferul dreptului de
proprietate asupra terenului aferent spatiului comercial, in
situatia dobandirii acestuia conform art.5 din prezentul contract,
VANZATORUL datoreaza penalitati in valoare de 1.000.000 lei
pentru fiecare zi de intarziere.

Art. 10. CUMPARATORUL declara ca a cumparat de la

’ VANZATOR bunul imobil descris mai sus, cu pretul mentionat si

in conditiile prevazute in prezentul contract.

IV DISPOZITII FINALE

Art. 11. Litigiile aparute in legatura cu executarea
obligatiilor contractuale se solutioneaza pe cale amiabila sau
arbitrala. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiille se vor
solutiona la Tribunalul Bucuresti — Sectia Comerciala.

Art.15. Prezentul contract, inclusiv anexa a fost

incheiat in 7 (sapte) exemplare, dmcare 6 (sase) s-au inmanat
‘partilor.” T

)

VANZATOR, CUMPARATOR,
S.C. METROPOLITAN

LEASING SA, S.C. EUROSTART SRL,
DIRECTOR GENERAL DIRECTOR GENERAL,

Florica POPAA S 5 S :: Georgeta BANU Q




iﬁ/ )\MI\WAHIA
S CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
GEORGETA ENCIU, SILVIA SECULA, DAN TATARU
SEDIU: Str. Grigore Alexandrescu nr. 39

Sector 1, Bucuresti.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2408
Anul 2002, Luna MAI, Ziua 31

In fata mea, GEORGETA ENCIU notar public, la sediul biroului,

s-au prezentat:

- POPA FLORICA, domiciliata in Bucuresti, Bdul Basarabia
nr.184, bl.69A, sc.A, et.2, ap.11, sectorul 2, identificata cu BI
seria GV nr.396952 eliberata de sectia 9 politie la 24 iulie 1996,
in calitate de Director General al S.C. METROPOLITAN LEASING
S.A. (fosta S.C. FRAGA S.A.), cu sediul in Bucuresti, str. Mihail
Moxa nr.9, sect.l, avand Cod Unic de inregistrare nr. 1567454,
cont nr. 4210 — 102026001 deschis la B.C.I.T. - SMB,

S1

- BANU GEORGETA, domiciliata in Bucuresti, str. Turda
nr.122, bl.39, sc.C, et.6, ap.115, sectorul 1, identificata cu CI
seria DP nr.029016 eliberata de IGP-DEP la 28.07.1999, in
——- calitate de-Director- General-al §.C. EUROSTART SRL, cu sediul — -
, in Bucuresti, str. Av. Radu Beller nr.8, sector 1, telefon/fax
) 311.17.47, inmatriculata la  Registrul Comertului cu
nr.J40/7378/1991, cod fiscal nr. R 1589851,

care, dupa ce au citit actul si au declarat ca au inteles continutul
acestuia, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
toate exemplarele lul.

In temeiul art. 8, lit. b din Legea nr.36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat cu 15.480.000 lei, cu chitanta nr. 1603/02 eliberata de
Biroul Notarial si s-a platit timbru judiciar de 50.000 lei.

S-a perceput onorariul de 16.580.000 lei cu chitanta nr. 4314/02
eliberata de Biroul Notarial.
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MINISTERUL ADMINISTRATHCL ST INTERNELOR

QEICIUL NATIONAL D CADASTRY, GEODEZIE &1 AR TOGRA T,

Oficiul de Cadastru, Geodezie st Cartogralic Mo - il Bucuresti
SosKiseledf, nr3q, sector 1, Bucuresn
Tl 2240829, 20435830, 2244531
Website:www.ocge.ro
cod fiscul: 10103437

PROCES VERBAL DE RECEPTIE AR, 27

Privind lucrarca Ridicare topogralica cu aviz de incepere alucrarilor.

In baza Legit nr.7/1996 si a Regulamentului de Crgsnizare i Functionare 2
Oficiului de Cadastru, Geodezie si Cartografic al Municipiv'ui Bueuresti s—a procedat I
receptia luerarii.

[.Beneficiar S C F/C’/;C;\/g S A,

2.vecutant

. . =0 2 < = p { ,*,.~~  - D
3. Amplasament obiectiv. ST . DS EAICH s MY 2
1. Certificat de Autorizare cliberat conform Ordinufui nr. 1435 1 ONCGC;

Pergoana AL A~ RS

Scrivl o nr. €2 &
- o . . Do g A ) N
S.Comisia de receptic: —  PerT

— SicHRe A CC

6.Constatari cu privire la continutul lucrarii:
categoria lucrarilor executate:
-~ Ridicart topogralice
~ Retele de sprijin
~ lucrart de cadastru
nominalizarea documentelor care se prediu Ja OCGC Bucui o
~ Dosarul Tucrarii (partea juridica st topografica) — 1 oveipl o
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7.Constatari civ privire la calitatea lucravilor

-+ Respectrea prevederfor de avize Da ftoate parcelcle 5 incinta au primit
coordonate). v

S.Respectarca tolerantelor telinice: Da (lucrarea se incadreaza in (olerantefe tefinice)

9. Concliziile colectividlud de receptie:

< S—au verificat prin sonday puncte dinoreteann de drun oo s puncte de contuor,
coordonatele acestora incadrindu-—se i tolerantele admise;

- Caleulul pentru determinarea coordonatelor punctefor de coniur si din reteaua de

drumuire au fost exccutate corect.

Punctele din reteaua de sprijin se regasese in teren, {iind materializate permanent;

- Caleulul suprafetelor atost ciectuat analitic pentra hicinta.

Noti:

Lla eventwala constetare ulteriovra a wnor greseli L licrarea receptionata,
ramine direct raspiunzator executantuly beneficiarul s asieoia raspunderea pentru
introducerca in docimeniatio a tairor actelor necesare, proc.on s pentric legalitatea
actelor prezentare.

2.Conform art.( din Lcgea i 7/1996: acrele si faprele - -iice privivd terenurile
sioconstructiile situate pe 1w teritrie administrativ- pentric coe e s=an definitivar
documentele cadastrild general, se vor inscrie cu caracter redciinitiv, in cite o carte
Junciara, wrmind ca inscricrea dofinitiva sa fie executata L peiereain aplicare a

cadastrului general pe aecl teritorin,

Nembrit comisicr de receptie Lo xecutant
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X OEBALA CAPQRA SE ACCEDA HOTEZLZ WECZSALZ
UPIL0Z 1IN OPEZRATIUNEA DE EVALUARE
3 AREA TERINULY D
woTA EVALYAREHEL T R !
CALCULUL VALORII TERENULUI (Vt)
%
Vie=vb (1+N) in care .
Vb=valoareca de bazi a tererului determinata ca linita vo onis
acatesor 5 ; i “icient i
o 1 vel de 495 lei/w.p. (1+N) eeprezinta coclicientul de
- s ' . - s : -
I 0,2 de baza $i are valoarea de lD in care K= 7} si raprezinta
0,4 . . .
~ o3 o 6 teleor acordate pe baza de criterii. Deci
e !
- ﬁﬁ Vi=495x (@ nQ‘TSO lei/a.p.
Y)az CALCULUL PROCZNTULUI DI COCUPARE A TIRUENULUI (PCT).
C_ 0,0
~ Og PC7={8ct+Sr+v51)/ST% in care .
in zona nediane a localitadsid o - - no3
o . o w . s s C= alat T 9 ST
~ in alic a localitiatii Sc=suprafata construitd -
c)fuactiile cconocice yi caracteristicile sociale ale loca- S-=suprafatn aferentd retelelor = - =
litaeil
Lat2y Ll - N - - Pl X4 - o —~ - =
CTenae erent agricola 0,5 St=suprafaga aferentd c3ilor de transpor: =3
-~ cu fun ate gi 1ad.gl prestdri servicil 0,8 ST=suprafata incinteis= 7112 z.2.
- cu fun eve (industriale,pres.serv.,apgri- ) Deci
culitu i eci
Zrrozisia de accesul la rejelele de transport . i »07= 99 o
- rutie ;
~ ferov - ; CALCULUL CCETICIENTULUL DE U7 (CiTy.
- fluvy ' :
~ rmarit CUT=8D/G7, in care |
~ agrian - . e
ejechipares tchnicc-2dilit. a zorei $n care se afla terenul! 5D=suna suprafeyelor desfdgurate ale tuturcr clidirilors :-,:-5‘758
- rejele de apa-canal Deci
- on e nlectrici .
~ crnergle ternicid cur- 8.0
- meze naturale - . . . .
C Loy fomi e CALCULUL SUPRAFETELOR INDIVIZE
- Tronsport urban .
ficarazcteristicile gectenhnice ale terenulul 5. magazin = = 202, =n.p.
- terenuri o le o L. N 3. ipdiviza construita=  S.mag Sc¢/SD = 25 =z.p.
- terenuri dificzile de fundare care necesita ipbundtayirii S. indivi - -
cozpactiri, rerne de pisint sau balast, coloane de - indiviza transport =  S.pmag.5t/SD = 5.P.
talast elc. . 5 oL ) ) -0,2 5. indiviza totalas= S.mag./CUT = 25 2.p.
~ terenuri cére nccesitd desecdri i nmisuri contra inun-
: :
cagiiler —og4 ) -
— Terenuri situate in zone instad®ile-aluneciri de ver- : ¥ALCAREA TOTALA
san%i, aluneciri de taluzuri, ruperi de maluri -0,7
gi-restricil de foleaire a terenului confora planului : Ve 5 n.0.x 4956  1.; o [3 lea
N : . < B . =D elr/m.p. 4 =/},
urtanistic gerneral i regulazentelor aferente! ; 2 l’ /m.p. x 8,87 4 7?96
~functiune incoxpatiblila cu plasul urtanistic -1,5 '
~funcsivne cozratibila cu planul urbanistic,cu réstric-
Lot -1,0 COEISIA,
~funcsivune cox: 0,5
N (s . N < 1 PR
noterenuri foueaz \-"“‘ PRESEDINTZ, SZCRITAZR,
-gaictase ~a0,5
-sclide -0,5
~iichide ~0,7



RELEVEU PARTER
SCARA 11 100

Judetul MUNICIPIUL BUCURESTI
Terttoriul adm. SECTOR |

Cod SIRUTA 179141

Adresa:

Str. Biserica Enei nr.2./Bl. Dunarea
Nt. Cadastral ... 1662/, 24l

Loc. Bucuresti
Juderul - .

213 L | |
'T
" ® 706 5
= A {
-ia @ i @ :‘
2zsk“ A5 &1 "
® =
1L\ { O
] [
a e
uh 1446 o
701
o §78
1.Grup sanitar 4l mp L I : L D
2.Grup sanitar [,45 mp
5.Camera 5,80 mp
4. Hol 5,00 mp
5.Casa scani 527 mp
6.Birou _ 1747 mp
7 Spatiu comercial 33,14 mp
8. Spanucomercial 67,12 mp

Su=134.67 mp

Ng
cg/é./‘(:CR N

=

Numele s1 prenumele executantulu  ing. Gheorghe Pgn
Semanpatura st stamptla 8



RELEVEU SUBSOL

SCARA 11 100
Juderul MUNICIPIUL BUCURESTI Numele si prenumele proprietarului:
Teritoniuf adm. SECTOR | FRAGA S.A
Cod SIRUTA 179141 Sediu:
Adresa:. ~eacanStr.Mihail Moxa ar.9, sector |
Str. Biserica Enei nr.2. Bl. Dunarea S g :-f,?_};\q_c_ Bucuresti
T Y > (g S\ Tadenal -
- ‘ :S:j//«‘
i 1T p 1 1
® o / @ ~ & £~ @ ™
g < = < ~r
328 L ’ J .
342 337 _\__L iz
1 I 1
I.Casa scani 17.13 mp
2.Camera 16.89 mp
5.Camera 16.69 mp
+.Camera 16.21 mp

Su =6694 mp

Numele s1 prenumele executantulur @ ing. Gheorshe Piren T e
semnarura si stamptia : cThmestE 4 ~
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iPrimAria municipiului Bucuregtl
aviona i vudors propmxuruu Diruvcy lal ucum.wlu dig

uezvolvara hoonomico~Sooiale prlvina div1zarea societatii comerciél

S‘ J‘la,

Vazina dlspoziplile Legii nr. 15/199%a $l a Lerigs br.jl/

1990 privind gsocletépile comerciale
Tinfnd cont do pP\VUdGrilG ﬂfdtutului soc1cbxgii
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.,":f‘.';"'LiIJ’iGdU D HWAe,prin divisires soclotigii comersinle po 'u:;i-smi
CERLGAT Daa. | | | |

’ ' Societiajile cowercizle nou inriin,ate sint pur-orne
#juriaice cu sediul,oviecbul aec acvivitate gi crpibaldl toca il inigis
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CAMERA DE COMERT SI INDUSTRIE A ROMANIEI ST A MUNICIPIULUI BUCURESTI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE INREGISTRARE MENTIUNI

Cod unic de inregistrare: Numar de ordine in registrul
1567454 comertului: J40/2502/71991
Mentiunea nr. 24897 din 19.02.2002 privind modificarea actuluil

constitutiv al: METROPOLITAN LEASING SA
constand in modificari cuprinse in:
actul aditional 474/23.01.2002;

este inregistrata in registrul comertului la data 21.02.2002, in baza
incheierii judecatoruluil delegat/ hotararii judecatoresti definitive/
rezolutiel directorului Oficiului registrului comertuluil
nr. 1814 din 21.02.2002.

Data emlterllz..PaﬁmR?mﬁ” Crgft;

Anexe: Incheiere/Rezolutie

Extras de registru




ROMANIA
JUDECATORUL DELEGAT DE TRIBUNALUL BUCURESTI
LA OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DE PE LANGA CAMERA-BE-COMERT SI INDUSTRIE A ROMANIEI SI A
/MIUNICIPIULUI BUCURESTI

| Cod unic de inregistrare: 1567454
" Numir de ordine in registrul
comertului: J40/2502/1991

Incheierea nr. 1814/ Rezolutie
Din data de 21.02.2002

Judecitor delegat: Maria Zamfir
Director: Cristian Zimniceanu
Referent: Soare Nicoleta

Prin cererea nr. 24897 din 19.02.2002 s-a solicitat, de catre ROATA PALADE
ANA MARIA 1in calitate de Imputernicit, Inscrierea mentiunilor In registrul comertului
pentru societatea METROPOLITAN LEASING S.A., cod unic de mregistrare: 1567454,
numar de ordine in registrul comertului: J40/2502/1991.

in temeiul art.6 din Legea nr.26/1990 si a art. 199 alin. (2) din Legea nr. 31/1990
republicatd, judecdtorul delegat la Oficiul Registrului Comertului al municipiului
Bucuresti si directorul Oficiului Registrului Comertului al municipiului Bucuresti |,
examinind inscrisurile depuse in sustinerea cererii si constatind cd sunt Indeplinite
cerintele legale,

DISPUN

Admit cererea $i dispun nscrierea in registrul comertului a mentiunilor privind
modificarea/completarea actului constitutiv, referitor la: denumire firm#; domeniu
principal de activitate/activitate principald; obiect de activitate; capital social potrivit
datelor cuprinse in actul aditional autentificat sub numarul 474 din data de 23.01.2002 de
Notar Ciuhan Aurora Braila.

Cu drept de recurs In termen de 15 zile de la pronuntare.

Pronuntatd astdzi, 21.02.2002.

Se publicd in Monitorul Oficial actu] aditional nr. 474 din 23.01.2002. ‘

JUDECATOR DELEGAT,
Maria Zamfir

DIRECTOR:
Cristian Zimniceanu




CAMERA DE COMERT ST INDUSTRIE A ROMANIEI

ST A MUNICIPIULUI BUCURESTI

OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Bd. Octavian Goga nr. 2, sector 3

Extras de registru din data de 21.02.2002 in urma mentiunii 24897 din data 19.02.2002
1. INFORMATII DE IDENTIFICARE:

- firma:” METROPOLITAN LEASING SA";

- cod unic de inregistrare; 1567454,

- numarul de ordine in registrul comertului; §/40/2502/1991, din 08.05.1991;

- cod SIRUES: 401243180;

- adresa: BUCURESTI, Str. Mihail Moxa nr.9, sect.1, tel. 1/6506552,

2. FILIALE/SUCURSALE/SUBUNITATTL: - nu are

3. ADMINISTRATORI/MANAGERYREPREZENTANTI/IMPUTERNICITI/CENZORI:7.

1. administrator- POPA FLORINA, puteri: membru; Domiciliul: Romania, Loc.: Bucuresti

B-dul Basarabia, nr. 184, bl. 69A, sc. A, etaj 2, ap. 11, sect. 2. cetatenie: romana, data si
locul nasterii; 22.10.1954/Bucuresti, buletin de identitate, seria: GV, numar: 396952, emitent:
Cp 9, data: 24.07.1996.
2. administrator- PETRESCU GIANINA, puteri: membru; Domiciliul: Romania, Loc.:
Bucuresti Str. Albinelor, nr. 32, bl. 32, sc. 2, eta] 2, ap. 30, sect. 4. cetatenie: romana, data si
locul nasterii: 05.01.1967/Giurgiu, carte de identitate, seria: RD, numar: 085967, emitent: Cp
14, data: 13.09.1999.
3. administrator- STOICA STELIAN, puteri: membru; Domiciliul: Romania, Loc.: Bucuresti
Str. Smaranda Braescu, nr. 23, bl. XH, sc. 2, etaj 2, ap. 27, sect. 3. cetatenie: romana, data si
locul nasterii: 02.08.1940/Aninoasa, Arges, buletin de identitate, seria: BC, numar: 710118,
emitent: Cp 5, data: 17.01.1981.

1. cenzor- DORNEANU MARIA Domiciliul: Romania, Loc.: Bucuresti Str. Ramnicu Sarat,
nr. 31, bl. 11B, sc. B, etaj 4, ap. 61, sect. 3. cetatenie: romana, data si locul nasterii:
07.04.1955/Baltatesti, Neamt, buletin de identitate, seria: BD, numar: 249021, emitent: Cp
11, data: 09.10.1991.

2. cenzor- POPA VIORICA Domiciliul: Romania, Loc.: Bucuresti Str. Mihaineni, nr. 2, sect.

1. cetatenie: romana, data si locul nasterii: 28.08.1954/Bucuresti, buletin de identitate, seria:
GX, numar; 318019, emitent: Cp 5, data: 12.03.1997.

3. cenzor- STROE DUMITRU Domiciliul: Romania, Loc.: Bucuresti Spl. Unirii, nr. 33, bl.
M4, sc. 1, etaj 2, ap. 11, sect. 3. cetatenie: romana, data si locul nasterii:
01.07.1936/Bucuresti, buletin de identitate, seria: GR, numar: 983846, emitent: Cp 10, data:
27.07.1995.

4. cenzor- MOLDOVEANU PAULA - CENZOR INDEPENDENT Domiciliul: Romania,
Loc.: Bucuresti Str. Alexandru Obregia, nr. 31, bl. 15, sc. 3, etaj 6, ap. 96, sect. 4. cetatenie:,
romana, data si locul nasterii: 01.01.1900/X,

4. DURATA SOCIETATIIL nelimitata.
5. ACTIONARI: lista actionari fizici

- Actionari persoane fizice: lista actionari fizici -
- Actionari persoane juridice: - ;




6. CAPITAL SOCIAL:
- subscris :33805829000 lei,
- varsat :33805829000 lei, data varsarii integrale: 23.01.2002,
- aport in natura: 31546679000 lei

Nr. actiuni nominative 33805829,

Nr. actiuni la purtator nu are. Valoare actiune 1000 lei.

7. APORTUL ACTIONARILOR LA CAPITAL:
- Aport actionari persoane fizice: 33805829000 lei
- Aport actionari persoane juridice: -

8. DOMENIU DE ACTIVITATE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA:

Domeniu de activitate principal: 711 - Inchirierea autoturismelor si utilitarelor de
capacitate mica

Activitatea principala:

1. 7110-Inchirierea autoturismelor si utilitarelor de capacitate mica ( servicii de
leasing )

9. FOND DE COMERT: - nu are.
10. STARE FIRMA:

Pina la data prezentei, la dosarul societatii nu au fost inscrise cereri de mentiuni referitoare la
hotarirea de dizolvare.

SM/2 ex.




ACT ADITIONAL

statutul de organizare si functionare al SC FRAGA SA —
e deschisa, cu sediul in Bucuresti, str. Mihail Moxa nr.9, sect.1,
[nmatriculata la Registrul Comertului Bucuresti sub nr.

J40/2502/1991, cod fiscal R 1567454

Subsemnata POPA FLORICA cu domiciliul in Bucuresti, b-dul
Basarabia nr.184, bl.69A, sc.A, ap.11, sector 2, in calitate de reprezentant al SC
FRAGA SA - societate deschisa, in conformitate cu Hotararea Adunarii
Generale Extraordinare din data de 19.12.2001 dispun inregistrarea
urmatoarelor modificari aduse statutului de organizare si functionare al
societatii:

1) In urma majorarii capitalului social cu suma de 29.287.129.000 lei
rezultata din reevaluarea patrimoniului conform HG 403/2000 si includerea
acestor rezerve in capitalul social se modifica art. 6 alin 1 al statutului care va
avea urmatorul continut: “Capitalul social al societatii este in valoare de
33.805.829.000 lei, din care 31.546.679.000 lei in natura si 2.259.350.000 lei in
numerar. Capitalul social este impartit in 33.805.829 actiuni cu valoare
nominala egala de 1.000 lei fiecare, subscris si varsat integral.”

Actiunile rezultate in urma acestei majorari, prin reevaluare, se distribuie
gratuit actionarilor societatii inregistrati la Registrul Roman al Actionarilor la
data de referinta 05.12.2001 proportional cu participarea acestora la capitalul
social.

2) Obiectul de activitate prevazut la art. 5 alin 2 din statutul societatii se
completeaza cu : 501 Comert cu autovehicule — 5010 — comert cu autovehiculey
502 Intretinerea si repararea autovehiculelor — 5021 intretinerea si reparared:
autovehiculelor; 5022 Reparatii de autovehicule executate in unitati organiza‘f

de tip industrial: 503 Comert cu piese si accesorii pentru autovehicule — 503q/\\

Comert cu piese si accesorii pentru autovehicule ; 511 Activitati de intermediere
in comertul cu ridicata — 5114 Intermedieri in comertul cu masini si
echipamente industriale; 5119 intermedieri in comertul cu produse diverse; 516
Comert cu ridicata al masinilor, echipamentelor si furniturilor — 5161 comert cu
ridicata al masinilor unelte pentru prelucrarea metalului si lemnului, 5162
comertul cu ridicata al masinilor pentru constructii, 5163 comertul cu ridicata
al masinilor pentru industria textila, masinilor de cusut si de tricotat, 5164
comert cu ridicata al masinilor si materialelor de birou; 5165 comertul cu
ridicata al altor masini utilizate in industrie, comert si transport; 5166 comert
cu ridicata al masinilor, accesoriilor si uneltelor agicole.602 Alte transporturi
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teréstre — 6023 transporturi terestre de calatori, ocazionale;, 6024 transporturi

rutiere de marfuri; 631 Manipulari si depozitari — 6312 depozitari; 632 alte
activitati anexe transporturilor — 6321 alte activitati anexe transporturilor
terestre.; 702 Sevicii (operatiuni) de leasing imobiliar si inchiriere a bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate — 7020 Sevicii (operatiuni) de leasing imobiliar
si inchiriere a bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate ; 711 Servicii
(operatiuni) de leasing si inchirierea autoturismelor si utilitarelor de capacitate
mica — 7110 Servicii (operatiuni) de leasing si inchirierea autoturismelor si
utilitarelor de capacitate mica;, 712 Inchirierea altor mijloace de transport
‘nelusiv servicii (operatiuni) de leasing - 7121 Inchirierea altor mijloace de
transport terestru; 713 Inchirierea masinilor si echipamentelor — 7131
Inchirierea masinilor si echipamentelor agricole; 7132 Inchirierea masinilor si
echipamentelor pentru constructii fara personal de deservire aferent; 7134
Inchirierea altor masini si echipamente.

3) Domeniul principal de activitate al societatii se modifica in: 711-
Servicii (operatiuni) de leasing si inchiriere a autoturismelor si utilitarelor de
capacitate mica iar obiectul principal de activitate in: 7110- Servicii
(operatiuni) de leasing si inchiriere de autoturisme si utilitare de capacitate
mica. In acest sens se modifica in mod corespunzator art. 5 indice 1 din statutul
societatii.

4) Se modifica denumirea societatii din SC FRAGA SA in SC
METROPOLITAN LEASING SA denumire rezervata la ORCB sub nr.
218860/20.12.2001.

Toate celelalte dispozitii statutare raman nemodificate.

Redactat in 5(cinci) exemplare.

¥
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
CIUHAN AURORA BRAILA

BUCURESTI
Str. Sfanta Vineri nr. 4, sector 3

INCHEIERE DE DATA CERTA Nr. 474

Anul 2002, luna IANUARIE, ziua 23

Se da datd certd acestui inscris, care estt ACT ADITIONAL la Statutul de
organizare si functionare al SC FRAGA SA, avand 2 pagini, fara stersaturi sau corecturi,
prezentat la Biroul notarial, redactat, procesat si semnat de reprezentantul legal al
societdtii, d-na Popa Florica, in 5 ex. originale, eliberandu-se partii 4 ex. originale.

Prezenta s-a taxat cu 10.000 lei, cu chitantd CEC.

S-a perceput onorariul de 2.500.000 lei, cu chitanta nr. 207/2002.

S-a aplicat timbru judiciar de 1.500 lei/ex.

NOTAR PUBLIC,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA -
Nr.907/11.05.2001 v

S.C. “FRAGA™ S.A.

Va transmitem, alaturat, in copie, Hotararea Consiliului General al municipiulul
Bucurestt nr.76/2001, astfel cum a fost validata de Prefectura munictpiulut Bucurestt.




CONSILIUL GENERAL
BUCURESTI

HOTARARE
privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor aflate Tn patrimoniul  S.C."FRAGA" S.A

Avand Tn vedere Expunerea de motive a Primarului General al municipiului
Bucuresti i Raportul comun al Departamentului  Patrimoniu  Imobiliar,
Departamentului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si a Departamentului Juridic
Contencios, referitor la documentatia prezentatd de S.C. "FRAGA" S.A. In vederea
dobandirii certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate
in patrimoniul sau;

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiutui
Bucuresti;

In conformitate cu Hotararea Guvernului nr.834/1991 modificata prin Hotaréarea
Guvernului nr.95/1997 si 468/1998 precum si cu Criteriile nr.2665/1C/311/1992
modificate si completate prin Criterii nr.21541/8392NN/1998, aprobate de Ministerul
Economiel si Finantelor si Ministerul Lucréarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
privind stabilirea gi evaluarea terenurilor detinute de societatile comerciale cu capital
--Cle stat;- -
In tememl ar.20, al|n2 m ”g” Combmat cu art.28, almz din Legea privind
administratia publicd locald nr.69/1981 republicata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Articol unic - Se aproba eliberarea certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenului pentru £86,2 mp cota indiviza, aflat In administrarea S.C.
"FRAGA" S.A. la data infiintarii,/ necesar desfasurdrii obiectului de activitate al
societatii. ‘

Terenul se identificd

A

integranta din prezinta hotara

onform documentatiel anexate, care face parte

PRESEDINTE DE 3

/

Bucuresti, 18.04.20
Nr.76




PREFECTURA MUNICIPIULUI BUCURESTI
CABINET PREFECT

K Ed Regina Elifalgqg 47, Scctor 5. Bucuresti: CP I-67, Tel: 313.24.7 ;_Pax: 3 2225‘33 :
S ELL PlA MUNICIDY ) B'-‘CUVES‘%I— @ /O . O d/

CABIMET SECRET AR

CABINET, D
\"('r . LQO[( é ( “geme N /
_ = ‘ IESIRE L
@~ 05 " Zinal? /
YTl L et S P

| %%QM

- L i . /I ‘ - . . <1 ' Ry ”
Ve L LAY Exercitarii dreptului de control al lehlitatii ackeZor emisSe de
‘ autoritatile administratie publice locale, s-a considerat cq Hozrararile

Consilivlui  General gl Municipiului  Bucuresti nr. 73-76,78-80/2001,
comunicate cu adresa nr.1051/6/24.04.200] st inregistrate la Prefectura
Municipinului  Bucuresti sub nr.4169/25.04.2001, au fost emise cu
respectarea normelor legale in vigoare.

Hotararea nr.77/2001 a fost retinuta.
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1A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Q-O ’ ME,NTUL PATRIMONIU IMOBILIA |
o SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR S8.C. "’F
2\ R Sy ANEXA LA HOTARARE
D CU;{‘Q—
Ay
=R T. | ADRESA TITLURI SUPRAFATA | OBSERVATI
DETINUTE SOLICITATA
~ CONFORM (MP)
ANEXA 2
@ Bd.N.Titulescu nr.16,bl.22 | Ordin  nr. | 18 mp cota | Avizat de
sector 1 748 din | indiviza DGUAT in
Cofetaria Titulescu 08.12.1982 29.09.1995
@ Str.Dr.Felix nr.101, bl.19, | P.V.nr.7576/ | 33 | Avizat de
sector 1 26.03.1985 | cota indiviza | DGUAT in
Cofetaria 1 Mai 18.08.1995
@ Sos.Bucuresti-Ploiesti Ordin 109 mp Avizat de
nr.36-40, sector 1 nr.317 cota indiviza | DGUAT in
Cofetaria Baneasa din 18.08.1985
30.11.1981 '
) Strada Aviatieinr.2, sector 1 | Ordin 48 Avizat  de
' Cofetaria Aviatiei Il nr.4893 din | cota indiviza | DGUAT in
17.08,1987 ~ 18.08.1995
é) Biserica Enei nr.2, sector 1, { Ordin nr.682 | 136 Avizat de
( Patiseria "Dunarea’ din s.exclusiva | DGUAT in
™ 08.12.1982 | ocupatade | 18.08.1995
- constructie
@ B-dul Nicolas Balcescu | Ordinnr.261 | 120 Avizat de
nr.38,sector 1 din cota indiviza | DGUAT in
Cofetaria “Scala” .. 107.081979 | -~ = 18.08.1995
@ B-dul  Nicolae Titulescu | Ordin nr.547 | 25 mp Avizat de
nr.12, bl.21 sector 1 din cota indiviza | DGUAT in
) Patiseria Titulescu 16.09.1982 18.08.1995
8. B-duf Magheru nr. 26, Ordin nr.261 | 15,2 Avizat de
sector 1 din cota indiviza | DGUAT in
Cofetaria Casata 07.08.1979 05.03.1996
@ Calea Dorobanti nr. 20-| Ordin nr.231 | 108 mp Avizat
28,sector 1 din cota indiviza | DGUAT in |~
Cofetaria ‘Diplomat” 07.08,1985 18.08.1995 | ..\
@ B-dul 1 Mal nr.115-] Ordin 22 mp Avizat
117,sector 1 nr.2230din | cota indiviza | DGUAT in
Cofetaria 1 Mai 19.04.1985 18.08.1995
@ Soseaua Pipera nr. 1, Ordin 93 mp Avizat de(
sector 1 nr.2230din | cota indiviza | DGUAT in
Cofetaria Aviatiei | 19.04.1985 27 07.1995

de | - e

de| ¥



Patiserie

PLAN SUBSOL

TABEL DESFASURATOR SUPRAFETE INCINTA

. 556 450

Director :"G'eor,ge pale

Numar Suprafata Simbol
cadstral calculata categorie
initial teren Observatii
conform
criteriilor
1 703 Sc bloc
2 g Sl -
TOTAL 712 - -
*Din  care 202 mp [suprcfall hosuroto , parter+ subsol}
spartine de g FRAGA SA
GALANTERIE FEMEL
POT : 99 % .
CUT : 8.09
cota indiviza 25 m p iy e
Z% O SECT.1381 SEC'['.BBZ RECAPITULATIE SUPRAFETE EXISTENTE
~7
' S . SECT.13BL SEC}:HM =l Tipul suprafetei =~ | Suprafata |~ Observatil |
~A
~ - mp.
.1 - \\J - .-
h b-dul N. Balcescu ) Construita 703
nr 8
\\JJ\\ Aferenta retelelor edilitare
Aferenta cailor de transport
. o
/ f 0 Libera 9
[ =] 7s]
Q (-8
0 ; TOTAL 712
\D R.i
[74]
n

PLANSA
s.c. GEXODO sri S.C. FRAGA S.A. - BUCUREST!
0/1279/2001 - _
s Documentatie pentru stabilirea st 1
evaluarea terenurilor din patrimonid
Numeie semnat. scara PLAN DE SITUATIE
Maran Predoi | 1:500 l CADASTRAL

data

Laura lonita
George Pale

“Verificat

2003 Str Biserica Enei ni.2, sector 1




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

COMISIA SPECIALA DE ANALIZA SI VERIFICARE A DOCUMENTATIILOR
DEPUSE DE SOCIETATILE COMERCIALE PENTRU ELIBERAREA
CERTIFICATELOR DE ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE
CONFORM H.G. NR. 834/1991

2/4304 Qoo

PROCES - VERBAL

In urma analizarii proiectelor de hotarare privind eliberarea certificatelor de
atestare a dreptului de proprietate conform H.G. nr. 834/1991 in comisie, au primit
avizul favorabil urmatoarele :

1.

Proiect de hotarare privind eliberarea certificatului de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.C. FRAGA S.A.
(str. Biserica Enei nr. 2, sector 1)

Proiect de hotarare privind eliberarea certificatelor de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.C. CONCORDIA
A4 S A. (str. Nitu Vasile nr. 1, sector 4)

Proiect de hotarare privind eliberarea certificatelor de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.C. DOMENII S.A.
(Bdul lon Mihalache nr. 128, bl. 1, sector 1)

Proiect de hotarare privind eliberarea certificatelor de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.C. AVL BERCENI
S.A. (str. V. V. Stanciu nr. 9, bl. 69A, sector 4)

Proiect de hotarare privind eliberarea certificatelor de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.C. AVL BERCENI
S.A. (str. Straduintei nr. 1, Calea Serban Voda nr. 272, bl. 15, Str. |zvorul
Rece nr. 7, bl A8, Calea Vacaresti nr. 238 bl. 71, Str. Cap. Gheorghe lon
nr. 11, bl. 103, Sos Giurgiului nr. 119, bl 11, sector 4)

Proiect de hotarare privind eliberarea certificatelor de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.C. COMAL
STEFAN CEL MARE AP S.A. (sos. Stefan cel Mare nr. 6, bl. 15A, sos.
Stefan CetMare nr. 4, bl. 14, sector 1)

Proieet de hotgrare privind eliberarea certificatelor de atestare a dreptului
de proprietate/asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.C. PRINCIAR 90

SECRETAR
FOR U VASILE
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DIRECTIA JURIDIC, CONTENCICS Si
LEGISLATIE

etaj: 1, cam. 122

tel.: 305 55 86; 305 55 00 int. 1122

fax: 305 55 86
e-ma}(:)uridic@bucuresti—primaria.ro

“ !
{ ‘w

<B

[=
=
>
w

£
3

MANACEMINT

g

SMC certificat SO 8001:2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Priméria Municipiului Bucuresti

Serviciu} Instante Civile si Contencios Administrativ

S—
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W DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI CADASTRALA

Raspunzand adresei dvs. cu nr. 8553/30.05.2006, va facem cunoscute
urmatoarele : ‘

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia a [X-a, in dosarul nr. 969/2005, s-a
judecat recursul PMB impotriva S.C. ABC S.A., care a fost chemata in judecata
pentru a se constata dreptul de proprietate al institutiei noastre asupra spatiului
comercial in suprafata de 40 m.p. situat in Bucuresti, B-dul. Constantin Brancoveanu,
nr.114,bl. M1 1.

Recursul PMB a fost respins.

Pe rolul Judecatoriei sector 2, in dosarul nr. 4349/300/2006, se judeca actiunea
institutiei noastre, care a formulat Contestatie la executare impotriva paratilor S.C.

DIHAM S.A. s1 S.C. LEAOTA DESIGN, cu privire la evacuarea din spatiul comercial
situat in Bucuresti, B-dul. Pache Protopopescu, nr. 68.

Dosarul este suspendat.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a VIII-a, in dosarul nr. 9890/3/2006, se
Judeca actiunea reclamantei S.C. DIHAM S.A., care solicita instantei obligarea
institutiei noastre la emiterea titlului de proprietate cu privire la terenul situat in
Bucuresti, B-dul. Pache Protopopescu, nr. 63.

Dosarul este pe rol.

Pe rolul Judecatoriei sector 4, in dosarul nr. 12365/2004, s-a judecat actiunea
institutiei noastre impotriva S.C. ELROPE COMIMPEX S.R.L., care a fost chemata
in judecata pentru pretentii ( chirie datorata ) privind spatiul comercial in suprafata de
1.092,15 m.p. si terenul aferent, in suprafata de 550,32 m.p., situate in Bucuresti, str.
Straduintei, nr. 1.

Actiunea institutiei noastre a fost respinsa.

h.dud Rerina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a V-a, in dosarul nr. 5936/2000, s-a
judecat actiunea reclamantei S.C. AVL BERCENI S.A., care a revendicat parterul
blocului 71 situat in Bucuresti, Calea Vacaresti, nr. 238.

Actiunea reclamantei S.C. AVL BERCENI S.A. a fost perimata.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia Comerciala, in dosarul nr. 961/2003,
s-a judecat recursul institutiei noastre impotriva S.C. FRIZERIE SI COAFURA
EMILIA S.R.L., care a fost chemata in judecata pentru pretentii ( chirie datorata )
privind SAD situat in Bucuresti, Sos. Giurgiului, nr. 119.

Recursul institutiei noastre a fost respins.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia a I1I-a, in dosarul nr. 2041/2002, s-a
‘uedecat recursul reclamantei ROSU DENISE LUCIA, care a solicitat instantei sa se
constate dreptul sau de proprietate asupra constructiilor si a terenului situate in
Bucuresti, str. Avram Iancu, nr. 32.

Recursul reclamantei ROSU DENISE LUCIA a fost respins.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia Contencios Administrativ, in dosarul
nr. 208/2000, s-a judecat actiunea reclamantei PRIMARIA SECTORULUI 1, care a
solicitat instantei anularea Hotararii nr. 249/1999 a CGMB si suspendarea executarii,
privind terenul in suprafata de 525 m.p. situat in Bucuresti, B-dul Ion Mihalache, nr.
128.

Actiunea reclamantei PRIMARIA SECTORULUI 1 a fost respinsa.

Pe rolul Judecatoriei sector 1, in dosarul nr. 2479/1999, s-a judecat actiunea
reclamantei S.C. ASD MIORITA S.A., care a solicitat instantei sa se constate dreptul
sau de proprietate asupra cladirii ( restaurant ) situata in Bucuresti, str. Mendeleev, nr. -

7-15.
Actiunea reclamantei S.C. ASD MIORITA S.A. a fost admisa.

Pe rolul Judecatoriei sector 2, in dosarul nr. 1753/1998, s-a judecat actiunea
reclamantei NICOLAE VALIA TULIANA, care a revendicat terenul in suprafata de
295,8 m.p. situat in Bucuresti, str. Gheorghe Titeica, nr. 87.

Actiunea reclamantei NICOLAE VALIA TULIANA a fost perimata.

Pe rolul Tribunalului Bucurésti-sectia a III-a, in dosarul nr. 9536/301/2003, se
judeca apelul reclamantului TAINA MIRCEA, care solicita instantei sa se constate
dreptul sau de proprietate asupra terenului agricol in suprafata de 200 m.p. aflat in
circuitul civil din Bucuresti, Intrarea Muncii, nr. 23.

Dosarul este pe rol.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a VIII-a, in dosarul ar. 15601/3/2006, se
judeca actiunea reclamantei S.C. BANEASA POD AP S.R.L., care solicita instantei
obligarea institutiei noastre la eliberarea certificatului de proprietate cu privire la
terenul in suprafata de 946 m.p. situat in Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 10.

Dosarul este pe rol.



Pe rolul Judecatoriei sector 1, in dosarul nr. 3032/2000, s-a judecat actiunea
reclamantei S.C. ASD MIORITA S.A., care a solicitat instantei sa se constate dreptul
sau de proprietate asupra spatiului comercial ( magazin paine ) situat in Bucuresti,
Sos. Stefan cel Mare, nr. 6.

Actiunea reclamantei S.C. ASD MIORITA S.A. a fost respinsa.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a V-a, in dosarul nr. 1040/2000, s-a
judecat apelul reclamantei S.C. ASD MIORITA S.A., care a solicitat instantei sa se
constate dreptul sau de proprietate asupra spatiului comercial ( tutungerie ) situat in
Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare, nr. 6. )

Apelul reclamantei S.C. ASD MIORITA S.A. a fost respinsa.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia a III-a, in dosarul nr. 38812/3/2005, se
Jjudeca recursul reclamantei S.C. ROM VIAL S.A., care solicita instatei sa se constate
dreptul sau de proprietate asupra parterului in suprafata de 157,64 m.p. si asupra
pivnitei, situate in imobilul din Bucuresti, str. Popa Tatu, nr. 35.

Dosarul este pe rol.

Pe rolul Judecatoriei sector 4; in dosarul nr. 9378/1999, s-a judecat actiunea
reclamantei S.C. PRESTARI SERVICII, care a revendicat terenul in suprafata de 845
m.p. situat in Bucuresti, Splaiul Unirii, nr. 60.

Actiunea reclamantei S.C. PRESTARI SERVICII a fost admisa.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a VIII-a, in dosarul nr. 14323/3/2006, se
Judeca actiunea reclamantei S.C. DELFNICOM S.A., care solicita instantei obligarea
institutiei noastre la emiterea titlului de proprietate cu privire la terenurile aferente
spatiilor comerciale situate in Bucuresti, B-dul. Chisinau, or. 1; B-dul. Ferdinand I, nr.
59; B-dul. Lacul Tei, nr. 121, bl. 5; B-dul. Lacul Tei, nr. 119, bl. 5A; B-dul. Lacul Tei,
nr. 126-128, bl. 17-18; Calea Mosilor, nr. 292, bl. 38; Sos. Colentina, nr. 27; Sos.
Colentina, nr. 25A; Sos. Colentina, nr. 23A; Sos. Colentina, nr. 53; Sos. Iancului, nr.
33, bl. 105; Sos. Pantelimon, nr. 359; Sos. Pantelimon, nr. 255, bl. 43; Sos.
Pantelimon, nr. 311 si nr. 311B; Sos. Pantelimon, nr. 358; Sos. Pantelimon, nr. 225,
bl. 66; Sos. Pantelimon, nr. 285, bl. 11; Sos. Pantelimon, nr. 311A, bl. 7; Sos.
Pantelimon, nr. 326, bl. 5; Sos. Stefan cel Mare, nr. 36, bl. 30B; str. Cozia, nr. 2 1; str.
Doamna Ghica, nr. 4, bl. 3A; str. Doamna Ghica, nr. 6, bl. 3; str. Ion Coravu, nr. 27,
bl. P2; str. Mantuleasa, nr. 22; str. Vatra Luminoasa, nr. 28, bl. P7; str. Vatra
Luminoasa , nr. 26, bl. P7A.

Dosarul este pe rol.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectiua a IV-a, in dosarul nr. 142/2004, s-a
judecat actiunea reclamantei IACOVESCU ECATERINA ISABELA, care a
revendicat imobilul situat in Bucuresti, str. Duzilor, nr. 25.

Actiunea reclamantei [ACOVESCU ECATERINA ISABELA a fost perimata.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a V-a, in dosarul nr. 6493/2003, s-a
judecat actiunea reclamantei S.C. AVL BERCEN]I, care a solicitat instantei obligarea



institutiel noastre la emiterea avizului favorabil privind dobandirea certificatului de
proprietate cu privire la terenul situat in Bucuresti, str. Bucovat, nr. 3A.

Actiunea reclamantei S.C. AVL BERCENI a fost admisa.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia Contencios Administrativ, in dosarul
nr. 2261/2004, s-a judecat recursul PMB impotriva S.C. AVL BERCENI, care a
solicitat instantei amendarea institutiei noastre pentru nepunerea In executare a
sentintei civile privind titlu de proprietate teren in suprafata de 6.525,22 m.p. situat in
Bucuresti, str. Bucovat, nr. 3A.

Recursul PMB a fost respins.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia Contencios Administrativ, in dosarul
nr. 2228/2004, s-a judecat recursul PMB impotriva S.C. AVL BERCENI, care a
solicitat instantei amendarea institutiei noastre pentru nepunerea in executare a
sentintei civile privind titlu de proprietate teren in suprafata de 381,70 m.p. situat in
Bucuresti, str. Cutitul de Argint, nr. 20.

Recursul PMB a fost respins.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-a VII-a, in dosarul nr. 3632/2004, s-a judecat
apelul PMB impotriva reclamantei IOANA ALEXANDRA POPP WEBER, care a

contestat Dispozitia Primarului General, cu nr. 2057/2003, privind nerestituirea
imobilelor situate in Bucuresti, str. Louis Pasteur, nr. 1 + nr. 1A.

Apelul PMB a fost respins.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia Contencios Administrativ, in dosarul
nr. 3487/2003, s-a judecat recursul reclamantei S.C. CONREP S.A., care a solicitat
instantei sa se constate dreptul sau de proprietate asupra sediului central situat in
Bucuresti, str. Stelea Spataru, nr. 3A.

‘Recursul reclamantei S.C. CONREP S.A. a fost respins.

, Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a Ill-a, in dosarul nr. 38741/3/2005, s-a
judecat recursul reclamantei S.C. ROM VIAL S.A., care a solicitat instantei sa se
constate dreptul sau de proprietate asupra imobilului situat in Bucuresti, str.
Feroviarilor, nr. 35B.

Recursul reclamantei, $.C. ROM VIAL S.A. a fost casat si trimis spre
rejudecare, in favoarea Judecatoriei sector 1.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a IV-a, in dosarul nr. 5210/2005, s-a
judecat recursul reclamantei S.C. ROM VIAL S.A., care a solicitat instantei sa se
constate dreptul sau de proprietate asupra imobilului situat in Bucuresti, str.
Feroviarilor, nr. 37A.

Recursul reclamantei 5.C. ROM VIAL S.A. a fost respins.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia a III-a, in dosarul nr. 3007/4/2005, se
judeca apelul reclamanter S.C. TERMIRED S.R.L., care solicita instantei sa se



constate dreptul sau de proprietate asupra constructiei si dreptul de folosinta asupra
terenului, situate in Bucuresti, str. Nitu Vasile, nr. 1.

Dosarul este pe rol.

Pe rolul Curtii de Apel Bucuresti-sectia Comerciala, in dosarul nr. 5354/2005,
s-a judecat recursul reclamantei S.C. COMPREST 3399 IMPORT EXPORT S.R.L,
care a solicitat instantei anularea contractului de asociere privind exploatare Piata
Sudului, nr. 1.

Recursul reclamantei S.C. COMPREST 3399 IMPORT EXPORT S.R.L. a fost
respins.

Pe rolul Tribunalului Bucuresti-sectia Comerciala, in dosarul nr. 16410/3/2006,
se judeca actiunea reclamantei S.C. COMPRECIV S.A., care solicita instantei
obligarea institutiei noastre la emiterea titlului de proprietate cu privire la terenul
aferent imobilului situat in Bucuresti, str. Turnu Magurele, nr. 5.

Dosarul este pe rol.

Mentionam ca in baza noastra de date privind revendicarile imobiliare aflate pe
rolul instantelor judecatoresti, pana la data redactarii prezentei nu exista nici un proces
cu privire la terenurile situate in Bucuresti, la urmatoarele adrese postale :

Calea Giulesti, nr. 250;

str. N. Teclu, nr. 5;

str. Prof. M. Georgescu, nr. 22;
B-dul. Al. Obregia, nr. 46;

str. Maria Tanase, nr. 29, bl. 13;
Sos. Oltenitel, nr. 46, bl. 7A;

str. Preciziel, nr. 26;

str. Izvorul Rece, nr. 7, bl. A8;
Calea Serban Voda, nr. 272, bl. 15;
. str. Cap. Gheorghe Ign, nr. 11, bl. 103;
. str. Biserica Enei, ﬁr.Z;

. B-dul. N. Grigorescu, nr. 31A;

. Sos. Alexandriei, nr. 152;
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. str. Vicina, nr. 31;
. Sos. Salaj, nr. 249;
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str. Gheorghe Titeica, nr. 85-87;

)

Sos. Mihai Bravu, nr. 200, bl. 103;
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18. str. Racari, nr. 20, bl. 46;

19. str. Lacramioareli, nr. 56, bl. 14;
20. Sos. Stefan cel Mare, nr. 4, bl. 14;
21. str. Pictor Stahi, nr. 9;

22. B-dul. Timisoara, nr. 108;

23. str. V. V. Stanciu, nr. 9, bl. 69A;
24. B-dul. Carol [, nr. 132;

25. str. Chitila Triaj, nr. 4.

Pentru terenurile situate in Bucuresti, pe urmatoarele strazi, va rugam sa
specificati si numerele postale ale acestora:

Sos. Berceni ( poz. 35 );

Sos. Colentina ( poz. 44 );

Sos. Pantelimon ( poz. 53 );

str. Cozia ( poz. 59 ),

B-dul. C-tin Brancoveanu ( poz. 67 );

.O\U\.hb)t\.)r—t

Aleea Covasna ( poz. 67 ).
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Serviciul analiza contestatii

si evidenta Dispozitii — Legea 10/2001 g LT L e
Nr. &3W8 /-8.06 .. 2006 Le@ @6 ke,

Catre : DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA ST CADASTRALA

Urmare adresei dvs. inregistrata la Directia Juridic, Contencios, Legislatie la nr. 21349/23.06.2006
va aducem la cunostinta ca in evidentele Comisiei pentru analizarea notificarilor formulate in
temeiul Legii nr. 10/2001, pana la aceasta data, nu figureaza cerere de restituire in natura pentru
imobilele situate in Bucuresti :

-Calea Giulesti nr. 250, sector 6

-Str.N. Teclu nr. 5, sector 3

-Str. Prof. M. Georgescu 22, sector 2

-Bd. Al. Obregia 46, sect. 4

-Bd. Ctin. Brancoveanu 114, bl. MI-1

-Str. Maria Tanase 29, bl.13

-Sos. Oltenitei 46, bl.7A, sector 4

-Bd. Pache Protopopescu 68

-Str. Preciziei 26,sector 6

~ -Str. Straduintei 1

-str. Izvorul Rece nr. 7, bl. A8

-Calea Serban Voda 272,bl.15

-calea Vacaresti 238,bl.71

-Str. Cap. Gheorghe Ion nr. 11, bl.103

-Sos. Giurgiului 119, bl.11, sector4

-str. Avram lancu 32

-bd. Ion Mihalache 128 »

-Str. Biserica Enei 2

-Bd. N.Grigorescu 314, sector 3

-Sos. Alexandriei 152, sector 5

-Str. Vicina 31, sector 5

-Sos. Salaj 249, complex

-Str. D.I. Mendeleeev 7-15, sector 1

-str. Ghe. Titeica 85-87, sector 1

-Sos. Mihai Bravu 200,bl. 103

-Intr. Muncti 23

-Str. Racari 20, bl. 46

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021. 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



-Str. Lacramioarei 56, bl.14, sector 3
-Sos. Bucuresti Ploiesti 10, bl. XXII, sect. 1
-str.Popa Tatu nr. 35
-Str. Pictor Stahi 9, sector 1
-Bd. Timisoara 108, sector 5
-Sos. Berceni , complex comercial
-Spaiul Unirii 60, sector 4
-str. V.V. Stanciu 9, bl. 69A, sector 4
-Bd. Chisinau —complex Delfinului
-Bd. Ferdinand nr. 59, sector 2
-Bd. Lacul Teinr.119, bl. 5A1, sector 2
-sos. Colentina —complex Teiul Doamnei
-sos. Colentina nr. 25A
-sos. Colentina nr. 23A
-Sos. Colentina nr. 53, bl. 59, sector 2
-Sos. Pantelimon nr. 359-complex comercial
-Sos. Pantelimon nr. 311B,bl. 7A, sector 2
-so0s. Stefan cel Mare nr. 36, bl. 30B, sector 2
-str. Cozia —complex Ziduri intre vii
-Str. Doamna Ghica nr. 4, bl.3A, sector 2
-str. Maior Coravu nr. 27, bl.P2, sector 2
-Str. Vatra Luminoasa nr. 28, bl. P7, sector 2
-Str. Vatra Luminoasa nr. 26, BLP7A
-str. Duzilor 25, sector 2

Bd. Carol 132, sector 2
-bd. C-tin Brancoveanu FN

Aleea Covasna FN, sector 4
-Str. Bucovat 3A

Str. Cutitul de argint 20, sector 4
-Str. Chitila Triaj 4, sector 6
-str. Stelea Spataru nr. 3A, sector 3
-str. Feroviarilor 35B
-str. Nitu Vasile nr.1, sector 4
-Str. Turnu Magurele nr.5, sector 4

Nu raspundem pentru eventualele modificari de artera si nr. postal si nici pentru
renumerotarea imobilelor/apartamentelor.
Pentru informatii suplimentare va rugam sa va adresati si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.
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