PUNCTUL NR. 26

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR. ITALIANA
NR. 24, SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

— Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National - Bucuresti:
Aviz nr.1246/ Z/ 17.10.2007.

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a
PMB : Aviz de urbanism nr. 41 /1 /19/03.10.2007;

— Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 260/ 2007;

— Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 6715/ 565/
24.01.2008;

— Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 668394/
30.12.2007,;

— Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 14758/ 26.09.2007,

Tinand seama de prevederile :
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare ;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, modificata si completata ;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢ si art. 45 alin. 2 lit.
e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal — PUZ — STR. ITALIANA NR.
24, sector 2, pentru o suprafata studiata de 0,5 ha. din care suprafata parcelei
care a generat documentatia ST = 361,69 mp. proprietate privata persoana
fizica.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se aflad Tn subzona M1 - subzona mixta situata in zona protejata. Conform
PUZ - Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins
in Zona protejata 20 — BATISTEI, subzona Cp1b, Cp1c.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax:65%; CUTmax:2,5; Hmax:13
m, min:10 m.

Conditii de construire aprobate: BIROURI si LOCUINTE
2S+P+3E+E4 si E5 retrase
POTmax = 70%; CUTmax = 3,5;
H cornisa = H cornisa a cladirii cu care se cupleaza la calcan (str. Italiana nr.
22);

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3:Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Pericada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta ......................... a
Consiliului General al Municipiului Bucurestidindatade ........................
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

MARIA ROXANA COSMA TUDOR TOMA
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Bucuresti, ......... 2008
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RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ITALIANA NR. 24, SECTOR 2 !

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulteriogre, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea’ locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. ITALIANA NR.
24, se afla in zona centrala a Municipiului Bucuresti in aria urbana definita de urmatoarele artere
de importanta municipala: Str. Jean Louis Calderon, Str. Batistei, Str. Armand Calinescu si B-dul
Carol |, pe teritoriul administrativ al sectorului 2.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afia in
subzona M1 - subzona mixta situata in zona protejata. Conform PUZ — Zone protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona protejata 20 — BATISTEI, subzona Cp1b,
Cp1c.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 65%; CUT max: 2,5; H max: 13 m, min: 10 m.

Functiunea avizata: BIROURI si LOCUINTE:
2S+P+3E+E4 si E5 retrase
Indicatori urbanistici avizati:  POTmax = 70%; CUTmax = 3,5;
H cornisa = H cornisa a cladirii cu care se cupleaza la calcan (str. Italiana nr. 22);

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatad, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 41/1/19/03.10.2007.

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare aldturatul proiect de hotarare .




PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primatia.ro

SMC certificat 15O 001 : 2000 SMM certifica: 18014001 : 2004
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EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ITALIANA NR. 24, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. ITALIANA NR.
24, se afla in zona centrald a Municipiului Bucuresti in aria urbana definita de urmatoarele artere de
importanta municipala: Str. Jean Louis Calderon, Str. Batistei, Str. Armand Calinescu si B-dul Carol
I, pe teritoriul administrativ al sectorului 2.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in
subzona M1 - subzona mixta situata in zona protejata. Conform PUZ — Zone protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona protejata 20 — BATISTEI, subzona Cp1b,
Cpic.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 65%; CUT max: 2,5; H max: 13 m, min: 10 m.

Functiunea avizata: BIROURI si LOCUINTE:
2S+P+3E+E4 si E5 retrase
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 70%; CUTmax = 3,5;

H cornisa = H cornisa a cladirii cu care se cupleaza la calcan (str. V. Lascar nr. 22);

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Nr. 661473/2007
AVIiZ DE URBANISM nr. 41 /1 /19/03.10.2007
PUZ - STR. ITALIANA NR. 24, SECTOR 2

BENEFICIAR: GABRIEL HOMOTESCU

ELABORATOR: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DOINA MIHAELA VASILIU

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 0,5 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 361,69 mp.
proprietate privata a beneficiarului.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata st reglementata prin PUZ este cuprinsd in zona centrala a
Municipiului Bucuresti in aria urbana definita de urmatoarele artere de importantd municipala: Str. Jean Louis Calderon, Str.
Batigtei, Str. Armand Calinescu si B-dul Carol I.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata
prin PUZ se afla in subzona M1 - subzona mixta situata in zona protejata. Conform PUZ — Zone protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona protejata 20 — BATISTEI, subzona Cp1b, Cp1c.

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 20: POT max: 65%; CUT max: 2,5; H max: 13 m, min: 10 m, (se accepta
realizarea unui singur nivel in plus - retras).

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI Si INDICATORI URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: BIROURI si LOCUINTE: 2S+P+3E+E4 si E5 retrase;
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =70%; CUTmax = 3,5;

H cornisa = H cornisa a cladirii cu care se cupleaza la calcan (str. ltaliana nr. 22);
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediuy,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz MCC-DCCPCN-MB, aite avize conform legislatiei in
vigoare.
* Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modificé si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing. loana EZalaurea

-

Referent,

‘ arh. Stelian Constantinescu
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

FPS-21-01/6

AVIZ CONSULTATIV - ORDIN MTCT NR.22/2007 - COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUL:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII 8SI CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU

CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan, nr. 3, sector 2 tel: 323.26.11

Nr. 1240 SM1/ 17.10.2007

Catre, Gabriel HOMOTESCU
Spre stiinta, Primaria sectorului 2 Bucuresti, Serviciul de Urbanism
Directia Monumentelor Istorice, Ministerul Culturii s1 Cultelor

AVIZ NR. 1246 /Z/17.10.2007

Amplasare imobil
Imobilul din Bucuresti, str. Italiana, nr. 24, sector 2

Obiectivul:  Imobil str. Italiana. Nr. 24
Localitatea: Bucuresti, sector 2

Zona protejata nr. 20 conform H.C.GM.B. 279/2000
Proiect : Amplasare imobil

Faza: PUZ

Proiectant:  arh. O.1. CARABELA

Beneficiar:  Gabriel HOMOTESCU

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, certificat de urbanism, acte de proprietate, aviz
D.C.CP.CNMB. nr. 1239/2/6.12.2006, piese desenate — plan cadastral: 1/500, 1/2000, studiu de
1mpact urban, memoriu de urbanism si proiect faza P.U.Z.

Documentatia propune amplasarea unui imobil de locuit avand regimul de inaltime 2S+P+5E in limita
parametrilor urbanistici POT = 70% s1 CUT =3 5.

In urma analizani documentatiei se acorda:

AV1IZ FAVORABIL
Pentru documentatia prezentata.
Prezentul aviz este valabil cu una plansa anexa vizata spre neschimbare.
\ Prezentul aviz inlocuieste avizul D.C.C.P.C. N.M.B. nr. 1239/Z/6.12.2006
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MINISTERUL DEZVOLTARI,
LUCRARILOR PUBLICE Sl “
LOCUINTELOR Nr.52.283/DGDT/.(.2..12..2007
Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

B.l.LA. DOINA MIHAELA VASILIU
Sos. Stefan cel Mare nr. 14, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 260/ 2007

Denumire:,,P.U.Z. — Birouri gi locuinte - Str. ITALIANA nr. 24” sector 2, Bucuresti
Proiectant: B.I.A. DOINA MIHAELA VASILIU
Beneficiar: GABRIEL HOMOTESCU

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu
Legea nr. 289/2006. .

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice gi Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

,»P.U.Z. - Birouri gi locuinte - Str. ITALIANA nr. 24” sector 2, Bucuregti
cu conditiile $i recomandarile pe verso

v
S~

DIRECTOR GENERAL

iy S
X;;- : 5 .
Gheorghe PATRASCU

¥
i '7://

N e L

Inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligalia de a verifica modul in care
au fost preluate in documentalie conditiile impuse prin avize.



CONDITII ;

1. Conform avizului Ministerului Culturii $i Cultelor — Directia pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu National a Municipiului Bucuresti nr. 1246 /2/17.10.2007.

2. Indicatori urbanistici:

POT max. =70 % , CUTmax.= 3,5 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h =25 + P + 3E + 4 - 5E retrase la min. 1,50 m fata de planul fatadei
Hmax. = inaltimea maxima a cladirii cu care se cupleaza la calcan ( str. Italiana

nr. 22).

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii,

cu asigurarea numarului minim de locuri de parcare.
RECOMANDARI :

1. - Conform P.U.Z. zone construite protejate in municipiul Bucuresti, zona nr. 20 —
Batistei — “ arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei,
inscriindu-se,inainte de toate, Tn scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafet e vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitat iile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafet e metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente”, se recomanda deci o volumetrie si o
arhitectura a fatadelor care sa fie in armonie cu cladirile alaturate si sa respecte

caracterul arhitectural al zonei.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

- DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

gaileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

—
Casandra ROSUQTSLM
2



MINISTERUL MEDIULUIS] DEZVOLTARIN DURABILE
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

e

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULU
BUCURESTI

flees Lacul Mori, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucurest

Nr. 6715/565/24.01.2008

CATRE,
HOMOTESCU GABRIEL
Str. Italiana nr. 24, sector 2, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ — Birouri si locuinte, Str.
Italiana nr. 24, sector 2, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de HOMOTESCU GABRIEL cu domiciliul in
Str. Italiana nr. 24, sector 2, Bucuresti inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
6715/565/10.12.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de OUG nr.
114/2007, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal — Birouri si locuinte, Str. Italiana nr. 24, sector 2, Bucuresti sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 366 mp (conform Titlului de proprietate
emis de Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de locuinte
si birouri avand regim de inaltime 2S+P+3E+4E si 5E retrase.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 19,7 % din suprafata terenutui va fi
amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 10.01.2008 si in absenta comentariilor din partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in data de 10.12.2007,

Aleaa Lacul Mo, nr. 1 Y BT Tel: 21 4306672, 021 43086877
sactorul 6, cod 080841 Sucurest Eerpail iz b oo Fax: 021 430.686.75
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Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

Nr. 668394/ 30.10.2007

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DOINA MIHAELA cu

domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, St
avizare documentatia de precoordonare’ a Pt

T N A2

SECTOR 27, »z}&
A i i e o “:*‘»‘7_%‘»1&‘;252&-’5 .
In conformitate cu Dispozitia Primarufti” General nr. 433/1996, tindnd cont ca

amplasamentul propus se afla in zona bine structurata,

- se avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare documentatia de

urbanism mentionata mai sus;

- se vor respecta memoriul si planul de reglementéri din documentatie.

Se anexeazd planul de reglementéri.

ARHITECT SEF ADJUNCT AL COORDONATOR COMPARTIMENT,
MUNICIPIULUI BUCURESTI COMPARTIMENTUL ECHIPARE
r TEHNICO E]%%ITARA
Arh. LiViUEEDOb,Qg;;Ff‘;’ Ing. Andrei/Zaharescu

Intocmit:

Ing. Camelia Popa

\gﬁw

FPS-21-02/6




PUZ

str. Italiana nr. 24
Reglementari

INDICATORI URBANISTICI |

Imobil de locuinte si birouri |
Regim de indlfime 2S+P+5
POT=70% CUT=35

Suprafata lot = 361,69 mp

A.C.= 250 mp
A.C.D.= 1275 mp

s mma Limitd zond studiatd
Lot care a generat PUZ
Limita zoné protejatd PUZ 20
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