PUNCTUL NR. 27

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Modif. PUZ str. Gheorghe Manu nr. 7, sector 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a
PMB : Aviz de urbanism nr. 9/7/22.03.2006;

- Directia pt. Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural si National a M.B. :

Avize nr. 327/M/20086; nr. 693/M/2006.

- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 58/2006;

- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 5396/234/2006;

- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 671100/2007;

- Comisia de circulatie : Aviz nr. 3617/2006;

Tindnd seama de prevederile :
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare ;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, modificata si completata ;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.
In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢ si art. 45 alin. 2 lit.
e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu

modificarile si completarile uiterioare, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ** Modif. PUZ str. Gheorghe Manu

nr. 7, sector 1’’- pentru o suprafata de teren studiata S — cca 1500,00 mp din care
suprafata de teren ce a generat PUZ S=921,60 mp teren proprietate persoana juridica.

- Conform PUZ ¢ Zone protejate ’aprobat prin HCGMB nr. 279/2000
amplasamentul se afla situat in Zona Protejata nr. 29 *’Zona Nicolae lorga’’ .
Indicatori urbanistici : POTmax=40% ; CUTmax=1,8; Hmax=13 m

Conditii de construire aprobate :
Indicatori urbanistici : POTmax=60% ; CUTmax=3,5; Hmax — 26,80 m.

Functiunea : locuire.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3:Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta ... a
Consiliului General al Municipiului Bucurestidindatade ........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
MARIA ROXANA COSMA TUDOR TOMA
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Bucuresti, ......... 2008
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AVIZAT
VICEPRIMAR GENERAL

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Modif. PUZ - STR. GHEORGHE MANU NR. 7, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

- Conform PUZ °° Zone protejate **’aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 amplasamentul se afla
situat in Zona Protejata nr. 29 °ZONA NICOLAE IORGA™ .
Indicatori urbanistici :POTmax=65% ; CUTmax=2; Hmax=13 m

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB:
POTmax=60% ; CUTmax=3,5; Hmax-26,80 m.

Functiunea avizata CTUAT-PMB : locuire.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2,
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al Municipiului .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele

solicitate prin Avizul de urbanism nr. 9/7/22.03.2006.

Arhitect sef al mu c1p1ulu1'B uresti,

b-dut Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Modif. PUZ - STR. GHEORGHE MANU NR. 7, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora .

- Conform PUZ * Zone protejate “’aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 amplasamentul se
afla situat in Zona Protejata nr. 29 “ZONA NICOLAE IORGA” .
Indicatori urbanistici :POTmax=65% ; CUTmax=2; Hmax=13 m

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB:
POTmax=60% ; CUTmax=3,5; Hmax-26,80 m.

Functiunea avizata CTUAT-PMB : locuire.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-
PMB ) si aite avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor
art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune
dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarare .

PRIMAR GENERAL,

x ‘i“r“ |V':'J< ‘iﬁ -
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, BucureﬁiWrﬂ.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Nr. 520 272/ 10.03.2006
AV1Z DE URBANISM nr. 9/7 din 22.03.2006
Modificare PUZ —str. Gh.Manu, nr 7 sector 1

—

BENEFICIAR : PROIECTANT :
SCINVEST LUX CONSTRUCT srl SC URBAN OFFICE srl

Suprafata studiata prin PUZ cca 1500,0m din care terenul care a generat documentatia de
urbanism, proprietatea pers fizica/juridica S = 921,6 mp

Amplasare ,delimitare studiu
Terenul situat in UTR —CPlc, prin P.U.Z.zone construite protejate in UTR-29, constructia
existenta pe lot fiind in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 1412 — B II m B 19130

Se avizeaza: - modificarea PUZ — str. Gh. Manu, nr 7, sector 1, , cu regulamentul de urbanism
aferent pentru functiunea de locuinte.

Edificabilul va respecta planul de reglementari vizat spre neschimbare, care se va citi impreuna cu
1lusrarea de tema, astfel :

- la aliniere cu imobilul existent de la nr. 9

- retragere de 5,0m de la fundul de lot,

- retragere laterala spre imobilul de la nr. 5 de minim 3,0m si partial alipit la calcan pe P+1"

- retragere laterala spre imobilul de la nr. 9 de minim 3,0m

INDICATORI URBANISTICI | P.O.T.max 60% | C.U.T.max 3,5 | H maxim 26,80m |
Circulatii, accese :
Gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta. Terenul liber se va amenaja ca spatiu

verde

Acorduri , avize necesare pentru aprobarea documentatiei:-avizul Comisiei Precoordonare Retele,

avizul comisiei de circulatie, avizul MCC si MTCT, precum si alte avize solicitate de legislatia in
vigoare.

Documentatia modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior.
Prezentul aviz este valabil 5 ( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice enuntate in acest aviz.

Sef serviciu Referent

Ing .Ioana BALAUREA ' Arh. Stefan Horia Stupcanu
ARHITECT SEF EJS T
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Comisia Tehnica de UrH 135;;@*%?5 ]
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Roménia

"MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTHLOR §i TURISMULUI
Directia Generald Nr/)%///aé 12006
AmenajareaTerloriululy Urbanizm si
Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Goiesm nr, 36, sector 1
Telefonitax : 021:212.61.02

oitre,
S.C.INVEST LUX CONSTRUCT &.R.L.
Str. Johann Strauss nr. 2A, et 4, apt. 3, cam. 1,sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 5812006

Denumire:,,Modificare P.U.Z. Imobil Strada Gheorghe Manu nr. § -7, Bucuregti”
FPoiectant: SC URBAN OFFICE SRL - Bucuresti

Beneficiar: S.C. INVEST LUX CONSTRUCT S.R.L.

Constatand ca documentaiia a fost elaborata In conformitate cu prevaderile Legi
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

Hotararii - Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamen
ubanism, '

Ordmulm Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 811881 privind
piocedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legsa 50/1881
republicatd In 2004 cu modificarile ulterioare,
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Ministerul Transporturilor, Constructiilor i Turismului

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

,Mocdificare P.U.Z. Imobil Strada Gheorghe Manu nr. 5 -7, Bucuresti”

— cu conditiile de pe verso
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Iranie 22 a,.,3carea documentatiel de catre Cansiliul iocal, acesta are ctigata de a venficamecdin Care au ‘ast
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CONDITIL

- la élaborarea fazei PAC se vor respecta conditile de amplasare, configurare
volumetricd si indicatorii urbanistici stabiliti prin avizele PMB-DUAT nr.
9/22.03.2006 i MCC-DCCPCNMB nr. 327/14.03.2008,

Obtinerea avizului Comisiei de Circulatie din cadrul PMB pentru organizare g
numarulul minim de locuri de parcare/garare solicitat prin avizul PMB - DTDT
nr. 6162/9.09.2008, precum si a acceselor carosabile aferente corespunzatoare
functiunilor admise prin PUZ modificator.

DIRECTIA GENERALA
ANENAJAREA TERITORIULUL, URBANISM &1
POLITICA LOCUIRII

COMSILER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L,

Monica OREVICEANU

2



MINISTERUL MEDIULUI SI GOSPODARIRIT APELOR
AGENTIA NATIORALA PENTRU PROTECTIA MELIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRYU PROT L aiA MEDIULUI BUCURESTI

; Aleen Lacut dori ar, 1, weins 6, cod 77613, BUCURESTT, ROMANIA ond fireal 42213587

@ Telefoane: {021} 490.61.76; 490.61.77.
: Tel / Fax {permaneat): (021) 490.61.75 e-mail:  bucur@mappm.re s office@arpmb.ro

Nr. 5396 /234 /28.11.2006

CATRE,
S.C, INVEST LUX CONSTRUCT S.R.L.
Str. Johann Strauss nr. 2A, et. 4, ap. |, sector 2, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal —
Reconfigurare volumetrica si functionala a imobilului Spiru Haret —
Modificare P.U.Z. Str. Gral Gheorghe Manu nr. 7, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C, INVEST LUX CONSTRUCT S.R.L.
cu sediul in Str. Johann Strauss nr. 2A, et. 4, ap. 1, sector 2, Bucuresti, inregistrata cu
nr. 5396/234/27.10.2006 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
5911/17.11.2006

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

In urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului st Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ultericare si a
Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea 265/2006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Planul Urbanistic Zonal — Reconfigurare volumetrica si functionala a imobiluiui
Spiru Haret — Modificare P.U.Z. Str. Gral Gheorghe Manu nr. 7, sector 1,
Buecuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de cca. 1500 mp, din care 921,6 mp supratfata
terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 9/7/22.03.2006 emis de
Primarita Municipiului Bucuresti - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie reconfigurarea volumetsica si functionala a
imobilului Spiru Haret si realizarea unei cladiri cu S+P+7E, mentinand casa existenta si
respectand cota de inaltime maxima reglementata prin P.U.Z. Imoebi! St Gral Gh.
Manu nr. 7, sector 1, Bucuresti.



Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 20% (din suprafata edificabilului) va fi
amenajata si intretinuta, 1ar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 16.11.2006 si in absenta comentariilor din partea publicului
ca urmare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 26.10.2006 si respectiv in
data de 30.10.2006, Planul Urbanistic Zonal — Reconfigurare volumetrica si
functionala a imcbilului Spiru Haret — Modificare P.U.Z. Str. Gral Gheorghe
Manu nr. 7, sector 1, Bucuresti urmeaza a {i supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Prezenta decizie este valabila doar insotita de plansa de reglementari vizata spre
neschimbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache
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Directia Urbanism 31 Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 671100/19.10.2007

41

AVIZUL COMISIED DE UOORDO NARE

LT Ty 307
[ J(U ‘,? ! ,v;‘,i R EIAT

RSN

DA DOCTN

Din P.V.onr. 42 /19.10.2007 al sedintet

Comisiei de Coordonare a P.VLEB.

Nr. 25: SC URBAN OFFICE SRL cu sediul/domiciliul in Bucurestl, sw. Judetulur nr. 13
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.D-ului: .STR. GEN. GHEORGHFE

MANU NR. 7, SECTOR 17, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate

cu Dispozitia Pum& ului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentasic:

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizulul.

- COMISIE,. ARHITECT SEF ADJUNCT AL
: MUNICIPIULUFBUCURESTI
arh, Lmu DOBRE
\:L\L/
REPREZENTANT
DUAT-COMISIE ,
ing. ANDRE] ZA P RESCU

PRESEDINTI

FPS-21-5
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S.CoOINVEST LUX CONSTRUCT SR.L.

in sedinta Comisic

1 Tehnice de Circulatie din data de 22.06.2006 s-a

avizat, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, dacumsmama privind
executarea lucrarilor de amenajare, refacere finisaje, reparatii tencuieli, reparatii

sarpanta, extindere si supraetajare partiala a constructiei existente,

cu pastrarea

destinatiel de locuinte (total 20 apartamente) in str. Gheorghe Manu nr.7,
conform certificatului de urbanism si planurilor anexate, cu asigurarea unui

numar de 24 locurt de paz
In conformitate cu I

Brigazii de Politie Rutiera .

are in incinta .
gislatia in vigoare este obligatorie obtinerea avizulul

fens

.'! A h ]
DRUMURL, :
SISTEMATIZAREA

CtRCULAl g
-

o7

" ! Regina Elisabeta 47, sector 5, Buicuresti, Rom3;

a0l +4021 305 55 00 www . bucursst-primaria.ro




ENTRU CULTURA CULTESIP TRIMONIU
A LUI BUCURESTI

Nr. 727~ SM1/20.07.2006

Cire, $.C. INVEST LUX CONSTRUCT SR.L.,

Spre stiintd, Primdria Municipiulul Bucuresti — Semcxul de U
e Ministerul Cu]tum si Cultelor — Directia Monumente Istorice 5i Muzee

AVIZ NR. 693/ M/ 20.07.2006

Reconfigurare volumetricd gi functionald \
Imobll str, Gen. Gheorghe Manu, or. 7, sector 1, Bucuresti <(

volumetricd si fun'cﬁonalé a imobilului

PAC.
Proiectant: S.C. URBAN OFFICE S.R.L.
Beneficiar: S.C. INVEST LUX CONSTRUCT S.R.L.,

Faza:

ine pi i tate, memoriu tehnic, plese
Documentatia confine piese scrise: cerere de inaintare, cate de proprie
desenate — plan cadastral: 1/500, 1/2000, releveu existent, proiect de arhitectura, studiu de impact, st

documentar fotografic.

Documentatia propune reconfigurarea volumetricd §i functionala a imobilului in limita
parametrilor urbanisitic avizati anterior.

in urma analizari documentatiei se acord: .

AVIZ FAVORABIL,
Pentru documentatia prezentata. 3
Prezentul aviz este valabil cu doua plange anexa.

Precizam ca amplasamentu! se afla in zona de protectie a imobilului din str. G.ral Gh. Manu,
nr. 7, sector 1 Bucuresti este inscris pe Lista Monumentelor Istorice a Muncipiului Bucuresti la
pozitia B-1I-m-B-19130.

C(:%&er,
. 7 e |
e

])lRECTIA PENTRU CUL’I'URA, CULTE SIPATRIMONIU
.“#CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
S‘a: sz‘mtul Stefan, . 3, sector 2,020 996 Bucuresti ~ tel-021.323 26 12; fax — 021.323 26 11

Nr. 104 - S.M.I./ 14.03;29,q5 7

Citre, 8.C. INVEST LUX CONSTRUCT SR.L., ;.

Priméiria Municipiului Bucuregti — Serviciul dé‘ Utbanism
Ministerul Culturii §i Cultelor — Directia Monumente Istorice si Muzee

Spre stiing3,

AVIZ NR.327/ M/ 14.03.2006
Reconfigurare volumetrici si functionali a imobilului —faza P.U.Z. - medificare P.U.Z.
-str. Gen Gheorghe Mang, nr. 7, sector 1, Bucuresti

Obiectivul: Tmobil ~ str, Gen, Ghe he Manu, ur. 7
Localitatea: Bucuresti, sector 1 !
Proiect:  Reconfigurare volumetricd si ﬁmcpoualé a imobilului —modificare P.U.Z.
Faza: PUZ.

Proiectant: S.C. URBAN OFFICE S.R.L. - arh. Lilian Lilian CAPTARI

Beneficiar: S.C. INVEST LUX CONSTRUCT S.R.L.

Documentatia confine piese scrise: cerere de inaintare, contract de vénzare- cumpdrare,
memoriu tehnic, certificat de urbanism, piese desenate ~ plan cadastral: 1/500, 1/2000, proiect propus
— planuri, fatade, sectiune — sc. 1/100; studiu de impact, desfisurari stradale §i documentar fotografic.

Se propune reconfigurarea volumetrica si functionald a imobilului ~ faza P.U.Z. — modificare
PU.Z. - aviz de urbanism nr. 9/2 din 18.05.2005.

In urma analizdrii documentafiei In sedinfa Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice nr. 8
- Bucuresty, din data de 8.03.2006, se acorda:

Prezentul aviz inlocuieste avizul D.C.C.P.C.N. nr. 413/M/28.04.2005,

AVIZ FAVORABIL,
Pentru documentatia prezentata.
Prezentul aviz este valabil cu o plansd anexi.

Precizéim c2 imobilul din Bucuresti, str. Gh. Manu, nr. 7, sector 1, se afld zona nr. 29, zona
construitd protejatd, conform PUZ zone construite protgjate — Tesut trandifional difuz - zona
NICOLAE IORGA, subzona Cplec, conform PUZ zone construite protejate, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000, parte componenti a PUG Director Municipiul Bucuregti.

arh. ing. Aufora TARSOAGA




MODIFICARE P.U.Z
STR. GHECRGHE MANU NR.7

IMOBIL DE LOCUNTE $I BIROUR!
SHP+7E

! REGLEMENTARI
SC. 1:500

=TT LIMITA PUZ

LWMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ

ALNIAMENT

FUNCTIUNI:
LOCUINTE

B rore
m BIROURI

INSTITUTIt PUBLICE

B anexe
- CURTI-INCINTE

SPATII VERZ|

ZTD wosti consols, 1arase, bavison

CIRCULATII :

@ CIRCULATI CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

INDICI DE OCUPARE

A TERENDbMiNUL ARHIFECTILOR]
DIN ROMANIA

4612

6
CUT=3.5
H max.=26.80m.

URBAN OFFICE

PROIECTANT GENERA,

s.c.urban office s.rl.

PROIECTAT arh. L. Captad
DESENAT arh, L. Capta
T PROECIALL
PJZ TR GHEORGEMAMNR T | PROIECT
NR.5
o SCARA
REGLEWENTAR

1:500.

DATA PLANSA



