
\

HOTARÂRE

Nr. din _

privind aprobarea schimbului de proprietati Între o sectiune din terenul situat În str. Virgiliu
nr. 55-57, sector 1, proprietatea SC"ARCOM"SA si terenul situat adiacent imobil din
str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1,apartinând Municipiului Bucuresti

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si Raportul de Specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana
prin Directia Administrare Patrimoniu si prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Vazând avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

În temeiul prevederilor art. 36(2) litera "c", art. 45(3) si art. 12d,(Jt) din Legea
nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba trecerea din domeniu public În domeniul privat al Municipiului
Bucuresti a terenului situat adiacent imobil din str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1, În suprafata
de 65,12 mp;

Art. 2. Se aproba schimbul de proprietati Între o sectiune din terenul situat În
str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1, proprietatea SC "ARCOM" SA si terenul prevazut la art. 1,
ambele terenuri având suprafata egala de 65,12 mp.

Terenurile se identifica conform Anexei nr. 1;
Art. 3. Se Însusesc Rapoartele de Evaluare, Întocmite de expert evaluator

ANEVAR Petrea Neculae, pentru terenurile prevazute la art. 2, conform anexelor nr. 2 si
nr.3;

Art. 4. Anexele nr. 1+3 fac parte integranta din prezenta hotarâre;
Art. 5 Toate cheltuielile privind tranzactia de la art. 1, precum si cheltuielile de

intabulare vor fi suportate de SC ARCOM SA.
Art. 6 Se Împuterniceste primarul General sa semneze Contractul de Schimb.
Art. 7. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General vor duce la

Îndeplinire prevederile prezentei hotarâri.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Secretar General al

Municipiului Bucuresti
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE

PENTRU ALIPIRE SI DETASARE SUPRAFETE EGALE

Scara 1:500

Sistem de referinta: STEREO LOCAL BUCURESTI

Inventar coordonate SI (Post trafo)

Y(m)

338181.639

338182.580

338178.180

338173.160

338]76.822

S = 65.12 mp

~,2-----------"
8

Pct. X(m) Y(m)

1 554675.680 338202.130

2 554682.750 338196.620

3 554678.010 338190.870

4 554671.370 338195.720

S=65.12mp

Pct. X(m)

5 554695.794

6 554705.130

7 554706.070

8 554701.390

9 554696.555

Inventar coordonate S2 (teren liber)
Sistem de referinta: STEREO LOCAL BUCURESTI

Adresa imobil:

Str. Virgiliu nr. 55-57, scct. 1
Bucuresti

Data: 23 iul~~:WQ7siis '.
\' '.- --1 ~

Executa~~: ing',I',M",,",.an,,"'.,:W~','S,' i{etu,',~_, ;1','U

1:'; '~r .~r, .~,
,t ,.~._" I CJ ;'

I 'i ;._._ ;', '<,.-. '," )"~.,,,

~ ,,{,LI!
\1 \
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RAPORT de EVALUARE

IMOBIL -TEREN

Str. Virgiliu nr. 55-57,

Bucuresti sectorul 1.

Beneficiar,

S.C. ARCOM S.A Bucuresti,

ANexA 2
flagina 1 din 10

Iulie 2007
Ing. petrea Neculae
Evaluator acreditat ANEVAR
Membru Corpului de Experti Tehnici
Expert tehnic judiciar - textile, pielarie
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1. REZULTATELE EVALUARII

1.1. Proprietatea imobiliara evaluata.

Prezentul raport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de

piata a proprietatii imobiliare - teren

1.2. Solicitantul evaluarii.

Evaluarea a fost solicitata de catre S.C ARCOM SA

Bucuresti, sectorul 1

1.3. Data evaluarii.

Raportul de evaluare a fost elaborat având ca data de referinta

• 09 iulie 2007.
1.4. Bazele evaluarii.

Valoarea de piata reprezinta baza prezentei evaluari si asa cum

acest tip de valoare este definit de catre Standardele Internationale de

evaluare IVS 1, editia a saptea 2005, standarde adoptate de catre

ANEVAR ca reglementari locale privind cea mai buna practica in

evaluare , prin Stardandul International IVS 1 , are urmatoarea

formulare.

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate

va putea fi schimbata la data evaluarii , intre un comparator decis si un

• vânzator hotarât, intr-o tranzactie, cu pret determinat obiectiv, dupa un

marketing adecvat, in care partile au actionat in cunostinta de cauza ,

prudent si fara constrangeri."

1.5. ,ezultatul evaluarii.

Pentru proprietatea imobiliara, evaluatorul estimeaza ca valoarea

de piata la nivelul lunii iulie 2007 este de:

Ing. Peirea Neculae
Evaluator acreditat ANEVAR
Membru Corpului de Experti Tehnici
Expert tehnic judiciar - textile, pielarie



2. CERTIFICARE,
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Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiile detinute,

certific faptul ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt

adevarate si corecte, ca analizele, opiniile si concluziile prezentate

sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile Iimitative

specifice si sunt analizate , opiniile si concluziile mele personale , fiind

nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Fac precizarea ca nu am nici-un interes, prezent sau de viitor in

proprietatea care face subiectului prezentului raport de evaluare. Suma

ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici-o

legatura cu declararea in raport a unei anumite valori.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in

conformitate cu cerintele din Standardele Internationale de Evaluare,

recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR si am

respectat codul deontologic ANEVAR.

Sunt expert tehnic judiciar, membru titular ANEVAR, legitimatie

nr. 7089 si membru al Corpului Expertilor Tehnici din România .

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator.

La data elaborarii raportului am incheiata asigurarea de

raspundere profesionala la ALLIANZ TIRIAC SA

Ing. Petrea Neculae
Evaluator acreditat ANEVAR

Membru Corpului de Experti Tehnici
Expert tehnic judiciar ~textile, pielarie
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3. DATE GENERALE.

3.1. Obiectul evaluarii.

Obiectul prezentului raport de evaluare îl reprezinta evaluarea

terenului, din Bucuresti str. Virgiliu nr. 55-57 sectorul 1.

3.2. Scopul evaluarii.

Stabilirea valorii de piata la data actuala.

3.3. Clientul si destinatarul lucrarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de catre

S.C ARCOM SA Bucuresti sectorul 1

3.3.1. Situatia juridica, a dreptului de proprietate

3.4. Proprietar: Terenul este domeniul public si apartine

primariei pe care se afla un post trafo electric.

3.5. Baza evaluarii

În vederea evaluarii terenului au fost parcurse urmatoarele etape:

• Au fost studiate si aplicate urmatoarele referinte care sunt

acceptate În România:

- Standardele profesionale europene pentru evaluarea

proprietatilor imobiliare IVS 1 , legea nr 54/1998;

- Standardele interne si internationale În materie de

evaluare adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor

din România;

• Au fost retinute si aplicate

Ing. Petrea Neculae
Evaluatar acreditat ANEVAR
Membru Corpului de Experti Tehnici
Expert tehnic judiciar - textile, pîelarie

--/.,
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"Valoarea de piata" ce reprezinta suma pentru care o

proprietate ar putea fi schimbata la data evaluarii Între

un cumparator hotarât si un vânzator hotarât Într-o

tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, În

care fiecare parte actioneaza În cunostinta de cauza,

prudent si fara constrângeri. Metodologiife cele mai

uzuale În estimarea valorii de piata includ: metoda

comparatiilor directe, metoda capitalizarii profitului si

metoda costurilor;

• • În executarea angajamentului asumat, am utilizat urmatoarele
elemente:

- documentarea pe baza actelor puse la dispozitie de

catre solicitant,

- Inspectia la fata locului În , in prezenta proprietarului, la

data de 06 iulie 2007,

- Analiza informatiilor culese si interpretarea lor;

• Compararea valorilor;

• Data evaluarii I valuta folosita.

- data realizarii raportului de evaluare este 09 iulie 2007

- valuta folosita: EURO.

3.4.1. Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor

ipoteze limitative:

Ing. Petrea Neculae
Evaluator acreditat ANEVAR
Membru Corpului de Experti Tehnici
Expert tehnic judiciar - lextile, pielarie
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- informatiile furnizate de catre terti printre care: Anuntul Telefonic,

Informatii Bucurestene, revista "Capital", ziarul "Bursa",agentiile

imobiliare din zona, sunt considerate de Încredere, dar nu li se poate

acorda garantia pentru acuratete;

- acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial,

in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in

alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si

contextului in care ar putea sa apara;

- acest raport este confidential, pentru dumneavoastra si pentru

consultantii dumneavoastra, si este numai pentru destinatia stabilita

mai sus. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

- procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta

unei contaminari naturale sau chimice care sa afecteze valoarea

proprietatii analizate, sau a proprietatilor vecine; daca se va stabili

ulterior ca exista contaminare pe proprietate, sau alt teren vecin, sau

ca au fost sau sunt in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,

acesasta ar putea duce la diminuarea valoriii raportate.

- nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat partile subs()lului

inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica

buna.

Pentru evaluare, am utilizat documentele puse la dispozitia mea

de catre solicitant.

3.6. Valoarea estimata/data evaluarii.

o

de

de

nationale de catre ANEV AR. EvaJu
Ing. Pelrea NecuJae
Evaluator acredn:at ANEVAR
Membru Corpului de Experti Tehnid
Expert tehnic judiciar - textile, pielarie
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06.07.2007 - 09.07.2007, la baza evaluarii au stat informatiile privind

preturile de tranzactie corespunzatoare lunilor aprilie - iunie 2007.

Data evaluarii este fixata pentru data de 09.07.2007.

3.7. Data inspectiei.

Inspectia la fata locului a terenului, a fost facuta la data de

06.07.2007, de catre evaluator, În prezenta reprezentantului;

SCARCOM SA.

• 4. PREZENTAREA PROPRIETATII IMOBILIARE.

Proprietatea imobiliara, - terenul are forma aproximativ

dreptunghiularasi se afla pe latura terenului cu suprafata de 2409,386

mp, nr. Cadastral23658. Terenul are suprafata de cca. 70 mp.

Pe acest teren se afla instalat un post de transformare electric.

•

5. PIATA PROPRIETATII IMOBILIARE.

In perioada anilor 2000 - 2007, in Bucuresti piata imobiliara a

cunoscut o revigorare permanenta.

Piata proprietatilor cu caracter industrial din Bucuresti si

imprejurimi a cunoscut variatii de preturi, in functie de mai multi factori,

cum ar fi zona, tipul constructiei sau vechimea. Aceasta se datoreaza,

in principal, existentei unor fluctuatii relative atat a cererii cat si a

ofertei.

Evident ca, evolutia pietii pe ansamblu difera in functie de zona.

Aici, preturile sunt relativ ridicate, datorita faptului ca predomi na

constructiile noi, cu dotari si finisaje deosebite. Pe de alta pahe, in

zonele centrale, preturile se mentin ridicate datorita cererii mari si a

ofertei limitate.

Ing. Pelrea Neculae
Evaluator acreditat ANEVAR
Membru Corpului de Experti Tehnici
Expen tehnic judiciar - textile, pielarîe
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Au fost intampinate unele probleme in ceeace priveste dreptul de

proprietate asupra terenurilor, aceasta problema fiind rezolvata pe

parcurs cand fostii proprietari sau mostenitori; acestora au reusit sa

intre in posesia terenurilor, prin obtinerea titlurilor de proprietate.

Analistii, apreciaza ca in 2007 cumpararea de proprietati

imobiliare va continua sa fie una din cele mai bune in România. Ei

sustin ca, pe termen mediu si lung, investitiile in terenuri vor reprezenta

plasamentul care aduce castiguri ce depasesc de 2 - 3 ori

randamentele depozitelor bancare .•
6. EVALUARE TEREN.

Terenul este plan, fara denivelari si impedimente de relief care sa

afecteze functionalitatea-utilitatea.

Initial, ca ipoteza de lucru, am considerat dreptul de proprietate

deplin si neafectat de clauza de intretinere, estimând potentiala valoare

de piata pentru astfel de conditii care sunt in general normele de

tranzactionare pe piata imobiliara.

Astfel, pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati de tipul

celei de fata, Standardele Internationale de Evaluare prevad

• posibilitatea a doua tipuri de abordari.

Tel: 0742.945

E-Mail: petreaniColae@yahOo.~
Internet:

Acestea sunt:

1. Abordarea evaluarii prin comparatia vanzarilor pe piata;

II. Abordarea evaluarii prin capitalizarea veniturilor;

Cele doua abordari ale evaluari sunt independente una de

cealalta, chiar daca fiecare abordare se bazeaza pe aceleas principii-

In cazul de fata s-a considera . aplica:
" k'i(

metoda comparatiei ,'1- ol-?tit7089' '?/Y,,&.., •••.- il -PEIREA 'i8
0'2. NECULAE "",'
Ifl"'( v ,,--.

~ v-11' ';LAB1l2DGl 1'r'\"-oV
.• D 0,,+ P,.,QP1- 'C. •
"":!;l'l RO"AN\~

----------------------------=::

Ing. pE;trea Neculae
EvaJuatDf acreditat ANEV AR
Membru COrpului de Experti Tehnid
Expert tehnic judiciar - textile, pielarie
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Abordarea pe baza comparatii lor directe, datorita faptului ca

exista un numar relativ mare de tranzactii, in zona unde este amplasat

terenul.

1. Metoda comparatiei de piata.

Metoda se preteaza la evaluarea tuturor tipurilor de proprietati,

libere sau considerate libere, când exista date suficiente privind

tranzactiile cu imobile similare din zona. Din studiul pietei imobiliare

tinând seama de zona unde este amplasat terenul, se ia În considerare

, informatiile din revista "Capital", ziarul "Bursa", "Anunutul Telefonic"

din perioada aprilie - mai - iunie 2007, cât si informatiile obtinute de la

agentiile imobiliare din zona (astfel de terenuri se comercializeaza cu

valori cuprinse Între 900 C si 1100 C pentru un metru patrat). In acest

context, am utilizat Media preturilor din Imobiliare bucurestene si oferte

imobiliare din baza RUN.RO anexate prezentului raport:

Am estimat ca valoarea cea mai potrivita este 1000 Cimp.

Vteren = 70 X 1000 = 70.000 €

Am considerat ,ca dreptul de proprietate transmis, este integral.

Deci Vteren = 70.000 €.

Rezultatele evaluarii.

Opinia evaluatorului.

Ing. Petrea Neculae
Evaluator acreditat ANEV AR
Membru Corpului de Experti Tehnici
Expert tehnic judiciar - textite, pieJarie
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Prezentul raport de evaluare s-a Încheiat În 3(exemplare), din

care unul la evaluator si 2(doua) la beneficiar.

Anexe la raportul de evaluare,

Copii ale actelor de proprietate,

Documentele topo-cadastrale,

Data: 09 iulie 2007.

Expert Evaluator ANEV AR

In

Ing. Petrea NeaJlae
Evaluator acreditat ANEVAR
Membru Corpului de Experti Tehnici
Expert tehnic judiciar - textile, pielarie
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Copiile actelor de proprietate
Schitele proprietatii si amplasare in zona

BillILOGRAFIE

1 Stan, V.S (coordinator) Bazele evaluarii. Modulul IM 100,
IROV AL, 2004

2 Stan V.S. (coordinator), Ghid practic de evaluare ,
IROVAL , 2003

3 Standardele Internationale de Evaluare, Editia a saptea
2005
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ROMÂNIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 1

PRIMAR

••••••••••.•"""'-•.••••<.".""''''''_''''''''''' ••••__ •••• '''''_ ••••__ ••••...,_'''''-~••-llll''-•••••••• •••••••• _ •• ,••"'''''''''''_ •••• _ ••••••• _

~
Nr ______ din _

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr.'1CZ rw V /12793/05 din ~ 2005

Urmare cererii adresate de (11 S.C. ARCOM S.A.

telefon / fax e-mail _

Bucuresti

nr. _8_1_ bl. _-_ se. __ - _ et. _-_ ap. _-_Virgiliu

municipiul
~l"i _. d t I Bucuresti orasul
_____ In JU eu _

sediul s:~~~~~til 1 cod postal
satul _

strada

cu

inregistrate la nr. 12793 din 07.04.2005

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru: (3)

Constructie de locuit cu spatii de birouri la parter, cu regim de inaltime S+P+3E-5E
7E+etaj tehnic, cu instalatiile interioare aferente si organizare de santier. Categoria de importanta a
constructiilor este "c" (normala), clasa III.

Amplasament: conform Certificat de Urbanism nr. 272]/135 V/23 176/04 din 27.09.2004; Ac = 636,89
mp., Ad = 4443,15 mp., Au= 3554,52 mp., HmuJ.primacurnis.din,p,,,,noda= 13,35 m, Hmu = 26,50 m, P.O.T. =
45 %, C.U.T. = 3.

Structura: fundatii - radier general, structura de rezistenta din pereti structurali din beton armat si
plansee din beton armat; acoperis - invelitoare plata (terasa).

Finisaje: fatade cu vopsitorii lavabile si placaj cu placi din imitatie piatra naturala, tamplarie PVC cu
geam termopan.

A/te lucrari: zidarie de compartimentare nestructurala din b.c.a. caramida (Ia grupurile sanitare); instalatii
interioare electrice, sanitare, termice si gaze; amenajari teren, scari exterioare, trotuare, alei carosabile;
organizare de santier numai in incinta proprie. Etajul tehnic nu-si va schimba functiunea pe toata durata
existentei constructiei

Nota: Nu sunt permise alte lucrari in afara celor autorizate.

Pe imobilul-teren si/sau constructii- situat În municipiul Bucuresti sectorul--.!cod postal _

strada Vire:iliu nr. 55-57 bl _-_ se. _-~ el. _-_ ap._- __
Cartea funciara (4)

Fisa bunului imobil CF.I. 38191, nwnar cadastral 17213
sau nr. cada strai

!n valoare (5) de 4.790.285 RON (47.902.855.610 ROL) __ 'ei 04 2005
In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) nr. (6) o _

elaborat de S.C.ARHISIGMA S.R.L. cu sediul in judetul J40/6~ .
. . . 8 t" 1 /',~ \'~-(""ot;'::':'-

muniCIpIUl I GfB%-i!i I €lJmuna ucures I sectorul! sa{u~ I/i:'" ~'L-_~,'" --.,i.f'
P0-Slal strada Str. Virgiliu nr. 13 bl - sc el. ~ ap", '7"1-:"c; (1s.

--- -- ..,\),"'0'~~:t~d""/;'(L,~-\}~4 i



ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

CU i::>RIVIRELA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

LS

1;A.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizata spre neschimbare (incJus;v a avize/f' (Sf
acordurilor Obtinute) _ constituie contraventie. În temeilll preve.derilor LeDii nr. 50/199 !~:u"

modlflcanle s~completarile ultenoare, privind autonzarea executa"t lucranlor de constructII. \

mte "B .. T~RMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de _12
IVal de timp In care trebuie începute lucrarile de executie autorizate.

lucr .C. DUR~TA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de. 24_ luni I bie de la data inceperii efective a
eXe"nlor (anuntata In prealabil), situatie În care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe întreaga durata de

(Cutiea lucranlor autorizate .
• D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. Sa anUnte data începerii lucrarilor autorizate, prin trimiterea înstiintarii conform formularului anexat
autorizatiei la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei.
2. Sa anUnte data începerii lucrarilor autorizate, prin trimiterea înstiintarii confonm fonmularului anexat
autorizatlei la Inspectoratul de Stat in Constructii, impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din
valoarea lUcrarilor autorizate.

3, Sa pastreze pe santier - în perfecta stare - autorizatia de construire si documentatia vizata spre
neschlmbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii
lucranlor.

4, in. caZUl În care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente
de zidun, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar
monetar: ceramic etc.) sa sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de paza si de protectie si sa
anu~te I~ediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si
patnmoOlu cultural national.
5. Sa resPecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediulUI, Potrivit normelor generale si locale.
6. Sa transporte la groapa ecologica autorizata materialele care nu
se pot recupera sau valorifica ramase in urma executarii lucrarilor de constructii.
7. Sa deSfiinteze constructiile provizorii de santier În tenmen de 5 zile de la terminarea efectiva a
lucrarilor. --

8. La Începerea executiei lucrarilor sa monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei".
9. ~a finalizarea executiei lucrarilor sa monteze "Placuta de identificare a investitiei".

10. In situatia nefinalizarii lucrarilor În tennenul prevazut de autorizatie. sa solicite prelungirea valabilitatii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea tennenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire (inclusiv
durata de eXecutie a lucrarilor).
11, , Sa r~gUlarizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce-i revin,
potriVit legII, ca unmare a realizarii investitiei.
12: Toate Constructiile proprietate particulara se declara, în vederea impunerii, la organele financiare

terltonale sau la unitatile subordonate acestora,Alupa terminarea lor completa si nu mai târziu de)5 zile de ladata explrarii termenului de valabilitate a auto~tiei de construire (inclusiv durata de executi~ucrarilor).

Arh. ARHITECT SEF 1DANA RADULES~U yoV--
ÎNTOCMIT, SEF SERVICIU,

Arh. Odela Ilie Arh.LILIAN~MJ.Hj,{!:p~I~ 32284,06 RON :;x:--ct,~cor,(vv-../
Taxa de au!' • I d l' 322 840 570 ROL f h't .

-:( p 20Z~1 ~nzare In v~i~are,:,{, ~lri;'-C-0-\------a fost achitata con orm c I antel nr

ÎnSQ' Prezenta auto-r-iz-at-ie-a-fost tr-a-n-s-m-is-a-s-o-I"ic--it-a-nt-u-Iu-i-d-ir-e-c-t-1-pr-in--p-0-st-Cl-I-a-d-a-t-a··-d-e~'·.'••·-\-C-- ,·(--;,·-,-.2-0-0-5-.- ..
tita d~_1_ ( _un_ ) exemplar(,s) din documentatld tehnica, Hlipi\?ouna aVIL6'I~:> SI.ac.oroulJle

Vlzate Spre neschimbare



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
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S,c.ARCOM SA
Str, Virgiliu nr, 55·57

~ Locuinta si birouri S+P+3E-5E-
, 7E

06 • o'j .06 pâna la data de oS • 09 .2 007 • 12793/07.04.2005de la data de

,'/~~
Î~<:r:9}\Ormitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor'af/dJeCOJ1s.tructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

e Jî-rigo,re seu

/'

Red.C.C~~' ÎNTOCMIT, .Arh.LSiE{ia~~R~i1Wai10vieiData prelungirii valabir atii: 0118·09R020~06 OoFo 2174 01.0902006Achitat taxa de: 9 b5 ,2 .l~ lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de ~ -(,")'1. Zei t?/' direct / ~ ---- -----

NorA: Proiectantul, executantul si beneficiarul ramîn direct raspunzatori de respectarea proiectului,
a normativelor tehnice si a legislatiei în vigoare. Se vor proteja retelele tehnico-edilitare din zona.

• Documentatia tehnica si avizele prezentate - vizate spre nescllimbare -fac parte din prezenta autorizatie:

Certificat de Urbanism nr. 2721/I35V/23 176/04 din 27,09.2004; Autorizatie de desfiintare nr. 217/12V/29039 din
27.09.2004 emisa de Primaria Sectorului 1; Contract vÎnzare- cumparare autentificat cu încheierea nr. ]244 din
02.06.2004 de notar public Manciu Paraschiva, în copie legalizata nr. 1282 din 23.03.2005 de notar public Constantin
Delia; Încheiere Judecatorie Sector I nr. 8162 din 14.06.2004 de Înscriere În Cartea funciara nr. 38191 cu nr.
cadastral 17213; Declaratie inexistenta litigii proprietar SC ARCOM SA autentificata cu Încheierea nr. 731 din
12.07.2005 de notar Camelia Alexandru - Popa, in original; Declaratie notariala SC ARCOM SA (conform careia nu au
cunostinta de existenta vreunui proprietar pe latura de sud a terenului din Str. Virgiliu 55-57) autentificata cu încheierea
nr. 1688 din 11.07.2005 de notar public Manciu Paraschiva, in original, Anunt publicitar privind cautarea proprietarului
terenului aflat intre Str. Virgiliu 55-57, sector I si aleea din spatele blocurilor din Str. Stirbei Voda pentru a-i solicita
acordul, publicat in ziarul Jurnalul National din ]6.06.2005, Anunt publicitar privind cautarea proprietarului terenului
atlat intre Str. Virgiliu 55-57, sector I si aleea din spatele blocurilor din Str. Stirbei Voda pentru a-i solicita acordul,
publicat in ziarul Romania Libera din 16.06.2005, Declaratie notariala proprietara vecina Jugariu Elena pentru acord
construire la limita de proprietate autentificata cu incheierea nr. 226 din 04.02.2005 de notar public Manciu
Paraschiva, in original; Documentatie cadastrala; Aviz de amplasament favorabil S.c. Electrica Muntenia Sud S.A.
Sucursala Bucuresti nr. BNA XX 00253/30. ]2.04; Aviz Apa Nova nr. BA 6958 din 30.11.2004; Aviz tehnic favorabil
Distrigaz - Sud nr. ]43 din 28.01.2005; Aviz RADET nr. Th. 9535 din 10.01.2005; Acord Romtelecom S.A. nr.
25.1/75532 din 06.12.2004; Acord Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii" al Municipiului
Bucuresti nr. 1807/A din 11.08.2005; Aviz Inspectoratul de Protectie Civila nr. 1301 din 21.12.2004; Aviz Sanitar
Directia de Sanatate Pu blica a Municipiului Bucuresti nr. 2203 din 13,12,2004; Contract de prestari servici i-Se
ANDUNA SERVIMOB S.R.L. din 15.05.2005; Raport de expertiza intocmit de ing. Rodica Popescu, atestat MLPAT

nr. 347, Referat de verificare cu nr. 16/1;30.03,2005 la cerinte A, B, C, D, E (inst. Tennice, ventiJatii) - ing. poescu
Longin, atestat MLPAT 04767; Referat de verificare cu nr. 16/2;30.03.2005 la cerinte A, B, C, D, E (inst. sanîtare)
ing, Poescu Longin, atestat MLPAT 04767; Referat de verificare cu nr. 372/24,12.2004 la cerinta Siguranta Ia foc -C
ing. Mihalache Gh. Elena, atestat MLPA T 187; Referat de verificare cu nr. 186/06.04.2005 la cerinte B, C, D, E, F - arh,
Boldeanu Dan, atestat MLPAT 1283; Memorii; P.A.C. 04.2005 - 2 ex,- inclusiv specialitati (rezistenta, instalatii).

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului

(3) Denumirea lucrarii, descrierea concisa a lucrarilor autorizate, precum si alte date extrase din PAC, . G /)
(4) Se completeaza cu datele extrase din Cartea Funciara sau din fisa bunului imobil, dupa caz. '\:) ,'~, . /

(5) Valoarea lucrarilor, declarata. de solicitant, inscrisa În cererea de autorizare, calculata În functie de suprafata CQ(1~u~'tC"J

(6) Se con~;I::~:!~~~~: ::~:;~'i;;~i:~~jl~'i~'~~~: ~;~~:;~:I~P ('(\n~tru0;i ~i in~t31~tll ~fprpnte din devI1ul qenerill al inv,estrtiel. ~~(i~~~~
'v ~ '> '" i,

1/ ,j. ":,,,,;.-?
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RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara - teren liber situata in

Bucuresti, sector 1

Beneficiar: S.C. ARCOM S.A.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in -;-;:'_-=:::::::; __

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Expertului Evaluator ANEVAR CRISTt~\" MU/y,:'-'
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1. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii: proprietati imobiliare de tip "teren liber", situate in

Bucuresti, sector 1, zona: strada Virgiliu nr. 55-57 - strada Fagaras

Proprietari:

* S.C. ARCOM S.A. - terenul identificat cu Nr. Cadastral 23658, situat pe

strada Virgiliu nr. 55-57: pe latura dinspre strada Fagaras se va reamplasa postul

de transformare, pe o suprafata de cca. 70 mp

* Domeniu Privat al municipiului Bucuresti, cu suprafata de cea. 70 mp 

pe care este amplasat in prezent postul de transformare, spre strada Fagaras

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare,

asa cum este definita in Standardul International de Evaluare adoptat de

Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR) - IVS 1, in vederea

efectuarii unui transfer de terenuri: terenul aferent actualului amplasament al

postului trafo (Domeniu Privat al municipiului Bucuresti) si terenul aferent noului

amplasament al postului trafo (proprietar S.C. ARCOM S.A.)

Conditii Iimitative : din datele si informatiile puse la dispozitia

evaluatorului la data evaluarii, rezulta ca proprietatile imobiliare in cauza nu sunt

supuse nici unor restrictii, dreptul de proprietate fiind complet

Abordarea evaluarii este conform prevederilor Standardului International

de Practica in Evaluare GN 1 - Evaluarea proprietatii imobiliare.

Prezentul raport reprezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului,

contine ... pagini inclusiv anexe si a fost intocmit in trei exemplare, din care doua

pentru client si unul pentru evaluator.

1.1. Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport (rlletoda

comparatiei directe), a rezultat ca cele doua terenuri au aceeasi valoare unitara

de piata, schimbul trebuind a fi efectuat pentru suprafete egale, de cca. la mp

(necesar amplasamentului postului trata).

Expert eva/uator ANEVAR - CRISTINA BURLACU



•

•

1.2. Opinia evaluatorului

In opinia evaluatorului valoarea unitara de piata estimata pentru

proprietatile imobiliare in cauza, la data de 04.06.2007 este de (valoarea de

piata nu contine TVA.):

Vpropreietate imobiliara = 3.260 lei I mp ( 1.000 EUR I mp )

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum SI

considerentele privind valoarea sunt:

~ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile

limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

~ Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR

pentru data de 04.06.2007 : 3,26 lei /1 EUR;

~ Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a

realizat evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia,

evolutia cursului leu/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare

valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului,

variatia lor in raport cu cursul dolarului nefiind neaparat liniara;

~ Valoarea este o predictie;

~ Valoarea este subiectiva;

~ Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

~ Valoarea aleasa este obtinuta prin metoda comparatiei;

~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei

de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
/>

din Romania).

CRISTINA BURLACU, M

Expert evaluator ANEVAR - CRISTINA BURLACU
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2. DATE GENERALE

2.1. Obiectul evaluarii - Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie: Proprietati imobiliare de tip "teren liber",

situate in zona centrala a municipiului Bucuresti, sector 1, zona: strada Virgiliu

nr. 55-57 - strada Fagaras.

Bunurile evaluate sunt in proprietatea:

* S.C. ARCOM S.A. - terenul identificat cu Nr. Cadastral 23658, situat pe

strada Virgiliu nr. 55-57: pe latura dinspre strada Fagaras se va reamplasa postul

de transformare, pe o suprafata de cca. 70 mp

* Domeniu Privat al municipiului Bucuresti, cu suprafata de cca. 70 mp 

pe care este amplasat in prezent postul de transformare, spre strada Fagaras

Conform declaratiei reprezentantilor proprietarilor, dreptul de proprietate

asupra imobilelor este complet. Asupra acestora nu greveaza nici un fel de

sarcini sau servituti si nu s-au constituit garantii bancare sau ipoteci, care sa

limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste informatii au fost considerate

credibile si corecte, neverificand autenticitatea actelor juridice detinute.

Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind descrierea

situatiei juridice sau a consideratii/ar privind actele de proprietate. Se presupune

ca actele de proprietate sunt valabile.

2.2. Scopul evaluarii si utilizarea raportului

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a

proprietatilor imobiliare, asa cum este definita in Standardul International IVS 1 

Valoarea de piata, in vederea efectuarii unui transfer de terenuri: terenul aferent

actualului amplasament al postului trafo (Domeniu Privat al municipiului

Bucuresti) si terenul aferent noului amplasament al postului trafo (proprietar S.C.

ARCOM S.A.)

2.3. Clientul si destinatarul lucrarii

Expert evaluator ANEVAR - CRISTINA BURLACU

Prezentul raport de evaluare se adreseaza S.C. ARCOM S.A., cu se~iu I in

Bucuresti, sector 1, strada Virgiliu nr. 81, identificat prin CIF 405195;

J40/214 7/1991, in calitate de client si de destinatar.



Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de

evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si

destinatar.

2.4. Bazele evaluarii

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, rezulta ca proprietatile

imobiliare nu sunt supuse nici unor restrictii sau limitari deosebite, restrictii

contractuale, servituti, leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul

de folosinta.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele

ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste

ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

2.4.1. Ipoteze si conditii Iimitative

Ipoteze:

Expert evaluator ANEVAR - CRISTINA BURlACU

» Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au

facut avand in vedere statutul actual al proprietatilor supuse evaluarii, astfel

incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai probabila si apropiata de

cea la care va fi incheiata tranzactia;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in

evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data

evaluarii;

» Metoda comparatiei directe: este utilizata pentru evaluarea terenurilor

libere, cand sunt cunoscute tranzactii recente si informatii corecte de pe

piata imobiliara; in aplicarea metodei, vanzarile de terenuri similare

(comparabile) sunt analizate, comparate si corectate prin elemente de

comparatii, pentru a obtine valoarea de piata

» La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta

asupra valorii, utilizand numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa

deliberat nici una (exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care

evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului,

toate informatiile detinute sunt corecte;



r Imobilele au fost vizionate si inspectate personal de catre evaluator;

'> Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale

proprietatilor imobiliare, ce se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele

furnizate de catre client si care au fost prezentate fara a se intreprinde verificari

sau investigatii suplimentare. Evaluatorul a presupus ca actele de proprietate

asupra imobilelor sunt valabile si nu exista sarcini asupra acestora la data

evaluarii;

'> Proprietatile sunt evaluate liber de orice posesiuni;

'" Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse

privind constructiile si/sau factorii de mediu care ar putea influenta valoarea,

evaluatorul neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate da nici o

garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

);. Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate In

raportul de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi

asuma nici o responsabilitate in privinta datelor furnizate de client si terte

persoane;

);. Evaluatorul a presupus ca imobilele de evaluat se conformeaza tuturor

reglementarilor si restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a

fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in

prezentul raport;

'" Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu beneficiarul sau

cu partile interesate in tranzactii;

);. Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in

prezentul raport de evaluare.

Conditii limitative :

'" Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii

prezentate in raport; valori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in

legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

y Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare

a acestuia;
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r Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea In

cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

~ Prezentul raport sau parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul

prealabil al evaluatorului;

~ Orice valori estimate in raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare

sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,

in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

2.4.2. Valoarea estimata

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a

valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este aceasta definita in

Standardul International IVS 1, cu caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR.

Standardul este aplicabil valorii de piata a unei proprietati imobiliare si

elementele conexe.

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

"Valoarea de piata este marimea pentru care un activ ar putea fi

schimbat la data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzator

hotarat , intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care

fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangeri. "
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2.4.3. Data evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor

corespunzatoare lunii Mai-Iunie 2007, data la care se considera valabile

ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

Opinia privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare a luat in

considerare datele si informatiile detinute sau culese si analizate de

evaluator in data de 04.06.2007.

2.4.4. Data inspectiei

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata in data de 02.06.2007.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului

sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate si expertizate partile

ascunse ale constructiilor invecinate.

2.4.5. Metodologia de evaluare folosita

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa

cum a fost ea definita anterior. Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata

metoda comparatiei

Prin aplicarea acestei metode, s-au obtinut o serie de valori, care au fost

interpretate de catre evaluator si, prin reconcilierea lor s-a format opinia

evaluatorului privind valoarea de piata posibil obtenabila in zona respectiva si la

data evaluarii.

2.4.6. Modalitati si termene de plata

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprez.inta

valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita

integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc).
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2.5. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor ce

atesta dreptul de proprietate si a informatiilor legate de istoricul si exploatarea

imobilului, furnizate de catre reprezentantii proprietarului prezent la inspectie,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata In

raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile

specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care afecteaza

opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la

data evaluarii in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a

pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acesta se modifica

semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor

valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului

precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati la pct. 2.3.

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o alta persoana (daca este

transmis unei alte persoane), fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in

nici o circumstanta.

2.6. Sursele de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de

evaluare au fost:

>- Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la disp02itie de

catre reprezentanti client I destinatar;

>- Informatii privind istoricul amplasamentului, lucrarile de constructii efectuate,

starea fizica actuala, furnizate de catre reprezentanti client I destinatar;

>- Inspectia efectuata de evaluator in toate elementele componente proprietatii

>- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzalori si

cumparatori imobiliari de pe piata imobiliara specifica, informatii care a~ fost

sintetizate in analiza pietei imobiliare.
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Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre

reprezentanti client, veridicitatea acestora, corectitudinea informatiilor continute

de acestea fiind in exclusivitate responsabilitatea acestora.

2.7. Clauze de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi

publicat sau inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza

sa apara.

Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte

persoane dacat cele mentionate la pct. 2.3 atrage dupa sine incetarea

obligatiilor contractuale.

3. PREZENTAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1. Descrierea pietei imobiliare specifice

3.1.1. Definirea pietei - Analiza datelor specifice

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele

(fizice sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum

ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul

de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile

vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor

eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea

veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, du rata

rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este

afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre

tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si
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oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea SI

structura populatiei).

In cazul prezentului raport, tinand cont de estimarile privind "cea mai buna

utilizare", piata se defineste ca "piata terenurilor libere", piata a carei

localizare geografica se situeaza in zona centrala Stirbei Voda - Virgiliu, intr-o

microzona cu constructii vechi/noi, de tip "imobile de lux" / "blocuri de locuit", ce

beneficiaza de un acces facil la arterele principale de circulatie. Constructiile

invecinate se afla in stare foarte buna/buna.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia

economico-sociala si dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, PUG / PUZ,

populatia din zona, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta

competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Se poate considera ca in prezent piata imobiliara pentru proprietati

similare in zona analizata este in dezechilibru relativ datorita ofertei Iim itate

(manifestate si potentiale) si cererii relativ crescande, formata din cumparatori

cu posibilitati financiare peste medie sau mici investitori. In consecinta, avem o

piata a vanzatorilor.

3.2. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

Imobilele in cauza sunt in proprietatea:

* S.C. ARCOM S.A. - terenul identificat cu Nr. Cadastral 23658, situat pe

strada Virgiliu nr. 55-57: pe latura dinspre strada Fagaras se va reamplasa postul

de transformare, pe o suprafata de cca. 70 mp

* Domeniu Privat al municipiului Bucuresti, cu suprafata de cca. 70mp -:

pe care este amplasat in prezent postul de transformare, spre strada Fagaras

Transferul de terenuri se face intre: terenul aferent actualului

amplasament al postului trafo (Domeniu Privat al municipiului Bucuresti) si lerenul

aferent noului amplasament al postului trafo (proprietar S.C. ARCOM S.A.)
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,. estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de evaluat de care

trebuie sa se tina seama la derularea tranzactiei;

';r analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

vedere al evaluarii;

>- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea

valorii proprietatii imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa

cum a fost ea definita mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata

* Metoda comparatiei directe: utilizata pentru evaluarea terenurilor

libere, cand sunt cunoscute tranzactii recente si informatii corecte de pe piata

imobiliara; in aplicarea metodei, vanzarile de terenuri similare (comparabiIe) sunt

analizate, comparate si corectate prin elemente de comparatii, pentru a obtine

valoarea de piata

Pe baza metodei comparatiei, s-a estimat valoarea unitara de piata de

1.000 EUR/mp (sunt anexate informatii de piata cu oferte spre tranzactionare

terenuri libere). Ofertele sunt situate intre 1.000 EUR/mp si 1.500 EUR/mp. La

aceste valori se aplica corectii de 0,90 ("-10%") pentru tranzactie si de 0,90

("-10%") pentru caracteristici dimensionale, rezultand intervalul:

800 - 1.200 EUR/mp. Evaluatorul estimeaza valoarea unitara de piata la media

zonei, respectiv: 1.000 EUR/mp

Vcomparatii = 1.000 EUR I mp

Ambele terenuri au aceeasi valoare unitara de piata.
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4.6. Concluzii

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport

(metoda comparatiei directe), a rezultat ca cele doua terenuri au aceeasi

valoare unitara de piata, schimbul trebuind a fi efectuat pentru suprafete

egale, de cca. 70 mp (necesar amplasamentului postului trafo).

In opinia evaluatorului valoarea unitara de piata estimata pentru

proprietatile imobiliare in cauza, la data de 04.06.2007 este de (valoarea de

piata nu contine TVA):

Vpropreietate imobiliara = 3.260 lei 1 mp ( 1.000 EUR 1 mp )

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si

considerentele privind valoarea sunt:

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si

aprecierile exprimate in prezentul raport, conforme cu standardele

europene si internationale ale evaluatorilor;

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client,

evaluatorul neasumandu-si responsabilitatea pentru veridicitatea si

acuratetea acestora;

valoarea este o predictie;

valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valo,-i.
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PREZENTAREA EVALUATORULUI

CRISTINA BURLACU, domiciliata În Bucuresti, sector 6, Calea Plevnei nr. 141,

bloc 1, scara A, etaj 6, apartament 19, CNP 2540702400016, posesoarea

atestarilor :

MINISTERUL JUSTITIEI

- Carnet de expert tehnic judiciar nr. 4392 - 11384

CORPUL EXPERTILOR TEHNICI DIN ROMANIA

- Carnet de membru nr. 332

- ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

- Legitimatie de membru titular nr. 4978

MEMBRU ACREDITAT ANEVAR

- Expert Evaluator Proprietati Imobiliare

/'Î
Expert Evaluator ANEVA~ /,

(~
Ing. CRISTINA BURLACU
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CO!vIPLETARE RAPORT EVALUARE

La solicitarea Beneficiarului, s-a evaluat terenul in cauza si prin metodada comparatiei prin bonitare, metoda ce nu
este in concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare. Pentru aceasta completare la raport, declar ca nu
efectuez o evaluare in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, recomandate de catre ANEVAR, ci
efectua o evaluare administrativa, la solicitarea Primariei Municipiului Bucuresti

ESTIMAREA VALORII TERENULUI

o Evaluarea terenului se face În ipoteza ca acesta este liber sau este comiderat liber, valoarea terenului fiind
influentata de cea mai buna utilizare a sa

o 1nprezenta completare, evaluarea terenului În cauza se efectueaza utilizând:

Metoda comparatiei prin bonitare

o

o

o

o

Prin aplicarea acestei metode se estimeaza valoarea de piata a terenului conform unei metodologii combinate,
analizate si elaborate de CET-R, prin aplicarea urmatoarelor acte normative : HGR 834/1991, 500/1994,Or(linul
MLPAT nr. 1C/31l/1992, Norme MF nI'. 2665/1992, Hotararea CGMB nI'. 207/2005, Hotararea CGME nI'.
286/2005, Legea nI'. 69/1993, analiza grilei de valori a pretului pietei Întocmita pe baza ofertelor si tranzactiilor.

Metoda poate fi folosita când nu sunt disponibi/e suficiente informatii referitoare la tranzactii similare. Algoritmul
pleaca de la un pret de barem "A" (valoare de baza a terenului - functie de categoria localitatii si amplasare În
cadrul localitatii) care este corectat pe baza unor elemente de comparatie (bonitati) .
Metodologia de evaluare utilizeaza analiza si transformarea caracteristici/or proprii ale terenului În valori de
influenta prin aplicarea unui cumul de coeficienti legati de conditiile pietei imobiliare reale, de caracteristicile si
individualizarea fiecarui teren si de analiza perspectivelor de cea mai buna utilizarea a acestuia.
Metoda se bazeaza pe utilizarea urmatoarei relatii de calcul, conform Anexei 1a Hotararii CGMB nr. 207/2005

IVut = Kx (A+S+D+G+T+Tf+E)x Mx Fx Hx uj

FISA EVALUARE TEREN

I. FORMULA DE CALCUL
Vut=Kx(A+S+D+G+T+E+T,+E)x M xFxHxU

2. VALOARE DE BAZA

A = 410 leilmp

3. COEFICIENT DE ACTUALlZARE

K = 3,15/3,5084 = 0,916
i 4. INSTALATII SANITERE

S= 16,7%A = 70,141eilmp

5. INSTALATII GAZE

G = 6,7% = 18,14 leilmp

6. INSTALATII ELECTRICE

E = 6,7% = 18,14 leilmp

7.INSTALATlI TERMICE

T=16,7%A = 70,141eilmp

8. TELEFONIE

Tf= 3,4% = 14,281eilmp

9. DRUM ACCES

0= 16,7%A = 70,14/eilmp

10. MARIME TEREN CONSTRUIT

M=J,O

11. TEREN FUNDARE

F=J,O

I



12. REGIM INALTIME

13. UTILIZARE TEREN

14 .COEFICIENT INDIVlDUALlZARE

15. VALOARE UNITARA TEREN

H= 1,8()

3.270 lei/mp (cea. 1.000 EURO / mp)

Valoarea unitara a terenului este estimata la

Q.OOOEURO/m~

Bucuresti,

~ 07.06.2007 Expert Tehnic Judiciar,

Ing. CJUPTINA BURLACU)



ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Jwetoda comparatiei prin honitare

COMPLETARE RAPORT EVALUARE

Evaluarea terenului se face În ipoteza ca acesta este liber sau este considerat liber, valoarea terenului fiind
influentata de cea mai buna utilizare a sa

In prezenta completare, evaluarea terenului În cauza se efectueaza utilizând:

Prin aplicarea acestei metode se estimeaza valoarea de piata a terenului conform unei metodologii combinate,
analizate si elaborate de CET-R, prin aplicarea urmatoarelor acte normative : HGR 834/1991, 500/1994,Ordinul
MLPAT nr. IC/311/1992, Norme MF nr. 2665/1992, Hotararea CGMB nr. 207/2005, Hotararea CGMB nr.
286/2005, Legea nr. 69/1993, analiza grilei de valori a pretului pietei intocmita pe baza ofertelor si tranzactiilor.

Metoda poate fi folosita când nu sunt disponibile suficiente informatii referitoare la tranzactii similare. Algoritmul
pleaca de la un pret de barem "A" (valoare de haza a terenului - functie de categoria localitatii si amplasare În
cadrul localitatii) care este corectat pe baza unor elemente de comparatie (bonitati) .

Metodologia de evaluare utilizeaza analiza si transformarea caracteristicilor proprii ale terenului În valori de
influenta prin aplicarea unui cumul de coeficienti legati de conditiile pietei imobiliare reale, de caracteristicile si
individualizarea fiecarui teren si de analiza perspectivelor de cea mai buna utilizarea a acestuia.
Metoda se bazeaza pe utilizarea urmatoarei relatii de calcul, conform Anexei 1a Hotararii CGMB nr. 207/2005

Municipiului !f3:r!J~t.!fKE:Sifj .... RAPORT DE EVALUARE - Pasaj ul BASARAB
'~II;l:";nl;t~'::r"""''o.l.Il!'i~ll:ii5'!iIl,'l':~'~Hr;.w,:sell11l11r.ilm1"' , ,AU;!!lilI __ ~JIt'I,mlif;''':iI!·1(.I',\!,)1:-~\''\I,-,''I,''~l\1I;;llilM'~'UIIRI' 1lI •• 1I1111 :m:1~~~~

o

o

o

o

o

o

La solicitarea Benejiciarului, s-a evaiull/terenui in cauza si prin metodada comparatiei prin bonitare, metr){la ce nu
este ifl concordanta cu Standardele Intemationale de Evaluare. Pentru aceasta completare la raport, declar ca nu

jectuez o evaluare in conformitate cu Standardele InternatiOf/ale de Evaluare, recomandate de catre ANEVAR, ci
:jectuez o evaluare administrativa, la solicitarea Primariei Municipiului Bucuresti

( I

IVut =Kx (A+S+D+G+T+Tf+E)xMxFxHx uj

FISA EVALUARE TEREN

Vut=K x(A+S+D+G+T+E+T,+E)x M xFxHxU

A = 420 lei/mp

K = 3,25/3,5084 = 0,926

S = 16,7%A = 70,14 lei/mp

G = 6, 7% = 28,14 leilmp

E = 6,7% = 28,141eilmp

T= 16,7%A = 70,141eilmp

Tf= 3,4% = 14,28 lei/mp

0= 16,7%A = 70.14/eilmp

M=I,O

F=J,O



H= 1,80

(cea. 1.000 EURO / mp)

RAPORTDEE~ ~ Pa saj ul BASAR1:lj!-.
~~ ••~~~-~~~~~!!!!!!'!!'!!!!!'!"!!'!!!!"!'!!~

Expert Tehnic JUdiciar,
Ing. CRISTINA BURLACU

Vut = 3.270 leilmp

U=2,0

1,40

Valoarea unitara a terenului este estimata la

1/.000 EURO / mpl

2



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
SMC certificat 150 9001 . 2000 SMM certificat IS014001 : 2004

Prin1aria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la: aprobarea schimbului de proprietati între o sectiune din terenul situat în
str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1 proprietatea SC ARCOM SA si terenul
situat adiacent imobil din str. Virgiliu nr 55-57, sector 1, apartinând
Municipiului Bucuresti

În Raportul de specialitate Întocmit de Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si

Planificare Urbana prin Directia Administrare Patrimoniu si Directia Urbanism si Amenajarea

Teritoriului se precizeaza ca SC ARCOM SA, solicita un schimb de proprietati Între o sectiune

din terenul detinut de societate În str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1, În suprafata de 65,12 mp si

un teren cu aceeasi suprafata apartinând municipalitatii.

Se precizeaza ca pe latura sudica a terenului ce apartine societatii, din str. Virgiliu

nr. 55-57, sector 1, În suprafata totala de 2413,35 mp din acte (2409,386 mp din masuratori),

Înscris În Cartea funciara cu nr. 71867, se afla constructia unui post trafo ce Împiedica atât

amplasarea optima a cladirilor ce se vor edifica de societate pe terenul proprietate cât si

racordarea la un nou post trafo care va avea o capacitate mai mare decât cel existent, aspecte

mentionate atât În documentele de urbanism cât si În avizul emis de SC " Electrica Muntenia

Sud" SA, documente anexate prezentului proiect de hotarâre.

Din Rapoartele de evaluare Întocmite de expert evaluator ANEVAR Petrea Neculae,

rezulta ca terenurile ce fac obiectul schimbului sunt echivalente ca valoare de circulatie.

Fata de cele prezentate se propune aprobarea schimbului de proprietati Între o

sectiune din terenul situat În str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1, proprietatea SC ARCOM SA si

terenul situat adiacent imobil din str. Virgiliu nr 55-57, sector 1, apartinând Municipiului

Bucuresti, În acest sens elaborându-se alaturatul proiect de Hotarâre al Consiliului General al

Municipiului Bucuresti pe care ÎI supunem dezbaterii si aprobarii.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Buclfresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea schimbului de proprietati Între o sectiune din terenul situat În str. Virgiliu

nr. 55-57, sector 1 proprietatea SC ARCOM SA si terenul situat adiacent imobil

din str. Virgiliu nr. 55- 57, sector 1, apartinând Municipiului Bucuresti

Prin adresa înregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 640241 /21.06.2007 si

la Directia Administrare Patrimoniu sub nr. 324/17.07.2007, SC "Antrepriza Româna de

Constructii - Montaj" SA solicita un schimb de proprietati Între o sectiune din terenul detinut de

societate În str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1 În suprafata de 65,12 mp si un teren cu aceeasi

suprafata apartinând domeniului public al municipiului Bucuresti.

Motivele invocate de solicitant sunt urmatoarele:

- SC ARCOM SA este proprietara unui teren În suprafata de 2413,35 mp din acte

(2409,386 mp din masuratori) situat În Bucuresti, sector 1 având nr. postal provizoriu 55-57 pe

str. Virgiliu, conform certificatului nr. 554089/12120 din 30.08.2006 emis de Directia Evidenta

Imobiliara si Cadastrala si numar cadastral 23658, În temeiul documentatiei Înregistrata la OCPI

Bucuresti, teren ce provine din alipirea a doua proprietati, respectiv terenul În suprafata de

1468,35 mp din acte (1479,29 mp din masuratori) situat În str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1 cu

numar cadastral 17213, dobândit conform contractului de vânzare-cumparare

nr.1244/02.06.2004 si terenul În suprafata de 945 mp din acte si din masuratori situat În

str. Fagaras nr. 1A (fosta str. Stirbei Voda nr. 194-196), sector 1, cu numar cadastral 20154,

dobândit conform contractului de vânzare-cumparare nr. 2143/22.09.2005(anexate În copie).

Actul de alipire al celor 2 terenuri a fost autentificat sub nr. 1922/29.05.2007 si a fost Înscris În

Cartea funciara cu nr. 71867. Pe latura de sud a terenului este amplasat postul trafo care

decupeaza o suprafata de 65,12 mp din terenul proprietatea societatii.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 2061/75F/2820/26.06.2006 la "regimul tehnic" se

prevede mutarea postului trafo pe un teren alaturat fapt ce va permite o mai buna amplasare a

cladirilor pe terenul proprietate ca si racordarea acestora la reteaua electrica prin Înfiintarea unui

post trafo nou având o capacitate mai mare decât cel existent. SC ARCOM SA a obtinut avizul

favorabil de la SC "Electrica Muntenia Sud" SA- sucursala Bucuresti , emis prin adresa

nr. BNAXX04286/ 05.12.2006 precum si Certificatul de Urbanism nrAR/ 631163/31.05.2007,

emis de Primaria Municipiului Bucuresti care avizeaza devierea retelei electrice si reamplasarea



postului trafo În acest mod realizându-se eliberarea amplasamentului adiacent imobilului din

str. Virgiliu nr.55-57, sector 1.

A fost verificata situatia juridica a terenului situat adiacent imobil din str. Virgiliu nr. 55-57,

( identificat cu fosta adresa postala Calea Plevnei nr. 88 ), sector 1 si potrivit adresei emisa de

Primaria Sectorului 1 sub nr. 32451/33287/31.08.2007, a adresei nr. 147914/18.10.2007 emisa

de Directia Impozite si Taxe Locale Sector 1, a adresei nr. 13826/18.09.2007 emisa de Directia

Evidenta Imobiliara si Cadastrala, a adresei nr. 38851/08.10.2007 emisa de Directia Juridic,

Contencios Legislatie- Serviciul Instante Civile si Contencios Administrativ, a adresei

nr. 38852/27.09.2007 emisa de Directia Juridic, Contencios Legislatie - Serviciul Analiza

Contestatii si Evidenta dispozitii Legea 10/2001, precum si a adresei nr. VB/26978/SP

3/05.10.2007 emisa de Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti, a reiesit ca nu sunt

Înregistrate cereri de revendicare, procese pe rolul instantei si nu figureaza platitori de rol fiscal

pentru terenul solicitat la schimb.

Tinând cont de solicitarea SC ARCOM SA , Înaintam Consiliului General al Municipiului

Bucuresti spre analiza proiectul de Hotarâre privind aprobarea schimbului de proprietati Între

terenul proprietate al societatii si cel al Municipiului Bucuresti.

DIRECTIA GENERALA E DEZVOLTARE,,
INVESTITII SI PLANI CARE URBANA, ~,-

DIREO!~. )GJ§~ERAL,

BOG.Qi!J'~j\'@~ACA''-''1 . ',n, Tl,h /"1.'v',o," :O.:

1 '",:c";'j~~"'S:!'

(,,--,' -... , ..,; "

l,j '.dl.'J .. ,fl''''' ,

" ",,,," '
/,.r)id\'J\" )',//

DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU,

MARIA}PETRASGU

MM/2ex/16 042008



SMM certiflca11S014001 2004

PATRIMONIU
85 (S.A.D.)
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Primaria f\llunicipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 in!. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-primaria.ro

----uiBUClJRES1\

Directia Evidenta Imobiliara si cad\~.IaMUN\Cb~~~.U' .

_\ SERVICIUL EVIDENTA PROPRIETATI . D'~"strare PatrimontU

, 12 O O7 ~irect\aJ~\1.' .."" ..J..3.6&fri····

NR..c'{" . ;'UN'A l!.~.ZIUA ... ?;....\ 200 -:1 .... \.. _,._~:.;c;.---'~,.'"_.PRIMARIA MUNCIPIULUI BUCURESTI
D.G.D.I.P.U. - DIRECTIA ADMINISTRARE
BIROUL CONCESIONARI SI VANZARI LEGEA
Bd. Elisabeta nr.47, sector 5.

.13826/(

Urmare cererii dumneavoastra nr.378/03.08.2007,
strata la Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala cu nr.

826/09.08.2007, prin care solicitati potrivit evidentelor pe care
e detinem in prezent, date referitoare la situatia juridica a
erenului pentru care folositi localizarea "adiac~nt imobilului cu
dresa Str. Virgiliu nr.55-57, sector 1", va comunicam urmatoarele:

Terenul in suprafata de 70 mp, marcat pe planul
~cpografic anexat la cerere, pentru care folositi localizarea
adiacent imobilului cu adresa Str. Virgiliu nr. 55-57, sector 1",
otrivit planurilor topografice ce le detinem este sistematizat si
cupat partial de totuar si carosabilul de acces la parcajul auto
in zona.

In vederea stabilirii destinatiei ce a fost acordata

erenului mentionat mai sus potrivit studiilor de urbanism aprobate,
ste necesar sa va adresati Serviciului de Urbanism si Amenajarea
eritoriului din cadrul primariei sectorului 1 sau primariei

uncipiului Bucuresti. Daca serviciul mentionat confirma
istematizarea zonei in cauza conform celor mentionate mai sus,

terenul ocupat de totuar si carosabilul de acces la parcajul auto,
.constituie in prezent _domeniu public_ al municipiului Bucuresti in

~conformitate cu prevederile Legii nr.213/1998, privind proprietatea
>Publica si regimul juridic al acesteia.

Pentru date din care sa rezulte daca restul

cauza se identifica cu o adresa postala nou atribuita,
Sa va adresati Serviciului "Nomenclatura Urbana"
Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala a P.M.B.

terenului in
este necesar
din cadrul

DIRECTO

CRISTI

!ntocmit Ing.M

SEF SERVICIU,

,/"'

IOSEFINA SANDU~E~CU//



,,)'/
':-1 /1

CI/

)

\\'\\'w.primariasector l.t"o

MUNICIPIUL BUCURESTI

P R 1 )\1 A R 1 i\ 1SECTORLILLII

Directia Fond Funciar, Cadastru si Registru Agricol
Serviciul Fond Funciar, Registru Agricol _-.--

~:/L.~St\7) \ _0't, PRIMARIA MUN1C\P\\Jl\J\ BUCIJRES1: '

N g.:t....1. 2007 DG.D,I.P,U. , ' I0--0.'il' . ' t re PatnI110n\\.

',):.J ~ o'rectih Ad®r,ts ra .....\ '~J .
NR D·· d~hi·UA..{:1::~~.J

C a t r e, l.J.OO :r... LjJ!:!A ~-
Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana
Directia Administrare Patrimoniu - Biroul Concesionari si Vânzari Legea 85 (S.A.D.)

Bd.Regina Elisabeta mA7 - sector 5 - Bucuresti

Urmare adreselor dumneavoastra nr.378/2007 îmegistrate la Primaria Sectorului 1 sub
nr.32451/2007 si 33287/2007 referitoare la terenul adiacent imobilului situat în str.Virgiliu m.55-57,

'fc~~~"~sector1, va comunicam; --------------------

- Institutia noastra nu detine documente din care sa reiasa situatia juridica a imobilelor.
1~;jt;;; Evidentele cadastrale sunt întocmite pe baza de declaratii, la nivelul anului 1986, pe adresa

,\;~tf'ipostaIa(strada si numar), fapt pentru care nu va putem transmite date despre terenul adiacent imobilului
<'< susmentionat.
ei. Conform notificarilor si documentatiilor înregistrate pâna la data prezentei la Subcomisia de

;;';;~,Aplicarea Legii Fondului Funciar de pe lânga Consiliul Locali, ":u rezulta ca ar exista cereri de

);,~icare în baza Legii 1R/1991 repllhli~ata, modificata si comrlp.tl'lt~CII Lee;ell nr ?47/200~
terenul marc::Itre pl::lnlllllnexl'Itde dllmn<;>avoagtra.

re Pentru relatii privind situatia juridica actuala, va îndrumam sa va adresati Primariei
Municipiului Bucuresti - Directia ~identa Imobiliara si Cadastrala din Bd.Regina Elisabeta mA7,
sector 5.



DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE A SECTORULUI 1 - BUCURESTI
PIATA AMZEINR·]3

SERVICIUL STABILIRE, CONSTATARE SIIMPUNERE PERSOANE FIZICE
Certificata conform SR EN ISO 9001 : 2001

CALEA GRlVITEl, NR.II5, TEL. 314.61.48, FAX314.61.47
www.imozitelocale1.ro. e-mail: cifiimoitelocale1.ro

Nr. / .....•. ~ .. :'200. .

Catre: Primaria Municipiului Bucuresti 6c'II tJ m f. J t) t;
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana
Directia Administrare Patrimoniu- Biroul Concesionari si vanzari Lg 85
B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 , Bucuresti

----------~---------- ~ --

I
~>

1';,~ [; ~I 1,D'4"

~~. Urmare adresei dumneavoastra nr.1231125.09.2007 inregistrata in cadrul
O~ .Directiei de Impozite si Taxe Loca1e Sector 1 cu nr. 147914/04.10.2007, va comunicam

urmatoarele:

- in evidentele fiscale_E.':.Lfigme_~~L,LQL~1i.â pentru terenul din ~~Yn~i nr. ~s,~.
..se,c..toctc~J,·

Cu stima,

Sef serviciu,
Viorel Huidici

~,
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~.~: __ .- -- -_ ..---
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NR VB/26978/SP 3/. o o o o ••••• o o •••••• " .2007

PRIMARIA l\lUN[CIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

il Biroul Concesionari si Vânzari Legea 85 (S.A.D.)/c~\ B-dul Regina Elisabeta nr. 47
Sector 5, Bucuresti

Referitor la adresa nr. 1231/25.09.2007 înregistrata la Institutia Prefectului
Municipiului Bucuresti cu nr. 26978/26.09.2007, va comunicam urmatoarele:

Din verificarile efectuate în evidentele noastre, între anii 1995-2007 nu
rezulta ca s-au emis titluri de proprietate în baza Le ii nr. 18/1991, republica~

Legii nr. 1/2000, cu modI Ican e SI completarile ulterioare aduse prin Legea nr.
247/2005 pentru terenul situat în Calea Plevnei nr. 88, sector 1.

În eventualitatea ca eXIsta depuse cereri de restituire în baza Legii nr.
18/1991, republicata, si Legii nr. 1/2000, cu modificarile si completarile ulterioare
aduse prin Legea nr. 247/2005, pentru aceste terenuri si nu au fost înaintate la
Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti, sau au fost emise titluri de proprietate,

care nu se regasesc în evidentele noastre, va recomandam sa va adresati Primariei
Sectorului 1.

În urma verificarilor efectuate a rei esit faptul ca nu se regasesc la institutia
noastra notificari care sa aiba ca obiect imobilul situat în Calea Plevnei nr. 88,
~

Mentionam ca în cadrul institutiei noastre au fost depuse notificarile prin care
s-au solicitat despagubiri banesti (potrivit fostului arte 36 din Legea nr. 10/2001,
actualmente abrogat prin ali. 33 din Titlul VII din Legea nr. 247/2005), cele prin
care se solicita restituirea în natura fiind de competenta Primariei Municipiului
Bucuresti.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Di rcctia Jti rid ic,C 00 tcocios Lcgisla tie

Serviciul Instante Civile si Contencios Administrativ

Nr.38851108.10.2007

CATRE,

DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU,
Biroul Concesionari si Vânzari Legea 85 ( SAD)

\

Raspunzând adresei dvs. cu nr.1231125.09.2007, transmisa Serviciului Instante
Civile si Contencios Administrativ, va facem cunoscut ca în baza noastra de date
privind revendicarile imobiliare aflate pe rolul instantelor judecatoresti, pâna la data

redactarii prezentei nu ~iciun proces cu privire 1::1 terenul, ,>itu::1tîn Rllcuresti,
Calea Plevnei Nr.88 Sector 1.

r--

Precizam ca baza de date a Primariei Municipiului Bucuresti, Serviciul
Instante Civile si Contencios Administrativ, nu certifica existenta sau inexistenta
proceselor aflate pe rolul instantelor judecatoresti, ci are doar un caracter
informativ.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
ANDREI eRECI

~

L.V/L.R.

,.'~~I.,r ~L;:'"===~
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pn.IMAI<IA l\lUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Ju ridic,Contencios Legislatie

Nr. 38852/27.09.2007

Revenire

DIRECTIA ADMINISTRARE PATRIMONIU
J

Biroul Concesionari si Vânzari Legea 85 SAD

Catre:, I (:

t. \~V//

,)///+~// ~L~\~.v .
, t~q~<I/

1Ryt\
I I

Urmare adresei dvs nr. 1231//2007, transmisa si Înregistrata la nr. 38852/2007-

DJCL, prin care solicitati date referitoare la imobilul situat În Bucuresti, Calea Plevnei m.

88, sector 1, va facem cunoscut ca În evidentele Comisiei pentru analiza dosarelor depuse În

baza Legii 10/2001 nu fiQureaza Înregistrata nici o notificare de revendicare pentru imobilul
sus mentionat.I

Nu raspundem pentru eventualele modificari de artera si nr. postal si nici pentru

renumerotarea imobilelor/apartamentelor.

SEF j3~JCJ.!L .DIANMi1'itROI

)

Consilier juridic,

Eugenia Avram



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101
tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
S~v1Cce1fi·:alIS0 9001 2000 SI/t.i cer1i~ica:150140(11 2[}J·l

P r j 111 a r j a M u n j c j p iu 1u i B u cur esti

CERTIFICAT DE URBANISM

NI'.. 7.?../631163 din SI oS- 2.-001-

Urmare cererii adresate de ARCOM SA. cu domiciliul/sediul în municipiul Bucurestii, sector 1,
str. Virgiliu, nr. 81, bl. se. et. ap. înregistrata cu nI'. 631163 din 21.05 2007;

În coriformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA'"

Pentru terenul - situat în municipiul BUCURESTI, sector 1, str. Virgiliu, alei, de bloc, sau
identificat prin caro urile topografice nr. 6452(F 13).

În temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismfaza PUG, aprobata cu hotarâre a Consiliului
Municipiului Bucuresti nr. 269/2000.

1. REGIMUL JURIDIC: Domeniu public În administrarea Directiei ADP 1.

2. REGIMUL ECONOMIC: Deviere retea electrica În vederea eliberarii amplasamentului
imobilului de pe str. Virgiliu nr. 55-57.

3. REGIMUL TEHNIC: Lucrarea consta În devierea retelei electrice subteram În vederea

eliberarii amplasamentului imobilului situat pe str. Virgiliu nr. 55-57. Devierea se va prevedea, de la noul
PT, prin aleile si spatiul verde aferent blocurilor, lOG, 10F2, JOFJ, 10E, 10D2, 10DJ, cu lJlon,l'nnare la
reteaua existenta În trotuarul aleii aferente bl. 10A.

L traseu - 200m.

Autorizatia de Urbanism pentru noul PT se va solicita de la primaria de sector, care Vi7 elllite A.C.
În conditiile impusc de Avizul de Urbanism nI'. 4 CA 10/14.02.2007PUD Str. Virgiliu L5-57, dupa
perfectarea trall5jerului de terenuri necesar noului PT

Trotuarele se vor reface pe toata latimea, pe tronsoallele afectate de lucrari, illdiferen/ de latimea
acestora, de preferat cu pavele outobloconte

---------------------------------------------------
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +402130555 00; www.bucuresti-primaria.ro



Lucrarile se vor executa tronsonat fara Întreruperea circulatiei auto sau pietonale.

Mentionam ca termenul de neinterventie În zona retelei executate este de 5 ani.

Adâncimea de pozare În trotuar este de 0,8-1 ,20m si de 1,20-1,5 Om la tral'ersâri ele drzlJl1liri

POEPAD0]PAC

c) Fisele tehnice necesare e/lliterii Acordului Unic
c.l. Avize si acorduri privind utilitati!e urbane si infrastructura:

- avizele: R.A.D.E. T.; APA NOVA ; DISTRIGAZ-SUD; D. Tc.ME. .. R.J T. 13 .. ELECTRIC
LUXTEN.

Altele:

- aviz Directia ADP 1, care va preciza strâzile recent modernizate prin iIIvestitia sectorulUI
sunt afectate de lucrari:

- aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare:

c.2. Avize si acorduri privind:

b) Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

a) Titlul asupra imobilului (copie legalizata);

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI ÎNSOTI
URMA TOARELE DOCUMENTE:

Se vor respecta toate normele tehnice si legislatia în vigoare

Prescriptiile tehnice privitoare la conditiile de executie si reparatie ale lucrarilor, termel
Începere si de finalizare ale acestora sunt specificate În autorizatia de construire.

La faza de autorizare se va prezenta un contract, incheiat cu un prestator autorizat confort
25/9./ pentru transportul si depozitarea resturilor rezultate În urma lucrarilor.

Proiectul va fi verificat de catre un verificator atestat MLPTL la exigentele de pelformal1la.

Este necesara obtinerea aviz ului primarului sectorului 1

Lucrelrile se vor executa elelpizell si lronsonat fârâ Întreruperea circulatiei aulo sau pietol1ale.

Se VLl rezen'u, in trotuar, U!IsJ!Otiu culâlill}(,(/ de 0,./11I În vederea /Ilu!llarii retelci d" t'{Lr,• , • -, () Ci

retea aprobalâ de CG,M.B. prin hotarâre a nI'.27/29. 01.2002 ~

Proieclarea retelelor se va (ace tinându-se canI de exislenla allor relele subterane .. ~ ..

d) Avizele/acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant:
d.l. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale -si/sau alte

descentralizate ale acestora:
d.2. Alte avize/acorduri

d.3. Studii de specialitate

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat pentru realizarea documt
"REAMPLASARE T 666 SI DEVIERE RETEA ELECTRICA SUBTERANA PENTRU EL/BEl
AMPLASAMENTULUI IMOBILULUI SITUAT PE STR. VIRGILIU 55·57 S/ FAGARI:
SECTOR 1, BUCURESTI", potrivit planului de situatie sc. 1:500 anexat, din care:

- lucrari definitive: realizarea lucrarilor propuse, cu refacerea pavajelor În forma initiala;
- lucrari provizorii: desfacerea pavajelor si saparea santului pentru pozarea retelei

J
J

54
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JrulIIuri.

e) Docume/ltele de plata ale urmatoarelor /cue: tata A.C.

)ieIOllale.

CERTIFICA TUL DE URBANISM NU liNE LOC DE
A UTORIZA TIE DE CONSTRUlRE/DESFlJNTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de J 2 luni de la data emi/erii.

Achitat taxa de: 5,00 lei, conform chitantei nI'. /2007
Prezentul certificat de urbanism afost transmis solicitantului direct/p~a la data de J. 06- L co-t

Întocmit Grecu Petre c·- )'7

~V
li

/ARHITECT SEF,

SECRETAR GENERAL,

ARH. ADRIAN BOLD

PRIMAR GENERAL,

TRlCASI



"ELECTRICA MUNTENIA SUD" - S.A.

fCClX 021 222 >3326 wwwelectrlca ro

N r. BNA XX 0.t286/I 5.12.2006

Prezentul aviz are ane.'\ate .....

Planuri de situatie \izClte SDFITB

SerSESllLl

Ing. Ght'orghr VoicuJelcu

;,.C, tI ~CTRI~1tNTEN!A' SUDS O F E~ E6~\lREST'

Sc:,' .t.:ll8rgr:?lIC Studii SI Urrnarire
\ I tr~r;:H'1 el(> i il\I;;~+::;1 iti:

lei 021 2Cl6 59 99

SUCURSALA BUCURESD

~,,~ ;'Jir,!Ja cJc DiStributlC: SI FurJJlzare a Energiei Electrice

(--- ..•--..------.- .-.-.....•••....•.. -----,
Ise IiL.ECTRJU. MUNTENlA ~U1)..SDH!.BBUCVitE.STI i
I

! SECTJ;\ Fl\PIOAfLl.RF ]\fnpD

ser Sectia 1·:.\plo(iUi'""

Ing.Dan Capraru

Catre: S.c. ARCOM

STR. VIRGILIU NR 81

Referitor la l'l'I'L'rL'~1 de a'. iz de alllpiasaillent inregistrata la S.D./.E.E.I3. cu nI'. BNA

15.12.2006 Iwntru obiccti\Ltl" LOCl! I NT A S+P+7E" la adresa: STR FAGARAS,

R. I A SI VIRGIULIU NR. 55-57.

urma analizarii doeulllcntatiei primite suntem de acord cu realil.area obiecli\Ldui pc

propus si se emite :
AVIZ nE AMPLASAMENT FA VORABIL NR. BNA XX O.t286/21.12.2()(J6

u urmatoarele precizari:

Obiectivul nu este amplasat peste. sub sau la distante mai mici fata de instalatiile Elcctric(l SA.

cat cele impusc de normele tehnice in vigoare si sunt indeplinite toate conditiile prevazute de

estea.
/) .. zona exista/nu exista retea electrica de distributie de medie/joasa tensiune

bnofazata/bi fazata/tri faza ta .

.A vizul de amplasament nu constituie aviz de racordare. Pentru obtinerea acestuia i 11 vederea

cordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a cresterii puterii absorbite de catre

esta. se va proceda conform Codului Tehnic al Retelelor de Distributie.Pentru detalii
licitantul se va adresa SDFEE Bucuresti.

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii prelungindu-se pe durata de

abilitate a Certifieatului de Urbanislll. respectiva Autorizatiei de Construire. cu conditia de a
se schilllbu elementele care au stat la baza cmiterii lui.

f.~Pre~~lltul uviz este \aJ~lbil l1u.n:ai pen.tru ampJa.samentu~ obie,cti;vu19Lconforl1l !<I~nului nrI>'EXA I SI a certdicatuiui de urbanIsm nr ~R~/I..~~.::DIN·~,6..; .C?.G: .•..tgG
;"taxa de emitere a uvizului de amplasament. in valoare de 65.45 lei, s-a achitat cu chitunta nr.

ristalatii1e de distributie apartinand SOFEEB au fost trasate orientativ pe planul de situatie
lexat.

-Jn"zona exista instalatii electrice ce nu apartin SOFEEB. Este necesar sa va adresati deti natori/or

:,('acestor instalati i ( lransclectrica. Termoclcetrica. alti detinatori) in vederea obtineri i av izelor de

::":"i~m plasament.
;,.)-Sapaturile din zona traseelor de cabluri se vor face numai manual. cu asistenta tehnica din partea

\?~~;fSDFEEI3 .

:Executarea lucrarilor in apropierca instalatii lor SOFEEB se va face cu respectarea ~tricta a

conditiilor din prezentul ()\·iz. a norme/oI' tehnice si de protectie a Illuncii specifice. llendleiarul

lucrarii. respectiv c\:ecutantul . sunt raspunzatori si vor suporta consecintele. financiare sau de

alta natura. ale l'\cntualclor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor

acestora ca urinare' LI Ilerespcctari i rq;uJ i lor mentionate.

-Alk precizari in fUllctie de spceilleul obiectivului si amplasamentului respectiv: _ .
~ AVIZ FAVORABIL CU CONDITIA EXECUTAI~II LUCRARILOR DIN I'R()IECT

SISE-SPC PRIN CARE SE REAMPLASEAZA POSTUL DE TRANSFOH.MAltE PT 666

Cli RETELE ELECTRICE AFERENTE.

~ PREZENTUL AVIZ I~LOCLIIESTE AVIZUL NEGATIV ELlBEH.AT ANTEI~IOH.



MtJNICIPIUL BtJCURESTI
CONSJLIlJL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARÂRE
privind aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru

constructii definitive pe teren proprietate privata
PUD Str. Virgiliu nr.55-57

Având În vedere:

- Expunerea de motive a Primarului sectorului 1;
- Raportul de specialitate al arhitectului sef al Primariei sectorului 1 .
- Avizul nr.32/14.02.2007 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare SI

'dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului înconjurator a Consiliului Local al
o...~a()rului1, avizul nr. 4 CA 10/14.02.2007 al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
'" . nsiderând ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 1 este un obiectiv prioritar al administratiei

'ce locale;
Tinând seama de prevederile:
- Ordonantei Guvernului României nr. 5/24.01.2002 pentru modificarea si completarea arte 4 din

Of. 50/J 991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata.
- Legii nr.453/200 1 pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea ex:ecutarii

'lor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor.
- Legii nr.350/200 1 privind amenajarea teritoriului.
- Ordinului M.L.P.T.L. nr. 1107/01.08.2001 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea

entatiilor de amenajare a teritoriului În municipiul Bucuresti.
- Prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat cu Hotarârea Consiliului
al Municipiului Bucuresti nr.269/21.12.2000.
-Ordinul nr.91/1991 al MLPAT privind formularele, procedura de autorizare si continutul

entatiilor prevazute la art.2, alin.(2) si art.6, alin.(I) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
~tiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.
In temeiul prevederilor arte 46, alin.(l), lit."e", art.95, Iit. "i" si art.120?, alin.(1), lit."b" din Legea

/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARAsTE:

Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru constructii amplasate pe teren proprietate privata
. giliu or.55-57.
Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul de construire pâna la

!..:reaautorizatiilor de construire.
~~ ..Se abroga t~ate prevederile contrare cuprinse în proiectele urbanistice anterior aprobate.

~4.Prezenta doc~~entatie este val~bila pânj.l.a. apr?barea unor alte r~gle~entari urbanistice contrare ...
'1'J:5. Prezenta hotarare va fi comUnIcata 5A5nsIllUlUiGeneral al MunICIpIUlUIBucurestI. conform OrdmulUl

f. I'lLPU nr.1107/0I.08.200I.

A VIZEAZA,

SEC
Bogdan Nicolne

Nr.: 55
Data:22.02.2007



PRIMARIA SECTOHl!LUI I
SAC- ReglementarI UrbaIllS(ICC
Nr. 4(J68/200 7

AVIZ DE URBANISM nI'. ~ CA 10/14.02.2007

PlJD Str. VirgiJiu 55-57
Locuinte S+P+3E ClI etaiele 5 si 7 retrase

Intocmit,
Arh. Lucia lonit.3

SCrb3f1 Popescu Cn\'c3nll . arh FDIlIleo

Proiectant se ROM SCL\D PROIECT: se ARCOM SA

l,[ehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Takacs. arh Serban Dan COfllcl·ILLar11. Stefan Lunl!;u. arl1. ~
,Arh Maria IlII13 Stanelll . arl1 Zcno Bogdancscu

JUR1DJC AL TERENULUI ce a generat documentatia de urbanism-

_ Imobil: teren Stotala = 24] 3,35 mp proprietate privata, obtinut prin comasarea a doua parcele
cea situata in str. Virgiliu 55-57 in S = ]468,3 5 mp si parcela din str Fagaras nr. ] A in S

mp
LASARE, DELlMIT ARE, STUDll:
funplasamentul studiat se afla in zona rezidentiala a Illunicipiului Bucuresti. Confonn PUG-M.B. aprobat

HCGMB nr.269/2000, terenul este cuprins in subzona CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe
cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 111, cu POTmax. = 70 %, CUTmax. == 3 pcntnl

diri cu 6 niveluri si peste.

AVIZEAZA: conform solicitarii CU nr.75F/26.06.2006, amplasarea pe teren a doua corpuri

;p+3E cu etajul 5 si 7 retrase succesiv, cu:
nctiunea : locuinte

Retrageri ale edificabilului maxim rezultat fata de limitele de proprietate:
Spre str. Virgiliu - Ia aliniament, cu etajele 5 si 7 retrase succesiv
Spre str. Fagaras - 5,00 m

'Spre Vest - min. 4,00 m
Spre Est - min. 5,00 m
cu distanta de 15,00 m intre cele doua corpuri
onform plan reglementari anexat

dicatori urbanistici: POT = 45 %; CUT= 3 ; RH- corespunzator unui regim de inaltime

. S+p+ 3E cu etajele 5 si 7 retrase ;
cesul la teren se realizeaza din cele doua strazi: Str. Virgiliu si str. Fagaras cu respectarea

iiului Comisiei tehnice de circulatie. Parcarea/gararea se rezolva in incinta proprie.
E NECESARE pentru promovarea PUD in cadrul Consiliului Local Sector 1:

i~l Comisiei de Precoordonare retele PMB nr.588695105.01.2007; Avizul Comisiei de
latie - PMB nf. 7457/13.1 0.2006

a AC se vor respecta conditiile impuse prin avizele sus mentionate cu planurile lor anexa.
e prevede reamplasarea postului de transformare existent spre str. Fagaras, aceasta impl icand
'ansfer de terenuri ce se va reglementa la faza AC.

,'" ,.,.." In conformitate cu prevederile Codulu i Fisca] di n 22.] 22003 publicat in M O., partea I nr
,927/23 12 200l ' I ~. ,'iC) (JOC)I~· I·t t , . .f\J"---jl-~2-- d· )1, VI .~Cl... P> t I' . _.3"ZU sl:taxcazacu __ . I,;I.CllanCll1r.>i.7...). .. \? In.Y7.· .7. frZCllli

> "aviz poate fi folosit numai dupa aprobarea PUD-ului de catre C LS 1 Autorizatia de constmire se va e li bera

l~i!~~~tind datele tehnice sollcitate pnn accst aviz, avizul Comisiei de administrare a domeniu lui publ ic. de
~rga~izarc si dczvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice. protectia mediului IIlconjurator si 111

1;;::::~:~a:~c::,::u~\ l'pana Radulescu f~' ee o!_· ----



LIMITE DE PROPRIETATE

Constructii aferente locuirii individuale

Constructii aferente locuirii colective

Circulatii carosabile publice
Circulatii pietonale publice

Circulatii carosabile/pietonale private

Accese

TEREN PROPUS PENTRU CONCESIUNE

Domeniu Privat al Municipiului Bucuresti
Sieren = cea 70.00mp / '...::.::;:;::Il

.•;:: •. , -<SI

POST TRANSFORMARE REAMPLASAT,;> Rl

ELEMENTE DE REGULAMENT

CONSTRUCTIE IN CURS DE EXECUTIE AUTORIZATA CU

A.C. NR.762/37V/12793/05 DIN 06.09.2005

Ac.;: 636,09mp .

Ad = 4443,15mp

Hmax ;: 26,50m
* POT= 26%

* CUT= 1,8

EDIFICABIL PROPUS - LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E

* POTmax = 45%

* CUT max= 3.0

* RH = Sg+P+7E
* Hmax;: 26.50m

cu incheierea nr.8162 la Judecatoria Sectorului 1. Bucuresti

* Contract de Vanzare-Cumparare nr.2143/22.09.2005.

BNP "GHEORGHE TATOMIR SI LIDIA PRICEPUTU"intabulat

cu incheierea 17556 la Judectoria Sectorului 1, Bucuresti

Steren = 2413,35mp conform acte de proprietate

Steren ;: 2424,29mp conform masuratori cadastrale

_~._~EG ~.~~ ~~I~~}_l!_~l?~f\!t§I~~_~_~_~c::~!LSOC

Legenda
r::::::: IMOBIL CARE A GENERAT PUD-ul

Strada VIRGILIU nr.55-57, Sector 1, Bucuresti

f'lWPRI~T8B: SCARCOM SA

Conform: * Contract de Vanzare-Cumparare nr.1244102.06.2004.

BNP "MANCIU PARASCHIVA SI ASOCIATII" in tabu lat

I

-
I

c:=:J
I-

Strada VIRGILIU nr.55-57, Sector 1, Bucuresti

/llb

,.eROM-SCAD PROIECT." ''',,' , '., ". 0.'-' . F." " ,,'.'. c'

1. PLAN URBANISTIC DE DETALIU URBA/jISM

I ~B[N[rl{Jrn 'Cr!1~ljlllllrr 1.,'S({',-rllhll'<.~r6,h(cr,t~,t n __--- 1~ ~__ ~ :.._~M,'IL~~~.!o.'!.f~-1_~~'~~~~I~~~UI~0~':~-~"""7î~I·1~1.<:-~~l J;;o;-______ -, ~. \. ,,' - 1" ~~'-~'l~~i~'~hARI U'R~" ~I~~I~E" " . J~
-. _. __ • • • m •__ .~ --- -------.------.-.--- w~~_~_~



S.C. ARCOM S.A.

CERTIFICA:

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.. 2.QGt I ~~, FI 2820 106 din ~t;.Or?2006

mUniCIpiUl Bucuresti~I ......................•......................................•...

~ 4; sectorul cod postal .

..... .YlfEW.lJ: nr ~l. ,bloc ..:- , se .. -:..........• el. .: , ap .. :: " ,........

fax "0 ••••••••• '" ••••••••••• E-mail .

la nr 2820 din 26.0.2006.

nfonnitate cu prevederile legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de

cu modificarile si completarile ulterioare, se

....:.:.;~j~~'~~';~::'.'.~~::','.:'.:~.~:~~'~~~.~.~'.'.~' .

GIMUL JURIDIC Imobilul, aflat in intravilan si alcatuit din teren in suprafata totala de
conform actelor de proprietate (respectiv 2424,29 mp. din masuratorile cadastrale) - parcela
. Virgiliu Of. 55-57 in suprafata de S = 1468,35 mp din acte (1479,29 din masuratori cadastrale)

in str. Fagaras nr. IA in suprafata de S = 945,00 mp si constructiile aferente, este proprietate
- persoana juridica (S.C. ARCOM S.A.), conform Contractului de Vinzare - Cwnparare
la Biroul Notarului Public "Manciu Paraschiva si Asociatii" sub Of. 1244 din 02.06.2004 si

ui de Vinzare - Cwnparare autentificat la Biroul Notarial - Notari Publici Asociati Gheorghe
. idia Priceputu sub nr. 2143 din 22.10.2005.

dobilul existent S+P+3E+5E+7E a fost executat in baza Autorizatiei de construire Nr. 762/37
:/05 din 06.09.2005.

Nr. din . ...............

imobilul ..:.teren si! sau constructii - situat rn Bucuresti sectorul 1, cod postal .

Fagaras nr. IA si Virgiliu nr. 55-57 ,bl. -, se. -, el. -, ap. -
si identificat prin planuri topografice

J)O si 1/500.
eiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr 1 ,faza PUG / PIJl.' PIJD.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti " b.geal si &get9rwlwi1 nr.

'decembrie 2000,

ROMÂNIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 1

Primar

GIMUL ECONOMIC Folosinta actuala este de teren ocupat cu constructii de locuit si
. Ia din Str. Virgiliu 81), respectiv de teren liber de constructii ( parcela din Str. Fagaras or.
luI fiind inclus în subzona CAl (subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime
.e si cu accente peste 45 m, cu regim de construire continuu sau discontinuu), conform
~tuluiLocal de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat
~ Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu nr. 269 din 21. I2.2000.
bilul nu este inclus in zonele construite protejate, nu se afla in zona de protectie a

...~~oristorice (potrivit Legii pentru protejarea monumentelor istorice nf. 422 din 18.07.200 1) si nu
~.n sirurile arheologice delimitB.te in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,

,~eficiarul propune alipirea celor doua parcele si construire<! unei cladiri de locuinte cu parti u
tlr)d regim de inaltime S + P + 7 E, precum si imprejmuirea terenului.

~ ~
[lrigin;1 1 d!r, .~



apararea civila

o canalizare

o alimentare cu e~ergie

O telefonlzare

O transport urban

r--i CCjnatatea popula1i el . AL__~; lin
pagina ~~

4.CEREREA.DE EMITERE A AUTORIZATJEJDE CONSTRUIRElO'ifll~lTJ\Ri VA FI NSOTITA
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupralmoblllilul (coplelegalizata):

) Acte de proprietate, inscrise in Cartea funciara, io copie legaIizata
) Act de comasareteren, inscris in Cartea funciara, in copielegalizata
» Incheiere de intabulare în Cartea funciara. in copie

b) Proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire

I!JPAC - 2 exemplare. O PAD O POE
~)P.A.C. in 2 ex., verificat tehnic, inclusiv evaluare lucrari, conform reglementari în vigoare

c) Fisele tehnice necesare emlterii Acordului Unic

c. 1. Avize si acorduri privind utMatile urbane si infrastructura.

O alimentare cu apa

O alimentare cu energie electrica

O gaze naturale It.O salubntate
c 2. A vize si acordun pnvlnd /-

prevcmrea 5' s!rnge"" rncendr"or~ '

plotectla mediuluI 1/0 c....-I/

3. REGIMUL TEHNIC Dupa com3.sarea parceleJor se prevede o cladire cu sapte niveluri, amplasata .

inscrisa intr-un edificahil determinat dupa cum umleaz.a: distantat fain de 1imiteleJaterale de proprietate stinga Cu
si dreapta cu minimum 4,00 m., respectiv retras cu minimum 5,00 m. fata de limita de proprietate dinspre Str. Fa
distantata fata de cladirea existenta cu minimum J5,00 ro.

Proiectantul propune ca regim de inaltime un imobil S+P+7E. Ca indicatori urbanistici sunt propUSi: P.O

45%; C.UT = 3,0: Potrivi~ reglementarilor .Plan~~ui Urbanist~~ ?eneraJ, pe~rr:: ~ubzona CAZ se ~dmit functi~i'
interes general specifice unUI centru de afacen (sedII de companII SI firme, servIcII SI altele), precum SI locuinte cu ~,

special. In conformitate cu prevederile PVZ Zone Centrale aprobat prin HCGMB nr. 150/1999 (parte inte!;ran~
P.U.G.), amplasamentul este cuprins in sub zona CAla - subzona centrala constituita cuprinzand buJevarde sau .J
servite cu transport in comun de mare capacitate si in care densitatiJe mari sunt incurajate, unde sunt admise si locuin~

partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale (potrivit Art.6, cladirile se vor retrage fata de limitele late~Cll,
cu minimum 4,00 rn, iar fata de limita posterioara cu o distmlta de minimum 5,00 m). e

po~vit /e~lamentu1ui P..:.U.G.. apr?bat, indi~atorii urban is:ic.i m~imali pentru clad.iri peste 6 niveluri ~1
P.O.T .• aL -7{) ~ SI C.U.T. 8UL -:-3,0, maltunea maXlID~.8 constructIeI prOIectate ~u ~a depasI 25,0 m ...~nform Art.6
din Regulamentul Local de UrbanslID aferent PUG, cladirile se vor retrage fata de lImitele laterale cu milllITIUm400"/
iar fata de limita posterioara cu o distanta de minimum 5,00 m. 'C~,jj;

Pentru detaliere, configuratia edificabilului, retragerile fata de limitele de proprietate si valorile indicat~L
urbanistici se vor stabili prin intocmirea unei documentatii: plan urbanistic de detaliu, aprobata in conditiile Iein. •.~
urmand a se adapta proiectul - in faza autorizatii - la prevederile ce vor fi aprobate. ce

Se propune realizarea constructiei cu subsol extins fatade proiectia la sol.{t constructiei,W1IllUld ca
minima fata de constructiile invecinate (pentru ca acestea sa nu fie afeetate) sa fie reglementata prin expertiza tehni

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei zone centrale de afaceri.
Se prevede reamplasarea postului de transformare exi$tand avizul CTE Electrica Muntenia Sud.
Echiparea cu utilitati (apa, canal, energie electrica, gaze naturale) se va face prin racordare la retelele te

edilitare publice (conditiile de bransament la retele vor face obiectul emiterii unui alt certificat de urbanism,
.care seva inregistra o noua cerere). Stationarea .auto si organizarea de santier se .vor.rezolva si asiguram incinta.

Imprejmuirea spre strada va fi transparenta, cu inaltimea maxima de 2,00 m si cu soclu opac de de 0,60 m
putea fi dublata de gard viu. Gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,50 m.

In conformitate cu prevederile Normelor metQdologice de aplicare a legii 50/1991, aprobate prin O .M.T.C.f
143012005, Formularul F.9, referitor la Cererea pentru emiterea autorizatiei de construire! desfiintare, docuIDi
anexata respectivei cereri va contine si dovada luarii in evidenta a proiectului de autorizare a lucraril()r de co:
desfiintare (pAC I PAD) de catre Filiala Teritoriala a Ordinului Arhitectilor din Romania, careia iieste Ilfiliat
proiectului.

Se vor respecta planurile anexate si vizate spre neschimbare.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi ·utilizat! R~ Jl9ii1tefj wtili2iii1tfn scopul declarat pentru IfRtliisAt:

IDtocmire P.U.D. si autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a instaJatiiloraferente
Nota: Documentatiile tehnice penbu ob~nerea avizelar,precum si proiectul tehnic pentru edificabilulpropus, se

numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism si cu respectarea obligatorie a prevederilor acesteia .•
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S.c. ARCOM S.A.
Str. Virglliu nr. 55 . 57 51 S

Fagaras nr. 1A

Imobil locuinte partiu spel
S+P+7E

2820/26.01.2006

\

SEF SERVICIUd~ ~
LILIANA MIHAILOVICIArh.

\'

bilitate de ..... 12.....luni de la data emiter;;'

ANDREI 10

vizelel acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant: ~

.'1. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale

si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :

Prezentul certificat de urbanism

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE

A UTORIZA nE DE CONSTRUIRE I I:>.JiS~JJ.I}JtARE

'SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

e) Documentele de plata ale unnatoarelor taxe:

Chitanta taxa pentru emiterea autorizatiei de construire

Concesionarea suprafetei de teren aferenta postului de transformare ce uffileaza a fi mutat; ~.; .
er1ificat numar postal unic - Serviciul Nomenclatura Urbana a P.M.B.,

Aviz Comisia Tehnica de Circulat ii P.M.B.,
Acord Inspectoratul in Constructii al Municipiului Bucuresti,
Documentatie de Carte Funciara (vizata de O.N.C.G.C. al Municipiului Bucuresti),
Avize retele utilitati; S.c. ELECTRICA SA., S.C.APA NaVA S_'L, s.c. DISTRlGAZ SUDS.A .•, R.A.D.E.T,
Acord Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spini" al Municipiului Bucuresti (pentru
Pompieri si Protectie Civila),

Adresa P.M.B. privind inexistenta unor notificari pe Legea 1012001 sau a unor litigii pe rol,

Contract cu societate de salubrizare autorizata., pentru preluare moloz.

10. P. U • D • ( ~To t a rar e. A vi z ur han i s m, p 1 an re g 1 e m e n ta r il )• d.2. Alte cwW / acorduri / documente:

:Iaratie notariala pe proprie (proprietar) raspundere din care sa rezulte ca imohilu/ - teren si / sau
,[lstructii - nu face obiectul unui litigiu aflat pe rolul unei instante judecatoresti, Acord vecini
ÎPletrali numai in cazul construirii imprejmuirii pe hotar sau declaratie Dotariala din care sa rezulte ca

"prejmuirea se va realiza exclusiv in interiorul proprietatii, , Acord vecini perimetrali in cazul in care se
:ectueazalucrari la limita de proprietate.

d.3. Studii de specialitate:

irtÎZatebnica,elaborata de expert atestat, cu privire Ia terenul de fundare si la realizarea infrastructurii,
concluzii privind neafectarea proprietatilor invecinate.

rl~ttaxa de: .. 130,00 RON lei, conform chitantei nr. ~~1~~2.3...din~.?l. <?~ ..
'/"le~l!
~: I1tulcertificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / ~iIl, la data de r6 ~006.
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FPS-I3-Q5/2

SEF S
Costin

S,\\C ceriflc.al JSO 9D01 2000 S~~M cerMca: IS01..10-:Jl

DIRECTQRiE

Cnstln

/ it'r

INTOCMf\T,Toparceanu Wl0rel

plRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI

CADASTRALA

SERViCIUL NOMENCLATURA URBANA

etaj: 2, cam. 214

tel.: 305 55 39; 3055500 int. 1214

e-ma il: evid enta .imobiliara@bucuresti-primaria.ro

CERTIFICAT

Spre stiinta:
Primaria sectorului 1
D.I.T.L. Sector 1

P r i 111il r ia M LI11ici piLI 1LIi B LIcur e sti

Nr.554089/12120/ Jo.o3.2006

conform H C GM 8 nr 216/2005. s-au Incasat 15 RON. chltanta nr7345805

Urmare cererii adresata de S.C. Arcom S.A. cu domiciliul in Bucuresti Str.virgiliu
nr.81, sector 1, inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.554089/2006 si la
Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub nr.12120/2006, certificam urmatoa rele:

Imobilul ce face obiectul Contractului de Vanzare Cumparare autentificat sub
nr.2143/22.09.2005 de Biroul Notarilor Publici Asociati Gheorghe Tatomir si Lidia
Priceputu, pentru care s-a folosit nr.1A pe Strada Fagaras, sector 1, Bucuresti si
Contractului de Vanzare Cumparare autentificat sub nr.1244/02.06.2004 de Biroul Notarial
Public "Manciu Paraschiva si Asociatii", pentru care s-a folosit nr.55-57 pe Strada Virgiliu,
sector 1, Bucuresti, va purta provizoriu numarul 55-57 pe Strada Virgiliu, sector 1,
Bucuresti.

Identificarea imobilului s-a facut in baza planurilor prevazute in documentatia
cadastrala tehnica avizata de fostul Oficiu de Cadastru Geodezie si Cartografie al
Municipiului Bucuresti, actual Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului
Bucurestr - imobilul fiind individualizat prin nr. cadastral 20154 si 17213.

Definitivarea adresei posta le se va face dupa intabularea dreptului de proprietate cu
adresa atribuita prin prezentul certificat.

Prezentul certificat a fost emis potrivit prevederilor art.12 din Regulamentul privind
atribuirea sau schimbarea de denumiri si atribuirea numerelor postale de imobile in
Municipiul Bucuresti, aprobat cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.31/2003, serveste numai la confirmarea adresei postale si nu confera nici unalt drept.

22082006/4ex



~,--- ----------------------------------------------------------

i ,_t

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

ACT DE ALIPIRE

Subscrisa S.C.ARCOM SA, cu sediul În Bucuresti, str. Virgiliu nr.81, sector
1, Înregistrata la Q.R. G.- T.B. sub numarul J40/2147/1 991, având CUI 405195 si
atribut fiscal R, reprezentata legal de domnul Antohi Toader -director general,
care a Împuternicit pe doamna Enita Doina Florica, În baza Împuternicirii nr. 860
/TA /30.01.2007, emisa de societate in calitate de PROPRIETAR, declaram ca
detinem În proprietate:

- terenul intravilan in suprafata de 1.468,35 mp. din acte (1479,29 mp
din masuratori) situat in Bucuresti, str Virgiliu nr 55-57 sector 1 Întabulat i.'1

C.F. Nr. 38191 a localitatii Bucuresti, Sector 1, cu numar cadastral17213, ill

baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub Nr. 1244/02.06.2004 de
BNP Manciu Paraschiva si asociatii.

- terenul intravilan in suprafata de 945 mp. din acte si tot atât din
masuratori situat in Bucuresti, str Fagaras nr 1A,( fosta Stirbei Voda nr.
194-196) sector 1,Întabulat În CF 54595 a localitatii Bucuresti, Sector 1, cu
numar cadastral 20154 in baza contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 2143/22.09.2005 de BNP Gheorghe Tatomir si Lidia Priceputu

HOTARAM:

atipirea celor 2 imobile, solicitand intabularea dreptului de proprietate a
imobilului ce va rezulta.

Ca urmare a alipirii, va rezulta terenul În suprafata de 2413,35 mp din
acte ( 2.409,386 mp din masuratori) situat in Bucuresti, sector 1, având
numarul postal provizoriu 55-57 din strada Virgiliu, conform certificatului nI,
554089/12120/30.08.2006, emis de Directia de Evidenta Imobiliara si
Cadasatrala, Serviciul de Nomenclatura Urbana din Primaria Municipiului
Bucuresti, ce va purta numar cadastral 23658, În temeiul documentatiei
cadastrale nr. 829477/17. 05.2007. 2006 Înregistrata la OCPI Bucuresti,
documentatie Întocmita de expert Mirea Gheorghe, autorizat de Ministerul
Administratiei si Intemelor,categoriile B si C, certificat de autorizare seria MB,nr
0673/2002

Subscrisa S.C.ARCOM SA, prin reprezentanta sa Enita Doina Floric8,
declaram sub sanctiunile art. 292 Cod Penal, ca terenurile ce fac obiectul
prezentului inscris, au ramas in proprietatea si posesia noastra, de la date
dobandirii si pana in prezent, nu au trecut in proprietatea statului in baza vreunui
act normativ in vigoare, nu formeaza obiectul unor litigii civile, nu s-a promi~
vanzarea acestora prin antecontract de vanzare - cumparare altor persoane nlJ

sunt grevate de sarcini, privilegii, ipoteci sau servituti, astfel cum rezulta din
Extrasele de Carte Funciara Nr.837587, 837590 ambele din data de 23.05.2007
eliberate de Biroul de Carte Funciara- al Oficiului de Cadastru si Publicitate
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Imobiliara Sector 1, Bucuresti. Oecla~am ca asupra acestor terenuri nu exista nici (~ ~ 'un litigiu cu privire la dreptul de propnetate. It .
Totodata, declar pe propria raspundere ca imobilele aflate pe terenul ~..

intravilan in suprafata de 1.468,35 mp. din acte ( 1479,29 mp din masuratori)
situat in Bucuresti, str Virgiliu nr 55-57 sector 1 intabulat in e.F. Nr. 38191 a
localitatii Bucuresti, Sector 1, cu numar cadastral 17213 au fost demolate de
subscrisa S.C.ARCOM SA, În baza Autorizatie; de desfiintare nr .. .
217112VI29039104 din 27.09.2004, solicitând, totodata, radierea acestora .

Subscrisa S.C.ARCOM SA, prin reprezentanta sa Enita Doina Florica,
declaram ca taxele si impozitele cu privire la terenuri sunt achitate la zi conform
certificatului fiscal nr. 23824102.02.2007 eliberat de Directia de Impozite si Taxe
Locale a Sectorului 1 Bucuresti. Pentru atipirea acestor imobile a fost emis
certificatul de urbanism nr.2061175F12820106 din 26.06.2006, de catre Primaria
Sector 1 Bucuresti. Evaluam imobilele ce fac obiectul prezentului act, numai in
vederea taxarii, la suma de 2.425.000 EURO, echivalentul sumei de 7.942.117,5
lei.

Redactat si procesat in sapte exemplare de se ARCOM SA prin consilier
juridic si autentificat la Biroul Notarului Public "MANCIU PARASCHIVA si
ASOCIA TII", cu sediul in Bucuresti, Str. Stirbei Voda Nr. 154, BI. 26A, Sc. 1, Et.
1, Ap. 1, Sectoru/1, astazi, 29.05.2007.

SCARCOMSA

Prin EN/TA DO/NA FLOR/CA



""""'-

7:
" 'FISA

Din FAGARAS etaj ap. sector

7'
I'.,J.

.ludetul .•.:CTOR J

Teritoriul adminislrotiv JlllC1.:REST!
Cod SlRl :1.'\ 179141

Sectiunc plnnI Ilomcnclatura,

Nr. scctor cadastraL .. , . , . '2' ro/0 J .Nr. cada<;1rnlal bunului .... " ., ... 7. ."( .

Cod inlra\·ilan'e:-.1ro\,ilan 2
Nr. cnrte funcinra ..

9

1\I f:NTltT>J1

DA

INDIVIZ

Modul de detinere

EXCL
8

CONSTR.

Suprafala dillact
[ha]: [mp]
TEREN

7
945,0

6
PF

DATE REFERITOARE LA TEREN

iun.2005

A.

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

DATA

nr. corp cladirc / ~uprnratacod gn>pnmcntiuni

constructie
DENl1MIREcon~tnJila la solde-stllntie

fnm1NU ESTE CAZUL

nrparcele categoria decod grupasuprafata dinclasa dezona dinrnentiuni

folosim a
destinatiemnstlrntoricl\litntecodrul

Impl
localitatii

1

234567
1

ce TDI945 illdi\'tziunc

5

Dispozitia nr.3650116.12.2004
P.V.llr.29349If2L02,2005

2320221400770

Domiciliul/sediul

proprietar

\Jt'lil"ul~t!l"Il AA,...;.nJ-tn 0.........1:= •..• 1...: •..•••

2

Sa\ulescu Anca Ileana Ruxandra

NllmclD~nllmjre proprietar
cr1

nr

3 1~4---Bd. Gen. Ghe, Magheru nr.] 8, 2290728400381

sc.A,ap,~
t-.GM\NIS~

''v

\r\\~\I~\~ilt~\J\\tltt\'tCUi ANTUU 11 AJ;RAlts~~lJ '.'-:

SE\I'1 \Tl.1RASI ST,\\1P1LA \tJ.J AUTORI66if~ ~

'!! Sena B Nr. 290P
-z.. Categoria D

~ Ing Traian Ciob J r

..
("\

p'"./
t,

<:'- i.
"-

'\'V,

SCHIT A CORPULUI DE PROPRIETATE

, './\)' \"J "",',t.J, U· ;"f@'~" ~r ~ •••• 'o{;

\ ./ \ \ ~, 'J :, . k:l::'I,
- ÂB r" .,.~ .,'!... eL/'~

~~/C;/' /) \ \21, ''':J J,~I~"\'''','/' ,. ~,;/r, t? ~-' II~,I /" .••

~ ./ ~ _; .-r " - - /. 4" r

(,r-) '. ~ . "L=J '-" ~/ .. I'~ ,.' ,- /'-1i,'!:i,''" I '. ~ '_" - 1'· ~' .

8L .. 'O'r:--.. '. , '1' \ ~ ·1,,~J .

Jl8~ ~"-, "0 , I•.•"" ') ..,; 'Y
î'j ~' i ....../ ''-.!,~ .• m ,~ '- ' t>_.

v ,,--.::..l - I ~ ' ..,' ""-

". '-, A' "-. ,,,Ci', ('T' '"
" "-.<: ' ~ I '\ "',./ 'l-

". ,'~ !,J'18L70"'-. ( "/ ' .. /"'" 1\ • ," .11?--,,. ,", '.J' J •••••• ? ~
"- " , '.)" . 1'''': J ~ " '(. ~'",,', 'o,,,,"" I '('./ "

~ '- : c;;' . / / IX.}7(? /6t" ~"" ' r{ '>- ) II•••..•.•. <>,/ r, ~'i,-

-4 ," 0' ,'>/ ~ 11~")- ~_~_//.; .• ~ 511/ L"" '7" 1::-::;/" ',. ,,1' / ~ /' <5;;"> \

" '> ''----/ ,Y~~1 r./ '

~ , '"ti tha'/o' '.

1..'[ _, .1",.

~ ..• ,
, "'..' 7: \ 10 ,.

/ ,., ~L..-j,'-\\"'RWl

C. DATE REFERITOARE LA PROPRIET AR
CNP/COD tipul actului de proprietate cod
SIR VES nr,dalneliberarii prop,

'-\J

}..'"

81

r::
~

75

',-,",

'-\

'-

(~ :

31
I

25

\



Nr. cadastral
Suprafata masurataAdresa imobilului

17213
147929 m.D.str. Virgiliu nr. 55-57 sector 1 mun. Bucuresti

20154
94500 m.D.str. Fagaras nr. IA sector 1. mun. Bucuresti

Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire/alipire)

(dupa dezlipire/alipire)
Nr.

SuprafataCategoria Nr.SuprafataCategoria
cad.

(m.p.)deDescrierea imobiluluicad.(m.p.)deDescrierea imobilului

'"

folosinta folosinta

20154

945,00CCteren Jiber neîmprejmuit 2429,69CCteren liber neimprejmuit

17213

1479,29CCteren împrejmuit

.

......-: ., N 1.0 ,1'S.'
/ ,..v "'.:'"

Total

2424.29 /c. 1.11( Jr~pJ'""';,\Total2429,69

::; . AUTu"LA'~T ~
...•~cut.tMU:~BN,.0673·

Parafa

~r .. 'C~OflIIC - "..
Sem; fasLstam _' C'- ,:-,.,_ ,...,...,:

Semnatura si data
li'> ••• IJJJ Stampila BCPIData ~1;,.\ MiREA 1:/ ~ ,1-y:"r...nr" ...••

_"V

r?(

j

UAT Sector 1
UAT Sector 1

roGl..~daslnl si Puhhcilal., ~' "h:l'M";\ IJUCUI(E~TI
L ~i.?.=.:..~T~~~_) .

9l~01r
{r}. ofraJ--

38191
54595

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire/alipire

Scara 1:500

Cartea Funciara nr.

Cartea Funciara nr.

338250

338200

®



Scara

Suprafata m:isur:llii

50(1

Adrt'sa imobilului

Srr \·ir!!iliu nr. 55-57. secr ]. Bucuresti

lIA T ; St'clor ]

Mentiuni

Executant,

Se confirma suprafata din masuratori si
introducerea imol:.ilului În baza de date

'si l'uhIIC1!;H<: (11),ll'1I/;lr:-,)

·p.hsTI.\:1/),\:\111.

;,1

338250

338200

'"

'" . ,:,,~\0..J\~'"
",\~

®

--r~
($)

~a
C'($)

\SI

~'"
'O

~

@

o
~
:g

...-\

(O

ro?
~.
~?

3:

82...



l'LAlJ DJ ,\I,1!'U\Si\'\lENT SI DELIMlTARE f. CORPiJUJ1 DE PROPRIE1An:
INTRA VlIAN

A tb
3770

)7'

I/-fer 5

BLOC 10F

;y

r,,-

6,> ~

~.~;ssj;.'750
\) :;r,

///
/

°76/6

/

u 7.)7~·

07$76'

o 7S.S.J

SA VULESClJ ANCA ILEANA RUXANDRA

bei Gen. Gheorghe Magheru m.18,scA, ap.56, sector I
VOICULESCU ADRIANA RODlCA lKLNA

domiciliu :SUEDI/\., pasaport romanesc P/ROlJl0759958()

o 7.:f+/

;"4.;;/
__ 7.

"-I.J

!.A

•

" ---
"- ""

.", 7'-1-..:12"'7478
'-' ".

"

,t -,
o . .,...),

> C" ",'..'... ,
;,,' '.'b., 7/-r.9:'" ,.:. 1:...
...." •.7~ !J5, ' .

'.-,-' - "-",. ,

I':;'J,'j
\ 7s 26



~NTARCOORDONATE
COLTURI IMOBIL

1 554671.63 338234.43
2 554685.06 338240.67
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4 554705.13 338182.58
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S-a cerut autentific3rea prezentului inscris -

CONTR~CT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii:

1. SAVULESCU ANCA-ILEANA-RUXANDRA, cetatean roman, necasatorita,
domiciliata în Bucuresti, Bld. G-ral Gheorghe Magheru, nr.18, sc.A, ap.56, sector 1,
reprezentata prin mandatar VOICULESCU NICOLAE VLAD, cetatean suedez, domiciliat
în Suedia, Goteborg Blidvadersgatan 36, cu resedinta in Bucuresti, AI. Barajul Sadului, m.l,
bl.N5, sc.l, ap.9, sector 3, in baza Procurii autentificate sub m. 2026/27.06.2005 de notar
public Alin Ciobanu din cadrul Societatii Civile - MENTOR - Birou Notarial, Bucuresti, si

2. VOICULESCU ADRIANA RODICA IRINA, cetatean roman, casatorita,

~)\ domiciliata în Suedia, Goteborg Blidvadersgatan 36, reprezentata prin mandatarVOICULESCU NICOLAE VLAD, cetatean suedez, domiciliat în Suedia, Goteborg
Blidvadersgatan 36, cu resedinta in Bucuresti, Al. Barajul Sadului, m.l, bl.N5, se.!, ap.9,
sector 3, in baza Procurii autentificate sub nr. 2026/27.06.2005 de notar public Alin Ciobanu
din cadrul Societatii Civile - MENTOR - Birou Notarial, Bucuresti, ambele in calitate de
vanzatoare, si

3. S.C. ARCOM S.A., cu sediul in Bucuresti, str. Virgiliu, nr.81, sector 1, inregistrata
la Registrul Comertului sub nr. J40/2147/23.04.1991, avand Cod Unic de Inregistrare
R405195, reprezentata legal prin TUDORAN ALEXANDRA-OTILIA, cu domiciliul in
Bucuresti, Int. Ecaterina Teodoroiu, nr.2, sector 1, in baza Hotararii Consiliului de
Administratie nr. 4.3/57/15.06.2005 si a Imputernicirii nr. 9022/21.09.2005, in calitate de
cumparatoare,

a intervenit prezentul CONTRACT DE VANZARE-CUMP ARARE in urmatoarele
conditii:

Noi, SAVULESCU ANCA-ILEANA-RUXANDRA si VOI CULES CU ADRIANA

F'>,' RODICA IRINA, ambele reprezentate prin mandatar VOICULESCU NICOLAE VLAD,
,--/'vindem catre S.C. ARCOM S.A., reprezentata legal prin TUDORAN ALEXANDRA

OTILIA, terenul intravilan, proprietatea noastra, situat in Bucuresti, str.Fagaras, or.IA,
(fosta str. Stirbei Voda, or.194-196), sector 1, avand o suprafata de 945,OOmp. --------------

Noi, vanzatoarele, mentionam ca terenului ce face obiectul prezentului contract de
vanzare-cumparare i s-a atribuit numarul 1A pe str. Fagaras, sector 1, Bucuresti, in baza
Certificatului nr. 457609/6708/1 006/2005 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Evidenta Imobiliara si Cadastrala - Serviciul Nomenclatura Urbana. u_u _

Terenul are numar cadastral 201S4 iar dreptul de proprietate este intabulat in Cartea
Funciara nr.54595 cu Incheierea nr.12888/0 1.08.2005 eliberata de A.N.C.P.1. Biroul de
Carte Fune iara - Sector 1 Bucurcsti .__n n u n ------

Terenul a fost dobandit de noi, vanzatoarcle, prin restituire În natura, ea bun propriu, in
baza Dispozitiei nr.J650 din 16.12.2004 a Primarului General al Municipiului Bucuresti,
fiind puse in posesie in baza Procesului- Verbul nr. 29349/21.02.2005 eliberat de CGMB
AFI, Bucuresti, uete intabulatc 111 Cartc.1 Funciara nr.54595 cu Incheierea
nr.12888!OI.O~.2005 eliberata de A.N.c.P.l. Biruul ue CJrtc Funciara - Sector 1 Bucuresti.

Anterior tere1lul În Sllprat~lta totalCI de 3840,DO m.p. (respectiv J762,00mp conform

/~--~- q;.-J /I
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Dispozitiei sus mcntionate) si 7 ~orpuri de cladiri îns~ri~ !n~Cmica Funciara Bucq.r .•'j ~,nr.74687/1940 avand nr.top ]2/13)4, dIn care a fost restltulta 111natura suprafata de 945,. ~'~"~
m.p., a fost nationalizat prin Decizia nr.48/16.0 1.1959 a Comitehllui Executiv al Raionul{rtt~~ÎQ~',\~
Gh.Gheorghiu Dcj în temeiul Decretului nr.92/1950, la data preluarii abuzive terenul fiind ~._--~

proprietatea tatalui vanzatoarelor - Savulescu Alexandru care l-a dobandit prin cumparare de
la Friederica si RobeJi Grabowski cu Actul autentificat de Tribunalul Ilfov - Sectia Notariat
sub nr. 19943/24.11.1912 transcris cu m.l 1888/1912 si Ordonanta de adjudccare nr.550 din
16.07.1912 transcrisa sub nr. 7846/1912 în dosarul nr.7l46/ 1908 al Tribunalului Ilfov -~
Sec tia Notari at. ---------------- ----- -------- ------------- -------- ----- --------- ------ ----------------------

In vederea intocmirii prezentului contract de vanzarc cumparare s-a eliberat de catre
Primaria Sectorului 1 Bucuresti, Certificatul de Urbanism nr. 3095/1 06/F/30810 din data de
14.09.2005. ---- ----------- ---------------------------------------------------------------------------------

Pretul vanzarii este de 530.000( cincisutetreizecimii)EURO, reprezentand 1.854.153
(unmilionoptsutecincizecisipatrumiiunasutacincizecisitrei)lei, din care noi vanzatoarele,
ambele reprezentate prin mandatar VOICULESCU NICOLAE VLAD, am primit de la
Tudoran Alexandra-Otilia, cu titlu de avans la data de 07.07.2005, suma de 50.000(cincizeci
mii)EURO, conform Antecontractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
1536/07.07.2005 de BNP Asociati Gheorghe Tatomir si Lidia Priceputu, Bucuresti, iar suma ~
de 480.000(patrusuteoptzeci)EURO, noi vanzatoarele, ambele reprezentate prin mandatar ~.
VOICULESCU NICOLAE VLAD, am primit-o integral de la cumparatoare, reprezentata
legal prin TUDORAN ALEXANDRA-OTILIA, azi data autentificarii prezentului contract
de vanzare cumparare, prin transfer bancar din contul cumparatoarei nr. R069BRELO
10211468EUllOOI deschis la LIBRA BANK S.A., Sucursala Bucuresti in conturile TIr.

R016RZBR0000060002343237 deschis la banca RAIFFEISEN BANK 5MB pe numele
SA VULESCU ANCA ILEANA RUXANDRA si respectiv in contul nr. R037RZBROOOO
060002343344 deschis la banca RAIFFEISEN BANK 5MB pe numele VOICULESCU
J\DFlIANA RODICA IFtINA. --------------------------------------------------------------------------

Stapanirea de drept si de fapt asupra terenului ce face obiectul prezentului contract de
vanzare-cumparare se transmite azi data autentificarii prezentului act. ---------------------------

Noi, vanzatoarele, ambele reprezentate prin mandatar VOICULESCU NICOLAE
VLAD, cunoscand dispozitiile art. 292 Codul Penal, declaram pe proprie raspundere ca nu
am mai instrainat terenul ce formeaza obiectul prezentului contract, ca acesta nu constituie
obiectul vreunui litigiu la nici o instanta de judecata, ca nu a fost scos din circuitul civil in 1
temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, aflandu-se in mod legal si '-'
continuu in proprietatea si posesia noastra de la data dobandirii si pana in prezent si nu este
grevat de sarcini sau servituti, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 16960/19.09.2005,
eliberat de A.N.C.P.I. Biroul de Carte Funciara - Sector 1 Bucuresti, noi, vanzatoarele,
garantand pe cumparatoare impotriva oricarei evictiuni totale sau pariiale conform art. 1337
C:od c:ivil.~---~---------------------------------------------------------------------------------------------

Taxele si impozitele catre Stat - de orice natura - asupra terenului sunt in sarcina
noastra, a vanzatoarelor, pana astazi data autentificarii actului de vanzare-cumparare si au
fost achitatc la zi, conform C:ertificatului de rol fiscal nr.3l27 46/21.09.2005, eliberat de
Consiliul Local Sector 1 Bucuresti - D.ITL., data de la care trec asupra cumparatoarei, care
a achitat si toate taxele privind autentifico.rca prezentului act. -------------------------------------

Eu. VOICULESCU NICOLAE VLAD, mandatar, declar ca mandatul dat de
SA VULESCU ANCA-ILEANA-RUXANDRA ~i VOICULESCU ADRIANA RODICA
IRlNA prin Procura autentificata sub 1l1. 20:26/2706.2005 de notar public Alin Ciobanu din
cadru! SC1L'iCt:ltii Civilc - MENTOR r3irou f'.,'ut:mal, Bucuresti, l1U :1 fost revocat. nu a
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c:--tt- 'n t 111 VI ata, -- ~----- --------------------------------------------------------------------------------------

Subscrisa, S.C. ARCOM S.A., reprezentata legal prin TUDORAN ALEXANDRA

OTILIA. am cumparat de la SI\ VULESCV ANCA-ILEANA-RUXANDRA si
VOICULESCU ADRIANA RODICA IRINA, ambele reprezentate prin mandatar
VOICULESCU NICOLAE VLAD, terenul intravilan, situat in Bucuresti, str.Fagaras,
nr.1A, (fosta str. Stirbei Voda, or.194-196), sector 1, descris mai sus, in conditiile aratate

si cu pretul de 530.000( cincisutetreizecimii)EURO, reprezentand 1.854.153(unmiJionopt

sutccincizecisiparrumiiunasutaeincizecisitrei)Iei, din care Tudoran Alexandra-Otilia, a
achitat vanzatoarelor, reprezentate prin mandatar VOICULESCU NICOLAE VLAD, cu titlu
de avans la data de 07.07.2005, suma de 50.000(cincizecimii)EURO, conform

Antecontractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1536/07.07.2005 de BNP
Asociati Gheorghe Tatomir si Lidia Priceputu, Bucuresti, iar suma de 480.000(patrusuteopt

zeci)EURO, eu cumparatoarea, reprezentata legal prin TUDORAN ALEXANDRA
OTILIA, am achitat-o integral vanzatoareIor, reprezentate prin mandatar VOleULESeU
NICOLAE VLAD, azi data autentificarii prezentului contract de vanzare-cumparare, prinj transfer bancar din contul meu al cumparatoarei nr. R069BRELOI0211468EUllOOldeschis la LIBRA BANK S.A., Sucursala Bucuresti, in conturile vanzatoarelor nr.

R016RZBR0000060002343237 deschis la banca RAIFFEISEN BANK 5MB pe numele
SAVULESCU ANCA ILEANA RUXANDRA si respectiv in contul nr·. R037RZBROOOOO
60002343344 deschis la banca RAIFFEISEN BANK 5MB pe numele VOICULESCU
J\l)Fl!J\NJ\ RODICA IFlINA. -------------------------------------------------------------------------

Eu, cumparatoarea, reprezentata legal prin TUDORAN ALEXANDRA-OTILIA,
cunosc situatia juridica si de fapt a terenului cumparat, stiu ca nu a fost scos din circuitul
civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, ca nu este grevat de
sarcini sau servituti asa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara nr. 16960/19.09.2005,
eliberat de A.N.e.p.I. Biroul de Carte Funciara - Sector 1 Bucuresti, fara insa ca

vanzatoarele sa fie exonerate de raspundere pentru evictiunea totala sau partiala conform art.
1337 Cod Civil. -------------------------------------------------------------------------------------------

Noi partile declaram ca promisiunea de vanzare a terenului conform Antecontractului
de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1536/07.07.2005 de BNP Asociati Gheorghe

peJ'" Tatomir si Lidia Priceputu, Bucuresti, s-a incheiat intre noi vanzatoarele SAVULESCUANCA-ILEANA-RUXANDRA si VOICULESCU ADRIANA RODICA IRINA, ambele

reprezentate prin mandatar VOICULESCU NICOLAE VLAD si TUDORAN
ALEXANDRA-OTILIA, iar in baza elauzei specia le inserate in cadrul antecontractului de

vanzare-cumparare sus mentionat, numita TUDORAN ALEXANDRA-OTlUA si-a
exprimat acordul ca terenul sa fie instrainat catre S.c. ARCOM S.A., conform Declaratiei
autentificate sub nr. 2141/22.09.2005 de BNP Asociati Gheorghe Tatomir si Lidia
Pri c epu tu, B ucures ti. ----------------------------------------- n u - ---- ----- --- ------

Noi partile convenim ca pretul de vanzare al imobilului sa fie platit de catre
cumpara toare, in EURO. -__u u nn __ u n u ---- --------

Deasemene8 noi partile convenim ca actele vechi de proprietate ale imobilului,
respectiv Actul autentificat de Tribunalul Ilfov - Sectia Notariat sub nr. 19943/24.11.1912
transcris cu nr.11888!1912 si Ordonanta de adjudecare nr.550 din 16.07.1912 transcrisa sub

nr. 7846/1912 în dosarul nr.7146/ 1908 al Tribunalului Ilfo\' - Sectia Notariat, sa ramana in

original in posesia vanzatoJrelor, pana la data finaljzarii procedurii pentru obtinerea
dcspagubirilor b:ll1esti privind restul imobilului llcrcstituit in natura acestora, urmand ca

,~



- 4 -

("'~~ ~~dupa finalizarea acestor proceduri, acestea sa predea in posesie cumparatoarei actele ~~~.. ~l

mentionate, in original. In cazul in care vanzatoarele vor refuza predarea actelor'.~J~. ~

mentionate, in original, atunci vanzotoare!c vor datora cumparatoarci cu titlu de despagubir~-'/'''rat
suma de 1O.OOO(zecemii)EURO, fara insa ca prin aceasta vanzatoare!c sa fie exonerate de' ..~~
raspunderea pentru evictiune, prevazuta de art. 1337 Cod Civil. h _

Am luat cunostinta de dispozitiile legale ale art.6 din O.U.G. nr.12/1998 cu privire la
declararea pretului real si ari.12 din Legea nr.87/1994 pentru combaterea evaziunii fiscale,
deasemenea declaram ca am luat la cunostinta de prevederile Legii nr.656/07.12.2002 pentru
preven irea si sanctionarea spalari i banilor. n n ----

Noi, partile prezentului contract, declaram pe propria noastra raspundere, cunoscand
dispozi tiile art.292 din Codul Penal referitor la falsul in declaratii, urmatoarele: nu am
incheiat o alta conventie ascunsa prezentului act nici intre noi si nici cu o agentie imobiliara.
In caz contrar, intelegem sa suportam prevederile legii penale si ale normelor cu privire la
evaziunea fiscala, respectiv nulitatea atat a contractului ascuns cat si a celui autentic.---------

Noi partile, declaram ca am luat la cunostinta ca operatiunea de intabulare a dreptului
de proprietate in Cartea Funciara deschisa la A.N.C.P.I. Sector 1 Bucuresti asupra imobilului
ce face obiectul prezentului contract de vanzare-cumparare, in favoarea cumparatoarei, va fi
efectuata de catre notaru! pub lic.-----------------------------------------------------------------------

Anexele care au stat la baza autentificarii prezentului contract sunt: Dispozitia nr.3650 ,
din 16.12.2004 a Primarului General al Municipiului Bucuresti; Procesul-Verbal nr.
29349/21.02.2005 eliberat de CGMB-AFI, Bucuresti; Antecontractul de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 1536/07.07.2005 de BNP Asociati Gheorghe Tatomir si Lidia Priceputu,
Bucuresti; Incheierea nr.12888/01.08.2005 eliberata de A.N.C.P.I. Biroul de Carte Funciara
- Sector 1 Bucuresti; Extrasul de Carte Funciara nr. 16960/19.09.2005 eliberat de
A.N.C.P.I. Biroul de Carte Funciara - Sector 1 Bucuresti; Certificatul de rol fiscal
nr.312746/21.09.2005, eliberat de Consiliul Local Sector 1 Bucuresti - D.I.T.L.; Certificatul
de Urbanism nr. 3095/l06!F/3081O din data de 14.09.2005 eliberat de Primaria Sectorului 1

Bucuresti; Declaratia autentificata sub nr. 2141/22.09.2005 de BNP Asociati Gheorghe
Tatomir si Lidia Priceputu, Bucuresti; Procura autentificata sub nr. 2026/27.06.2005 de
notar public Alin Ciobanu din cadrul Societatii Civile - MENTOR - Birou Notarial,
Bucuresti; Hotararea Consiliului de Administratie nr. 4.3/57/15.06.2005 si Imputernicirea
nr. 9022/21.09.2005, ambele emise de S.c. ARCOM S.A. -----------------------------------------

Subsemnatele parti, declaram ca inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partilr ~
de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.------------------------------------------------- ,,'

Redactat si procesat la sediul biroului notarial din Bucuresti, P-ta Alba Iulia nr.6, bl.I5,
sc.1, etA, ap.I2, sect3 in sapte exemplare, azi data autentificarii, din care sase s-au inmanat
IJartilor.-----------------------------------------------------------------------------------------------------

-..

VÂNZATOARE
SAVULESCU ANCA-ILEANA-RUXANDRA
VOICULESCU ADRlANA RODICA IRINA

ambele reprezentate prin mandatar
VOICULESCU NICOLAE VLAD

Y 2JleG LA; 5:C '--\ l"-t l'euL r+-rL U L-JJ-.:J

CUMPARATOARE
s.c. ARCOM S.A.

reprezentata legal prin
TUDORAN ALEXANDRA-OTILIA



, ) )
ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ,~/7-J
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In fata mea, GHEORGHE TA TOMIR, Notar Public, Ia sediul biroului s-au
prezentat:

1. VOICULESCU NICOLAE VLAD, cetatean suedez, cu domiciliul in Suedia, cu
resedinta in Bucuresti, Al. Barajul SaduIui, m'I' b1.N5, sc.l, ap.9, sector 3, identificat cu
Pennisul de Sedere nr. ROU 0028593, eliberat de autoritatile romane la data de 23.03.2005,
cu valabilitate pana la data de 23.03.2010, avand CNP 7640527400035, in calitate de
mandatar al lui VOICULESCU ADRIANA RODICA IRINA, domiciliata in Suedia,
Goteborg Blidvadersgatan 36 si SAVULESCU ANCA-ILEANA-RUXANDRA,
domiciliata in Bucuresti, Bld. a-raI Gheorghe Magheru, nr.18, sc.A, ap.56, sector 1, in baza
Procurii autentificate sub nr. 2026/27.06.2005 de notar public Alin Ciobanu din cadrul
Societatii Civile - MENTOR - Birou Notarial, Bucuresti

2. TUDORAN ALEXANDRA-OTILIA, cu domiciliul in Bucuresti, Int. Ecaterina
Teodoroiu, nr.2, sector 1, identificata cu CI seria DP nr.111296, eliberata de I.N.E.P. la data
de 07.03.2005, avand CNP 2730830414511, in calitate de reprezentant legal al S.C.
ARCOM S.A., in baza Hotararii Consiliului de Administratie nr. 4.3/57/15.06.2005 si a
Imputernicirii nr. 9022/21.09.2005

Care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat toate exemplarele acestuia. ConsimtamantuI cetateanului suedez a fost luat in limba
romana, cunoscuta de parte.

tr~ În temeiul act. 8 lit.b din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC)PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput taxa de timbru de 11.853,50 lei din care suma de 899,50 lei cu chitanta
nr. 239712005 si suma de 7.667,80 lei (reprezentand 70%) cu chitanta m.

i) r 12005

C. ~/f perceput catre A.N.C.P.I. suma de 3.286,20 lei (reprezentand 30%) cu chitanta m.L11-/2005
S-a perceput onorariul de 11.790 lei + TVA in suma de 2.240,10 lei, achitat cu

chitanta nr. (J) /2005.

S-a aplicat timbrul judiciar în valoare de 5 lei.
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S-a cerut autentificarea prezentului înscris:

CONTR~CTDEVANZA~CUMPARARE

Intre:
CINCA CRISTINA si CINCA ION CRISTIAN, s06, dorniciliati in Bucuresti, str. Banu

Udrea nr. 5-7, bl,. 11, sc. 1, ap. 27, sectorul 3, in calitate de vanzatori, si
SC ARCOM SA, cu sediul in Bucuresti, str. Virgiliu nr. 8 1, sectorul 1, inmatriculata la

Registrul Comertului sub nr. 140/2147/1991, avand codul unic de inregistrare 405195, cu atribut
fiscaI R, in calitate de cumparatoare, reprezentata legal prin domnul GABREANU NICOLAE 
Director General, care a imputernicit pe doamna STAN LAURA, domiciliata in Bucuresti, str.
Banul Udrea nr. 12, bl. V95, sc. 2,. et 1, ap. 24, sectorul 3, conform imputernicirii nr.
6074/1.06.2004, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare in conditiunile ce urmeaza:

Noi, CINCA CRISTINA si CINCA ION CRISTIAN, vindem catre SC ARCOM SA
reprezentata de STAN LAURA, dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Bucuresti,
str. Virgiliu nr. 55-57, sectorul 1, avand numarul cadastraJ 17213, compus din teren in
suprafata de 1.468,35 mp. (cop.formactelor de proprietate) si respectiv in suprafata de 1.479,29 mp.
(conform masuratorilor cadastrale), si corpurile de cladire, individualizate astfel:

CI - Locuinta nr. 55 (conform fisei bunului din dosarul cadastral) in suprafata de 174,91 mp
C2 - Locuinta nr. 55A (conform fisei bunului din dosarul cadastral) in suprafata de 133,47

mp
C3 - Locuinta ne. 57 (conform fisei bunului din dosarul cadastral) in suprafata de 132,42 mp
C4 - ANEXA (conform fisei bunului din dosarul cadastral) in suprafata de 4,83 mp,

co~tructii in suprafata totala de 445,63 mp.
Pentru teren s-a emis de catre Primaria Municipiului Bucuresti '- Directia Patrimoniu,

Evidenta Proprietati, Ca.dastru - Serviciul Nomenclatura Urbana, certificatul nr.
72915119107/08.12.2003 prin care s-au unificat cele doua numere postale, respectiv Of. 55 si nr. 57
din Bucuresti, str. Virgiliu, sectorul!.

Noi, CINCA CRISTINA si CINCA ION CRISTIAN, am dobandit intreg imobilul astfel:
1. imobiluI - teren in suprafata de 219 mp si constructia edificata pe acesta, impreuna

cu cota de 1/2 din terenul in suprafata de 94,81 mp., cu pumarul cadastral 13676/2, de la Roban
Dorin, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub ne. 1765/2.10.2003 de BNP
Becheru Rasvan Cezar, cu sediul in Bucuresti, rectificat in baza incheierii de rectificare Of.

2405/27.05.2004 de acelasi birou notari.al. Din acest act rezulta ca Roban Dorin a dobandit imobilul
prin mostenire de la defuncta sa bunica; Mihailescu Zoe, conform CM nr. 2221/9.1 1.1993, emis in
dosarul ne. 1724/1993 de Notariatul de stat al sectorului 1 Bucuresti, si in baza CM suplimentar nr.
162/31.08.1998, emis in dosarul ne. 160/1998 de BNP Zaharescu Alexandra Rodica, cu sediul in
Bucuresti. La randul sau. Mihailescu Zoe a dobandit imobilul in baza actului de partaj de ascendent
autentificat sub Of. 14799114.04.1938, transcris sub nr. 7444/1938 de Tribunalul Ilfov, Sectia
Notariat si a procesului verbal de succesiune din data de 8.05.1950, emis de Sectia Financiara
Sector IV - Rosu, Circa a X-a Financiara, intabulat in CF nr. 38191, cu incheierea Of. 12620/2003
de Judecatoria sectorului 1 Bucuresti.

2. imobilul - teren in suprafata de 454,365 mp., si constructia existenta pe acesta, cu
numarul cadastral 13676/1, dela Damboeanu Mihai, conform contractului de vanzare cumparare
autentificat sub ne. 1897123.10.2002 de BNP Becheru Rasvan Cezar, cu sediul in Bucuresti,
rectificat'in baza incheierii de rectificare nr. 2404/27.05.2004 de acelasi birou notarial. Din acest act
rezulta ca Damboeanu Mihai a dobandit imobilul prin mostenire de la tatal sau Damboianu Traian
(zis Domboianu Gheorghe), in baza CM 1856/1981, dat in dosarul nr. 2054/1981 de Notariatul de
stat al sectorului 1 Bucuresti si de la mama sa, Damboeanu Ana, conform CM nr. 691/31.03.1993,
emis in dosarul nr. 3009/1993 de Notariatul de stat al sectorului 1 Bucuresti. La randul lor,
Damboianu Traian, a dobandit prin mostenire de la mama sa, Mihailidi Maria, fosta Damboianu, in



baza certificatului de mostenitor nr. 73/1967 emis de Notariatul Raionului 16 Februarie, care la
randul sau il detinea in baza actului de partaj de ascendent autentificat sub nr. 14799/14.04.1938,
transcris sub nr. 7444/1938 de Tribunalul Ilfov, Sectia Notariat, de la Mihailidi Elena, care la randul
sau a dobandit conform actului autentificat sub nr. 2220/1893, tra'1Scrissub nr. 584/1893 de Grefa
Tribunalului Ilfov - Sectia Notariat. Damboeanu Ana, a dobandit prin mostenire de la sotul sau,
Daboianu Traian, confonn CM mentionat mai sus, intabulat in CF nr. 30384, cu incheierea nr.
12975/2002 de Judecatoria sectorului 1 Bucuresti.

3. imobilul - teren in suprafata de 747,58 mp., si ronstructia existenta pe acesta, cu
numaruJ cadastral 9980, de la Ionescu Adrian si Ionescu Victor, conform contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 1726/4.10.2002 de BNP Becheru Rasvan Cezar, cu sediul in
Bucuresti. Din acest act rezulta ca Ionescu Adrian si Ionescu Victor au dobandit imobilul prin
mostenire de la mama lor, Ionescu Maria, in baza CM 1206/22.09.1989, dat in dosarul nr.
1340/1989 de Notariatul de stat al sedtorului 1 Bucuresti, care la randul sau a dobandit prin
mostenire de la defunctul sau tata, Ion Stanescu Vranceanu, conform procesului verbal nr.
74703/1940 din data de 16.10.1946 a Comisiei de infiintarea a Cartilor Funciare in Bucuresti, care
la randul sau il dobandise prin cumparare, in baza contractului de vanzare cumparare din 'data de
11.10.1910, inregistrat la Administratia Financiara sub nr. 19198/1911 si a dispozitiei nr.
439/19.02.1998 a Primarului General al municipiului Bucuresti si a procesului verbal nr.
3219/5.05.1998 incheiat cu PMB-DGAFI, intabuJat in CF ne. 28413, cu incheierea nr.
8987/22.07.2002 de Judecatoria sectorului 1 Bucuresti.

In urma incheierii actului de alipire autentificat sub nr. 42/15.01.2004 de BNP Becheru
Rasvan Cezar, cu sediul in Bucuresti, rectificat cu incheierea de rectificare nr. 2406/27.05.2004 de
acelasi birou notarial, s-au comasat cele trei suprafete de teren mentionate mai sus fiind stabilit un
singur numar cadastral si anume 17213 si \ll1 numar factorial reunit si anume nr. 55-57, pe str.
Virgiliu sectorul 1, Bucuresti . conform certificatului nr. 72915/19107108.12.2003 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti.

Noi, vanzatorii, declaram ca imobiluJ ce face obiectul prezentului inscris, a ramas in
proprietatea si posesia noastra, de la data dobandirii si pana in prezent, nu a trecut in proprietatea
statului· in baza vreunui act normativ in vigoare, nu formeaza obiectul unor litigii chile, nu s-a
promis vanzarea acestuia prin antecontract de VaIllMe - cumparare, nu este grevat de sarcini,
privilegii, ipoteci sau servituti, astfel cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara nr.
4672/01.06.2004 din CF 38191, eliberat de Biroul de Carte Funciara al Judecatoriei sectorului 1
Bucuresti ..

Noi, vanzatorii garantam pe societatea cumparatoare impotriva oricaror evictiuni conform
art. 1337 Cod Civil si totodata declaram ca; imobilul nu face obiectul weunei cereri de retrocedare
conform Legii nr. 10/2001.

Transmisiunea proprietatii, posesiei si folosintei are loc astazi, data autentificarii prezentului
contract, fara nici o alta formalitate, imobilul predandu-se liber societatii cumparatoare cel mai
taniu la data de 15 iunie 2004.

Impozitele si taxele datorate catre stat, privind imobilul descris mai sus, sunt achitate la zi,
de no~ vanzatorii, asa cum rezulta din certificatul fiscal nr. 387952/28.05.2004 eliberat de
Directia de Impozite si Taxe Locale al Primariei Sectorului 1, Bucuresti, iar de la aceasta data
privesc pe societatea cumparat oare, care suporta si taxele de autentificare a contractului.

Pretul vanzarii este de 15.095.043.750 lei (cincisprezecemiliardenouazecisicincirni1ioane
patruzeci~itreimiisaptesutecincizeci), reprezentand echivalentul sumei de 369.750 EURO
(sasesutesasezecisinouamiisaptesutecincizeciEURO), calculat la cursul de 40.825 leill EURO,
suma pe care no~ vanzatori~ declaram ca am prirmt-o integral de la societatea cumparatoare, astazi,
data autentificarii prezentului contract, prin transfer bancar, aceasta declaratie a noastra tinand loc
de chitanta descarcatoare de primire a pretului vanzarii.



Subscrisa, se ARCOM SA reprezentata de STAN LAURA, declaram ca am cumparat de
\ la sotii CfNCA CRISTINA si CINCA ION CRISTIAN, dr-eptul de proprietate asupl"a

~;-.'" \imobilului situat in BuclIl'esti, str. Virgiliu nI'. 55-57, sectoml 1, avand numarul cad~lstral

'~,,} 17213, descris mai sus, cu pretul si in conditiile prezentului contract, cu ale carui clauze ne

. ,:~\0}.,,/declaram in totul de acord.

,_:~I' Cunoastem situatia juridica a imobilului ca fiind cea aratata, dar aceasta nu exonereaza pe
- vanzatori de orice evictiune totala sau partiala prevazuta de art. 1337 Cod civiL

Subscrisa, cumparatoare, ma oblig sa indeplinesc formalitatile pentru inscrierea imobilului

in registrul de Carte Funciara al judecatoriei competente.

Noi, partile contractante, u\em cunostinta de dispozitiile Legii Evaziunii Fiscale nr.
8711994 art2 si art. 6 din Ordonanta Guvernamentala nr. 12/1998, cu privire la nesinceritatea

declararii pretului real.

Redactat de ST AN LAURA - jurist, reprezentata a societatii cumparatoare si procesat în 7

(sapte) exemplare la sediul BN? "Manciu Paraschiva si Asociatii", azi data autentificarii actului.

VÂNZATORI,

CINCA 10

CUMPARA TOARE,
reprezentata prin,

jurist

STY

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

"MANCIU PARASCHIVA si ASOCIATII"

SEDIUL: Bucuresti. str. Stirbei Voda nr.154, BI.26 A. Sc.l. eU. ap.l. sectorul 1

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1244

Anul 2004, luna iunie, ziua 2

În fata mea, MANCIU PARASCHIV A, notar public la sediul biroului s-au prezentat:
CINCA CRISTINA domiciliata in Bucuresti, str. Banu Udrea ne. 5-7, bl,. 11, se. 1, ap. 27. sectorul

3, identificata cu CI seria RD nr. 195036/2001/811, CNP 2680319423031,
CINCA ION CRISTIAN, domiciliat in Bucuresti, str. Banu Udrca nr. 5-7, bl. Jl, se. 1. ap. 27,

sectorul 3, identificat cu CI seria RD nr. 243999/811/2002, CNP 1671022424621,
STAN LAURA, domiciliata in Bucuresti, str. Banul Udrea ne. 12, bl. V95, se. 2, el. L ap, 24,

sectorul 3. identificata cu CI seria RR nr. 150570/200 liS II, CNP 2750425472036, care dupa ce au citit
actul, au consimtit la autentificarea lui si au semnat toate exemplarele acestuia.

În temeiul art. 81it. b din L. 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL ÎNSCRIS.

S-a achitat taxa de timbru de 99.805.000 lei cu OP. 1126/2.06.2004

S-a perceput onorariul de 36.000.000 Ici + 6.840.00() lei, TVA cu OP. 112612.06.2004

S-a taxat cu 5000a Ici. timbru judiciar

NOTAR P
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ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC "MANCIU PARASCHIVA SI ASOCIATII"
Sediul: Bucuresti, str.Stirbei Voda nr.154, Bloc 26A

sc.1,et.1, ap.1,sector 1
Nr. Înscriere În registrul de evidenta al prelucrarilor de date cu caracter personal :1642

Q"'~

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE tif. '~WjAAnul 2007, luna mai, ziua 291 ~ ~ •\U1c:::. • ~

(.. ~"" .....~~ ...•
Q ONt..~~~

'-.......vRe.3In fata mea, SIMONA MOTA TU, Notar Public, la sediul biroilfc:1t-s"::fiprezentat:
- ENITA DOINA FLORICA, cu domiciliul În Bucuresti, Calea Plevnei nr.141,

bloc 2, sc.C, etaj 8, apart.84, sector 6, posesor al C.I. seria RT nr.296384 eliberat
de S.E.P. Ia data de 18.11.2003.CNP 2701021511662, reprezentanta a SC
ARCOM SA, În temeiul Împuternicirii nr. 860ITA/30.01.2007, emisa de societate;

care dupa citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat toate exemplarele lui.

"It'
:oi;4-w

In temeiul ari. 8 litera ub" din Legea Nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL ÎNSCRIS

~4a perceput onorariul de 9010 lei +OP..l~.1P. ./29. 05.2007.

S-a perceput taxa ANCPI de·1 00 Ron cu acelasi O

NOTAR PUBLIC,
SIMONA MOT.

lei TVA, cu




