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PUNCTUL NR. 25
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. DRUMUL MUNTELE GAINA NR. 54-56, SECTOR 1

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General al
municipiului Bucuresti si Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti;

Vazând avizele emise de :
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT
a PMB - aviz de urbanism nr. 33/1/36/15.08.2007;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintei - aviz nr. 210/2007;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - aviz nr.
382/43/2008; , .
- Comisia de coordonare retele a PMB - aviz nr. 702100/2008;,
- Comisia Tehnica de Circulatie - aviz nr. 659347/13884/2007;,

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

• Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
POG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala;
În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) !it. c), alin. (5) !it. c) si art. 45 alin. (2)
lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "STR. DRUMUL MUNTELE
GAINA NR. 54-56, SECTOR 1"- pentru o suprafata de teren S=4968,81
mp din care S=999,95 mp teren ce a generat PUZ, proprietate persoana
fizica.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin H.C.G.NLB. nr. 269/2000,
amplasamentul se Încadreaza În Zona L1C - zona destinata locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.
Indicatori urbanistici : POTmax =45%; CUTmax =1,3; Rmaxh-P+2E.

Conditii de construire aprobate:

INDICATORI URBANISTICI: POTmax =45%; CUTmax =1,3;
Rmaxh=S+P+2E+M.

FUNCTIUNI: locuire ..

Art. 2 Prezenta docun1€mtatie reprezinta regulament de urbanism si
nu da dreptul la construire.

Art. 3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse În proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism
este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarâre a fost adoptata În sedinta a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA

_\

MURG CALIN

Bucuresti,
Nr .

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. DRUMUL MUNTELE GAINA NR. 54-56, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul a facut parte din documentatia de urbanism" PUZ - Zona de Nord - Sos.
Odai-Sos. Bucuresti-Ploiesti-Sos. Jandarmeriei-Sos. Gh. Ionescu Sisesti-Sos. Bucuresti Targoviste,
sector 1" aprobat prin H.C.L. Sector 1 nr. 247/2004, in curs de anulare la Instanta de judecata,
incadrandu-se in Zona L1C - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri.

Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax =1,3; Rmaxh-P+2E.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se Încadreaza in
Zona L1C - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.
Indicatori urbanistici: POTmax =45%; CUTmax =1,3; Rmaxh-P+2E.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTUAT-PMB: POTmax =45%, CUTmax =1,3.
RmaxH =P+2E+M .

FUNCTIUNI AVIZATE CTUAT-PMB : locuire.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB) si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2,
Iit. e, art. 36 alin. 2 Iit. c si art. 36 alin. 5 Iit. c din' Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
rspublicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarare o

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurestf;-România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Avizat,
Viceprimar General
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~~, V!,I' ~"

STR. DRUMUL MUNTELE GAINA NR. 54-56, SECTOR 1 ~~4:0i!..:' , \ 'k~;/
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Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind'<âuter zarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obi gatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul a facut parte din documentatia de urbanism" PUZ - Zona de Nord - Sos. Odai
Sos. Bucuresti-Ploiesti-Sos. Jandarmeriei-Sos. Gh. Ionescu Sisesti-Sos. Bucuresti Targoviste, sector 1"
aprobat prin H.C.L. Sector 1 nr. 247/2004,)n curs de anulare la Instanta de judecata, incadrandu-se in Zona
LI C - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+ 2 niveluri.
Indicatori urbanistici: POTmax =45%; CUTmax =1,3; Rmaxh-P+2E.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se încadreaza in Zona
LI C - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+ 2 niveluri.
Indicatori urbanistici: POTmax =45%; CUTmax =1,3; Rmaxh-P+2E.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTUAT-PMB: POTmax =45%, CUTmax =1,3.
RmaxH =P+2E+M .

FUNCTIUNI AVIZATE CTUAT-PMB: locuire.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUA T-PMB ) si alte
avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, art.
36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se
sUj,mnedezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 33/1/36/15.08.2007.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 3055510

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

5MC certifical150 9001 : 2000

5MM certificat 15014001 : 2004

Sef serviciu,
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Nr.633413120.08.2007
AVIZ DE URBANISM nr. 33/1/36/15.08.2007

PUZ - STR. DRUMUL MUNTELE GAINA NR. 54-56, SECTOR 1

BENEFICIAR: D-NUL DUSMAN CICERON
ELABORA TOR: BIA ARH. MONICA RADULESCU
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ:S - 4968,81mp teren din care suprafata de teren ce a generat PUZ S-999,95mp
teren proprietate persoana fizica ..
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: terenul este situat în partea de Nord a Municipiului Bucuresti, sector 1.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucuresti - PUZ ZONA DE NORD - SOS.
ODAI-SOS. BUCURESTI-PLOIESTI-SOS. JANDARMERIEI-SOS. GH. IONESCU SISESTI-SOS. BUCURESTI
TÂRGOVISTE, SECTOR 1, aprobat prin H.c.L. SECTOR 1 nr. 247/2004 - Zona Llc - zona destinata locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în noile extinderi sau encIave neconstruite.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax =45%; CUTmax =1,3.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURA TIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZA TE : locuire :

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =45%, CUTmax =1,3; Rmaxh-S+P+2E+M.

CIRCULA TII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari lucrari edilitare -PMB,
Aviz de la Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Locuintei, Aviz de la Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei în vigoare.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
înscrisurilor cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
~\La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr.1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectând datele tehnice solicitate prin acest aviz. /'

Întoc~

:-~=_~_."" ing. vrr Manea

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI!' ~sfi~~ ?, ' ~
ARH. ADRIAN BOLD (1.:f'u~!~~I:r.qee.\, ~: ~ . ~'1._: o, '~\ FPS-21-01/6

" 1-.- Al,

AVIZ CONSULTATIV cf. ORDIN MTCT nr. 22/2007 - COMISIA TEH A DE 'BA~';~~0~1 AlJffi~';/:JAREA TERITORIULUI:

arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Serban SturdZ~~I:1 .., t,o~lS~tltj,!f nache,
arh. Dan Marin, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel HtkdYe!~0-Y--
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MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR
Directia Generala Dezvoltare

Teritoriala

Bucuresti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 • sector 1
Telefon/fax: 0732.114.521

Nr.38.121/DGDTI,(q:.â~.· ..2007

",
B.I.A. MONICA RADULESCU

Calea Giulesti nr. 109, bl. 6, sc. C, ap. 83, sector 6, Bucuresti

AVIZ nr.210 I 2007

Denumire:"P.U.Z. - Locuinte· str. DRUMUL MUNTELE GAINA nr. 54 - 56, Lot 1"•

sector 1, Bucure§ti
Proiectant: B.I.A. MONICA RADULESCU

Beneficiar: DUSMAN CICERON

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu
Legea nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991
privind procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501
1991 cu modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

• Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Locuinte· str. DRUMUL MUNTELE GAINA nr. 54 - 56, Lot 1"•

sector 1, Bucure§ti - cu conditiile pe verso

DIRECTO

1
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:" Indicatori urbanistici:

POT max. = 45 % , CUTmax.= 1,3 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = S + P + 2E + M.

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr. 66/2006, garar.ea/parcarea se vor asigura exclusiv în incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA•

DEZVOLTARE TERITORIALAV
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D. T.

Casandra ROSUQ·~

2
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(,:.,. BUCURESTI '.. '." '.j

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Catre, .
DI. î>lJSMAN CICERON .'

,.~uctlfe~,.secl. 6, str. 9 Mai, nr. 1°, bl. 25bis, sc. A, el. 4, ap. 18
-.,',,::,::..}-,_j.:is.~i':'~:~.:,:.2'-->,;~·.f·/ft:,:_,.}:,:._-:'~'~_'{::'-":'..'

.f.etentgt:~~9Jj;~1~s~Y!ide medi~ pentru P.U.Z. - Locuire- str. Drumul Muntele Gaina,~ nr. 54-56, sect. 1, BucurestI.

Ca urmare a notificarii adresate de DI. DUSMAN CICERON cu domiciliul in

Bucuresti, sect. 6, str. 9 Mai, nr. 1°, bl. 25bis, sc. A, et. 4, ap. 18, inregistrata la A.R.P:M.
Bucuresti cu nr. 382/43/22.01.2008 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
1735/26.03.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin OUG nr.
114/2007 in conformitate cu HOR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic
Zonal - Locuire - str. Drumul Muntele Gaina, nr. 54-56, sect. 1, Bucuresti sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.I Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 999, 95 mp (conform Contract de Vanzare
Cumparare nr. 597 din 26.02.2004).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de locuinta
avand regimul de inaltime S+P+2E+M.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de minim 30 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Aleea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

wwwaromb.ro
E-mail: officetlilaromb.ro

Tel: 021430,66.72,021430.66,77
Fax: 021 430.66.75
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P~sp~tâprevederile P:U.G . referitoare lalltil~·interzise.

~;/iriredere' opiniile e"}'ririlate demetn9riiCoIiiisiei Special Constituite in
airi.tddindata de 14.02.2008 si in absenta comentariilor din partea publicului ca

rEaor 3 anunturi publicate de titular datele de 23.01.2008; 26.01.2008 si respectiv
~08·.Planul Urbanistic Zonal - Locuire - str. Drumul Muntele Gaina, nr. 54-56,'V•••. ,

13).Icurestiurmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

?li.;~:.·.

... ·;~i.·~l~1Joratorulsi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
"erlaiaHatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
enilt~fii'deciziei etapei de incadrare.
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DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI

CONTROLUL CONFORMARII,

ling. ~tache
INTOCMIT,

Ing. Laurentiu Constantinescu
/tZIheP-

(
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Dir8c:tiaGt!neraIa·lnfrast~~~:;gsf.", ' ' ,;., ..,'
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel/fax: 305 5535; tel.centrala : 305 55 00, int. 1252

http://www.bucuresti-primaria.ro

Dire'9ti~ri~sporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei
septo()()8

tO~87J Ij.o~·JtJjf 1

Catre'

SMC certini:âtlSO 9001 : 2000

~I~
~ UKAS

I=-",~AL
0D1

SMM certiftcal1S014001 : 2004
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B.I.A. MONICA RADULESCU

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 06.09.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unui imobil cu destinatia de locuinta.
în regim de înaltime S+P+2E+M, pe terenul proprietate particulara situat în (str.)
Drumul Muntele Gaina nr. 54 - 56, lot 1", conform avizului de urbanism nr.
33/1/36, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 633413, certificatului de urbanism si
planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare în incinta in
conformitate cu H.C.G.M.B. nr.66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.

I

I

PROIECT NR.:

6/2007
-FAZA.

IP,Ul. I
PIJ.NSA:

I
~

!
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Directia Generala de'~61~re,
Investitii si·Planificare'Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 3055588; tel, centrala: 3055500 int 1134; fax: 305 55 88

htlp:Jlwww.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

SMC cMificallSO 9001 ' 2000

SMM certifica: IS014001 : 2004
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COMISIA DE COORDONARE
Nr.702100/08.02.2008

(l•
AVIZUL"COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM

Din P.V. nr. 5 /08.02.2008 al sedintei

1 Comisiei de Coordonare a P.M.B.,.

Nr. 10: BIROUL DE ARHITECTURA MONICA RADULESCU cu sediul/domiciliul în

Bucuresti, Calea Giulesti nr. 109, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului:
"DRUMUL MUNTELE GAINA NR. 54 - 56 LOT 1 SECTOR 1", împreuna cu avizele scrise ale
întreprinderilor edilitare. În conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza
favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

FPS-2J-03/6

MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh.LIV1t?

REPREZEiANT

DUAT-CO lE,

ing. ANDREI ZA seu

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

SECRET AR - COMISIE,

ing. ec. DRUMEN

- se vor respecta conditiile. impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respect~Lplanul de precoordonare anexat avizului.
..::;;,- .;;.:i':

...~.r::~,\.~hJuii' ....'/ '.." '"'{ - .
j/ Cot I '..,

l~if'V ..I? dPRESED~1.'&'ll;:;c-oM!SIE,

'1\n..~E C~q;,,~~•.'t: rt;1\ \' • I·~jtl .~:..\ " .{,,"A".

ALEXANDRU DUMITRU RADU



PLAN URBANISTIC ZONAL
BUCURESTI, STR. DRUMUL MUNTELE GAINA NR. 54-56, SECTOR 1

LOCUINTA S+P+2E+M
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- Limita zonei studiate

-- LimitaPUZ

- • Limita lot rezultat din largirea strazii

Carosabil propus

_ Trotuar propus

_ Fasii plantate propuse

L1c locuinte P+2 in noile extinderi

-- Limite proprietati

1:" '1 Edificabil propus

c::J Constructii existente

:::::1 Constructii autorizate nerealizate

POTmax= 45%
ruT max = 1,3
Hmax = S+P+2E+M (14,OOm)
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