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'PUNCTUL NR. 26 S

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Str. SPINENI nr. 2 — 4, sector 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al
municipiului Bucuresti si Raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al municipiului Bucuresti ;

Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT
a PMB — aviz de urbanism nr.7/1/19/27.02.2008;

- Ministerul Dezvoltarii , Lucrarilor Publice si Locuintei — aviz nr.70/2008;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti — aviz
nr.1480/155/15.04.2008;

- Comisia de coordonare a PMB - aviz nr.720447/13/11.04.2008;

- Comisia de circulatie —aviz nr.5640/18.03.2008;

Tinand seama de prevederile :
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare ;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
Adﬁecizionalé;
In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)
lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Str. SPINENI nr.2-4, sector 4 ,
pentru o suprafata studiata S= cca.5000 mp din care terenul care a generat
documentatia S=1460 mp - proprietate persoana juridica .

Incadrare in PUG - terenul se incadreazi in subzona mixtd CA2 -
subzona centrala cu functiuni complexe : POTmax=70% , CUTmax = 3.
Conditii de construire aprobate : birouri , locuinte , servicii , dotari aferente .
POTmax=55%, CUTmax= 4,3; Rmaxh =3S+P+2+T-4-6-7 E.

Art. 2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art. 3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5 (cinci) ani.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta .............. a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti din datade ........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
3 AL MUNICIPIULUI

N MURG CALIN - TUDOR TOMA

Bucuresti,

Nr.......
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — Str.SPINENI nr. 2 — 4, sector 4

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 1460 mp- proprietate
persoana juridica , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii.

Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in -
PUG.

Incadrare in PUG - terenul se incadreaza in subzona mixta CA2 — subzona
centrala cu functiuni complexe : POTmax=70% , CUTmax = 3.

Conditii de construire avizate : birouri , locuinte , servicii , dotari aferente .
POTmax=55%, CUTmax= 4,3, Rmaxh =3S+P+2+T— 4-6-7 E.

. Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), ‘Iit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti .

b-d ina Ei :
ul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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DIRECTIA URBANISM S AMENAJAREA

TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68
e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generald de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

VIZAT,
VICEPRIMAR GENERAL

RAPORT

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucririlor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupad cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 1460 mp- proprietate persoana
Juridica , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a
fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .

Incadrare in PUG - terenul se Tncadreaza in subzona mixta CA2 — subzona
centrala cu functiuni complexe : POTmax=70% , CUTmax = 3.

Conditii de construire avizate : birouri , locuinte , servicii , dotari aferente .
POTmax=55%, CUTmax= 4,3, Rmaxh =3S+P+2+T— 4-6-7 E.

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti .

Cel.'ti_ﬁcém f-aptul. ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 7/ 1/19/27.02.2008
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 701184 /31.01.2008

AVIZ DE URBANISM nr.7/1/19/27.02.2008
PUZ - str. SPINENI nr. 2- 4, sector 4

BENEFICIAR : S.C STOKER APARTMENTS S.R.L ELABORATOR: BIA — arh. ANDREEA FLOREA
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ : S = cca.5000 mp din care terenul care a generat documentatia S = 1460 mp -
proprietate persoana juridica .

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla In zona centrala a orasului , In arealul delimitat la
vest si sud de Calea Serban Voda , la nord de bd. Marasesti, la est de bd. Dimitrie Cantemir .

PREVEDERI PUG - Terenul se incadreaza in subzona CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe , cu cladiri de
inaltimi medii §i mari gi cu accente peste 45 m , cu regim de construire continuu sau discontinuu .

Indicatori urbanistici reglementati : pentru cladiri cu 6 nivele si peste : POTmax=70% , CUTmax=3 .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI _DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
sl ANEAEQE PE VERSO

FUNCTIUNE AVIZATA: locuinte , birouri, servicii , dotiri aferente
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 55%; CUTmax =4,3 ; RmaxH =3S+ P+2+T-4-6-7TE .

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prézentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing. loana Balaurea

ARHITECT SEF AL MUNICIPI\ j;ﬁt‘fugEsTl
ARH. ADRIAN B RECy, o
/ ) FPS-21-01/6

arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Vlorel Hurduc arh. Serban Sturdza
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5799 ;30 51 svsy
&9 §773 _,EDIFICABIL CU CARACTER ORIENTATIV, H =
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"CONSTRUCT I EXISTENTE, H = P-P+10
CIRCULATI CAROSABILE EXISTENTE / PROPUSE PRIN
DOC. DE URB. APROBATE ANTERIOR

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE / PROPUSE PRIN
DOC. DE URB. APROBATE ANTERIOR

CIRCULATH CAROSABILE PROPUSE
CIRCULATI! PIETONALE PROPUSE
PARCAJ PE DALE INIERBATE

SPATIt VERZ| DE PROTECTIE
VEGETATIE DE TALIE INALTA

BILANT TERITORIAL pentru terenul format din
comasarea parcelelor din str. Spineni nr.2 si nr.4

S teren = 1460 mp (1280 mp-nr.4 + 180 mp-nr,
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)
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FUNCTIUNI: locuinte / servicii / birouri / dgfari_af k O\
AC=cca 800 mp ‘ T
ADC = cca 6200 mp

spatii verzi amenajate = 30% = cca 440 mp
din care 25% = cca 365 mp cu strat végetal min 2 m
arbori =1 /100 mp sp. verdé = min §' °

ANDREEA FLOREA TITLUL PROIECTULUI: PROIECT
birou individual de arhitectura PLAN URBANISTIC ZONAL NR.
T.N.A. 3892 strada SPINENI nr. 2-4, 2712007
sector 4, BUCURESTI
B ficl
eneficlar SCARA
/A TITLUL PLANSEI 1:500
Verificat| Arh.Antonela Roet P PROPUNERE REGLEMENTARI-v2
/.
K p
Intocmit| Arh. . . PLANSA
Andreea Dalimon- Florea ianuarie 2008 NR.T




MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE $l
LOCUINTELOR Nr.76.383/DGDT/ A0, $7..2008
Directia Generald Dezvoltare
Teritoriald
Bucurest, b, Dinicu Golescuy nr. 38, sestor 1
Teletonifax : 1372114 521

Catre,

B.LLA. ANDREEA FLOREA
Str. Lavandei nr. 8, bl. P30, sc.4, ap.48, sector 6, Bucuresti

AVIZ nr. 70/ 2008

Denumire;,,P.U.Z. -~ Locuinte, birouri, servicii, dotari aferente - Str. SPINENI
nr. 2 - 4” sector 4, Bucuregti

Proiectant: B.LA. ANDREEA FLOREA

Beneficiar: 85.C. STOKER APARTMENTS S.R.L.

Constatand c¢a documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
35012001 privind amenajareateritoriului si urbanismul, modificatd si completata cu Legea
nr. 288/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinuiui Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijaril Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 gi MAP nr.138/2003
Lucrarea a fost prezentata in sedinta CA.T.UA.T. din data de 17.04.2008

Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice i Locuintelor

- emite urmatorul

AVIZ

nainte de aprobarea documentatisl de ciire

ay fost preluate In documentatie

1

cesia are obligalia de a verifica modul in care
mpuse prin avize,



CONDITHI :

X

1. Avizul este valabil doar pentru terenul care a generat P.U.Z. — ul din str. Spineni

nr. 2 — 4, restul propunerilor avand un caracter orientativ.

2. Indicatori urbanistici:
- POT max. =55 %, CUTmax.= 4,3 mp. ADC/mp teren,

- Rmax.h=38+P+2+T-4-6-7E.

3. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar garareal/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T,
Casandra ROSU ¢

Hifiis .



MINISTERUL MEDIULUI S DEZVOLTARI DURABILE
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

BUCURESTI

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 1480/155/15.04.2008

Catre,
S.C. STOKER APARTMENTS S.R.L.
Bucuresti, sect. 4, str. Lamaitei, nr. 26, et. 1, camera 2

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Locuinte, birouri, servicii, dotari
aferente - str. Spineni, nr. 2 - 4, sect. 4, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. STOKER APARTMENTS S.R.L. cu
sediul in Bucuresti, sect. 4, str. Lamaitei, nr. 26, et. 1, camera 2, inregistrata la A.R.P.M.
Bucuresti cu nr. 1480/155/13.03.2008 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
1918/04.04.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin OUG nr.
114/2007 in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic
Zonal - Locuinte, birouri, servicii, dotari aferente - str. Spineni, nr. 2 - 4, sect. 4,
Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 1460 mp - proprietate persoana juridica.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiuni mixte (locuinte,
birouri, servicii si dotari aferente) avand regimul de inaltime 3S+P+2+T-4-6-7E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Aleea Lacul Marii, nr. 1, s Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 080841 Bucurest) E-mait oo e Fax: 021 430.66.75



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 03.04.2008 si in absenta comentariilor din partea publicului ca
urmare a celor 3 anunturi publicate de titular datele de 14.03.2008; 17.03.2008 si respectiv
05.04.2008, Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, birouri, servicii, dotari aferente - str.
Spineni, nr. 2 - 4, sect. 4, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
‘ /Ing. Roxana Costache
SRS INTOCMIT,
' Ing. Laurentiu Constantinescu
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, |
Investitii si Planificare Urbana / ~

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 58 tel. centrald: 305 55 00 int. 1134 fax: 305 55 88
hitp://www.bucuresti-primaria.ro
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 720447/11.04.2008

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V.nr. 13/11.04.2008 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 59. BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ANDREEA FLOREA cu
sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Lavandei nr. 8 prezinta spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z. — ului,,STR. SPINENI NR. 2 -4 SECTOR 4, BUCURESTI”,
impreund cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi favorabil din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu condifiile:

- 1In vederea aprobdarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT —~ PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESFD{%_ ISIE ARHITECT SEF ADJUNCT AL
;1 3‘ I ‘9 0 ’
MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh. LIVIU{DOBRE

flu,

R SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-COMISIE,
| ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ZAHARESCU

fgw’f/— " FPS-21-03/6
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Catre

B.I.LA. ANDREEA FLOREA

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 13.03.2008 s-a
dat acordul de principiu, -din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, ’P.U.Z. - privind realizarea unei constructii cu destinatia de
locuinte, birouri, servicii §i dotari aferente, in regim de inaltime 3S+P+2E+T-4E-
6E-7E, pe terenul proprietate particulard situat in str. Spineni nr. 2 - 4”°, conform
avizului de urbanism nr. 7/1/19, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 701184 si planului
anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incintd, in conformitate
cu H.C.G.M.B. nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmaétoarea fazd de proiectare, faza
P.AC.

A




