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'HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. ERMIL PANGRATTI NR. 22A, SECTOR 1

Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul Direciei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Vazand raportul Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului sr-_
avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Juand Tn considerare avizele emise de: -

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT =
OUAT a PMB: Aviz de urbanism nr. 10/ 1/24/08.03.2007;:

- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuin elor: Aviz nr. 303r-
2007,

- Agenia Regionala pentru Protecia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 4404~
355/05.11.2007;
Comisia de coordonare a PMB: Aviz nr. 667245/05.10.2007;

- Comisia tehnica de circulaie: Aviz nr. 11001/12.07.2007;

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 21191/ 18553/ 10771-
18.10.2007

-- Ministerul Culturii si Cultelor - Direcia pentru Cultura, Culte sC
Patrimoniu Cultural Naional a Municipiului Bucuresti: Aviz nr.1005/ Z~
10.08.2007.
Avizul de ]frJIcij5ILLal Televiziunii Romane nr. 69123/09.08.2007

In confor.rn-itat e - Garevederile:
Legii nr. 50Itggl::; p-rf tindautorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cuJiioaifJCarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/200 :-privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare; )
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu’i
General de Urbanism, republicata;
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparen a
decizionald Tn administra ia publici;
In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)
lit. ) din Legea administra iei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. ERMIL PANGRATTI NR.
22A, sector 1, pentru o suprafaa studiata de 0,6 ha. din care suprafaa
parcelei care a generat documentaia ST = 390.21 mp. proprietate privata
persoana juridica.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afld In subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate
pe baza unor lotizari anterioare cu P- P+2 niveluri situate In zone protejate.
Conform PUZ - Zone construite protejate, zona studiatid cuprinde In parte
zonele protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

Indicatorii  urbanistici reglementa i: POT max: 40%; CUTmax: 1,8;
Hmax-:13m, min.1 Om.

Condi ii de construire aprobate:

LOCUINTE si  BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER
3S+P+6E+E7 si 8 retrase.

Indicatori urbanistici aproba i:

POTmax = 73%; CUTmax = 6,3; Hmax. = 32 m.

Art.2 Prezenta documentaie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile  contrare cuprinse In proiectele
urbanistice anterior aprobate.

ArtA Perioada de valabilitate a prezentei documentaii de urbanism este
de 5(Ginci) ani.

Art. 5 Direciile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului ~ Bucuresti vor aduce la Indeplinire  prevederile  prezentei
hotarari.

Aceastd hotirare a fost adoptatd In sedin a a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDIN A SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Bucuresti,
Nr.



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria ra

~]~

L cipiului :

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de construcii si unele masuri pentru realizarea locuin elor stipuleaz~ obliga ia
administra iei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizaii de construire pe baza
documenta ii lor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate In localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD2 aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul  care face obiectul documentaiei de wurbanism PUZ - STR ERMIL
PANGRATTI NR 22A se afld In vecinatatea Pie ei Charles De Gaulle si a Televiziuni Romane si
este delimitat astfel: NORD-EST: Calea Dorobanilor; VEST: Strada Ermil Pangratti; SUD-EST:
Aleea de acces In incinta Televiziunii Romane, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatd prin PUZ se afla In
subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anteriOj:lre cu P-
P+2 niveluri situate In zone protejate. Conform PUZ - Zone construite protejate, zona studiatd
cuprinde In parte zonele protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

Indicatorii urbanistici reglementa i:-POT maxim 40%; CUT maxim: 1.8; H max. 13m, I'I'.~l'10m.

Func iunea avizata: LOCUINTE si BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER
4S+P+6E+E7 si 8 retrase
Indicatori urbanisticf aviza i: POTmax = 73%; CUTmax = 6,3; Hmax. ="3"2m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUM -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale Tn vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, ffi. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administraiei publice locale nr. 215/2001 republicatda, cu modificacile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarar: "7
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Primaria Municipiului Bucuresti

Direc ia Generala de Dezvoltare,
Investi ii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 305 5510

http://vwww bucuresti-primaria ro

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completari le ulterioare, ~'yind
autorizarea  executarii lucrarilor de construcii si unele masuri pentru realizarea locllID elor
stipuleaza obligaia administraiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si aufOriza ii
de construire pe baza documentaiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate du~ cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate In localitai, pe baza planuriloltifbanistice (PUI, ==PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentaiei de urbanism PUZ - STR.-==ERMIL
PANGRATTI NR. 22A, se afld In vecinatatea Pie ei Charles De Gaulle si a Televiziunii Romane si
este delimitat ~stfel: NORD-EST: Calea Dorobanilor; VEST: Strada Ermil Pangratti; Surr-EST:
Aleea de acces In incinta Televiziunii Romane.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatid prin PUZ se =aflaln
subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare— cu P-
P+2 niveluri situate In zone protejate. Conform PUZ - Zone construite protejate, zona sWdiata
cuprinde Tn parte zonele protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

Indicatorii urbanistici reglementa i: POT maxim 40%; CUT maxim: 1.8; H max. 13m, mil*hd Om.

Func iunea avizata: LOCUINTE si BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER-
4S+P+6 E+E7 si 8 retrase
Indicatori urbanistici aviza i: POTmax = 73%; CUTmax = 6,3; Hmax. = 32 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-=PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, Tl ¢ Si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administraiei publice locale nr. 215/2001 republicatda, se~une
aprobarii Consiliului General al Municipiului.-=-

Certificam ca documentaia prezentata spre aprobare conine toate avizele solicitare==prin
avizul CTUAT nr. 10/1/24/08.03.2007. -
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj; 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail:  urbanism@bucuresti-primaria.ro

nAri cipiului :

AVIZ DE URBANISM T, 10/1/24/08.03.2007
PUZ - STR. ERMIL PANGRATTI NR. 22A, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. COMERCIA ROMANIA S.R.L.

PROIECTANT: S.C. FORUM ART PROIECTE S.R.L. BUCURESTI

SUPRAFATA  STUDIATA prin PUZ: O suprafad de cca. 0.6 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 390.21 mp. proprietate
privatd persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ se afla in vecinitatea Pieei Charles De Gaulle si a
Televiziunii Romane si este delimitata astfel:

NORD-EST: Calea Dorobanilor; VEST: Strada Ermil Pangrattii SUD-EST: Aleea de acces In incinta Televiziunii Romane.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z -ZP. Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr.-269/2000, zona studiatid este cuprinsd In subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
ante;icflfel M p.) P+2 niveluri situate In zone protejate. Conform PUZ - Zone construite protejate, zona studiatd cuprinde in parte zonele
protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

IndiF~ ~~i;~r~a~jSl.~ ~~ r'Stementapi :H maxim 13 m, minim 10 m, POT maxim 40% si CUT maxim: 1.8.

SE AVIZEAZA  PILANUI URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA  EDIFICABILULUI S| REGULAMENTUL  AFERENT

FUNCTIUNEA - AVIZATA:u:x:.U'NTE, BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER 3S+P+6E+E7 si 8 retrase;
RETRAGERI EDIFICABIL: .
LA NORD-EST: 3.1m. retragere faa de limita de fund a parcelei din Calea Dorobanilor nr. 235 si 2.4m. retragere de limita de fund a
parcelei de la nr. 237;
LA SUD-EST: 2 m retragere de la aliniament;
LA NORD-VEST: pe limita de proprietate - cuplare la calcan cu cladirea existentid. Este obligatorie preluarea strictd a Inalimii cladirii
existente stabilitd prin expertiza topograficd. Etajele 7 si 8 vor avea o retragere de 2m.
LA SUD-VEST: pe limita de proprietate. Calca nul va fi tratat arhitectural prin Intoarcerea peretelui cortind pana la limita retragerii etajelor
7:8. La faza de autorizare, beneficiarul Isi va asuma prin declaraie notariald desfacerea peretelui cortind de la calcan, pe propria
cheltuiald, Tn cazul Tn care se va dovedi c& terenul vecin are un proprietar si acesta va obine autorizaie de construire pentru o cladire
distincta.
INDICATORI URBANISTICI:
FUNCTIUNE
BIROURI (4 niveluri) LOCUINTE (4 niveluri)
PARTER COMERT/ SERVICII
-+La nivel de autorizare de construire se vor respecta prevederile  Ordinului  MTCT 1730/2006.
CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto si pietonal se va realiza din aleea de acces In incinta Televiziuni Romane. Parcarea si
gara rea autovehiculelor se va asigura obligatoriu In subsolul cl&dirilor pentru un numar de autovehicule rezultat prin calcul conform
normelor aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea construciilor la re elele publice de alimentare cu apa, canalizare
energie electricd. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din zonele pieton ale, de pe platformele mineralizate si
peluzele gazonate; racordarea burlane lor la canaliza rea pluviald se va face obligatoriu Ingropat;
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul MCC - DCCPCN-MB, avizul MDLPL, Aviz de precoordonare re ele
avizul Comisiei Tehnice de Circulaie, aviz de mediu, avizul Autoritdaii Aeronautice Civile Roméane, acordul Televiziunii Romane, alte
avize conform legislaiei In vigoare.
Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentaiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotdrare a CGMB a documentaiei de urbanism.
Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse In acest aviz.

Elaboratorul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse In documentaia de urbanism ce a
stat la baza emiterii prezentului aviz de urbanism.

Sef serviciu, Referent,

‘ng~'a",ea arh. Stelian Constantinescu

FPS-21-01/6
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MINISTERUL DEZVOLTARIi,

LucRARILOR PUBLICE Sl - )
IOCUINTELOR Nr.51.664/DGDT/ 020011

Direc ia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1
Telefon/fax:  0372.114.521

S.C. FORUM ART PROIECTE S.R.L.
Str. Mitropolit Filaret nr. 34, .sector 4, Bucuresti

Denumire:"P.U.Z. - Locuin e ,1birouri cu spa ii comerciale la parter-
PANGRATII nr. 22A" sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. FORUM ART PROIECTARE S.R.L.

Beneficiar: S.C. COMERCIA ROMANIA S.R.L.

Constatand c& documentaia a fost elaboratd In conformitate cu prevederile Legiib
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996  privind aprobarea Regulamentului geneiaCde
urbanism,

Ordinului  Ministerului  Lucrarilor Publice si Amenajarii  Teritoriului nr. 91/1991 pJlivind
procedura de autorizare si coninutul documentaii lor prevazute de Legea 501 199::1.cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentatd In sedina C.A.T.U.A.T. din data de 13.12.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice-si Locuin elor

emite urmatorul

"P.U.Z.- locuin e si birouri cu spa ii comerciale la parter- Str. ERM1L PANGRATTL
nr. 22A" sector 1, Bucuresti - cu conditile si recomandarile -pe verso -

~~?2-~RILAWs~

L aOLT-4097, t-C'~
DIREC gk~ —~, \\
I, 3]

GheOrghe riA~AQf;ff ..
ok

Inaime de aprobarea documentaiei de catre Consiliul local, acesta are obligaia de a verifica modul TnCa ~
au fost preluate Tndocumentaie condiiile impuse prin avize. 2l o
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CONDITNn-=

1. Conform avizuliJi Ministerului Culturii si Cultelor- Direcia pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu Na ional a Municipiului Bucuresti nr. 1005/2J10.08.2007

. 2. Indicatori urbanistici:
POT max. = 73 %, CUTmax.= 6,3 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h =35 + P + 6E + E7 si 8 retrase, Hmax. =32 m

3. Tnal imea maximd nu va depasi Indl imea maxima a cladirii de care se cupleaza.

Corpul de legatura ( de P+6E ) va fi retras din planul fa adei pentru’ marcarea

cuplarii In zona celor doua calcane .

4. Circulaiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv In incinta proprietdii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

1.- Conform P.U.Z. zone construite protejate In municipiul Bucuresti, zona I}r. 53 -
parcela rea Momand - " arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural

general al zonei, Inscriindu-se,inainte  de toate, In scara definitd de cladirile existente.

- se interzic suprafe e vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imita iile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafe e metalice
stralucitoare),  utilizarea culorilor stridente”, se recomanda deci o volumetrie SI o

arhitecturd a fa adelor care sa fie In armonie cu cladirile aldturate si s& respecte

caracterul arhitectural al zonei.

DIRECT|A GENERALA

DeZVOLTARE TERITORIALA
: ~/-/

w0\
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

CONSILIER SUPERIOR D.,GO.T.
Casandra ROSJ---J9L4:t-,-



U/ 4b MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARIfDUR~.?ILE;~
.y "'TPM AGEN IA-IVA IONALA PEN:;- PROTECJj~I'JLE~+JTur

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 B Bchrestl

. BUCURESTI. i o

Catre, "

SC COMMERCIA ROMANIA SRL
Bucuresti, sect. 5, ~tr.Sebastian, nr. 33, bl. S6, ap. 33

Referitor:" Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Cladire de birouri siapactamente-
str. Emiil Parigtatti nr. 22A, sect. 1, Bucuresti. -

Ca urmare a notificarii adresate de SC COMMERCIA ROMANIA SRL cu sediul
in Bucuresti, sect. 5, str. Sebastian, nr. 33, bl. S6, ap. 33, inrgisfrata cu nr.
4404/355/20.08.2007.si  a.completarilo! ulterioare inregistrate cu nr. 5544/17.1tf.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 36812007 privind organizarea si functionarea |?finisterului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata pnn OUG nr.
114/2007 in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca PlanuLUrbanistic
Zonal - Cladire de birouri si apartamente - str. Ermil Pangrattim- 22A, sect. 1,
Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 390,21 mp (conform Certificat ae fubanism nr.
1772/174/ IPM 4298 din 01.06.2007 emis de Primaria Sectorului 1).

Obiectivul  lucrarii il constituie realizarea unui imobil de birouri sidocuinte cu
regimul de inaltime 3S+P+6~..LE7 si E8 retrase.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturOl:-conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii vei-li in procent de 24,56 % din suprarata terenului generator va
fl 8.menajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed on recvded paper ..lmprimat pe hartie reddata

/1,~eeaLacul Morii~ nr. 1. ~\r-J.nl~r:--0.ro Tel: 021 430.6~.72"0 :~ -~30.6e77
se~~orul13~"rj OEI}841 Bucuresti o:-mail: Qifjceld)gr: ~— Q Fax: 021 430.66.75




Se vor respecta prevederile P.U.G. referit?~e la utilizari interzise.

Av~d ~ .vedere opiniile exp~~e ge-iiiembrii Co~~siei ~pecial Cons~ituitr. in
cadrul sec intel dm data d 18.10.2007 siI mab--senta comentarllior dm partea pubhculUl ca
_urmare @ celor 3 anunturi publicate. de titular in data de 20.08.2007,22.08.2007 Si
respectiv. in data de 25.10.2007, Planul Urbanistic Zonal - Cladire de birouri s~
apartamente - str. Ermil Pangratti nr. 22A, sect. 1, Bucuresti va fi supus procedurii d
adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund- pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECuny, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache
r|
INTOCMIT,

Ing. Laurentiu ,Constantinescu
Ad!-Jri/i



Primaria Municipiului Bucuresti

Direc ia Generala de DerJolt—re,
Investi ii si PlanificaT€: Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel.'centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 5510

http://www bucuresti-primaria ro

COMISIA DE COORDONARE
Nf. 667245/05.10.2007

AVizul  COMISIEI ~~ DE  COORDONARE
Le ALARQ(AL 1) == I\TLLIRI~ JIENM 1

Din P.V. nr. 40 /05.10.2007 al sedin ei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.
i
Nr. 18: S&€ COMMERcIA ROMANIA SRL cu sediul/domiciliul  in Bucuresti. str. Sebastian
nr. 33, ; prezinta spre avizare documentaia de precoordonare a P.U.Z-ului: "STR. fNG. ERIVUL
PANGRf\. 1'1'1 NR. 22A, SECTOR 1", impreuna cu avizele scrise ale Tntreprinderilor edilitare. n
conformiltate cu Dispoziia Primarului General  nr. 43311996, se avizeaza favorabil din punct de
vedere a ;re elelor edilitare planul de precoordonare men ionat mai sus cu condi iile:

-1 in vederea aprobarii PUZ-ului, se va ob ine avizul CTUA T - PMP:

- ~e vor respecta condi iile impuse prin avizele anexa la documenta ie;
f

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

| < ~~~f= 2P\

PRESEDINTE - COMISIE™.,,, . -\i ARHITECT SEF ADJUNCT AL
~ o~ [~~~~[i~ |~|' MUNI CIPIUL Ul r13UCURESTI
ALEXANDRI)  DUMITRU RABUY-Y arh. LIV1J1IDOBRE

\t~

DUAT-CONOSIE,
ing. ANDREI ZAMRESCU


http://www.bucuresti-primaria.ro

Dkectia Generala Infrastructura

si Servicii Pu~

B,:,~-dRégina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti,A Romania
Tellfax: 305 55 35: tel.centrald: 305 55 00. Int. 1252

Atto:JJwww.bucuresti-Drimariaro
Direc ia Transpo~ DrVumuri si Sistematizarea Circ.cla iei
Nr. 11001 / ™ J~-teng e -
lu105118

In sedin a Comisiei Tehnice de Circula ie din data de 05.07.2007 s-a dat acordul de principiu,
din punct de vedere tehnic al circulaiei rutiere pentru documentaia ,'p.U.Z. str. Emil Pangratti
nr.22A, sector 1", conform planului anexat, cu condi ia asigurarii unui numar de locuri de parcare n
incintd, Tn confomiitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006 .

Pentru avizul comisiei ve i reveni dupa ob inerea certificatului de urbanism, la urmatoarea faza

e proiectare.


http://htto:JJwww.bucuresti-Drimaria.ro

ROMANI'AN CAA

~ LM caa.ro

Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 38-40 e-mail: dir.l'enlalcaa.ro
RO-D1'-- . Jcharest, Romania

S.C. COMMERCIA ROMANIA S.R.L.

Bucuresti, Str. DuBiuZamfirescu nr. 2, Cam. 10, Sector 5

Spre 1. AEROPORTUL INTERNA IONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
stina: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Roména emite prezentul

pentru construirea unui imobil pe terenul din Str. Ing. Ermil Pangratti Nr 22 A, Sector
1,~ucuresti. Amplasamentul lotului este situat la 3864 m Sud fad de prelungirea axului
pistei si la 855,40 m Vest faa de pragul 07 al pistei Aeroportului Internaional Bucuresti
Baneasa Aurel Vlaicu iar cota absoluta faa de nivelul Marii Negre a terenului este de 84,85
m.

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului construc iei  precizat In
documentaia prezentata;

2. Respectarea Inalimii maxime a ciediri de 32,15 m, respectiv cota absoluti maxima de
117,00 m (84,85 m cota absolutd fad de nivelul Marii Negre a terenului natural +
32,15 m Tnal imea maxima a construc iei);

3. Utilizarea pentru incalzirea cladirii a unor instalaii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

5. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus menionat, a unor activitai care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, baloane, etc;

6. Obligaia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AA.C.R.,, daca lucrarile de
conslrucii - mnnt:ll nu incep In Ut:curs de un an sau dacd se efectueazd modificiri ale
calacleristicilor ~ constructive fc:~ '~datele prezentate spre avizare, prec Llm si rirl<:a1n
decurs de un an se scnimba beneficiarul obiectivului.



Incalcarea oricdrei condiii de mai sus afecteazd interesul public al siguran ei
naviga iei aeriene §l atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala .a beneficiarului constructiilor.

Autoritatea Aeronautica Civila Roména, S.N. "Aeroportul Interna ional
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu” S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice

raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activita ile
desfasurate de Aeroportul Interna ional Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

( DIRECTOR GENERAL

Florea GEICA

-l ~\-"-ek ~



ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI~ULTELOR

DIREC IA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU

CULTURAL- NA IONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf Stefcfn,nr. 3, sector 3 tel: 323.26.11

Spre stiinta,  Primaria sector 1 Bucuresti, Serviciul de Urbanism
Directia Monumentelor Istorice, Ministerul Culturii si Cultelor

AVIZ NR. 1005 1zI 10.08.2007

Amplasare imobil
Imobilul din Bucuresti, str. Ermil Pangratti, m-. 22A sector 1

Obiectivul: Imobilul din str. Ermil Pangratti, nr. 22A
Localitatea:  Bucuresti, sector 1

Zona protejatanr. 53 conform H.C.G.M.B. 279/2000
Proiect: Amplasare imobil

Faza: P.U.Z

Proiectant: uh. BA. MUL TESCU

Beneficiar: S.c. COMMERCIA ROMANIA SA.

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, memoriu de urbanism, certificat de
urbanism, aviz de urbarlism, piese desenate - plan cadastral: 1/500, 1/2000, proiect faza P.UZ. si
documentatie fotografi ca.

Documentatia propune amplasarea unUl imobil cu functiuni multiple = limita parametrilor
urbanistici rOT = 73% si CUT =6,3 .

AVIZ FAVORABIL
Pentru documentatia prezentata.

Prezentul aviz este vaiu'Oi'cn 1 olansa anexa vizata spre ne:s.::himoare
I

1 Dir~ctg~

Stefan~~" _



Catre: S.c. COMERCIA ROMANIA SR.L.
Str. Sebastian; nr. 33; sect. 5

DIREC IATEHNICO-ADMINISTRATIVA

CJICJ Ocr(;bdr\'l~r 91
Buc,m~"rt. :)',056~,-R'~cnar"J

Telefon:+40 (21)319 9188 Tectn:  +LI 211317 7' 12
Fax: +4012113199227 TC.cien:  +LO 211 it 5/
e-mail:  directia.tehnicafOtvr.ro

Laadresa d-voastra nr 1536 din data de 03.07.2007 prin care se solicita
eliberarea avizului de principiu pentru construc ia ce urmeaza a fi edificatd In str. Ing.
Ermil Pangratti: nr. 22 A; sect.1; Bucuresti va comunicam faptul c& lucrarea In
cauza are aviz favorabil din partea Societd ii Roméane de Televiziune, cu condiia ca la
finalul lucrarilor imobilul sa aiba Tndl imea de 32 m conform proiectului prezentat.

inloMr

Ing. Sergiu A~ndrescu

Director Departament Utilitare
C—;i<--
Ing.Livi~

Direct/6r Directia Tehnico-Administrativa

IngJ~cazan
[~
/



B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centrala: 305 5500, int. 1255; fax:

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cunostind p~
urmatorelor proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Zagazul—-- .
10, 12, sector 1
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Intrarea COS!1lIAa

nr. 22 - 34, sector 5
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Odei nr.l6'S-
170 si 172-174 (Extindere PUZ Str. Aurel Persu)
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Constantin
Aricescu nr. 14, sector 1 -
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Smara(Jl:ja
Braescu nr. 42, sector 1
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Drumul GhindarrMf.
151 - 155, sector 5
- Proiect de hotarare privind aprobaeea Planului Ubanistic Zonal - Str. Sfanta ~~
nr. 65 sectm '1
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5 = .
Proiectele de acte normative se pot obine, In copie, pe bazd de cerere depus.d: La
Centrul de Informare.
ffl conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la dat e
26.10.2008 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recoman...llfe
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transm e
- prin site-ul www.pmb.ro; =
- prin posta pe adresa P.M.B, - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector :S=;;
Directia Asistena Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5,
Materialele transmise vor purta men iunea:

"Recomandare la proiect de act normatfi"

P,M.B.
Bucuresti
astazi 13.10.2008


http://www.bucuresli-prlmaria.ro
http://www.pmb.ro
http://www.pmb.ro;
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'HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. ERMIL PANGRATTI NR. 22A, SECTOR 1

Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul Direciei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Vazand raportul Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului sr-_
avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Juand Tn considerare avizele emise de: -

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT =
OUAT a PMB: Aviz de urbanism nr. 10/ 1/24/08.03.2007;:

- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuin elor: Aviz nr. 303r-
2007,

- Agenia Regionala pentru Protecia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 4404~
355/05.11.2007;
Comisia de coordonare a PMB: Aviz nr. 667245/05.10.2007;

- Comisia tehnica de circulaie: Aviz nr. 11001/12.07.2007;

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 21191/ 18553/ 10771-
18.10.2007

-- Ministerul Culturii si Cultelor - Direcia pentru Cultura, Culte sC
Patrimoniu Cultural Naional a Municipiului Bucuresti: Aviz nr.1005/ Z~
10.08.2007.
Avizul de ]frJIcij5ILLal Televiziunii Romane nr. 69123/09.08.2007

In confor.rn-itat e - Garevederile:
Legii nr. 50Itggl::; p-rf tindautorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cuJiioaifJCarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/200 :-privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare; )
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu’i
General de Urbanism, republicata;
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparen a
decizionald Tn administra ia publici;
In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)
lit. ) din Legea administra iei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. ERMIL PANGRATTI NR.
22A, sector 1, pentru o suprafaa studiata de 0,6 ha. din care suprafaa
parcelei care a generat documentaia ST = 390.21 mp. proprietate privata
persoana juridica.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afld In subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate
pe baza unor lotizari anterioare cu P- P+2 niveluri situate In zone protejate.
Conform PUZ - Zone construite protejate, zona studiatid cuprinde In parte
zonele protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

Indicatorii  urbanistici reglementa i: POT max: 40%; CUTmax: 1,8;
Hmax-:13m, min.1 Om.

Condi ii de construire aprobate:

LOCUINTE si  BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER
3S+P+6E+E7 si 8 retrase.

Indicatori urbanistici aproba i:

POTmax = 73%; CUTmax = 6,3; Hmax. = 32 m.

Art.2 Prezenta documentaie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile  contrare cuprinse In proiectele
urbanistice anterior aprobate.

ArtA Perioada de valabilitate a prezentei documentaii de urbanism este
de 5(Ginci) ani.

Art. 5 Direciile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului ~ Bucuresti vor aduce la Indeplinire  prevederile  prezentei
hotarari.

Aceastd hotirare a fost adoptatd In sedin a a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDIN A SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Bucuresti,
Nr.



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria ra

~]~

L cipiului :

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de construcii si unele masuri pentru realizarea locuin elor stipuleaz~ obliga ia
administra iei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizaii de construire pe baza
documenta ii lor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate In localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD2 aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul  care face obiectul documentaiei de wurbanism PUZ - STR ERMIL
PANGRATTI NR 22A se afld In vecinatatea Pie ei Charles De Gaulle si a Televiziuni Romane si
este delimitat astfel: NORD-EST: Calea Dorobanilor; VEST: Strada Ermil Pangratti; SUD-EST:
Aleea de acces In incinta Televiziunii Romane, pe teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatd prin PUZ se afla In
subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anteriOj:lre cu P-
P+2 niveluri situate In zone protejate. Conform PUZ - Zone construite protejate, zona studiatd
cuprinde In parte zonele protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

Indicatorii urbanistici reglementa i:-POT maxim 40%; CUT maxim: 1.8; H max. 13m, I'I'.~l'10m.

Func iunea avizata: LOCUINTE si BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER
4S+P+6E+E7 si 8 retrase
Indicatori urbanisticf aviza i: POTmax = 73%; CUTmax = 6,3; Hmax. ="3"2m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUM -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale Tn vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, ffi. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administraiei publice locale nr. 215/2001 republicatda, cu modificacile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarar: "7


mailto:primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Direc ia Generala de Dezvoltare,
Investi ii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 305 5510

http://vwww bucuresti-primaria ro

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completari le ulterioare, ~'yind
autorizarea  executarii lucrarilor de construcii si unele masuri pentru realizarea locllID elor
stipuleaza obligaia administraiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si aufOriza ii
de construire pe baza documentaiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate du~ cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate In localitai, pe baza planuriloltifbanistice (PUI, ==PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentaiei de urbanism PUZ - STR.-==ERMIL
PANGRATTI NR. 22A, se afld In vecinatatea Pie ei Charles De Gaulle si a Televiziunii Romane si
este delimitat ~stfel: NORD-EST: Calea Dorobanilor; VEST: Strada Ermil Pangratti; Surr-EST:
Aleea de acces In incinta Televiziunii Romane.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatid prin PUZ se =aflaln
subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare— cu P-
P+2 niveluri situate In zone protejate. Conform PUZ - Zone construite protejate, zona sWdiata
cuprinde Tn parte zonele protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

Indicatorii urbanistici reglementa i: POT maxim 40%; CUT maxim: 1.8; H max. 13m, mil*hd Om.

Func iunea avizata: LOCUINTE si BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER-
4S+P+6 E+E7 si 8 retrase
Indicatori urbanistici aviza i: POTmax = 73%; CUTmax = 6,3; Hmax. = 32 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-=PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, Tl ¢ Si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administraiei publice locale nr. 215/2001 republicatda, se~une
aprobarii Consiliului General al Municipiului.-=-

Certificam ca documentaia prezentata spre aprobare conine toate avizele solicitare==prin
avizul CTUAT nr. 10/1/24/08.03.2007. -


http://www.bucuresti-primaria.ro

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj; 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail:  urbanism@bucuresti-primaria.ro

nAri cipiului :

AVIZ DE URBANISM T, 10/1/24/08.03.2007
PUZ - STR. ERMIL PANGRATTI NR. 22A, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. COMERCIA ROMANIA S.R.L.

PROIECTANT: S.C. FORUM ART PROIECTE S.R.L. BUCURESTI

SUPRAFATA  STUDIATA prin PUZ: O suprafad de cca. 0.6 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 390.21 mp. proprietate
privatd persoane juridice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ se afla in vecinitatea Pieei Charles De Gaulle si a
Televiziunii Romane si este delimitata astfel:

NORD-EST: Calea Dorobanilor; VEST: Strada Ermil Pangrattii SUD-EST: Aleea de acces In incinta Televiziunii Romane.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z -ZP. Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr.-269/2000, zona studiatid este cuprinsd In subzona L2b - locuin e individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
ante;icflfel M p.) P+2 niveluri situate In zone protejate. Conform PUZ - Zone construite protejate, zona studiatd cuprinde in parte zonele
protejate: 53 - Parcelarea Mornand (subzona L2b).

IndiF~ ~~i;~r~a~jSl.~ ~~ r'Stementapi :H maxim 13 m, minim 10 m, POT maxim 40% si CUT maxim: 1.8.

SE AVIZEAZA  PILANUI URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA  EDIFICABILULUI S| REGULAMENTUL  AFERENT

FUNCTIUNEA - AVIZATA:u:x:.U'NTE, BIROURI CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER 3S+P+6E+E7 si 8 retrase;
RETRAGERI EDIFICABIL: .
LA NORD-EST: 3.1m. retragere faa de limita de fund a parcelei din Calea Dorobanilor nr. 235 si 2.4m. retragere de limita de fund a
parcelei de la nr. 237;
LA SUD-EST: 2 m retragere de la aliniament;
LA NORD-VEST: pe limita de proprietate - cuplare la calcan cu cladirea existentid. Este obligatorie preluarea strictd a Inalimii cladirii
existente stabilitd prin expertiza topograficd. Etajele 7 si 8 vor avea o retragere de 2m.
LA SUD-VEST: pe limita de proprietate. Calca nul va fi tratat arhitectural prin Intoarcerea peretelui cortind pana la limita retragerii etajelor
7:8. La faza de autorizare, beneficiarul Isi va asuma prin declaraie notariald desfacerea peretelui cortind de la calcan, pe propria
cheltuiald, Tn cazul Tn care se va dovedi c& terenul vecin are un proprietar si acesta va obine autorizaie de construire pentru o cladire
distincta.
INDICATORI URBANISTICI:
FUNCTIUNE
BIROURI (4 niveluri) LOCUINTE (4 niveluri)
PARTER COMERT/ SERVICII
-+La nivel de autorizare de construire se vor respecta prevederile  Ordinului  MTCT 1730/2006.
CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto si pietonal se va realiza din aleea de acces In incinta Televiziuni Romane. Parcarea si
gara rea autovehiculelor se va asigura obligatoriu In subsolul cl&dirilor pentru un numar de autovehicule rezultat prin calcul conform
normelor aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea construciilor la re elele publice de alimentare cu apa, canalizare
energie electricd. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din zonele pieton ale, de pe platformele mineralizate si
peluzele gazonate; racordarea burlane lor la canaliza rea pluviald se va face obligatoriu Ingropat;
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul MCC - DCCPCN-MB, avizul MDLPL, Aviz de precoordonare re ele
avizul Comisiei Tehnice de Circulaie, aviz de mediu, avizul Autoritdaii Aeronautice Civile Roméane, acordul Televiziunii Romane, alte
avize conform legislaiei In vigoare.
Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentaiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotdrare a CGMB a documentaiei de urbanism.
Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse In acest aviz.

Elaboratorul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse In documentaia de urbanism ce a
stat la baza emiterii prezentului aviz de urbanism.

Sef serviciu, Referent,

‘ng~'a",ea arh. Stelian Constantinescu

FPS-21-01/6


mailto:urbanism@bucuresti-primaria.ro




MINISTERUL DEZVOLTARIi,

LucRARILOR PUBLICE Sl - )
IOCUINTELOR Nr.51.664/DGDT/ 020011

Direc ia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1
Telefon/fax:  0372.114.521

S.C. FORUM ART PROIECTE S.R.L.
Str. Mitropolit Filaret nr. 34, .sector 4, Bucuresti

Denumire:"P.U.Z. - Locuin e ,1birouri cu spa ii comerciale la parter-
PANGRATII nr. 22A" sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. FORUM ART PROIECTARE S.R.L.

Beneficiar: S.C. COMERCIA ROMANIA S.R.L.

Constatand c& documentaia a fost elaboratd In conformitate cu prevederile Legiib
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996  privind aprobarea Regulamentului geneiaCde
urbanism,

Ordinului  Ministerului  Lucrarilor Publice si Amenajarii  Teritoriului nr. 91/1991 pJlivind
procedura de autorizare si coninutul documentaii lor prevazute de Legea 501 199::1.cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentatd In sedina C.A.T.U.A.T. din data de 13.12.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice-si Locuin elor

emite urmatorul

"P.U.Z.- locuin e si birouri cu spa ii comerciale la parter- Str. ERM1L PANGRATTL
nr. 22A" sector 1, Bucuresti - cu conditile si recomandarile -pe verso -
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Inaime de aprobarea documentaiei de catre Consiliul local, acesta are obligaia de a verifica modul TnCa ~
au fost preluate Tndocumentaie condiiile impuse prin avize. 2l o
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CONDITNn-=

1. Conform avizuliJi Ministerului Culturii si Cultelor- Direcia pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu Na ional a Municipiului Bucuresti nr. 1005/2J10.08.2007

. 2. Indicatori urbanistici:
POT max. = 73 %, CUTmax.= 6,3 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h =35 + P + 6E + E7 si 8 retrase, Hmax. =32 m

3. Tnal imea maximd nu va depasi Indl imea maxima a cladirii de care se cupleaza.

Corpul de legatura ( de P+6E ) va fi retras din planul fa adei pentru’ marcarea

cuplarii In zona celor doua calcane .

4. Circulaiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv In incinta proprietdii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

1.- Conform P.U.Z. zone construite protejate In municipiul Bucuresti, zona I}r. 53 -
parcela rea Momand - " arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural

general al zonei, Inscriindu-se,inainte  de toate, In scara definitd de cladirile existente.

- se interzic suprafe e vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imita iile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafe e metalice
stralucitoare),  utilizarea culorilor stridente”, se recomanda deci o volumetrie SI o

arhitecturd a fa adelor care sa fie In armonie cu cladirile aldturate si s& respecte

caracterul arhitectural al zonei.

DIRECT|A GENERALA

DeZVOLTARE TERITORIALA
: ~/-/

w0\
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

CONSILIER SUPERIOR D.,GO.T.
Casandra ROSJ---J9L4:t-,-



U/ 4b MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARIfDUR~.?ILE;~
.y "'TPM AGEN IA-IVA IONALA PEN:;- PROTECJj~I'JLE~+JTur

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 B Bchrestl

. BUCURESTI. i o

Catre, "

SC COMMERCIA ROMANIA SRL
Bucuresti, sect. 5, ~tr.Sebastian, nr. 33, bl. S6, ap. 33

Referitor:" Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Cladire de birouri siapactamente-
str. Emiil Parigtatti nr. 22A, sect. 1, Bucuresti. -

Ca urmare a notificarii adresate de SC COMMERCIA ROMANIA SRL cu sediul
in Bucuresti, sect. 5, str. Sebastian, nr. 33, bl. S6, ap. 33, inrgisfrata cu nr.
4404/355/20.08.2007.si  a.completarilo! ulterioare inregistrate cu nr. 5544/17.1tf.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 36812007 privind organizarea si functionarea |?finisterului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata pnn OUG nr.
114/2007 in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca PlanuLUrbanistic
Zonal - Cladire de birouri si apartamente - str. Ermil Pangrattim- 22A, sect. 1,
Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 390,21 mp (conform Certificat ae fubanism nr.
1772/174/ IPM 4298 din 01.06.2007 emis de Primaria Sectorului 1).

Obiectivul  lucrarii il constituie realizarea unui imobil de birouri sidocuinte cu
regimul de inaltime 3S+P+6~..LE7 si E8 retrase.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturOl:-conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii vei-li in procent de 24,56 % din suprarata terenului generator va
fl 8.menajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed on recvded paper ..lmprimat pe hartie reddata

/1,~eeaLacul Morii~ nr. 1. ~\r-J.nl~r:--0.ro Tel: 021 430.6~.72"0 :~ -~30.6e77
se~~orul13~"rj OEI}841 Bucuresti o:-mail: Qifjceld)gr: ~— Q Fax: 021 430.66.75




Se vor respecta prevederile P.U.G. referit?~e la utilizari interzise.

Av~d ~ .vedere opiniile exp~~e ge-iiiembrii Co~~siei ~pecial Cons~ituitr. in
cadrul sec intel dm data d 18.10.2007 siI mab--senta comentarllior dm partea pubhculUl ca
_urmare @ celor 3 anunturi publicate. de titular in data de 20.08.2007,22.08.2007 Si
respectiv. in data de 25.10.2007, Planul Urbanistic Zonal - Cladire de birouri s~
apartamente - str. Ermil Pangratti nr. 22A, sect. 1, Bucuresti va fi supus procedurii d
adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund- pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECuny, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache
r|
INTOCMIT,

Ing. Laurentiu ,Constantinescu
Ad!-Jri/i



Primaria Municipiului Bucuresti

Direc ia Generala de DerJolt—re,
Investi ii si PlanificaT€: Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel.'centrala: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 5510

http://www bucuresti-primaria ro

COMISIA DE COORDONARE
Nf. 667245/05.10.2007

AVizul  COMISIEI ~~ DE  COORDONARE
Le ALARQ(AL 1) == I\TLLIRI~ JIENM 1

Din P.V. nr. 40 /05.10.2007 al sedin ei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.
i
Nr. 18: S&€ COMMERcIA ROMANIA SRL cu sediul/domiciliul  in Bucuresti. str. Sebastian
nr. 33, ; prezinta spre avizare documentaia de precoordonare a P.U.Z-ului: "STR. fNG. ERIVUL
PANGRf\. 1'1'1 NR. 22A, SECTOR 1", impreuna cu avizele scrise ale Tntreprinderilor edilitare. n
conformiltate cu Dispoziia Primarului General  nr. 43311996, se avizeaza favorabil din punct de
vedere a ;re elelor edilitare planul de precoordonare men ionat mai sus cu condi iile:

-1 in vederea aprobarii PUZ-ului, se va ob ine avizul CTUA T - PMP:

- ~e vor respecta condi iile impuse prin avizele anexa la documenta ie;
f

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

| < ~~~f= 2P\

PRESEDINTE - COMISIE™.,,, . -\i ARHITECT SEF ADJUNCT AL
~ o~ [~~~~[i~ |~|' MUNI CIPIUL Ul r13UCURESTI
ALEXANDRI)  DUMITRU RABUY-Y arh. LIV1J1IDOBRE

\t~

DUAT-CONOSIE,
ing. ANDREI ZAMRESCU


http://www.bucuresti-primaria.ro

Dkectia Generala Infrastructura

si Servicii Pu~

B,:,~-dRégina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti,A Romania
Tellfax: 305 55 35: tel.centrald: 305 55 00. Int. 1252

Atto:JJwww.bucuresti-Drimariaro
Direc ia Transpo~ DrVumuri si Sistematizarea Circ.cla iei
Nr. 11001 / ™ J~-teng e -
lu105118

In sedin a Comisiei Tehnice de Circula ie din data de 05.07.2007 s-a dat acordul de principiu,
din punct de vedere tehnic al circulaiei rutiere pentru documentaia ,'p.U.Z. str. Emil Pangratti
nr.22A, sector 1", conform planului anexat, cu condi ia asigurarii unui numar de locuri de parcare n
incintd, Tn confomiitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006 .

Pentru avizul comisiei ve i reveni dupa ob inerea certificatului de urbanism, la urmatoarea faza

e proiectare.


http://htto:JJwww.bucuresti-Drimaria.ro

ROMANI'AN CAA

~ LM caa.ro

Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 38-40 e-mail: dir.l'enlalcaa.ro
RO-D1'-- . Jcharest, Romania

S.C. COMMERCIA ROMANIA S.R.L.

Bucuresti, Str. DuBiuZamfirescu nr. 2, Cam. 10, Sector 5

Spre 1. AEROPORTUL INTERNA IONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
stina: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Roména emite prezentul

pentru construirea unui imobil pe terenul din Str. Ing. Ermil Pangratti Nr 22 A, Sector
1,~ucuresti. Amplasamentul lotului este situat la 3864 m Sud fad de prelungirea axului
pistei si la 855,40 m Vest faa de pragul 07 al pistei Aeroportului Internaional Bucuresti
Baneasa Aurel Vlaicu iar cota absoluta faa de nivelul Marii Negre a terenului este de 84,85
m.

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului construc iei  precizat In
documentaia prezentata;

2. Respectarea Inalimii maxime a ciediri de 32,15 m, respectiv cota absoluti maxima de
117,00 m (84,85 m cota absolutd fad de nivelul Marii Negre a terenului natural +
32,15 m Tnal imea maxima a construc iei);

3. Utilizarea pentru incalzirea cladirii a unor instalaii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

5. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus menionat, a unor activitai care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, baloane, etc;

6. Obligaia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AA.C.R.,, daca lucrarile de
conslrucii - mnnt:ll nu incep In Ut:curs de un an sau dacd se efectueazd modificiri ale
calacleristicilor ~ constructive fc:~ '~datele prezentate spre avizare, prec Llm si rirl<:a1n
decurs de un an se scnimba beneficiarul obiectivului.



Incalcarea oricdrei condiii de mai sus afecteazd interesul public al siguran ei
naviga iei aeriene §l atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala .a beneficiarului constructiilor.

Autoritatea Aeronautica Civila Roména, S.N. "Aeroportul Interna ional
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu” S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice

raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activita ile
desfasurate de Aeroportul Interna ional Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

( DIRECTOR GENERAL

Florea GEICA

-l ~\-"-ek ~



ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI~ULTELOR

DIREC IA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU

CULTURAL- NA IONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf Stefcfn,nr. 3, sector 3 tel: 323.26.11

Spre stiinta,  Primaria sector 1 Bucuresti, Serviciul de Urbanism
Directia Monumentelor Istorice, Ministerul Culturii si Cultelor

AVIZ NR. 1005 1zI 10.08.2007

Amplasare imobil
Imobilul din Bucuresti, str. Ermil Pangratti, m-. 22A sector 1

Obiectivul: Imobilul din str. Ermil Pangratti, nr. 22A
Localitatea:  Bucuresti, sector 1

Zona protejatanr. 53 conform H.C.G.M.B. 279/2000
Proiect: Amplasare imobil

Faza: P.U.Z

Proiectant: uh. BA. MUL TESCU

Beneficiar: S.c. COMMERCIA ROMANIA SA.

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, memoriu de urbanism, certificat de
urbanism, aviz de urbarlism, piese desenate - plan cadastral: 1/500, 1/2000, proiect faza P.UZ. si
documentatie fotografi ca.

Documentatia propune amplasarea unUl imobil cu functiuni multiple = limita parametrilor
urbanistici rOT = 73% si CUT =6,3 .

AVIZ FAVORABIL
Pentru documentatia prezentata.

Prezentul aviz este vaiu'Oi'cn 1 olansa anexa vizata spre ne:s.::himoare
I

1 Dir~ctg~

Stefan~~" _



Catre: S.c. COMERCIA ROMANIA SR.L.
Str. Sebastian; nr. 33; sect. 5

DIREC IATEHNICO-ADMINISTRATIVA

CJICJ Ocr(;bdr\'l~r 91
Buc,m~"rt. :)',056~,-R'~cnar"J

Telefon:+40 (21)319 9188 Tectn:  +LI 211317 7' 12
Fax: +4012113199227 TC.cien:  +LO 211 it 5/
e-mail:  directia.tehnicafOtvr.ro

Laadresa d-voastra nr 1536 din data de 03.07.2007 prin care se solicita
eliberarea avizului de principiu pentru construc ia ce urmeaza a fi edificatd In str. Ing.
Ermil Pangratti: nr. 22 A; sect.1; Bucuresti va comunicam faptul c& lucrarea In
cauza are aviz favorabil din partea Societd ii Roméane de Televiziune, cu condiia ca la
finalul lucrarilor imobilul sa aiba Tndl imea de 32 m conform proiectului prezentat.

inloMr

Ing. Sergiu A~ndrescu

Director Departament Utilitare
C—;i<--
Ing.Livi~

Direct/6r Directia Tehnico-Administrativa

IngJ~cazan
[~
/



B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centrala: 305 5500, int. 1255; fax:

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cunostind p~
urmatorelor proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Zagazul—-- .
10, 12, sector 1
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Intrarea COS!1lIAa

nr. 22 - 34, sector 5
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Odei nr.l6'S-
170 si 172-174 (Extindere PUZ Str. Aurel Persu)
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Constantin
Aricescu nr. 14, sector 1 -
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Smara(Jl:ja
Braescu nr. 42, sector 1
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Drumul GhindarrMf.
151 - 155, sector 5
- Proiect de hotarare privind aprobaeea Planului Ubanistic Zonal - Str. Sfanta ~~
nr. 65 sectm '1
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5 = .
Proiectele de acte normative se pot obine, In copie, pe bazd de cerere depus.d: La
Centrul de Informare.
ffl conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la dat e
26.10.2008 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recoman...llfe
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transm e
- prin site-ul www.pmb.ro; =
- prin posta pe adresa P.M.B, - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector :S=;;
Directia Asistena Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5,
Materialele transmise vor purta men iunea:

"Recomandare la proiect de act normatfi"

P,M.B.
Bucuresti
astazi 13.10.2008


http://www.bucuresli-prlmaria.ro
http://www.pmb.ro
http://www.pmb.ro;
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— 1\J'imdria Muni~i~~~Ui  Bucuresti: _._

Secretar General §-C Ce' fi21150 9001 20C)

B:dul Regina Elisabeta 47. sec . 5, Bucuresti Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centrala: 305 55 00, int. 1255; fax:

E]
- Proiect de natarar—- privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - S~s. p'anduri nr.
14, sector 5 , ~ .

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb-ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)

- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5
Proiectele de acte normative se pot ob ine, In copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.
In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
09.10.2008 se pot trimite 1In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de ade normative supuse dezbaterii plJblice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 -

Directia Asisten a Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.
Materialele transmise vor purta men iunea:

P.M.B.
Bucuresti
astazi 24.09.2008


http://www.bucuresti-primaria.ro
http://www.pmb.ro;



