Consiliul General al Municipiului Bucuresti
HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ - Str. ZAGAZULUI nr.10, 12 , sector 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti=-
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; ="
Luand Tn considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avi~
Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti; i

Vazand avizele emise de:
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a PM-=
Aviz de urbanism nr. 11/1 /11 /09.04.2008;
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuin elor: Aviz nr. 152/2008;
Agen ia Regionala pentru Protecia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 3154/363/07.07.2008;
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 740043/21/13.06.2008;
- Comisia Tehnica de Circulaie: Aviz nr. 8640/29.05.2008;

indnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc ii, republicata, c_”:Gq;!m!I::Iﬁ -=
modificarile si completarile ulterioare; 7

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si-urbanismul, cu modificarile §|Tii12;;
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului  General
Urbanism, republicata;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 - —
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparen a decizionald In administraia publica;

In temeiul prevederilor, art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5), lit. ¢) si art. 45 alin. (2), lit. e z:=
din Legii nr. 215 /2001, privind administraia publica locala, republicatda, cu modificarile -1 — 11
compietarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - str. ZAGAZUIUI nr.10, 12, sector 1,
pentru o suprafaa studiata de S= cca.8000 mp din care suprafaa terenului ce a generat
documentaia S=706,73 mp - proprietate persoana fizica.

Incadrare In PUG - subzona I2a - locuine individuale si colective mici realizate pe baia
unor lotizéri anterioare Inafara zonelor protejate - POTmax=45% , CUTmax=1 ,3,
Rmaxh=P+2E.

Condiii de construire aprobate: funciunea de locuine

POTmax=50% , CUTmax=3, Rmaxh=S+P+4-5E |, Hmax=21 m ; Hmaxcornisa=18m

Art. 2: Prezenta documentaie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptulla
construire.

Art. 3 :Se abrogd toate prevederile contrare Cllprinse In proiectele urbanistice anter:LQ.r
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentaii de urbanism este de 5(cin~:D

Art. 5 Direciile din cadrul aparatului de ~cialitate al- Primarului  General —__
Municipiului  Bucuresti vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost aprobatd In sedina a Consiliului
General al Municipiului  Bucuresti din data de

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI



Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

o cipiului .

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ultenoare -,
privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii si unele masu~ntru
realizarea locuin elor , stipuleaza obligaia administraiei publice loca~de -a
elibera certificate de urbanism si autoriza ii de construire gaza
documentaiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobale-d~Dn}
urmeaza: -

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (~
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafaa S= 706,73 mp ,s-a~orat
prezenta documentaie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost ~sara

pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobai in PUG . o=
incadrare In PUG - subzona L2a -locuine individuale si colective mici realizate pe'tiaza ..
unor lotizari anterioare Tnafara zonelor protejate - POTmax=45% , CUTmax=1 ,3, ——
Rmaxh=P+2E

Condi ii de construire aprobate: funciunea de locuin e

POTmax=50% , CUTmax=3, Rmaxh=S+P+4-5E , Hmax=21 m ; Hmaxcornisa=18m-:- PDENCE

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism=-~ .
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. =if-l:

(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea .
administra iei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbflteffi-- 1
aprobarii Consiliului General al municipiul ui Bucuresti.


mailto:primar@bucuresti-primaria.ro

n:DIREC IAURBANISM $I' AMENAJAREA

TERITORI  ULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 Int. 1203
fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Prilndria _ Municipiului _ Bucuresti -

Direcia Generala de Dezvoltare, Investi ii si Planificare Urba na

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de construc ii si unele masuri pentru
realizarea locuin elor, stipuleaza obligaia administra iei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizaii de construire pe baza documenta iilm: de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUJ) )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafaa S= 706,73 mp ,s-a elaborat
prezenta documenta ie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pemtu a
fi posibila modificarea indicatorilor aprobai in PUG

Incadrare in PUG - subzona L2a -locuin e individuale si colective mici realizate pe baza unor
10tizari anterioare Tnafara zonelor protejate - POTmax=45% , CUTmax=l,3

Rmaxh=P+2E.

Condi ii de construire aprobate: func iunea de locuin e

POTmax=50%, CUTmax=3, Rmaxh=S+P+4-5E, Hmax=21m; Hmaxcomisa=18m

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administra iei=:-
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului  Bucuresti.

’p~~

P galls Imunic.-piului  Bucuresti,
URBA~~r-h IV U OBRE
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b-dul Regina Elisabeta 4.1,sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primariaro
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Primaria Municipiului

Direc ia Generala de Dezvoltare,
Investi ii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel.: 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 in!. 1125; fax: 305 55 10

Dttp://www.bucuresti-primariaro

AVIZ DE URBANISM nr.11/1/11109.04.2008

PUZ - Str. ZAGAZULUI nr. 10,12, sector 1

BENEFICIAR: dna. FOTESCU LACRAMIOARA

ELABORATOR: BIA arh. MIHNEA VASILE MARCU

SUPRAFA A STUDIATA PRIN PUZ - S=cca. 8000 mp din care terenul care a generat documenta ia: S=7QKD:..mp
proprietate persoana fizica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla In zona de nord a orasului, delimitat la nGm.;Qe
sos.Pipera , la sud de lacul Floreasca , la vest de str. Zagazului , la est de str. Laculet .

PREVEDERI PUG - Terenul se Incadreazi In subzona L2a -locuinte individuale si colective mici, realizate peJ5iilza unor
lotizari anterioare

Indicatori urbanistici reglementai: POT max =45%; CUT max = 1,3; Rmaxh=P+2E.

SE AVIZEAZA PLANUI URBANISTIC ZONAIL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PIANUIUI DE REGIEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI ANEXEI DE PE VERSO

Func iune avizata : locuin e.
INDICATORI URBANISTICI AVIZA | : POTmax =50%; CUTmax =3; Hmax= 21m ; Hmaxcornisa=18 m ;
Rmaxh=S+P+4-5E

CIRCULA 1l, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulaiilor propuse v~specta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construc ii si amenajari autorizat~ritOfiul
Munjcipjului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funcionari a arterelor de circula ie aprobate prin-FE6MB nr
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE:aviz Comisia de coordonare reele -PMB, aviz-Sfg mediu
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulaie - PMB, alte avize conform legisla iei In vigoare.

Elaboratorul si beneficiarul  documenta iei de--urbanism raspund pentru exactitatea datelor si vefidi.citatea
Inscrisurilor  cuprinse In documentaia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentaiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5~ ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentaiei de urbanism. -
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,

i~alau,ea

ARHITECT SEF AL MUNIbp~UL ~~UCURESTI
ARH. ADRI4N BOEB

) FPS 21 01
AVIZ CONSULTATIV - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare\Terito[iulu(-&.~oina Cristea, arh. Alexandru Bel
Dan~a~in, ~. Constantin Enache , arh. Dorin Stefall;'~~ ~~~~ f;VrdUC, arh. Serban Sturdza lic


http://www.bucuresti-primaria.ro

Numar minim locuri de parcare =

Se interzice ocuparea, rezervarea, Inchirierea locurilor de parcare sau orice altd formd de..... -
servitute Tn dauna domeniului public, reprezentat In principal de trotuare, strdzi sau fasii
plantate.

H max. reprezinta cota ultimului element construit sau instalat (de ex. chillere, copertine).

ALINIERE reprezinta  perimetrul  maxim al construciilor inclusiv  balcoane, terase,
bowindowuri.

POT reprezinta suprafaa proieciei construciei pe sol, inclusiv balcoane, console, etc., .. =
raportatd la suprafaa terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin PUZ., respectiva

UTR destinata construirii.

CUT reprezinta suma suprafe ei etajelor, inclusiv balcoane, terase circulabile acoperite sau= -
etaje tehnice, raportatd la suprafaa terenului rezultatd prin noile aliniamente stabilite prin
PUZ., respectiva UTR destinata construirii. -
ETAJ RETRAS se dimensioneaza la max. 60% din suprafaa edificabila cu condiia unor
retrag eri minime pe tot perimetrul de 2 m. cu excepia calcanelor precum si cu condiia alinierii __,
la retragerea construciei vecine adiacente. Se interzice suplimentarea suprafe elor construite
pentru realizarea etajelor tehnice sau a altor funciuni conexe In afara celor cuprinse In _—_
calculul CUT si Hmax.

Se interzice amplasarea pe construii, in incinta sau pe imprejmuiri a firmelor mai mari de 1 _
mp., sau a reclamelor pubtieitafe de orice fel. -

Se interzice montarea pe fa adele vizibile dinspre strazi sau circulaiile publice a aparatelor de
climatizare, antenelor de orice fel, precum si a cablurilor aeriene pentru telecomunica ii,
alimentare cu energie sau transmisiei de date.

Se interzic materialele de faada tamplarie sau finvelitoare colorate strident, cu excepia
materialelor naturale, culorile premise fiind din gama alb, gri, bej, ocru, pentru alte combinaii
cromatice fiind necesara avizarea in cadrul CTUAT a studiilor de culoare speciale.

Se interzice mansardarea construciilor proiectate iniial cu acoperire In terasi, precum si @~
modificarea pantelor acoperisuri lor existente, In afara studiilor special avizate de CTUAT.

NLJtoliz~=rea  T:ilprejmuirilor CS:C;pc;iinisa numai pe noile aliniamente siabilie prin PUZ..

Prezentul aviz este insoit ~ilustrarea  de tema cuprinzand modul de conformare volumetrica,
tratarea fa adelor, organizarea principalelor funciuni si a parcarii autovehiculelor, care face
parte integrantd din con inutul sau.

Nerespectarea condiiilor menionate mai sus atrage nulitatea absolutd a avizului de urbanism.




L PLAN- ORBANISIC ZONAI:

VE IMOBIL LOCUINTE
S+P+4E+5E

STR. ZAGAZULUI NR.10,12,
SECTOR 1, BUCURESTI

REGLEMENTARI URBANISTICE
SC.1/500

LIMITE
| | LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ

I | LIMITE PARCELE

. E'H~ vumima puz
;.
REGILEMENTARI
1 | EDIFICABILE PROPUSE, H = P+IE
- 1 . EDIFICABILE PROPUSE, H=P+5
| ; EDIFICABILE PROPUSE ANTERIOR
10'2)] conso
EXISTENT
1 . CURTI, INCINTE
k~")T!| spaTi VERZI AMENAJATE
1 Il bpisPENSAR

INAL TIMEA CLADIRILOR

B | H=P+1 POT max. =50%
CUT max. =3
. 1 H=P+1-P+2
H max. =21m
1 . Jl H=P+3-P+4 H max. cornisa= 18m
C. H=P+5-P+6 S teren = 705mp

TITLUL PROIECTULUL:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA IMOBIL LOCUINTE

. S+P+4E+5E
ARH. MIHNEA VASIEE MARCU STR. ZAGAZULUI NR.10.12,

SECTOR 1, BUCURESTI

Beneficiar

TITLUL PLA™SI.:!
FOTESCU LACRAMIOARA .
REGIEMENTA~1.. UROAI .45'iCE w==t50lll _

Arh. Mihnea Vasile Marcu |~ m
o .1 PtA-SA- 1- '
Arh. Mihnea Vasile M~rtu MART!=: 200~L it cir 2 |
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DtF:EC IA GENERALA,
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONS,UER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROSIt



==l ;_;.i;j~ %! ~"-—2 -
Wit P AGENTIA NA~IONATAPENTRU PROTECTIA MEDIULU —_

AGEN IA REGIONALA PENTRU PROTEC iA MED-~ULU!
BUCURESTI

CATRE,
Catre:_ FOTESCU LACRAMIOARA
Cu sediul: ~ Bycuresti, Str. Nicolae Caranfil m.26, sc. A, apA, sector 1

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru P.U.Z. - Imobil locuinte ."
S+P+4E-5E-  Str.Zagazului nr 10-12, sector 1, Bucuresti -

~ -

Ca wunnare a notificarii adresate de FOTESCV LACRAMIOARA -=——

m.3154/363/09.06.08,

in unna an.alizarii docmneiltelor transmise si a velificarii,

in unna parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.O.R. m. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministemlui -
\lediului si Dezvoltarii Durabile si a O.U.O. m. 19512005 privind protectia mediului Z
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.0. ="
m. 114/2007, in confonnitate cu HOR m. 107612004 (art. 13), Planul Urbanistic _
Zonal - Imobil locuinte S+P+4E-5E- Stir.Zagazului ur 10-12, sector 1, Bucuresti, _ _

unneaza ca sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de =
vedere urbanistic a unui teren in suprafata de 706,73 m? (confonn Avizului Directiei
Urbanism  si Amenajarea  Teritoriului  m.ll/I/11/09-:-04.2008  emis de Primaria-
Murucipiului - Bucuresti) plin realizarea unui imobil cu functiunea de locuinte, avand ~

regim maxim de inaltime S+P+4E-5E, ~

in urmatoarele  conditii:

- Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectareaJuturor — conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, confoml ===*=
legii.
- Alimentarea cu apa potabil a : se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.
Canalizarea menajera: apele uzate menajere vor fi evacuate in ref~aua oraseneasca.
Canalizarea pluviala: apele pluviale vor fi evacuate in reteaua orasen~asca.

- Suprafata de spatii verzi in procent de 47% din suprafata totala a terenului va fi
amenajata si intretinuta.

~,leea Lacui rv-orii:n T TelL 021430.66.72,021430.66.77
sectorui G,cod 06084-j Bucur9sti E-mail: . A . Fax~ 021430.6675



Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite _—
in cadrul sedintei din data de 26.06.2008 si in absenta comentariilor din paltea
publicului ca unnare a celor 3 anunturi publice date de titular in data de 08.06.2008,
11.06.2008 si respectiv in data de 27.06.2008, Planul Urbanistic Zonal - Imobil

locuinte S+P+4E-5E- Str.Zagazului nr 10-12, sector 1, Bucmesti, unneaza a fi supus -=-
procedmii de adoptal'e fara aviz de mediu.

Elaboratorul ~ si beneficialul documentatiei de mbanism raspund pentlU
exactitatea si veridicitatea datelor siinscrismilOr cuplinse in documentatia de mbanism
ce a stat la baza emitelii deciziei etapei de incadrare conf. H.G. ur. 1076/2004.

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI

CONTROLUL~NFORMARII'
/Ing. Roxan Costache

Ir".—~._
INy#MI~,

~g~an

Aleea lacul Morii, nr. Tel 021430.66.72.021 430.66.T7
sectorul 6, cod 06084 Buc - 02 0.66.75



Direct,ia Generala de Dezvoltare,
Investi ii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88

http/iwww bucuresti-primariaro

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 740043/13.06.2008

Din P.V. nr. 21/13.06.2008 al sedin ei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 14. BIA MIHNEA MARCU cu sediul/domiciliul  Tn  BucurestE
Intr. Episcop Radu nr. 8 prezintd spre avizare documentaia de precoordonare
P.U.Z. - ului "STR. ZAGAZULUI NR. 10-12 SECTOR 1, BUCURESTI", Timpreuna.
cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. Tn conformitate cu Dispozi ia Primarulifr
General  nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al re elelor edilitare

planul de precoordonare men ionat mai sus cu condi iile:
- se vor respecta condi iile impuse prin avizele anexa la documenta ie;

. 1
PRESEDINTE - COMISIE, f,R o
MUNICIPIULUI BUCURESTI

\

arh. LIV{lJpO~RE

L]
P P

REPREZENTANT
DUAT-CgjVIISIE,
ing. ANDREI Z~ARESCU
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Primaria Municipiulu.” Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti Romania
Tel: 305 55 35 ;Fax:305 55 72; tel.centrald : 305 55 00, in!. 1150

hitp:/iwww bucuresti-primariaro
Direc ia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circula iei
ma,~2.400 .
o e D{

In sedina Comisiei Tehnice de Circulaie din data de 22.05.20eg- s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circula iei rutiere,~pentru
documenta ia, «P.U.Z. - imobil de locuine, Tn regim de Tnal ime S+P+4EJ5E
str. Zagazului nr. 10 - 12», conform planului ?nexat, cu asigurarea unurn umar
de locuri de parcare in incinta Tn conformitate cu H.C.G.M,B. nr. 66/2006 ..

Pentru avizul comisiei vei reveni dupa obinerea certificatuful de
urbanism la umlatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.
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