PUNCTUL NR. 44

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE S| IN ZONELE DE PROTECTIE
ALE MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL S| URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPA 172005

avizul Comisiei juridice si de disciplind din cadruyl Consiliului General al Municipiului
Bucure$ti;
Vazand avizele emise de:

— Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriulyi CTUAT - DUAT a PMB:
Avizele de urbanism nr 23/1/20.09.2006: nr. 33/7/21.12.2006 $i nr. 34/1/20/
22.08.2007;

— Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 165/ 2007:

= Ministerul Culturii si Cultelor - Directia pentry Cultura, Culte $i Patrimoniu Cultural
National a Municipiului Bucuresti:  Avizele nr.1311/2/15.12.2006 si nr.
822/7/05.07.2007.

In conformitate cy prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare: '

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cy modificarile si
completarile ulterioare:
- Hotararii Guvernulyi nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata:

- Hotararii Consiliulyi General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planulyj Urbanistic General:

Cu respectarea Prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionals in
administratia publica:

In temeiul Prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) si art. 45 alin. (2) lit. ) din

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile Si
completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:




Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Definirea regimului tehnic al constructiilor
Supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice
in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti -
etapa 1/2005.

Regulamentul de urbanism aferent PUZ se aplica asupra a douisprezece zone
urbane selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special, identificate ca
ansambluri cu valoare arhitectural - urbanistica deosebits si definite deja ca ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE conform PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin
HCGMB nr. 279/2000:

ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI

ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU

ZONA PROTEJATA 40 - ICOANE|

ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND

ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU

ZONA PROTEJATA 38 - ,LABIRINT”

ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU

- ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10.ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB

11.ZONA PROTEJATA 73 - PARCELAREA DOMENI|

12.ZONA PROTEJATA 94 - CADEREA BASTILIEI"
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Regulamentul contine precizari detaliate de conservare, protectie si punere in
valoare a patrimoniului, fird a conduce la modificari ale reglementérilor in vigoare
cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism - PUZ — Zone Construite Protejate
aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, pe care il detaliaz3 si completeaza cu urmatoarele
elemente:

| Analiza cladirilor din fiecare zon3 protejata din punct de vedere urbanistic,
arhitectural si istoric dupa criteriile definite in FISELE DE CARACTERIZARE
ALE IMOBILELOR. Prin aceste fise se asigura legatura cu sistemul de evidenta
al monumentelor istorice si cu sistemul de reglementare PUZ - ZCP;

Il. Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecirei zone Si
prezentarea sintetica a informatiilor in FISA DE CARACTERIZARE A ZONEI
PROTEJATE.

lll. FISA DE REGLEMENTARE A ZONE| ISTORICE in care sunt prezentate
sintetic datele referitoare la cladirile si spatiile protejate si la modul de
construire permis pentru imobilele in care dezvoltarea este permisa.

Art.2  Primarile sectoarelor teritorial administrative ale municipiului Bucuresti vor inscrie
in mod obligatoriu in continutul certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire
mentiunea Tncadrarii constructiei din punct de vedere al gradului de protectie, intr-una
din cele patru categorii, dupa cum urmeaza:

1. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru imobilele
inscrise in Lista Monumentelor Istorice);

2. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru cladirile cu
valoare deosebita identificate conform planului de reglementare)

3. cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile:

4. cladiri fara grad de protectie - desfiintare posibila.
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Art.3 Prezenta documentatie reprezints regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.4 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art.5 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 10 ani.

Art. 6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotirare a fost adoptatd in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
CALIN MURG AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
Bucuresti,

Nr. ......
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE S| IN ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPA 1/12005

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism $i autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeazi :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Documentatia PUZ - ,Definirea regimului tehnic al constructiifor supuse autorizarii in zonele
protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice in scopul protejarii patrimoniului
arhitectural si urbanistic al municipiului Bucurest?” cuprinde identificarea cladirilor cu valoare
culturald, precum si zonele verzi, scuarurile $i parcurile care necesita regim de protectie - zone cu
regim juridic public sau privat, in relatie functionala sau vizuala cu spatiul public sau privat, cum ar fi
curtile interioare cu spatii verzi amenajate cu valoare stilistica.

Lucrarea a fost cuprinsa in lista studiilor finantate din bugetul Primariei Municipiului
Bucuresti pe anul 2005 aprobata prin HCGMB nr. 83/2005

Includerea acestei lucrari in lista obiectivelor de investiti pe anul 2005 a Primariei
Municipiului Bucuresti, se inscrie in efortul administratiei publice locale orientat citre protectia,
punerea in valoare si conservarea valorilor arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
scopul accentudrii identitatii si sporirii prestigiului Capitalei.

Prin elaborarea documentatiei s-a urmérit realizarea urmatoarelor obiective:

» evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate, stabilirea
restrictiilor si permisivitatilor de interventie;

¢ definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele studiate si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice in scopul protejérii patrimoniului arhitectural si urbanistic al
municipiului Bucuresti:

* stabilirea unui mod de construire si de amenajare adecvat zonei, consecvent cu pastrarea
valorilor si a continuitatii etapelor anterioare de dezvoltare prin evidentierea factorilor evolutivi
specifici zonei;

* constituirea unei baze de date istorice cuprinzand elementele cu valoare culturald din zona
protejata (cladiri, parcuri, strazi si piete) in vederea utilizarii acesteia pentru informarea si
responsabilizarea populatiei.

Regulamentul de urbanism aferent PUZ se aplica asupra a douasprezece zone urbane
selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special, identificate ca ansambluri cu valoare
arhitectural - urbanistica deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE PROTEJATE conform

PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, al cirui regulament il detaliaza
si 7l completeaza:
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ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI

ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU

ZONA PROTEJATA 40 - ICOANEI

ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND

ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU

ZONA PROTEJATA 38 - ,LABIRINT”

ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU

. ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10. ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB

11. ZONA PROTEJATA 73 - PARCELAREA DOMENII

12. ZONA PROTEJATA 94 - ,CADEREA BASTILIEI"
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Continutul lucrarii:

* Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric
dupa criteriile definite in FISELE DE CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste fise se
asigura legatura cu sistemul de evidenta al monumentelor istorice si cu sistemul de
reglementare PUZ - Zone Construite Protejate;

* Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecirei zone si prezentarea
sintetica a informatiilor in FISA DE CARACTERIZARE A ZONEI PROTEJATE.

» FISA DE REGLEMENTARE A ZONE| ISTORICE in care sunt prezentate sintetic datele
referitoare la cladirile si spatiile protejate si la modul de construire permis pentru imobilele in
care dezvoltarea este permisa.

Se definesc 4 categorii de incadrare a constructiilor existente din zona protejata:

1. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru imobilele inscrise in Lista
Monumentelor Istorice);

2. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru cladirile cu valoare
deosebita identificate conform planului de reglementare)

3. cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile;

4. cladiri fara grad de protectie - desfiintare posibila.

In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea incadrérii constructiei intr-una

din aceste categorii.

Regulamentul Local de Urbanism contine precizari suplimentare de conservare, protce_ctie si
punere in valoare a patrimoniului, fird a conduce la modificari ale reglementarilor in vigoare
cuprinse in RLU - PUZ — Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentim spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,

Prof. dr. Sotj QPRESCU
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,

Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax; 305 55 10
http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT ‘
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

NIOm AN
PUZ - DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL
SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPA 1/2005

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Documentatia PUZ - ,Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in
zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice in scopul protejarii patrimoniului
arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti’ cuprinde identificarea cldirilor cu valoare
culturald, precum si zonele verzi, scuarurile si parcurile care necesita regim de protectie - zone cu
regim juridic public sau privat, in relatie functionald sau vizual cu spatiul public sau privat, cum ar
fi curtile interioare cu spatii verzi amenajate cu valoare stilistica.

Lucrarea a fost cuprinsa in lista studiilor finantate din bugetul Primariei Municipiului
Bucuresti pe anul 2005 aprobat& prin HCGMB nr. 83/2005

Includerea acestei lucrari in lista obiectivelor de investitii pe anul 2005 a Primariei
Municipiului Bucuresti, se inscrie in efortul administratiei publice locale orientat catre protectia,
punerea in valoare si conservarea valorilor arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural
in scopul accentudrii identitatii si sporirii prestigiului Capitalei.

Prin elaborarea documentatiei s-a urmarit realizarea urmétoarelor objective:

* evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate,
stabilirea restrictiilor si permisivitatilor de interventie;

* definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele studiate si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic
al municipiului Bucuresti;

* stabilirea unui mod de construire si de amenajare adecvat zonei, consecvent cu pastrarea
valorilor i a continuitatii etapelor anterioare de dezvoltare prin evidentierea factorilor evolutivi
specifici zonei;

* constituirea unei baze de date istorice cuprinzand elementele cu valoare culturald din zona
protejata (cladiri, parcuri, strazi si piete) in vederea utilizérii acesteia pentru informarea si
responsabilizarea populatiei.




Regulamentul de urbanism aferent PUZ se aplicad asupra a douasprezece zone urbane
selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special, identificate ca ansambluri cu valoare
arhitectural - urbanistici deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE PROTEJATE conform
PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, al carui regulament il
detaliaza si il completeaza:

ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI

ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU

ZONA PROTEJATA 40 - ICOANE]

ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND

ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU

ZONA PROTEJATA 38 - ,LABIRINT”

ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU

. ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10. ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB

11. ZONA PROTEJATA 73 - PARCELAREA DOMENI|

12. ZONA PROTEJATA 94 - CADEREA BASTILIEI"
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Continutul lucrarii:

* Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si
istoric dupa criteriile definite in FISELE DE CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste
fise se asigura legatura cu sistemul de evidentd al monumentelor istorice si cu sistemul de
reglementare PUZ - ZCP;

* Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecarei zone si prezentarea
sintetica a informatiilor in FISA DE CARACTERIZARE A ZONE| PROTEJATE.

* FISA DE REGLEMENTARE A ZONEI ISTORICE in care sunt prezentate sintetic datele
referitoare la cladirile si spatiile protejate si la modul de construire permis pentru imobilele in
care dezvoltarea este permisa.

Se definesc 4 categorii de incadrare a constructiilor existente din zona protejata:

1. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru imobilele inscrise in
Lista Monumentelor Istorice):

2. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru cladirile cu valoare
deosebita identificate conform planului de reglementare);

3. cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile:

4. cladiri fara grad de protectie - desfiintare posibila.

In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea incadrarii constructiei intr-una

din aceste categorii.

Regulamentul Local de Urbanism contine precizari suplimentare de conservare, protectie
$i punere in valoare a patrimoniului, fard a conduce la modificari ale reglementarilor in vigoare
cuprinse in RLU - PUZ — Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificdm ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizele CTUAT nr. 23 /1 / 20.09.2006; nr. 33 /7 / 21.12.2006 si nr. 34/ 1/ 20/ 22.08.2007

in scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUYNICIPIULUI BUCURESTI,




DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primédria Municipiului Bucuresti

Nr. 574667/2006

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PROIECTANT: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ,,ION MINCU"
CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA S| CONSULTING

TERITORIUL STUDIAT: teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti.

DELIMITARE STUDIU: Etapa | se aplica asupra a patru zone urbane selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar
special, identificate ca ansambluri cu valoare arhitectural - urbanistica deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE conform PUZ-ZCP aprobat prin HCGMB nr. 279/2000:

ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI
ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU
ZONA PROTEJATA 40 - ICOANEI

ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND

ey Nyes

OBIECTUL STUDIULUI: Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de
protectie a monumentelor istorice in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti.
Documentatia cuprinde identificarea cladirilor cu valoare culturald, precum si zonele verzi, scuarurile si parcurile care
necesita regim de protectie - zone cu regim juridic public sau privat, in relatie functionald sau vizuald cu spatiul public sau

privat, cum ar fi curtile interioare cu spatii verzi amenajate cu valoare stilistica.

OBIECTIVELE STUDIULUI:

* evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate, stabilirea restrictiilor Si
permisivitatilor de interventie;

* definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele studiate si in zonele de protectie ale

*  constituirea unei baze de date istorice cuprinzand elementele cu valoare culturals din zona protejata (cladiri, parcuri,
strazi si piete) in vederea utilizarii acesteia pentru informarea si responsabilizarea populatiei.
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CONTINUTUL STUDIULUI;

*  Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric dupa criteriile definite
in FISELE DE CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste fise se asigura legatura cu sistemul de evidenta al
monumentelor istorice si cu sistemul de reglementare PUZ-ZCP;

e  Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale sj istorice ale fiecarei zone si prezentarea sintetica a informatiilor in
FISA DE CARACTERIZARE A ZONEI PROTEJATE.

* FISA DE REGLEMENTARE A ZONE| ISTORICE 1in care sunt prezentate sintetic datele referitoare la cladirile si
spatiile protejate si la modul de construire permis pentru imobilele in care dezvoltarea este permisa se va realiza in
etapa urmatoare a studiului.

REGIMUL DE AVIZARE / APROBARE A DOCUMENTATIILOR DE ARHITECTURA S| URBANISM:
Studiul defineste 4 categorii de incadrare a constructiilor existente din zona protejata:
1. monument istoric - pentru imobilele Tnscrise in Lista Monumentelor Istorice;
2. imobil protejat;
3. imobil neprotejat;
4. constructie demolabila (fara valoare)
In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea incadrarii constructiei intr-una din aceste categorii.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBAREA PREZENTULUI P.U.Z.: Avizul M.T.C.T., Avizul M.C.C.-
D.C.C.P.C.N.-M.B.

Este necesara continuarea studiului pe zone pilot, conform contractului, pentru urmatoarele 8 zone protejate.

Prezentul Aviz de Urbanism modifica, completeaza si detaliaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior,

$i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism prin hotérare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti,

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea /arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MYNICIPIULUI BUCURESTI

FPS-21-01/6

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S/ AMENAJAREA TERITORIULUY:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache,
arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. 2
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 587354/2006

AVIZ DE URBANISM nr. 33 /7 / 21.12.2006
PUZ — DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL
S| URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPA 1/2005.

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PROIECTANT: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM »ION MINCU”
CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA S| CONSULTING

TERITORIUL STUDIAT: teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti.

DELIMITARE STUDIU: Etapa | se aplica asupra a patru zone urbane selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar
special, identificate ca ansambluri cu valoare arhitectural - urbanisticd deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE conform PUZ-ZCP aprobat prin HCGMB nr. 279/2000:

ZONA PROTEJATIZ\ 04 - BULEVARDUL MAGHERU

ZONA PROTEJATA 38 - ,LABIRINT”

ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU

ZONA PROTEJATI:\ 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB

ZONA PROTEJATEA 73 - PARCELAREA DOMENII

ZONA PROTEJATA 94 - ,,CADEREA BASTILIEI”

MmN LLN

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE
SIIN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL S| URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPA 1/2005.

OBIECTUL STUDIULUI: Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de
protectie a monumentelor istorice in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti.
Documentatia cuprinde identificarea cladirilor cu valoare culturala, precum si zonele verzi, scuarurile si parcurile care
necesita regim de protectie - zone cu regim juridic public sau privat, in relatie functionalad sau vizuala cu spatiul public sau
privat, cum ar fi curtile interioare cu spatii verzi amenajate cu valoare stilistica.

OBIECTIVELE STUDIULUI:

* evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate, stabilirea restrictiilor si
permisivitatilor de interventie;

* definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele studiate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice Tn scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti;

e stabilirea unui mod de construire si de amenajare adecvat zonei, consecvent cu péastrarea valorilor si a continuitatii
etapelor anterioare de dezvoltare prin evidentierea factorilor evolutivi specifici zonei;

=  constituirea unei baze de date istorice cuprinzand elementele cu valoare cultural din zona protejata (cladiri, parcuri,
strazi si piete) in vederea utilizarii acesteia pentru informarea si responsabilizarea populatiei.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +40241 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONTINUTUL STUDIULUI:

*  Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric dupa criteriile definite
in FISELE DE CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste fise se asigura legatura cu sistemul de evident al
monumentelor istorice si cu sistemul de reglementare PUZ-ZCP;

e Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecirei zone si prezentarea sintetica a informatiilor in
FISA DE CARACTERIZARE A ZONE| PROTEJATE.

* FISA DE REGLEMENTARE A ZONEI ISTORICE in care sunt prezentate sintetic datele referitoare la cladirile si

spatiile protejate si la modul de construire permis pentru imobilele in care dezvoltarea este permisa se va realiza in
etapa urmatoare a studiului.

REGIMUL DE AVIZARE / APROBARE A DOCUMENTATIILOR DE ARHITECTURA SI URBANISM:
Studiul defineste 4 categorii de incadrare a constructiilor existente din zona protejata:

1. monument istoric - pentru imobilele Tnscrise in Lista Monumentelor Istorice;

2. imobil protejat;

3. imobil neprotejat;

4. constructie demolabila (fara valoare)

In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea incadrarii constructiei intr-una din aceste categorii.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBAREA PREZENTULUI P.U.Z.: Avizul M.T.C.T., Avizul M.C.C.-
D.C.C.P.C.N-M.B.

Prezentul Aviz de Urbanism modifica, completeaza si detaliaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior,

$i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism prin hotérare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD

FPS-21-01/6

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache,
arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. 2
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 648612/2007

AVIZ DE URBANISM nr. 34/ 1/ 20/ 22.08.2007
PUZ - DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE Sl IN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR
ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL
SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPA 1/2005 -
metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate si a traseelor culturale,
studii pilot pe tipuri de zone protejate identificate - faza a Il-a sia lll-a.

Prezentul aviz completeazi AVIZUL DE URBANISM NR. 2%/ 1/20.09.2006 si AVIZUL DE URBANISM NR. 33/ 7/ 21.12.2006 eliberate
pentru fazele anterioare ale studiului.

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PROIECTANT: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA S| URBANISM ,,ION MINCU”
CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA S| CONSULTING
REPREZENTANT AL BENEFICIARULUI PENTRU COORDONAREA $1 CONTROLUL CONFORMITATII LUCRARII:
CENTRUL DE PLANIFICARE URBANA S| METROPOLITANA BUCURESTI
2 PREZENTUL AVIZ SE EMITE CONFORM:
. PROCESULUI VERBAL DE AVIZARE A LUCRARI| NR.83/CTI/CPUMB/ 19.09.2006 si a
. PROCESULUI VERBAL DE AVIZARE A LUCRARII NR.1 03/CTI/CPUMB/16.07.2007
TERITORIUL STUDIAT: teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti.
DELIMITARE STUDIU: Studiul se aplici asupra a doudsprezece zone urbane selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special,
identificate ca ansambluri cu valoare arhitectural - urbanistica deosebitd si definite deja ca ZONE CONSTRUITE PROTEJATE conform
PUZ-ZCP aprobat prin HCGMB nr. 279/2000:

ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI

ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU

ZONA PROTEJATA 40 - ICOANEI

ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND

ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU

ZONA PROTEJATA 38 - ,LABIRINT"

ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU

. ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10. ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB

11. ZONA PROTEJATA 73 - PARCELAREA DOMENII

12. ZONA PROTEJATA 94 - ,,CADEREA BASTILIEI"

QNGO R

w

SE AVIZEAZA DOCUMENTATIA CE COMPLETEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE
SIIN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL S| URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPA 1/2005

OBIECTUL STUDIULUI: Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie a
monumentelor istorice in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti. Documentatia cuprinde
identificarea cladirilor cu valoare culturald, precum si zonele verzi, scuarurile si parcurile care necesitd regim de protectie - zone cu regim
juridic public sau privat, in relatie functionala sau vizuala cu spatiul public sau privat, cum ar fi curtile interioare cu spatii verzi amenajate
cu valoare stilistica.

OBIECTIVELE STUDIULUI:

*  evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate, stabilirea restrictiilor si permisivitatilor de
interventie;

»  definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele studiate §i in zonele de protectie ale monumentelor istorice in
scopul protejarii patrimoniului arhitectural §i urbanistic al municipiului Bucuresti;

. stabilirea unui mod de construire $i de amenajare adecvat zonei, consecvent cu pastrarea valorilor si a continuitatii etapelor
antericare de dezvoltare prin evidentierea factorilor evolutivi specifici zonei;

. constituirea unei baze de date istorice cuprinzand elementele cu valoare cultural din zona protejata (cladiri, parcuri, strazi si piete)
in vederea utilizarii acesteia pentru informarea si responsabilizarea populatiei.




CONTINUTUL STUDIULUI:

Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric dupa criteriile definite in FISELE DE
CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste fige se asigura legatura cu sistemul de evidenta al monumentelor istorice si cu
sistemul de reglementare PUZ-ZCP;

* Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecirei zone si prezentarea sintetica a informatjilor in FISA DE
CARACTERIZARE A ZONEI PROTEJATE.

. FISA DE REGLEMENTARE A ZONEI ISTORICE in care sunt prezentate sintetic datele referitoare la cladirile si spatiile protejate gi
la modul de construire permis pentru imobilele in care dezvoltarea este permisa.

REGIMUL DE AVIZARE / APROBARE A DOCUMENTATIILOR DE ARHITECTURA S| URBANISM:
Se definesc 4 categorii de incadrare a constructiilor existente din zona protejata:
1. monument istoric - pentru imobilele inscrise in Lista Monumentelor Istorice;
2. imobil protejat;
3. imobil neprotejat;
4. constructie demolabila (fard valoare)
In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea incadrarii constructiei intr-una din aceste categorii.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBAREA PREZENTULUI P.U.Z.: Avizul M.T.C.T., Avizul M.C.C.- D.C.C.P.C.N.-M.B.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

Prezentul Aviz de Urbanism modificd, completeaza si detaliaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, si poate fi
folosit numai dupé aprobarea documentatiei de urbanism prin hotérare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUNJCIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD

FPS-21-01/6

AVIZ CONSULTATIV - COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. $erban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc
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MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE §I
LOCUINTELOR
Directia Generald Dezvoltare Nr.1032/DGDT/AF. 9. 2007

Teritoriala
Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

U.A.U.LM. - CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA $I CONSULTING

Str. Academiei nr. 18 - 20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 165/ 2007

Denumire:,, DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE
AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR, [N SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL
S1 URBANISTIC ALl MUNICIPIULUI BUCURESTI - ETAPELE Il si Ill /2006”

Catre,

Proiectant: U.A.U.I.M. — CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,

EXPERTIZA SI CONSULTING
Beneficiar: P.M.B. - D.U.A.T.

Constatand c& documentatia a fost elaboratd in conformitate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu
Legea nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajrii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevdzute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare $i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Lucrarea a fost prezentata in sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 10.07.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor
emite urmatorul
1

1 AVIZ
»DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE AUTORIZARII iN
ZONELE PROTEJATE §1 IN ZONELE DE PROTECTIE A MONUNcNTELOR, iN
SCOPUL PRGTEJARII PATRIMONIULUI AR URAL SI URBANISTIC AL

(588

DIRECTﬁ'fg@gN ¥
A

-zrzkarea dneimentatiei de cétre Consiliul locak e obligali  : a vennica modul in care au fost

preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.

|




OBSERVATII:

1. Prezentul studiu reprezinta un instrument mietodologic de interpretare si aplicare
a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. ={Zone construite protcjate aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000 si face parte integranta din acesta, pentru zonele:

- Z.C.P. 02 — zona “CALEA GRIVITEI"

-Z.C.P. 04 — zona “B-dul G-ral Gh. MAGHERU"
-Z.C.P. 12— zona “LASCAR CATARGIU”

- Z.C.P. 38 — zona “LABIRINT”

-Z.C.P. 40 — zona "ICOANE"

- Z.C.P. 46 — zona Parcelarea “VATRA LUMINOASA”
-Z.C.P. 48 — zona Parqﬁlarea FILIPESCLY*

- Z.C.P. 49 — zona Parcelarea “"BONAPARTE — MORA"
- Z.C.P. 53 — zona Parcelarea “MORNAND"

- Z.C.P. 56 — zona Parcelarea “UCB"

-Z.C.P. 73 — zona Parcelarea "DOMENI|”

-Z.C.P. 94 — zona “CADEREA BASTILIEI”

2. Toate elementele urbanistice care concura la definirea caracterului de zona
protejata ( strazi, configuratia parcelelor, curti interioare, spatii verzi, scuaruri )
beneficiaza de regimul special de protectie instituit pin P.U.Z. — Zone construite
protejate in municipiul Bucuresti.

CONDITII:

1.Studiul va deveni anexa atasata P.U.Z. - Zone construite protejate n
municipiul Bucuresti si va fi aprobat conform legii.

2. Cele 4 categorii de incadrare a constructilor existente n zona protejata,
definite in studiu, vor fi denumite astfel:
- cladiri cu grad mare df protectie clasate in LMI-MB 2004 ( grupa A,B ) — conservare
obligatorie;
- cladiri cu grad mare de protectie — conservare obligatorie;
- cladiri cu grad mediu de protectie — interventii posibile;
- cladiri fara grad de protectie - nu au alte restrictii decat cele din P.U.Z. - Zone construite
protejate Tn municipiul Bucuresti.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lleana GINAVAR

’1 CONSILIER SUPERICR D.G.D.T.

)
Casandra RO§(L S LT
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL A

MUNICIPIULUI BUCURESTI _
Str. S Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti, tel-fax 323.26.11, 323.26.28, e-mail : decpecnmb(@rdsmail.ro
Nr. 2454/14.12..2006

Catre

Primaria Municipiului Bucuresti - Direcpa Urbanism 51 Amenajarea Tentoriului

Spre stunta :
- Universitatea de Arhitectura si Urbanism ,,Jon Mincu”
Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza s1 Consulting

- Ministerul Culturii si Cultelor ‘
Directia Generald Patnmoniu Cultural National, Serviciul Monumente, Istorice

AVIZ NR. 1311/7/15.12.2006

Studii : Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele construite
protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice in scopul protejarii
patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti — Etapa a 111-a2/2006

Obiective : Zonele construite protejate instituite conform P.U.Z. aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000 :
- Z.C.P.04 - Zona ,,B-dul G-ral Gh. Magheru”
- Z.C.P.38 - Zona ,,Labirint”
- Z.C.P.46 - Zona Parcelarea ,,Vatra Luminoasi”
- Z.C.P.48 - Zona Parcelarea ,,Filipescu”
- Z.C.P.49 - Zona Parcelarea ,,Bonaparte - Mora ”
- Z.C.P.56 - Zona Parcelarea ,,UCB”
- Z.C.P.73 - Zona Parcelarea ..Domenii”
- Z.C.P.94 - Zona ,,Ciaderea Bastiliei”
Localitatea : Bucuresti, Sectoarele 1,2 513 :

Proiect . Metodologu, cnteni de fundamentare, identificarea tipunilor de zone protejate si
a traseelor culturale, studii pilot pe tipuni de zone protejate.
Proiectant : UA.U.LM. - C.C.P.E.C., Sef proiect complex prof dr. arh. Anca Brituleanu

Beneficiar: PM.B.—-D.U.A.T.

Documentatia contine piese scilse §1 desenate : cerere de inaintare, Studin cupiwizind
memoni, fige de caractenzare a zor~'ar construite protejate, fise de caracterizare a iImooueior, ;lons2
de decizie, desfaguran, liswc 2le adreselor postale.




‘ Documentatia propune definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizari in
zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor i1storice aflate in penimetrul unui numir de
8 zone construite protejate instituite conform P.UZ — Zone Construite Protejate in municipiul
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M B. nr. 2792000

Se mentin delimitirile zonelor construite protejate stabilite prin P.U.G. preliminar Zone
construite protejate  Municipiul Bucurest avizat anterior cu Avizul M.C - DMI nr.
736/5/16.09.1998 si se propun metodologii s criterti de fundamentare a deciziilor privind avizarea si
autorizarea interventiilor in zonele construite protejate studiate care precizeaza si instrumenteaza
dispozitiile relativ generale ale Regulamentelor de urbanism  aferente PU 7. aprobat pnn
HC.GM.B nr. 279/2000. avizate pnn Avizul M.C.C. - DM I nr. 298/Z/05.07 2001

[n urma analizei documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 12
(Bucuresti, lfov, Giurgiu) din data de 14.12.2006, se acorda -

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentati, cu urmitoarele -

| Precizan

a) Studiile avizate constituie un instrument metodologic suficient pentru interpretarea 51
gestionarea Regulamentelor de urbanism aprobate pentru zonele construite protejate in cauza si nu
trebuie sa genereze, obligatoriu, noi Regulamente de urbanism.

b) Modificarile propuse in sensul revizuini delimitinii unor zone construite protejate
(dex. - Z.C.P. 48  Parcelarea Filipescu”) nu determina modificin radicale ale matenei reglementate
prin HC.G.M.B. nr. 279/2000, acestea putand fi retinute ca temei pentru analiza/avizarea/autorizarea
unor proiecte punctuale.

2. Recomandiri -

a) Aprobarea studiilor avizate prn Hotarare a Consiliului General al Municipiulu
Bucuresti, ca Norme metodologice de aplicare a Regulamentelor de urbanism aferente zonelor
construrte protejate in cauza.

e) Extinderea studiilor la nivelul celorlalte zone ‘construite protejate din municipiul
.ucuresti.
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL A
MUNICIPIULUI BUCURESTI _
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti, tel-fax 323.26.11, 323.26.28, e-mail : dccpenmb@rdsmail.ro

Nr. 869 S.M.1./5.07.2007

Catre
Primiria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Spre stiint3 :
- Universitatea de Arhitecturi si Urbanism ,,Jon Mincu”
Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertizi si Consulting

- Ministerul Culturii si Cultelor
Directia Generala Patrimoniu Cultural National, Serviciul Monumente Istorice

AVIZ NR. 822/7/5.07.2007

Studui : Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii in zonele construite
protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice in scopul protejirii
patrimosiului arhitectural si urbaaistic al municipiului Bucuresti — Etapa a 111-2/2006

Obiective : Zonele construite protejate instituite conform P.U.Z. aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000 :
- Z.C.P.02-7Zona ,,Calea Grivitei”
- Z.CP.12 - Zona ,Lascar Catargiu”
- Z.CP.40- Zona ,JIcoanei”
- Z.C.P.33 - Zona Parcelarea ,,Mornand”
Localitatea : Bucuresti, Sectoarele 1 si 2
Proiect : Metodologii, cniarii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate si
a traseelor culturale, studii pilot pe tipuri de zone protejate.
Proiectant : U.A.U.LM. - C.C.P.E.C., Sef proiect complex prof dr. arh. Anca Brituleanu
Beneficiar: P.M.B.- D.U.A.T.

Documeiniaua contine piese scrise si desenate : cerere de inaintare, studii cuprinzand
memorii, fise 92 cariciciicare a zouelor construite protejate, fise de caracterizare a i1, bi'»nr. planse
de decizie, desfagurar " . ~'c adicselor postale.

Mecncntana propune definirea regimuiui tebnic al constructiilor supuse autorizarii in
zonele protei~*. " _.ci .o protectie a monumentelor istorice afiate in perimecrul unul numdr &>
8 zone construite protejate instituite conform P.U.Z. — Zone Construite T “tajate in . ~icipiul
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 275,2300.




Se mentin delimitirile. zonelor construite protejate stabilite prin P.U.G. prelinunar Zone
construite protejate  Municipiul Bucuresti avizat anterior cu Avizul M.C. — DML nr.
736/5/16.09.1998 si se propun metodologii si criterii de fundamentare a deciziilor privind avizarea si
autorizarea interventiilor in zonele construite protejate studiate care precizeazi si instrumenteazi
dispozitiile relativ generale d@e Regulamentelor de urbanism aferente P.UZ. aprobat prin
H.C.GM.B. nr. 279/2000, avizate prin Avizul M.C.C.—=DM.L nr. 298/Z/05.07.2001.

In urma analizei documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 12
(Bucuresti, Ufov, Giurgiu) din data de 14. 12.2006, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentati, cu urmitoarele -

1. Precizéan :

a) Studiile avizate constituie un instrument metodologic suficient pentru interpretarea si
gestionarea Regulamentelor de urbanism aprobate pentru zonele construite protejate in cauzi si nu
trebuie sa genereze, obligatoriu, noi Regulamente de urbanism.

b) Modificarile propuse in sensul revizuirii delimitirii unor zone construite protejate
(d.ex. — Z.CP. 48  Parcelarea Filipescu™) nu determini modificiri radicale ale materiei reglementate
prin HC.G.M.B. nr. 279/2000, acestea puténd fi retinute ca temei pentru analiza/avizarea/autorizarea
unor proiecte punctuale.

2. Recomandin :

a) Aprobarea studiilor avizate prin Hotarare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, ca Norme metodolc?gice de aplicare a Regulamentelor de urbanism aferente zonelor
construite protejate in cauzi.

e) Extinderea studiilor la nivelul celorlalte zone construite protejate din municipiul
Bucuresti.
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Primaria Municipiului Bucuresti

Secretar General

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel.: 305 55 BO; tel.centrald: 305 55 00, int. 1255; fax:
hitp:/iwww bucuresti-primaria.ro

SMM cerifical ISO14001 © 2004

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB

Serviciul Transparenta Decizionala

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduc la cunostintd publica
urmatorele proiecte de acte normative:

- Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Clucerului nr.
66A — Str. Barbu Delavrancea nr. 63, sector 1

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Definirea regimului
tehnic al constructiilor supuse autorizérii in zonele protezate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al
municipiului Bucuresti — Etapa 1/2005

Proiectele de acte normative, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)

- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5 (panou
afisaj)

Proiectele de acte normative se poat obtine, In copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
13.03.2008 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posgta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridicd a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 18, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”’

P.M.B.
Bucuresti
astazi 25.02.2008

& I‘j")},(f. }&.1




Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii
in zonele protejate si in zonele de protectie a monumentelor,
in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al
municipiului Bucuresti

- etapele I, IT si ITI / 2005 - 2006 -

Contractul nr. 39 / 2005 dintre Universitatea de Arhitectura si Urbanism
"Ion Mincu" - Bucuresti prin Centrul de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting si Priméaria Municipiului Bucuresti prin Centrul

de Proiectare Urbana a Municipiului Bucuresti

BUCURESTI - 2006




UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA $1 URBANISM ,,JON MINCU” BUCURESTI - CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA $I CONSULTING
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE AUTORIZARII iN
ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR, iN SCOPUL
PROTEJARII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI - ETAPELE I, I1 S1 I11 (2005/2006)

Metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate si a
traseelor culturale, studii pilot pe tipuri de zone protejate

Rector UAUIM.: prof. dr. arh. Emil Barbu Popescu

Director tehnic C.C.P.E.C.: arh. Luminita Patron S
Sef proiect complex: prof. dr. arh. Anca Brituleanu 0 4‘7‘?’%6 : it
Sef proiect specialitate: lect. dr. arh. Valeriu-Eugen Driigan “:ﬁ]""’“’%’“

Sef echipa elaborare etapa I: lect. dr. arh. Valeriu-Eugen Driigan ;J?r"":’f“'
Sefi echipe elaborare etapa II:

z.c.p. 02 - Grivitei conf. dr. arh. Hanna Derer f_.“ﬁaﬁf—d
z.p.c. 12 - L.Catargiu prof. dr. arh. Nicolae Lascu /%,ﬂ’)/’yu/'/ '
z.p.c. 40 - Icoanei drd. arh. Irina Popescu Criveanu

z.p.c. 53 - Mornand conf. dr. arh. Mihaela Criticos ' A

—’\./u,n.. -,

drd. arh. Ruxandra Nemteanu 5
R e
Sefi echipe elaborare etapa I1I:
z.p.c. 04 - Magheru i z.p.c. 38 - Labirint

prof. dr. arh. Nicolae Lascu | C{ /fj)’]/uf{/
z.p.c. 46 - Vatra Luminoasi si z.p.c. 73 - Domenii A

conf. dr. arh. Hanna Derer /ﬁauﬂ'f—
z.p.c. 48 - Filipescu si z.p.c. 56 - U.C.B.

drd. arh. Irina Popescu Criveanu

z.p.c. 49 - Bonaparte - Mora §i z.p.c. 94 - Céderea Bastiliei

conf. dr. arh. Mihaela Criticos . C R e
drd. arh. Ruxandra Nemteanu 1
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MEMORIU GENERAL

Referitor la lucrarea "Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse
autorizdrii in zonele protejate §i in zonele de protectie a monumentelor, in scopul
protejarii patrimoniului arhitectural §i urbanistic al municipiului Bucuresti - etapa
I/2005" (Metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate §i
a traseelor culturale, studii pilot pe tipuri de zone protejate) - realizatdi conform
contractului nr. 39/2005 incheiat intre U.A.U.LM.-C.C.P.E.C. si C.P.U.M.B. al PM.B. -,
trebuie precizate urmitoarele aspecte semnificative atdt pentru evidentierea necesititii gi
utilitatii sale, cit si pentru sustinerea modului de structurare si a metodologiei de elaborare

a acesteia:

I. EXPUNERE DE MOTIVE

In ceea ce priveste necesitatea stabilirii §i aplicirii regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizirii in zonele construite protejate si in zonele de protectie a
monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului
Bucuresti au rezultat ca necesare o serie de demersuri teoretice, prin care si se poatd
determina: criteriile de fundamentare, metodologia de lucru aplicabild in conformitate cu
legislatia in vigoare, particularititile si specificul tipurilor de zone protejate si a traseelor
culturale, atét in baza cerintelor doctrinare ale organismelor internationale la care Romania
este semnatara, in raport cu experienta autohtond si internationald, precum si prin aplicarea

acestora in cadrul studiilor pilot in zonele construite protejate supuse prezentului studiu.

Este semnificativ faptul ca: pe de o parte, pentru o lungé perioadi de timp, In
Romaénia, bunuri imobile de valoare apartinind patrimoniului cultural national si/sau local,

precum si cadrul construit si/sau natural originar a fost supus unui regim de exploatare
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distorsionat, pornind de la neglijare si degradare pana la distrugere, iar pe de alti parte
legislatia referitoare la protectia acestor bunuri imobile a fost elaboratd secvential, de
multe ori incoerent, sau a rezultat ca o consecinti a lipsei de corelare a unor prevederi din
diferite domenii conexe aflate in mod inevitabil in relatii de interdependentd cu bunurile
imobile care detin o valoare culturald semnificativa pentru patrimoniul cultural national

si/sau local.

Tinind cont de cele de mai sus, precum si de urmitoarele aspecte constatate in
mod curent in practici, rezulti necesitatea iminentd de repunere in discutie a
caracteristicilor i a statutului zonelor construite protejate ale municipiului Bucuresti, prin
nuantarea incadririlor si a reglementirilor actuale ale fondului construit, ale spatiilor

amenajate si ale spatiilor plantate:

a) Un numdr foarte mare de cladiri situate in zonele construite declarate protejate
se afld intr-o stare gravd de deteriorare. Procesul este agravat de o lungd
perioadi de timp in care - dupd 1990 - vechii locatari I.C.R.A.L. le-au parasit,
in timp ce proprietarii dinainte de 1950 (sau urmasii acestora) incercau sa
obtind retrocedarea lor prin actiuni judecatoresti. Cum astfel de actiuni erau -
de reguli - de durati, in momentul recuperirii cladirilor, acestea erau / sunt fie
vandalizate si parisite, fie ocupate in mod abuziv si folosite impropriu de cétre

actualii locatari.

b) Alte cladiri - dintre care multe sunt chiar cele care conferad caracterul
particular pentru care acel amplasament a fost declarat zonad construitd
protejatd -, aflate in genere intr-o stare fizicd medie, care necesitd diferite
grade de interventii - de la reparatia sau modernizarea instalatiilor si/sau a
echipamentelor interioare, pana la consolidarea sau reconditionarea parfiald
sau generald - sunt vindute exclusiv pentru valoarea terenurilor pe care sunt
amplasate, in conditiile costurilor ridicate ale terenurilor de constructie din

Bucuresti.

Sy

Acest ultim aspect ii determind in general pe proprietari la adoptarea unei

conduite extreme de speculare a terenului, prin care se elimini total din calculul profitului
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in raport cu investitia facutd, aportul pe care il au caracterul particular al zonei si calitaile
fondului construit existent, urmirind realizarea profitului exclusiv prin cregterea suprafetei
construite pe suprafata parcelei, ceea ce are conduce la demolarea cladirilor existente si
edificarea unor cladiri noi - abnorme ca gabarit in raport cu caracterul zonei construite
protejate din care face parte -, fapt care, pe termen mediu, are ca finalitate pierderea acelor

caracteristici care au generat statutul de zona construitd protejata.

Consecintd a intelegerii exclusiviste referitoare la exercitarea dreptului de
proprietate, precum si a faptului ci protectia bunurilor imobile (apartinind patrimoniului
cultural national si/sau local) stabilitd prin reglementirile documentatiilor de urbanism
generate la nivelul administratiilor locale pe baza studiilor de specialitate are o pozitie
insuficient explicitatd si sustinuti in actele normative elaborate la nivel central, in mod
frecvent comisiile de avizare sunt puse atit in fafa unor cereri de demolare a cladirilor
amplasate in zonele construite protejate, cdt si a unor propuneri pentru construirea de
cladiri, solicitiri care prin caracterul lor pun in discutie tocmai acele valori si
particularititi definitorii pentru statutul acestor zone, dar si protectia legald de care acestea

beneficiaza teoretic.

Cu exceptia imobilelor clasate ca monumente istorice in conformitate cu Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti (L.M.1.-M.B.), legislatia in vigoare nici
nu interzice demolarea cladirilor §i nici nu oferd proprietarilor sau investitorilor vreun
avantaj ca urmare a interventiilor care ar conduce la conservarea fondului construit. in
cazul zonelor construite protejate, acest aspect are un efect deosebit de nociv in special
asupra acelor caracteristici individuale ale imobilelor, care la nivel de obiect nu justificd
clasarea acestora in L.M.I.-M.B., dar care, in raport cu nivelul general al zonei din care fac
parte, contribuie cumulativ in mod decisiv la conferirea identitatii si a valorii particulare a

patrimoniului local, care defineste caracterul general al unei zone construite protejate.

~

In ceea ce priveste categoria ansamblurilor de arhitecturd, clasate ca
monumente istorice in conformitate cu L.M.L.-M.B. - categorie din care fac parte si o serie
de parcelari reglementate ce definesc integral sau partial unele zone construite protejate -,

trebuie semnalate urmatoarele aspecte similare in raport cu situatiile prezentate anterior.




Astfel, desi aceste ansambluri beneficiazi de o dubld protectie a valorilor de patrimoniu
pentru imobilele cuprinse in perimetrul lor, apare o situatie paradoxala prin interpretarea
"eronatd" a faptului ci in aceste zone existd si o serie de imobile clasate individual ca
monumente istorice in L.M.I.-M.B. (caz in care avem de-a face cu o tripla protectie).
Inexistenta unor preciziri exprese din L.M.L.-M.B., prin care s se individualizeze explicit
cladirile cu valoare culturald semnificativd in raport cu ansamblul din care fac parte,
induce ideea cd doar imobilele incluse individual in L.M.I.-M.B. trebuie protejate. Lipsa
restrictiondrilor explicite de demolare a cladirilor cu valoare culturalad definitorie pentru o
zond, precum si aplicarea superficiald a reglementirilor ce decurg din caracterului
particular al zonei construite protejate sau "neglijarea" restrictiilor impuse de statutul de
ansamblu clasat in L.M.1.-M.B., conduc la pierderea specificului care a generat statutul de
zond construite protejate, prin schimbarea semnificativd a caracteristicilor arhitectural-

urbanistice si morfo-stilistice.

Din cele prezentate mai sus rezulti ca obligatorie elaborarea unei metodologii,
prin care sa se determine particularitatile si valorile ce definesc statutul unei anumite zone
construite protejate, atat prin analiza multicriteriald si evaluarea evolutiei tesutului urban,
cit si prin analiza morfo-stilistici, arhitecturald si contextual-urbanisticd la nivel de
imobil. Astfel, pe aceastd bazii, se pot stabili §i impune reglementiri suplimentare -
detaliate la nivelul fiecdrui imobil - pentru conservarea acelor elemente specifice si
definitorii pentru statutul zonei construite protejate, inclusiv prin instituirea interdictiei de
demolare a unor cladiri, care aparent sau/si individual nu intrunesc criteriile pentru a fi

clasate in LM.I.-M.B..

Tindnd cont de aspectele sus mentionate, dar si de faptul ca actualul P.U.Z.
pentru Zone Construite Protejate in Municipiul Bucuresti a fost elaborat in anul 1999,
anterior datei la care a fost emisd ,,Metodologia de elaborare a continutului-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone protejate (P.U.Z.)” - publicatd ca anexi la
Ordinul ministrului, transporturilor §i turismului nr. 562/2003 in Monitorul Oficial al
Romaéniei, anul 172 (XVI), Nr. 125 bis -, se impune evaluarea situatiei inregistrate in acest
interval de timp si detalierea documentatiei existente prin aplicarea procedurii de cartare $i

de reglementare stabilite prin actul normativ amintit.




II. STRUCTURAREA DOCUMENTATIEI
SI METODOLOGIA DE LUCRU

In ceea ce priveste modul de structurare al actualei documfsnta;iil si
metodologia de elaborare a acesteia, trebuie mentionat faptul cé, pe de o parte s-a avut in
vedere preluarea integrala a documentatiei in vigoare’, iar pe de altd parte s-a urmarit
incadrarea acesteia in prevederile continute in ,,Metodologia de elaborare a continutului-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone protejate (P.U.Z.)™. Acest mod de
abordare asigurind atit continuitatea reglementarilor stabilite in cele 12 zone construite
protejate studiate, cit si actualizarea situatiei, prin integrarea in cadrul legislativ si
detalierea particularizati a prevederilor de protectie a fondului construit specific pentru

caracterul arhitectural - urbanistic $i morfo - stilistic al acestor zone.

Astfel, intregul proces de cercetare stabilit in vederea elaboririi actualei

documentatii se structureazi in urmatoarele etape si faze de lucru:

Etapa I (fundamentarea teoreticd) care cuprinde urmatoarele faze:

- faza I - Fundamentarea teoreticd a metodologiei de inventariere, evaluare §i
reglementare a valorilor culturale din Z.C.P. stabilite prin P.U.Z "Zone
construite protejate in Municipiul Bucuresti";

- faza Il - Validarea metodologiei propuse prin aplicarea acesteia in
urmdtoarele tipuri diferite de Z.C.P.: stradd comerciald din structura urband

traditionald (Z.C.P. 02 Calea Grivitei), bulevard rezidential (Z.C.P. 12

' "Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizdrii in zonele protejate §i in zonele de protecfie
a monumentelor, in scopul protejdrii patrimoniului arhitectural §i urbanistic al municipiului Bucuresti -
etapa 1/2005" (Metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate §i a
traseelor culturale, studii pilot pe tipuri de zone protejate) - realizati conform contractului nr. 39/2005
incheiat intre U.A.U.LM.-C.C.P.E.C. 5i C.P.U.M.B. al P.M.B.

* Actualul P.U.Z. pentru Zone Construite Protejate in Municipiul Bucuresti - parte componenti a P.U.G.
Director pentru Municipiul Bucuresti -, elaborat in anul 1999.

* ,Metodologia de elaborare a continutului-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone protejate
(P.U.Z.)", publicatd ca anexd la Ordinul ministrului, transporturilor §i turismului nr. 562/2003 in
Monitorul Oficial al Roméniei, anul 172 (XVI), Nr. 125 bis.




Bulevardul Lascdr Catargiu), tesut traditional difuz (Z.C.P. Zona Icoanei) §i
parcelare traditionald reglementatd (Z.C.P. 53 Parcelarea Mornand).
Etapa II (palierul operational) care cuprinde urmitoarele faze:

- faza 1 - Studiul pilot de aplicare a metodologiei validate intr-un prim lot,
alcatuit din urmdtoarele patru Z.C.P.: 04 Bulevardul Magheru, 38 Zona
Labirint, 46 Parcelarea Vatra Luminoasd, 48 Parcelarea Filipescu, 49
Parcelarea Bonaparte - Mora, 56 Parcelarea UCB, 73 Parcelarea Domenii §i
94 Zona Cdderea Bastiliei;

- faza Il - Omogenizarea continutului studiului din etapa I faza II - pentru cele
patru £.C.P. studiate (Z.C.P. 02 Calea Grivitei, Z.C.P. 12 Bulevardul Lascar
Catargiu, Z.C.P. 40 Zona Icoanei §i Z.C.P. 53 Parcelarea Mornand) -, in
conformitate cu structura §i continutul validat si aplicat pentru cele opt zone
(Z2.C.P. 04 Bulevardul Magheru, Z.C.P. 38 Labirint, Z.C.P. 46 Parcelarea
Vatra Luminoasda, Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu, Z.C.P. 49 Parcelarea
Bonaparte - Mora, Z.C.P. 56 Parcelarea UCB, Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii
s1 Z.C.P. 94 Zona Cdderea Bastiliei).

Fundamentarea teoreticdi a metodologiei de inventariere, evaluare §i
reglementare a valorilor culturale din Z.C.P. stabilite prin P.U.Z "Zone construite
protejate in Municipiul Bucuregti” are o structurd complexd, conceputi cu rolul de a stabili
modalitatea tehnicd prin care se pot identifica valorile culturale specifice ale fiecdrei
Z.C.P., in scopul de a asigura protejarea acestor caracteristici definitorii, prin detalierea si
particularizarea reglementérilor de urbanism in vigoare. Aceasti primi fazi a etapei |

cuprinde urmitoarele aspecte descrise in cele ce urmeazi:
A. INTOCMIREA MODELULUI PENTRU FISA DE INVENTARIERE

La elaborarea modelului pentru fisa de inventariere s-a urmdrit stabilirea unui
set de criterii care sd cuprindd cel putin urmitoarele aspecte cu caracter general si
particular, astfel incdt si fie posibild atit identificarea imobilelor, a elementelor
componente ale acestora si a spatiilor publice definite ca atare, precum si definirea,

evaluarea si incadrarea lor - intr-una dintre categoriile de valoare culturali stabilite in




conformitate cu actele normative in vigoare -, ca elemente cu caracter particular, specifice

pentru zona protejatd construita din care fac parte:

a. - informatii actualizate referitoare atit la localizarea si identificarea imobilelor
si ale elementelor componente ale acestora, cét si la delimitarea spatiilor
publice supuse procesului de inventariere si evaluare;

b. - informatii actualizate referitoare la urmaitoarele aspecte caracteristice ale
imobilelor si ale spatiilor publice delimitate, supuse procesului de
inventariere si evaluare:

b.1. - statutul juridic de protectie in raport cu L.M.1.-M.B.;
b.2. - functiunea actuald a fiecirui corp de cladire;
b.3. - indicii si indicatorii de urbanism;

c. - informatii de naturad istorici referitoare atit la imobile si elementele
componente ale acestora, cdt si la spatiile publice supuse procesului de
inventariere si evaluare;

d. - observatii referitoare la urmétoarele aspecte cu caracter general, definitorii
pentru particularitatea imobilelor si a elementelor lor componente in
procesul de inventariere si evaluare, prin consemnarea:

d.1. - incadrarii stilistice a fondului construit si a elementelor de decoratie
exterioari;

d.2. - stiérii fizice a elementelor de arhitectura si a elementelor de decoratie
exterioara;

d.3. - modalitdtii de amplasare pe parceld a fondului construit si de
amenajare a spatiului neconstruit de pe parcela;

e. - observatii referitoare la aspectele cu caracter particular ale elementelor de
natura morfo-stilisticd, definitorii pentru fondul construit si pentru spatiul
amenajat (neconstruit) de pe suprafata parcelelor;

f. - observatii referitoare la aspectele cu caracter general si/sau particular
definitorii pentru spatiul public §i pentru relatia cestuia cu fondul construit si
amenajat (neconstruit) al imobilelor;

g. - surse bibliografice si de arhivd cu caracter general (pentru zoni) si cu

caracter particular (pentru imobil).




B. STABILIREA SI DEFINIREA CRITERIILOR DE iINCADRARE
iN CATEGORIILE DE VALOARE CULTURALA SI
GRADELE DE PROTECTIE CORESPUNZATOARE ACESTORA

In vederea detalierii si particularizirii reglementérilor de urbanism in vigoare,
prin stabilirea unor reglementiri generale si particulare de protectie pentru: imobilele,
elementele componente ale acestora si spatiile publice din zonele protejate construite a
fost necesara fundamentarea teoreticd a procesului de evaluare prin stabilirea si definirea

urmadtoarelor aspecte:

a. - categoriile de valori culturale identificabile la nivelul imobilelor, al
elementelor componente ale acestora, al spatiilor publice si al zonei din care
acestea fac parte;

b. - criteriile de incadrare ale imobilelor, ale elementelor componente ale
acestora gi/sau ale spatiilor publice din zona protejatd construitd, intr-una
dintre categoriile de valori culturale stabilite;

c. - reglementirile generale si particulare specifice pentru gradele de protectie
corespunzitoare categoriilor de valori culturale in care sunt Incadrate
imobilele, elementele lor componente si/sau spatiile publice dintr-o zona

construitd protejata.

C. STABILIREA iN CADRUL Z.LR.* (CORESPUNZATOARE Z.C.P.5)
A CRITERIILOR DE DELIMITARE SI DE DEFINIRE A S.LR.°

In vederea stabilirii reglementirilor generale si particulare de protectie pentru
zonele construite protejate (Z.C.P.) - a caror delimitare se suprapune peste delimitarea
zonelor istorice de referinta (Z.I.R.) - este necesard fundamentarea teoretica a procesului
de subimpdrtire a acestora, prin identificarea elementelor specifice care definesc si permit
delimitarea in subzone istorice de referinti (S.L.R.). Astfel, este esentiald analiza evolutiei

istorice a elementelor constitutive ale tesutului urban si sintetizarea datelor referitoare la

* Z.1R. (zone istorice protejate)

3 "Delimitarea zonelor construite protejate se suprapune peste delimitarea zonelor istorice de referinta”
¢ S.LR. (subzone istorice protejate
protej




structurarea retelei stradale, a parcelarului, a fondului construit, precum si a functiunilor
urbane, fard a exclude aspectele legate de modul de aparitie al spatiilor amenajate si/sau
plantate. In acest sens, fiecare dintre cele 12 zone construite protejate studiate contin
particularitati distincte evidentiate atit prin intermediul studiilor istorice elaborate la nivel
de zond, cét i prin analiza arhitectural - urbanistica si morfo - stilistici realizati la nivelul

fondului construit pe baza datelor de cartare.

D. STABILIREA CATEGORIILOR DE REGLEMENTARI
GENERATE DE METODOLOGIA DE INVENTARIERE SI
EVALUARE A IMOBILELOR, A COMPONENTELOR LOR SI
A SPATIILOR PUBLICE CUPRINSE iN Z.C.P. ACTUALE

Procesul de inventariere, de definire, de evaluare si de incadrare intr-una dintre
categoriile de valoare culturald a componentelor de tesut urban ce alcituiesc actualele
zone protejate ale Municipiului Bucuresti, urmireste completarea reglementirilor
existente, stabilite prin P.U.Z. pentru zone construite protejate - parte componenti a
P.U.G. Director pentru Municipiul Bucuresti -, prin urmitoarele categorii suplimentare de

reglementari:

a. - reglementiri cu caracter general, diferentiate corespunzitor categoriilor de
valori culturale stabilite pentru fiecare S.IL.R. (definitorii pentru S.IL.R. ce
alcatuiesc Z.L.R. corespunzitoare Z.C.P. actuale), identificate ca valori
culturale specifice in urma procesului de inventariere, evaluare si delimitare;

b. - reglementéri cu caracter particular, diferentiate corespunzitor categoriilor de
valori culturale stabilite pentru fiecare dintre clidirile, elementele lor
componente si spatiile publice ale Z.C.P. actuale, identificate ca valori

culturale specifice in urma procesului de inventariere si evaluare;

Validarea metodologiei propuse prin aplicarea sa in urmdtoarele tipuri
diferite de Z.C.P.: stradd comerciald din structura urband traditionald (02 Calea
Grivitei), bulevard rezidential (12 Bulevardul Lascdr Catargiu), tesut traditional difuz
(40 Zona Icoanei) si parcelare traditionali reglementati (53 Parcelarea Mornand) are

rolul de a stabili limitele metodologiei propuse, prin aplicarea acesteia in Z.C.P. actuale,
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diferentiate tipologic, astfel incat si fie permita o analiza globali si o eventuala corectie in
ceea ce priveste modalitatea de aplicare si de interpretare a sa. Aceastd a doua fazi a

etapei I cuprinde urmatoarele aspecte descrise in cele ce urmeaza:

E. VALIDAREA METODOLOGIEI PROPUSE, PRIN APLICARE iN
PATRU TIPURI DISTINCTE DE ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Pentru validarea fundamentirii teoretice a metodologiei de cercetare si a
criteriilor de analiza, ca instrumente de lucru necesare identificirii elementelor cu valoare
culturald din cele 12 Z.C.P. studiate, este necesar ca aplicarea in plan operational si se
efectueze initial pe un prin lot de Z.C.P. diferentiate din punct de vedere tipologic, cum
este cazul celor patru stabilite pentru aceasti etapi.

Astfel, primul lot stabilit pentru validarea metodologiei propuse este alcituit din
urmdtoarele zone construite protejate diferentiate tipologic dupa cum urmeaza:

Z.P.C. 02 - Calea Grivitei - stradi comerciali din structura urbani traditionali;
Z.P.C. 12 - Bulevardul Lascar Catargiu - bulevard rezidential;
Z.P.C. 40 - Zona Icoanei - tesut traditional difuz;

Z.P.C. 53 - Parcelarea Mornand - parcelare traditionali reglementat:.

Pentru fiecare dintre zonele construite protejate mentionate mai sus s-au parcurs

urmdtoarele etape de lucru ale metodologiei propuse:

a. - studiul istoric zonal elaborat in scopul de a evidentia evolutia istorici a
elementelor constitutive ale tesutului urban, prin sintetizarea datelor
referitoare la structurarea retelei stradale, a parcelarului, a fondului construit,
a functiunilor urbane, precum si a aspectele legate de spatiile amenajate
si/sau plantate;

b. - figele de inventariere (cartare) intocmite pentru fiecare dintre corpurile de
cladire ale imobilelor ce alcituiesc Z.P.C.;

c. - evaluarea si incadrarea fiecdrui corp de clidire din Z.P.C. intr-una dintre
categoriile de valori culturale - stabilite expres de citre beneficiar si preluate
in continutul metodologiei -, pe baza concluziilor rezultate din studiul istoric

zonal gi al cercetdrii intreprinse In cadrul procesului de cartare;
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d. - delimitarea S.I.R. ce alcatuiesc Z.1.R. (corespunzitoare Z.C.P. actuale), pe
baza concluziilor rezultate din studiul istoric zonal si al cercetirii intreprinse
in cadrul procesului de cartare;

e. - reglementérile de protectie elaborate in scopul particularizirii si detalierii
reglementdrilor in vigoare (stabilite prin P.U.Z. pentru zone construite
protejate), atat la nivelul general al conservirii caracterului definitoriu al
fiecarei S.LR. ce alcituieste Z.LR. (corespunzitor Z.C.P. studiate), cat si la
nivelul particular, diferentiat in functie de categoriile de protectie a valorilor
culturale in care sunt incadrate corpurile de cladiri ale imobilelor, spatiile

amenajate si spatiile plantate ce alcituiesc Z.C.P..

Procesul de validare al metodologiei aplicate pentru cele patru Z.C.P. supuse
cercetdrii in aceastd etapd (Z.P.C. 02 - Calea Grivitei, Z.P.C. 12 - Bulevardul Lascir
Catargiu, Z.P.C. 40 - Zona Icoanei si Z.P.C. 53 - Parcelarea Mornand) a fost finalizat in
urma consultrii cu C.T.U.A.T./D.U.A.T. - P.M.B.. Astfel, in cadrul sedintei de consultare
s-a stabilit aplicarea aceleiasi metodologii de lucru si pentru celelalte 8 Z.P.C. supuse
cercetdrii in faza intéi a etapei a Il-a (palierul operational) - Studiul pilot de aplicare a
metodologiei validate intr-un prim lot, alcdtuit din urmdtoarele Z.C.P.: 04 Bulevardul
Magheru, 38 Zona Labirint, 46 Parcelarea Vatra Luminoasd, 48 Parcelarea Filipescu, 49
Parcelarea Bonaparte - Mora, 56 Parcelarea UCB, 73 Parcelarea Domenii §i 94 Zona
Cdderea Bastiliei. Pe de alti parte, s-a stabilit ca structura acestei etape de studiu si

cuprindd in mod distinct urmétoarele componente necesare in plan operational:

a. - studiul istoric al Z.C.P. pentru evidentierea evolutiei istorice a elementelor
constitutive ale tesutului urban;

b. - planga de decizie cu gradul de protectie al cladirilor, al spatiilor amenajate si
al spatiilor plantate din Z.C.P. studiata;

¢. - lista imobilelor cuprinse in Z.C.P. studiati cu precizarea corpurilor de clidire
ce il alcituiesc §i a gradului lor de protectie, stabilit conform plansei de
decizie, prin codul de culoare aferent;

d. - desfasurarea fronturilor cu precizarea gradului de protectie al cladirilor, prin

codul de culoare aferent;
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e. - figele de identificare §i evaluare pentru cladirile cu grad mare de protectie,

inclusiv pentru imobilele clasate L.M.I.-M.B. - 2004.

Studiul pilot pentru aplicarea metodologiei, validate anterior, pe un lot
alcatuit din urmdtoarele opt Z.C.P.: 04 Bulevardul Magheru, 38 Zona Labirint, 46
Parcelarea Vatra Luminoasd, 48 Parcelarea Filipescu, 49 Parcelarea Bonaparte -
Mora, 56 Parcelarea UCB, 73 Parcelarea Domenii si 94 Zona Ciderea Bastiliei
reprezintd palierul operational al studiului, are structura sus mentionati - stabilitd in
urma procesului de validare a metodologiei de inventariere, evaluare si reglementare a
valorilor culturale din Z.C.P. - si este elaborat in scopul de a identifica si de a proteja
valorile culturale si caracteristicile particulare, definitorii pentru Z.C.P. studiate, prin

detalierea reglementirilor in vigoare stabilite prin P.U.Z. pentru zone construite protejate.

in final, o ultima fazi a etapei a doua o reprezinta Omogenizarea continutului
studiului din etapa I faza II - pentru cele patru Z.C.P. studiate (Z.C.P. 02 Calea Grivitei,
Z.C.P. 12 Bulevardul Lascdr Catargiu, Z.C.P. 40 Zona Icoanei si Z.C.P. 53 Parcelarea
Mornand) -, in conformitate cu structura si continutul validat si aplicat pentru cele opt
Z.C.P. (Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru, Z.C.P. 38 Zona Labirint, Z.C.P. 46 Parcelarea
Vatra Luminoasd, Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu, Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte -
Mora, ZC.P. 56 Parcelarea UCB, Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii si Z.C.P. 94 Zona
Caderea Bastiliei).

III. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

Prezenta documentatie este rezultatul aplicarii unei metodologii care se bazeaza
pe analiza multicriteriald desfisurata in cadrul procesului de cartare al imobilelor din
zonele construite protejate. Concluziile cercetirii intreprinse atat la nivelul zonei, prin
surprinderea aspectelor legate de evolutia istorici a tesutului urban, cit si la nivelul

obiectelor de arhitecturd, prin consemnarea caracteristicilor intrinseci ale cladirilor, s-au
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materializat pentru fiecare dintre cele 12 Z.C.P., care au ficut obiectul studiului, in
urmatoarele componente cu caracter de detaliere al reglementirilor deja existente:

- studiul istoric al Z.C.P. pentru evidentierea evolutiei istorice a elementelor
constitutive ale tesutului urban;

- plansa de decizie cu gradul de protectie al clidirilor, al spatiilor amenajate
si al spatiilor plantate din Z.C.P. studiati;

- lista imobilelor cuprinse in Z.C.P. studiatd cu precizarea corpurilor de
cladire ce il alcituiesc i a gradului lor de protectie, stabilit conform
plansei de decizie, prin codul de culoare aferent;

- desfasurarea fronturilor cu precizarea gradului de protectie al cladirilor,
prin codul de culoare aferent;

- fisele de identificare si evaluare pentru clidirile cu grad mare de protectie,

inclusiv pentru imobilele clasate L.M.I.-M.B. - 2004.

Desi, din concluziile cercetarii intreprinse - particularizate pentru fiecare dintre
zonele construite protejate studiate - au rezultat o serie de nuantiri suplimentare,
semnificative pentru caracterul acestor zone, totusi, dimensiunea operationald impusa de
administrativ au determinat incadrarea fiecireia dintre cladirile aflate in perimetrul acestor
zone intr-una dintre urmétoarele clase de protectie, stabilite conform contractului:

- cladiri cu grad mare de protectie clasate in L.M.I1.-M.B. 2004 (grupa A, B);
- cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie;
- cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile;

- cladiri fard grad mediu de protectie - desfiintare posibili.

Astfel, componentele finale ale studiului elaborat se constituie intr-o
documentatie care intregeste reglementirile in vigoare, cu prevederi particulare
stabilite atat pentru clidirile existente, posibil de cercetat si evaluat, cit si pentru
spatiile amenajate si spatiile plantate semnificative pentru caracterul acestor zone,

fie ca se afld in domeniul public sau in cel privat.

Un aspect semnificativ, constatat in procesul de cartare al cladirilor din zonele

studiate se referd la accesibilitatea operatorilor pe suprafata imobilelor, ceea ce limiteazi
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posibilitatea de inregistrare a datelor si de formulare a evaluirilor pertinente asupra tuturor
cladirilor, fapt ce conduce, implicit, la imposibilitatea de incadrare a acelor cladiri intr-una
dintre categoriile de protectie sus mentionate. in acelasi timp, cercetarea de teren a
evidentiat si o serie de schimbari ale fondului construit in raport cu datele topografice
disponibile. Cele doud aspecte mentionate au determinat constituirea unor categorii
distincte de incadrare a cladirilor aflate in aceste situatii, prezentate dupd cum urmeaza in
plansele de decizie ale zonelor studiate; urméand ca evaluarea acestor clidiri si se realizeze
ulterior, prin aplicarea unei proceduri similare cu cea aplicati in prezentul studiu, in
momentul solicitirii unei interventii autorizate din partea proprietarului imobilului:

- cladiri inexistente in situ;

- clidiri inaccesibile;

- cladiri nou construite / santier in lucru.

Pe de alti parte, trebuie subliniat faptul ca din cercetérile intreprinse au rezultat
si o serie de aspecte legate de necesitatea asiguririi unui grad sporit de protectie atét
pentru o serie de spafii amenajate, cét si pentru unele spatii plantate, care sunt definitorii
pentru caracterul acestor zone construite protejate. Acest aspect a condus la precizarea
urmatoarelor categorii de protectie in plangele de decizie ale zonelor construite protejate,
ce au facut obiectul lucrarii:

- spatii amenajate cu grad mare de protectie - conservare obligatorie;

- spatii plantate cu grad mare de protectie - conservare obligatorie.

Tot in cadrul procesului de elaborare al lucririi s-au mai semnalat o serie de
aspecte referitoare la perimetrul zonelor construite protejate aflate in studiu. Astfel, fard a
se intervenii major asupra limitelor ce definesc aceste zone s-au efectuat, totusi, la unele
corectii ale acestora cu scopul de a elimina situatiile echivoce, precum si pentru a asigura
o corectd aplicare a reglementirilor in vigoare si celor ce decurg din prezentele detalieri de
reglementare a regimului tehnic al constructiilor supuse autorizirii. in consecinta, plansele
de decizie confin urmitoarele doud marcaje distincte pentru a evidentia modificarile
intreprinse:
- limita zonei construite protejate (Nr. - Numele) conform P.U.Z.-Z.C.P. 1999;

- limita zonei construite protejate (Nr. - Numele) rectificatd - 2006.
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Un exemplu, in acest sens, fiind Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru, caz in care s-a
adus o corectie semnificativa a limitei de sud, justificata de faptul cd portiunea cuprinsa
intre Piata Universititii si Piata Unirii fusese cuprinsi in reglementirile anterioare stabilite

cu ocazia elaborarii P.U.Z. pentru Centrul Istoric al Municipiului Bucuresti.

in acelagi context, in conformitate cu ,,Metodologia de elaborare a continutului-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone protejate (P.U.Z.)”, in cadrul
prezentului studiu s-au stabilit §i perimetrele subzonelor istorice de referinta (S.I.R.) in
cadrul zonelor construite protejate studiate fiind consemnate in plansele de decizie prin:

- limita §i indicativul subzonei istorice de referintd (S.I.R.).

De asemenea, in plansele de decizie au fost mai fost consemnate si perimetrele
ansamblurilor sau siturilor clasate in L.M.I.-M.B. din 2004, in cazurile in care acestea se

afla in limitele zonelor construite protejate studiate.

Prin componentele sale’ - intocmite pe baza unor demersuri stiintifice de
cercetare §i evaluare - documentatia poate raspunde nevoilor curente care solicita
operatorului din administratie o informare si o decizie rapida cu privire la gradul de
protectie al cladirilor, spatiilor amenajate sau spatiilor plantate situate in cele 12 Z.C.P.,
precum si in legitura cu posibilitatea de interventie asupra unui imobil aflat in perimetrul

acestor zone.

Un aspect deosebit de important trebuie precizat in legiturd cu necesitatea
elabordrii studiilor istorice de obiect pentru interventiile solicitate asupra imobilelor situate
in aceste Z.C.P.. Astfel, datoritd faptului ca atidt P.U.Z. pentru zone construite protejate
intocmit in 1999, cat si prezenta documentatie elaboratii pentru cele 12 Z.C.P.} se referd

exclusiv la valorile culturale ale zonei, luAnd in considerare doar calititile de ordin istoric,

’ - plansa de decizie cu gradul de protectie al cladirilor, al spatiilor amenajate si al spatiilor plantate din
Z.C.P. studiati;
- lista imobilelor cuprinse in Z.C.P. studiatd cu precizarea corpurilor de clidire ce il alcétuiesc si a
gradului lor de protectie, stabilit conform plangei de decizie, prin codul de culoare aferent;
- desfsurarea fronturilor cu precizarea gradului de protectie al cladirilor, prin codul de culoare aferent;
- fisele de identificare si evaluare pentru clidirile cu grad mare de protectie, inclusiv pentru imobilele
clasate L.M.L.-M.B. - 2004.

8 Z.P.C. 02 Calea Grivitei; Z.P.C. 12 Bulevardul Lascdr Catargiu; Z.P.C. 40 Zona Icoanei; Z.P.C. 53
Parcelarea Mornand; Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru; Z.C.P. 38 Zona Labirint; Z.C.P. 46 Parcelarea Vatra
Luminoasd; Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu; Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte - Mora; Z.C.P. 56 Parcelarea
U.C.B.; Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii; Z.C.P. 94 Zona Ciderea Bastiliei.
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urbanistic i arhitectural, identificate din exteriorul imobilelor - fird a putea cerceta si
identifica eventualele valori arhitecturale, plastice si tehnico-structurale existente in
spatiile interioare ale fondului construit -, se impune elaborarea studiilor istorice de obiect
din care si rezulte gradul de protectie generat de existenta acestor potentiale valori in
cazul tuturor cladirilor din Z.C.P. cu urmitoarele exceptii:

- cladirile fara grad mediu de protectie - desfiintare posibild;

- cladiri nou construite in raport cu actualizarea din 1991 a planurilor topo;

- cladiri noi aflate in constructie.

in concluzie, prezenta documentatie referitore la "Definirea regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizdrii in zonmele protejate §i in zomele de protectie a
monumentelor, in scopul protejdrii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului
Bucuregti”, prin principalele componentele operationale (plansa de decizie, lista
imobilelor, desfigurarea fronturilor si figele cladirilor cu grad mare de protectie) are un
caracter de detaliere a reglementarilor in vigoare si reprezinti un instrument de lucru
necesar atit pentru administratia publicd locald, cit si pentru comisiile care detin
competente in eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire. Nu in
ultimul rand, proprietarii imobilelor din perimetrul zonelor construite protejate - definite
prin P.U.G.-M.B. - trebuie si fie informati cu privire la statutul si reglementirile de

interventie stabilite prin aplicarea legislatiei in vigoare.

intreaga documentatie, precum si metodologia sau criteriile de fundamentare

aplicate in cadrul prezentului studiului respecti atit legislatia internd in vigoare, cét si

acordurile internationale din domeniu la care Romania este parte. CRDIFUL ARNITEGT 37
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REGULAMENT ADITIONAL

pentru urmitoarele Zone Construite Protejate stabilite, definite si reglementate in
anul 1999, prin P.U.Z. ' Zone construite protejate in Municipiul Bucuresti':
Z.P.C. 02 Calea Grivitei;
Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru;
Z.P.C. 12 Bulevardul Lascar Catargiu;
Z.C.P. 38 Zona Labirint;
Z.P.C. 40 Zona Icoanei;
Z.C.P. 46 Parcelarea Vatra Luminoasi;
Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu;
Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte - Mora;
Z.P.C. 53 Parcelarea Mornand;
Z.C.P. 56 Parcelarea U.C.B.;
Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii;

Z.C.P. 94 Zona Caderea Bastiliei.

Cap.lL. - DISPOZITII GENERALE

Art.l.  Prezenta documentatie de urbanism - denumiti: "Definirea regimului tehnic al
constructiilor supuse autorizdrii in zonele protejate si in zonele de protectie a
monumentelor, in scopul protejérii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului
Bucuresti" -, este elaboratd in conformitate cu Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor §i turismului nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementirii tehnice
"Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (P.U.Z.)" si se referd la urmitoarele Zone Construite Protejate
stabilite, definite si reglementate prin P.U.Z. pentru "Zone construite protejate in

Municipiul Bucuresti" elaborat in anul 1999:




Z.P.C. 02 Calea Grivitei;

Z.C.P. 04 Bulevardul Magheru;

Z.P.C. 12 Bulevardul Lascir Catargiu;
Z.C.P. 38 Zona Labirint;

Z.P.C. 40 Zona Icoanei;

Z.C.P. 46 Parcelarea Vatra Luminoasi;
Z.C.P. 48 Parcelarea Filipescu;

Z.C.P. 49 Parcelarea Bonaparte - Mora;
Z.P.C. 53 Parcelarea Mornand;

Z.C.P. 56 Parcelarea U.C.B.;

Z.C.P. 73 Parcelarea Domenii;

Z.C.P. 94 Zona Ciderea Bastiliei.

Art.2.  Fiecare dintre zonele construite protejate enuntate la Art.1. detine particularititi
evidentiate §i prezentate distinct in cadrul studiilor de specialitate elaborate si incluse in
prezenta documentatie de urbanism, fapt ce le conferd un statut reprezentativ cu valoare
culturald semnificativd ca reper obligatoriu de integrare in zoni atit la elaborarea
documentatiilor, cat si la acordarea avizelor si aprobirilor pentru interventiile de

construire si amenajare din perimetrele zonelor construite protejate studiate.

Art.3.  Prin prezenta documentatie de urbanism se pistreazd integral regulamentul
P.U.Z. pentru "Zone construite protejate in Municipiul Bucuresti" elaborat in anul 1999,
cu exceptia prevederilor contrare referitoare regimul tehnic al constructiilor supuse
autorizdrii in zonele construite protejate enuntate la Art. 1, pentru care se disting
urmatoarele grade de protectie, stabilite detaliat in scopul protejirii patrimoniului
arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti fatd de eventualele interventii care ar
altera ireversibil caracteristicile acestor zone:

3.1. cladiri, spafii amenajate si/sau spatii plantate care impun un grad mare de
protectie, categorie in care sunt incluse si imobilele clasate in grupa A si B, in
conformitate cu Lista Monumentelor Istorice publicati in Monitorul Oficial al Romaniei
nr.646 bis din 16 iulie 2004.

3.2, cladiri care impun un grad mediu de protectie;




3.3. cladiri care nu impun un grad de protectie.

Art4.  Gradele de protectie precizate in Art.3. corespund urmitoarelor posibilitati
diferentiate de interventie stabilite pentru conservarea, protectia si punerea in valoare a
patrimoniului cultural al Municipiului Bucuresti si sunt detaliate in cap. II Definirea
posibilitatilor de interventie:

4.1. conservarea obligatorie a clddirilor, a spatiilor amenajate si/sau a spatiilor
plantate care detin un grad mare de protectie;

4.2. posibila interventie de modificare a cladirilor cu un grad mediu de protectie;

4.3. posibila desfiintare a cladirilor care nu impun un grad de protectie.

Cap. I1. DEFINIREA POSIBILITATILOR DE INTERVENTIE

Art.5.  Pentru protectia, punerea in valoare si conservarea valorilor culturale instituite
prin Lista Monumentelor Istorice publicati in Monitorul Oficial al Roméaniei nr.646 bis
din 16 iulie 2004, precum si a valorilor culturale identificate prin prezentul studiu elaborat
pentru zonele construite protejate mentionate la Art.1., interventiile de construire si/sau
amenajare (inclusiv sub nivelul terenului natural) trebuie obligatoriu bazate pe o
documentatie care s respecte si sd se incadreze in limitele prevederilor stabilite de studiile
istorice de fundamentare, elaborate avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in
vigoare, indiferent de natura regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat)

s1 indiferent de modul actual de utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat).

5.1. Pentru punerea in valoare si conservarea valorilor culturale identificate in zonele
limitelor de interventie care si le asigure protectia, studiile istorice de fundamentare a
documentatiilor pentru interventia de construire si/sau amenajare, trebuie si precizeze
intr-un capitol distinct destinat concluziilor, atit pentru obiectul de studiu (asupra ciruia
este solicitatd interventia), cit si pentru zona invecinatd acestuia, cel putin urmitoarele
categorii de elemente valorice:

5.1.a. - elementele cu valoare semnificativi - care trebuie conservate si puse in

valoare;




5.1.b. - elementele cu valoare medie - care pot fi conservate pentru sustinerea si
punerea in valoare a elementelor cu valoare semnificativi;

5.1.c. - elementele cu valoare nesemnificativa - asupra cirora se poate interveni fara
restrictii de conservare;

5.1.d. - elementele nocive - care trebuie obligatoriu inldturate pentru punerea in
valoare si conservarea valorilor instituite si identificate la nivelul imobilului studiat si al

zonel Invecinate.

Art.6.  Studiile istorice de fundamentare a documentatiilor pentru construire si/sau
amenajare au grade de detaliere diferentiati in functie de natura interventiilor
solicitate si in functie de gradul in care aceste interventii se repercuteazi asupra
imobilului, spatiului public si zonei invecinate, si se elaboreazi cel putin pentru

urmatoarele situatii:

6.1. Interventiile din interiorul fondului construit care necesitd un grad mare de
protectie, In conformitate cu prezenta documentatie de urbanism, pentru una sau mai multe
schimbdri, cum ar fi:

6.1.a. - schimbarea partiald sau totala a functiunilor cladirii;

6.1.b.- schimbarea partiald sau totald a echipamentelor si/sau instalatiilor cladirii;

6.1.c.- schimbarea partiala sau totald a finisajelor si/sau a materialelor de finisaj din
cladire;

6.1.d.- schimbarea partiald sau totald a compartimentirilor interioare nestructurale
ale cadirii;

6.1.e.- schimbarea partiald sau totald a elementelor structurale, inclusiv a

circulatiilor verticale din clidire.

6.2. Interventiile de la exteriorul fondului construit care necesita un grad de protectie
mare, mediu sau pentru cele care se invecineazd cu imobile sau spatii publice care necesitd
un grad de protectie mare in conformitate cu prezenta documentatie de urbanism, pentru
una sau mai multe schimbéri, cum ar fi:

6.2.a. - schimbarea partiala sau totald a finisajelor si/sau a materialelor de finisaj din

exteriorul cladirii, inclusiv a cromaticii si texturii, interzicindu-se materialele, cromatica $i




texturile discordante, contrastante sau stridente in raport cu cele ale clidirii originaré, cu
cele ale cladirilor invecinate sau cu cele care sunt specifice zonei;

6.2.b. - schimbarea partiald sau totali a elementelor arhitecturale ale cladirii,
inclusiv a decoratiei, a elementelor de modenaturd sau a golurilor ca numir, pozitie,
formd, dimensiuni sau proportii, interzicindu-se interventiile discordante, contrastante sau
stridente care altereazd proportia si ordonanta fatadelor in raport cu cele ale cladirii
originare, cu cele ale cladirilor invecinate sau cu cele care sunt specifice zonei, atat ca
rezolvare arhitecturald, cat si ca materiale, cromatici si texturi;

6.2.c. - schimbarea partiald sau totald a sistemului de acoperire al clidirii, inclusiv a
formei, a pantelor, a sistemului structural sau de iluminare naturali prin acoperis, a
materialelor de finvelitoare ca texturd si cromaticd, interzicindu-se interventiile
discordante, contrastante sau stridente care altereazd proportia sistemului de acoperire in
raport cu cel al cladirii originare, cu cel al clidirilor invecinate sau cu cel specific zonei,

atat ca rezolvare arhitecturald, cét si ca materiale, cromatici si texturi;

6.3. Interventii asupra unui imobil sau asupra unui grup de imobile care necesiti un
grad de protectie mare, mediu sau pentru cele care se invecineazi cu imobile sau spatii
publice care necesitd un grad de protectie mare in conformitate cu prezenta documentatie
de urbanism, pentru una sau mai multe schimbiri, cum ar fi:

6.3.a. - schimbarea partiald sau totald a limitelor de proprietate ale imobilului,
inclusiv a modului de realizare a imprejmuirilor;
6.3.b. - schimbarea partiald sau totald a amenajérii de pe suprafata neconstruitd a
parcelei;
6.3.c. - schimbarea partiala sau totald a fondului construit de pe suprafata parcelei
prin:
- desfiintarea partiala sau totald unei cladiri;
- extinderea In plan orizontal a unei clidiri existente prin construirea unei portiuni
noi de cladire;
- extinderea in plan vertical a unei cladiri existente, prin construirea unei portiuni
noi de cladire;
- extinderea in plan vertical a unei clddiri existente, prin supraetajare sau, dupi

caz, mansardare realizatd astfel incit suprafata sa si reprezinte maximum 70% din
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suprafata construitd a ultimului nivel al cladirii originare si si respecte caracteristicile
elementelor morfo-stilistice ale arhitecturii originare, cum ar fi; materiale, cromatici,
texturd s.a.;

- construirea uneia sau mai multor cladiri noi.

6.4. Interventii asupra unui imobil sau asupra unui grup de imobile neconstruite care
necesitd sau nu un grad de protectie, dar care se invecineazi cu imobile sau spatii publice
care necesitd un grad de protectic mare sau mediu in conformitate cu prezenta
documentatie de urbanism, pentru una sau mai multe schimbdri, cum ar fi:

6.4.a. - schimbarea partiald sau totald a destinatiei terenului, in raport cu functiunea
inifiald sau cu functiunile specifice existente in vecinitate;
6.4.b. - remodelarea urbani prin realizarea partiali sau totald a unor noi elemente de
tesut urban, cum ar fi: - trasee ale circulatiilor carosabile si pietonale;
- suprafete publice amenajate si plantate;
- stabilirea limitelor de parcele (parcelarea terenului);
- realizarea fondului construit caracterizat prin modul de ocupare a
parcelelor, regimul de indltime, numdrul de niveluri, alinieri, indici si indicatori de

urbanism, tratarea fatadelor, materiale, finisaje s.a..

6.5. Interventii asupra spatiilor publice care necesiti sau nu un grad de protectie, dar
care se invecineazd cu imobile sau spatii publice care necesiti un grad de protectie mare
sau mediu in conformitate cu prezenta documentatie de urbanism, pentru una sau mai
multe schimbdiri, cum ar fi:

6.5.a. - schimbarea partiald sau totald a functiunii (carosabil, pietonal, parcaj,
plantatie);

6.5.h. - schimbarea partiald sau totald a echipamentelor si retelelor de utilititi
publice, inclusiv a traseelor ciilor de rulare sau de transport pe fir;

6.5.c. - schimbarea partiald sau totald a materialelor si finisajelor de paviment;

6.5.d. - schimbarea partiald sau totald a delimitirilor functionale inclusiv a modului
de realizare a imprejmuirilor;

6.5.e. - schimbarea partiald sau totald a modului de amenajare a spatiilor plantate;

0.5.f. - amplasarea elementelor de mobilier urban, a monumentelor de for public si a

panourilor publicitare.



6.6. Nu pot face obiectul studiilor istorice de fundamentare pentru construire si/sau
amenajare urmdtoarele categorii de interventii interzise in zonele construite protejate
enuntate la Art.1, indiferent de gradul de protectie al unui imobil sau al unui grup de
imobile, construit sau neconstruit, ori aflat in proprietate publici sau privata:

6.6.a. - amplasarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor de orice fel in zonele
vizibile dinspre spatiul public, cum ar fi: fatade, acoperisuri, terase, balcoane, loggii,
garduri, precum si pe suprafetele altor elemente construite sau ale altor spatii neconstruite;

6.6.b. - amplasarea cutiilor tehnice sau a dulapurilor tehnice de orice fel in zonele
vizibile dinspre spatiul public, cum ar fi: fatade, acoperisuri, terase, balcoane, loggii,
garduri, precum si pe suprafetele altor elemente construite sau ale altor spatil neconstruite;

6.6.c. - amplasarea firmelor si a reclamelor publicitare pe fatade peste nivelul
parterului sau pe suprafetele altor elemente construite sau ale altor spatii neconstruite;

6.6.d. - utilizarea timplariilor din P.V.C. si/sau ale altor materiale plastice pentru
inchiderea golurilor;

6.6.e. - Tnchiderea balcoanelor, a loggiilor si a teraselor, precum si acoperirea

teraselor descoperite cu elemente structurale fixe, cu caracter definitiv.

6.7. Studiile istorice elaborate pentru orice imobil din zonele construite protejate
mentionate la Art.1., poate fi utilizat pentru fundamentarea documentatiei de specialitate

doar urma avizdrii favorabile de citre C.N.M.L si aprobirii de citre M.C.C.

6.8. Documentatia de specialitate intocmiti in vederea interventiei de construire si/sau
amenajare a oricdrui imobil sau spatiu public din zonele construite protejate mentionate la
Art.1., trebuie sd fie elaborata astfel fncit si se incadreze si si respecte concluziile si
avizele studiului istoric, aprobat in conditiile de mai sus, precum si gradele de protectie

corespunzatoare stabilite in conformitate cu prezenta documentatie de urbanism.

Art. 7. In conformitate cu statutul zonelor construite protejate, cu Legea nr. 422/2001
(privind protejarea monumentelor istorice) si cu Lista Monumentelor Istorice, precum si
pe baza concluziilor din studiile preliminare - avizate si aprobate - referitor la gradul de
protectie impus cladirilor, spatiilor amenajate si spatiilor plantate din zonele construite
protejate mentionate la Art.1. se stabilesc urmitoarele categorii de interventie in functie

gradul de protectie corespunzitor:




7.1. pentru gradul de protectie mare al cladirilor, al spatiilor amenajate si/sau al
spatiilor plantate sunt obligatorii interventiile de conservare - restaurare sau de
restaurare si imbunatatire a starii de conservare;

7.2. pentru gradul de protectie mediu al clidirilor sunt posibile interventiile de
asanare - dezvoltare a imobilelor, de conservare - restaurare a fatadelor, precum si
de restructurare a fondului construit cu integrarea in valorile culturale ale
imobilelor invecinate;

7.3. pentru clidirile care nu impun un grad de protectie deosebit sunt posibile
interventiile de desfiintare a fondului construit, cu obligativitatea remodelirii

arhitecturale prin integrarea in caracterul zonei.

Art. 8. Interventiile de conservare-restaurare, constau dintr-un ansamblu organizat
de lucridri care presupun respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale
imobilului si conduc la conservarea si punerea in valoare a caracterului siu, astfel incat si

permitd utilizarea adecvati a caracteristicilor sale intrinseci.

Art. 9. Interventiile de restaurare si de imbuniititire a stirii de conservare sunt
admise pentru fiecare corp de clidire care detine un grad de protectie mare si se afli intr-o
stare bund sau mediocrd de conservare, si constau intr-un ansamblu organizat de lucriri
care presupun respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului si
conduc la conservarea si punerea in valoare a caracterului siu, astfel incit si permiti
utilizarea adecvati a caracteristicilor sale intrinseci prin:

9.1. - identificarea relevantd si recuperarea completi a elementelor de naturd
tipologicd, structurald si morfologici a fondului construit;

9.2. - asigurarea functionalititii prin respectarea elementelor tipologice, formale si
structurale ale fondului construit §i permit destinatii de utilizare compatibile cu ele;

9.3. - consolidarea, renovarea si inlocuirea elementelor constitutive ale clidirii,
introducerea elementelor secundare de echipament si de instalatii conform exigentelor de
utilizare;

9.4. - desfiintarea si eliminarea elementelor nocive prin indepirtarea lor de fondul

construit originar.



Art. 10.  Interventiile de asanare - dezvoltare presupun o conservare preponderenti si
un grad de protectie mediu al fondului construit sunt admise pentru fiecare imobil inscris
in aceastd categorie de valori culturale si constau dintr-un ansamblu organizat de lucriri
care urmaresc atat protectia, punerea in valoare si conservarea caracterului pe care acestea
il detin, cét si dezvoltarea fondului construit in limitele permise de reglementirile
corespunzatoare ale zonei construite protejate din care face parte, astfel incit si permiti
utilizarea adecvata a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zoneli, prin una sau mai multe
din urmitoarele operatiuni:

10.1. - conservarea, restaurarea si punerea in valoare a elementelor semnificative
pentru valoarea culturald a imobilului sau/si a zonei, cu respectarea aspectelor tipologice,
formale si structurale ale parceldrii si fondului construit;

10.2. - desfiintarea si eliminarea elementelor nocive pentru valoarea culturali a
imobilului sau/si a zonei din care face parte;

10.3. - amenajarea suprafetelor de pe parceli care fie sunt neconstruite, fie au fost
eliberate de cladiri sau parti de cladiri nocive pentru valoarea culturali a imobilului sau/si
a zonei din care face parte;

10.4. - realizarea unor cladiri noi care extind sau inlocuiesc partial sau total clidiri
sau pdrti de cladiri existente si care nu detin elemente de valoare culturali semnificative

pentru imobil sau pentru zona din care face parte.

10.5. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor presupun una sau mai multe din
urmatoarele situatii:
10.5.a. - operatiuni la nivelul fondului construit, in spatiile interioare;
10.5.D. - operatiuni la nivelul fondului construit, in spatiile exterioare;
10.5.c. - operatiuni la nivelul parcelei, in spatiile neconstruite si/sau eliberate de

cladiri sau portiuni de cladiri nocive.

10.6. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor la nivelul fondului construit,
in spatiile interioare se referi la:
10.6.a. - renovarea si Inlocuirea elementelor constitutive ale clidirii, prin restaurarea

spatiilor interioare, inclusiv a schimbirii compartimentirii sau a materialelor de finisaj;




10.6.b. - consolidarea si interventia structurald noud in cea mai mare parte a fondului
construit;

10.6.c. - introducerea elementelor de echipare cu instalatii tehnologice si igienico-
sanitare cerute de exigente de utilizare, cu respectarea normelor in vigoare pentru
exploatare, precum si a reglementdrilor de conservare de la punctele precedente;

10.6.d. - desfiintarea si eliminarea pirtilor de constructie identificate ca nocive

pentru componentele cu valoare culturali ale fondului construit.

10.7. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor la nivelul fondului construit,
in spatiile exterioare se referi la:

10.7.a. - restaurarea si renovarea fronturilor spre stradi si spre curtile interioare:

10.7.b. - refacerea tipologici a clidirilor aflate in stare proastd sau partial demolate
care nu intrd in categoriile de interventie prezentate anterior si pentru care este posibild
reperarea adecvatd si documentatd a componentelor tipologice originare existente si in alte
cladiri construite in aceeasi perioada istorici si in aceeasi arie culturali;

10.7.c. - refacerea elementelor constitutive ale tipului de constructie, cum ar fi:
distributia ferestrelor, pozitia elementelor principale si elementele particulare de finisaj
(detaliile elementelor de finisaj);

10.7.d. - modificarea deschiderilor dinspre curtile interioare, astfel incit si nu

altereze unitatea prospectului de fatadi.

10.8. Interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor la nivelul parcelei, in spatiile
neconstruite si/sau eliberate de clidiri sau portiuni de clidiri nocive se referi la:

10.8.a. - refacerea si mentinerea formei, a dimensiunilor si a rapoartelor dintre
fondul construit preexistent si suprafetele neconstruite, cum ar fi: curtile, curtile de
lumina, curtile interioare;

10.8.b. - desfiintarea si eliminarea cu sau fird reconstructie a cladirilor sau partilor
de cladiri care reprezinti elemente parazitare, nocive introduse in fondul construit originar
si care sunt incompatibile cu ansamblul fondului construit originar;

10.8.c. - amenajarea suprafetelor de pe parceli care fie sunt neconstruite, fie au fost
cliberate de cladiri sau parti de cladiri necorespunzitoare pentru valoarea culturald a

imobilului sau/si a zonei din care face parte, si executarea de lucriri capabile sd contribuie
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la reorganizarea functionald si formali a acestor spatii, inclusiv prin suprafete amenajate
peisajer;

10.8.d. - extinderea fondului construit existent, inclusiv cu volume vizibile dinspre
spatiul public, in limitele permise de reglementirile actuale corespunzitoare zonei
construite protejate, astfel Incit si permiti utilizarea adecvati a imobilului si punerea in

valoare a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei din care face parte.

Art. 11. Interventiile de conservare-restaurare a fatadelor presupun O conservare
totald si un grad de protectie maxim al fatadelor identificate prin studiile preliminare
avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare, si constau intr-un ansamblu
organizat de lucrdri (posibil de realizat independent de interventiile stabilite pentru
celelalte pérti componente ale imobilului sau clidirii) care presupun respectarea
elementelor tipologice, formale si structurale ale clidirii si conduc la conservarea si
punerea in valoare a caracterului siu, astfel incat si permitd utilizarea adecvatd a

caracteristicilor intrinseci ale imobilului si ale zonei din care aceasta face parte.

Art. 12. Interventiile de restructurare a fondului construit si de integrare in valorile
culturale ale zonei invecinate presupun conditiondri de conservare generald si un grad de
protectie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si
aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinati imobilului pentru
care se solicitd restructurarea fondului construit si care nu detine conditionari proprii de

conservare.

12.1. Tnterventiile de restructurare a fondului construit si de integrare in valorile
culturale ale zonei invecinate constau dintr-un ansamblu organizat de lucrdri care
urmaresc transformarea partiald sau totali a fondului construit existent - inclusiv
dezvoltarea acestuia - prin raportarea la valorile culturale ale imobilelor si ale spatiilor
publice identificate in vecinitate, astfel incit si se asigure protectia, conservarea si
punerea in valoare a acestora, prin una sau mai multe din urmitoarele operatiuni:

12.1.a. - renovarea sau inlocuirea partiald sau totald a elementelor externe sau
interne care alcituiesc fondul construit, cu conservarea unitatii prospectelor si configuratia

corpurilor construite;
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12.1.b. - eliminarea, modificarea sau introducerea de elemente noi, din punct de
vedere arhitectural, compozitional, structural, inclusiv a echipamentelor tehnologice si
instalatiilor;

12.1.c. - valorificarea aspectelor urbanistice si arhitecturale prin refacerea partiala
sau totald a fondului construit, cu respectarea alinierilor orizontale si verticale;

12.1.d. - extinderea fondului construit existent in limitele permise de reglementirile
actuale corespunzitoare zonei construite protejate, astfel incit si permitd utilizarea
adecvatd a imobilului si punerea In valoare a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei

din care face parte.

Art. 13. Interventiile de restructurare urbani si de integrare in valorile culturale ale
zonei invecinate presupun conditiondri de conservare generald si un grad de protectie
ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinati imobilului sau grupului de
imobile care participd la restructurarea urbani si care detine conditioniri proprii de

conservare doar in ceea ce priveste cercetarea potentialului arheologic.

13.1. In categoria interventiilor de restructurare urbani si de integrare in valorile
culturale ale zonei invecinate sunt incluse imobile sau grupuri de imobile neconstruite care
detin o valoare culturald proprie nesemnificativd la nivel suprateran, dar cu potential
arheologic necercetat, amplasate in vecindtatea unor imobile si/sau spatii publice care: fie
sunt clasate in Lista Monumentelor Istorice din Municipiul Bucuresti, fie detin o valoare
culturald semnificativd pentru modul in care participi la formarea ambientului istoric sau
pentru reprezentativitatea pe care o au din punct de vedere tipologic in distributia spatiilor
exterioare, in dispozitia compozitionald a fondului construit sau pentru alte caracteristici

morfologice care apartin ansamblului pe care il alcituiesc.

13.2. Interventiile de restructurare urbani si de integrare in valorile culturale ale zonei
invecinate sunt admise pentru fiecare imobil sau grup de imobile neconstruite inscrise in
aceasta categorie de valori culturale si constau dintr-un ansamblu organizat de lucriri care
urmadresc schimbarea situatiei existente, transformarea intr-o nou# structuri de tesut urban

(arterd stradald, parcelar, edificabil), precum si utilizarea adecvati a potentialului pe care il
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au: imobilul, grupul de imobile si/sau zona invecinati - in limitele permise de
reglementdrile actuale corespunzitoare zonei construite protejate -, prin raportarea la
valorile culturale ale imobilelor si ale spatiilor publice identificate Tn vecinitate, astfel
incat interventiile arhitectural-urbanistice propuse si asigure atit prin documentatia de
specialitate, cét si prin realizarea propriu-zisa, protectia, conservarea si punerea in valoare
a acestora, prin una sau mai multe din urmétoarele operatiuni:

13.3.a. - valorificarea aspectelor urbanistice si arhitecturale prin refacerea partiali
sau totald (pe baza documentatiei istorice si juridice) a elementelor de tesut urban (arteri
stradald, parcelar, tipologie fond construit) existente anterior situatiei actuale;

13.3.b. - introducerea elementelor noi de tesut urban (arterd stradald, parcelar,
tipologie fond construit), care corespund caracteristicilor morfologice ale zonei invecinate
din punct de vedere urbanistic, arhitectural, tipologic si compozitional;

13.3.c. - introducerea elementelor noi de tesut urban (arterd stradali, parcelar,
tipologie fond construit), care reprezintd elemente de contrast in raport cu caracteristicile
morfologice ale zonei invecinate din punct de vedere urbanistic, arhitectural, tipologic si

compozitional.

Art.14, Pentru clddirile care, prin prezenta documentatie de urbanism rezulti ci nu
detin valori culturale ce impun un grad de protectie deosebit sunt posibile interventiile de
desfiintare a fondului construit, cu obligativitatea remodelarii arhitecturale prin integrarea

in caracterul zonei.

Art. 15.  Inainte de stabilirea unei decizii de interventie pentru corpurile de clidiri
semnalate ca inaccesibile este obligatorie evaluarea si incadrarea lor intr-una dintre
categoriile de protectie fn conformitate cu metodologia parcursi prin prezenta

documentatie de urbanism.

Art. 16. Este obligatorie elaborarea studiilor istorice de fundamentare a documentatiei
de specialitate, intocmite in vederea interventiilor asupra: imobilelor, a partilor de imobil
sau a grupurilor de imobile incadrate - corespunzitor categoriei de valori culturale din care

face parte conform prezentului studiu.
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Art. 17.  Studiile istorice elaborate pentru fundamentarea documentatiei de specialitate

trebuie si evidentieze explicit toate elementele de valoare culturald referitoare, dupa caz,
la; parti ale unui imobil, un imobil cu sau firi zona sa invecinata, unul sau mai multe
imobile si zona invecinatd acestora; precum si modalitatile de interventie permise $i
interzise - daci este cazul, inclusiv a modului de dezvoltare a fondului construit sau de
restructurare a elementelor de tesut urban fin limitele permise de reglementarile
corespunzitoare ale zonei construite protejate din care face parte, astfel incét sd se asigure
protectia, punerea in valoare si conservarea valorilor culturale existente, prin concluzii
explicite referitoare la valorile de naturd: istorica, arhitecturald, tehnico-structurald,
plasticd, urbanisticd si peisajerd rezultate din analiza efectuatd si la impactul vizual in

raport cu imobilul sau grupul de imobile pentru care este solicitata interventia.
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