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PUNCTUL NR. 24

Consiliul General al Municipiului Bucure~ti

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
puz - str. BARATIEI nr. 47 - 49, sector 3

AvaM III vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucure~ti ~i
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului;

Vazand raportul Comisiei de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului ~i avizul Comisiei
Juridice ~i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure~ti:

Luand In considerare documentele obtinute de la :
- Comisia Tehnica de Urbanism ~iAmenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - aviz de
urbanism nr. 5/1/3/13.02.2008
- Ministerul Dezvoltarii , Lucrarilor Publice ~i Locuintelor - aviz nr.45/2008
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucure~ti - adresa nr. 6395/642/09.01.2009
- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr. 793654/10.01.2009
- Comisia de circulatie - acord de principiu nr. 2423/07.02.2008
- Aviz DCCPCN- MB nr.71/Zl04.02.2008

In conformitate cu prevederile :
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata

cu modificarile ~i completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i

completarile ulterioare
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, republicata
- PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu

modificarile ~i completarile ulterioare
- Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala In administratia publica;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), art. 36 alin. (5) lit. c) ~i art 45 alin. (2) lit. e) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ~i completarile
ulterioare

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~li, Romania; lei.: +4021305 55 00; www.bucuresli-primaria.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

HOTARA$TE:

Art.1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- Str. BARATIEI nr. 47- 49, sector 3, pentru 0

suprafata studiata de cca. 3000 mp din care terenul care a generat documentatia S=51 0 mp - (
415 mp proprietate persoana fizica §i 95 mp domeniul privat PMB )

Incadrare In PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se Incadreaza In zona protejata
26 b - Sf. Gheorghe - nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile rezidentiale §i
POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1 ,8-3,5 .
Conditii de construire aprobate : functiunea de locuinte,birouri,hotel,comert,servicii; POTmax=
85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E - S+P+4-7-8 E, Hmax corni§a = 15-27 m .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism §i nu da dreptul la
construire.

Art. 3 : Se abroga toate prevederile contrare cuprinse In proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 : Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Art. 5. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucure§ti, vcr aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari

Aceasta hotarare a fast adoptata In §edinta ... a Consiliului General al Municipiului

Bucure§ti din data de ...

PRE$EDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, eam. 101

tel.: 305 55 89; 3055590; 305 55 00 in!. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bueuresti-primaria.ro
SMC certificat 150 9001 : 2000 SMM certificat 15014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucure~ti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Str. SARA TIEl nr. 47-49, sector 3

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata S= 510 mp ,s-a elaborat
prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara
pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUZ- Zone construite protejate .
Incadrare in PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se tncadreaza in zona
protejata 26 b - Sf. Gheorghe - nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile
rezidentiale §i POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1 ,8-3,5 .
Conditii de construire avizate : functiunea de iocuinte,birouri,hotel,comert,servicii;
POTmax= 85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E - S+P+4-7-8 E ,
Hmax corni§a = 15-27 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului (CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al municipiului Bucure§ti .

IRCEA OPRESCU
...c'c.A ~~.,..~

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Sue . t~ Romania; teL +4021305 55 00; www.bueuresti-primaria.ro
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DIRECTIA URBANISM ~I AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, eam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 in!. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bueuresti-primaria.ro

SMC certilicatISO 9001 : 2000 SMM certificallS01400 1 : 2004

Prima-ria Municipiului Bucure~ti
Direclia Generala de Dezvoltare, Investilii ~i Planificare Urbana

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Str. SARA TIEl nr. 47-49 , sector 3

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modifidirile si compleUirile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La ini!iativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafa!a S= 510 mp , s-a elaborat
prezenta doeumenta!ie de urbanism in vederea eonstruirii. Elaborarea PUZ afost neeesara pentru
qfi posibila modifiearea indieatorilor aproba!i in PUZ- Zone eonstruite protejate .
Incadrare in PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se Tncadreaza in zona
protejata 26 b - Sf. Gheorghe - nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile
rezidentiale §i POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1,8-3,5 .
Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte,birouri,hotel,comert,servicii;
POTmax= 85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E - S+P+4-7-8 E ,
Hmax corni§a = 15-27 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului (CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
municipiului Bucure~ti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr.5/1/3/13.02.2008

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bueure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bueuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucure§ti

Directia Generala de Dezvoltare,,
Investitii ~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 55 20; leI. cenlrala: 3055500 int. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresli-primaria.ro

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului,

Nr. 702341/05.02.2008

AVIZ DE URBANISM nr.5/1/3/13.02.2008
PUZ - str. BARATIEI nr. 47- 49 , sector 3

BENEFICIAR: dl. AKILI OMAR ELABORATOR: BIA - arh. ALBU ION ADRIAN
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = cca.3000 mp din care terenul care a generat documentalia S = 415 mp -
proprietale persoana fizica ~i S = 95 mp domeniul privat PMB
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se alia in zona centrala a ora§ului , in arealul delimilal la
vest de bd. I.C Bratianu , la sud- est de Calea Calarasilor .
PREVEDERI PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - Terenul este cuprins in zona protejata 26 b - Sf. Gheorghe-
nucleu comercial tradilional.
Indicatori urbanistici reglementa~i: POTmax=80% pe strazile comerciale, POTmax=60% pe strazile reziden~iale ;
CUTmax=1,8 - 3,5 .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SIINDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
51 ANEXEI DE PE VERSO

FUNCTIUNE AVIZATA: locuin~e, hotel, birouri ,come~, servicii.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 85%; CUTmax =5,2; RmaxH = 5+ P+3-4E- S+P+4-7-8E;
Hmaxcornisa =15-27 m .

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulaliilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construclii §i amenajari autorizate pe leritoriul
Municipiului Bucure§ti §i a prospectelor necesare unei corecte funclionari a arterelor de circulalie aprobale prin HCGMB nr.

_ ..6612006 .

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare relele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulalie - PMB, aviz MCC- DCCPCN , alte avize conform legislaliei in vigoare.

Elaboratorul §i beneficiarul documenta~iei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridic ita tea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta pre~ederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica §i completeaza prevederile documenta~iilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani §i
poate fi folosit numai dupa aprobarea documenlaliei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand date Ie tehnice solicitate prin acest aviz.

$ef serviciu,

i~: Balaurea

http://www.bucuresli-primaria.ro
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ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

Numar minim locuri de parcare =
5e interzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilorde parcare sau orice alta forma de
servitute in dauna domeniului public, reprezentat in principal de trotuare, strazi sau fa~ii
plantate.
H max. reprezinta cota ultimului element construit sau instalat (de ex. chillere, copertine).
ALiNIERE reprezinta perimetrul maxim al constructiilor inclusiv balcoane, terase,
bowindowuri.
FOT reprezinta suprafata proiecti~Lc_onstru_c!i~ pe sol, incLu~iv_bC)J9QCln~Lcgnsole,Eltc;.,
raportata la suprafata terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin PUZ., respectiva
UTR destinata construirii.
CUT reprezinta suma suprafetei etajelor, inclusiv balcoane, terase circulabile acoperite sau
etaje tehnice, raportata la suprafata terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin
PUZ., respectiv a UTR destinata construirii.
ETAJ RETRAS se dimensioneaza la max. 60% din suprafata edificabila cu conditia unor
retrageri minime pe tot perimetrul de 2 m. cu exceptia calcanelor precum ~i cu condi\ia alinierii
la retragerea constructiei vecine adiacente. 5e interzice suplimentarea suprafetelor construite
pentru realizarea etajelor tehnice sau a altor functiuni conexe in afara celor cuprinse in
calculul CUT ~i Hmax.
5e interzice amplasarea pe construili, in incinta sau pe imprejmuiri a firmelor mai mari de 1
mp., sau a reclamelor publicitare de orice tel.
5e interzice montarea pe faladele vizibile dinspre strazi sau circulaliile publice a aparatelor de
climatizare, antenelor de orice fel, precum ~i a cablurilor aeriene pentru telecomunicatii,
alimentare cu energie sau transmisiei de date.
5e interzic materialele de fatada tamplarie sau invelitoare colorate strident, cu exceptia
materialelor naturale, culorile premise fiind din gama alb, gri, bej, ocru, pentru alte combinatii
cromatice fiind necesara avizarea in cadrul CTUAT a studiilor de culoare speciale. .
5e interzice mansardarea constructiilor proiectate initial cu acoperire in terasa, precum ~i
modificarea pantelor acoperi~urilor existente, in afara studiilor special avizate de CTUAT.
Aulorizarea imprejllluirilor este permisa numai pe noile aliniamente stabilite prin PUZ,
Prezentul aviz este insotit de ilustrarea de tema cuprinzand modul de conformare volumetrica,
tratarea fatadelor, organizarea principalelor functiuni ~i a parcarii autovehiculelor, care face
parte integranta din conlinutul sau.
Nerespectarea condi\iilor men\ionate mai sus atrage nulitatea absoluta a avizului de urbanism.
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Catre,

"

MINISTERUL DEZVOL TARII,
LUCRARILOR PUBLICE ~I

LOCUINTELOR,
Directia Generala' Dezvoltare

Teritoriala'
Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1

Telefon/fax: 0372.114.521

Nr. 72.927/DGDT/l!:.i?~.2008

•

•

BJ.A. ALBU ION ADRIAN
$os. $tefan eel Mare nr. 58, bl. 39, se. 2, ap. 60, sector 2, Bueuresti

AVIZ nr. 45 I 2008

Denumire:"P.U.Z. - Hotel, birouri, eomert, servieii· Str. BARATIEI nr. 47 - 49"• •
sector 3" Bueure~ti

Proieetant: B.IA ALBU ION ADRIAN
Beneficiar: AKILI OMAR

Constatand ea doeumentatia a fost elaborata In eonformitate eu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificata §i eompletata eu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publiee §i Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
proeedura de autorizare §i eontinutul doeumentatiilor prevazute de Legea 501 1991 eu
modifiearile ulterioare §i normele metodologiee de aplicare nr.1430/2005,

Ordinu!ui eomun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 §i MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Luerarilor Publiee ~i Loeuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Hotel, birouri, eomert, servieii· Str. BARATIEI nr. 47·49"• •
sector 3" Bueure~ti - cu conditiile §i reeomandarile pe verso

1



1. - Conform P.U.Z. zone construite protejate in municipiul Bucure~ti, zona nr. 26b - SF.

GHEORGHE - " arhitectura noilor c1adiri va respecta caracterul arhitectural general al

zonei, Tnscriindu-se,fnainte de toate, Tnscara definita de c1adirile existente.

- se interzic suprafet e vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitat iile de materiale

sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafet e metalice

stralucitoare), utilizarea culorilor stridente", se recomanda deci 0 volumetrie ~I 0

arhitectura a fat adelor care sa fie Tn armonie cu c1adirile alaturate ~i sa respecte

caracterul arhitectural al zonei.

CONDITII :,

1. Conform avizului Ministerului Culturii ~iCultelor - Directia pentru Cultura,

Culte ~iPatrimoniu National a Municipiului Bucure~ti nr. 71 /Zl04.02.2008.

3. Indicatori urbanistici:

POT max. = 85 %, CUTmax.= 5,2 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = S + P + 3 - 4E - S + P + 4 -7 - 8E, Hmax.comi~a = 15 - 27 m.

4. Circulatii1e, accesele ~i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv Tn incinta proprietatii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

RECOMANDARI :

DIRECTIA GENERALA,
DEZVOL TARE TERITO IALA

DIRECTORGE

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra RO~L~i/L-
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MINISTERUL MEDIUtul SI DEZVOLTARII DURABILE

AGENTIA NATIONAL~ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 8ucuresti

•

Nr.6395/642/09.01.2009

Catre: Domnul OMAR AKlLI
Bucuresti, sect. 5, b-dul Regina Elisabeta nr. 42

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Locuinte, hotel, birouri, comert si
servicii - str. Baratiei nr. 47-49, sect. 3, Bucuresti .

Ca urmare a notificarii adresate de D-I OMAR AKILI cu domiciliul in Bucuresti,
sect. 5, b-dul Regina Elisabeta nr. 42, et. 3, ap. 28, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 6395/642/02.12.2008 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 6814/23.12.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 36812007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin OUG nr.
114/2007 si OUG 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, hotel, birouri, comert si servicii - str. Baratiei nr.
47-49, sect. 3, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
evedere urbanistic a arealului in suprafata total a de 405 mp (414,66 mp - din masuratorile

cadastrale conform Certificatului de Urbanism nr. 1205 din 09.05.2008 emis de Primaria
Sectorului 3)

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil format din doua corpuri cu
functiuni mixte avand regimul de inaltime 2S+P+3+4E respectiv 2S+P+4-7-8E retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

SU:Rrafatade spatH verzi in procent de 19 % din suprafata totala a terenului va fi
===z:amj-... ---. -enaj-. ~.. ~~ta-iaLp~e~:-OOPfqnn=pT=IG~. -----------

Aleea Lacul Moni, nr. 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresli

www.aromb.ro
E-mail: oflice@aromb.ro

Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75

http://www.aromb.ro
mailto:oflice@aromb.ro
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La faza P.A.C. se va incheia un protocol cu Primaria Sectorului 3 privind plantarea
de arbori in compensare, pe domeniul public.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 18.12.2008 si in absenta comentariilor din partea publicului ca
urmare a celor 3 anunturi publicate de titular in datele de 02.12.2008; 05.12.2008,
respectiv 30.12.2008, Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, hotel, birouri, comert si
servicii - str. Baratiei ill. 47-49, sect. 3, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV,
chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,
mg. R~tache

INTOCMIT,
ing. Lauren~~tantinescu

•

•
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Aleea Lacul Morii, nr. 1,
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

www.arpmb.ro
E-mail: office@aromb.ro

Tel: 021 430.66.72,021 430.66.77
Fa~:Q21 430.66..75

http://www.arpmb.ro
mailto:office@aromb.ro


Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii ~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 3055500 in!. 1134; fax: 3055588

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

SMC ce1ifteal ISO 90(; 1 2OCO

SMM certiflC<li 15014001 : 20Q4

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 793654/10.01.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FA/A DOCUl\1ENTATfl DE URBANIS!'I

Din P,V, m. 01/ 10,01.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5. AKILI OMAR eu sediul/domieiliul in Bueuresti, prezinta spre avizare
doeumentatia de preeoordonare a P.U.Z - ului - "STR. BARATIEI NR. 47 - 49
SECTOR 3, BUCURESTI", impreuna eu avizele serise ale intreprinderilor edilitare. In
eonformitate eu Dispozitia Primarului General or. 433/1996, se avizeaza favorabil din
punet de vedere al retelelor edilitare planul de preeoordonare mentionat mai sus eu
eonditiile:,

- se vor respeeta eonditiile impuse prin avizele anexa la doeumentatie;
- se va respeeta planul de preeoordonare anexat avizului.

SECRET AR - COMISIE,

\ ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN

I"ARHITECT ~EF AL

MUNICIPIUL~B~CURE~T1
GHEORGHEPATRA$CU

~

REPREZENTANT

~

DUA T -C MISIE ,

ing. ANDREI ARESCU

FPS-21-03/6

.. _-------------------- -------------- -- ---------------

http://www.bucuresti-primaria.ro


Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala Infrastructura,
~iServicii Publice

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel: 305 55 35 ;Fax:305 55 72; lel.cenlrala: 305 55 DO, in\. 1150

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Transporturi, Drumuri-, Sistematizarea Circulatiei
ian3187.
J),23!O'!- 02- 2002

Catre

B.LA. ION ADRIAN ALBU

SMC certific::a11SO 9001 : 2OCO

SMM cerifica;IS014001 : 2004

In ~edinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.01.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - Imobil de locuinte, birouri, comert ~i servicii, in regim
de inaltirne S+P+3E-4E retras ~i S+P+7E-8E retras - str. Baratiei ill. 47 - 49",
conform certificatului de urbanism ~i planurilor anexate, cu asigurarea unui
numar de locuri de parcare in incinta in conformitate cu RC.G.M.B. ill. 66/2006.

Pentru avizul comisiei yeti reveni dupa obtinerea unui nou certificat de
urbanism la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.c.

http://www.bucuresti-primaria.ro


R.OJVlA.NIA
MINISTERUL CULTURII $1 CULTELOR

DlRECTIA PENTRU CUL TuRA, CUL TE $1 PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Str. Sf. ~tefan nr.3, sector 2, Bucuresti - tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 239/04.02.2008

AKILIOMAR
B-dul Regina Elisabeta, Nr. 42, etaj 3, ap. 28, sector 5, Bucure~ti

Spre stiinta: - PRlMARIA SECTORULU[ 3 BUCURESTI - Serviciul Urbanism
- MINISTERUL CUL TURII SI CUL TELOR

Direclia Generala Patrimoniul Cultural Nalional - Direclia Monumente Istorice,
Arheologie

A VIZ NR. 71 / Z / 04.02.2008
amplasare imobil de locuinle, comer! ~i servicii - Bucure~ti, sector 3, str. Baraliei, nr. 47·49

Obiectivul:
Local izare:

Proiectant:
Beneficiar:

Imobil de locuinle, comerl ~i servicii S+P+3-4E retras ~i S+P+7-8E retras
Bucure~tl, Sec-torul 3, str'-Bfu-aliei, nr. 47 - 49
Zona protejata nr. 26a - zona Lipscani, conform PUZ zone construite protejate aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.
Amplasare imobil de locuinle, comer! ~i servicii S+P+3-4E retras ~i S+P+7-8E retras,
fazaPUZ
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECruRA - arh. Albu Ion Adrian
AKILI OMAR
B-dul Regina Elisabeta, Nr. 42, etaj 3, ap. 28, sector 5, Bucure~ti

Documentalia conIine piese scrise: cerere inaintare, acte de proprietate, aviz de urbanism nr.
592/07.03.2007; piese desenate: plan cadastral 1:500 ~i 1:2000, proiect faza PUZ.

Documentalia propune amplasarea unui imobil, dupa desfiinlarea construqiilor existente pe amplasament,
avand funcliunea de locuinle, comer! ~i servicii, cu regimuJ de inallime S+P+3-4E retras ~i S+P+7-8E retras, in
limita parametrilor urbanistici: POT = 85% ~i CUT = 5,2, Hmax.= 12,00 - 27,00 m.

in urma analizarii documentaliei, avand in vedere ca solulia propusa respecta condiliile impuse de catre
Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr. 12, in cadrul ~edin\ei din data de 06.107.2007, prin care au fost
solicitate preluarea aliniamentului de comi~a a blocului existent ~i marcarea comi~ei cladirii ce urmeaza a fi
demolata, se acorda

A VIZ FA VORABIL
pentru documenta\ia prezentata, cu urmatoarele

Conditii:
- Fazeie urmatoare de proiectare vor fi supuse avizarii Direc\iei pentru Cultura, Culte ~i Patrimoniu

Cultural Nalional a Municipiului Bucure~ti.

Prezentul aviz este valabil cu una plans a anexa vizatii spre neschimbare

!
CONFH\~ ~PP-IOR,

arh.\er.J(n0~HIAN



Primaria Municipiului Bucure~ti

Secretar General

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centrala: 305 55 00, int. 1255; fax:

http://www.bucuresti-primaria.ro
SW.M ::.erti'ic~: 15014001 .200.1

Pentru punerea Tnaplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala Tn administratia publica, va transmitem, alaturat, Tn copie, urmatoarele
proiecte de hotarari:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
str. Drumul Murgului nr. 40A, sector 3;

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
$05. Bucure:?ti - Ploie:?ti - Tarla 696, sector 1;

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
$05. Bucure:?ti - Ploie:?ti nr. 89 - Str. $tefan Holban nr. 8, sector 1;

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. $tefan Holban nr. 33 - 35, sector 1;

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. Samuil Vulcan nr. 12 - Cal. 13 Septembrie nr. 183, sector 5;

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Calea Plevnei nr. 138 A, sector 1;

7. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Calea Vitan nr. 210 - 212, sector 3;

t1ID. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
~J Str. Baratiei nr. 47 - 49, sector 3;

9. Proiect de hotarare pri~ind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
$os. Bucure:?ti - Ploie:?ti - nr. 172 -178, sector 1 - REVIZUIT -;

10.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. AMMAN nr. 2, sector 1;

11.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. Arh. Grigore Cerchez nr. 12, sector 1;

12.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. CARACAS nr. 44 B, sector 1;

13.Proiect d~ hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. Ion Brezoianu nr. 23 - 25, sector 1.

Totodata, va facem cunoscut, ca termenul limita de transmitere a propunerilor,
sugestiilor ~ia opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative,
mentionate mai sus este de 11.02.2009 ~i se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin po~ta, pe adresa P.M.B. - B-dul Rergina Elisabeta nr. 47, sector 5-

DirectiaAsistenta Tehnica ~i Juridica a C.G.M.B. ;

http://www.bucuresti-primaria.ro
http://www.pmb.ro;


Primaria Municipiului Bucure~ti

Secretar General

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 55 80; lel.cenlrala: 3055500, in!. 1255; fax:

http://WWW.bucuresli-primaria.ro

Directia Asistenta Tehnica ~i Juridica a CGMB
Serviciul Transparen~a Decizionala

ANUNT ,

5\fC ~'tJlicaIISO 9IiOl.20CO

SI.lk! cet1iica; ISQI.!C!)1 : 20Q.!

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cuno~tinta publica
urmatoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
str. Drumul Murgului nr. 40A, sector 3;

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
~os. Bucure§ti - Ploie§ti - Tarla 696, sector 1;

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
~os. Bucure§ti - Ploie~ti nr. 89 - Str. ~tefan Holban nr. 8, sector 1;

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. ~tefan Holban nr. 33 - 35, sector 1;

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Str. Samuil Vulcan nr. 12 - Cal. 13 Septembrie nr. 183, sector 5;

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-
Calea Plevnei nr. 138 A, sector 1;

7. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-

~

Calea Vitan nr. 210 - 212, sector 3;
··8. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-

Str. Baratiei nr. 47 - 49, sector 3;
9. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-

~os. Bucure§ti - Ploie~ti - nr. 172 - 178,sector 1 - REVIZUIT-;
10.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-

Str. AMMAN nr. 2, sector 1;
11.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-

Str. Arh. Grigore Cerchez nr. 12, sector 1;
12.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-

Str. CARACAS nr. 44 B, sector 1;
13.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-

.Str. Ion Brezoianu nr. 23 - 25, sector 1.

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
-Ia sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afi~aj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

http://WWW.bucuresli-primaria.ro
http://www.pmb.ro
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Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,,
Investi1:ii$i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 55 20; leI. cenlrala: 30555 00 in!. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresli-primaria.ro
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Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

Nr. 702341/05.02.2008

AVIZ DE URBANISM nr.5/1/3/13.02.2008
PUZ - str. BARATIEI nr. 47- 49, sector 3

• BENEFICIAR: dl. AKILI OMAR ELABORATOR: BIA - arh. ALBU ION ADRIAN
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = cca.3000 mp din care terenul care a generat documentalia S = 415 mp -
proprietate persoana fizica ~i S = 95 mp domeniul privat PMB
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona centrala a ora~ului , in arealul delimitat la
vest de bd. I.C Bratianu • la slJd- est de Calea Calarasi!or .
PREVEDERI PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - Terenul este cuprins in zona protejata 26 b - Sf. Gheorghe-
nucleu comercial tradilional.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80% pe strazile comerciale, POTmax=60% pe strazile rezidentiale ;
CUTmax=1 ,8 - 3,5 .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SIINDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
$1 ANEXEI DE PE VERSO

FUNCTIUNE AVIZATA: locuinte , hotel, birouri , comert, servicii .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 85%; CUTmax =5,2; RmaxH = S+ P+3-4E- S+P+4-7-8E;
Hmaxcornisa =15-27 m .

•
CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea autovehiculelor ~i profilul transversal al circul:lliilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentnu noile construclii ~i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucure~ti ~i a prospectelor necesare unei corecte funclionari a arterelor de circulalie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006 .

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare relele -PMB, aviz de mediu,
aviz MD.L.P.L., aviz Comisia Tehniea de Circulalie - PMB, aviz MCC- DCCPCN , alte avize conform legislaliei in vigoare.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta pre~ederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

ARHITECT $EF AL MUNlqlPIUL

Prezenlul aviz modifica ~icompleleaza prevederile documentaliilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani ~i
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentaliei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectimd date Ie tehnice solicitate prin acest aviz.

$ef serviciu,

in~talaurea

http://www.bucuresli-primaria.ro
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ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

Numar minim locuri de parcare =
Se interzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilorde parcare sau orice alta forma de
servitute in dauna domeniului public, reprezentat in principal de trotuare, strazi sau fa~ii
plantate.
H max. reprezinta cota ultimului element construit sau instalat (de ex. chillere, copertine).
ALiNIERE reprezinta perimetrul maxim al construc\iilor inclusiv balcoane, terase,
bowindowuri.
POT reprezinta suprafa\a proiec\iei construc\iei pe sol, inclusiv balcoane, console, etc.,
raportata la suprafa\a terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin PUZ., respectiv a
UTR destinata construirii.
CUT reprezinta suma suprafe\ei etajelor, inclusiv balcoane, terase circulabile acoperite sau
etaje tehnice, raportata la suprafa\a terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin
PUZ., respectiv a UTR destinata construirii.
ETAJ RETRAS se dimensioneaza la max. 60% din suprafa\a edificabila cu condi\ia unor
retrageri minime pe tot perimetrul de 2 m. cu excep\ia calcanelor precum ~i cu condi\ia alinierii
la retragerea construc\iei vecine adiacente. Se interzice suplimentarea suprafe\elor construite
pentru realizarea etajelor tehnice sau a altor func\iuni conexe in afara celor cuprinse in
calculul CUT ~i Hmax.
Se interzice amplasarea pe construi\i, in incinta sau pe imprejmuiri a firmelor mai mari de 1
mp., sau a reclamelor publicitare de orice fel.
Se interzice montarea pe fa\adele vizibile dinspre strazi sau circula\iile publice a aparatelor de
climatizare, antenelor de orice fel, precum ~i a cablurilor aeriene pentru telecomunica\ii,
alimentare cu energie sau transmisiei de date.
Se interzic materialele de fa\ada tamplarie sau invelitoare colorate strident, cu excep\ia
materialelor naturale, culorile premise fiind din gama alb, gri, bej, ocru, pentru alte combina\ii
cromatice fiind necesara avizarea in cadrul CTUAT a studiilor de culoare speciale.
Se interzice mansardarea construc\iilor proiectate ini\ial cu acoperire in terasa. precum ~i
modificarea pantelor acoperi~urilor existente, in afara studiilor special avizate de CTUAT.
Autorizarea imprejmuirilor este permi$a numai pe noile aliniamente stabilite prin PUZ ..
Prezentul aviz este inso\it de ilustra'rea de tema cuprinzand modul de conformare volumetrica,
tratarea fa\adelor, organizarea principalelor func\iuni ~i a parcarii autovehiculelor, care face
parte integranta din con\inutul sau.
Nerespectarea condi\iilor men\ionate mai sus atrage nulitatea absoluta a avizului de urbanism.

•

•
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