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PUNCTUL NR. 24

Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
PUZ — str. BARATIEI nr. 47 —49 , sector 3

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
. Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

... Vazand raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Luand in considerare documentele obtinute de la :
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - aviz de
urbanism nr. 5/1/3/13.02.2008
- Ministerul Dezvoltarii , Lucrarilor Publice si Locuintelor — aviz nr.45/2008
Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti — adresa nr. 6395/642/09.01.2009
- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr. 793654/10.01.2009
- Comisia de circulatie — acord de principiu nr. 2423/07.02.2008
Aviz DCCPCN- MB nr.71/Z2/04.02.2008

in conformitate cu prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si

.‘ completarile ulterioare

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizional& in administratia publica;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), art. 36 alin. (5) lit. c) si art 45 alin. (2) lit. ) djn
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Str. BARATIEI nr. 47- 49, sector 3, pentru o
suprafata studiata de cca. 3000 mp din care terenul care a generat documentatia S=510 mp - (
415 mp proprietate persoana fizica si 95 mp domeniul privat PMB )

incadrare in PUZ — ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se incadreaza in zona protejata
26 b — Sf. Gheorghe — nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile rezidentiale si
POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1,8-3,5 .

Conditii de construire aprobate : functiunea de locuinte,birouri,hotel,comert,servicii ; POTmax=
85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E — S+P+4-7-8 E, Hmax corniga = 15-27 m .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3: Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 : Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Art. 5. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari

Aceasta hotardre a fost adoptatd in sedinfa ... a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de ...

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — Str. BARATIEI nr. 47-49 , sector 3

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 510 mp , s-a elaborat
prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara
pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUZ- Zone construite protejate .
Incadrare in PUZ — ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se incadreaza in zona
protejata 26 b — Sf. Gheorghe — nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile
rezidentiale si POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1,8-3,5 .

Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte,birouri,hotel,comert,servicii ;
POTmax= 85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E — S+P+4-7-8 E ,

Hmax cornisa = 15-27 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al municipiului Bucuresti .

PRIAR hENERAL ,

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, BucOV&ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00;
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DIRECTIA URBANISM $| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail:

SMC certficat ISO 9001 : 2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Str. BARATIEI nr. 47-49 , sector 3

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 510 mp , s-a elaborat
prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru
a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUZ- Zone construite protejate .

Incadrare in PUZ — ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se incadreaz in zona
protejata 26 b — Sf. Gheorghe — nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile
rezidentiale si POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1,8-3,5 .

Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte,birouri,hotel,comert,servicii ;
POTmax= 85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E — S+P+4-7-8 E ,

Hmax cornisa = 15-27 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
municipiului Bucuresti .

Certificam faptul cd documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr.5/1/3/13.02.2008

Arhitect sef al municipiului Bucuresti,
Arh. GHEORG{-‘I'E}ATRASCU

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00;
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20, tel. centrala: 305 55 00 int. 1125, fax: 305 55 10

SNM cartificat [SO 4001 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 702341/05.02.2008
AVIZ DE URBANISM nr.5/1/3/13.02.2008
PUZ — str. BARATIEI nr. 47- 49, sector 3
BENEFICIAR : dl. AKILI OMAR ELABORATOR : BIA — arh. ALBU ION ADRIAN

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = cca.3000 mp din care terenul care a generat documentatia S = 415 mp -
proprietate persoana fizica si S = 95 mp domeniul privat PMB

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona centrala a orasului , in arealul delimitat la
vest de bd. |.C Bratianu , la sud- est de Calea Calarasilor .

PREVEDERI PUZ — ZONE CONSTRUITE PROTEJATE — Terenul este cuprins in zona protejata 26 b — Sf. Gheorghe —
nucleu comercial traditional.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80% pe strazile comerciale, POTmax=60% pe strazile rezidentiale ;
CUTmax=1,8-3,5.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

| ANEXEI DE PE VERSO
FUNCTIUNE AVIZATA: locuinte , hotel , birouri , comert , servicii .

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 85%; CUTmax =5,2 ; RmaxH = S+ P+3-4E- S+P+4-7-8E ;
Hmaxcornisa =15-27 m .

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006. ’ i S ST SRy R e

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz MCC- DCCPCN , alte avize conform legislatiei in vigoare.

:Elabc_hratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poat_e fi folosit numai dup2 aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing. lo ina Balaurea )
\\f{ ARHITECT SEF AL MUN!:IIPI BUCURESTI
7 (A ARH. ADRI \RECTIA
S O g URBABISM §
[[S AMEMAJAREA

{ﬁT{ |I“\%75R1-|-02RMLU“:; FPS-21-01/6

bina Cristea, arh.Alexandru Beldiman,
rduc, arh. Serban Sturdza

AVIZ CONSULTATIV —Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea
arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache , arh. Dorin Stefan, a
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ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

Numar minim locuri de parcare =

Se interzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilor de parcare sau orice altd forma de
servitute in dauna domeniului public, reprezentat in principal de trotuare, strézi sau fasii
plantate.

H max. reprezinta cota ultimului element construit sau instalat (de ex. chillere, copertine).
ALINIERE reprezinta perimetrul maxim al constructilor inclusiv balcoane, terase,
bowindowuri.

FOT reprezinta suprafata proiectiei constructiei pe sol, inclusiv _balcoane, console, etc.,
raportata la suprafata terenului rezultatd prin noile aliniamente stabilite prin PUZ., respectiv a
UTR destinata construirii.

. CUT reprezintd suma suprafetei etajelor, inclusiv balcoane, terase circulabile acoperite sau
etaje tehnice, raportatd la suprafata terenului rezultatd prin noile aliniamente stabilite prin
PUZ., respectiv a UTR destinata construirii.

ETAJ RETRAS se dimensioneaza la max. 60% din suprafata edificabila cu conditia unor
retrageri minime pe tot perimetrul de 2 m. cu exceptia calcanelor precum si cu conditia alinierii
la retragerea constructiei vecine adiacente. Se interzice suplimentarea suprafetelor construite
pentru realizarea etajelor tehnice sau a altor functiuni conexe in afara celor cuprinse in
calculul CUT si Hmax.

Se interzice amplasarea pe construiti, in incintd sau pe imprejmuiri a firmelor mai mari de 1
mp., sau a reclamelor publicitare de arice fel.

Se interzice montarea pe fatadele vizibile dinspre strazi sau circulatiile publice a aparatelor de
climatizare, antenelor de orice fel, precum si a cablurilor aeriene pentru telecomunicatii,
alimentare cu energie sau transmisiei de date.

Se interzic materialele de fatada tamplarie sau invelitoare colorate strident, cu exceptia
materialelor naturale, culorile premise fiind din gama alb, gri, bej, ocru, pentru alte combinatii
cromatice fiind necesara avizarea in cadrul CTUAT a studiilor de culoare speciale.

Se interzice mansardarea constructiilor proiectate initial cu acoperire in terasd, precum i
modificarea pantelor acoperisurilor existente, in afara studiilor special avizate de CTUAT.
Aulorizarea Imprejimuirilor este permisa numai pe noile alinlamente stabilite prin PUZ.
Prezentul aviz este insotit de ilustrarea de tema cuprinzand modul de conformare volumetrica,
tratarea fatadelor, organizarea principalelor functiuni i a parcarii autovehiculelor, care face
parte integranta din continutul sau.

Nerespectarea conditiilor mentionate mai sus atrage nulitatea absoluta a avizului de urbanism.




MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE $I o
LOCUINTELOR Nr. 72.927/DGDT/4.1: £2.2008
Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

B.ILA. ALBU ION ADRIAN
Sos. Stefan cel Mare nr. 58, bl. 39, sc. 2, ap. 60, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 45/2008

Denumire:,,P.U.Z. — Hotel, birouri, comert, servicii - Str. BARATIEI nr. 47 - 49”
sector 3” Bucuresti

Proiectant: B.I.LA. ALBU ION ADRIAN

Beneficiar: AKILI OMAR

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotaréarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor
emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. — Hotel, birouri, comert, servicii - Str. BARATIEI nr. 47 - 49”
sector 3” Bucuresti - cu conditiile si recomandarile pe verso

DIRECYQRGENERAE. \
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inainte de aprobarea documentatiei de cétre?fr?ﬂ'sﬂ"ml‘l’of;!’, acesta are obligatia de a verifica modul in care
au fost preluate in documentatie condifile impuse prin avize.
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CONDITII :

1. Conform avizului Ministerului Culturii si Cultelor — Directia pentru Cultura,

Culte si Patrimoniu National a Municipiului Bucuresti nr. 71 /Z/04.02.2008.

3. Indicatori urbanistici:
- POT max. =85 %, CUTmax.=5,2 mp. ADC/mp teren,
- Rmaxh=S+P+3-4E - S+P +4-7-8E, Hmax.cornisa =15-27 m.

4. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederie H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

RECOMANDARI :

1. — Conform P.U.Z. zone construite protejate in municipiul Bucuresti, zona nr. 26b — SF.
GHEORGHE - “ arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al
zonei, Inscriindu-se,inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafet e vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitat iile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafet e metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente”, se recomandad deci o volumetrie si o
arhitectura a fatadelor care sa fie in armonie cu cladirile alaturate si sa respecte

caracterul arhitectural al zonei.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
Anca lleana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROSLC—_me_,



MINISTERUL MEDIULUI S| DEZVOLTARII DURABILE
ANPM - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 6395/642/09.01.2009

Catre: Domnul OMAR AKILI
Bucuresti, sect. 5, b-dul Regina Elisabeta nr. 42

Referitor:  Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Locuinte, hotel, birouri, comert si
servicii - str. Baratiei nr. 47-49, sect. 3, Bucuresti.

. Ca urmare a notificarii adresate de D-1 OMAR AKILI cu domiciliul in Bucuresti,
sect. 5, b-dul Regina Elisabeta nr. 42, et. 3, ap. 28, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 6395/642/02.12.2008 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 6814/23.12.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin OUG nr.
114/2007 s1 OUG 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, hotel, birouri, comert si servicii - str. Baratiei nr.
47-49, sect. 3, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 405 mp (414,66 mp - din masuratorile

cadastrale conform Certificatului de Urbanism nr. 1205 din 09.05.2008 emis de Primaria
Sectorului 3)

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil format din doua corpuri cu
functiuni mixte avand regimul de inaltime 2S+P+3+4E respectiv 2S+P+4-7-8E retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatu verzi m procent de 19 % din suprafata totala a terenulm va fi

Aleea Lacul Morii, nr. 1, Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-rnall hils=IeETeTnlali Fax: 021 430.66.75
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La faza P.A.C. se va incheia un protocol cu Primaria Sectorului 3 privind plantarea
de arbori in compensare, pe domeniul public.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 18.12.2008 si in absenta comentariilor din partea publicului ca
urmare a celor 3 anunturi publicate de titular in datele de 02.12.2008; 05.12.2008,
respectiv 30.12.2008, Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, hotel, birouri, comert si
servicii - str. Baratiei nr. 47-49, sect. 3, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
ing. Rc%'la Costache
INTOCMIT,

ing. Laurentiy (Constantinescu

Aleea Lacul Morii, nr. 1, Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: =Dz m Fax: 021 430.66.75
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Primaria Municipiului Bucuresti |
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Directia Generala de DeZVOlmre, SMC certfical Iso.sc-u. 2000
Investitii si Planificare Urbana Z

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania < . |
Tel.: 305 55 88; tel. centralad: 305 55 00 int. 1134; fax: 305 55 88

— SHM certificar ISQO 140601 : 2004
5" ~BUCUTEST-PIMana. i ol

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 793654/10.01.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISMI
Din P.V. nr. 01/10.01.2009 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B,

Nr. 5. AKILI OMAR cu sediul/domiciliul in Bucuresti, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z — ului — ,,STR. BARATIEI NR. 47 - 49
SECTOR 3, BUCURESTI”, impreuni cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

b PRESEDINTE — COMISI ‘ARHITECT SEF AL

MUNICIPIULUY BUCURESTI

ALEXANDRU JPUMITRU GHEORGHE|PATRASCU
-
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
|
DUAT-COMISIE ,
\ ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI ZAMARESCU

ﬂl—f FPS-21-03/6
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel : 305 55 35 ;Fax :305 55 72; tel.centrala : 305 55 00, int. 1150
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In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.01.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “P.U.Z. - Imobil de locuinte, birouri, comert si servicii, in regim
de indltime S+P+3E—4E retras si S+P+7E—-8E retras - str. Baratiei nr. 47 - 497,
conform certificatului de urbanism si planurilor anexate, cu asigurarea unui
numar de locuri de parcare in incinta in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupad obtinerea unui nou certificat de
urbanism la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII ST CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTUR;, CULTE SI PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 239/ 04.02.2008

Citre: AKILI OMAR
B-dul Regina Elisabeta, Nr. 42, etaj 3, ap. 28, sector 5, Bucuresti

Spre stiintd: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI - Serviciul Urbanism
- MINISTERUL CULTURII $I CULTELOR
Directia Generald Patrimoniul Cultural National - Directia Monumente Istorice,
Arheologie

AVIZ NR.71/Z/04.02.2008
amplasare imobil de locuinte, comert si servicii - Bucuresti, sector 3, str. Baratiei, nr. 47 - 49

Obiectivul: Imobil de locuinte, comert si servicii S+P+3-4E retras §i S+P+7-8E retras

Localizare:  Bucuresti, Sectorul 3, str. Baratiei, nr. 47 — 49
Zona protejata nr. 26a — zona Lipscani, conform PUZ zone construite protejate aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Proiect: Amplasare imobil de locuinte, comert si servicii S+P+3-4E retras si S+P+7-8E retras,
faza PUZ

Proiectant; BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - arh. Albu lon Adrian

Beneficiar: AKILI OMAR

B-dul Regina Elisabeta, Nr. 42, etaj 3, ap. 28, sector 5, Bucuresti

Documentalia contine piese scrise: cerere inaintare, acte de proprictate, aviz de urbanism nr.
592/07.03.2007; piese desenate: plan cadastral 1:500 si 1:2000, proiect faza PUZ.

Documentatia propune amplasarea unui imobil, dupa desfiintarea constructiilor existente pe amplasament,
avind functiunea de locuinte, comert si servicii, cu regimul de indltime S+P+3-4E retras si S+P+7-8E retras, in
limita parametrilor urbanistici: POT = 85% si CUT = 5,2, Hmax.= 12,00 - 27,00 m.

in urma analizarii documentatiei, avand in vedere ca solutia propusa respecta conditiile impuse de cétre
Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr. 12, in cadrul sedintei din data de 06.107.2007, prin care au fost

solicitate preluarea aliniamentului de cornisd a blocului existent §i marcarea cornigei cladirii ce urmeaza a fi
demolata, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentatd, cu urmatoarele
Conditii:
- Fazele urmatoare de proiectare vor fi supuse avizdrii Directiei pentru Cultura, Culte §i Patrimoniu
Cultural National a Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz este valabil cu una plansi anexi vizatfi spre neschimbare

CON@S P}RIOR,
Vi
arh. Sergid LUCHIAN
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Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB

Censliiul Gener a._]_a_I“REII.I"'HCa, wu:Serviciul Transparenta Declzmnala
BUCURESTI
CENTRUL DE CALCUL

Ca ISTRATUMA ‘ 51 JURIDICA & £.0.BLE.
ﬁfﬁ b=, Centrul de Calcul f] O’fz,z

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, va transmitem, alaturat, in copie, urmatoarele
proiecte de hotarari:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
str. Drumul Murgului nr. 40A, sector 3;

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Sos. Bucuresti — Ploiesti — Tarla 696, sector 1;

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Sos. Bucuresti — Ploiesti nr. 89 — Str. Stefan Holban nr. 8, sector 1;

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. Stefan Holban nr. 33 - 35, sector 1;

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. Samuil Vulcan nr. 12 - Cal. 13 Septembrie nr. 183, sector 5;

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Calea Plevneinr. 138 A, sector 1;

7. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Calea Vitan nr. 210 - 212, sector 3;

@- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ —

Str. Baratiei nr. 47 - 49, sector 3;

9. Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Sos. Bucuresti — Ploiesgti — nr. 172 - 178, sector 1 — REVIZUIT -;

10.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. AMMARN nr. 2, sector 1;

11.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. Arh. Grigore Cerchez nr. 12, sector 1;

12.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ —
Str. CARACAS nr. 44 B, sector 1;

13.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. lon Brezoianu nr. 23 - 25, sector 1.

Totodata, va facem cunoscut, ca termenul limita de transmitere a propunerilor,
sugestiilor si a opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative,
mentionate mai sus este de 11.02.2009 si se vor transmite:

- prin site-ul
- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Rergina Elisabeta nr. 47, sector 5 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B. ;
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Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB
Serviciul Transparenta Decizionala

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cunostinta publica
urmatoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ —

str. Drumul Murgului nr. 40A, sector 3;

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -

Sos. Bucuresti — Ploiesti — Tarla 696, sector 1;

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Sos. Bucuresti — Ploiesti nr. 89 — Str. Stefan Holban nr. 8, sector 1;

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ —
Str. Stefan Holban nr. 33 - 35, sector 1;

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. Samuil Vulcan nr. 12 — Cal. 13 Septembrie nr. 183, sector 5;

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Calea Plevneinr. 138 A, sector 1;

7. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -

- Calea Vitan nr. 210 - 212, sector 3;

8\ Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. Baratiei nr. 47 - 49, sector 3;

9. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Sos. Bucuresti — Ploiesti — nr. 172 - 178, sector 1 — REVIZUIT -;

10.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. AMMAN nr. 2, sector 1;

11.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — PUZ —
Str. Arh. Grigore Cerchez nr. 12, sector 1;

12.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. CARACAS nr. 44 B, sector 1;

13.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ -
Str. lon Brezoianu nr. 23 - 25, sector 1.

N

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:
- pe site-ul P.M.B. - www-pmb.rq
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.
Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.
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Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 702341/05.02.2008

AVIZ DE URBANISM nr.5/1/3/13.02.2008
PUZ — str. BARATIEI nr. 47- 49 , sector 3

BENEFICIAR : dl. AKILI OMAR ELABORATOR : BIA — arh. ALBU ION ADRIAN
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = cca.3000 mp din care terenul care a generat documentatia S = 415 mp -
proprietate persoana fizica si S = 95 mp domeniul privat PMB

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona centrala a orasului , in arealul delimitat la
vest de bd. |.C Bratianu , la sud- est de Calea Calarasilor .

PREVEDERI PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE — Terenul este cuprins in zona protejata 26 b — Sf. Gheorghe —
nucleu comercial traditional.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=80% pe strazile comerciale, POTmax=60% pe strazile rezidentiale ;
CUTmax=1,8-3,5.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| ANEXEI DE PE VERSO

FUNCTIUNE AVIZATA: locuinte , hotel , birouri , comert , servicii .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 85%; CUTmax =5,2 ; RmaxH = S+ P+34E- S+P+4-7-8E ;
Hmaxcornisa =15-27 m .

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz MCC- DCCPCN , alte avize conform legislatiei in vigoare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul avi.z modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ng. loana Balaurea

\
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ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

Numar minim locuri de parcare =

Se interzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilor de parcare sau orice alta forma de
servitute in dauna domeniului public, reprezentat in principal de trotuare, strazi sau fasii
plantate.

H max. reprezinta cota ultimului element construit sau instalat (de ex. chillere, copertine).
ALINIERE reprezintd perimetrul maxim al constructilor inclusiv balcoane, terase,
bowindowuri.

POT reprezinta suprafata proiectiei constructiei pe sol, inclusiv balcoane, console, etc.,
raportata la suprafata terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin PUZ., respectiv a
UTR destinata construirii.

. CUT reprezintd suma suprafetei etajelor, inclusiv balcoane, terase circulabile acoperite sau

etaje tehnice, raportatd la suprafata terenului rezultatad prin noile aliniamente stabilite prin
PUZ., respectiv a UTR destinatd construirii.

ETAJ RETRAS se dimensioneaza la max. 60% din suprafata edificabild cu conditia unor
retrageri minime pe tot perimetrul de 2 m. cu exceptia calcanelor precum si cu conditia alinierii
la retragerea constructiei vecine adiacente. Se interzice suplimentarea suprafetelor construite
pentru realizarea etajelor tehnice sau a altor functiuni conexe in afara celor cuprinse in
calculul CUT si Hmax.

Se interzice amplasarea pe construiti, in incintd sau pe imprejmuiri a firmelor mai mari de 1
mp., sau a reclamelor publicitare de orice fel.

Se interzice montarea pe fatadele vizibile dinspre strazi sau circulatiile publice a aparatelor de
climatizare, antenelor de orice fel, precum si a cablurilor aeriene pentru telecomunicatii,
alimentare cu energie sau transmisiei de date.

Se interzic materialele de fatada tamplarie sau invelitoare colorate strident, cu exceptia
materialelor naturale, culorile premise fiind din gama alb, gri, bej, ocru, pentru alte combinatii
cromatice fiind necesara avizarea in cadrul CTUAT a studiilor de culoare speciale.

Se interzice mansardarea constructiilor proiectate initial cu acoperire In terasa, precum si
modificarea pantelor acoperisurilor existente, in afara studiilor special avizate de CTUAT.
Autorizarea imprejmuirilor este permisa numai pe noile aliniamente stabilite prin PUZ.
Prezentul aviz este insotit de ilustrarea de tema cuprinzand modul de conformare volumetrica,
tratarea fatadelor, organizarea principalelor functiuni si a parcarii autovehiculelor, care face
parte integranta din continutul sau.

Nerespectarea conditiilor mentionate mai sus atrage nulitatea absoluta a avizului de urbanism.

3 kel G R g
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