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PUNCTUL NR. 34

Consiliul General al Municipiului Bucure;;ti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. MAIOR VASILE BACILA, SECTOR 2

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucure~ti
~i raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ~i
avizul Comisiei Juridice ~i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucure~ti:

Vazand documnetele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB:
Aviz de urbanism nr. 39/1/1/19.09.2007;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana : Aviz de principiu nr. 2762/214/2008;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice ~i Locuintei: Aviz nr. 128/2008;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucure~ti: Adresa nr. 6234/512/2008;
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 739432/20/2008;
- Comisia Tehnica de Circulatie : Acord de principiu nr. 16562/2007;

Tinand seam a de prevederile :

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, replublicata, cu
modificarile ~icompletarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Sl

completarile ulterioare ;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata ;
PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 cu modificarile ~i
completarile ulterioare.
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
Tn temeiul prevederilor art. 36 alin.'(2) lit. c), alin. (5) lit. c) ~i'art. 45 alin. (2) lit. e), din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile ~i
completarile ulterioare.
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI

HOTARA~TE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal" STR. MAIOR VASILE BACILA, SECTOR
2"- pentru 0 suprafata de teren S=10361,00 mp din care S=9682,00 mp teren proprietate
privata a Municipiului Bucure~ti; S=679,00 mp teren proprietate persoane fizice ~i juridice.

- Conform PUG Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 cu modificarile ~i
completarile ulterioare, amplasamentul se incadreaza partial in Zona M3 - zona mixta cu
c1adiri avand regim de construire continuu sau discontinuu ~i inaltimi maxime de P+4 niveluri,
partial Zona L1a - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, partial Zona V4 - spatiu verde pentru protectia cursurilor de apa.
Indicatori urbanistici: - Zona M3 - POTmax=60%; CUTmax=2,5; Rmaxh=P+4E;

- Zona L1a - POTmax=45%; CUTmax=1 ,3; Rmaxh=P+2E.
- Zona V4 - pe fa~ia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele

P.U.Z.-uri aprobate anterior) din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica,
ecologica si peisagistica, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici
dimensiuni pentru odihna, agrement, joc ~i sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte
de alimentatie publica specifice programului de pare.

Conditii de construire aprobate :

INDICATORI URBANISTICI : POTmax =70%, CUTmax =4,5; Hmax=65 m

FUNCTIUNI : complex comercial si birouri .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
ani .

Art. 5. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure~ti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in $edinta a Consiliului General al

Municipiuiui Bucuresti din data de :.~.

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Bucure§ti, 2008 Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1.,eam. 1.01.

tel.: 305 55 89; J05 55 90; 305 55 00 int. 1.1.01.

fax: 31.2 00 30

e-mail: primar@bueuresti-primaria.ro
SMC certifical ISO 9001 : 2000 SMM certifica11S014001 : 2004
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Primaria Municipiului Bucure§ti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STR. MAIOR VASILE BACILA, SECTOR 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

- Teritoriul de analiza este situat in partea de Nord-Est a Municipiului Bucuresti - intersectie
80S. Colentina - str. Maior Vasile Bacila, sectorul 2.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza
partial in Zona M3 - zona mixta cu c1adiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri, partial Zona L1a - zona destinata locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, partial Zona V4 - spatiu verde pentru protectia cursurilor de
apa.
Indicatori urbanistici: - Zona M3 - POTmax=60%; CUTmax=2,5;Rmaxh=P+4E;

- Zona L1a - POTmax=45%; CUTmax=1 ,3;Rmaxh=P+2E.
- Zona V4 - pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri

aprobale anterior) din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu funcliune publica, ecologica si
peisagistica, se admit urmatoarele:drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimenlalie publica specifice
programului de pare.

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB: POTmax=70%; CUTmax=4,5; Hmax=65 m.

Functiuni avizate CTUAT -PMB - complex comercial si birouri

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT -PMB ~i aile avize solicitate conform prevederilor legale In vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbalerii Consiliului General al Municipiului
Bucure~ti .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .
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DIRECTIA URBANISM ~I
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, eam. 203

tel.: 305 5568; 305 55 00 in!. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bueuresti-primaria.ro

SMC certiflcat ISO9001 : 2000 SMM certifK:at 15014001 : 2004

Prima-ria Municipiului Bucure;;ti
Direqia Generala de Dezvoltare, Investitii ~i Planificare Urbana

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. MAJOR VASILE BACILA, SECTOR 2

1
Legea Dr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 . ~~

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipu e za oblig tia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localita!i, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

- Teritoriul de analiza este situat in partea de Nord-Est a Municipiului Bucuresti - intersectie
Sos. Colentina - str. Maior Vasile Bacila, sectorul 2.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza partial in
Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+4 niveluri, partial Zona Lla - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, partial Zona V4 - spatiu verde pentru protectia cursurilor de apa.
Indicatori urbanistici: - Zona M3 - POTmax=60%; CUTmax=2,5;Rmaxh=P+4E;

- Zona Lla - POTmax=45%; CUTmax=I,3;Rmaxh=P+2E.
- Zona V4 - pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri

aprobate anterior) din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica si peisagistica,
se admit urmatoarele:drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si
sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB: POTmax=70%; CUTmax=4,5; Hmax=65 m.

Functiuni avizate CTUAT-PMB - complex comercial si birouri.

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
CTUAT-PMB ~i alte avize solicitate conform prevederilor legale In vigoare, conform prevederilor art. 45-
alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administra!iei publice locale nr. 215/200 I,
f,,:publicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucure~ti .

Certificam faptul ca documenta!ia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 39/1/1/19.09.2007.

icipiului Bucure~ti,
n Bold
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Primaria Municipiului Bucure~ti

Direc:1iaGenerala de Dezvoltare,
Investit:ii ~i Planificare Urbana

B-dulRegina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti,Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 in!. 1125; fax: 305 55 10
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Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

Nr. 657611/01.10.2007
AVIZ DE URBANISM Dr. 39/1/1/19.09.2007

PUZ - STR. MAJOR VASILE BACILA, SECTOR 2

BENEFICIARI: SC BOMAX IMOBILIARE SRL
ELABORA TOR: M DESIGN COM
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S - 10361,00mp din care S- 9682,00mp teren proprietate privata a Municipiului
Bucure~ti; S - 679,00 mp teren proprietate persoane fizice ~ijuridice.
AMPLASARE, DELIMIT ARE STUDIU: terenul este situat in partea de Nord-Est a Municipiului Bucure~ti - intersectie
Sos. Colentina - str. Maior Vasile Bacila, sector 2.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucure~ti :
Partial Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regirn de construire de maxim P+4 niveluri;
Partial Zona L la - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri;
Partial Zona V4 - spalii verzi pentru proteclia cursurilor de apa.
Indicatori urbanistici reglementali:
Zona M3 : POTmax =60%;CUTmax =2.,5.
Zona Lla : POTmax =45%;CUTmax =1,3.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTlC ZONAL,
CONFIGURA TlA EDIFICABILULUI SI INDICA TORII URBANISTlCI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZA TE : complex comercial ~i birouri .
INDICATORI URBANISTlCI AVIZA TI: POTmax =70%, CUTmax =4,5; Hmax-65 m .
CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea autovehiculelor ~i profilul transversal al circula!iilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construclii ~iamenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure~ti ~ia prospectelor necesare unei corecte funqionari a arterelor de circula!ie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare re!ele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulalie - PMB, aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana, alte avize
conform legislaliei in vigoare.
* Elaboratorul ~i beneficiarul documentaliei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentalia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

* Inainte de etapa de solicitare a autorizatiei de cons/ruire, se va prezen/a C. T.V.A. T.-P.MB. 0

ilus/rare de lema cuprinzand mobilarea urbana ~i amenajarea peisagera a malurilor ajerente Raulu;
Colen/ina. .

FPS-21-01/6

i~~
ing. Vic~~nea

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI B
ARH. ADRIAN BOLD

Prezentul aviz modifica ~icompleteaza prevederile documentaliilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
~i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentaliei de urbanism.
Certificatu! de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing. Ioanll Balaurea

~"--
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Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,•
Investitii ~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. central1': 3055500 int. 1125; fax: 305 5510

hltp:/Iwww.bucuresti-primaria.ro

Direc~iaUrbanism ~i Amenajarea Teritoriului

$Me ceftificat ISO 900 1 ; 2000

SMM _, 15014001 : ZOO4

~ef servieiu,

in~~alaurea

Nr. 657611/01.10.2007
AVIZ DE URBANISM nr. 39/111119.09.2007

PUZ - STR. MAIOR VASILE BACILA, SECTOR 2

BENEFICIARI: SC BOMAX IMOBILIARE SRL
ELABORA TOR: M DESIGN COM
SUPRAFATA STUD lATA. prin PUZ: S - 10361,00mp din care S- 9682,OOmp teren proprietate privata a Municipiului
Bucure~ti; S - 679,00 mp teren proprietate persoane fizice ~ijuridice.
AMPLAS,A.RE, DELIMITARE STUDIU: terenul este situat In partea de Nord-Est a Municipiuiui Buciire~ti - ihtersectie
;>os. Colentina - sir. Maior Vasile Bacila, sector 2.
PREVEDERI PUGIPUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Bucure~ti:
Partial Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire de maxim P+4 niveluri;
Partial Zona L 1a - zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri;
Partial Zona V4 - spatii verzi pentru proteeti91aursu ilor de apa.
Indicatori urbanistici reglementati: '
Zona M3 : POTmax =60%;CUTmax =2,5. '''--.
Zona Lla : POTmax =45%;CUTmax =1,3.

SE AVIZEAZA. PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTA.RI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE: complex comercial ~i birouri.
INDICATORI URBANISTICI AVIZA TI: POTmax =70%, CUTmax =4,5; Hmax-65 m .
CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea autovehiculelor ~i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construciii ~i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure~ti ~i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulaiie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare reiele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana, alte avize
conform legislatiei in vigoare.
* Elaboratorul ~i beneficiarul documentatiei de urbanism riispund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea
inserisurilor euprinse in doeumentatia de urbanism ee a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respeeta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

* Inainte de etapa de solicitare a autorizatiei de construire, se va prezenta C. T.VA. T.-P.M.B. 0

ilustrare de tema cuprinzand mobilarea urbanii $i amenajarea peisagerii a malurHor aferente Raului
Colentina.

Prezentul aviz modi fica ~icompleteaza prevederile documentaiiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
~ipoate fi folosit numai dupa aprobarea documentaiiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand date Ie tehnice solicitate prin acest aviz.

~

p~ [ntoemit,
.i"'" ~<9(/ \ing. Victor 'linea

ARHITECT ~EF AL MUNICIPIULUI U· lm'fi~J~$ICC~\ ~~
ARH. ADRIAN BOLD I~ ~M<:NAJAREA m ;/\ a TER,TORIJCJI;::<,) FPS-21-01/6

. (>. /
~ 2 "''/

AVIZ CONSULTATIV - COMISIA TEHNICA DE URBANI M SI A ENA1ARjl6,IERI'i'bRIULUI:
arh. Doina Crislea, arh. Alexandru Beldiman, arh. $erban Slurdza, arh. ConslantifrEnache,

arh. Dan Marin, arh. Dorin $tefan, arh. Viorel Hurduc

http://hltp:/Iwww.bucuresti-primaria.ro


AUTORITATEA AERONAUTIC A
CIVILA ROMANA

MembraJAA
Tel: +40.21.208.15.08

+40.21.233AO.33
Fax: +40.21. 208 .15.72

+40.21.233AO.62

~ ....• X;·:c '.'
ROMANi-AN CAA

.(:
~

50S. Oucurqli·Ploiejli or. 38-40
RO·013695 Bucharest, Romania

ROMANIAN CIVIL
AERONAUTIC AUTHORITY

JAA Member
Am: LRBllYAVA
SITA: BUHTOYA

WWw.C33.ro

e-mail: uir.2cno1i:ctta.ro

Nr. 2762/214 din

S.C. BOMAX IMOBILIARE S.R.L
Bucure~ti, Str. Calea 13 Septembrie nr.90, sector 5

Spre
~tiinta:

1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURE$TI BANEA5A AUREL VLAICU
2. R.A. ROMA T5A •

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.29/1997 privind Codul ,A.erian al
Romanie, cu modificarile ~i completarile ulterioare ~i ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului "PUZ - Complex comercial, spatii birouri", cu anexele
aferente pe terenul din str. Maior Vasile Bacila F.N., sector 2, Bucure~ti. Amplasamentul
lotului este situat la 4770,24 m sud fata de axului pistei Aeroportului International Bucure~ti
Baneasa Aurel Vlaicu ~i la 9,15 m est fata de pragul 07 al pistei, iar cot a absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 71,03 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului ~i a datelor precizate Tndocumentatia prezentata;
2. R.espectarea Tnaltimii maxi me a cladirilor de 65 m, respectiv cota absoluta maxima

de 136,03 m (71,03 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 65 m
Tnaltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum ~i a cotei terenului Tn
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AAC.R:

4. Realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislatiei nationale Tnvigoare ~i ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti a~ronautice civile, editia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al
A.A.C.R

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV 51 NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.

DIRECT~EN~RAL

FrO~q?
',/ t I ••. .

http://WWw.C33.ro


Catre,

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE ~I

LOCUINTELOR•
Directia Generala Dezvoltare

Teritoriala

Bucure~ti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefonlfax: 0372.114.521

Nr.89.167/DGDT/. r3;~{..2008

S.C. BOMAX IMOBILIARE S.R.L.
Calea 13 Septembrie nr. 90, sector 5, Bucuresti

AVIZ nr. 128/2008

Denumire:"P.U.Z. - Complex comercial §i birouri - str. MAIOR VASILE BAcILA"
sector 2, Bucure§ti

Proiectant: S.C. M DESIGN S.R.L.
Beneficiar: S.C. BOMAX IMOBILIARE S.R.L.

Constatand ca documenta\ia a fost elaborata In conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului ~iurbanismul, modificata ~i completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice ~i Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare ~i con\inutul documenta\iilor prevazute de Legea SOl 1991 cu
modi fica rile ulterioare ~i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 ~i MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

inainle de aprobarea documenla\iei de caIre Consiliul local, acesta are obliga!ia de a veri fica modul in care
au fast preluate in documenla\ie condi~iile impuse prin avize.

1



CONDITII :,

1. Prez~nlul aviz valideaza solu\ia urbanistica din puncl de vedere al regimului

tehnic ;;i ecomomic. EI este valabil In situalia In care In zona care face obiectul.
reglementarii, lerenul este In proprietatea sau concesionarea solicitanluiui de aviz.

in cazulln care exisla proprielari dislinc\i, este valabil cu ob\inerea acordului

notarial al ceslora.

2. Indicalori urbanislici:

POT max. = 70 %, CUTmax.= 4,5 mp. ADC/mp teren,

Hmax. = 65 m

3. Penlru zona V4" - spa\ii verzi penlru prolec\ia cursurilor de apa, se vor respecta

prevederile Regulamenlului Local de Urbanism aferenl Planului Urbanislic General

al Municipiului Bucure;;li aprobal cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 ;;i O.U.G. nr.

114/2007.

4. Circula\iile, accesele ;;i parcarile vor respecla prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv In incinla propriela\ii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

DIRECTIA GENERALA,

DEZVOLTARE TERITORIALA

[.r,f~
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra RO~U

2



f':~\' MINI5TERUL MEDiUlUI 51 DEZVOLTARII DURABILE

01'],\Pl\I AGENTIA NATIONALA. PENTRU PROTECTIA MEDIULUI----------- ----------
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI .1I;'~~1~~~

BUCURESTI ~r;::~":1
Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 8ucuresti

Nr. 6234/512/31.03.2008

CATRE:
S.c. BOMAX IMOBILIARE S.R.L.
Bucuresti, sector 5, Calea 13 Septembrie nr. 90

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Complex comercial 81

birouri, str. Maior Vasile Baci1a, sector 2, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.c. BOMAX IMOBILIARE S.R.L. cu
sediul in Bucuresti, sector 5, Calea 13 Septembrie nr. 90, inregistrata la A.R.P.M.
Bucuresti cu nr. 6234/512/16.11.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
880/13.01.2008 si nr. 1563/19.03.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoitarii Durabile si a O.UG. nr. 195/2005 privind protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin
O.U.G. nr. 114/2007, in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Planul Urbanistic Zonal - Complex comercial si birouri, str. Maior Vasile Bacila,
sector 2, Bueuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea S1 reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 10361 mp, din care S=9682 mp -
teren proprietate privata a Municipiului Bucuresti si S=679 mp - teren proprietate
persoane fizice si juridice (conform Avizului de Urbanism nr. 39/1/1/19.09.2007
emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui centru comercial si a unar
spatii eu functiunea de birouri, avand regimul maxim de inaltime 65m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor . impuse prin avizele tehnice de speciaLtate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata terenului va fi
amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

AJeea Lacul Mom. nr 1.
SECl~rul6. cod O~0841 Bucuresll

Tel 0214306672 0214306077
Fax 021 430.66 75



Se vor respecta prevederile mentionate la pet. 3 din adresa nr.
2182/18.03.2008 emisa de Administratia Nationala "Apele Romane" - Directia
Apelor Arges-Vedea, astfel: Conf. Legii Apelor nr. 107/1996, modificata si
completata cu Legea nr. 310/2004 (anexa nr. 2 alin. c.), latimea zonei de protectie a
Acumularii Fundeni este cuprinsa intre curba de nivel de 66,00 mdMN
(corespunzatoare cotei Nivelului Normal de Retentie) si curba de nive169,00 mdMN
(corespunzatoare cotei coronamentului barajului Acumularii Fundeni). Aceasta zona
coincide si cu zona inundabila, iar conform art. 49 din aceeasi lege, in zona
inundabila si in zonele de protectie se interzice amplasarea de noi objective"
economice sau sociale,inCll.lsiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

Se vor respecta prevederile P.D.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 06.12.2007 si in absenta comentariilor din
partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titubr iil datele de

wi 20.11.2007, 23.11.2007 si respectiv 20.03.2008, Planul Urbanistic Zonal -
Complex comercial si birouri, str. Maior Vasile Bacila, sector 2, Bucuresti
urmeaza a fi supus procedurii de adopt are fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare conf. H.G. nr.
1076/2004.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihael' Saceanu

Aleea LacL.:J l\,.'lorli. nr. 1.
sectcrt.d E cod C60841 Bucure-stl

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

lIng. po ana Costache
~-

'/~'J

INTOCMIT,
Geogr. Silvia Tarbu

h\'\-k~r'

Te; 021 4306672.021 4306677
Fa" 021 4306675



DIRECTIA URBANISM 51 AMENAJAREA
TERITORIULUI
etaj: 2, eam, 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bueuresti·primaria.ro

$\IC ce1 ~aIISO 900;1 2CGQ SUM :erll'ic~: ISO 1.10(11 2::104

Primaria Municipillilli BlIcllre~ti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 739432/6,06,2008

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
" ., ')I,li \11,',,[ \[III)i.1 iii',\',[,,\!

Din P,y, nr, 20/06,06,2008 al sedinlei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

NI'. 10: SC M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM SRL cu sediul in Bucuresti, str.
Theodor Am:Jn 1lI', 24 prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P,U,Z-ului: "SOS MAIOR
V, BACILA SECTOR 2", impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare, in conformitate cu
Dispozitia Prilllarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelclor edilitare
planul de precoordonare Illen\ionat mai sus cu conditiile:

- rCtelele de apa si gaze nu vor Ii afectate de editicabilul propus (subsol si elevatie) si se \a pastra 0

distanta intre noul editicabil (subsol si elevatie) si retele de gaze si apa de 2,00 m si I'espectiv, 3,00m:

- conducta de distributie apa, existenta pe amplasaillent, se va devia in baza unui proiect a\izat de
catre SC Apa Nova Bucuresti; devierea retelei de apa se va face inainte de executarea cladirii:

- se va proteja colectorul existent pe alllplasalllent, prin realizarea unui call1in vizitabil cu acecs pe
la ambele capete ~ pentru eventualele interventii ale SC Apa Nova Bucure~ti: Ciminul \a Ii astfcl
dimensionat inCH sa preia toate sarcinile stat ice si dinaillice ce se descarca asupra lui:

- tCI'enul afectat de colectorul existent pe amplas::lInent, se va inscrie ca senilutc publica in cal1ca
funcial'a a imobilului:

- avizul Direqiei Utilitati Publice - PMB:

- se vor respccta conditiile impuse prin avizele anexa la docuillentatie:

- se \a respceta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDli\TE - CO:\IISIJj:(i:::';'\,'~;

. ~K;<:";,S;.~:,,'>;
ALEXANDRU DUrvllTRU RA.!f,~2gS;:;:':~'c:." .'

~. - - ~"
•• ;:t:.. 4..;.:~.::~._>;."--

SECRETAR - COM ISlE,

ing,'ec, DRUi\IEN CONSTANTIN

ARHITECT SEF ADJUi\CT AL

MVNICIPIULU I3UCURESTI

arh, L1VIUJDOBRE

\'t{lC,
REPREZENTA!\T

DVAT-tJnuSIE ,
lng, ANDREI ~ARESCU

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucure~ti.Romania: tei: +4021 305 55 00: www.bucuresti·primaria.rc·



Primaria Municipiului Bucure§ti

Directia Generala Infrastructura,
§i Servicii Publice

B·dl! Reg:na E.li~abe:a47, s€;:::tor 5, cucur:~ti.Roman:a
Tel./fax. 3C'5 55 35, tel.centiala : 305 55 00. int. 1252

t.a~./!\'I\"~··N~uci.1resti-orimat·a.rc

S'.lC c,"r:lk~; SC 9oJ':l. 2~C·:

s.·..'.! LE:"f~-:.::!sc l':'}:' . ~j)~

Direqi3 Tra:lsporturi, Drumuri, Si~tern3 izarea Circula~iei
no-..1514
1..- c::7 } '1-' 'I" l...-ip 'JJ.:;o<...,: .-L' j~ T

C~ilre

s.c. r-,:[DESIGi\ ARl IJTFC TURA SI URBANISi\1 S.R.L.

In ~edijlp Comisiei Tehnice de CirclI!atie di:1 data de 15.11.2007 5-a
dat ::lcord1.d de principiu, din plInct de \euere tehnic a] circulatiei rutiere. pentru
documentatia, ·'P. U.Z. - reg1ement'3.ri. zoni ticare fUilqiona13 ~i Cat de
l0rnllnica~ie - str. 0:c,ior V. 8~~cilZtf.n.'". confonll planmilor anexate .

Pentru a\izlIl comisiei \e~i rel,en; dura oh\inerea cenificatuiui de
urlxmi~.m la linnatoa"e;} f:lZ2 de proieclarc:'. L1za P.:\.c.

{ . d SS,,2SiE l-i CJ0 3 H J t:I ~i I pO'Sl LO 21



Primaria Municipiului Bucure~ti

Secretar General

B·dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 55 80; lel.centrala: 305 55 00, in!. 1255; fax:

http://www.bucuresli-primaria.ro
$rJM :erts'b: ISQUeOI . 2(})J

.----_.~ . __ ~_'--. ~-"'-1·

. -t, : ': '.;" ~ 0-'. • : ') ~ :

-,,; .;',:~

Directia Asisten~aTehnica ~i Juridica a CGMB
Consiliul Gener~1al Munlcipiulul . . _.._

BUCU~E~T1 Servlclul Transparenta Declzlonala
CENTRUL DE CALCUL

..P.!.\~ ~.1~!'
ANUNT,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cuno§tinta publica
urmatorelor proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. $coala
Speciala nr. 9 - Str. Trompetului nr. 34A, sector 5

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal -=.Str. Maior Vasile
Badia, sector 2 ---'-- •.. _.

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Gen. Gheorghe
Manu nr. 17, sector 1

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Tinta§ului nr. 5-
7, ,::;ector1

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Moldovita nr. 5,
sector 4

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Dobrogeanu
Gherea nr. 76, sector 1

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Tarnaveni nr.
18-20, sector 1

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Verzi§ori nr. 6
§i nr. 10, sector 4

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Str. Witing nr. 5,
sector 1

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Ubanistic Zonal - Modificare PUZ -
$os. Bucure§ti - Targovi§te - Lac Straule§ti - Str. Redea, sector 1(Tarlaua A26-Parcelele
6,7,8,9,10,11)

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5

Proiectele de acte normative se pot obtine, In copie, pe baza de cerere depusa la
G,entru! de InformarE:. . <i.:

A, In conformitate cu prevederile art. 6, ~Iin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
: 04.07.2008 se pot trimite In scris, propuneri,:sugestii, opinii cu valoare de recomandare

privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

http://www.bucuresli-primaria.ro
http://www.pmb.ro


Primaria Municipiului Bucure~ti

Secretar General

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centrala: 305 55 DO, int. 1255; fax:

http://www.bucuresti-prirnaria.ro

S·\lC c~'t!fi.:aIISO g0C1 :?C-cO

S~·.M ::ertiic;l; ISO 1400 1 2004

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin po:;;ta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 -

Directia Asistenta Tehnica :;;iJuridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

4-. ~~'

)

P.M.B~
Bucure:;;ti
astazi 20.06.2008

6-: .~=-;:-..r-"..-rl~'~ ~_
)~

http://www.bucuresti-prirnaria.ro
http://www.pmb.ro;


FAZA

PR.NR.

7.087/
2007

Sir. Theodor Aman.nr.ll. PUZ I
Bueuresli I tf, R17S0199S I
JIOI1328119.0\.1005 ,

I
Beneficiar i,

I DGUA T Primari. II SECTORULUI 2 BU(URESTI I
I

S.c. BOMAX IMOBILIARE
I !S.R.L. ,
II ITitJut proiedului I
I II i

I I

P.U.Z. I,
I I

Str. Maior V. I

1 IBACILA I
i I
! I

Titlul plansei $(ara i
I

Reglementari
I,

urbanistice 1:1000 I II

I I

I!
Semn. IData revizuirii I.

I
!
i
!

I
i

DA I
Sef prolect !

sept I
!2001 I

Intoemi! I

I
PI.nr. !,

!
Veri Ii f

2.0 I

I
Arh. I

f
"COPYRIGHT! It! confornltt:ttt' ell :.rU9 din !R~ulumtntul prl\'lnd dobnndtrro drcptuhd d~ I iftl\ll1arUI'lI ptntru doroMtntatlik de 'l\mtn~jn~ I
tC'rttortului sl de!urbanism, nprobul prln HG : !
nr.1519 11004. :I~st lltotKt cite proprk>t:1tcu 111ltC'lecfU:llnII socithUIl '1 Ofltgn A&U Srl
Instnln:trt:'. muldpUl::\tr::! S:lU foloslrt':lo cu :llt:'\ ldC'Stlhntlt' decat ~ ptt'\"Qtut:l I" ronlrnd:t

Iplnnnlor.uu soR-urllor .fucnte, Intr.l suh
lncidnn."\ legU drt'ptulul dt auft!"r"

Soft: AutoCAD LT 2001 ICommercial sn: 345-41300420 I !_____ ..J

Taluz

Curti

Cladiri existente

Lotul care a generat
PUZ

--

.••• Accese carosabile

A Accese pietonale

S parcela = 10.361 mp
UTRM3a
POT propus = 70.00%
CUT propus = 4,5
H max propus = 65m

Sistem planimetric: STEREOGRAFIC LOCAL
BUCURESTI
Sistem aitimetric: MAREA NEAGRA 1975

@ Accente de inaltime

~ Parter comercial

I . .....- -I Limita loturi

__ ... Edificabil (retrageri
: : :] obligato~i.fa~a de alinia-
"". r - .. menet SI lImIte de

proprietate)

Circulatii carosabile

I. ';'1 Trotuare

IffFEf81 Traseu tramvai

~§fWpJID18e propuse

C
F
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