Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ION BREZOIANU NR. 23 - 25, SECTOR 1

Avand n vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand Tn considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i
avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand avizele emise de:
— Comisia Tehnica de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB.
Aviz de urbanism nr. 7 /1 /20/ 27.02.2008 - R/ 02.03.2009 - R2/ 29.06.2009;
~ Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice i Locuintelor: Aviz nr. 17/ 2009;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 6132/ 631/ 18.12.2008,
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 791325/ 12.12.2008;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 19739/ 23.12.2008,

- Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National - Bucuresti: Aviz nr.515/ Zp/
07.05.2008.

Tinand seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Legil nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C G.M.B. nr. 269 /21.12.2000;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ gi art. 45 alin. 2, lit. e din

" Legea administraliei publice locale nr. 215 /2001, republicat;

B-dul Reglna Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se abrobé Planul Urbanistic Zonal = STR. ION BREZOIANU NR. 23 - 25, sector 1,
pentru o suprafata studiata de 225 ha. din care suprafata parcelej care a generat
documentatia ST = 4411,00 mp. proprietate privata persoana juridicé.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afiad in
subzona centrala situata Tn limitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural
urbanistice CP1 - subzona centrala Tn care se mentine configuratia tesutului urban
traditional. Conform PUZ - Zaone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este
cuprins Tn Zona Protejata 42 - ZONA BREZOIANU, subzona Cp1b,

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 42: POTmax:65%,; CUTmax:3,5; Hmax:16m,
min:13m.

Conditii de construire aprobate: Birouri, comert, servicii, alimentatie publica, hotel, locuire
POTmax= 69%; CUTmax= 5,65;

Corp A si D: H max i H cornige se menlin: constructii existente;

Corp B: RHmax = P+10E; H max = 37 m.;

Corp C: RHmax = P+9E; H max = 31 m.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism s nu da dreptul la
construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceastd hotarére a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .............coovvvivnnn,

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresgti, ................. 2009
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
u—-;l éeginn Elisaheta 47, sector 5, Bucurestl, Romania; tel.: +4021 3;1:5;5 DO:;;«;.nucuresn-p:imarjm Pag 2
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‘Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ION BREZOIANU NR. 23 - 25, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdril lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza .

- pentru terenuri amplasate n localitatea, pe baza planuriler urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
st a regulamentelor aferente acestora,

Amplasamentul care face obiectul documentatier de urbapism PUZ - STR. ION
BREZOIANU NR. 23 - 25, se afla in zona centrald a Municipiului Bucuresti in aria urbana definita
de urmatoarele repere de importantd municipala: Gradina Cismigiu, B.dul Regina Elisabeta, Calea
Victoriei, Piata Walter Maracineanu si Str. lon Campineanu, pe teritoriul administrativ al sectoruluil

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr, 269/2000, zona studiatda prin PUZ se afla in
subzona centrala situata in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice
CP1 - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional. Conform PUZ -
Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr 279/2000, imobilul este cuprins in Zona Protejata 42 -
ZONA BREZOIANU, subzona Cp1ib.

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 42: POTmax:65%, CUTmax:3,5; Hmax:16m, min:13m.
Functiunea avizata: Birouri, comerl, servici, alimentatie publica, hotel, locuire.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=69%; CUTmax=5,65,

Corp A si D: H max si H cornige se mentin: constructii existente, Corp B: RHmax = P+10E; H max =
37 m,; Corp C: RHmax = P+9E; H max = 31 m. H cornise $i geometria retragerilor succesive ale
etajelor superioare vor prelua in mod obligatoriu H cornise $i geometria retragerilor succesive ale
cladirii invecinate (colt cu Intr. Rigas) astfel incat frontul ce se constituie la Gradina Cismigiu sa nu
prezinte discontinuitati

Regimul de construire si indicatorii urbanistici au fost stabiliti ca urmare a reanalizarii
documentatiei dupa dezbaterea publicd a proiectului care a avut loc la Primaria Municipiului
Bucuresti in data de 18.02.2009.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. ¢ §i art
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile s
completdrile ulterioare, se supune dezbaterli Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel. 205 85 20; tel. cantrald 305 55 00 int. 1125, fax, 305 55 10
____http /hwww bucuresti-primaria ro
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. ION BREZOIANU NR. 23 - 25, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructi i unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de conslruire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza '

- pentru terenuri amplasate In localitdti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a requlamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. ION
BREZOIANU NR. 23 - 25, se afld in zona centrala a Municipiului Bucuresti in ana urbana definita
de urmatoarele repere de importantd municipald Gradina Cigmigiu, B.dul Regina Elisabeta,
Calea Victoriei, Piata Walter Maracineanu si Str. lon Campineanu, pe teritoriul administrativ al
sectorului 1.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in
subzona centrald situata in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice
CP1 - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional. Conform PUZ -
Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona Protejata 42 -
ZONA BREZOIANU, subzona Cp1b.

Indicatorii urbanistici reglementati ZP 42: POTmax:65%; CUTmax:3,5, Hmax:16m; min:13m.
Functiunea avizata: Birouri, comert, servicii, alimentatie publica, hotel, locuire.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=69%; CUTmax=5,65;

Corp A si D: H max gi H cornige se mentin: constructii existente; Corp B. RHmax = P+10E; H max
=37 m.; Corp C. RHmax = P+9E; H max = 31 m. H cornige $i geometria retragerilor succesijve ale
etajelor superioare vor prelua in mod obligatoriu H cornise §i geometria retragerilor succesive ale
cladirii invecinate (colt cu Intr. Rigas) astfel incat frontul ce se constituie la Gradina Cigmigiu sa
nu prezinte discontinuitati.

Regimul de construire si indicatorii urbanistici au fost stabiliti ca urmare a reanalizarii
documentatiei dupa@ dezbaterea publica a proiectului care a avut loc la Primaria Municipiului
Bucuresti in data de 18.02.2009

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. €, §i art, 36 alin. 2, lit. ¢ i
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

CertificAm ca documentatia prezentatd spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr, 7 /1 /20 /27.02.2008 - R/ 02.03.2009 - R2/ 29.06.2009

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUN
ARH. GHEORG

IPIULUI BUCURESTI,
E PATRASCU




Primaria Municipiului Bucuresti g‘@) v
Directia Generala de Dezvoltare, e
Investitii si Planificare Urbana
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B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel.: 305 55 20, tel. cenltrala: 305 55 00 int. 1125, fax. 305 55 10
hitp /www bucuresti-primara ro

Dil;ec'gié Urbanism si Amenajarea Teritoriulul
Nr. 775799/839882/23,06.2009

AVIZ DE URBANISM nr. 7 /1 /20 / 27.02.2008 - R/ 02.03.2009 - R2/ 29.06.2009

PUZ - STR. BREZOIANU NR. 23 - 25, SECTOR 1
Prezentul aviz inlocuiegte AVIZUL DE URBANISM NR 7/ 1/ 20/ 27.02.2008 - R/ 02.03.2009

BENEFICIAR: S.C. UNIVERSUL S.A.
ELABORATOR: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA S| URBANISM ,,JON MINCU"

GENTRUL D[ CERCETARE. PROIECTARE, EXPERTIZA S| CONSULTING
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de aprox. 2,25 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 4411,00
mp. proprietate privala porsoana juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zuna analizatd s reglementald prin PUZ esle cuprinsd in zona centrald a
Municipiului Bucuresti In aria urband detmnitd de urmatoarele repore de Imporlantd municipald. Gradina Cigmigiu, B.cul
Regina Elisahcta, Calea Victoriel, Piala Walter Maracineanu si Str, lon Campineanu.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG MB aprobat cu HCGME nr. 289/2000, zona studiata prin
PUZ se afld In subzona CP1 - subzona cantrala in care so mentine configuratia tesutului urban traditional. Conform PUZ —
Zone protejale. aprobat cu HCGMB nr 279/2000. imobilul este cupnns in Zona protejatd 42 — ZONA BREZOIANU,
subzona Cp1b.
Indicatoril urbanisticl regicmentatl ZP 42: POT max. 65%; CUT max: 3.5. H max: 16 m; min: 13 m,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

-— SE MENTIN SI SE RESTAUREAZA CORPUL A - "PALATUL UNIVERSUL." (INTEGRAL) SI CORPUL D - "CASA
CAZZAVILAN" (PARTIAL+AMENAJARE MANSARDA)

FUNCTIUNE AVIZATA: BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, HOTEL, LOCUIRE
INDICATORI| URBANISTICI AVIZATI: POT max =69%: CUT max = 5,65; RHmax = conform planului de reglementari
CORP A gi D: H max si H cornigo se mentin - CONSTRUCTII EXISTENTE.
CORP B: RHmax = P+10E; H max =37 m,
CORP C: RHmax = P+38E; H max = 31 m. H curnige $i geometria retragerilor succesive ale etajelor superioare vor prelua
in mod obligatoriu H cornige si gevrnetria retragerilor succesive ale cladirii invecinate (col cu Intr Rigas) astfel incat frantul
ce se constituie la Gradina Cigmigiu sa nu prezinte discontinuitay.
ir™ Toate corpurile de cladire prin care se realizeaz3 cuplaroa la calcanele constructiilor existente vor prelua Tn mod
obligatoriu geometria calcanclor existente.

In faza de autorizare se va verifica conformitatea proioctului cu cerintele privind regimul de alinioro si retragerc
aprobat prin PUZ prin comparatie cu mdsuritori topografice ale calcanelor cladirilor la care se realizeaza cuplarea.
CIRCULATII. ACCESE: Parcarea si yararca autovehiculeior, profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta
.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri do parcare pentru neile constructii i amenajan autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si & prospoctelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatic” apiobate prin
HCGMB nr 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintclor,
Avizul M.C.C.- D.C.C.P.C N.-M.B. avizul Agenliei Rogionale pentru Prolectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiel de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alle avize conform legrslatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisd de Comisia Juridica si de Disciplind — C.G.M.B: Extras de Carte Funciard
|a zi pentru imoebilul ce a generat PUZ, Declaratie Notariald din care sé rezulte ¢d propnetarii imobilelor cuprinse In aria de
studiu au fost informati de catre heneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobatd in CGMB., §i
ca acesta isi asuma onice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarca dreptului de proprietate al acastora,
*Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si verldicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza omiterii avizului.

*La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C,T. nr. 1730/21.09.2006. _
Prezentul aviz modifici i completeaza prevederilo documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani §|
poate fi folesit numai dupd aprobarea documentatioi de urbanism.

Cenrtificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz,
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Set serviciu, Re_fcrenl.

ing. loana Balaurea Fae arh. Stelian Constantinescu
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI y
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Primaria Municipiului Bucuresti 1&; }d%

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Reglina Elisabela 47, seclur 5, Bucuregtl, Romania
Tel. 305 55 20; tel, centrala: 305 55 00 int, 1125; fax: 305 55 10
http://www.bucuresti-primaria.ro

SMM sorlileat (R0 14001 - 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 775799/839882/23.06.2009

AVIZ DE URBANISM nr. 7 /1 /20 / 27.02.2008 - R/ 02.03.2009 - R2/ 29.06.2009

PUZ — STR. BREZOIANU NR. 23 - 25, SECTOR 1
Prezentul aviz Injocuieste AVIZUL DE URBANISM NR. 7/ 1/ 20/ 27.02.2008 - R/ 02.03.2009

BENEFICIAR: S.C. UNIVERSUL S.A.
ELABORATOR: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA Sl URBANISM ,,[ON MINCU"

CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA S| CONSULTING
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata do aprox 2,25 Ha. din care parcela care a general PUZ ST = 4411,00
mp. proprietate privaté persoana juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ este cuprinsd in zona centrala a
Mumicipiului Bucuresti in ana urbana definitd de urmatoarcia ropere de importantd municipald Gradina Cismigiu, B.dul
Regina Elisabeta, Calea Victone), Piata Walter Maracincanu si Str. lon Campineanu.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin
PUZ se afla In subzona CP1 - subzona centrald in gare se mentine configuratia tesutului urban traditional. Conform PUZ -
Zane protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona protejata 42 — ZONA BREZOIANU,
subzona Cp1h.
Indicatorii urbanistici reglementati ZP 42: POT max: 65%; CUT max: 3,5, H max: 16 m, min: 13 m,

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SE MENTIN Sl SE RESTAUREAZA CORPUL A - "PALATUL UNIVERSUL" (INTEGRAL) 5| CORPUL D - "CASA
" CAZZAVILAN" (PARTIAL+AMENAJARE MANSARDA)

FUNCTIUNE AVIZATA. BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, HOTEL, LOCUIRE
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT max =69%; CUT max = 5,65; RHmax = canform planului de roglementari
CORP A si D: H max si H cornige se mentin - CONSTRUCTII EXISTENTE.
CORP B: RHmax =P+10E; Hmax=37m
CORP C; RHmax = P+9E; H max = 31 m. H comise $i geometria retragerilor succesive ale etajelor superioare vor prelua
in mod obligatoriu H comige si gnometria retragerilor succesive ale cladiril Tnvecinate (coll cu Intr. Rigas) astfol incat frontul
ce se constituie la Gradina Cigmigiu s3 nu prezinte discontinuitati.
{&¥ Toate corpurilo da cladire prin care se realizeaza cuplarea la calcanalo constructiilor existente vor prelua in mod
obllgatoriu goomolria calcanelor existente.
¥ In faza de autorizare se va verlfica conformitatea proiectului cu cerintele privind regimul de aliniere gl retragere
aprobat prin PUZ prin comparatie cu masuratori topografice ale calcanelor cladirilor la care so realizeaza cuplarea.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarca si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulalilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim do locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autonzate pe
leritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funclionarn a arterelor de circulafi=” aprobate prin
HCGMB nr. 66720086,
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor,
Avizul MC.C- D.CC.P.CN.-M.B, avizul Agentiei Regionale pentru Protoctia Mediului Bucuresti, avizul Comisier de
Coordonare Lucran Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize contorm legislatiei in vigoare
In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01 2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B: Extras de Carte Funciara
la 7i pentru imobilul ce a general PUZ; Declaratie Nolarislé din care $a rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in arla de
studiu su fost informali de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce unneaza a fi aprobata in C.G.M.B.. §
ci acesta igi asuma orice consecinle juridico te ar putea dacurge din afectarea dreptului de proprietate al aceslora.
‘Elaboratorul sl beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat |a baza emiteril avizului.
‘La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezeniul aviz modifici si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, aste valabil 5 (cinci) ani si
poata fi folosit numal dupé aprobarea dorumentatici de urbanism
Cortificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehinice solicitate prin acest aviz,

Sef sarviciu, Referont,
ing. loana Balaurea

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI'BUCUREST!
ARH. GHEORG_!-}E'.E:ATFASCU
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