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HOTARARE
privind aprobarea modificarii prevederilor contractului de asociere nr. P/4/08.06.1995 ce are
ca obiect constructia si exploatarea complexului agroalimentar din str. Glicinelor nr. 4-14,
sector 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si Raportul de specialitate comun al Directiei Generale Economice - Directia de Achizitii,
Concesionari si Contracte, Directiei Evidenta Imobiliara si Cadastrala, si Directia Juridic
Contencios si Legislatie ;

Vazand rapoartele Comisiei Patrimoniu si al Comisiei Economice, Buget, Finante
precum si avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Tindnd seama de adresa Directiei Inspectie si Control General nr.
18/1217/03.04.2009;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢), art. 36 alin. (5) lit. b), art. 45 alin.
(3) si art.123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locala,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1  Se aproba modificarea ccntractului de asociere nr.P/4/08.06.1895 incheiat
intre Consiliul Local al Municipiului Bucuresti si S.C. Niky Scorpion S.R.L, ce are ca obiect
constructia si exploatarea complexului agroalimentar situat n str. Glicinelor nr. 4 -14, sector
5, ca urmare a diminuarii suprafetei de teren de 5800 mp. ce face obiectul contractului
mentionat, prin retrocedarea unor parti din aceasta suprafata catre fostii proprietari sau
mostenitori ai acestora.

Art. 2 Modificarea clauzelor contractuale in ceea ce priveste suprafata de teren
aferenta, durata contractului, impunerea unor conditii privind executarea lucrarilor de
amenajare si modernizare a complexului agroalimentar, platile datorate catre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, se va face prin act aditional la acest contract.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti sd negocieze si
sa semneze in numele Consiliului General al Municipiului Bucuresti actul aditional prevazut
la art. 2

Art. 4. Directia Venituri din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti va urmari incasarea
sumelor datorate de S.C. Niky Scorpion S.R.L. Tn baza contractului de asociere nr.
P/4/08.06.1995, rezultat in urma modificarii prin actul aditional.

Art. 5 Directile de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
General si Primarul General al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotardre a fost adoptata in sedinta... a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de ...

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
CALIN MURG TUDOR TOMA
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea modificarii prevederilor contractului de asociere nr.P/4/08.06.1995 ce
are ca obiect constructia §i exploatarea complexului agroalimentar situat
in str. Glicinelor nr.4-14, sector 5

Contractul de asociere nr. P/4/08.06.1995 ce are ca obiect constructia si exploatarea
complexului agroalimentar in suprafatd de 5800 mp situat in str. Glicinelor nr. 4-14, sector 5 a fost
incheiat intre fostul Consiliul Local al Municipiului Bucuresti si SC NIKY SCORPION SRL pentru
o perioada de 25 de ani, respectiv pana la data de 08.06.2020.

Potrivit art. 9 din HCGMB nr. 125/1997 privind unele masuri de imbunatatire a activitatii in
pietele agroalimentare din municipiul Bucuresti, “contractele de asociere incheiate pana la data
intrarii in vigoare a acestei hotarari raman valabile pe durata pentru care au fost incheiate, §i se vor
prelua de Administratiile pietelor sectoarelor 1-6 pentru urmarirea derularii §i incasarea veniturilor™.
Ulterior, aceasta hotardre a fost abrogata prin HCGMB 239/24.09.2001 conform careia pietele si
complexele agroalimentare au trecut in administrarea Consiliilor locale ale sectoarelor Municipiului
Bucuresti, terenurile aferente riméanand in administrarea acestora.

In temeiul hotararilor amintite contractul de asociere nr. P/4/08.06.1995 se afla in evidenta
Administratiei pietelor Sector 5 de sub autoritatea Consiliului Local sector 5.

Din analiza intregii documentatii s-au constatat urmatoarele:

e Conform art.] din contractul de asociere, obiectul contractului constd in constructia §i
exploatarea de catre partile contractante a complexului agroalimentar, In suprafatd de
5800 mp situat in Bucuresti, strada Glicinelor nr.4-14, sector 5;

e Conform art.2 din contractul de asociere, S.C. NICKY SCORPION S.R.L. a preluat un
teren-domeniu privat al Municipiului Bucuresti si s-a obligat ca pe acest teren sa
construiascd un complex agroalimentar si sa-1 exploateze pe cheltuiala sa;

e Asa cum rezulta din adresa.nr.2220/13959/2008 a Directiei Evidentda Imobiliard si
Cadastrald, structura terenului in suprafatd de 5800 mp ce face obiectul contractului de
asociere s-a modificat urmare retrocedarii unor parti din suprafata mentionatd mai sus
catre fostii proprietari sau mostenitori ai acestora, astfel incdt in urma masuratorilor
cadastrale efectuate §i a clarificarii situatiei juridice, suprafata de teren proprietate privata
a Municipiului Bucuresti este in prezent de 3510 mp.

Tindnd cont de cele de mai sus, precum si de prevederile Legii nr.213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - pietele si complexele agroindustriale, ce fac obiectul
prevederilor H.C.G.M.B. nr.239/2001 sunt domeniul public al Municipiului Bucuresti. Prin urmare,
contractul de asociere nr.P/4/1995 incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Bucuresti si S.C.
NICKY SCORPION S.R.L. nu facea obiectul Hotérarii Consiliului invocate mai sus.

Directia Venituri fatad de aceasta situatie urmeaza si procedeze la analizarea contractului de
asociere conform prevederilor H.C.G.M.B. nr.239/24.09.2001 si sd ia masuri de recalculare si
recuperare a eventualelor debite.
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Avand in vedere ca:
- nici pand in prezent nu existd proces verbal de predare-primire a imobilului
(complexului agroalimentar)

- regimul juridic al acestui complex este diferit de cel al complexelor agroalimentare

construite din fondurile statului ce pot fi administrate de institutii publice,

- suprafata de teren aferentd complexului de 3510 mp reprezinta proprietate privata a

municipiului Bucuresti,
propun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
hotérare privind urmatoarele:

1. Modificarea prevederilor contractului de asociere nr.P/4/08.06.1995 in sensul diminuérii
suprafetei terenului ce face obiectul asocierii ca urmare a retrocedarii unor parti din aceasta suprafata
catre fostii proprietari sau mostenitori ai acestora si implicit a recalcularii sumelor datorate de S.C.
NICKY SCORPION S.R.L.;

2. Modificarea prevederilor contractului in sensul prelungirii duratei acestuia;

3. Modificarea prevederilor contractului in sensul acordarii dreptului partilor contractante la
rcconstructia, modernizarca complexului agroalimentar edificat pe terenul din str. Glicinelor nr.4-14,
sector 5.

PRIMAR GENERAL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Economica

Directia Achizitii Concesioniri Contracte

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea modificarii prevederilor contractului de asociere nr.P/4/08.06.1995 ce are ca
obiect constructia si exploatarea complexului agroalimentar situate
in str. Glicinelor nr.4-14, sector 5

Contractul de asociere nr. P/4/08.06.1995 avand ca obiect constructia §i exploatarea
complexului agroalimentar in suprafati de 5800 mp situat in str. Glicinelor nr. 4-14, sector 5 a fost
incheiat intre fostul Consiliul Local al Municipiului Bucuresti i SC NIKY SCORPION SRL
pentru o perioada de 25 de ani, respectiv pana la data de 08.06.2020.

Potrivit art. 9 din HCGMB nr. 125/1997 privind unele masuri de imbunatatire a activitatii
in pietele agroalimentare din municipiul Bucuresti, “contractele de asociere incheiate pana la data
intrarii in vigoare a acestei hotdrari riméan valabile pe durata pentru care au fost incheiate, §i se vor
prelua de Administratiile pietelor sectoarelor 1-6 pentru urmdrirea deruldrii §i incasarea
veniturilor”. Ulterior, aceastd hotdrare a fost abrogatd prin HCGMB 239/24.09.2001 conform
careia pietele si complexele agroalimentare au trecut in administrarea Consiliilor locale ale
sectoarelor Municipiului Bucuresti, terenurile aferente ramanand in administrarea acestora.

In temeiul hotirérilor amintite contractul de asociere nr. P/4/08.06.1995 se afli in evidenta
Administratiei pietelor Sector 5 de sub autoritatea Consiliului Local sector 5.

Din analiza intregii documentatii s-au constatat urmatoarele:

e Conform art.1 din contractul de asociere, obiectul contractului constd in constructia $i
exploatarea de cdtre partile contractante a complexului agroalimentar, in suprafata de
5800 mp situat in Bucuresti, strada Glicinelor nr.4-14, sector 5;

e Conform art.2 din contractul de asociere, S.C. NICKY SCORPION S.R.L. a preluat un
teren-domeniu privat al Municipiului Bucuresti si s-a obligat ca pe acest teren sa
construiasca un complex agroalimentar si sd-1 exploateze pe cheltuiala sa;

e Asa cum rezulti din adresa nr.2220/13959/2008 a Directiei Evidenta Imobiliara si
Cadastrala, structura terenului in suprafatd de 5800 mp ce face obiectul contractului de
asociere s-a modificat urmare retrocedarii unor pérti din suprafata mentionatd mai sus
catre fostii proprietari sau mostenitori ai acestora, astfel incat in urma masuratorilor
cadastrale efectuate si a clarificarii situatiei juridice, suprafata de teren proprietate
privatd a Municipiului Bucuresti este in prezent de 3510 mp.

Tindnd cont de cele de mai sus, precum si de prevederile Legii nr.213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - pietele si complexele agroindustriale, ce fac
obiectul prevederilor H.C.G.M.B. nr.239/2001 sunt domeniul public al Municipiului Bucuresti. Prin
urmare, contractul de asociere nr.P/4/1995 incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Bucuresti si
S.C. NICKY SCORPION S.R.L. nu facea obiectul Hotararii Consiliului invocate mai sus.

Directia Venituri fatd de aceasta situatie urmeaza sa procedeze la analizarea contractului de
asociere conform prevederilor H.C.G.M.B. nr.239/24.09.2001 si sa ia masuri de recalculare si
recuperare a eventualelor debite.

Avand in vedere ca:

- nici pdnd in prezent nu existd proces verbal de predare-primire a imobilului

(complexului agroalimentar)




- nici pana in prezent nu existd proces verbal de predare-primire a imobilului
(complexului agroalimentar)

- regimul juridic al acestui complex este diferit de cel al complexelor agroalimentare
construite din fondurile statului ce pot fi administrate de institutii publice,

- suprafata de teren aferenta complexului de 3510mp reprezinta proprietate privata a
municipiului Bucuresti,

propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
hotarare privind urmatoarele:

1. Modificarea prevederile contractului de asociere nr. P/4/08.06.1995 in sensul diminuarii
suprafetei terenului ce face obiectul asocierii ca urmare a retrocedarii unor parti din aceasta suprafata

catre fostii proprietari sau mostenitori ai acestora si implicit a recalcularii sumelor datorate de S.C.
NICKY SCORPION S.R.L.;

2. Modificarea prevederilor contractului in sensul prelungirii duratei acestuia;

3. Modificarea prevedepitor contractului in sensul acordarii dreptului partilor contractante la
reconstructia, modernizargd complexului agroalimentar edificat pe terenul din str. Gliginelor nr. 4-
14, sector 5.

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTIABEAE

CONCESIQONARES
DIRECTOJ

DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA
SI CADASTRALA

@ '- 10S S$I LEGISLATIE
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Nr. 18/1217/1/08.04.2009

CATRE,

Urmare adresei Directiei Achizitii Concesionari Contracte nr. 1014/17.03.2009
inregistrata la Directia Inspectie si Control General sub nr. 18/1217/18.03.2009 cu
privire la situatia complexului agroalimentar situat in str. Glicinelor nr. 4 — 14 sector
5, va transmitem anexat in fotocopie Nota nr. 18/1217/03.04.2009 aprobata de
Primarul General in vederea ducerij I indeplinire a propunerilor facute.

DIRECTOR EXECUTIV ADJ., SEF SERVICIU,

— 2

Razvan Arsene




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Inspectie si Control General

Serviciul Control Spatii, Contracte

Cam 327; int. 1327

Nr. 18/1217/03.04.2009

APROBAT

o

NOTA
Privind situatia complexului agroali _
situat in str. Glicinelor nr. 4-14, sector 5

Contractul de asociere nr. P/4/08.06.1995 avdnd ca obiect constructia si
exploatarea complexului agroalimentar in suprafatd de 5800 mp situat in str.
Glicinelor nr 4-14, sector 5, a fost incheiat intre fostul Consiliul Local al
Municipiului Bucuresti si SC NIKY SCORPION SRL pentru o pericada de 25
ani, respectiv pana la 08.06.2020.

Potrivit prevederilor art.9 din HCGMB 125/1997 privind unele masuri de
imbundtatire a activitatii in pietele agroalimentare din municipiul Bucuresti,
“contractele de asociere incheiate pana la data intrérii in vigoare a acestei hotarari
raman valabile pe durata pentru care au fost incheiate, si se vor prelua de
Administratiile pietelor sectoarelor 1-6 pentru urmérirea derularii si incasarea
veniturilor”.

Ulterior, aceastd hotirare a fost abrogatd prin HCGMB 239/24.09.2001
conform céreia pietele si complexele agroalimentare au trecut in administrarea
consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, terenurile aferente
ramanand in administrarea acestora.

Contractele de concesiune si asociere incheiate pana la data intrdrii in vigoare
a hotararii, urmau a fi analizate de o comisie aprobatd de Consiliile locale ale
sectoarelor 1-6 privind modul cum au fost repartizate si administrate pietele si
complexele agroalimentare si finalizate prin rapoarte privind respectarea
prevederilor legale in vigoare referitoare la concesiune si asociere, cum s-au
desfasurat licitatiile si cum s-au derulat contractele pe perioada scursa de la
incheierea lor.

In termen de 45 de zile, comisiile aveau obligatia s faca propuneri de hotirari
cétre consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru inlédturarea eventualelor
deficiente, analizarea contractelor incheiate fara respectarea legii, precum si
pentru stabilirea obligatiilor §i drepturilor minimale ce trebuiau s3 se regdseasca
in aceste contracte.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Inspectie si Control General

Serviciul Control Spatii, Contracte

Cam 327; int. 1327

In temeiul hotararilor amintite contractul de asociere nr. P/4/08.06.1995 se
afla in prezent in evidenta Administratiei Pietelor sector 5 de sub autoritatea
consiliului local sector 5. Potrivit afirmatiilor d-nei Director Economic
Lixandroiu Mihaela si datelor furnizate de aceastd institutie, urmarirea si
incasarea sumelor stabilite prin contract s-a facut din data de 30.10.2003.

Conform clauzelor contractului de asociere, SC NIKY SCORPION SRL avea
obligatia de a organiza activitatea desfasurata in incinta complexului ca un centru
de profit distinct si de a plati lunar Consiliului General al Municipiului Bucuresti
46,05% din profitul net realizat din exploatare, dar nu mai putin de 4200 $ pe
lund. Asociatul nu a depus nicio situatie financiard (bilant contabil) distincta a
profitului realizat, sumele achitate reprezentdnd doar echivalentul in lei din cota
minima de aport. '

Asa cum rezultd din adresa nr. 2220/13959/2008 a Directiei Evidentad
Imobiliara si Cadastrala a PMB, structura terenului in suprafatd de 5800 mp ce
face obiectul contractului s-a modificat, astfel incit in urma masuritorilor
cadastrale efectuate si a clarificarii situatiei juridice, suprafata de teren
proprietate privata a municipiului Bucuresti este in prezent de 3510 mp.

In urma verificarilor efectuate s-a constatat cd partial circulatia pe str.
Glicinelor si str. Suvita, este afectata de amplasarea mobilierului specific
activitatilor comerciale, accesul facandu-se pietonal.

CONCLUZII

- nu au fost respectate prevederile HCGMB 239/24.09.2001 in sensul
analizarii contractului de asociere si formuldrii de propuneri Consiliului
General al Municipiului Bucuresti in termenul de 45 de zile.

- conform declaratiilor reprezentantului Administratiei Pietelor sector 5 nu
existd un proces verbal de predare primire a imobilului (complexului) si nu
se cunoaste, inclusiv de cétre conducerea Directiei Venituri a Primariei
Municipiului Bucuresti, cine a urmarit contractul si daca s-au Incasat
sumele cuvenite pana in anul 2003.

- in situatia in care SC NIKY SCORPION SRL nu a prezentat bilanturile
contabile pentru a se putea calcula procentul de 46,05% din profitul net
realizat aga cum prevad clauzele contractuale, incasdrile reprezentand sume
din cota minimd obligatorie de 4200% stabilitd prin contract nu sunt
relevante.

- nu s-au prezentat de catre SC NIKY SCORPION SRL documentele
solicitate prin care si justifice afectarea circulatiei pe strazile Glicinelor si
Suvita




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Inspectie si Control General

Serviciul Control Spatii, Contracte

Cam 327; int. 1327

PROPUNERI

1. consiliului Local sector 5 si Administratia Pietelor sector 5 in calitate de

administrator s procedeze la analizarea contractului de asociere conform

prevederilor HCGMB 239/24.09.2001 si sa ia masuri de recalculare si
recuperare a eventualelor debite.

initierea de catre directiile de specialitate din Primaria Municipiului Bucuresti

a unui proiect de hotarare prin care:

- s2 se modifice prevederile contractului de asociere nr. P/4/08.06.1995 in
sensul recalcularii sumelor datorate de asociat in conditiile diminudrii
suprafetei terenului ce face obiectul asocierii.

- urmadrirea contractului si se facd de catre Directia Venituri din cadrul
Primariei Municipiului Bucuresti, motivata In opinia noastra de faptul ca in
prezent aceasta nu beneficiaza de nici un venit din contractul respectiv , iar
pe de altd parte regimul juridic al acestui complex este diferit de cel al
complexelor agroalimentare construite din fondurile statului ce pot fi
administrate de institutii publice.

- 8@ se hotdrascd asupra oportunititii schimbarii destinatiei initiale a strizilor

!\.}

Glicinelor si Suvita in artere cu acces pietonal.

DIRECTOR EXECUTIV ADJ., SEF SERVICIU,

|

e (o s

R&zvan Arsene

Intocmit R&zvan Arsene/2ex




f  Dosar nr. 1953/3/2006

CURTEA DE APEL BUCURE$T] SECTIA- V- CIVILA
DECIZIA CIVILA NR.119
Sedinta publica de la 25.01.2008
Curtea compusa din:

PRESEDINTE-ROUA POP
JUDECATOR-COTTA FLORICA
JUDECATOR-PAVEL FILIP
GREFIER-GABRIELA IONITA

-----------------------

Pe rol solutionarea recursului civil de fata formulat de recurenta
parata Zamfir Rada Tmpotriva deciziei civile nr.641/A/11.04.2006
,pronuntatd de Tribunalul Bucuresti -Sectia a V -a Civila, in dosarul
nr.1953/3/2006 , 1n contradictoriu cu intimata reclamantd Municipiul
Bucuresti sector 1- pnn anarul sectorulw 1 Bucuresti, avand, ca obiect
‘-obligatia de a face.”

La apelul nominal facut in §ed|nta publicd au raspuns recurenta
parata Zamfir ‘Rada personal si repezentatéa de mandatar Paraschiv
Judora cu procura la dosar ‘siintimata reclamanta Municipiul Bucuresti
‘sector™1- -prin Primarul sectorului 1 Bucuresti reprezentat de consilier
juridic Monica lulia Costea cu delegatie la dosar .

Procedura legal indeplinita. :

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedinta,dupa care:

Partile arata ca nu mai au alte cererii de formulat.

) Curtea, avand in vedere ca nu mai sunt alte cererii de formulat,
& constata cauza in stare de judecata si acorda cuvantul in dezbaterea
motivelor de recurs.

Recurenta parata Zamfir Rada prin reprezentant solicitd admiterea
recursului,casarea celor doua hotarari si pe fond respingerea

_depus documentatia la Primédrie si urmez3d s3 se emitd autorizatia de

actiunii,aratind c& a.depus certificatul de urbanism din care rezulta ca a:

constructie. _ .

Reprezentanta intimatei reclamantd Municipiul Bucuresti

sector 1-prin Primarul sectorului 1 Bucuresti arata ca certificatul de

urbanism a expirat si solicitd respingerea recursului ca neintemeiat si

mentinerea deciziei civile ca fiind temeinica si legala. -
CURTEA,

Prin sentinta civild nr. 9848 din  11.10.2005, pronuntatd in

Municipiul Bucuresti prin Primarul Sectorului 1 Tmpotriva pérétei

dosar
nr.21251/2005, al Judecatoriei sector 1 s-a admis actiunea reclamantei
Zamfir




De asemenea n 'procesu! -verbal  nu s-a stabilit
demolarea constructulor realizate fara autorizatie de const'ruc €:
Din acest proces verbal si din nota de constatare “din
rezultda ca s-a pus in vedere recurentei-parate intrarea in Iegallta'
obtlnerea autorizatiei de construire si nu demolarea constructiel
£g In f:ne se constata faptul ca recurenta parata """
construire side a intra in legalitate , dar a mtampmatdwerse S|tuatu care-:
ar pus-o in imposibilitate cum ar fi acordul coproprietarilor, sondarea'
terenului pentru intocmirea expertizei tehnice solicitatd in certificatul .de |
urbanism. ol
In aceste conditii, E*d este _exclusa culpa recurentei-parate in
demersurile sale de a intra Tn legalitate, apreciem cd nu poate fi
sanctionatd cu demolarea constructiei, lipsind unul din elementele esentiale
in nerealizarea obligatiei de a face, respectiv lipsa culpei, motiv pentru
care fiind incidente dispozitile art.304 pct. 9 Cod procedura civild, in
temeiul art. 312 Cod proce'duré civild se va admite recursul, se va modifica
decizia 1n sensul admiterii apelului si respingerii actiunii ca neintemeiata.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE: |

Admite recursul declarat de recurenta-parata Zamfir Rada impotriva !
deciziei civile nr.641 A/ 11.04.2006, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti !
Sectia a V -a Civila, Tn dosarul nr.1953/3/20086, in contradictoriu cu intimata-
reclamanta Municipiul Bucuresti Sector 1, prin primarul Sectorului 1
Bucuresti. _
Modificd decizia civild nr.641 A/ 11.04.2006, pronuntatd de Tribunalul
Bucuresti Sectiaa V -a Civila. |

Admite apelul declarat de pérata Zamfir Rada Tmpotriva sentintei civile
nr. 9848/11.10.2005, pronuntata de Judecatoria sectorului 1 Bucuregtl.

M b P

I ° Schimba in tot sentinta apelatd Tn sensul ca E@/&M@ [.l
: | : mabna i
: Pronuntata in sedinta publica, azi, 25.01.2008. = |
PRE$EDINTE i PJUDECATOR L JUDEC‘ATOR ;
. Pt. ItFloricayCotta - ~"Pavel lrhp
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ROMANIA
CURTEA DE APEL BUCURESTI SECTIA A IV A CIVILA
DOSAR NR.15758/302/2005
INCHEIERE
Sedinta publica de la 08.01.2009
Curtea compusa din:
PRESEDINTE - NICOLAE FLORESCU
JUDECATOR - CRISTINA CIOBANU DORDEA
JUDECATOR - GEORGETA SIRBU
GREFIER - FELICIA VASILE

e e e e e Fe Feode e e e e

Pe rol solutionarea recursului formulat de recurenta paratd SC NIKY
SCORPION ALCOM SRL, 1n ‘contradictoriu ‘cu intimata Treclamanta -
PRIMARIA SECTOR 5 BUCURESTI si intimata intervenientd MUNICIPIUL
BUCURESTI PRIN PRIMARUL GENERAL, ce are ca obiect’obligatia de a
face”.

La apelul nominal facut in sedintd publica se prezinta recurentul parat
SC NIKY SCORPION ALCOM SRL prin avocati Popescu Mircea si Uglean
Gheorghe ambii cu imputerniciri avocatiale la dosar si consilier juridic
Corobana Aurel, intimata reclamanta Primaria Sector 5 Bucuresti prin
consilier juridic Teodorescu Mihaela cu delegatie la dosar si intimata
intervenienta Municipiul Bucuresti prin Primarul General prin consilier juridic
Caraba Viorica Vivien cu delegatie |la dosar.

Procedura legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedinta, dupa care,

Reprezentanta intimatei interveniente Municipiul Bucuresti prin Primarul
General invedereaza instantei ca s-a admis in principiul cererea de

interventie accesorie.

. Aparatorul recurentei parate avocat Popescu Mircea depune la-dosar
inscrisuri, cu borderou, ce se comunica in sedinta publica partilor adverse.
[

prezentanta intimatei reclamante Primaria Sector 5 invedereaza
instantei ca nu are autorizatie de constructie, a inceput constructia dupa ce a
obtinut certificatul de urbanism. Refuzd sa i se elibereze autorizatia de
constructie.

Reprezentanta intimatei interveniente Municipiul Bucuresti prin Primarul

General invedereaza instantei ca se renegociaza contractul de asociere. Se
fac demersuri pentru eliberarea autorizatiei de constructie. Sustine obtinerea

autorizatiei de constructie. S-a emis certificatui de urbanism.
Reprezentanta intimatei reclamante invedereaza instantei ca urmau sa

fie completate actele dupa depunere, dar acestea nu au fost depuse.

= La intrebarea instantei adresata partilor de a preciza daca se solicita

suspendarea, aparatorul recurentei parate avocat Popescu Mircea
invedereaza instantei ca este de acord cu suspendareacauzei.



F

a

1

;i
l@
]

&

!
i

Reprezentanta intimatei reclamante Primaria Sector 5 se opune
suspendarii.
paratorul recurentei parate, avocat Popescu Mircea invedereaza
instantei ca avand Tn vedere ca este o documentatie care asteapta o
: rezolvare administrativa se impune suspendarea cauzei conform art.244 cod

pr.civ. 7%
L——‘Réprezentanta intimatei interveniente pune concluzii de suspendare a
cauzei. w1 e

CURTEA

Deliberénd, intrucét dezlegarea pricinii atdrna de rezolvarea cererii de
eliberare a autorizatiei de constructie, in temeiul art.244 pct.1 cod pr. civ.
urmeaza a suspenda cauza, motiv pentru care,

—

DISPUNE

In temeiul art.244 pct.1 cod pr. civ. suspenda judecata cauzei, pana la
solutionarea cererii de eliberare a autorizatiei de constructie.
Pronuntata in sedinta publica, gzi, 08.01.2009.
! L\

PRESEDINTE
NIcol{a@me}rescu
/!
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JUD \Cﬁ\TOR ' JUDECATOR GREFIER

Cristjia€Jobanu Dordea Georgeta Sirbu Felicid Vasile
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PARTILE CONTRACTANIL

Intre Consiliul T.ocal al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuregti, B-dul
Mihatl Kogalniceanu nr. 27, sector 5, reprezentat prin' Crin Halaicu, Primar Censral
dentnnil i cele ce urmeazd CONSILIUL pe de o parte;

sh.3L. NIKY SCORPION SR.L., cu statut juridic de societate comerciali cu
xc_purmm, imulaid cu sediul in Bucurcst, str. Calea Ferentari nr. 9, sector 5, coni in
fei ur. 407280810117 deschis lu Banca Cowmerciali Romdni sector 1 reprezenlali prin

Deenma Ionescu Alczaudrina - Director Genera! si Domul Vasile Nicolae, - Director
Ceonomic denumitd fn ccle oo ummcaza ASOCIATUL pe de alta pazte, ;
Tinind seama de prevederile legale fn vigoare privind asocierea in vederes

rng!tcrr” fa qr*twltafl comIne

]

care prezintd inieres pentiru asociajs,
-3 fncheial prezenlul contract de asociers:

1. UGIECTUL CONTRACTULUI

Aand, 4. - Qbicctul conwactulei constd o constuciia §i exploatarea d2 cliuee

panile contractaatc a complexuiui agroaiimentar, iz suprafaii de 5800 m.p. situz! ino
Bucuresti, str. Glicinelor nr. 4-14, sector 5 denumit Tn cele ce urmeazg \_.OI\‘IFLP-‘&U-L
nse cum acesta este descris in proiectul de execujie gi devizul din aoexele or. I i 2

ia prezeniul contracl,

l:xploatatea COMPILEXULUI se va face de cilee ASOCIAT fn conformutate cu
prevederile legale remeoa_ra Ia pieele agroalimenlare, cu prevederile prezentului contract’
si ey prevederile Reguluuentului Pielelor Agroalimenlare din  municipiul Bucuregli
previdzul Tt Apexa mr. 3 care face parie integrantd din prezentul countract.

Merespectarca obligafiifor prevdzute In alincatul preccdent atrage di‘pr‘i sinc
rezilierea poezentului contract prin dispozifia Pomarului General al Musicipiuius

Bucuresti faci nici o ala fommlimi.e_

M. CONTRIBUTTIA ST ORLIGATILE PARTILOR

[ atent

GAT._Z - ASOCIATUL preia  terenul fu starea fn care sz gisegie la dala
seitlartl contactalul i se obligh s§ consuuiascd COMPLEXUL i s¥-l exploaieze, pz
1
i

SRS L o o A
sacligiak o, 1 colifonmitate ¢ PECerPﬁC CC&ljﬂCﬂLLIhJ de U;u_ﬂlam nr <L
b15/A46354 N1 10094 a proiectuini tehnic s1 a devizului de lucc¥ri anexate la prezeniu!
contract.
ey R T
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S Toaiz cheltuielile ocazionate de objinerea Autorizajiei de Construire §i exect.

S ~horadlor de o construelii, ca gi cele necesare exp]on1m1 COMPLEXULUI pe du
:k,COClt"i” vor i suportate integral de ASOCIAT si aceste cheltuieli nu vor afe
~'2..‘4

@ procentele de aport ale celor doua pirfi contraclante, asa cum acestc procente s

p}euml'&‘ i Acl. & din prezeatul coulract.

4 CONSILIUL se obligd s sprijine ASOCIATUL fn obtinerea in termenul cel i

scurt posibil a tuturor aprobimiior i avizelor neccsare pentru comstruciia i exploata
COMPLEXIILIY

CONSILITL U]
Obpinerea eplorlalie avive i aprobar revine ASOCIATULUL

~a—-a

$1 care sunt dale de compartimentele de specialitate

ART. 3. - ASOCIATUL s¢ obiigd ca in termen de 3C zile de la data semni
prezentulul couiracl s depuni la CONSILIU inlreaga documenlalie previzutd de le
penttu obtinerca Autorizatici de Coastruire necesar? realiz¥iii lucrdrilor de execuiie
OMPLEXULUL

ASOCIATUL se obligi ca in termen de 30 de zile de la data elibers
Autorizajiel de Construirz sd inceapd lucriirile de executie & COMPLEXULUIL

Finalizarea lucrdrilor de construcjie se va face in termen de 12 luni de la d:

eliberdrii Autorizatiei de Construire, pe baza resurselor financiare asigurate de ci
ASOCIAT. -

ART. £ - Durata acestui contract de asocierz esie pe o perioadd de 25 ani, «
arept de prelungire, dacd nici una din pdni wu w cerut rezilierea Iui cu un preaviz «
J.r"l - in
Jave ST

In caz de preiungire a coniractului de asociere, ASOCIATUL are drept ¢
preewtiung o condiiin de prey egale cu terpit

AT, O, - Asocierea dintre ceie doud pdry counlractante nu dd pastere {2 o oot
petsoand juLidicit.

Drepturile si obligatiile dinuwe cele doud piiti conuractante sunt cgle precizate |
prozentul coniract.

Drepturile gi obligajiile pe care fiecare parte le are fati de ter}i nu prives
cealaltd pane la prezentul contract.

ART._ 6. - COMPLEXUI. ce face obiectul prezentului contract de asociere n
poate {1 fusuwdinat.

Drepturile 31 obligajiile ASOCIATULUI niscute din prezentul contract pot
nstdinate cdire o alil persoani iuridicd sau, fizic, oricAnd dupd semnarea contractulu
in conditiile legii de la acca dati.

ASOCIATUL va aduce la cunostinfa CONSILIULUI, in termen de 30 de zile d
la sammnare, orice contract de concesionare, inchiriere, locajie de gestiune, ascciere sa
arice alid refabe contraciuald mire ASOCIAT si ter}i, referitoare la COMPLEX,

e
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Aidi 7 - 14 ineelares asociedi prin expirarea lermenufui de valabilitate al
prezammbig contract ASOCTATLI. .?:e.(;hiigﬁ.sﬁ predea CONSILIULUI COMPLEXUL in
mtregine, inclusivocs imibunditinle aduse pon luccdrle de reparare s modernizare
CATLUlY Do puiioadi asociell. 1iber de otice sarciu.

ASCCIATUL se obligh s mcujind o bunX stare de funciionare, pe toatd durata
il

contractului COMPLEXUL 51 s3 cxccute pe speze propri toaic intervemiiile de Teparajll

n consimicii gt inatalaji.
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ART_ & - Aponul panilor contractanie fn asociere este de 46,05 % pentru
CONSILIU si de 53935 % pentru  ASOCIAT.
P

rocenlele de aporl din alinealul preceden: au fost convenite de pirdi pe btaza
valorii totale a COMPLEXULUI constuit, conform proiectului si devizului de lucrir
anczat la prezentul contract precum sioa restului capitalului ce va fi investit de
ASOCIAT  pentru desfasurarea activitiii fn incinta COMPLEXULUL
Procentcls  de apont ale périlor coatractente vor raméne neachimbate indiferent
evolutia  prefutildr si de wvolnonml cheltuielilor efectuate de ASOCIAT pentru
consimictia gi exploatares COMPIRXTILUT agroalimentar.
ART. 9 - Toule plijile ciue CONSILIU, exprimmte fn dolad SUA, datoraie
cider acestui cobuiact, se vor face fu lei, la cursul oficial valabil Ia data efectuXrii

ks

—1
i_r}'.l!ll.

ASQUIATIMN. o2 obhigd 23 expleatere fniregul COMPLEX si si pliteascd lumar
CONSILULLL ¥ncepéngd cu data punerii in funclivne a COMPLEXULUI conform s:t. 3,

%m’_‘%‘ dmm_profiinl net realizal din exploatarea COMPLEXULUI, dar nu mai pujin
—

de 4200 dolars SUA pe luna.

Sunwie cuvenite CONSILIULUI confom: alincatului precedent vor fi plitite de
ASOCIAT el mai rgiu la data de 10 ale lanii, peatru luna fn curs in contul Ce-l va
fi indicat Jde¢ CONSILIU. ‘

' [n Tunile in carc indiccle preturilor de comsum calculat si publicat de Comisia
Mattenald de Statistic este mai mare cu cel putin § % decit indicele devalorizidi
' .1 - ambii indici avdnd ca bazi media Iunii in care este semnet contractul - sumele
euvenite CONSILIULUL vor {i recalculale prin Tnmul{firea sumelor fn lei previzute in
alimeatl de mai sus en raportul dinire indicele prefurilor de comsum sgi cel el
(devalonzarii Teuiui.

Sutiele cuveunile CONSILIULUI cowform alineatului precedent, vor i regularizale
sl platite scmeslrial, g mai tArziu de sfArsitol lunii uomXtoare fiecirui semestru in
acclagi conmt jndicat de CONSILIU. o

ASQCIATUL, s obligd si organizeze acuvitatea desfisuratd o ;acm‘u}
COMPLUEXULUL ea un centru de profit distinet, separat de restul patrimoniului g
wehivilaly sale 91 3 arganizeze, in mod corespunzator, evidenfa contabild a tuturor
wehivelor sipasivelor, ca g1 8 nnuror venilrilor §i cheltuielilor acestui centru de profit,
sbiigdndu-se. wwodatid. sd pund Ia dispoziya CONSILIULUI toate documentele contzbile
clullowe fa activilalea centului de profil, odcdud g or de clle g@_ﬂ%&;;NSE.IUI_. o va
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§e ~ AR 10 - ASOCIATUL se obligd &4 asigure loate resursele financiare necesan
X ),f pentrn construciia  si exploaiaren  COMPLEXULUIL, in condifiile si la termeneic
_f/ prevazule i prezentul contract
-"- - ‘:.}

S LAY ART 11 - La semncrea prezentului contract ASOCIATUL a prezentat dovada
Soo--gonstituinl  garangici de bund cxecujic a contractului fn valoare de 25.000.000 lei
(echivalentul veniturilor cuvenitz CONSILIULUI pe o perioadd de 3 luni).

Garan{ia de bund execufie s-a constituit prin convenjia-con! la termen, emisd de
Hanca Comerciald Romédnd S A. f{iliala sector 1, la data de 2.05.1995; anexa nr. 4 la
prezentul contract.

In cazui iu care ASOCIATUL uu [inalizeazi lucririle de conmstrucjie a
CONPLEXULUI 1o tenuenul stabilit conforrn Ar. 3 din prezeatul conlract, acest
centract va i rezifiat Tn imod automat prin dispozijia Primarului Geperal al Municipiului
Ducuresti iar gamanjia provizutd o alincatul precedent va fi refinutd gl uiilizatd de
COMEILIU R nici o obligaie faji de ASOCIAT.

Al 2 - Vardlele prackeate de ASOCIAT peniru {olosirea suprafejelor de
comercializare de natiura celor prevazute la ar. 27 din Legea nc. 27/1994 nu pot fi mai
iad  decdl laxcele stabilite de ngu,Iaua romind in vigoare pentru folcsirea lecurilor
vublice de desfacere.

Terifele practicate penuwu folosirza spatiilor comerciale consituiiz o iaginis

COMPLEXULUI, altcle decdt ccic proviizute in alincatul precedent, nu pot fi mai mari

decit tarifele stabilite prin Howirn ale Consiliului Local al Municipiului Bucuresti
pentrn aceleasi caiegorii de spalii.

VI RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART. 13 - FPeulru nperespectarea  obligaliilor asumale prin prezeniul contract,
pasica To culpd datorcaza celeilalte pdgi penalitfyi precum si daunpe.
Daun"lc 5o datorcazd numai fa misura fn carc prejudiciul nu a fost acoperit prin

Penaimute pentry neindeplinirea obligatitlor asumate "de ASOCIAT seu pentru
creciilares  DOCOrESPUNTIIOATE 3 an‘stor obligatit, suat de 1 % pentru fiecare zi de
miarziere, pz perioada orimelor 30 de zile gi de 2 % pe pericada ce depdsegte 30 de
A11C.

I siludiia in cue ASOCIATUL wuu-gi indeplinegle obligajiile asumale prin
piczeniul conttact pe o pericada mai mare de 3 luni, contraciul de asociers esie
cziliat, prin  dispozijia Primarului Gencral al Municipiului Ducurcgti, fard altd
for “;:1.11:1!5.

AKIL 14, - Asocierea fnceteazd poin:

- irecerea timpului pentru care a fost coniractaid, dacd pigile cu holdrdsce,
comun acord. prelungirea valabilitdyii prezentului couatract, conform art. 4

- [alimentu] unuia dintre asociali;

- interdictia sau insoivabilitatea upuia dintre asociali,

i,

44
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/‘é\ - schimbarea regimului juridic al terenuiui pe care se construieste COMPLEXUL.
é‘, = ART. 15 - in caz de incelare z asocierii inainte de expirarea termenului de
-‘_‘.\-‘ i e (M i = - e - - . . . - - ..
A valgbiliaw 2l conwzcwlui. fmpidrjirea averii aduse de asociali in cadrul asocierii e va
>
<

fage polivil aportuiui adus de flecue asocial pdud la dala focelini asocieri.
i 481 15, - Forja majori cxoncreazd pigile de mspmdcre pentcu nefndeplinirez
totald nau parfiald a obligafitlor ce le revin, conform prevedenlor dia contract.

Prin ford majors se infelege crice eveniment independent de voiria pinilor,
miprevizibil i inevilabil, apirul dupi intrarea Tn vigoare a contraclului gi care
impiedicd pariile sa-gi execuie integral sau pacial obligajiile contractului.

Cazul de forji majori se va comunica celeilalte p3rji de partea interesatf, in
leanen de” 5 zile prin lelex, fax, lelefon, umnat de o scrisoare recomardali cu
mentiunea coustaticii evenimentului de acest gen de ciire organele competente.

ART. 17 - In conditiile in care forja majord conduce la o decalare a obligatitlor
pirjifor mei -mare de ¢ luni, périle se vor reuni pentru- a hotir asupra executdrii
clanzelor contrcinale in viilor.

I caznl disparifiei san imposibilititii de exploatare din cauze obiective =&
COWMPLEXULUT ce face obiccta! asocicdi, justificate de pérti, contractul isi Inceteazd
vataUillaten

VI LITiCH

ART. 1F - Lasgiile de orce fel ce decurg din nerespectarea clauzelor din
prezentul coniraet suni in compeienta instantelor judeciioresti roméne de drept comln.
Drepuul aplicabil pénilor contractuale este dreptul romén.

V1. DISPOZITH FINALE

ART__19. - Modificarea contraciului se poate face in limitele legislaiiei roméne,

cnoacerdui pdrjilor prin act «dijjonal care va face parle integranti din prezeniul
caniract.

AXL_Z0, - In cazul i care una dinlee pic)i nu-yi exercild o mod corespunzator
obhigajlilc  asumaic, cealaltf pame fsi rezervd dreptu! de a rezilia contractul, cu
precizarca ¢ff partea fo culpd datorcazl despdgubid celeilaltc pini, fn limitele fegislajici
romine la acea dati.

ART_ 21, - Rezilieren contraciului igi va produce efeciele de drept fn lermen de
30 de sie de la notificarca pirtii in culpd asupra iutenlici de reziliere, daci fn acest
enlen parled 1 culpd wu 130 Tudeplinegle obligalille asumale prin contract.

]/
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e 30 de zile de la data rezilierli contractului, ASOCIATUL se obligd
elibereze COMPLEXUL ce face abiectul contractului de asociere p“edur.dul
LJN% TIULL, pe baz8 de proces verbal, in situajia 1o care se afla la acea datd.

22, - Apexele nr. 1, 2. 3 5i 4 fac parte inlegrantd din prezentul contract

ART. 23 - Prezenuil contract de asdciers s-a fncheiat in 4 (patru) exemplare,

cate 2 (doud) pentru fiecare parne contractanti.
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