
Consiliul General al Munlcipiulul Bllcure~ti

HOTARARE
NT.: din _ ..__

privirrd aproburea colltraclulu;'Cfldrll de rn('hiriul' II.dOl/.ii imobile IIl!ctsare pent", mulareu II!mporurtl a
aparalalui de ~pecialilu/e a l'rimarului General ~'i II.nrembrilar C()flSililllui Generl/l al Mallielpiulat Bllcare$/I

pI' perioadu cons()litiifrii imobilaiui dill lid. Regina Elisubela IIr. 47, uclor .~

i\vi'md in vcdere Expunerea de motive a !"rimllrllilli General aJ Municipiuiui nucure~ti ~I

Raportul de specialitate al Dircctiei Genemlc J,conomice • Direqia de Achizitii. Concesionari ~I

Contracte;
Vllzand avizele favorabile ale comisiijor de ~pecialitate ale Consiliului (reneral ul Municipiului

Bllcure~li;
in temeiul art 2 din H.c.G.M.n. nr.167/27.05.2009 privind irnpulemicirea Primarllilli General

al Municipilllui Rucure~ti pentru a demara proeeduriJc legale ~i financiare in vederea idcntifidirii (Jnor
spalii udccvale ce umleaz.a a avea destinalia de sediu al Primariei Mllnicipiului Bucure$ti pe pcrioada
cOllsolidilrii imobilului situal in Bd. Regina EJisabcta nr. 47, sector 5;

In eonformitale cu prevederile url. 36 (1) ~i art. 45 (1) din l.egea administratiei publice locale
nr.21 51200 I, republicatii, eu modi liclirile ~i completiirile ulterioare;

CONSILHlL GENERAL AL MONICIPIUJ_UI BUCURE~Tl

H(rt'ARA~TE:

Art. J Se aprobii contractul-cadnl de inchiricre a douii imobile necesare pentru mutarea
'!' lemporarii a aparatullii de spccialitatc u Primarului Gcneral ~i a mcmhrilor Consiliullli General al

Municipiului Bueure~ti pe periouda conso!idarii imobillilui din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, seclor 5
(" nexa nr. 1).

i\ rt. 2 Anexa nr. I facc purte inlCgranlii din prczenla hoHirare.
Art. 3 Direc\ia Administrativ Transporl va urmiiri respectarea clauzelor conlraclnalc.
Art.4 Dircqiilc din cadrul aparatului de .~pecialitale nl Primal'llilli General nl Municipiului

Hucure~ti VOl' aduce la indcplinirc prevcderilc pre:Lenlei hotiirari.

PIUZSEJ)JNTE DE SEDINTA,

SECRET i\R GENERI\L AL
MlJNICll'IUl.lJl BUCURESTI

TUDOR TOMA

_.- ..----_._.-_., ..._.__ ..--- ._-_ ..•-_ .._--_.-_.----_. __ .----_.-
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PRIMAR GENERAL
Et.!: 1, com. 101

tl!l: 305 55 89; 305 ,,590; 305 5500 in!. UOl
I.x: 312 00 30
c~n,all:primar(lPbucoresti-primaria.ro

_______ p_. _f_i ffi_U_'"r_l_'a_'_M_~n ic i P iul ui B u cure 91i

EXPUNERE DE MOTIVE

Prill H,C,a.M.B. nL 167/27,05.2009s-a impult:mieil Primarul General al Mllnieipiului

Bueurqti pentru a dcmara procedurile legale ~i finaneiare in vederea identifical'ii un or ~pa!ii

adecvate cc urmeaza a avea destinatia de scdiu al Primarici Munieipiului Bueurc~ti pc pel'iollda

consolidi\rii ilnooilului situat in 3d, Regina Elisabeta nr, 47, sector 5.

La alt. 2 din hotill"arca de mm' s'lIS sc stipl1leazfl CapIllI ell inaintea sernn1irii, contractul de

inehiriere va ti SlipliSaprobllrii Con,ilill!ui General al Munieipiului Oucure~ti.

Tinand conI de eele prccizate mai sus, preCllm ~i de dispozitiile art. 45, alin. (0) ~iale aI'\. 61,

aHn. (2) din Legea nl'. 215/2001 privind administratia publiea locala, repl1blicata, cu moditicarilc ~i
----- - --------- ------ - ---- --- --

cump1ctarile llltcrioarc, supun COllsiliului General al Municipiului Bueurc~ti dczbaterea prezcntlllui

proieet de h()tarare privind aproharea eOlltractului-eadru de Illchirierc It doua imobilc ncccsare pentru

tnlltarea temporar1\ a aparatului de ~pceialitate a Primarului Geneml ~i a mcmbrilor Consi!.illllli

General al Mllnicipiului nucurt:~li pe perioada consolidiirii imobilului din Dd. Regioa Elj~aheta

orA7, sector 5,

ERAL,



PRIMARIA MUNICIPTlJLlJl BlJClJJ{ESTI
Hi reqia Gene ralii F.c_~num icii

Hireqia Achi1.itii COllc~,iolliiri COlllract\'

RAPORT DE Sl'ECIAI.IT ATJ~

Prill H.C.G.M.U. n1'. l67/27.05.200l) s-a impulcrnicil Primarul General al Municipil1ll1i

Bueure~ti pentru a <lemma proccduri.le legale ~i financiare in vcderea idcntitidirii unol' spaljj

adecvatc ce urmea:£A a avea destinatia de sediu al Primariei Municipiului Bueure~ti pe perioada

cotlsolidiirii imobiluilli situa! In Bd. Regi.nu Elisabeta nr. 47, sector 5.

~li~~i La art. 2 din hotararea dc mai sus ~e stipuleaz.'l f<tplul ca inaintea semnl\rii, contractul dc

inehiriere va fi SllPIISaprobarii COllsiliului General al Mllnicipiului BllCurC~ti.

Avanu ill vedcrc cele mai sus prezenlalc, propunem sprc dezhaterca ~i aprobarca Comiliului

General al Municipiului Rl\cure~ti prezentlll proiect de ho!ariire privind aprobarca eOJJtractului-cauru

de inehirierc a doua imobile necesare pentru mularca lemporara a aparutului de specialitate a

.Primarului General ~i a membrilof Consiliullli General al Municipiului Ruel1rqti pe perioal!a

consolidarii imubilului din Bd. Regina Elisubeta 1lT. 47, sector 5.



Aliexa 111'.1

la IICGMU nr .

CONTRACT-CA1)IW 1>I(iNCHlRIEJ<I(

PrC7.enllllcontract de inchiriere (dellurnil in contin\lare .,Contnll~t\ll") a fOSlincheiat intre:

(I)

(2)

s.c S.R.L., cu sccliuJ in . , str ,__ . ,in.registratii Iii Re·
gistrul ComcI1u1ui din HlIcllre.~ti. sub lllJJ.11arul_ .. ". .' ilv<ind C:od linie de inrcgi-
slrare: __ • reprczentalf, de catre __ _ ..... ' in caJitate de administrator
(nenull1itil in cele ee mlTIcazii "Proprictarul")

M\.JNJCIPltJL BUCVHESTI, ell sediul in Bd. Regina E1isaheta nl'. 47. Sector S.
Bueurc)ti, tclcfon/fax 021.305.55.30, codul fiscal 4267117, cont TBAN
H081TREZ70024S l0220XXXXX. desehis la Activitatea de Trezorerie ~j Contabilitate
Publica a Munieipiuilli l3ucul'e~ti. reprezentat.-'i prin Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESClJ,
Primal' General, in cnlitatc de achi7.ilor. (denurnit5. in cele ec urmeu7a "Chirill$").

"Pr(Jprietarul" ~i••Chirill~\II" fiind. de ascmenea, denumili irnpreuna "Parlile" ~i scpa.rat
,.PlIr(ea".

Prcamhul

(A) lntrucat, Proprietnrul deline c1reptul dc pruprictate asupra Cliidirii (a~a cum cstc aceasla
detinilf, mai jos) ~i

(B) inlrlleiit, Proprictarul ~stc de aeord sa transmita Chirja~ului, iar Chiria~ul esle dc acord
sfl preia de la Proprictllr dreptul de folosin!ii asupra unoI' 'I",!ij dill C1iidire in suprafall\ totalit dc
,••• ] mp. inelusiv dreptul dc fo)osinrA cu privire la spaliiJe comunc ale Cladirii si drcptul de
folosin!i\ asupra !t:rcnulu; aeercnt C'H!.diriipe durata prezclltullii Contract;

(. (C) Intrud\t, art. 13 Iit.a) din QUG nr. 34/2006 privind atribuirea cOlllracte!or de uchizitic
publica, a conlraetclor de concesium; de luc)'iiri publice ~i a conlratelor de cl)nCeSiUIlede sCl'vicii.
eu modoficarilc si compJetariJe ultcrioarc, prcvcde:
" Prczenla ordonan!,l de urgen!., nu se aplic1\ pelllrll atribuirea contrl\ct:ului de scrvicii care:
II) are ea obiec/ cumpnrarea .mu obiect inc:hirierell. prin (lrice mijloacc~jinanciare, de /erenuri.
dcidiri exi.Helfte, aile bunuri imobile or; (T drcplurilor (Jsupra aces/ora. All'ihuirea contraclclor de
servicii/inanciure care.l'e 1l1cheie, il1diferenl d(' forma. in lextf/ura ell con/ruetul de cUlIlfJural'csau
ell' Inchiriere rr.\peCfiv, se supune pn'vederilor prezent('i ordonanle de urg('nla; ..
(D) In prczenlul Contract, tenncnii deliniti mai ,ios au sensurilc care Ie sunt atribllite. respeetiv:

"An liscal"
"Cliidirca"

InseamnU <111\11calendal'istie;
inseamna illlobillll edificat dc c[,lrc Proprictar . simat in __ •
avand deslinalia cmncrciala ~ide birollri _ ..... _. inregistratii in Cartca
FUl)ciara nr. r".] ~idcscris1\ in Anexa la pre7.enl\11Contract;

HChiria II

"Chiria~"
SC refcl'ii In chiri •• l\lnal'o1..calcliialfl conj(JTll1prezmtlll Contract;
arc iJlleleslIl atribllit acestui tCl'men ill pn~ve.derile cOJl!inlilCill rl'ea~:ri~lil\.ll
prczcJllului Contl'flcl preculn ~iorieal'c dinlrc suecesorij in ,,c)fC~~~l:j..j\,, (..,
aceslUJa; .(:( ... ,·"r- ,:

- --"-- '--'--"--"'--- --'-. -I :--_. __ .• --- -------- •• \'-:. I.:::, ," "r' .;; .-:,



"Data Predarii" ~e referi'\ la data dl" l".J;
"Ouratii Colltraclllllli" se rt:fcr~ l~ 0 pcrioadii de r ••• ]llIni! ani d\) la Data I'redarii, prcv:·l/llta in

ConlnKt si daea cxi,ta in actcle adilion.ale;
"Proces-Verbal dc
Predarl~-Pri l1lire"

".I'roces Verbal Final
de Predare-Primirc"

"Proprietar"

''Zi 11Icr1\toare"

sc refera la proce~1I1-vcrbal de prcdme-primire selllnat (I<: mnbele l'rlr\i $i
anCXill pre/.clltlllui Contract in care Paqilc Vl)T preci/.a starea e$telic,) ~i
lehnicii (incilisiv supraEtpt illchiriatti) iI Clildirii ladata 1'1care ~c [\~ali<.eaz<i
p,.edarca Loca[iei ~i!sau p,lT\ialdoar a ullor spa\ii din Loca\le;

~e ,.cfcra Ii} proccsul verhal de predare-primirc semnat de :llllhele Parti
ilnexat prczentuilli COIllr:lct in care PaqiJe vor preci<:a starca estelici\ ~l

Lehnica a Ciul.!irii la momenllli incetarii Contrucluilli;

are in\clesul atribl.lit acestui lennen In prcvederile con[inu(e de preillllbulul
pre7.enlUlui Contrac! prceum ~i orieare l.!inlre sucecsorii III drepLUriai aces-
tuia;

se referi\ Ia 0 zi (excJusiv siul1bata ~i dUlllinica si s~rbatorile legale).

c.]

(: '...,..•.

(I::) in acest Contract, eu exccptia ca;o:uluiIn care re7.ulli\ altfel din context:

e.l orice referire Iii (1 "pcrsoana" In l:lIdrul prczentuilli Contmcl va Ii interpretatll ca rcfl:rire::1'1
ol'icure persoana fizidi; persoana juridiei:i: e11lilate (sOl:ielale, corporalic ~i orice alta

_Cl.l.titatt; .d.i.n.oJi~.e..,Lljrisgklie); a~ol:ierc (cu snu lil.ri\ personalilalc juridic1\); stnt; unitate
rcgionalil cu autonomic administrativa; munieipalitule; alltoritatc statalii, loculil sau
comllnal:'l; trust sall administrator al accstuia: l:urte; un seCIOr sau departament al stalullli,
Imitate regionali'l cu autonomic administraliv:'\ sau ll1unicipalitate; sau Ilril:e alri! persoana;

e.2 orice refcrire In eac1rul pre;o:entllilliContract la 0 "zi lucriitoare" va .fi interpretat1\. ca referire
la orice zi (cu exceplia si\mbelelor, duminil:ilor ~i siirbi\torilor I1nlionule) in care b1\nciJe
sunt deschise in vcderea desfa~uriirii activitatii 111conditii obi~n\lite in Romania;

oricc referirc in cadrul pl'e7.elltului Contral:t la n ,,<:i" sau 1'1un "nllmi\r de 7.iIe" lTrr:'\
cali ficarea expres:\ de zi sau zile lucrlltoare va fi interprctatli ea referire 13 0 zi
eaJendaristieii sau la un Ilumar de zile caJendaristice; in eazulill care se va intreprinde oricc
aCliune SllUsc vn opera orice lllregistrare sau ~e va tran~mite ori~e no(ificare ill sau pana la
o allumita ".i calcndnristidl, iar resJ1ectiva z.i calcndaristieil nu este 0 7.i IUl:r~toare, atunci
resJ1ectiva actiune poate Ii intrcprin~ii, rcspectivll inrcgistrarc operatii sail respcetiva lJotiti-
care transmisa In Zilll1lucr1\toare imediat unnatllare;

e.4 orin: referire in prczenlul Contract la cuvintele "includ" sau "inclusiv" va Ii interpretata Cll
~i cum ar fi urmata de ,,11'1'1\n se Iimita la" 5au "printn:: altele";

e.5 eu excep!ia cazurilor ill care contexlul imp"n~ altfel, mice cuvant la singular va include ~i
pluralu) ~iviceversa;

,,:,6 cu eXl:ePtia cazurilor in care contcxtul irnpllne aHld, mice cuvant de genul femillin va
includc ~i genul masculin ~ivil:evcrsa;

in tcmeiul, eelor mai su~ amintite, riir~ile au Incheiat pn:/.cntul Contract, in urmiitorii rermeni ~i
condi[ii,

Art, 1 - Obiectul Coutrllcllllui
•• "'''1,

1.1 In conformitatc CII l~nn~l1ii \ii ,c()nd,il~il~prc:_entului ~:nntr:tct, Pl'opr_icta~I~1 Inch~"~;IZ~,,WJI12,-;:·'.
prc7.enlul Contrlld CJllna~lllUl ~l C.hlrla~1I11J.1ChITJfv,ade 1,1Pr"pnlltar Cldcluea t!L8"'\il,dtll .

':;" ,"('::Jl I': f 1\ . -",'" .,
. _., ~
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(:.

de r:ucare 2fcrente, a~a cum sunt prezentil[C in AnCXil 1111~uu,dupa CUZI ill 1\ncxil nr,2 la
prczentul Contract.

I ,2 (,hiria~l\1 va lItiliZ.a Cliidirea conform ell destinatia prl'vazula in Contract, ta birouri peutrll
desf)j~lImrea activil[ltii sale, lal", J .ocurile oe parcare ,'XClliSiv ea )(lcuri llc parcme pentrll
ti.lIlqinnarii, llngajll\ii, invilll!ii .~ivizitatorii sai, evitand ulilizarefl accstom ill ,niel: alte
seopul"I.

I.] UliliLlH"(~ilCl,ldil'ii in aile seop\lri dedt ccle mentionall: ill prezel1tul C:ontr,l(;t va ti pcrmis,\
I1ll1lWiell aeonl11! prealabil scris al Proprietarullli, ~i sub l'-ondilia on!inerii oriciiror ~i lllillror
aproMrilor solicitatc dc iluloritalile locale san alte illlioritiltii compctclltc. Astfel lll: aprob~Ji
Val' ii oblillutC ~i menlinlltc de Chiria~ pe propria sa eh.eltlliala. Oriee utilizare a
echipamcntlilui sau modificare a cchipament\llui lolosit care poate areeta utilizarea atleevata,
.~igtlrall!a si rezistell.lil Cilldirii poate ti realizatii nLlllwi eu acordul scris, prcalabil, al
Proprietarllilli.

Art. 2 - Omnta Contractuilli

2.1. [)urala Conlraetullli este de X Iuni incepund ell Datil Prcdarii pam I~ 11 tlecl:ll1bric 2009. ell
posihilitate de prelungire prin act adilional in lieeal'e 'In pana In finalizarea luerarilor de
consolidan: a imobill1lui din B·dul Regina Elisaht:ta nr.47 sector 5 Rueure~lj.

Art. 1- Predarcll Cliidirii

3.1 In eOllsidcrarea eclor de Illai sus, l'roprietnrul se nbligii ~aprcc1ca C1iidircll "Ia cheic" eatre
Chiria~, asigurantl inclusiv c~ilc de aeces ~i aceesul la lIlili(ali. pana eel (arziu la datu de
[datal ("Data Predarii") care nu va fi mai tarziu de 60 zile l1e la data semnarii prczenllllui
contract.

3.2 Prnprietarul are obligatia tie it notifiea Chirillsul cu privirc 1a data av\lt1\ in vedert:
pentru pretia rea ereetiva a Cladirii ~ircspeeliv pentru scmnarea Proecsului Verbal de
Predare - Primire, eu eel pulin 30 (trezeci) de zile inainte de accasta (indiferent daca Dala
Pretlarii va putea Ii respcctata sau nu), rcspecliv Cll privire la orice inturz:iere lcgata tie Data
Pretlarii.

3.3 ill cawl in Cafe l'roprietarul tlU va respccta Data Prediirii, accsta va Ii oblignt tie a pUili
eatre Chirias pcnalitiili de intiirziere egalc eu:

i. triplul valorii Chiriei zilnicc. ealculatii pe zj de inwrziere, incepfind eu Data
Predllrii ~i pana la data ereetivii a predarii, precllm ~i

ii, 0 suma egalfl cu trei Chirii lunare, pc care l'roprictnrul Ie poatc aehita ~iprin
compensare Cll Chiria datorala de C:hirias ]1cntru primelt: ] (trei) luni u!terioare Datei
Preuarii.

Dupa primele dOlla luni de inlllrziere, Ch.irillsul va putea considera prezenl11! Conlract
l'e;r.iliat de plin drepl, 1:1ffl intel'ventia instantei si fam vreo notificare, tara plata lit:
desp/iguhiri caIre Proprictllr. i.nr acesta va fi obligat sa pilltcilscii integral pcnalitii!ile
datomtc piillU I" dalil inceHlrii Contractul11i, in tcnnen de 3 (tl'ei) Zile Lucriiloare de la
rczilierca C:ontnlctuJui de e[ltre Chirias.

3.4
3,5

Proprictltl'ul va semna ~i lnm,lna Cllirill~ului Procesul VeJhal de Predare - Primire.

La 1>l\ta Predarii. Chirillsul va lllai efeclIHl a in~pec!ie a cIildirii, ill prczenp
Proprietarului. ~i daea va eOIl~tata cn Proprietarul a indeplinit wn<iitiik de runctionalitate
snIicitalc de categoria de birouri de catre Chirias, P511ilc VOl' seJ.nna Pruccsul Vcrh~,lr~~'.
Predare J'rimire. ,. ..•.:. ,."

/:'(~~ I •.•r ••.• -~-.

if •...• ~!:'

\,1 • ( :'1~\I' ....
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Art. If - ".Iuna

4.1 lncepand de 1n.Data T'rcdnrii, Cbil'ill~1I1 va pl,1li Pl'oprictlll'ullli 0 Chiric ill LEI r.chivalelll\ll
it [ ••• J E1JROhnp ~lIJ1rafata utilil/lunii I TV A, si clupa 017., [ ••• ] FUrW/loC' de parcarcllulla
+ TV A, la Data Pl:ilii

V"luan:a tot:llii a Chirici va Ii rle [••• 1 Furu pc iLlIliii TVA, Incepfind de In Dala Predarii ~i
jXLnala daw inl't:tarii c:onlrilclului.

Chiria~ul va el'e(;IlW plata Chil'ici diln:: Pl'oprietar' in lermen de cel l!lull 10 zilc dc la daw
prilllirii facturii emist' de Proprietar.

Proprielarll! sc obliga ~iiemilil factura in prima 7i a IUTlii,pcntnl luna ilnteriourii

4.2 In cazul in care Chiria~ul nll m.:hilii Chiria datoral[\ in baza ptczcnlului Contract In iJata
Plillii, Chiria~1I1 va pHiti penalitfl!i de lnltirzicre ill valoare de 0,01 % pc zi dc intarzicrc din
SUm" dalOrata, care vor Ii calcula((; dc la data scadenrei pana la data pliilii erective.

4.3 Panik ,IU convenit in mod exprcs ~i il'cvocabil ca, pe durata clcrularii prezentului contract,
cllantumlll chiriei stabilite contbrm art. 4.1 sa IlII se modi lice decal prin acorclul cxprcs al
paJ1ilor cxprimut prin semnarca unui /lcl aditiona! in acest seils.

4.4 Toale pl~lile lTIt"nlionatc In prezelltul contract se VOl' face 1.11lei la cursul de schimb lei/curo
pmcticat de BNR din ziua emiterii raclurii.

Arl. 5 - Plii!i pentru Scrvicii

5.1 Chirill prevazuta in pre/.entul Contract nu include plati1c pcntru electricil.llte. telelilnie fixa.
apa, ga7.e carc VOl' fi suporlalc de Chiria~ ill oa<:a f.1cturllor emise de fumi:l.orii acestur
utililii!i si care VOl' fi anexalC la factum lunara de chirico

A.·t. 6 _.Reguli pentru IItiJi7.arcll Cljjdirii

(i.1 Utilizarcll Cllidirjj ~i a Locurilor de 1'3I'clIrc.

6.1.1 Chirill~1I1 se ohligA sa l'especte toatc obligllrii1e prcvazute ill pre7.entul Contrnct.

Proprielarul se obliga sa acorde Chiria,ului dreplul la utilizarea nel'estric\iollala a
Cludil'ii in concordantii cu termenii ~i eondiliile prcvllzlltc in pl'ezentul Contract, 1'1\ra
inlcrfcrcn\a sau obstroqionarea de catre Proprietar a acestei folosinle.

6.1.2 Chiria~1I1 va uliliza Cliidjrea doar in scopul in cate a fosl crealll, rcspcctiv birouri pentru
desfa~llrarea aelivitariJor sale.

,'. 6.1.3 Chiria~ul nu are drcptul de a lllodil1ca scoplll utiliziirii Clildirii t~ra consimtam,lnllll
prcalahil scris al Proprietarului, (;,lrC nu poale Ii refu7.at in mod discretional' de dllre
Proprictnr.

6.1.4 Chiria,ul va milizll Cladirea in conrOrmilflte (;u tOllte cerin!de legale. In plm, Chiria~ul
nu va utiliza Cliidireu In:

• niciun scop turbulent, jignitor, periculos, i1cgal, imoral sau care poatc
provoca daune Proprietarllllli. ~i/sall pt:rsoanelor care ocupi\ proprietllii invecinalc,
sail care implica substan(e pcriclI!oasc;
• niciun seop rcziden\ia!lemporar sail permanent.

6.2. Repara!ii
6.2.1 In caZlllln care apar defec!iuni uk Instalariilor sau Conducle\or. dcfecte de pl'Oieclure sail

dc constrlletie alc structurii cladirii. f'utadelor sau acopcrisului, peretilor de rezistenta sau
aile asell1cnea defectiuni, PropriClarullli are ohligat·ill de a Ie remedia.

6.2.2 Proprictllrul arc ob.ligalia de a inilill Im:r:l.riJem:cesarc 0" reparalii ,n term!!n de >fl,pJL~!t·.
3(trei) ziJe, pcntru cazurile grave, dc natura sa impiedicc comple! (ksfllsurarca ~lltJ<V~\a~I.I,'·.
rt:specti v ill tt:rmcn de ccl lJ1ull 7 (saptl') zi Ie, pentrll cazurile de natura sa afecl~~\l pa~~!.al .

I,'. ':. ';"i"
.: :1'-_.--.--_ ..--_._-_ .._-- .._._-----_.-
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aCllvllalea cnmasulUr, tCllnen (;e (;\/rgc (Ie 1<1data prllllini unci OI.llifidri din parlt:a
Chiria~lIll1i rcferitl1ar(; hI ,1~tfel dt: ddcctluili sall dc la data 1:1t:are Proprietarul a allat
desprc cxistcilta act:$tor defeclillni prin :tjte Illi.iloacc si. de a ,L,i~lIra iinalizMca acestma eu
prornptitlldiJ)~ aslll:l incal ChiJ"iasul sa tie cat mai (Julin afe(;liJt de ast:lllt:nca defccliuni sall
rt:l"tnllii,

Ar(, 7 - ."ensul Propl'ietllrului ill C1illlire

7.1 1'rop"ictal'ului sau perso,Hlcior dcsemnatc dc caIre atesta It, va Ii permis accesul In
Cliidirc III mice momenl rczolli\bil, in veucrca inspeqiei Clildirii, Daca in urma jnspeqici
Pl'Oprietarul sau persoanelc desenulate de l~nlJ"ciJ(;esta eonslalil existcnta unei defct:!iuni
pcnt-ru a (;arl;;i rcmediere cstc ncce,5ara evacuarea Chiriasului, aecsta arc dreptul dc a
soliei.ta evat:lI<1n.:a.in tennen de 45 zilt:, spa\iului indit:al de Proprietar, in vedert:<l
asiguri\rii frontllilli dt: lucru necesar efectu5rii repnralici ~i/sa\l a cxecutilr.ii oriei\ror lucriiri
in interiorul Cliidirii ell respcctarea urmatoarclor conditii:

(a) Chiria~lIl sa nu fie evat:ual pc 0 pcrioada mai mare de 90 zile;

(b) In cazul depil$irii pCl'ioudei prcvazllt.e la litera (a), Chiriasnl va plati Chirie in mod
proportional eu [ipsirea de folosinta a Lot:iltici;

(c) In toale cazurile. evacuarea Chiriasului nu se poatc face decat in interioml CIMirii
fA l' I •..· . I I . \ E' ' I To '~"e exemp,U-:-Hl n Ie \,l-rt-H-If1saU-til a te·eluJtl-'f'stGllllc cgG!cacxpresa ll-l'amlM-ca
orice mentiune faeuta in prezenlul Contract ;n legatura eu evacuarea Chirii\snlui se
refcm strit:t In relocarea ut:estuia in interiorul CI1\dirii;

(d) In cazul in care evucuarea Chiriasuilli in intcriorul Cladirii nu este posibil<l,
Chiriasul isi rezerva drcplnl de a denunta unilateral Contractul prin simpla
notificare scrisa trintisa Proprieral'ului, fara interventia instantei.

Art. II - Restituirca Cladirii

1l.1 Cbirill~ul va rcstitlli Proprietarului CI;\direa Ill! mai tarzin de 1)0 (nollazeci) zih: de In
duta notiticarii privind incetarea prczcntului Contract.

8.2 La rcstituirea CI:'dil'ii. Piirlik vor intocmi un Proces-Verbal de Predare-Primi.re.

Art. 9 - illcctllrea prczcntului Contmet de inchiriere

9. t IncctllrclI din partclI Proprietllrului.

J'ropriclnrul va fi indreptiilit sa inccleze prczcntul COiltract printr-o notificare ~t:ris1\,cu
90 (nollaleei) de zile inainte. daei:\:

I. Chiria~ul IlUplntc~te oricare sume seadcnte ~iplillibilc in virtutea pre7.entlliui
Contract in tcrmen de 90 de zile de la ))ata ~caden!ci;

v.

II.

IV.

iii.

'}.2

Chirill~ul ulilizcaza Cllldirca pentrl! alte !;copllri dccat cele Olen!ionate in
prezenlul Contrucl, dacii aceasta utilizare cste realizatil H1r1iaproharea scrisii n
Pro(lrictnrului si prill aceastc se cauzcaZfl un prejudieiu grav Prltprietarului;

Chiria~ul ecsionellzl'I rarii aeordul prcalabil al ProprietaruJui prelcnlul Conlract
sau () plute a aeeSluia Sall sub-illehiriaza Clildirca sau 0 parte a IIcesl.eia,
inciildind termcnii prczentuilli Contract.

Chiria~ul sub-inchiriu:t.l Cli\dirca fTtra aeordul prealabil !II Proprietmu!ui,
incalcand termenij pl'czentuiui Contract.

Chirin~ul utilizca7.ii Cliidirea illtT-o manicra care eauzeazii prcjudicii Cilldirii)i_
implicit ProprietllrtlllJi. , ,,:::,.''';''i!':

Incelarcll din pllrlea Chiria$ului. ~{~:;,~;~::: . :,

:,(1, : ••..• , ',: •.'

--------------"\-i -_.",.-I.--,.--.----.--.,.------.-- .•-~--.. '<, "::I~"':.l.\



'fI i cnlrnJ$1I/ ViJ 11 J[wreptapl sa 1J1Ct:lczepre;:clllIll (. llllLract pnlllf-O 1l0llt/care scma, ell CII

90 (nou;ll.eci) de .dk ;na;ntc fmil indcplinirea vrclillci <t//(; i(lflllaiilMi :;; linn iJJLerVClllia
lIlslalllci de judl:ciltt\, dad: .

(a) I'ropricfarul nu Illdcplille~tt' nbliga!iik sale consffll1d In inilicl·ciI
rcparu(ii iOr/lucriirilor care pnvcsc Cli'idirea, ~;/~au lucr;lri CII privlI\~ I"
ll1llntMealn:pararCil f;qadci C)[Ic1irii, In tcrll1\~n de cel lllult 15 lile lucriito:m.: de la
data prirnirii unci notificilli 5crisc (11' la Cbiria~ ill carc cste 11lCIl~jOJ1i\tilsituiI!ia
respt:eti va:

(b) 111 callll In care Chiriasul, din motive care lItl-i sunt imputabile, JlU ht:ndiciazft de
fo!osinta Utilli ~I Ijni~tjta a Lncatiei, sau il unei parti scmnj{jcalive din accsta, III
confonnitatc Cll prevederik prczt:ntlllui Contract;

(q 111 ca7.uJ In care I'roprictarul sau angajutii s[\i cauy.ca:za pagllbe severe Loca.lici,
snu dnc3 Proprict:lrul llll ia l1lii~uri pt:ll1.rll utiliz~lrea core~punl[lloare de ciltT<:
f'roprielar a eailor de acees de la ~i eilt)'e Lot:atit: sail t:;ste impiedicat acccsul la
rClelelc de uti Iita(i;

(d) dad! Proprictarul execut5 lucrdri de conslruelic sau modHiciiri structurale ale
Cladirii, lara a notifica in prcalabil Chirillsul;

(e) in ca7.ul deschiderij procedurii fillirnentului impotriva l'roprictarului.

9.2.2 Chiriasul are dreptul de a denunla unilateral Contractu! lnainle de expirarea lcrmenll\ui
pentru carc a fllst incheiat cu un prcuviz de J (trci) luo;. in eazul in earc Cbirillsul g~sqte
o alIa Cladire mai nVilntajoasa pcntru sine.

Art. 10 - Drepturi legate de incetllre

10.1 Orcpturilc Proprietllrului.

Dact! apare orienre dintrc sitllaliilc de la Ar!. 9.1, l'roprietllruJ, pc l<inga dreptlll

de a inccta prezcnlUl Contract, arc dreptul:

a) sii considerc exigibiHI, in eonditiile Art. 4. din pre7.cnlul Contract, ~iplatibilft Chiria
datorala de catre Chirias pana in momentul ineetarii COlJlrat:tului,

h) sl urmareasea oriearc allc cornpensalii cxislenlc In eoofonnitalc cu legile din
Romdnia.

10.2 Drepturilc Chiria~ului

Daca apare oriearc dintrc situatiile ue la Art. 9.2 de mai sus, Chirhl~uJ. pe langii dreptul de
U Im;cta prezentul Contract de lllchirierc, arc dreptLJ\:

C: a) sil i~; indcparteze bLJlllirile dirt C1adirc, in acela~i timp inccrcano sa nu cauzezc
Ilidull prejudieiu sliirii inifia!e a Claoirii, ,~i

Rb) SA" Unllllreasc<\ orienre alte compen~arii existente in conformitate ell legi Ie din
oman/a.

-,
'-- ~-'~--~-

~(j- ---

Art.ll - Suh-iJichiricrca
11 1 Ch··. 'na~uJ IlU !lrc drcptul db' '.~~:~~:i:~~:~,:jiCj.~uvaIi u: 1I~~r~s:,ua~I;;~~~~:i~l~~~~a s~~~lI~'pa~edin a~esla oricilrei

, t:<I1eIlU va tl rell17.at in mod nejllstifieat. . S lara acordul Scns anterior al

Art.l2 - l'cnalihiti contractual . . .
p. . C. dllUIIC Jntcrcse' db' IIOpn~tnrul va a ., • 0 anI a

vea ( repllll la l' •.
12.1 E Tal. ' pena Itill) COlltraetuale:

g e Ctl sllmelc pr' -
UlIlIj '\I . evaZlIle I" 4.1 ill c·17ul •

/2.2 •._ l: enllllent de,5cri.s in Art. 9.1. '. III Care aeeSl COlltract' Ia .
Vile,l plata orjciiror la S aqJt Cd rczUllat (II
Co IltritC1 SlIl1lt' .~OliCIl<ltc ., f" ".:.

, Iltl este HiCtllii I. t' '1 J1 illite de C'ltre ""'1' . "."" '.,[ tlllp, (.·h,·rl·~.~ul " .. "'.U1~ )"'1 . . f.'••, v· I" . VlrllltC'j i.",[ P "tl PCllalit,iti d' .• p.rC7.Ii;,~tullJi
. e ll1tamere de i(J:;t) J ')1

, ir I • 'f~
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('j'\Wi\\li)il Jumei 0a10rala per zi de' t' .
In amcrc;

Art. n- ObJiC"!iile Propriet.rulu;

13.1 Pc Durala Coniractuiu' p .' . I .. . I ... 11 rOpllctil. u SC obllga sa respCClt:' ell bUlla credinta indeplillin:'l
1lI1llatoarc Or obltgalu: .,

a. P.ro~rietarul ~c:obligi\ ..,,>agarank/t"- Chh.'ins pCnlru nricc evictitme tornJrt sau pi.lrtial;i
dill tapt personal sau al unui ten; . ,

b. Propriclarul. se obliga sa solulioneze eu prompliludine si sa suporte loate ehcltuielile
ce ar pUlea .I.ntervem Cll privire 1a oricc disputa, aCliune in justitic, petitie SIlUorice
alte prelentn pe care un tert Ie pIlate avea in Jegntura cu Cladirca si de nalura sa
tulbure pose,ia linistita a Chiriasuiui;

e. Proprielarul declara cn nu exista vieii care afecteUll CJadirea sau pa'1; din aceasla ~i
garanleazil Chir;asul impotriva oriearor vicii Mcunse sau aparente;

d. Proprietanll se obliga sa 'L,igure u buna funelionare a Cladirii si pune Ia dispozitia
Chir;asuJui:

i. servicii neintrerupte de eleclncilate si apa caJda/reee,
ii. functiollllrea in bune conditii a sislemului de incalzire si de acr conditional,

111. functionarea in hune conditii a sistcmclor sanitarc,
IV. functionarca corcspunz.1toa.re • unui nr. de r 1 lifturi, sistcm de aJanna si

detectnre a fumului, elc. -
Prin unnarc, Proprietarul se obJiga sa efectueze luale eoolroa!ele periodice si rcparatiilor
neccsarc la timp pentnl a asigura toate serviciilc mentionate lllai sus in conditii optime. In
situatia in care Proprictarul isi negJij=a oricare dintre obligatiilc din prczentul arlieol,
si, in consccinta, Chiria.ul se vede obligat sa efeclue'l.e ucesre reparatii pc propria
eheltuiaia, Chiriasul va avea drcprul sa compense.« slU11e1eplatite pentru efectuarea
reparatiilnr cu oricc slime datorate Proprietarului, fara a se limit. ia ecle datorate ell tillu
dc Chirie.

·7·

13.2 Proprictnrul sc obliga sa asigure Cladirea impotriva incendiilor, cutremurelor, exploziilor,
dczastrelor si calamitatilor naturale si impolriva oricaror evenimente similare. In
cventualitatea unui ascmenea evenimcnl, Proprietarul descurca pe Chirias de mice
nbligatii cu privire la acoperirca pab'llhelor cauzate in legatura cu rcspectivul evcnimcll1 cu
conditia ca acestca sa nu fie 0 consecinta directa a comportamenrului neeorespuo7.ator si
neglijent al Chiri.sului.

ii. Propriet.rul isi da .cordul in mod expres eu privire la posibilitatea Chiriasului de
a instal a, amplasa un panou publicitar/panearta sau orice a1t dispozitiv publicitar
pe/deasupra cJadirii in incinta careia se afla Cladirea.

iii. Proprietarul garallteaza dreptu! Cbiriasulu; de a monta pc Clad ire precum si ill
zoncle de acees rclevante, panouri si/sau inseriptii/ma.rcaje reprezentand inscripliilc
caracteristice inslillltiei pc care 0 rcprezinla Chiri.sul.

Art. 14 - Forla m.jnrA

14.1 In sensu I prc7.entului Contracl, "I'orta major." inscmna orice imprejurare de fapt,
imprevizibila si insunnontabila, prccuffi si cauzele unor astfei de imprejuran, care determina
in mod obieetiv imposibilitatca oricarei Parti sa continue ohligatiile sale coolractua!e.
Asemcnea imprejurari includ, dar nu sc Iimileaza la: fenomene naturale, blocadc,l'evolulii,
razhoi, natiollaljuri, confiscari, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoarc dupa
scmnarca aceslui Contract etc.

14.2 In ca:tltJ aparitici unei siluatii de FOrla majora, niei una dinlre Parti nu va Ii considerata
f'cspun~abiln pcntru neindcplinirea sau indcplinirca necore~punzatoure .a ob1i~,t~!~~h~~~:~C.
contrac:t.ualc, cu com.litin co. rcspcctiva Parte sa ii inccrcat ~a rel11~dicze consV'Ci-?~Fl'cun~i' ... .. {!Of rl',",." '.
a-;lfcl de :i1tuatu.. tl ~ •..,·...ni'·'l

\\!f: c'-""" .1,"
------------~)~..:.~
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14.3 Partea Cilfe J1lvoca ro((a ma/onl [ftlllHc ~aHUlIlI\-": \-\-I<'Il<\lLv I "'" LlI-"." "'" " •• "~ •• ~. -- . __ •••

majora in Icrmen de 24 orc rk la prod lice rea aceSleia. unnand w un certifieal ~au un all
documcnt de 1'1 auloritalea c.ompdenra ceniJieand ,'pnrilia. siluatit:i de Forti! majora sa fie
Irimis ccleilallc Pani. ill (;a:r.ul in care Pm'lea c~lre invod. Forra majora 11\] notiti~{1 cealall,j
Pane in acesl seilS, in coneli\iile prevawk in prC7.Cllllll Contract., aceasta P,lrte nll S(; va pulca
prcvala de acest ewnilncnt de Forla majorii.

14.4 Conlractul va t1 prelllngit cu () per;oada ~k timp cgala cu durala silualiei de Forta majora Sill'
CU () perioMia de limp (;on~iderala fel.onahila, lu,lnd in considerare silliMia spceilica.

145 f)aca simalia ele Forta m,ljora nl! inecleaza in teonen de 60 de zile de la produceI'M accsleia,
orican:. Parte arc dreptuJ sa lel'lnine. unilaleral Contractu!, e\1lermell de preaviz de 10 zik.

Art. 15 - Notiticari

J 5.1 Toate m)tificarile vor fi inlocmile In limba romiina, in scris ~i VOl' ti considerate ea fiind
trallsmise de oric<tre Parte In oricare dintre unnMoarde modalitati:

a) prin transmitercil dilre Parte prin serisoare recoJn[lTldata cu eonfirmarc de primire, eu
laxcJe po~tale platite; sall

b) prin fax cu cOllfirmarc de prim ire, intr-o zi Iucl'atoare.
15.2 Orice llotitic<lrc solicitaW a fi ofel'ilii c()lliorm prezentlllui Contract, va ti consideral" ca

Jiind primita in. a doua zi lucratoare de la lransl1litcrea sa, munci caml estc lransmisii
confonn!l.rl. 15.1, litera h).

15.3 In cazul transllliterii conform Art. 15.1 Iilera a), notificarea va fi eonsiderala ea Hind
primita la conl1mlD.rea primirii de ciilre serv;eiul po~tal sau de dtre curier.

]5.4 Notifidirile VOl'fi transmise la urmiiloarelc adrcse sall, in cazulln care sc notilica in scris
in legMllrii cu 0 alia adresa u Parlii respective, 10. ultim<t adresli speeificaH\:

.l'entnl Proprietar; Copie eatre:

IAdresa]

ill atenlia:

Fax. Nr:
Pentl'u Chiria,:

In lltenlia;

fax Nr:

[I\dresa)

1n atcn\ia:

Fax. Nr:
Copie carre:

in atenlia:

Fax NI':

Art. ) 6 - Legr.a IIJlIiCllhili; Solutionarca disputclor

16.1 Prezelltul Contract ~i drcplurile ~j obligaliile Paqilor provenite din ucesta, vor fi guVt:rnate
de ~iintcrpretatc in confollDitalc cu legislalia din ROJnAnia.

Art. 17 - Publicjtatea imobiliara
17.1 Proprietarul va inregislra ~i/sau va asisla Chiriasul in procesI11 de inrcgiSlrarc u acestui

Conlract ~ia tl1tUl'Ordrepturilor ChiIiasului III relalie cu Cli1direa in Cartea Funciaru ~ise
va asigura c{\ nu sun! impedimente pentru () ilStl'CJdl: inregistrare.

17.2 Proprictarul se angajcazu ca, ill cuzul insrrainarij Loeatici, so. dett::rminc inscrierea in
eontractul de vanZllre cumparare catre tertul cumparator a unci clauze prin care acesta
necept<\ aplicabili(atea si vaJabilitatca aeestui Contract.

Art.) II - J)ivcrscI,
i
il
~,.

18.1 Nicio referirc din prezentul Contract la oriee drept sau dcspagubirc nu va .!Ql.pied.iCa
Prolll'ictllrul sau Chirill~ul sa i~i exercilC orican: alt drcpl suu sa priJneasd\~~h~pl\g'~lY';(; '-
S[lUsri cnntinul: orice aCliullc la cure Proprietarul sau Chiria~ul, dupa caz, ":i.~vk~,,~rCilPntt:...
legal. N(;api.tcarea de dtrc Proprictar .sau Chiria~ a prevcdcrilor prc7.enti.t;tui 6l(l.r')i\~c.\.

\\ ',or: ,"j)•.'rl '..\
\ .•~. . :"i:!-I.\I
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fllcJLJz~in(J <lCccptarca sau pJalclllll~gJllW ~;:tU j)W!lltld t1 ,-~u".(;'1"'" \.ILHUlU IIH.,tu ••,••••••••••.•.••• _.

j1revederi de c:ltrc 0 Parle, !lU va ae(iona en renllnlarc la Ilil.~ioastfd ck ineak.ar", sau
convcnric sau Ol'icare indtlcrtrc 111tcrioaraa aceslllia.

I ~.2 eu (;xccp(ia Sillla!iilor pcrmisc in pre7.el1lul Contract, Chil"ia~ul nu poalc wlllpcnsa
niciurla dintre plll!ile (;'1(\ de l'rnprictar ncccsar a fi pl[nile in baL<tprcvcdl.~rilor prl.~zcl1wl
Contract.

18..\ Prczcntlll Contract conIine acorulll illlrcg ~i final al ~i dintre P~rfile pre7.entllllli (;onlr,I(;[,
iaJ Pilqile nil vor Ii ohligate prin Jliciu declararie. conciilie, repre;>.entarc. slilllllknl sau
garan[ii, orale sau scrisc, cc nu ~unt cllprinsc in prezentul Contract de inehiriere.

1ll.4 I-'l.'ezen[lIlContracl poatc t1 modifical cloar in ~eris.. liiIld necesara sl'11lnt\lura ambc1ol' Par~i.

Ill.S Pe parcllrslll deruJarii prczentului Contract Chiria~ul i~i poale cxprima op!innea de
cumpilrarc (eu plata integral, in ralc sau in leasing) a Cliidirii.

18.6 Daca nrical'e dintrc prcvederiJe Contrac!ului de tlJchirierc vo t1 in mice m;\sura llulii sall
inaplicahiJ1\. restul prevederilnr aecstui Contract nll vor fi afectatl;; de aceasta ~i ticcarc
dintre prevcdcrile Contractului va ti valabilii ~i cxeculorie in masura pcrmisa de legislatie.
iar amhele Piil1i 5e VOl' [June de acord imedial C\l privirc la inlocllirea prcvederiior nule Cll
aeele clauze care sAaioii un rez\lltat cat Illai apropiat posihil tic eel anterior.

Prenntul Contmet a f05t SCl11natastaz.i [••• J. in Bucure~ti, in L••• ] exempllll'c originale. dte
r ••• ] excmplare pentru fiec(lre Parte,

Pllrti

.:i\;:"Jllll '.
.• ..... f.' .•..:''t ~ "

,,:,,-"., "'j ,. '/' ,.,,~,,' \
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la COlltncftll-cadru de inchi •.icn~

Cc,.jntc fUllctiOllalc pcntru imobil nr.l

C1adirca trcbuie sa indcplincllsclI eel r)utirl urlllatoarcil' cunditii fnnctiollale:

I. suprafala ulila care trebuie sa lie de eel plitin 9000 mp

2. spa.tiu pentru arhivfl care Irehllie sn fie de eel plitin 600 IIlp
J. spatiu alocat pelllru registratura si receptie
4. pnsibilitatea amcnajal'ii unei sali de consiliu pentru cel ]Julin 100 de persoane, a 12 sal i de

~edinta pentru 12 de persoane si a 5 saJi de sedima pClllru 25 dc persoane
S. eel putin 2 lifturi in funetiune,
6. l;;xistenla racordurilor la refelele de utilitati - apa, illea!:l:ire, climati7.are, eablaj tclefnnie

tixii, internet etc.
7. existenta eornpartimcntnrilor si amemuarilor interinarc, mobilier sau alte echipamel1lc
R. euantumul chiriei exclusive utilitali exprimat in lci/mp
9. posibilit~li de pareare penlm eel pulin 50 loeuri.
10. SRHe situatll in zOlln eentralll
1 J. lIcecs faeil eu .mij!o(\(;ede transport in comun

DUC'JtuContraetlilui de inehiriere est:e de X luni incepand eu Dnta l'rcdnrii pana In 31
<.k!;embrie 2009, ell posihilitate dt: prelullgire prin act adi(ional in lieeare un pana In finalizllTCil
luerarilor de consolidare a ill10bilului din D·dul Regina EliSllbela nr,47 sector 5 Bucure~li.

.._~-"
,....: ~~'I~LrI.,
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t\NEXt\ 111".2

la Clllltn\(~tul-cacl,.u cle inchiricl'c

Cerinte functionale pentru imobil nr.2

C1l1uirclI trcbllie sa indcplineasca cd (lutin urmato.nele conditii I'llnctionale:

I. suprafala utila care trebuie sa fie de e(;;) putin 5000 Illp

2. spatill pelltru arhiva care trcbllie sa fie de eel putin (iOOmp
J. spatiu aloeat pcnlru rcgistraturll si receptie
4. p()sibililalea amcnajarii unei s<l1idt' consilill pcntru cel putin )00 de pel'~oane, a unei sati

de ~eclillta pentru 12 de persoane si n unei suli de sedinla penlru 25 dc persoane
5. existent a eel putin 2 lifturi in funcliunc,
6. exislenta racordurilor la re!clele de utilitati - apa, inealzire, elimatizare, eab1aj telef(mie

lixi1, internet etc.
7. existenta comparlimentarilor si amenajarilor interioare, mohilier sau ulte echipamente
R. cuantumul ehiriei exclusive utilitatj exprimat in lei/rnp
9. posihilitati de pal'care pentru eel plltin 150 10euri.
10. sa fie situata in zona central a
11. aeees faeil eu mijloaee de transport ill comun

Durala Contra.etu11li de inehiricn:: csre de X luni incepand ell nata Prcdllrii pana la J 1
decemhrie 2009, ell posihilitate de prelungirc prill act a.di(ional in ficeare an pana la finalizarea
1ucrarilor ut: consolidal'e a imobilului clin H-uu1 Regina Elisa.bela nr.4 7 sector 5 13ucure~ti.
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