i

Consiliul General al Municipiuluil Bucuresti
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HOTARARE
Nr.._ din___
privind aproburea contractului-cadru de fnchiriere u doud imobile necesare pentru mutarea temporard a
aparatului de specialitute a Primarului Gencral yi a membrilor Consilinlui General al Municipiului Bucureyti
pe perioadu consolidirii imobilului din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector §

Avind in vedere Expunerca de motive a Prnmarului General al Municipiului Bucuresti gi
Raportul de specialitate al Directiei Generale Jiconomice - Directia de Achizitii, Concesionari si
Contracte;

Yazind avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

In temeiul art. 2 din H.C.G.M.B. nr.167/27.05.2009 privind imputernicirea Primarului General
al Municipiului Bucuresti pentru a demara procedurile legale si financiare in vederea identificiirii unor
spatii adccvate ce urmeazi a aveu destinatia de sediu al Primdrici Municipiului Bucuresti pe perioada
consolidarii imobilului situat in Bd. Regina Clisabcta nr. 47, sector S;

In conformitaic cu prevederile art. 36 (1) si art. 45 (1) din Legea administratiei publice locale
nt.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Sc aprobd contractul-cadru de inchiriere 2 doud imobilc necesare pentru mutarea
temporard a aparatului de specialitate a Primarului General §i a membrilor Consiliului Geperal al
Municipiului Bucuresti pe perivada consolidarii imobilului din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5
(Anexanr.1).

Art. 2 Anexanr. | face purte integrantd din prezenta hotarare,

Art. 3 Directia Administrativ Transport va urmari respectarca clauzelor contractoale.

Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitatc al Primarului General al Municipivlui
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéardri,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETAR GENERAIL AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin ILC.GMB. nr. 167/27.05.2009 s-a impulermicit Primarul General al Municipiuvlui
Bucuresti pentru 4 demara procedurile lcgale si financiare in vederea identificarii unor spatii
adecvale ¢cc unneaza a avea destinatia de sediv al Primanci Municipiului Bucurcsti pe perioada
consoliddrii imobilului situat in Bd. Regina Elisabeta nr. 47, scctor 5.

La art. 2 din hotarirca de mai sus se stipuleazi faptul ¢i inaintca scmnirii, contractul de
inchiricre va fi supus aprobirii Consiliulwi General al Municipiului Bucuresti.

Tinand cont de cele precizate mai sus, precum si de dispozitiile art. 45, alin. (6) si ale art. 61,
alin. (2) din Legea nr, 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificanle §i
completarile ulterioare, supun Consiliului General al Municipiului Bucuresti dezbaterea prezentului
proicet de botardre privind aprobarca contractului-cadru de inchiriere a doua imobilc necesare pentru
mutarea temporard a aparatului de specialitate a Primarului General §i a membrilor Consiliulu
General al Municipiului Bucuregti pe perioada consolidarii imobilului din Bd. Regina Elisabeta

nr.47, sector 5.

::M Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurestl, Romanla; tel: +4021 305 55 00, www bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalid Economici

Dircctia Achizitii Concexioniiri Contracte

RAPORT DE SPECTALITATE

Prin HC.GM.B. nr, 167/27.05.2009 s-a imputernicit Primarul General al Municipiului
Bucuregti pentru a demara procedurile Icgale g1 financiare in vederea identificini unor spatii
adecvate ce urmeazd a avea destinatia de scdiu al Primariei Municipiului Bucuresti pe perioada
consohddrii imobilului situat in J3d. Regina Elisabeta nr, 47, sector S.
i I.a art. 2 din hotdrarea dc mai sus se stipuleazi faptul ci Tnaintea semndrii, contractul de
inchiriere va fi supus aprobirii Consiliului General al Municipiului Bucurcsti.

Avand in vedere cele mai sus prezentate, propunem spre dezbaterca §i aprobarca Consiliului
General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de hotarare privind aprobarca contractului-cadru
de inchirierc a doua imobile neccsare pentrn mularca lemporara a aparatului de specialitate a
Primarului General §i a membrilor Consiliului Gencral al Municipiului Bucuresti pe perioada

consolidirii imobilului din Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector §.

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GENERAL,

Mircea Octavian CONSTA
—
e

STONARI SI CONTRACTE
DIRECTOR EXECUTIV,
renting AROSTOL




Anexa nr.1

IalMCGMBOr. e

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERF

Prezentul contragt de inchiriere (denumit n continuare Contractul™) a fost incheiat intre:

(n S.C. ...vvee SRL., cu sediul in ., st , inrcgistratii la Re-
gistrul Comertului din Bucuresti, sub numarul . avind Cod Unic de Inregi-
strure: __. reprczentald de catre ) __, In calitate de administrator

(denumita in cele ce urmceaza ,,Proprictarul”)

s

(2) MUNICIPIUL. BUCURESTI, cu sediul in Bd. Regma Llisabeta nr. 47, Sector §,
Bucuresti,  telefon/fax 021 305.55.30, codul  fiscal 4267117, comt IBAN
ROBITRLEZ70024510220XXXXX. deschis la Activitatea dc¢ Trezorerie si Contabilitate
Publica a Municipiului Bucuresti, reprezentata prin Prof. Dr. Sorin Mircea OPRESCU,
Primar General, in calitale de achizilor, (denumitd in celc c¢ urmeazi ,,Chiriag”).

wProprietarul” gi , Chiriagul” fiind, de asemenca, denumipi impreuna ,,Partile” s1 scparat
JPartea”.

Precambul

(A)  Intrucat, Proprietarul dejine dreptul de proprictate asupra Cladirii (aga cum cste aceasta
definita mai jos) 1

(B)  Intrucdt, Proprietarul estc de acord si transmitd Chiriasului, iar Chiriasul este de acord
si preia de 1a Proprictar dreptul de tolosintd asupra unor spatii din Clidire in suprafafa totala de
|#¢¢] mp, inclusiv dreptul de folosintd cu privire la spatiile comune ale Cladirn si dreptul de
folosinta asupra tercnulw aferent Cladirii pe durata prezentuln Contract;

(€)  Intrucht, art. 13 lit.a) din OUG nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitic
publica, a contraciclor de concesiune de lucrir publice i a contratclor de concesiune de servici,
cu modoficarile si completarile ulterioare, prevede:

*“ Prezenta ordonantd de urgentd nu se aplicl pentru atribuirca contractului de servicii care:

a) are ca obiect cumpirarea sau ohiect inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenurl,
cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora. Atribuirea contractelor de
servicii financiare care se incheie, indiferent de formd, in legdturd cu contractul de cumpdrare sau
de inchiriere respectiv, se supune prevederilor prezentei ordonange de urgenid, ”

(D) In prezentul Contract, termenii deliniti mai jos au sensunile care le sunt atribuite, respectiv:

An fiscal” inscamni anul calendaristic;
,Cladirca” inseamnd imobilul edificat de cawre Proprictar | sitat in
avand destinatia comerciala si de bivourt mnabl::trata in Cama

Funciard nr. [###] si desenisd in Anexa la prezeniul Contract;

“Chiria ™ se refera la chiria lunard, caleulatd conform prezentul Conltract;
“Chirnag” are Intelesul atribuit acestui termen in prevederile contimute in pueapabulul
prezentului Contract precum i ovicare dintre succesorii in dn.piura di
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“Data Predarii” se referd la data de [444);

“Duratd Contractului™ se referd la o perioada de [e4#]lum/ am de la Data Predarn, prevazuta in
Contract si daca exista in actele aditionale;

“Proces- Verbul de

Predare-Primire” s¢ referd la procesul-verbal de predare-primire semnat de ambele Pary $i
anexat prezentuhin Contract in care Partile vor preciza starea estelicd §i
tehmed (inclusiv suprafata inchiriad) a Cladicii ladata la care sc realizeuza
predarca Locatier si/sau parpial doar a unor spatii din Locape;

LProces Verbal Final

de Predarc-Primire”  se refera Ja procesul verbal de predare-primire semnat de ambele Pargi
anexal prezentului Contract in care Parfile vor preciza starca esteticd si
tehnicd a Cladirn Ja momentul incetar Contractului;

“Proprietar™ are intclesul atribmit acestui termen in prevederile continute de preambulul
prezentului Contract precum §i oricare dintre succesorii in drepturt ai aces-
tuia;

“Zi lucratoare™ se referd la o zi (exclusiv sambata i duminica si sarbatorile legale).

()  Inacest Contract, cu excepiia cazului Tn care rezulld altfel din context:

e.l  orice referire la o ,persoand” in cadrul prezentului Contract va {i interpretatd ca referire la
oricare persoand fizicd; persoand juridicd: enulatc (societate, corporafic si orice alti
cntitate din orice jurisdictie); asocierc (cu sau {Ard personalitale juridica); stat; unitate
regionald cu auwtonomic admimstrativa; municipalitate; autoritate statala, locald sau
comunald; trust sau administrator al acestuia; curte; un sector sau departament al statului,
unitate regionald cu autonomic¢ administraliva sau municipalitate; sau orice altd persoana;

e2  orice referire in cadrul prezentului Contract la o ,,zi lucritoare™ va fi interpretaté ca referire
la orice 21 (cu exceplia sambetelor, duminicilor i sdrbatorilor nafionale) in care bancile
sunt deschise in vederea destasurini activitagii in conditii obignuite in Rominia,

orice referire in cadrul prezentului Contract la o ;21" sau la un numir de zile” [ird
calificarca expresd de zi sau zile lucritoare va fi interpretatd ca referire la o zi
calendaristica sau la un numir de zile calendaristice; in cazul in care sc¢ va intreprinde orice
acfiune suu S¢ va opera orice foregistrare sau s¢ va transmite orice notificare in sau pini la
0 unumita zi calendaristicd, iar vespectiva zi calendaristicd nu este o 7zi lucrdtoare, atunci
respectiva actiunc poate i intreprinsd, respectiva inregistrarc operati sau respectiva notifi-
care (ransmisi in ziua lucrdtoare imediat urmitoarc;

&
[

e.4  once referire in prezentul Contract la cuvintele includ” sau , inclusiv” va i interpretat ca
i cum ar fi unmatd de |, [8rd a se himita [a"” sau ,printre altele™;

¢.5  cucxceptia cazurilor in care contextul impuoe altfel, orice cuvint la singular va include §
pluralul gi viceversa;

cu exceptia cazurilor in care contextul impune altlel, orice cuvant de genul feminin va
include si genul masculin §i viceversa;

o
a

fn temeiul, celor mai sus amintite, Pértile au incheiat prezentul Contract, in urmatorii termeni §i
conditii.

Art, 1 - Obiectul Contractulni

1.1 in conformitatc cu termenii i condiiile prezentului Contract, Proprietarul inch"mzﬁ pijn,

prezentul Contract Chiriagului si Chiriasul inchiriazi de la Proprietar Cladirea ;:‘_qunulu.
a2 | MR L
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1.2

1.3

de Parcare aferente, 454 cum Sunt prezentalc in Angxa nrl sau, dupa ca, in Ancxa nr.2 la

prezentul Contract.

Chiriagal va utiliza Cladirea conform cu destinatia prevazata in Contract, ca birouri pentru
desfasurarea activitatii sale, 1ar, J.ocurile de parcare ¢xclusiv ca Jocuri de parcare pentru
funchionariy, angajatii, invitatii st vizitatorn sai, evitind uulizaren acestora in orice alte
SCOpUIT,

Utilicarea Clidirii in alte scopuri decdl cele menfionale in prezentul Contract va fi permisa
numai cu acordul prealabil scris al Proprietarului, g1 sub condifia obtineria oriciror si tuluror
aprobdrilor solicitate de autoritatile locale sau alte autoritatii competente. Astfel de uprobiri
vor 1i obpinute yi menpnute de Chiriag pe propna sa cheltuiald. Onice utilizare a
cchipamentului sau modificare a echipamentului folosit care poate alecta utilizarea adecvata,
siguranta si rezistenfa Cladirii poate fiI realizatd numai cu acordul scris, prealabil, al
Proprictarulun,

Art. 2 — Durata Contractului

2.1

Durata Contractului estc de X luni incepind cu Data Predarii pana Ia 31 decembric 2009, cu
posibilitate de prelungire prin act adifional in fiecare an pana la finalizarca lucrarilor de
consolidare a imobilului din B-dul Regina Llisabeta nr.47 sector 5 Bucuresti.

Art. 3 — Predarea Cladirii

3.1

T
[3%]

In considerarea celor de mai sus, Proprietarul se obliga si predea Cladirea la cheie” catre
Chirias, asigurdnd inclusiv cailc de acces si accesul la ulilitfiji, pana cel turziu la data de
[data] (,Data Predarii™) care nu va fi ma tarziu de 60 zile de la data semnarii prezentulut
conlract,

Proprietarul are obligatia de a notifica Chiriasul cu privirc la data avuid in vedere
pentru predarea efectiva a Cladirii §i respectiv pentru scmnarea Proccsului Verbal de
Predarc - Primire, cu cel putin 30 (trezcei) de zile inainte de acceasta (indiferent daca Data
Predirii va putea fi respectatd sau nu), respectiv cu privire la orice intdrzierc legatd de Data
Predarii.

In cazul in carc Proprietarul nu va respecta Data Predirii, acesta va [i obligat de a plati
catre Chirias penalitali de intdrziere egale cu:

i. triplul valorii Chiriei zilnice, calculatdi pe 2i de intrzierc, incepind cu Data
Predarii §i pand la data efectiva a predarii, precum §i

ii. 0 sumi egald cu trei Chirii lunare, pe care Proprictarul le poatc achita si prin
compensare cu Chiria datorata de Chirias pentru primele 3 (trei) luni ulterioare Datei
Predirii.

Dupi primele doua luni de inlrziere, Chiriasul va putea considera prezentul Contract
reziliat de plin drept, fara interventia instantei si fara vreo notificare, fara plata de
despigubiri catre Proprictar, jar accsta va fi obligat s& placascd integral penalitatile
datorate pand la data incetarii Contractului, in termen de 3 (wei) Zile Lucratoare de la
rezilierca Contractu)ui de citre Chirias.

Proprictarul va semna §i inména Chiriagului Procesul Verbal de Predare - Primire.

La Data Predarii, Chirinsul va mai efectia o inspectic a cladirii, in prezenfa
Proprietarului, §i dacd va constata ca Proprietarul a indeplinit conditiile de functionalitate
solicitate de categoria de birouri de catre Chinas. Parjilc vor semna Procesul VCI’h;‘llk_ dp

['redare Primire. i
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Art, 4 - Lhira

4.] Incepund de la Data Predarii, Chiviagul va plaii Proprictarului o Chiric in LEI echivalentul
a [e¢¢] EURO/mp suprafata utila/lund | TVA, s dupa caz, [¢#4] FUR(VIoe de parcare/lund
+'I'VA, la Data Plagi.

Valoarea torald a Chirici va fi de [ee¢] Furo pe lund + TVA| incepiind de la Data Predarii i
piand la dara incetldrii contractuiw.

Chiriasul va efcctua plata Chiriei ciitre Proprietar in 1ermen de cel mult 10 zile de la data
primim facturii enuse de Proprietar.

Proprietarul sc obliga si emitd factura in prima zi a lunii, pentru luna anterionrd.

4.2 Tn cazul in care Chiriasul nu achita Chiria datorata in baza prezentului Contract la Data
Platii, Chiriagul va plati penalititi de intdrziere in valoare de 0,01 % pc zi de intdrziere din
suma datoratd, care vor [i calculate de la data scadenter pana la data platii etective.

4.3 Pinile au convenit in mod expres si irevocabil ca, pe durata derularii prezentulvi contract,
cuantumul chiriei stabilite conform art. 4.1 sa nu se modilice decat prin acordul expres al
partilor exprimat prin scmnarca unui act aditional in acest sens.

4.4 Toalte plagile mentionale in prezentul contracl s¢ vor face in lei la cursul de schimb lei/curo
practicat de BNR din ziua emiternn lacturi,

Art. 5 - Plati pentru Scrvicii

5.1 Chiria previzuta in prezentul Contract nu include platile pentru electricitate, telefonie fixa,
apa, gaze carc vor fi suporlate d¢ Chirias in baza facturilor emise de furnizorn acestor
utilitdti si care vor fi anexare la factura Junari de chiric.

Art. 6 -~ Reguli pentru utilizarea Cladirii

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.14

6.2,
6.2.

Utilizarca Cladirii si a Locurilor de Pareare.
Chiriagul se obligd sa respecte toate obligatiile prevazute in prezentul Contract.

Proprietarul se obligd si acorde Chiriagului dreptul la wtilizarea nerestricponatd a
Cladirii in concordan{d cu termenn $i conditiile prcvizute in prezentul Contract, fard
interlerenta sau obstructionarea de catre Proprietar a acestei folosinte.

Chiriagul va utiliza Cladirea doar in scopul in care a fost creald, respectiv birouri pentru
desfagurarca activitdtilor sale.

Chiriayul nu are dreptul de a modifica scopul utilizarii Cladirii fara consimjamintul
prealabil scris al Proprietarului, carc nu poate {i refuzat in mod discrefionar de catre
Proprictar.

Chiriagul va utiliza Cladirca in conformitate cu toate cerinlcle legale In plus, Chiriagul
nu va utiliza Cladirea in:

. niciun scop turbulent, jignitor, periculos, ilcgal, imoral sau care poate
provoca daune Proprietarului, §i/sau persoanelor care ocupd proprictati invecinale,
sau care implicd substan(e periculoasc;
. niciun scop rezidential lemporar sau permancnt.
Reparatii
in cazul in care apar defectiuni ale Instalatiilor sau Conductelor, defecte de proiecture sau
de constructie ale structurii cladirii, futadclor sau acoperisului, peretilor de rezistenta sau
alte asemenca defectiuni, Proprietarului arc obligatia de a le remedia.
Proprictarul arc obligatia de a inijia lucrdrile nceesare de reparajii in termen de g}:l"pp.‘.l!t‘
3(trei) zile, pentru cazurile grave, de natura sa impiedice complet desfasurarea gotivatatii,
respcétiv in termen de ccl mult 7 (sapte) zile, pentru cazurile de natura s afecuisliwfe pﬂ}jp;ﬂ .
\' o
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acuvitalea Cmiviasulur, termen ¢e curge de la data primirii uner notificari din partea
Chinasului referitoarc la astfel de defecfiuni sau de la data la care Proprictarul o aflat
despre existenta acestor defectiuni prin alte mijloace si de a asigura linalizarca acestora cu
promptitudine astlel incat Chiriasul sa fie cat mai putin afectat de asemenca defectivni sau
reparatii,

Arl. 7 = Accesul Proprictarului in Cliadire

7.1 Proprictarului sau persoanclor desemnate de citre acesta le va fi permis accesul n
Cladire in orice moment rczonabil, in vederca inspechier Clidim, Daca in urma inspechic
Proprietarul sau persoancle desemnate de catre acesta constald existenta unei defectiuni
pentru a carel remediere este necesara evacuarea Chinasulul, acesta are dreptul de a
solicita evacuarca, in termen de 45 zile, spapiului indicat de Proprictar, in vedercu
asigurarii frontului de lucru necesar efcctuirii reparatici §i/sau a executdrii oricaror lucrari
in interorul Cladirii cu respectarca urmatoarclor conditii:

(a) Chiriasul sa nu fie evacoat pe o perivada mai mare de 90 zile;
(b) In cazul depasirii perioadei prevazute la litera (a), Chiriasul va plati Chirie in mod
proportional cu lipsirea de folosinta a Locaticr;

(¢) In toate cazurile, evacuarca Chiriasului nu sc poate face decat in interiorul Cladirii
(de exemplu: ia alte birour sau la alte etaje). Este-intclegerea oxpresa a Partilor ca
orice mentiune facuta in prezentul Contract in legatura cu cvacuarca Chiriasului se
refera strict la relocarea acestwa in interiorul Cladirn;

(d) In cazul in carc evacuarea Chiriasului in interiorul Cladirii nu este posibila,
Chiriasul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral Contractul prin simpla
notificare scrisa trimisa Proprietarului, fara interventia instantei.

Art. 8 - Restituirea Cladirii

8.1 Chiriayul va restitui Proprietarului Clidirea nu mai tarziu de 20 (noudizeci) zile de la
data notificarii privind incetarea prezentului Contract,

82  Larestitwirea ClAdirii, Pargile vor intocmi un Proces-Verbal de Predare-Primire.

Art. 9 - Incetarea prezentului Contract de Inchiriere
9.1  iIncetarea din partea Propricturului.
Proprictarul va fi indreptitit sd Inccteze prezentul Contract printr-o notificare scrisd, cu
90 (noudzeei) de zile inainte, daca:
i.  Chiriasul nu plateste oricarc sume scadente §i platbile in virtutea prezentului
Contract in termen de 90 de zile de la Data scadentei;

it.  Chiriagul utilizcazd Clidirca pentru alte scopun decat cele mentionate in
prezentul Contract, daca aceastd utilizarc este realizata [ird aprobarea scrisd a
Proprictarului si prin aceaste se cauzcaza un prejudiciu grav Proprietarului;

iii.  Chiriagul cesioneaza fard acordul prealabil al Proprietarului prezentul Contract
sau o parte a acestuia sau sub-inchiriazii Cladirea sau o parte a acesteia,
inciilcdnd termenii prezentulw Contract,

iv.  Chiriasul sub-inchiriazi Cladirca fard acordul prealabil al Proprietarului,
incalcand termenii prezentului Contract.

v.  Chiriagul utilizeaza Cladirca intr-o manicra care cauzeaza prejudicii Cladirii 3

VI

implicil Proprietarului. & i

9.2 Incetarca din partea Chiriasului. .{; 22




Y./ CIMFAgul va 11 inareplagin sa inceteze prezeninl ( ontracl Prinir-o nounceare scrisa, cu cu
90 (poviizeci) de zile inainte fara indeplinirea vrennei alte formalitati si fara interventia
mslantel de yudecata, daca:

(a) Proprictarul  nu  indeplineste  obhgatiile  sale  constand  in mitierea
reparatitlor/lucrdrilor - care  privese  Cladirea, sifsau lucriri  cu privire  [a
montarea/repararca fatadei Cladinii, n termen de cel malt 15 zile lucritoare de lu
data primirii un¢j notifican scrise de la Chiriag in carc cste mentionati situatia
respectivi;

(b) in cazul in care Chiriasul, din motive carc nu-i sunt imputabile, nu beneliciazi de
folosinta wuld s linigtita a Locatiei, sau a unei parti semnificative din acesta, in
conformitate cu prevederile prezentuln Contract;

(¢) I cazul in care Proprictarul sau angajatii sii cauzcazd pagube severe Locatiei,
sau dacd Propnetarul nu ia masuri pentru utilizaren corespunzitoare de catre
Proprietar a cailor de acces de la §i catre Jocatie sau este impiedicat accesul la
retelele de utilititi;

(d) dacd Proprictarul executd lucriri de construcgic sau modificiri structurale ale
Cladirii, fira a notifica in prcalabil Chiriasul;

(¢) in cazul deschideni procedunii falimentului impotriva Proprictarului.

9.2.2 Chiriasul are dreptul de a denunta unilateral Contractul inainte de expirarea crmenului
6{% pentru carc a fost incheiat cu un preaviz de 3 (trei) luni. in cazul in carc Chiriasul giseste
¥ o alia Cladire mai avantajoasa pentru sine.

Art. 10 - Drepturi legate de incetare

10.1  Drepturile Proprietarului,
Daci apare oricare dintre situatiile de 1a Art. 9.1, Proprietarul, pe langa dreptul

de ainceta prezentul Contract, arc dreptul:
a) sa considere cxigibila, in conditiile Art. 4. din prezentul Contract, si platibila China
datorata de catre Chirias pana in momentul incetarii Contractului, |
b) s3 urmircascd oricarc alte compensafii existente in conformitate cu legile din
Romania.
10.2  Drepturile Chiriagului
Daca apare oricare dintre sttuatiile de la Art. 9.2 de mai sus, Chiriasul, pe lingi dreptul de
a inceta prezentul Contract de Inchiriere, ure dreptul:

(i a) sd i3 indepdrteze bunurile din Cladire, in acelasi timp incercand si nu cauzeze
miciun prejudiciu stani imtiale a Cladirii, si

Art.1] - Suh-inchiricrca
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Art. 13 - Obligatiile Proprictarului

13.1 Pe Durata Contractului,
urmatoarelor obligatii;

a. l’rtpprJerarul se obligh si paranteze Chirias pentru orice evicjiune totali sau partiali.
din fapt personal sau 1l unui tery; '

b. Propnclnrul'sc obliga sa solutioneze cu promptituding si su suporte toatc cheltuielile
ce ar putea 1_nterv:ni cu privire la orice disputa, actiune in justitic, petitie sau orice
alte pretentii pe care un tert Ie poate avea in legatura cu Cladireu si de natury sa
tulbure posesia linistita a Chiriasului;

¢. Proprietarul declarii cit nu exista vicii carc atecteaza Cladirea sau parti din aceustu i
garanteasd Chiriasul impotriva oricdror vicii ascunsc sau aparente;

d. Proprictarul se obliga sa asigure o buna functionare a Cladirii si pune la dispozitia
Chiriasului:

L servicii nemtrerupte de electricitate si apa calda/rece,

ii.  functionarea in bune conditii a sistemului de incalzire si de acr conditionat,

iii.  functionarea in bune conditii a sistemelor sanitare,

iv.  [unctionarca corcspunzatoare a unui nr. de [_] lifturi, sistem de alarma si

detectare a fumului, elc.

Prin urmare, Proprietarul sc obliga sa efectueze toale controalele periodice si reparatiilor
necesare la timp pentru a asigura toate serviciile mentionate mai sus in conditii optime. In
situatia in care Proprictarul isi neglijeaca oricare dintre obligatiile din prezentul articol,
si, in consccinta, Chiriasul se vede oblipat sa efectueze aceste reparatii pc propria
cheltuiala, Chiriasul va avea dreptul sa compenseze sumele platite pentru efectuarea
reparatiilor cu orice sume datorate Proprietarului, fara a se limita la cele datorate cu titlu
de Chirie.

Proprictarul s¢ obliga sa respecle cu buna credinta indeplinirey

13.2 Proprictarul sc¢ obliga sa asigure Cladirea impotriva incendiilor, cutremurelor, exploziilor,
dozastrelor si calamitatilor naturale si impotriva oricaror evenimente similare. In
cventualitaten unui asemenea eveniment, Proprietarul descarca pe Chirias de onice
obligatii cu privire la acoperirca pagubelor cauzate in legutura cu respectival eveniment cu
conditia ca acestca sa nu fie o consecinta direcla a comportamentului necorespunzator si
neglijent al Chiriasului.

ii.  Proprictarul isi da acordul in mod expres cu privire la posibilitatea Chirdasului de
a instala, amplasa un panou publicitar/puncarta sau orice alt dispozitiv publicitar
pe/deasupra cladirii in incinta careia se afla Cladirea.

iii.  Proprietarul garanteaza dreptul Chiriasului de a monta pe Cladire precum si in
zoncle de acces relevante, panoun sifsau inscriptii/marcaje reprezentand inseripliile
caracteristice institutiei pe care o reprezinta Chiriasul.

Art. 14 -~ Forfa majori

14.1 In sensul prezentului Conuucl, ,Forta majora™ inscmna orice imprejurarc de fapt,
imprevizibila si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel de imprejuran, carc determina
in mod obiectiv imposibilitatca oricarei Parti sa continue oblhgatiile sale contractuale.
Asemenea imprejurari includ, dar nu sc limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolutii,
razboi, nationalizari, confiscari, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoarc dupa
semnarca acestui Contract ¢lc.

142 In cazul aparitici unei situatii de Forta mujora, nici una dintre Parti nu va fi considerala
responsabila pentru neindeplinirea sau indeplinirca necorespunzatoure a obligatiior;sale
contractuale, cu conditia ¢a respectiva Parte sa fi incercat sa remedicze consyGiriple unet
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14.4

14,5

majora in lermen de 24 ore de Ja producerea acestela, urmand ca un certiftcat sau un all
document de Ja autoritatca competenta certificand aparitia sitnatiei de Forta majora sa fie
trimis ccleilalte Parti. In cazul in care Partea care invoca Forla majora nu notifica cealalia
Parte in acest sens, In conditile previzuie in prezentul Contract, aceastd Parte nu s¢ va putca
prevala de acest eveniment de Forfa majora.

Contractul va £i prelungit cu o perioada de timp cgala cu durata siwatici de Forta majora sao
cu 0 perioada de timp considerata rezonabila, luand in considerare situatia specilica.

Naca situatia de I'orta majora nu incetcaza in termen de 60 de zile de Ja producerea acesteia,
oricare Parte are drepu) sa termine unilaieral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile,

Art. 15 = Notificari

15,1 Toate notificirile vor fi intocmile tn limba roménd, in seris $i vor fi considerate ca fiind

transinise de oncare Parte in oricare dintre urmatoarele modalitati:

a) prin transmiterea cauc Parte prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, cu
taxcle postale platite; sau
b) prin fax cu confirmare de primire, intr-o zi lucritoare.

15.2  Orice notificare solicitatd a fi oferitd conform prezentului Contract, va fi consideratd ca
fiind primitd in a doua zi lucrdtoare de la lransmitcrea sa, atunci cdnd este transmisa
conform Art, 15.1, litera b).

153  In cuzul transmiterii conform Art. 15.1 litera ), notificarca va fi consideratd ca tiind
primitd la conlirmarca primirii de calre serviciul pogtal sau de catre curier.

15.4 Notificarile vor fi transmise la urmatoarele adrese sau, in cazul in care s¢ notificd in scris
in legatura cu o altd adresd a Pértii respective, la ultima adresd specificata:

Pentru Proprietar; Copic citre:

| Adresi] [Adresa)

jn atentia: In atentiu:

Fax. Nr: Fax. Nr:

Pentru Chirias: Copic catre;

Tn atentia; In atentia:

Fax Nr: Fax Ni:

Art. 16 — J.egea aplicabili; Solutionarea disputelor

16.1

Prezentul Contract §i drepturile si obligapiile Parfilor provenite din ucesta, vor fi guvernate
de si interpretate in conlormitate cu legislatia din Romania.

Art, 17 - Publicitatea imobiliara

17.1

17.2

Proprietarul va jnregistra §i/sau va asista Chiriasul in procesul de inrcgistrare a accstui
Contract i a tuturor drepturilor Chiriasului in relatie cu Cladirea in Cartea Funciara §i se

va asigura ci nu sunt impedimente pentru o astfel de inregistrare.

Proprictarul se angajeaza ca, in cazul instraiparii Locatici, sa determine inscrierea in
contractu] de vanzarc cumparare catre tertu) cumparator a unei clauze prin care acesta
accepta aplicabilitatea si valabilitatea acestui Contract.

Art.]8 — Diverse

18.1

Nicio referire din prezentul Contract la orice drept sau despigubire nu va impiedica

Proprietarul sau Chiringul s3 isi exercite oricare alt drept sau sd primeascﬁ-ﬂ&ﬁﬁ"ﬁﬁﬁigs <

sau sii continue orice actiunc la care Proprictarul sau Chiriasul, dupa caz, ay avga.drepul -

legal. Ncaplicarea de catre Proprictar sau Chiriag a prevederilor ]1rczcnl\l§ui I\G.*pr;;‘!‘.'r.aq_
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18.2

18.3

18.4
18.5

18.6

MCluZand aCCCPTArca SAU Platd MUERIAIA Sl D) HAIE A CHIEACE [ G i i issass e o sneeens
prevederi de catre o Parte, nu va actiona ca renuntare la nicio astfel de incilcare sau
conventic sau oricare incileare ulterioard a acestuia.

Cu cxeeptia situatnlor permise in prezentul Comract, Chiriasul nu pouate compensa
niciuna dintre plitile (afd de Proprietar necesar a fi plitite in buza prevederilor prezentul
Contract

Prezentul Contract contine acordul intreg si final al i dintre Pargile prezentuluw Contract,
iar Partile nu vor (i obligate prin nicio declaratie. condiie, reprezentare, stimulent sau
paranli, orale sau scrise, ce nu sunt cuprinse in prezentul Contract de Inchiriere.

Prezentul Contract poate fi modificat doar in scris, [ind necesard semnatura ambelor Pérti

Pe parcursul derularii prezentului Contract Chiriagul isi poale cxprima optinnea de
cumpdrare (cu plata intcgral, in rate sau in leasing) a Cliidirii,

Daca oricare dintre prevederile Contractului de Inchiricre va fi in orice masurd nula sau
inaplicabil3, restul prevederilor acestui Contract nu vor fi afectate de aceasta §i fiecare
dintre prevederile Contractului va fi valabild i executorie in masura permisi de legislatie,
1ar ambelc Pirti se vor pune de acord imediat cu privire la inlocuirea prevederilor nule cu
acele clauze care s aibd un rezultat cat mai apropiat posibil de ccl anterior.

Prezentul Contract a fost semnat astizi [¢ee], in Bucuresti, in |##4] excmplarc originale, cite
[#4#] excmplare pentru ficcare Partc.

Parti
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ANEXA nr.]

la Contractul-cadru de inchiriere

Cerinte functionale pentru imobil ar.1

Cladirea trebuie sa indeplineasca cel putin urmatoarele conditii functionale:
I. suprafata utila care trebuie sa fie de ccl putin 9000 mp

2. spatiu pentru arhiva care trcbuic sa fie de cel putin 600 mp

3. spata alocat pentru repistratura si receplic

4. posibilitatea amenajarii unei suli de consiliu pentru cel putin 100 de persoane, a 12 sali de
sedinta pentru 12 dc persoane si a 5 sali de sedinta pentru 25 de persoane

5. cel putin 2 lifturi in functiune,

6. existenta racordurilor la retelele dc utilitati - apa, incalzire, climatizare, cablaj telefonie
fixa, internet etc.

7. cxistenta compartimentarilor si amenujarilor interioarc, mobilier sau alte echipamente

8. cuantumul chiriei exclusive utilitati exprimat in Iei/mp

9. posibilitafi de parcare pentru cel putin 50 Jocuri.

10. sa fie situata in zona centrala

11, acces facil cu mijloace de transport in comun

Durata Contractului de inchiricre este de X luni incepind cu Data Predarii pana la 31
decembrie 2009, cu posibilitate de prelungire prin act aditional in liccare an pana la finalizarca
lucrarilor de consolidare a imobilului din B-dul Regina Elisabeta nr.47 sector 5 Bucuregt,
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ANEXA nr.2

la Contractul-cadru de inchiriere

Cerinte functionale pentru imobil nr.2

Cladirea trebuie sa indeplincasca cel putin urmatoarele conditii functionale:
1. suprafata utla care trebuie sa fie de cel putin S000 mp

2. spatiu pentru arhiva care trebuic sa fie de cel putin 600 mp

3. spatiu alocat pentru registratura si receptie

4. posibilitatea amcenajarii unei sali de consiliu pentru cel putin 100 de persoane, a unei sali
de sedinta pentru 12 de persoanc si a unei sali de sedinta pentru 25 de persoanc

5. existent a cel putin 2 lifturi in functiune,

e
L 6. existenta racordurilor lu retelele de utilitati — apa, incalzire, climatizare, cablaj telefonie
lixd, internet etc.
7. cxistenta compartimentarilor si amenajarilor intcrioare, mobhilier sau alte echipamente
8. cuantumul chiriei exclusive utilitati exprimat in lei/mp
9. posibilitati de pavcare pentru cel putin 150 locuri,
10, sa fie situata in zona cenlrala
11. acces facil cu mijloace de transport in comun
Durata Contractului de inchiriere ¢ste de X luni incepdnd cu Data Predarii pana la 31
decembrie 2009, cu posibilitate de prelungire prin act adilional in ficcare an pana la linalizarca
lucrarilor de consolidare a imobilului din B-dul Regina Llisabeta nr.47 sector 5 Bucuresti.
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