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Consiliul General al Municipiului Bucureşti

HOTĂRÂRE

privind aprobarea Planului Urbanistic lonal- PUl - Şos. CHITILEI nr. 284 - 286 sector 1
(Modificare PUl - Şos. CHITILEI , sector 1 , aprobat cu HCL - sector 1 nr. 56/2005 )

Având În vedere Expunere.a de motive a primarului Gener~l al Municipiului Bucureşti şi
Raportul de specialitate al Direcţiei de Urbanism ŞIAmenajarea Tentonului;

. . Văzând raport~l Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi avizul Comisiei
Jundlce ŞIde DIsciplina din cadrul ConsiliuluI General al MuniCIpiulUi Bucureşti:

Luând În considerare documentele obţinute de la :

- Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism CTATU - OUAT a PMB - aviz de
urbanism nr. 27/1/67/04.07.2007/R/03.06.2009
- Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuintei - aviz nr.205/2007
- Agenţia regională pentru protecţia mediului Bucureşti - adresa nr. 2109/06052009 ; ."".cordde
mediu nr. 28/10.09.2004
- Comisia de coordonare a PMB - aviz nr. 635962/23/08.06.2007
- Comisia Tehnică de circulaţie - accord de principiu nr. 8342/05.06.2007
- Autoritatea Aeronautică Civilă Română - aviz nr. 14085/776/2007

În conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată

cu modificările şi completările ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi

completările ulterioare
- Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, republicată
- PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu

modificările şi completările ulterioare
- Legii nr. 52/2003, privind transparenţa decizională În administraţia publică;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), art. 36 alin. (5) lit. c) şi art 45 alin. (2) lit. e) din
Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi completările
ulterioare
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CONSILIUL GENERAL Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

HOTĂRĂŞTE:

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal PUZ - Şos CHITllEI nr. 284 - 286, sector 1,
(Modificare PUZ - Şos. Chitilei, sector 1) pentru o suprafaţă studiată de cca. 70 ha, din care
suprafaţa terenului care a generat documentaţia S=600070 mp proprietate privată persoană
juridică.

Încadrare PUZ : Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat În PUZ- Şos. CHITllEI,
sector 1 , aprobat cu HCl sector 1 nr. 56/2005 .

Indicatori urbanistici reglementaţi : subzona M3 - reprezentând 48 % din suprafaţa totală a
terenului - servicii şi echipamente publice, servicii de interes general, comerţ, alimentaţie publică,
hotel, recreere; POTmax=70% ,CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spaţii verzi - reprezentând 46,2 % din suprafaţa terenului - POTmax=27%, CUTmax=0,3 -
construcţii, platforme, circulaţii
Prin prezenta documentaţie se reconfigurează UTR-urile cu păstrarea aceloraşi suprafeţe,
POTmax , CUTmax.

Condiţii de construire aprobate:
FUNCŢIUNI : comerţ, servicii , locuinţe, V3 - spaţii verzi amenajate, V5 - spaţii verzi

pentru protecţia infrastructurii;
INDICATORI URBANISTICI : M3 - POTmax = 70% , CUTmax =2,5 Hmax= 25 - 43 m

V3 - POTmax=27%, CUTmax=0,3 V5 - fără indicatori

Art. 2 Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism ŞI nu dă dreptul la
construire.

Art. 3 Se abrogă toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Art. 5. Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucureşti, vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri

Această hotărâre a fost adoptată În şedinţa ... a Consiliului General al Municipiului

Bucureşti din data de ...

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ SECRETAR GENERAL
Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

TUDOR TOMA

B-dulReginaElisabeta47, sector 5, Bucureşti,România; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag2

http://www.bucuresti-primaria.ro


~
~

~~~- ~ u~~~I .•.••••
""

PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 5590; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Sos. CHIT/LEI nr. 284-286 , sector 1
( Modificare PUZ-Sos. CHITILEI , sector 1 )

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificările si completările ulterioare , privind
autorizarea executării lucrărilor de construcţii si unele masuri pentru realizarea locuinţelor,
stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizaţii de construire pe baza documentaţiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate după cum urmează:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniţiativa unui investitor, pentru un teren in suprafaţa S= 600070mp- proprietate persoana juridica, s-a elaborat
prezenta documentaţie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru modifica prevederile
PUZ aprobat anterior .
Incadrare PUZ aprobat: Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat În PUZ· Sos. CHITILEI , sector 1 , aprobat
cu HCL sector 1 nr. 56/2005 .
Indicatori urbanistici reglementaţi : subzona M3 . reprezentând 48 % din suprafaţa totala a terenului . servicii şi
echipamente publice, servicii de interes general, comerţ, alimentaţie publica, hotel, recreere; POTmax=70% ,
CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spatii verzi - reprezentând 46,2 %din suprafaţa terenului - POTmax=27%, CUTmax=0,3 - constructii,
platforme, circulatii
Prin prezenta documentatie se reconfigureaza UTR-urile cu pastrarea acelorasi suprafete, POTmax , CUTmax.
Conditii de construire avizate:
FUNCŢIUNI: comerţ, servicii, locuinţe, V3 . spatii verzi amenajate , V5 - spatii verzi pentru protectia
infrastructurii;
INDICATORI URBANISTICI : M3 • POTmax = 70%, CUTmax =2,5, Hmax= 20-43 m .
V3 - POTmax=27% ,CUTmax=0,3 . V5 - fara indicatori

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului ( CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit.
c) si art. 36 alin. (5) Iit.c) din Legea administraţiei publice loca le nr. 215/2001, republicata,
se supune dezbaterii Consiliului General al municipiului Bucureşti.

-----

NERAL,

IRCEA OPRESCU

/~~
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DIRECŢIA URBANISM ŞI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1.203
fax: 305 55 68
e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti
Direcţia Generală de Dezvoltare, Investiţii şi Planificare Urbană

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Sos. C:HITILEI nr. 284-286 , sector 1
( Modificare PUZ-Sos. CI-llTILEI , sector 1 )

Legea m. 50/1991 republicata ,cu modificările si completări le ulterioare , privind
autorizarea executării lucrărilor de construcţii si unele masuri pentru realizarea locuinţelor ,
stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizaţii
de construire pe baza documentaţiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate după cum
urmează:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora

La iniţiativa unui investitor, pentru un teren in suprafaţa s= 600070mp- proprietate persoana juridica, s-a elaborat
prezenta documentaţie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru modifica prevederile
PUZ aprobat anterior .
Incadrare PUZ aprobat: Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat În PUZ- Sos. CHITILEI , sector I ,
aprobat cu HCL sector I nr. 56/2005 .
Indicatori urbanistici reglementaţi : subzona M3 - reprezentând 48 % din suprafaţa totala a terenului -
servicii şi echipamente publice, servicii de interes general, comerţ, alimentaţie publica, hotel, recreere;
POTmax=70% , CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spatii verzi - reprezentând 46,2 %din suprafaţa terenului - POTmax=27%, CUTmax=0,3 - constructii,
platforme, circulatii
Prin prezenta documentatie se reconfigureaza UTR-urile cu pastrarea acelorasi suprafete, POTmax ,
CUTmax.
Conditii de construire avizate:
FUNCŢIUNI: comerţ, servicii, locuinţe, V3 - spatii verzi amenajate , V5 - spatii verzi pentru protectia
infrastructurii ;
INDICA TORI URBANISTICI : M3 - POTmax = 70% , CUTmax =2,5, Hmax= 20-43 m .
V3 - POTmax=27% ,CUTmax=0,3 . V5 - fara indicatori

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului ( CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c)
si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administraţiei publice locale m. 215/2001, repub1icata, se
supune dezbaterii Consiliului General al municipiului Bucureşti.

Certificăm faptul că documentaţia prezentată spre dezbatere C.G.M.B conţine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism m. 27/1I67/04.07.2007/R103.06.2009

Arhitect sef al municipiului Bucureşti,

Arh. GHEORGHE~,:~,~u

.~ -:;;~;~/'~,,:.·;·:.;::~~~If
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ARHITECT ŞEF AL MUNICIPIULI)I '~UCU~EŞTI
ARH. GHEORGHJ P;~Rt~~~r:~:;~,'
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Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală de Dezvoltare,,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul ReginaElisabeta47. sector5, Bucureşti,România
Tel.: 305 55 20; tel. centralâ:305 55 00 in!. 1125;fax: 3055510

htlp:l/www.bucuresti-primaria.ro

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

Nr.619202/11.05.2007/834785/02.06.2009

AVIZ DE URBANISM nr. 2711167/04.07.2007/R/03.06.2009
PUZ - Sos. CHITILEI nr.284-286, sector 1

( Modificare PUZ - Sos. CHITILEI , sector 1 aprobat cu HCL 1 nr. 56/2005 )
Prezentul aviz modifica şi Înlocuieşte avizul de urbanism nr. 27/1/67/04.07.2007

pentru Încadrarea În condiţiile Acordului de mediu nr. 28/10.09.2004, În conformitate
cu adresa AGPM - Bucureşti nr. 1939/16.04.2009 şi nr. 210906.05.2009

BENEFICIAR: S.C NOVA IMOBILIARE S.R.L ELABORATOR: S.C LORA CONSTRUCT S.R.L
SUPRAFAŢA STUDIATĂ prin PUZ: cca. 70 ha din care suprafaţa terenului care a generat documentaţia
S = 600070 mp - proprietate persoana juridica; S=15900 mp vor fi cedaţi domeniului public pentru lărgirea sos. Chitilei şi
str. Godeanu.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: am plasamentul studiat se afla in zona de vest a oraşului, mărginit la sud de sos.
Chitilei.
PREVEDERI PUZ : Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat În PUZ- Sos. CHITILEI , sector 1 , aprobat cu
HCL sector 1 nr. 56/2005 .
Indicatori urbanistici reglementaţi : subzona M3 - reprezentând 48 % din suprafaţa totala a terenului - servicii şi
echipamente publice, servicii de interes general, comerţ, alimentaţie publica, hotel, recreere; POTmax=70% ,
CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spatii verzi - reprezentând 46,2 %din suprafaţa terenului - POTmax=27%, CUTmax=O,3 - constructii,
platforme, circulatii
Prin prezenta documentatie se reconfigureaza UTR-urile cu pastrarea acelorasi suprafete, POTmax , CUTmax.

SE AVIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCŢIUNI AVIZATE : comerţ, servicii, locuinţe, V3 - spatii verzi amenajate, V5 - spatii verzi pentru protecţia
infrastructurii;
INDICATORI URBANISTICI AVIZAŢI: M3 - POTmax = 70% , CUTmax =2,5, Hmax= 20-43 m .
V3 - POTmax=27% ,CUTmax=O,3 . V5 - fara indicatori
CIRCULA ŢII, ACCESE: parcarea şi gararea autovehiculelor şi profilul transversal al circulaţiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare reţele -PMB, aviz de mediu,
aviz MD.R.L., aviz Comisia Tehnică de Circulaţie - PMB, aviz MCC- DCCPCN , alte avize conform legislaţiei În vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina - C.G.M.B : Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaraţie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse
in aria de studiu au fost informati ne către beneficiarul srudiului de UI banism de propunerea ce urmează a fi aprobata in
C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinţe juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora.
Elaboratorul şi beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentaţia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
Prezentul aviz modifică şi completează prevederile documentaţiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani şi
poate fi folosit numai după aprobarea documentaţiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectănd datele tehnice solicitate prin acest aviz.
Şef serviciu,
in~ Balaurea
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5nr.1/2000

am. V.Barba

am. V.Barba

am.Donos-Mitan David

-» LJ:Z:
Sos Chitila, nr.284-286, sector 1,
Bucuresti

REGLEMENTARI
URBANISTICE

desenat

CATEG. : SERVICII, LOCUINTE
beneficiar:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
S.C NOVA IMOBILIARE S.R.L.

t>liOiectant: 0724 351 666. .
se LpRA CONSTRUCT srl j52/432-1993

scara plansa

Functiuni

circulatii

spatii verzi

spatii verzi

H
max.
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Către,

MINISTERUL DEZVOLTĂRII,
LucRĂRILOR PUBLICE ŞI

LOCUINTELOR,
Direcţia Generală Dezvoltare

Teritorială

Bucureşti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0732.114.521

2ltcCjNr.33.103/OGDT/ ;.2007

•

•

S.C. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Drumul Sării nr. 15A, sector 5, Bucureşti

AVIZ nr.205 I 2007

. Denumire:"P.U.Z. - Locuinţe, comerţ, servicii, hotel, sport· Şos.CHITILEI
nr. 284 - 286", sector 1, Bucureşti

Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Beneficiar:S.C. NOVA IMOBILIARE SA

Constatând că documentatia a fost elaborată În conformitate cu prevederile.' .
Legiii 350/2001 privind amenaj~lrea teritoriului şi urbanismul, modificată şi
completată cu Legea nr. 289/2006.

Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism, .

Ordinului Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului nr. 91/1991
privind procedura de autorizare şi conţinutul documentaţiilor prevăzute de Legea 501
1991 cu modificările ulterioare şi normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 şi MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentată În şedinţa C.A.T.UAT. din data de 04.09.2007

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Locuinţelor

emite următorul

AVIZ
P.U.Z. - Locuinţe, comerţ, servicii, hotel, sport· Şos.CHITILEI

nr. 284 - 286", sector 1, Bucur~.ţL- cu conditiile pe verso

,/::;f~~~~:~~-=c~~~:~\,
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Inainte de aprobarea documentaţiei de cătr,"..,'26nşiliyllocal,",<;.ciisla are obligaţia de a verifica modul in care

au fost preluate În docum,mtaţie condiţiile impuse prin avize.
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CONDITII:•
1. Revizuirea configurării spaţiului de parcare cu impănări de spaţii verzI

adecvate (iarbă, arbuşti şi pomi) şi trasee pietonale atât În interiorul parcării

cât şi În faţa spaţiilor comerciale.

2. Revizuirea amplasamentului hotelului corelat cu: imaginile către străzi şi

spaţiul comercial, traseele pietonale, paţiile verzi şi parcările.

3. Indicatori urbanistici:

UTR 1 - POT max. = 40 % , CUTmax.= 4,5 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 13E, Hmax. = 45 m

LiTR 2 - POT max. = 40 % , CUTrnax.= 2 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 22E, Hmax. = 70 m

4. Circulaţiile, accesele şi parcările vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006.

DIRECTIA GENERALĂ•
DEZVOLTARE TERITORIALĂ

v, -,

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

\ C""\ -'--1-
Casandra ROŞU",C.::> 'f(
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·Vl.NPM MINISTERUL MEDIULUI

AGENTIA NATIONALĂPENTRU PROTECTIA MEDIULUI. . .
AGENTIA REGIONALĂ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI. . -

0--

Nr)AO!j/06.05.2009

CATRE,
S.C. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Bucuresti, sector 1, str. Sfantul Constantin, nr. 9, etj.2, ap.3, camera 1
Fax: 021.212.18.82

Referitor: Solicitare emitere aviz de mediu PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286,
,":,' ,sector 1, Bucuresti

In urma analizei documentatiilor d~puse pentru PUZ- Sos. Chitilei nr. 284-
286, sector 1, Bucuresti inn:gistrate la A.RP.M. Bucw'esli cu nr. 731/12.02.2009 si
completate cu nr. 1705/06.04.2009 si a prevederilor Acordului de mediu nr.
28/10.09.2004 s-a constatat ca pe suprafata totala de teren - 600.070,00 mp
mentionata si in Avizul de urbanism nr. 27/1/67/04.07.2007 emis de Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului), propunerile urbanistice prezentate in
raportul de mediu (inregistrat la ARPM Bucuresti cu nr. 1705/06.04.2009) sunt
identice cu cele prevazute in Acord de mediu nr. 28/10.09.2004. In consecinta,
analiza evaluarii de mediu pentru PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286, sector 1 prin
care s-au identificat, descris si evaluat efectele posibil semnificative asupra
mediului prin aplicarea acestuia, s-a facut in cadrul procedurii de obtinere a
Acordului de mediu nr. 28/10.09.2004, conform Ordinului nr. 860/2003.

Conditiile in care se pot implementa prevederile PUZ- Sos. Chitilei nr.
284-286, sector 1, din punct de vedere al protectiei mediului au fost stabilite prin
Acordul de mediu nr. 28/10.09.2004.

Obiectivele propuse prin PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286, sector 1 au fost
deja adoptate prin Hotararea Consiliului Local sector 1 nr. 56 in data de 24.02.2005
si au avut la baza prevederile Acordul de mediu Of. 28/1 0.09.2004.

In concluzie, in aceste conditii evaluarea de mediu pentru ultima varianta
propusa de dvs. (raport de mediu inregistrat cu Of. 1705 din 06.04.2009) pentru
PUZ- Sos. Chitilei or. 284-286, sector 1 nu se mai justifica, acesta fiind
reglementat prin Acordul de mediu nr~28/1 0.09.2004.

Aleea Lacul Mon1, nr. 1
Sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

www.arpmb.ro
E-mail: ollice@arpmb.ro

Tel: 021.430.66.72, 21.430.66.77 _
Fax: 021.430.66.75

http://www.arpmb.ro
mailto:ollice@arpmb.ro


Prezenta constituie punctul de vedere al autoritatii publice regionale pentru
protectia mediului. privind so!icitareade emitere aavizului de mediu pentru PUZ-
Sos. Chitilei nr. 284-286, sector 1 •

DIRECTOR EXECUTIV.
chim. Simona Mihaela aceanu

.~

CONSILIER JURIDIC
jr.~erie

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

ing.R~Costache

INTOCMIT,
ing. Ele Garban

Aleea Lacul Morii. nr. 1
sedorul 6. cod 060841 Bucuresti

www.arpmb.ro
E-mail: office@arpmb.ro

Tel: 021.430.66.72. 21.430.66.77
Fax: 021.430.66.75

http://www.arpmb.ro
mailto:office@arpmb.ro
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. Ca ;~ţ>o!1:ţ,@iţtii,0#~~şate de S.C LO~:\99:ţi~Ji(WF/Ş;1~;L' cu

sediul.:in Gî~~ib,iŞlf~4iP~8A!~L~w~7,inregis~~~1~:;4::~n~J;~~9.~ti cu
nr.18.diri. 07;Q.'Z.Qq04~,~u::&jmp.J~ţâijJe.nr. din OJ~9~i~Q01,\jţi,;;pţ.i;~::H6tărârii
Gu"eŢD,Jjluj.,:W.408/20,04.,priVin,d. 9rganizarea şi.· funcţi~,n~a··:MiJ)iSterului
Mecliulul :si Gosp<XiaririiApelor si a Legii nr.2941200J'pIjViţld aprobarea
OrdQn~ţ~L~,dţ;:,:~uige~tadi .Guy~muluL nr" 91Z209Z"penţnv modificarea si
completarea ~gii protectieimediu1ui nr.J37/1995, :ş~:~m.ite:. .'

ACORD
"0 ';. ';: •• : ~: • • \ •• ,.

'0 •• '

....

, "

pentru:I.>.~ URB~TI.CiONAL (p.U.z.)
soş.Chitilek'seetor.i: BucureSti' . .cari~~i~fM:if:.:.'...:0', ..' /:;-""\,~,,,'.' ,,'
" ~.c;rţgJ.:emţntaread.p.d.v. ~b;mistic a' unui teren cu supl-afata.d.e 60 ha

deIiillitiid~r" .'0 " • o • • ..0
-s~~'oCîiitil~i,'(S~d)
- Proprietati particulare (Nord)
- Str.Godeanu Costantin (Est)

Soc. ROMTRANS ( Vest)

Beneficiari; s.c. NOVA lMOBlLIARE'S.R.L
, Se avizeaza:urmatoarelefunctiuniconform plansei de reglementari ..

'- i vizata spre nescbLrnoaredeDirectia de:Urbanism'si Amenajarea Tentoriuiui si
Agentia Regionala de Protectie a Mediului Bucuresti (plansa anexa la prezentul
acord de mediu):

• Subzona M 3 :
Servicii si echipamente publice, servicii de interes general, comert, alimentatie
publica, hoteluri, recreere;
Inaltime maxima .-
- HmaX=20m

}> Po~ibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
- POT max = 70 %
- CUT max = 2,5
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Investitiile' proptise' se vor realiza cu -respectarea prevederilor din
Regulamennif Genemi de Urbanism; aferent ·P.U:G. - MunitipiUi'Bucuresti,
conform incadrariifunctlonale.

Scopul lucrarii: reglementarea din punct de vedere urbanistic a unei zone cu
. suprafata de 60 ha si stabilirea dotaţţlpr necesare Ulteqoare.

. . - . .'

Acordul de mediu se emite Cu urmdjdd/ele~'6Jidiiii.; ,.'~;.
1. AIiplentarea cu. apa in scop igienico-sarifulr si. pentrU:il~şl~ rezervei
intaIiglhile deincevdiu, se va realmfprin bransamente'lilret~tia"pifOlica de apa
pota:bilaexi~ienta iri zona conformadiesei BA nr.3888 din 01~'07.2'o"04·emisade
se APA NOVA BUCURESTI SA; . "
2. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racord Ia reteaua de
canalizare oraseneasca, conform adresei BA nr.3888 din 07.07.2004 emisa de
SC APA NOVA BUCURESTI SA;

La proiectarea retelelor de canalizare, pentru investitiile care genereaza
. activitati cu· impact redus asupra mediUlui, se vor realiza (daca este cazul)
.~iJlsta!at1:'btal~ ,de·.prccpurare, astfel· incat 'indicatorii de' calitate a apelor uzate

evacuate saseincadreze' iri limitele prevazute m Ncirrnativul NTPA--':00212002
- anexa nr. 2 djn RG.R. 18812002' pentru aprobarea unor norme privind
.conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.
Evacuarea apelor pluviale se va face prin sistematizare pe verticala spre spatiile
verzi din incinta loturilor conform avizului nr.53-lF din 13.07.2004 emis de
Administratia Nationala" Apele Romane" Directia Apelor Arges-Vedea.
3. Sursele de emisie ale poluantilor In aer pot fi mobile (traficUl pe strazile
perimetrale) si fixe (instalatii de incalzire si preparare a apei ea.tdede consum).

Se vor respecta conditiile de calitatea aerului in zonele 'protejate prevazute
de STAS 1257411987. . .

2
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'-, ;.:P,.~"!,,!-:::,",:,.,,!~ţf:,;;,.;~•..o--,-,!.;".,''''',' ..... ';(-o;g"'~~~j"'.).-!~H:'\.·"·'·,";--K., r~··:.-,?$.~.)njţ.""-.:.,.,(·~j:-t,;,,~.·.;.:-:.·fft..!Kft~;:;F,k:[:;"":'·.JifiJ:~.;'. :'.~',..... '."
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de spatii verii nominalizate·)i:î,3t?ţeieqtu1 acordde.ni~(*;'~(preyazute in
docurneiitaţi,ade urbanism inp~ntu1 stabilit de' 5,74 % ( 3,45 ha ). .

.6:,:,:Proi~hţL,prezent. propuni,mbdificaridin .Punct ,~e. veqell:sl circulatiei,
. " asţfel~:,~!>;':i: .. ..;,';,j< " ,,:',, :'c';;,,;; ": <'oi., .' .

, - acce~}I1~e:-vaface ,din Sos:<:;l#ti1~printr-o locala diri.Str.c.:q(~(kanu~·
~ "_J _ .car6gbilill va fi de.7m ci(tfutilaie d~2m'siboidateicliptaniâtiemaItâ;

,',i·~aIi'ţ;~~j;:1i~t~\·inindn):'( 7,~.I~j~,w!f vor 'fi
mIeW~ţ~;~ţemteIZlS~ garan:a;.~uţ()pe spatII ce nu~s~t.deşt:ip4te,ac.e~tf1t,~cpp.

",;o~~~!1ii.t~ţ~~f9Ţ~,fu~~j~t~;~{ii,n, gard viu.~~:~~g~:JiIk~~~e!;~i~~ifie>~ 4
locun de parcare tItularul are obhgatIa plantam unulatbOre~

Doe'.ini~;tatia co~tine: memoriu justifica,tfV;:~i~~",~~.e'sides~nate, apaliza
evaluariiiillpacrului asupra mediului elaborat' deJ!TGB ':;·fac.de Hidrotehnica si
urmatoarele avize prealabile emise de alte autontatL'.: ;" ..
- aviz urbanism nr. 3CA 9/4/26.05.2004elioerat:de·P.M.B. - Directia de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
- avizul comisiei de coordonare din PV nr.20/1 J .06.2004 aJ sedintei Comisiei

de Coordonare a PMB;
aviz RATB nr.92804 din 15.01.2004;
aviz RADET nr.Th.20516 din 15.10.2003;

- consultare pe parcursul proiectarii nr.BA 166/15.01.2004 emisa de SC APA
NOVA BUCURESTI SA;

- consultare pe parcurSul proiectarii nr.BA 3888/07.07.2004 emisa de SC APA
NOVA BUCURESTI SA;

- aviz de gospodarire a apelor nr.53:1F din 13.07.2004 emis de Administratia
Nationala" Apele Romane" Directia Apelor Arges-Vedea.

- aviz ROMTELECOM S.A. nr.251176000 din 20.12.2004;
- adresa nr.2375 din 22.07.2004 eliberata de P.M.B. - D.G.P.M.E.E.C.;
- aviz nr.4471 din 14.01.2004 emis de S.C. DISTRIGAZ SUD S.A.

BUCURESTI;

3
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Nerespectarea . prevederilor acordului de mediu 'atrage. ,dupa sine
mspehdarea sau GhUlcifta'acestuiiJ;dilpa'caz .

• ~. * " • • • - .'

..DlRECTORExECtJtrV.' .
. . ... " '.:'. .~ ~.'.

ing.1

'SEFSERvicIU ~GrnMENTARI

. ing.NarCiS~~~

',:
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DIRECTIA URBANISM ŞI AMENAJAREA
TERITORIULUI

I
ctfj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203
I

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primăria Municipiului Bucureşti
Direcţia Generală de Dezvoltare. Investiţii şi Planificare Urb<1n:',

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 635962/8.06.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
LV·\_.lli)('l~lI:\:TAllJ Vi: L IW.-'\i'-IS\1

Din P.V. nr. 23 /28.05.2007 al sedinţei

Nr. 19: POPESCU RAZVAN pentru SC NOVA IMOBILIARE SRL cu sediul/domiciliul
în Bucureşti, drumul Sării nr. 15A prezintă spre avizare documentaţia de precoordonar-: c:
P.U.Z-ului: "SOS. CHlTILEI NR. 284 - 286 SECTOR 1", împreună cu avizele scrise ale
întreprinderilor edilitare. În conformitate cu Dispozi!ia Primarului General m. -L33/l996. "
ilVizează favorabil din punct de vedere al reţelelor edili tare planul de precoordon:ne menţionat :::li
sUSCU-Cl'-i-:-diţiiTi-":--- --- ----- --------- - -- - --------~-----

în vederea aprobării PUl-ului, se va obţine avizul CTUA T - PMB:

- se '-or respecta.condiţiile impuse prin avizele anexa 13 documentaţie:

- se va respecta planul ce Fecoordonare anexat avizului.

"

/~~<.::-:~;
\ PREŞEDiN!.~:~:f~~]ISIE,

. 'i'5.-. ·::;tt·;~·;~~:.~: /
ALEX.A.]\DRli::tk?~flTRl; RADUyT--~

\.;

SECRETAR - COi\-lISIE,

ing. ee. DRUfv1E!' C00jŞT A"iTfN

."~ i I
,1 / it;' I

l.

/ARHITECT ŞEf ADJF'\CT .-\L

l\·Jli;\ICIPIULU Bl 'C{iRF.-;Tr

arh. LIVJLJ1[)J3RE
\./: ~

V'o:::::::,;

REPREZESTAi\"j

DC.·\T-Gn!!'i!E.

ing. ANDREI Z~-\JI:-\RESCL

--------------------------------- -------_.

mailto:urbanism@bucuresti-primaria.ro


/, DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI
I

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 in!. 1252

fax: 305 55 35,
e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

SMC certficallSO 9001 : 2000 SMM certi5ca: 15014001 : 2004

Primăria Municipiului Bucureşti

Mai24J4
g~~ t),J. oG :JÎlvcr
Catre

S.c. NOVA IMOBILIARE S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.05.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - Servicii, locuinte - Sos. Chitila nr. 284 - 286",
conform planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in
incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanisn1,la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureşti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

mailto:transporturi@bucuresti-primaria.ro
http://www.bucuresti-primaria.ro


AllTORlTATEA AERONAlITICA
CJVILA ROMANA

Membra JAA
1',1:+40.21.208.15.08

-40.21.233.40.33
Fax: +40.21.20&.15.72

-40.21.133.40.62

Nr. 14085/776 din:

~
"'. ";11._'-"

- ...,.;...-
~V

ROMAN'~'AN CAA

SQS Bu('ureşli·PlnÎeşti nr.38·40
RO·013695 8llcharcsl. R(lmânia

ROMA1\'IAN CIVIL
AERONAUTIC AUTHORJTY

JAA ."'!ember

AFTI\: I.IWIlYA Y'
SITA: IJlIHTOYA

wwn.caa.ro
e-mail: dir.l.!en@c:l:l.ro

Subiect:

S.C. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Bucureşti, Şoseaua Nordului nr.1 02G, el. 1, sector 1

Solicitarea pentru emiterea avizului AACR privind realizarea obiectivului
"PUZ - Colosseum Center" pe Şoseaua Chitiei nr.284-286, sector 1,
municipiul BUCURESTI

În urma cererii dumneavoastră pentru emiterea avizului A.A.C.R. privind

realizarea obiectivului "PUZ - Colosseum Center" pe Şoseaua Chitiei nr.284-286,

sector 1, municipiul BUCURESTI, vă facem cunoscut că A.A.C.R. nu poate aviza

documentaţia prezentată deoarece din evaluarea efectuată a rezultat faptul că pe

amplasamentul ales şi pentru Înălţimea solicitată, obiectivul afectează procedura de

apropiere şi aterizare publicată ILS GP INOP RWY 07, astfel Încât Înălţimea maximă a

clădirilor nu poate depăşi 43 m (maximul admisibil), respectiv cota absolută maximă de

135,1 m (92,1 m cota absolută faţă de nivelul Mării Negre a terenului natural + 43 m

Înălţimea maximă a construcţiilor).

Pentru a reanaliza avizul, este necesară refacerea documentaţiei cu respectarea

restricţiilor impuse mai sus.

Cu stimă,

mailto:dir.l.!en@c:l:l.ro


Prik'nălia Municipiului Bucureşti

Secretar General

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucureşti, România
Tel.: 305 55 BO; tel.cenlralâ: 30555 DO, in!. 1255; fax:

hltp:llwww.bucuresli-primaria.ro

S~lCce'1(~alISO9001· lOCa

SMI.4 certtkal 150140-31 : 2004

Direcţia Asistenţă Tehnică şi Juridică a CGMB
Serviciul Transparenţă Decizională

ANUNT ,

În conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cunoştinţă publică următoarele'
proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Şos. Chitilei nr.
284-286, sector 1(Modificare Puz -Şos Chitilei sector1, aprobat cu HCL sector 1
nr.56/2005;

2. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Valea Doftanei nr.
143-163, sector 6;

3. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Stoica
Ludescu, nr. 61, sector 1;

4. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Heliului -
Str. Biharia - Str. Cantonului, sector 1;

5. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str, Constantin
Dobrogeanu Gherea nr. 83, sector 1;

6. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. G.V. Bibescu
nr. 12, sector 1;

7.Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Anton
Bacalbasa, nr. 20, sector4;

8. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Sfânta Maria
nr. 96, sector 1;

9. Proiect de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Plaviei nr. 4A,
sector 1;

Proiectele de acte normative, mai s'us amintite, cu documentaţia de bază pot fi consultate:
- pe site-ul P.M.B. - wwwpmbro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afişaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obţine, În copie, pe bază de cerere depusă la Centrul
de Informare.

În conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 până la data de 20.06,2009
se pot trimite În scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
de act normativ supus dezbaterii publice.'

Propunerile, sug~stiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:
- prin site'-ul www.pmb.ro;

- prin. poştă pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia
Asistenţă Tehnică şi Juridică a C.G.MB;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta menţiunea:
"Recomandare la proiect de act normativ"

PMB
Bucureşti
Astăzi :04.0620C@ ~

' r; :>
"1-.Q..~ ~l u- ţll.tQCLLL't.C. C-o('\.(f· L. 1/)-}1006

) 1 "' .Va !Iudt !0Uf"'If!Ui/!t @,wetdatlJ f?--

http://hltp:llwww.bucuresli-primaria.ro
http://www.pmb.ro;


II ROMÂNIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

;,

DIRECŢIA PENTRU CULTURĂ, CULTE ŞI PATRIMONIUL
CULTURAL NAŢIONAL A MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

Str. Sfăntul Ştefan, nr.3, sector 2, Bucureşti, cod poştal 023996 tel-fax 323.26.1\

Nr. 2506112.11. 2007

Către,

S.c. LORA C01\STRUCT S.RL.

Fd. Digului nI'. Î, jud. Giurgiu

Domnului ing. Răzvan Popescu

Urnl~l:'C soJi::~t~ri: D'.'s. nd!·C'~.~:c!l;:'C'~ţi('ircntnl Cu1l1P-fl. ('uIte şi P2!rin10T~i'.11

Cultural1\a!ional a 1\·1 unicipiului Bucureşti, \'ă comunicăm următo3rele:

1. lm,lbiiui ( teren In suprafa\;,: de 600.070 mp. nr. c:=.dastral 17.0H) situat Îl:

municipiul Bucureşti. Şoseaua Chililei nI'. 284-186, sector 1. nu este Înscris În Lista

Monumentelor Istorice aprob3tă prin Ordinul Ministrului Culturii şi Cultelor nr.

2314 '200'+ şi Illi urc' l'egilJ1,illl'idic de illlOhil clasa! mO!1!1lJ1fm i.l'!ol'iC'.

2. Imobilu! la care ne referim nu se ;]tlă in perimetru: sau În zona de protecţie a
.....

unuI sit arheologic cia,at monumelll istmic. dUi='ăcum rczl:!t,~ din Planşa ..Delimitare2

sitlll'ilor arheologice" parte componcnti! a Pbl1ui Urbanistic General al \lunicipiului

Bucureşti aprob3t i='rÎnH.C.G.'vI.B. nr. 269':;'000.

CO;;SlLlER.
( ;/:•... ,. ,-v._

I",~" D,~n;el(J IERECIIE)

'"
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.PM MINISJERUL MEDIULUI
A.GENŢIA NAŢIONALA PENTRU PROTECnA. MEOIUL.UI---------- -----------

FF-OM : ARH1-EUc.
!

AGENŢIA REGIONALĂ PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr.lf:f1 /16.04.2009

CATRE~
S.C. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Bucuresti, sector 1, str. Sfantul Constantin, nr. 9, etj.2, ap.3, camera 1
Fax.:021.212.18.82

,• Referitor: Solicitare emitere aviz de mediu PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286,
sector 1, Bucuresti

In urma analizei comparative a documentatiilor depuse pentru PUZ- Sos.
Chitilei nr. 284-286, sector 1, Bucuresti inregistrate la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
731/12.02.2009 si completa-te cu nr. 1705/06.04.2009 cu prevederile Acordului de
mediu nr. 28/10.09.2004 S-3 constataT ca pe suprafata totala de teren - 60 ha sunt
prevazute urmatoarele reglementari din punct de vedere urbartistic:

•

Conform Acord de mediu nr. 1 Confonn prevederilor raportului
28/10.09.2004 pentrtl PUZ- Sos. ! de mediu inregistrat la A.R.P.M.
Ch.itilei nr.284-286. sector 1 I Bucuresti cu nr. 1705 din

i 06.04.2009
Indicatorii w:banistici analizati: I Indicatorii urbanÎstici propusi:
M3 iM]

I

- POT-70%; I - POT-70%;
I ..:.- CUT-2,S I - CUT-2.5
V3 V3

- POT-27% - POT-27%
- CUT -- 0,3 - CUT -0.3

V5 V5
Bilantul teritorial: Bilantul teritorial:
Suprafata totala -60h:1, din care: Suprafata totala -60ha, din care:
M3 - 48%; M3 - 47,1%;
V3 - 46,2% V3 - 46,9%IV5-5,74% V5 -3,29%-

I Suprafata cedata catre

- ! domeniului public-2.65%

Se observa ca, propu nerile urbanÎstice sunt identice cu cele prevazute in
Acord de mediu TIr. 28/10.09.2004. In consecinta, enaliza evaluarii de mediu
p~n~PUz. Sos. Chitilej I1f.284.i86, sector 1 prin care s-au identificat, descris si

Aleea Lacul /.40"1, 1\(. 1
Sectorul 6. cod 060<641 Bucures;:l

\yww,arpmb.ro
E-rn"i!; Offlc'\!l@âtprhb.ro

Tol:Q21,430.66.72. 21.~30.66.77
Fax: 021.430.66.75
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evaluat efectele posibil serrinificative asupra mediului prin aplicarea acestuia, s-a
facut in cadrul procedurii de obtinere a Acordului de mediu nr. 28/10.09.2004,
conform Ordinului nr. 860/2003 .

.Conditiile in care se pot implementa prevederile PUZ- Sos. Chitilei or.
284-286, sector 1, din punct de vedere al protectiei mediului au fost stabiHte prin
Acordul de mediu nr. 28/10.09.2004.

Obiectivele propuse prin PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286, sector 1 au fost
deja adoptate prin Hotararea Consiliului Local sectOr 1 nr. 56, in data de
24.02.2005. .

In concluzie, in aceste conditii evaluarea de mediu pentru ultima varianta
propusa de dvs. (raport de mediu inregistrat cu nr. 1705 din 06.04.2009) pentru
PUZ- Sos. Chitilei nr. 284-286, sector 1 nu se mai justifica, acesta fiind
reglementat prin Acordul de mediu nr. 2811 0.09.2004,
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