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PUNCTUL NR. 37
1

Consiliul General al Municipiului Bucureşti

HOTĂRÂRE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STRADA COMANA NR. 8, SECTOR 1

Având În vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucureşti ŞI
Raportul de specialitate al Direcţiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare Rayortul Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului şi Avizul
Comisiei Juridice şi de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucureşti:

Văzând documentele obţinute de la :
- Comisia Tehnică de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului C.T.U.A.T. - D.U.A.T. a P.M.B.:
Aviz de urbanism nr. 5/ 1/ 10/ I 1.02.2009;
- Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului Bucureşti: Adresa nr. 1645/ 134/ 18.05.2009:
- Comisia de coordonare lucrări edilitare a P.M.B.: Aviz nr. 826544/06.05.2009;
- Comisia Tehnică de circulaţie: Acord de principiu nr. 4485/06.04.2009;
- Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuinţei: Aviz nr. 130/2009;

Ţinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată. cu

modificările şi completări le ulterioare:
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ŞI urbanismul, cu modificările ŞI

completări le ulterioare;
Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

republicată;
PUG - Municipiul Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 '21.12.2000 cu modificările şi

completări le ulterioare;
~egii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională În administraţia publică:
In temeiul prevederilor an. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) IiI. c) şi art. 45 alin. (2) lit. e) din Legea

nr. 215 /200 1, privind administraţia publică locală, republicată, cu moditicările şi completări le
ulterioare.
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

HOTĂRĂşTE:

Art. 1: Se aprobă Planul Urbanistic Zonal "Str. Comana nr. 8. sector 1" - pelllru o suprafaţă de
teren studiată S = 330mp. proprietate privată persoană juridică.

Condiţii de construire aprobate:
Funcţiune aprobată: locuinţe colective
Indicatori urbanistici aprobaţi: POTmax = 65%: CUTmax = 1.9: RmaxH = S+P+2E+M:

Arl. 2: Prezenta documentaţie reprezintă regulament de urbanism şi nu dă dreptul la construire.
Art. 3: Se abrogă toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice alllerior

aprobate.

Ali. 4 : Perioada de valabilitate a prezentei documentaţii de urbanism este de 5(cinci) ani.
ArC 5: Direcţiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucureşti vor duce la Îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

Această hotărâre a fost aprobată În şedinţa a Consiliului General al Municipiului

Bucureşti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINŢJ
Bucureşti, 2009

Contrasemnea::.ă.

SECRETAR GEi\'ERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
SMC certificat ISO 9001 : 2000 SM~1certiăcai 15014001 : 2004

Primăria Municipiului Bucureşti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Strada Comana nr. 8, sector 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea şi completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor stipulează obligaţia
administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism şi autorizaţii de construire pe baza
documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobate după cum urmează:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate şi
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentaţiei de urbanism PUZ - Str. Comana nr. 8, se
află În sectorul 1 al municipiului Bucureşti, În apropiere de şos. Nicolae Titulescu, având la sud str.
Comana şi la nord str. Valea Merilor.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se află În subzona L1a -
locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În afara perimetrelor de protecţie.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45; CUTmax = 1,3; Rmaxh= P+2.

Funcţiunea avizată: locuinţe colective
Indicatori urbanistici avizaţi: POTmax = 65%; CUTmax = 1,9; RmaxH = S + P + 2E + M.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), şi alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, şi art. 36 alin. 2, lit. c şi art.
36 alin. 5, lit. c din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificările şi
completări le ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentăm spre dezbatere alăturatul proiect de hotărâre.

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5, Bucureşti, România; tel.: +4021305 55 00: www.bucuresti-primaria.ro
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Generală de Dezvoltare, Investiţii şi Planificare Urbană

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Strada Comana nr. 8, sector 1

Legea nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, privind
autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor
stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera certificate de urbanism şi autorizaţii
de construire pe baza documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobate după cum
urmează:

- pentru terenuri amplasate În localităţi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
şi a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentaţiei de urbanism PUZ - Str. Comana nr. 8,
se află În sectorul 1 al municipiului Bucureşti, În apropiere de şos. Nicolae Titulescu, având la sud
str. Comana şi la nord str. Valea Merilor.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se află În subzona
L1a - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În afara perimetrelor de
protecţie.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45; CUTmax = 1,3; Rmaxh= P+2.

Funcţiunea avizată: locuinţe colective
Indicatori urbanistici avizaţi: POTmax = 65%; CUTmax = 1,9; RmaxH = S + P + 2E + M.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), şi alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, şi art. 36 alin. 2, lit. c şi
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001 republicată, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Certificăm că documentaţia prezentată spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 32/2/20/18.12.2006.

În scopul de mai sus, prezentăm spre dezbatere alăturatul proiect de hotărâre.

ARHITECT SEF Al MUNICIPIULUI BUCUREŞTI,
ARH. GHEORG~E 7'~:-ŞCU
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Primăria Municipiului Bucureşti

Directia Generală de Dezvoltare,,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul ReginaElisabeta47, sector5, Bucureşti,România
Tel.: 305 55 20; tel. centrală:3055500 int. 1125;fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-pnmaria.ro

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

SMC certificallSO 9001 .2000

Nr. 707547/790365/2008

AVIZ DE URBANISM nr. 5/1/10/11.02.2009
PUZ - STR. COMANA NR. 8, SECTOR 1

BENEFICIAR: SC ZEF TRADELINE IFN SA
ELABORA TOR: SC POMPTERM SRL

SUPRAFAŢA STUDIATĂ prin PUZ: suprafata ce a generat PUZ, S= 330,00 mp. proprietate persoană juridică;
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizată şi reglementată prin PUZ se află În sectorul 1 al municipiului
Bucureşti, În apropiere de şos. Nicolae Titulescu, avănd la sud str. Comana şi la nord str. Valea Merilor.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se
află În subzona L1a -locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate În afara perimetrelor de protecţie.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45; CUTmax = 1,3; Rmaxh= P+2.

SE AVIZEAZĂ PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCŢIUNI AVIZATE : locuinţe colective
INDICATORI URBANISTICI AVIZAŢI: POTmax= 65%, CUTmax = 1,9; RmaxH = S+P+2E+M

CIRCULA ŢII, ACCESE: parcarea şi gararea autovehiculelor şi profilul transversal al circulaţiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte funcţionări a arterelor de circulaţie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonări lucrări edilitare -PMB, Aviz de
la Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Aviz de la Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuinţei, Aviz de la
Comisia Tehnică de Circulaţie - PMB, alte avize conform legislaţiei În vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisă de Comisia Juridică şi de Disciplină - C.G.M.B : Extras de Carte
Funciară la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaraţie Notarială din care să rezulte că proprietarii imobilelor cuprinse În
aria de studiu au fost informaţi de către beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmează a fi aprobată În
C.G.M.B., şi că acesta Îşi asumă orice consecinţe juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora.

• Elaboratorul şi beneficiarul documentaţiei de urbanism răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea
Înscrisurilor cuprinse În documentaţia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
• La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifică şi completează prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani şi
poate fi folosit numai după aprobarea documentaţiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectănd datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Şef serviciu,
Ing,~~,alaurea

?l/"- ARHITECT ŞEF AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
ARH. GHEORGHE P~AŞCU

Referent,
Floriapa Năstase
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(;:~!\:,_ M!NISTERUL MEDIULUI

\=_,it~NPlvi AGENŢ!A NAŢIONALĂ PENTRU PROTECŢIA MEDIULUi

AGENŢIA REGIONALĂ PENTRU PROTECŢ~A MEDIULUI BUCURESTi

Nr. 1645/134/18.05.2009

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Ul'banistic Zonal -Imobil apartamente,
Amplasament: str, Comana, nr. 8, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ZEF TRADELlNE IFU S.A. cu
sediul in str. Ion Mihalache, nr. 323A,sector 1, Bucuresti, inregistrata la A.R.P.M.
Bucuresti cu nr. 1645/134/02.04.2009 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
2200/06.05.2009

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si a O.u.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006. modificata si completata prin O.u.G. nr. 114/2007 si
O.u.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ -
Imobil apartamente, str. Comana, nr. 8, sector 1, Bucuresti nu necesita evaluare
de mediu, urmanad sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 330 m2 (conform Avizului de
urbanism nr. 5/1/10/11.02.2009 emis de Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului -Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil de locuinte cu regIm
max. de inaltime: S+ P+2E+M .

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legi i.

Suprafata de spatii verzi la sol va fi in procent de 20%, iar spatii plantate pe
subsol betonat va fi de 10%. si vor fi amenajate si intretinute corespunzator, iar
parcajele se vor amenaja conform PUG.

Aieea Lacui f\fiOiU. Il,. 1. VN{\·v.arpmb.ro
t:-!112.!!: office@aromt'.rc,

TeL Q21 430.56.72,021 4306677
F8X O~Î 430 (;6 7~



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa m.l la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 16.04.2009;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiteri i prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV,
Chim. Simona rihaela, Saceanu

Î~
SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache

----~,"";J),
J I.r-
" -i

INTOCMIT,
Ing. Elen'\ Garban

~\I
,1 \
, I"o

h1t-<2:' ••a:....J. :"::'):'. n, ~
O:",:,r[""I. c:. ,:00 G~Of\':c OGCi.:fcS[

\',/W"':. arcm:::'.iC
e-mail OnICe(â:aromD ro

Te' ;:;2· .:.30.5:::-.:: '::., ~3C' 6E --
~D;: o:: ...206E-:



I Primăria Municipiului Bucureşti

Direcţia Generală de Dezvoltare,
Investiţii şi Planificare Urbană

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5 Bucureşti. România
Tel.: 305 5520; tel. centrală: 3055500 int 1125 fax 3055510

http://www.bucuresti-primaria.ro

Direcţia Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

SMM certr'lca: 15014001 200J

Nr. 826544/06.05.2009

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

OPRISAN ION, cu domiciliul/sediul În municipiul Bucuresti, B-DUL Ion

Mihalache nr. 323A, prezintă spre avizare documentaţia de precoordonare a P.U.Z. -

ului "STR. COMANA NR. 8, SECTOR 1, BUCUREŞTI".

În conformitate cu Dispoziţia Primarului General nr. 433/1996, ţinând cont ca

amplasamentul propus se află in zonă bine structurată, se avizează favorabil din punct

de vedere al reţelelor edilitare documentaţia de urbanism menţionata mal sus, cu

conditiile:

- se vor respecta memoriul si planul de reglementări din documentaţie.

Se anexează planul de reglementări.

{RHITECT ŞEF AL

MUNICIPIULUI BUCUREŞTI

Întocmit:

Nicoleta Cazacu('. I~-.
-..Jo l /

, '

COORDONATOR COMPARTIMENT.

COMPARTIME lTUL ECHIPARE
TEHNICO ~DILIT ARA

Ing. Angt;tZaharescu

FPS-2326-01/1

http://www.bucuresti-primaria.ro
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B·dul Regina Elisabetâ 47, sector 5, Bucureşti România
Tel/iax. 305 55 35; tel.centrală: 3055500, Int ,252

http://www.bucuresti-primafla.ro

Directia Generală Infrastructură,
şi Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematiza rea Circulatiei

NI. H,.~'S ./. ,.Q.0.'.~t~â .
apr0255

\..:ătre

Dl. ION OPRIŞAN

In şedinţa Comisiei Tehnice de Circulaţie din data de 02.04.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaţiei rutiere, pentru
documentaţia, « P.U.Z. - imobil de locuinţe colective, în regim de înălţime
S+P+2E+M - str. Comana nr. 8 », conform avizului de urbanism nr. 5/1/10,
eliberat de D.U.A.T., cu nr. 707547/790365 şi planurilor anexate, cu asigurarea
unui număr de locuri de parcare în incintă în conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

Pentru avizul comisiei veţi reveni după obţinerea certificatului de
urbanism la următoarea fază de proiectare, faza P.A.c.

DIRECTOR EXECUTIV

Ion DEDU

( \x., ,Q.; "
, ~'>Jv~\

I \, ,
'~)

http://www.bucuresti-primafla.ro


Către,

MINISTERUL DEZVOLTĂRII
REGIONALE ŞI LOCUINŢEI
Direcţia Generală Dezvoltare

Teritorială

Bucureşti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0372.114.521

'1
Nr.20 .861/DGDT / ;~'~";;.'-c... 2009

S.C. ANTREPRIZA DE CONSTRUCŢII MONTAJ NR. 1 (ACM1)S.R.L.
Str. Ion Mihalache nr. 323A, sector 1, Bucureşti

AVIZ nr. 130 I 2009

Denumire:"P.U.Z. - Locuinţe - Str. COMANA nr. 8" sector 1, Bucureşti

Proiectant: S.C. POMPTERM SA
Beneficiar: S.C. ZEF TRADELINE IFN SA

În baza Art. 18, li!. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu
modificările şi completările ulterioare,

Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuinţei

emite următorul

AVIZ

privind documentaţia

"P.U.Z. - Locuinţe· Str. COMANA nr. 8" sector 1, Bucureşti
cu conditiile pe versa

Înainte de aprobarea documentaţiei de către Consiliul local, acesta are obligaţia de a verifica modul in care au fost
prelua te În documentaţie cond~jile impuse prin avize

1



CONDIŢII :

1. Indicatori urbanistici:

POT max. = 65 %, CUTmax.= 1,9 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = S + P + 2E + M

2.Circulaţiile, accesele şi parcări le vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gara rea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietăţii.

DIRECŢIA GENERALĂ

DEZVOLTARE TERITORIALĂ

CONSILIER SUPERIOR __ o

/' .
CASANDRA ROŞU '---':" -------,o .

". 'U.U('--.

2



LIMITE DE PROPRIETATE

FUNCTIUNI:
I I LOCUINTE INDIVIDUALE

I I LOCUINTE COLECTIVE

1 I COMERT

1__ 1 SPATII VERZI

CIRCULAT!!:
I I CIRCULATIE CAROSABILA

1 I CIRCULATIE PIETONALA
$ ACCESE CAROSABILE

PROPUNERE:
WM EDIFICABll MAXIM PROPUS

P.O.T. max. = 65 %
C.U.T. max. = 1,9 mp ADC/rnJ: teren
R.H. max. = S+P+2E+M

I I EDIFICABIL CU CARACTER ORIENTATIV
E-' .~., -1 ALINIERE CONSTRUCTII

Imobil avand Nr. Cadastral23336;
.!mobil inscris in C.F. nr. 68937 a localitatii Bucuresti - sector 1

~uprafata teren = 326,58 mp
(coniorm masuratorilor cadastrale)

Conform: Contract de Vanzare - Cumparare nr. 3298/07.09.2007
aU1llntifieat~ BN?asociati Georgetl e•.•iu, SiNia 5ecu~, Dan TalillU,FIonn B"03,"

r'M:::] LIMITA ZONEI STUDIATE

TEREN CARE A GENERAT PU.Z.-UL
-Str. COl'~'tA-N-A nr;8,S~cior--j,~w:nJr';;:$~i

Beneficiar:
S.C. ZEF TRADELINE IFN SA si
S.C, ANTREPRIZA DE CONSTRUCTII MONTAJ NR 1 SA

Suprafata teren = 330,00 mp
(conform acte de propnetaie)

i~-=tort NUME SEMNATURA 1 CERINTA lIEFERATIEXPERTlZAta..OAlJ. i 1

1

f""':":/. S C POMPTERM S R L S,C, ZE'",.iom'E IFN SA, ,1 p''''Ecn''I'
• ~ • • • •• SCANTREPRlZ,I,CE:::oNS'm.UCTIIv,c,"'AJ!'&<. ISA 04.02Ul20011

str. COMANo\ MA. tKlof 1. 8UCl.n:tl

3PECIFlCAni HUlE 9CARA: lln.U PR01ECT: PAZA: 1"'1 limobilloeuinte colectiva StP+2E+M \. P.U.Z. 1
s.rproMct: 11.'r':.Y.I:MlhI11 1JUO i
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