PUNCTUL NR. 37

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

R o I T T A s At A T e —

AT e S SR R

HOTARARE
gri\:ind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STRADA COMANA NR. 8, SECTOR 1

Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

[Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vizind documentele obtinute de la :
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului C.T.UA.T. -D.U.A.T.a PMB.:
Aviz de urbanism nr. 5/ 1/ 10/ 11.02.2009:
- Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Adresa nr. 1645/ 134/ 18.05.2009:
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a P.M.B.: Aviz nr. 826544/ 06.05.2009;
- Comisia Tehnica de circulatie : Acord de principiu nr. 4485/ 06.04.2009;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei : Aviz nr. 130/ 2009:

Tinind seama de prevederile :

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata. cu
modificarile $i completarile ulterioare:

Legii nr. 350/2000 privind amenajarea teritoriulut $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotardrii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

In temetul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢). alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2) lit. ¢) din Legea
n;. 215 /2001, privind administratia publica locala. republicata, cu moditicarile si completarile
ulterioare,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I
HOTARASTE:
Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Str. Comana nr. §. sector 17 - pentru o suprafata de
teren studiata S = 330mp. proprietate privata persoani juridica.
Conditii de construire aprobate
Functiune aprobata: locuinte colective
Indicatori urbanistici aprobati: POTmax = 65%: CUTmax = |.9: RmaxH = S+P+2F+M:-

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3: Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 : Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinct) ani .
Art. 5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiulu
Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobata in sedinta ...................._ a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti , ...............2009

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUR ESTI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89: 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@pbucurest-primana.rg
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SMC cantificat ISO 9001 : 2000 SMM cerfificat 1IS014001 - 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Strada Comana nr. 8, sector 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Comana nr. 8, se
afla in sectorul 1 al municipiului Bucuresti, in apropiere de sos. Nicolae Titulescu, avand la sud str.
Comana si la nord str. Valea Merilor

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona L1a -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45; CUTmax = 1,3; Rmaxh= P+2.

Functiunea avizata: locuinte colective
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 65%; CUTmax =1,9; RmaxH =S + P + 2E + M.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB).
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,
Prof. dr/Sefin Mircea OPRESCU

e e Ay

A

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00;



mailto:primar@bucuresti-primaria.ro
http://www.bucuresti-primaria.ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Strada Comana nr. 8, sector 1

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ. PUD) aprobate
si a regulamenteior aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Comana nr. 8,
se afla in sectorul 1 al municipiului Bucuresti, in apropiere de sos. Nicolae Titulescu, avand la sud
str. Comana si la nord str. Valea Merilor.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45; CUTmax = 1,3; Rmaxh= P+2.

Functiunea avizata: locuinte colective
Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 65%; CUTmax=1,9; RmaxH=S+ P + 2E+ M.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

Certificam ca documentatia prezentata spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 32/ 2/ 20/ 18.12.2006.

Iin scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, SMG cortica! 150 900" . 2000
L] e

Investitii si Planificare Urbana LN
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5 Bucuresti. Romania

Tel : 305 55 20; tel. centrald: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10

SMM certificat ISD14001 - 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 707547/ 790365/2008

AVIZ DE URBANISM nr. 5/ 1/ 10/ 11.02.2009
PUZ - STR. COMANA NR. 8, SECTOR 1

BENEFICIAR: SC ZEF TRADELINE IFN SA
ELABORATOR: SC POMPTERM SRL

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: suprafata ce a generat PUZ, S= 330,00 mp. proprietate persoana juridica;
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afla in sectorul 1 al municipiului
Bucuresti, in apropiere de sos. Nicolae Titulescu, avand la sud str. Comana si la nord str. Valea Merilor.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se
afla in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n afara perimetrelor de protectie.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 45; CUTmax = 1,3; Rmaxh= P+2.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTAR| VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte colective
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax= 65%, CUTmax = 1,9; RmaxH = S+P+2E+M

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de |2 Comisia de coordonari lucrari edilitare -PMB,  Aviz de
la Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz de la Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, Aviz de la
Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse in
aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.G.MB., si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora .

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si

poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,

Ing._loana Balaurea Floriapa Nastase
AAN N

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE P:‘ZRASCU

s FPS-21-01/7
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MINISTERUL MEDIULUI
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA PJ‘ D. 'LU

e AR O L

AGENTIA REGIONALA FENTRU PROTECTIA ME EULUI BUCURESTI

Nr. 1645/134/18.05.2009

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal — Imobil apartamente,
Amplasament: str. Comana, nr. 8, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ZEF TRADELINE IFU S.A. cu
sediul in str. Jon Mihalache, nr. 323A,sector 1, Bucuresti, inregistrata la A.R.P.M.
Bucuresti cu nr. 1645/134/02.04.2009 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
2200/06.05.2009

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006. modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si
O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ —
Imobil apartamente, str. Comana, nr. 8, sector 1, Bucuresti nu necesita evaluare
de mediu, urmanad sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 330 m® (conform Avizului de
urbanism nr. 5/1/10/11.02.2009 emis de Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului —Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil de locuinte cu regim
max. de inaltime: S+ P+2E+M .

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi la sol va fi in procent de 20%, iar spatil plantate pe
subsol betonat va fi de 10%. si vor fi amenajate si intretinute corespunzator, iar
parcajele se vor amenaja conform PUG.




Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.]1 la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
data de 16.04.2009;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona I}V[ihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
| Ing. Roxana Costache

INTOCMIT,
Ing. Eleng Garban
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Primaria Municipiului Bucuresti @ T

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47 sector 5 Bucurest, Romania
Tel.: 305 55 20, tel. centrald: 305 55 0C int. 1125, fax 30555 10

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 826544/ 06.05.2009

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

OPRISAN ION, cu domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, B-DUL Ion
Mihalache nr. 323A, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. -
ului ,,STR. COMANA NR. 8, SECTOR 1, BUCURESTI".

In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, tindnd cont ca
amplasamentul propus se afla in zona bine structurata, se avizeaza favorabil din punct

de vedere al retelelor edilitare documentatia de urbanism mentionata mai sus, cu

conditiile:

- se vor respecta memoriul si planul de reglementari din documentatie.

Se anexeaza planul de reglementari.

/
‘ARHITECT SEF AL COORDONATOR COMPARTIMENT.
MUNICIPIULUI BUCURESTI COMPARTIMENTUL ECHIPARE
‘ 'TEHNICO HDILITARA
(}HI{ORGH_E"p‘q']‘p{_,%";‘iﬁja_ _‘ Ing. Andtel Zaharescu
(4 ’.-/- R A &>
Y7 s =

Intocmit:

Nicoleta Cazacu
[ W A |

! N FPS-2.3.2.6-01/1
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Reging Elisabegiz 47, sector 5, Bucurasti Romaéanis
Telffax: 305 55 35; tel.centrald : 305 55 00, int. 1252

SMM cerfriica: ISO14001 - 2004

[Tt LT U = ]l ¢
F128%4
Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei -
Ne b 06.00dad]
apr0255
catre

DL. ION OPRISAN

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.04.2009 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — imobil de locuinte colective, in regim de inaltime
S+P+2E+M - str. Comana nr. 8 », conform avizului de urbanism nr. 5/1/10,
eliberat de D.U.A.T., cu nr. 707547 / 790365 si planurilor anexate, cu asigurarea
unui numar de locuri de parcare in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr
66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupd obtinerea certificatului de
urbanism la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

lon DE DL

HYK”X
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MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE S| LOCUINTEI 9
Directia General2 Dezvoltare Nr.20.861/DGDT/: "% = %...2009

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 |, sector 1
Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

S.C. ANTREPRIZA DE CONSTRUCTII MONTAJ NR. 1 (ACM1)S.R.L.
Str. lon Mihalache nr. 323A, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 130/ 2009

Denumire:,,P.U.Z. — Locuinte - Str. COMANA nr. 8” sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. POMPTERM S.A.
Beneficiar: S.C. ZEF TRADELINE IFN S.A.

In baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificarile $i completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. - Locuinte - Str, COMANA nr, 8” sector 1, Bucuresti
cu conditiile pe verso

;"”5'25?3‘:%‘;

b
DIRECTOR EE‘ME\RAL
{§5 omcber /224
Anca__‘-I}}_egn? AVAR

inainte de aprobarea documentatiei de cétre Consiliul local, acesta are obligatia de 2 verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize




CONDITII ;

1. Indicatori urbanistici:
- POT max. =65 %, CUTmax.= 1,9 mp. ADC/mp teren,
- Rmaxh=S+P+2E+M

2. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederie H.C.G.M.B.

nr.66/20086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR
CASANDRA ROSU ——




% LIMITA ZONEI STUDIATE

TEREN CARE A GENERAT PU.Z.-UL
Str. COMANA nr.3, Sscior 1, Busurssii
Beneficiar;

S.C. ZEF TRADELINE IFN S.A. si
S.C. ANTREPRIZA DE CONSTRUCTII MONTAJ NR.1 S.A. ‘

Suprafata teren = 330,00 mp

(conform acte de proprietate)

Suprafata teren = 326,58 mp

(conform masuratorilor cadastrale)

Conform: Contract de Vanzare - Cumparare nr. 3298/07.09.2007
autentficat fa BNP asociat Georgeta Enciu, Silvia Secula, Dan Tataru, Florin Bvoaru

Imobil avand Nr. Cadastral 23336;
Imobil inscris in C.F. nr. 88937 a |ccalitatii Bucuresti - sector 1

LIMITE DE PROPRIETATE !

FUNCTIUNL:
[ ] LOCUINTE INDIVIDUALE

[ ] LOCUINTE COLECTIVE

[ ] COMERT

[ ] SPATIl VERZI

CIRCULATIL:
[ ] CIRCULATIE CAROSABILA

[_] CIRCULATIE PIETONALA t
9 ACCESE CAROSABILE

PROPUNERE: !
EDIFICABIL MAXIM PROPUS
PO.T.max. =65%
C.U.T. max. = 1,9 mp ADC/mgp teren
R.H. max. = S+P+2E+M

[_] EDIFICABIL CU CARACTER ORIENTATIV
F=—=-] ALINIERE CONSTRUCTII |

Verficatar NUNE SEMMATURA = CERINTA | IEFERAT/EXPERTIZA NROATA

e | —  BENEFICIAR:
- 38.C. POMPTERM SRL B k] % o ron P;;g;;;l

e, aecior 1. Bucurasy |

[TTLUPROECT: T |
IPECIFICATI | NUME SCARA:

i 2 A Imobil locuinte colectiva S+P+2E+M p_u 1_ !
| Setproect  (Um Vasimwaas | (N3 1H00 |

¢ | e i gl REGLEMENTAR URBANISTICE  PLwsAM |
[ esenar.|Ue Masmeu s | 'R0 POSIBILITATE DE MOBILARE URSANA 2.2 |




