PUNCTUL NR. 17

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Str. Alexandru Constantinescu nr. 11 - 13, sector 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Amenajarea
Tentoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriulul si avizul Comisiei juridice si de disciplind din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise de:
- Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism CTATU - DUAT a
PMB: aviz de urbanism nr. 8/1/3/11.03.2008;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei: aviz nr. 147/2009;
- Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimoniului National - Directia pentru Culturg,
Culte si Patrimoniu Cultural National a Municipiului Bucuresti: aviz nr. 653/
Z/24.06.2009;
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti. decizia nr.
2834/224/2009;
- Comisia de coordonare a PMB: aviz nr. 843627/25/2009;
- Comisia tehnica de circulatie: acord de principiu nr. 8038/20089:

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
republicata, cu modificariie si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, republicata;
- Hotararii C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General.
cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala In administratia publica;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin. (2)
lit. e) din Legea administratiei publice locale nr 215/2001, repubiicata. cu
modificarile si compietarile ulterioare.



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal str. Alexandru Constantinescu nr
11 - 13, sector 1 pentru o suprafata S = 600 mp. teren proprietate persoana
fizica.

Incadrare in PUZ — Zone construite protejate: terenul se incadreaza in
zona protejata nr. 73 — parcelarea Domenii

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 40%; CUTmax = 1,8; Hmax
=10 m.

Conditii de construire aprobate:

Functiune aprobata: locuinte, functiuni complementare locuirii;

Indicatori urbanistici aprobati: POTmax = 48%; CUTmax = 2.2; RmaxH =
S+P+3-4E.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani.

Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinta ............... a Consiliului
General al Municipiului Bucurestidindatade ......................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
Calin Murg Tudor TOMA
Bucuresti , .........

Nr....



PRIMAR GENERAL

Etaj: 2, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90: 305 55 00 int. 1101
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal

PUZ — Str. ALEXANDRU CONSTANTINESCU nr. 11-13, sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza .

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor, pentru un teren in suprafata S= 605 mp , s-a
elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii.
Incadrare in PUZ- Zone construite protejate — terenul se incadreaza in zona
protejata nr. 73 — parcelarea Domenii
Indicatori urbanistici reglementati:POTmax=40%,CUTmax =1,8 Hmax=10 m
Conditii de construire avizate : functiuni de locuinte , functiuni complementare
locuirii.
POTmax=48 %, CUTmax=2,2, Rmaxh = S+P+3-4E.

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
st Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT ,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locaie nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al municipiului Bucuresti .
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DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2. cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail:

Primaria Municipiuluit Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbanai

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Str. ALEXANDRU CONSTANTINESCU nr. 11-13, sector 1

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completérile ulterioare .
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor . stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ. PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor, pentru un teren in suprafata S= 603 mp . s-a
elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii.
incadrare in PUZ— Zone construite protejate — terenul se incadreaza in
zona protejata nr. 73 — parcelarea Domenii
Indicatori urbanistici reglementati:POTmax=40%,CUTmax =1,8, Hmax=10 m
Conditii de construire avizate : functiuni de locuinte , functiuni complementare
locuirii.
POTmax=48 %, CUTmax=2,2, Rmaxh = S+P+3-4E.

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT.conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (3) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
municipiului Bucuresti .

Ceruficam faptul ¢a documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 8/1/3/11.03.2009

Arhitect sef al municipiului Bucuresti.
Arh. GHEORGHE PATRASCU

o-dui Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania: tel.: #4021 305 55 00; hwww.bucuresti-primarts.7q
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Primaria Municipiului Bucuresti  (§) V

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti. Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 305 55 00 int. 1125; fax. 305 £5 10

D /iwww, DUCUre ofmaria. rg

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 686103/28.12.2007

AVIZ DE URBANISM nr.8/1/3/11.03.2009
Str. ALEXANDRU CONSTANTINESCU nr.11-13, sector 1

BENEFICIAR : dl. EMIL-MIREA ELABORATOR: SC DD DESIGN STUDIO
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = 600 mp mp - proprietate persoana fizica .

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona de nord a orasului , in penmetrul delimitat
de str. Sandu Aldea , str. Av.Maior Alex. Sanatescu , bd. Marasti , bd. ion Mihalache

PREVEDERI PUZ- Zone protejate — zona protejata nr. 73 — parcelarea Domenii .

Indicatori urbanistici reglementati: POTmx=40% , CUT=1,8, Hmax=10 m .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA : locuinte , functiuni complementare locuirii .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 48% , CUTmax =2,2 , RmaxH =S+P+34E ,

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehicuielor si profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti si @ prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGME nr
86/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz MCC- DCCPCN , alte avize conform legislatiel in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B : Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse
in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.G.M.B., si ca acesta isi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora |

FlabQMtqml si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
msc_nsurllor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior. este vaiabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
inwf:;a Balaurea

1S ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

.
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Romdnia

MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE §! LOCUINTEI!

Directia Generald Dezvoltars Nr.46.169/DGDT/ 5.L..:42008
Teritoriala

Sucurest, be Dinicu Solescu nr, 38 | sactor ®
Teiefonffax - 0372.114.521

Catre
S.C. D.D. DESIGN STUDIO S.R.L.
Bd. lancu de Hunedoara nr. 64, bi. 128, sc. A, ap. 15, sector 1, Bucuresti
AVIZ nr. 147 / 2009
Denumire:,,F.U.L. — LOCUliLe, TUNCTUNI COMPIEMENAre I0Cuifi — Su. ALSA~IYL

CONSTANTINESCU nr. 11 - 13" sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. D.D. DESIGN STUDIC S.R.L.
Beneficiar: EMIL MIREA

In bazz Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu

modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvolidrii Regionales si Locuinisi

emite urmatorul

Fas B T8
privind documentatia

NED

»E.U.Z, - Locuintie, functiuni complementare locuirii - sir. ALEXANDRU
{ T INESCU nr. i1 - 13" sector 1, Bucuresti - cu conditiile pe verso




CONDITH :

. Indicator urbanistici
- POT max. = 48 %
-ClUTmar=22
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2.Circulatiile, accesele si parcarile vor respectz prevederie HCGMEB

nr.56/2008, iar gararea/parcarea se vor asigura exciusiv in incinta proprietatii.

3. Conform P.U.Z. zone construite protejate in municipiul Bucuresti, zona nr. 73 -
PARCELAREA DOMENH — parcelare reglementata - “arhitectura noilor cladiri va
respecta caracterul arhitectural general al zonei, Inscriindu-se, inainte de toate. in
scara definit3 de cladirile existente” @
- ,se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind). imitatile de "
materiale sau utmzarna lmpropne a matenaielor (p!aceue ceramrce sau suprafete

PR R S -‘.,... e R I .
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sio arhltectJra a fatadelor care sa fie in armonie cu cladirile alaturate si sé respecte
caracterul arhitectural al zonei.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA



ROMANIA
MINISTERUL CULTURII, CULTELOR SI PATRIMONIULUI NATIONAL

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 652 /SM1/24.06.2009

Catre: MIREA EMIL

Spre stiintd: - PRIMARIA SECTORULUI 1 BUCURESTI
Direéctia Urbanism i Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURIIL, CULTELOR $1 PATRIMONIULUI NATIONAL
Directia Monumente Istorice, Arheologie, Peisaje Culturale si Zonse Protejate

AVIZ NR. 653/ Z24.06.2009
PUZ — imobil locuinte i birouri str. Alexandru Constantinescu, nr. 11-13, sector 1

Obiectivul: Imobil locuinte, birouri si servicii ]

Localitatea: Bucuresti, Sectorul 1, str. Alexandru Constantinescu, nr. 11-13
Proiect: PUZ str. Alexandru Constantinescu, ar. 11-13, sector 1, Bucuresti
Proiectant: S.C. D D DESIGN STUDIO S.R.L.

Beneficiar: MIREA EMIL

Amplasamentul se afli In zona construitd protejatd nr. 73 — parcelarea Domenii. conform PUZ zone
construite protejate. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000, completat cu reculamentui aferent de .Definire a

regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zene protejate si in zonele de protectie aie monumentelor

istorice in scopul protejdrii patrimoniului arhitectural si urbanistic al Municipiului Bucuresti”” — etapa 1/2005 aprobat

prin H.C.G.M.B. nr. 34/2009. Clidirea existentd pe amplasament este inscrisa in categoria nr. 4. fiind clidire fara grad

st " SRS T TS
ot ool Bl Lo} S

Documentatia contine piese scrise: cerere de emitere a avizuiui, certificat de urbanism, acte de proprietate,
memoriu tehnic; piese desenate — plan cadastral 1:1000, 1:500, PUZ, ilustrare de tema.

Documentatia propune desfiintarea constructiilor existente pe amplasament (cladire de locuit §i garaje) si

construirea unui imobil cu functiunea locuinte, birouri si servicii. avand regimul de inaltime S+P+3E-4Er, rezuitand
parametrii urbanistici POT max = 48% si CUTmax = 2,2;

In urma analizirii documentatiei se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentata

Prezentul aviz este valabil cu una plansd anexil vizatd spre neschimbare.

CONSILIER &({'PERJOR.
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F\‘Lﬂ MINISTERUL MEDIULUI
S A 18oY 5
L IANPM AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 2834/224/17.07.2009

_ DECIZIA
. _ ETAPEI DE INCADRARE

a Planului Urbanistic Zonal — Locuinte si functiuni complementare locuirii — Str.
Alexandru Constantinescu nr. 11-13, sect.1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de MIREA EMIL cu sediul in Str. Alexandru
Constantinescu nr. 13, sect.], Bucuresti inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
2834/16.06.2009, _

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 57/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si a O.U.G. nr. 195/20035 privind protectia mediului aprobata si modificata
prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si
O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004 (art. 13), P.U.Z. -
Locuinte si functiuni complementare locuirii — Str. Alexandru Constantinescu

nr. 1113 eeet. 1. Rucurecti nn necesita evalnare de medin nrmanad s2 fie ennne

procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a unei suprafete totale de 600 m* (conform Certificat de urbanism
nr. 813/101/C/10045/06.04.2007 emis de Primaria Sectorului 1).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Alimentarea cu apa potebila : se va face din reteaua publica de alimentare cu
apa.
1zarea menajera: apele uzate menajere vor {1 evacuate in
Canal j pel t \ f cuate in reteaua
oraseneasca.
Canalizarea pluviala: apele pluviale vor fi evacuate in reteaua oraseneasca.

Lacul Merii, nr 1 viWW 2rBMD 10 Tel 021 430,82

sesiorul 6 cog D60B41 Bucuresi

~igea 72. 021 430.88.77

E-mai’ office@aromo ro rax: 021 430658.72



Suprafata de spatii verzi va fi asigurata in procent de 20% pe sol si 10% prin
amenajarea de terase inierbate.
Se vor respecta prevederiie P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei au fost urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.!
la H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei
din data de 25.06.2009;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi
publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de wurbanism raspund penn-b
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia d
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR COORDONATOR, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona M}'haela Saceanu -CONTROLUL CONFORMARII,
T »Ing. Roxana Costache
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Dihsv‘*i,‘-: Gonarala da Darvoltara e
investitii si Planificare Urbana '

B-aul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Remania
Tel.: 305 55 88; tel. centrala: 305 55 00 inl. 1134; fax: 305 35 88

SMM certifcar 1ISO14021 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 843627/10.07.2009

AVIZUL COMISIE]I DE COORDONARE
FAZA DOCUNTENTATH A DRI ANISAT

Din P.V. nr. 25/10.07.2009 al scdmte:

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 17. MIREA EMIL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Alexandru
Constantinescu  nr. 13, prezintd spre avizare documentatia de precoordonarc a
UL — Uil 0T, ALEAaAaNDRY CONSTANTINESCU IN. 11 - 13 SECTON i
BUCURESTI”, impreuni cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate
cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil din punct
de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE ~ COMISIE, ARHITECT SEF AL
B MUNICIPIULUL BUCURESTI
ATEVANIRIT DINATPIT P A Tt r‘;]_mr‘)r’r‘::rrrlrlniTDAcr'H
Ml
SECRETAR — COMISIE: REPREZENTANT
DUAT-COMISIE
ing. ec. DRUMEN CONTANTIN ing. ANDREI ZAHARESCU
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